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15§
Vuokraoikeuden osan ostaminen ja maanvuokrasopimuksen muu-
tos (Oulunkyla, Maapadontie 7)

HEL 2021-010320 T 10 01 00
Paatos

Tontit-yksikon paallikkd paatti, etta Helsingin kaupunki ostaa Kiinteisto
Oy Helsingin Maapadontie 2:lta (y-tunnus: 2416241-8) noin 760 m?:n
suuruisen vuokraoikeuden 91-28-305-8-L1 (vuokraus A2128-5, vuokra-
sopimus 22938) osan rasituksista vapaana 325 000 euron kauppahin-
nalla liitteena 1. olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisin ehdoin, ehdol-
la ettd kauppakirja ja vastaava vuokrasopimuksen muutos on allekirjoi-
tettava viimeistaan 30.4.2022.

Lisaksi tontit-yksikon paallikkd paatti muuttaa Kiinteistdo Oy Helsingin
Maapadontie 2 —nimiselle yhtidlle vuokratun Helsingin kaupungin 28.
kaupunginosan (Oulunkyla) korttelin 28305 tontin 8 (kiinteistotunnus
91-28-305-8, pinta-ala 3 652 m?, osoite Maapadontie 7) maanvuokra-
sopimusta nro 22938 1.4.2022 alkaen liitteen nro 2. mukaisin ehdoin.
Vuokra-alue on jatkossa asemakaavan muutoksen nro 12445 mukai-
sen korttelin 28305 suunniteltu asuntolatyyppisten kerrostalojen (AKS)
tontti 28305/11. Uusi vuokra-alue on esitetty karttaliitteessa 3.

Samalla tontit-yksikdon paallikkd paatti oikeuttaa sopimukset ja toimin-
nanohjaus-tiimin paallikon tai hanen valtuuttamansa henkilon allekirjoit-
tamaan Helsingin kaupungin puolesta edella mainitun kauppakirjan se-
k& maanvuokrasopimuksen muutoksen seka tekemaan niihin tarvit-
taessa vahaisia muutoksia, tarkennuksia ja taydennyksia.

(A2128-5)
Paatoksen perustelut

Kaupunginhallituksen 26.4.2021 (§ 17) tekeman paatoksen maanhan-
kintaan ja asemakaavaan liittyvien maapoliittisten periaatteiden ja nii-
den soveltamisohjeiden (MAPO2) mukaan kaupunki voi jatkossa toimia
vuokraoikeuden osan ostajana taydennysrakentamisen edistamisessa.
Po. paatoksen siirtymissaannosten mukaan vuokratontin taydennysra-
kentamismenettelyssa voidaan vanha hanke ottaa uuden menettelyn
piiriin, mikali ndin hankkeen kanssa sovitaan

Asemakaavan muutoksessa 12445 alueelle on osoitettu taydennysra-
kentamista, jonka toteutuminen edellyttaa Kiinteisté Oy Helsingin Maa-
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padontie 2:n maanvuokrasopimuksen muuttamista seka Maapadontien
jatkeen toteuttamista.

Kaupan kohde

Kaupan kohteena on Helsingin Oulunkylassa sijaitseva noin 760 m%n
suuruinen vuokraoikeuden 91-28-305-8-L1 osa, kaupunki omistaa ton-
tin 91-28-305-8 maapohjan. Kauppaan kuuluu vuokraoikeuden osalla
sijaitseva autokatos. Kartat kaupan kohteesta on liitteena nro 4.

Alueella on voimassa asemakaava nro 12445, kaupan kohteena olevan
vuokraoikeuden osan alue on asemakaavassa osoitettu katualueeksi
(noin 571 m?) seka osaksi kerrostalotonttia 28132/1 (noin 189 m?, mika
vastaa noin 594 k-m? rakennusoikeutta). Kaupungin on hankittava alu-
een hallinta, jotta kaavan mukainen katualue (ns. Maapadontien jatke)
ja kerrostalotontti voidaan toteuttaa.

Vuokraoikeuden haltijan kanssa kaydyissa neuvotteluissa on paasty
neuvottelutulokseen 325 000 euron kauppahinnasta, kauppahinnasta
maapohjan osuus on 222 000 euroa seka luovutettavalla alueella sijait-
sevan autokatoksen osuus on 103 000 euroa. Uuden tonttimaan osalta
on noudatettu ns. MAPO2-hinnoitteluperiaatetta, jossa kaupunki mak-
saa rakennusoikeudesta 40 % sen markkina-arvosta.

Maanvuokrasopimuksen muutos

Kyseessa on taydennysrakentamista mahdollistavan lainvoimaisen
asemakaavan muutoksen nro 12445 toteuttamiseksi tarvittava maan-
vuokrasopimuksen muutos, jolla muutetaan maanvuokrasopimusta nro
22938 siten, etta vuokra-alue on jatkossa asemakaavan muutoksen nro
12445 mukaisen korttelin 28305 suunniteltu asuntolatyyppisten kerros-
talojen (AKS) tontti 28305/11.

Kiinteistd Oy Helsingin Maapadontie 2 on antanut 23.11.2021 allekirjoi-
tetun kirjallisen selvityksen poistuvalla vuokra-alueen osalla (noin 760
m2) harjoitetusta toiminnasta ja siella mahdollisesti sailytetyista aineis-
ta. Annettu selvitys ei anna aihetta jatkotoimenpiteille. Vuokrasopimuk-
sen 17 §:n mukainen selvitysvelvoite on siten taytetty.

Muutosta voidaan kokonaisuutena arvioiden pitda vahaisena, joten
edella mainitun perusteella tontit-yksikon paallikkd on toimivaltainen
paattamaan asiasta.

Toimivalta
Kaupunkiymparistélautakunnan 26.9.2017 (114 §) tekeman paatoksen
mukaan Tontit -yksikon paallikko voi paattaa ostaa, lunastaa ja vaih-
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dossa hankkia kiinteistoja tai rakennuksia kokonaisarvon ollessa enin-
taan 500 000 euroa.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 15.5.2018 (247 §) siirtaa hallinto-
saannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 - 9 kohtien toimivaltaa paattaa
toimielinten paattamien sopimusten ehtojen vahaisista muutoksista ja
lisayksista mm. kaupunkiympariston toimialan maankaytto- ja kaupun-
kirakenne -palvelukokonaisuuden tontit-yksikon paallikolle.

Lisatiedot
Arto Korkeila, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 34294
arto.korkeila(a)hel fi
Anni Hautala, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 23775
anni.hautala(a)hel.fi

Liitteet

Kauppakirjaluonnos

Muutokset maanvuokrasopimukseen
Kartta vuokra-alueen muutoksesta
Kaupan liitekartat

AOWON -

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Myyja / Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
KYMP Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
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