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18 §

Hyvityksen myontaminen Helsingin seudun opiskelija-
asuntosaation sr:lle asuntotontin maanvuokraan (Herttoniemi, tontti
43122/2)

HEL 2022-005057 T 02 06 07

Naatatie 20/Kettutie 19
Paatos

Maankaytto ja kaupunkirakenteen tontit-yksikon paallikko paatti myon-
taa Helsingin kaupungin ja Helsingin seudun opiskelija-asuntosaation
sr:n (y-tunnus 0116514-9) valilla allekirjoitetun 43. kaupunginosan
(Herttoniemi) korttelin 43122 tonttia 2 koskevan maanvuokrasopimuk-
sen (nro 24544, A2143-5) perusteella perittdvaan maanvuokraan alen-
nuksen seuraavasti:

1. Tontin maanvuokrasta myonnetaan 7 440 euron suuruinen
alennus.

2. Alennuksen mukainen summa hyvitetaan tontin 43122/2 maan-
vuokrassa siten, etta koko kohdan 1 mukainen alennus on hyvi-
tetty viimeistaan kesakuuhun 2022 mennessa.

Edelleen tontit-yksikon paallikko paatti lisata Helsingin seudun opiskeli-
ja-asuntosaation sr:n (y-tunnus 0116514-9) ja Helsingin kaupungin va-
liseen maanvuokrasopimukseen (nro 24544, A2143-5) seuraavan koh-
dan:

— Vuokralainen sitoutuu olemaan esittamatta enempaa vaatimuksia
Helsingin kaupungille koskien vuokra-alueen (tontti 49122/2) pilaan-
tunutta maaperaa tai jatteita taikka niista johtuvia kustannuksia, va-
hinkoja tai haittoja edella mainitun hyvityksen saatuaan.

Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.

Samalla tontit-yksikdon paallikkd paatti oikeuttaa sopimukset ja toimin-
nanohjaus -tiimin paallikon tai hanen valtuuttamansa henkilon allekir-
joittamaan sopimusmuutoksen.

Lopuksi tontit-yksikon paallikko totesi, ettei kaupunki vastaa vuokralai-
selle aiheutuvista kustannuksista ja mahdollisista vahingoista, kuten
suunnittelu- ja muista kuluista, joita vuokralaiselle saattaa aiheutua
esimerkiksi siita, etta tama paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvali-
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tuksen tai ylemman toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai sen
lainvoimaistuminen viivastyy.

(A2143-5)
Paatoksen perustelut
Pitkdaikainen maanvuokrasopimus

Maankaytto ja kaupunkirakenteen asuntotontit-tiimin tiimipaallikko paat-
ti 8.2.2018 (31 §) vuokrata tontti 43122/2 pitkaaikaisesti asuntotarkoi-
tuksiin Helsingin seudun opiskelija-asuntosaation sr:lle (myéhemmin
"HOAS”, y-tunnus 0116514-9) ajalle 1.3.2018 - 31.12.2080. Maanvuok-
rasopimus on allekirjoitettu 6.3.2018 (sopimusnumero 24544, vuok-
raustunnus A2143-5).

Vuokra-alueelta (tontti 43122/2) poistetut jatteet ja pilaantuneen maan kunnostaminen

Vuokranantaja on vuokraushetkella ilmoittanut, ettd vuokra-alueella on
suoritettu maaperan kunnostustoita. Vuokra-alueella on sijainnut huol-
toasema, joka on purettu. Alueen maaperassa saattaa olla rakennusja-
tetta tai perustuksia. Maanvuokrasopimukseen (maanvuokrasopimus
kohta 14 §) on otettu asiasta maininta.

HOASIn aloitettua rakennusty6t vuokra-alueella ilmeni, etta alueella oli
haisevaa maata. Erilaisten selvitysten jalkeen kavi ilmi, etta aikaisempi
vuokralainen (tontilla oli aikaisemmin huoltoasema) oli suorittanut
maanvuokrasopimuksensa mukaisen maaperan puhdistamisen huoli-
mattomasti ja vuokra-alueella oli edelleen pilaantunutta maata.

Vuokralaisen vaatimus kustannusten korvaamisesta

HOAS esitti kaupungille vaatimuksen virheellisista lahtétiedoista (vuok-
ra-alue rakentamiskelpoinen) aiheutuneiden kustannusten korvaami-
seksi. Virheelliset lahtdtiedot vaikuttivat HOASIn mukaan keskeisesti
kaynnissa olleen tydmaan keskeyttamiseen, pohjaolosuhteiden muu-
tosten huomioitiin lisdsuunnittelussa, kustannustehokkaiden suunnitte-
luratkaisujen etsimiseen huomioiden kaynnissa oleva tydmaa ja taman
vaikutukset eri tydomenetelmilla kokonaiskustannuksiin. Hanke muun
muassa siirtyi edullisesta rakentamisajankohdasta (kesa) kallimmalle
rakennusajankohdalle (talvi) ja joutui etsimaan uusia urakoitsijoita ja
varastoimaan runkoelementteja, joiden valmistusta ei voitu keskeyttaa.

Maanvuokrasopimus

Maanvuokrasopimuksen kohdassa 14 § todetaan, ettd mikali vuokra-
alueella iimenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, vuokralainen on
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velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta vuokranantajaan. Vuokranan-
taja korvaa vuokralaiselle pilaantuneen maaperan puhdistamisesta ai-
heutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nahden ylimaarai-
set kustannukset, mikali korvattavista toimenpiteista ja kustannuksista
on sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettd alemman ohjearvon alittavista haitta-
ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita tai kustannuksia ei pideta
tassa tarkoitettuna pilaantuneen maaperan puhdistamisena. Edelleen
kohdan 14 § mukaan vuokranantaja ei vastaa missaan tapauksessa
maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta, eika viivas-
tyksesta johtuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan
puhdistamisesta.

Maanvuokrasopimuksen 13 § mukaan vuokra-alueella on sijainnut polt-
toaineen jakeluasema, joka on purettu. Vuokra-alueella saattaa olla ra-
kennusjatetta tai vanhoja perustuksia. Vuokralainen on velvollinen kus-
tannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen edellyttamassa laajuu-
dessa vuokra-alueella tai sen maaperassa mahdollisesti olevat raken-
nus- tai muut jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat,
asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat. Mikali niiden poistamisesta
arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ot-
taen erityisen merkittavia kustannuksia, kustannusten jakamisesta
vuokranantajan ja vuokralaisen valilla voidaan neuvotella maaomai-
suuden kehittaminen ja tontit palvelun kanssa edellyttaen, etta tama
tapahtuu etukateen ennen toimenpiteeseen ryhtymista. Muuten vuokra-
lainen vastaa joka tapauksessa yksin kaikista mainituista kustannuksis-
ta.

Vuokranantaja ei vastaa kohdan 13 § mukaan viivastyksesta johtuvista
vahingoista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperan puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maape-
rassa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamises-
ta.

Hyvitys maanvuokrasta

Kaupunki on selvittanyt vuokralaisen ja entisen vuokralaisen kanssa
yhteistyossa tontin 43122/2 tilannetta. Kuten edella on jo mainittu,
vuokra-alueelta (tontti 43122/2) 16ytyi pilaantunutta maata, vaikka kau-
punki oli vuokraushetkella ilmoittanut maaperan olleen asianmukaisesti
kunnostettu. Maaperan pilaantuneisuus paljastui vasta nykyisen vuok-
ralaisen (HOAS) aloitettua rakennustyot tontilla. Tontin aikaisempi
vuokralainen (huoltoasemayrittaja) palasi suorittamaan maanvuokraso-
pimuksensa mukaisen vuokra-alueen maaperan puhdistamisen tontille
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HOAS:in vuokra-aikana. HOAS oli maanvuokrasopimuksen edellytta-
malla tavalla yhteydessa kaupunkiin ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Tontin 43122/2 pilaantuneen maan kunnostaminen ja jatteiden poista-
minen vaikutti HOAS:in rakennushankkeen aikatauluun ja aiheutti lisa-
kustannuksia. Kaupunki kuitenkin katsoi, etta suurin osa HOAS:n esit-
tamista vaatimuksista ei kuulunut maanvuokrasopimusten tai lainsaa-
dannon perusteella sen korvausvastuulle.

Kyse ei ole maanvuokrasopimuksen (sopimusnumero 24544) 14 §
kohdan mukaisista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden
ylimaaraisista kustannuksista. Vastaavissa pohjaolosuhteissa tapahtu-
vissa rakennushankkeissa on tavallista, etta rakennusaikana tulee jon-
kinlaisia perustamistapa- tai paalumuutoksia. Tassa tapauksessa oli
lyontipaalut korvattu porapaaluilla. Ne ovat tyypillisia sivukaltevaa tont-
tia rakennettaessa vaadittavia muutoksia. Vaatimusten perusteena ollut
sivutuen puute ei ole oikea perustelu paalumuutoksille, vaan aikataulu-
syyt, silla tehty massanvaihto ei heikenna paalujen sivutukea.

Kyse ei mydskaan ole maanvuokrasopimuksen kohdan 13 § mukaisista
rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkitta-
vista kustannuksista. Mikali jatteiden poistamisesta arvioidaan aiheutu-
van rakentamishankkeen kokonaisuuteen nahden merkittavia kustan-
nuksia, voidaan kustannusten jakamisesta neuvotella vuokralaisen ja
vuokranantajan kesken. Kaupungin vakiintunut kaytanto on ollut, etta
se voi em. tilanteissa korvata tallaisia kustannuksia, jotka ylittavat ko.
tontin vuosivuokran maaran. Tassa tapauksessa vuosivuokran maara
ei ole ylittynyt. Viivastyksesta johtuvat mahdolliset vahingot ja kustan-
nukset eivat myoskaan maanvuokrasopimuksen mukaan kuulu kau-
pungin vastuulle.

HOAS ja kaupunki ovat neuvotteluissa paatyneet siihen, ettd kaupunki
vuokranantajana korvaa maanvuokrasopimuksen ehtojen perusteella
hankkeelle aiheutuneet kustannukset kaivuutaytoista muuttuneiden
olosuhteiden takia (NHP-Yhtyma Oy, lasku 23988, kaivuutayttd muut-
tuneiden olosuhteiden takia, 7 440 euroa). Koska HOAS:n kaupungilta
saamat lahtétiedot maanpinnan tasosta ovat olleet vaarat, voidaan em.
7 440 euron suuruinen kustannus tulkita ylimaaraiseksi ja siten kau-
pungin korvattavaksi. Edella mainittu kaupungin korvausvelvollisuuden
piiriin kuuluva 7 440 euron kustannus hyvitetdan vuokralaiselle tulevas-
sa maanvuokrassa.

Talla tontit-yksikon paatdksella vuokralaiselle hyvitetaan 7 440 euroa
tontin 43122/2 (tulevassa) maanvuokrassa. Taman paatoksen myoéta
my0ds katsotaan, etta kaikki mahdolliset HOAS:n kaupungilta vaatimat
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korvaukset koskien vuokra-alueen (tontti 49122/2) pilaantunutta maa-
peraa tai jatteita taikka niista johtuvia kustannuksia, vahinkoja tai haitto-
ja, tulevat kuitatuksi.

Paatosvalta

Maankayttojohtaja paatti 2.6.2017 (9 §) siirtdaa hallintosdannoén 16 luvun
5 § 1 momentin 14 kohdan toimivallan paattaa myontaa alennuksen
maanvuokraan maaraajaksi kaupunkiympariston toimialan maankaytto
ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuuden tontit-yksikdn paallikolle
seuraavasti:

— paattdd myontaa alennuksen maanvuokraan maaraajaksi, kun
alennuksen kokonaisarvo on enintaan 200 000 euroa.

Talla paatoksella myonnettavan alennuksen kokonaisarvo ei ylita
200 000 euroa. Siten tontit-yksikon paallikkd on oikeutettu paattamaan
alennuksesta.

Lisatiedot
Jessina Haapamaki, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 15267
jessina.haapamaki(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupun-
kiymparistdlautakunta
Kymp/Make/Maanvuokrajarjestelma
Kymp/Make/Pitkaaikainen vuokraus
Tiedoksi
Kymp/Maka/Make/Haapamaki ja Kuikanmaki
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 18 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Timo Laiho

yksikon paallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 08.04.2022.
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