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Alueen vuokraaminen Tervasaari nimisesta saaresta (Tervasaaren-
kannas 3, Kruununhaka)
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Paatos

Tontit —yksikdn paallikko paatti vuokrata Kidvekkeli Oy:lle 55,56 %
osuudella (y-tunnus 2939931-8) ja Korpi Capital Oy:lle 44,44 % osuu-
della (y-tunnus 2539633-9) perustettavan yhtion lukuun noin 586 mZ:n
suuruinen alue osasta Helsingin kaupungin 1. kaupunginosan (Kruunu-
haka) TooIon vesi nimisesta kiinteistosta 91-432-5-2, osoitteessa Ter-
vasaarenkannas 3 ravintola- ja kahvilatoimintaa varten 1.6.2022-
31.12.2051 valiseksi ajaksi litteena 1 olevan maanvuokrasopimusluon-
noksen mukaisin ehdoin.

Tontit —yksikon paallikko paatti oikeuttaa sopimukset ja toiminnanoh-
jaustiimin paallikon tai hanen valtuuttamansa henkilon allekirjoittamaan
Helsingin kaupungin puolesta liitteen 1 mukaisen maanvuokrasopimuk-
sen ja tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia muutoksia, korjauksia ja
tarkennuksia.

Paatoksen perustelut
Alueen vuokraaminen

Vuokra-alue sijaitsee Kruunuhaan kaupunginosan Tervasaari nimises-
sa saaressa osoitteessa Tervasaarenkannas 3. Vuokra-alue on osa
TAOI6N vesi nimista kiinteistdéa 91-432-5-2 ja on noin 586 m? suuruinen.
Osassa Tervasaarta, jolla myds vuokra-alue sijaitsee, on 5.11.2019
voimaantullut asemakaava 12557. Asemakaavassa vuokra-alue on
osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL).

Vuokra-alueella sijaitsee asemakaavassa sr-1 suojeltu rakennus nimel-
tdan Tervasaaren aitta. Rakennus oli myynnissa 28.1.2022-11.3.2022
valisen ajan Huutokaupat.com palvelussa ja sen myyntia ja markkinoin-
tia hoiti Newsec Avisory Finland Oy. Avoimessa tarjouskilpailussa kor-
keimman tarjouksen teki Kivekkeli Oy ja Korpi Capital Oy perustettavan
yhtion lukuun. Taman maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen yhtey-
dessa allekirjoitetaan myos rakennuksen kauppakirja ja molemmat so-
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pimukset ovat allekirjoitettava yhdessa eika maanvuokraoikeutta ja ra-
kennuksen omistusta saa erottaa toistaan.

Vuokran maara perustuu ulkopuolisen asiantuntijan tekemaan arviokir-
jaan (Gem Valuation Oy, arvopaiva 5.10.2021) seka vuokra-alueen ra-
kennusoikeuden maaraan (322 k-m?) ja viiden prosentin vuotuiseen
tuottoon. Padoma-arvo on 37,83 euroa / k-m? (indeksi 1951 = 100), jo-
ka vastaa maaliskuun 2022 indeksin pisteluvun 2115 mukaista paa-
oma-arvoa 800 euroa / k-m2. Talldin perusvuosivuokraksi muodostuu
608,98 euroa vuodessa ja vuosivuokraksi 31.12.2022 saakka 12 880
euroa.

Alueen ja silla sijaitsevan rakennuksen erityispiirteet on otettu huo-
mioon maanvuokrasopimuksen ehdoissa. Muilta osin pitkaaikainen
maanvuokrasopimus sisaltaa osapuolten valilla sovitut ehdot seka so-
veltuvin osin liike- ja toimistoalueen maanvuokrasopimuksissa kaytet-
tavat tavanomaiset ehdot.

Maanvuokrasopimus tulee voimaan ja allekirjoitetaan samanaikaisesti
rakennuksen kauppakirjan kanssa.

Toimivalta

Kaupunkiymparistolautakunta paatti siirtaa hallintosaannon 16 luvun 1
§:n 2 momentin 1 kohdan mukaista toimivaltaansa antaa vuokralle toi-
mialan hallinnassa olevia kiinteistdja enintaan 30 vuoden maaraaikaisin
maanvuokrasopimuksin tai toistaiseksi voimassa olevin maanvuokra-
sopimuksin, joissa on enintaan yhden vuoden irtisanomisaika, kaupun-
kiympariston toimialan maankaytto ja kaupunkirakenne —palvelukoko-
naisuuden tontit-yksikon paallikdlle seuraavasti:

Tontit —yksikon paallikkd voi paattaa antaa vuokralle toimialan hallin-
nassa olevan rakennetun kiinteiston yritys- tai asuintarkoituksiin enin-
taan 30 vuoden maaraaikaisin vuokrasopimuksin, kun kiinteiston ra-
kennusoikeus on enintdan 3 000 km?, jos tdma samalla myy toimival-
tansa rajoissa kiinteistolla sijaitsevan rakennuksen vuokralaiselle

Lisatiedot

Juhani Lankinen, projektipaallikkd, puhelin: 31042060
juhani.lankinen(a)hel.fi
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Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta

Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupun-
kiymparistdlautakunta
Liite 1
Liite 2
Kymp/Make/Maanvuokrajarjestelma Liite 1
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