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SOPIMUKSEN EHDOT:

Vuokra

1§

Tammikuun 1. paivasta 2024 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 1 840,16 euroa vuodessa seka sita vastaava perusin-
deksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla
perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenteri-
vuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.

Vuosivuokrasta peritdan 80 % silté ajalta, jona vuokra-alueelle raken-
nettavan asumisyksikon rakentamiseen myonnettya valtion asuntolai-
naa on maksamatta tai jona valtio maksaa vuokra-alueelle rakennetta-
vien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella korkohyvi-
tysta (korkotukea).

Kalenterivuodelta (1.1.-31.12.) perittdva vuokra on edella mainittu alen-
nus huomioiden 31.12.2023 saakka 31 636,03 euroa, jolloin vuokra-
ajalta 1.8.2022 - 31.12.2023 perittava vuokra on 44 817,71 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa maanvuokraa, mikali vuokra-alu-
eelle toteutetaan asuin-, liike- ja/tai muuta paakayttotarkoituksen mu-
kaista tilaa yhteensd enemman kuin 1 643 k-m2,

Lisaksi vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokraa vuokra-alueen
jaltai kunkin vuokra-alueelle toteutettavan rakennuksen tai sen osan (ti-
lan) kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten perusteella edel-
lyttaen, etta vuokralainen ryhtyy toteuttamaan muutoksen mukaista ra-
kennusoikeutta hakemalla tarvittavia viranomaislupia.

Edella mainituissa muutostilanteissa vuokranantajalla on oikeus maarit-
taa muutoksen kohteena olevan rakennusoikeuden vuokra muutoshet-
ken markkina-arvon mukaisesti.

Vuokralainen on velvollinen valittomasti ilmoittamaan vuokranantajalle
edella mainituista muutoksista. Talldin vuokranantajalla on oikeus ko-
rottaa vuokraa kahden kuukauden kuluttua 8 §:ssa mainittujen muutos-
suunnitelmien tutkimista seuraavan kalenterikuukauden alusta lukien.
Mikali vuokralainen laiminlyo velvoitteensa muutoksista ilmoittamiseen,
vuokranantajalla on oikeus peria talta osin vuokraa takautuvasti sen jal-
keen, kun tassa kohdassa mainittu muutos on tullut vuokranantajan tie-
toon.



Lohkomiskustannukset

Siirto-oikeus

Alivuokraus

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville saata-
ville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota kaupungin-
hallituksen vahvistaman paatdksen mukaan.

Tontin vuokraushinta on markkinahintaa alhaisempi ja tama markki-
naehtoisen vuokran ja tontin vuokraushinnan valinen erotus on kor-
vausta yleista taloudellista etua koskevan palvelun toteuttamisesta
(2012/21/EU, EUVL L7/2012). Markkinahinnan ja vuokraushinnan vali-
nen erotus tulee maksaa takaisin, mikali tontille rakennetaan muuta
kuin valtion tukemaa tuotantoa.

2§

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hakemaan tonttijaon,
lohkomisen ja tontin merkitsemisen kiinteistorekisteriin.

3§

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtda vuokraoi-
keus toiselle.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa
vuokraoikeudesta erillaan.

Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista maan-
mittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa vuok-
ranantajalle (Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja ton-
tit -palvelu) jaljennods luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena
olevasta asiakirjasta seka ilmoittaa samalla kirjallisesti maanvuokran
uusi laskutusosoite.

Myds entinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisesta
maanmittauslaitoksen kirjaamaan vuokraoikeuden siirtoon saakka seka
kirjlaamiseen mennessa eraantyvien sopimusvelvoitteiden suorittami-
sesta.

Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada
ja hakea mahdollisesti maksamatta olevat vuokrasaatavansa panta-
tusta vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle kuuluvista rakennuksista.
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Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa toisen kaytet-
tavaksi.

o8



Vakuudet

Varauspaatosten
noudattaminen

Vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista maanmittaus-
laitokselta maakaaren mukaisesti.

Kiinnitykset

Vuokralainen valtuuttaa Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehitta-
minen ja tontit -palvelun hakemaan vuokralaisen kustannuksella par-
haalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen vuokra-alueen vuokraoikeu-
teen ja vuokralaiselle kuuluviin vuokra-alueella oleviin rakennuksiin
suuruudeltaan yhteensa enintdan ( ) euroa.

Samalla vuokralainen maaraa, etta todistuksena edella mainitun kiinni-
tyksen vahvistamisesta annettavien sahkadisten panttikirjojen saajaksi
merkitdan Helsingin kaupunki.

Mikali 1 §:n mukaista maanvuokraa tarkistetaan, kaupungilla on oikeus
kaikissa tapauksissa parhaalla etusijalla oleviin kiinnityksiin.

Panttaussitoumus

Vuokralainen panttaa edella mainitut panttikirjat kaupungille vakuudeksi
vuotuisen vuokramaksun ja kadun tai tien vuotuisen kunnossa- ja puh-
taanapitokorvauksen suorittamisesta viivastyskorkoineen ja perimisku-
luineen.

Jos vuokralainen jattaa tahan vuokrasopimukseen perustuvat edella
mainitut eraantyneet maksut maksamatta, kaupungilla on oikeus vuok-
ralaista enempaa kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti hakea
pantin nojalla saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.

Pantin tuotto

Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat myos pantin tuo-
ton. Tuottona pidetaan esimerkiksi huoneenvuokraa panttina olevan
kiinnityksen kohteesta.

Jos vuokralainen on laiminlyonyt vuokrasopimukseen perustuvan mak-
suvelvoitteen, vuokranantajalla on oikeus saada edella mainittu huo-
neenvuokra valittomasti huoneenvuokralaiselle tehdyn ilmoituksen jal-
keen.

68§

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen paa-
toksen 8.4.2019 (245 §) mukaisia varausehtoja liitteineen, ellei taman
vuokrasopimuksen ehdoissa ole toisin jonkin asian osalta todettu.
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Suunnitteluvelvolli-
suus, luvat, yhteenso-
vittaminen ja rakenta-
miskelpoisuus

Suunnitteluvelvollisuus ja luvat

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutosta nro
9419 ja sitd koskevaa maankayttdjohtajan poikkeamispaatosta
29.10.2020 (99 §).

Lis&ksi vuokralainen on velvollinen noudattamaan mahdollisia alueelli-

sia rakennustapa- ja suunnitteluohjeita. Vuokra-alue tulee suunnitella ja
toteuttaa yhteistyossa kaupungin alueellisten yhteistyo- ja koordinointi-
ryhmien kanssa.

Vuokralaisen tulee lisaksi noudattaa vuokra-alueen rakentamisessa
kulloinkin voimassa olevaa vuokranantajan (maaomaisuuden kehittami-
nen ja tontit -palvelu) toimintaohjetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden
suorittaminen seka kaadettavat puut” (ohje paivitetty viimeksi
15.10.2021), ellei vuokranantajan (maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit - palvelun) kanssa toisin sovita tai vuokranantaja toisin maaraa.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki hank-
keen toteuttamisen seka vuokra-alueen ja sille sijoitettavien rakennus-
ten myohemman kayton, peruskorjaamisen, muutostdiden tai muiden
vastaavien edellyttamat viranomaisluvat ja noudattamaan niiden ehtoja
ja maarayksia.

Suunnitelmien yhteensovittaminen ja vuokra-alueen rakentamiskelpoi-
suus

Vuokralainen on tietoinen siita, etta vuokra-alueen rakentamiseen ja
sen aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden raken-
taminen seka muiden vuokra-aluetta ymparoivien kiinteistojen rakenta-
minen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteen sovitta-
maan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat seka toteu-
tuksen tarvittavilta osin yleisten alueiden seka muiden vuokra-aluetta
ymparoivien kiinteistojen kanssa. Vuokralainen on edelleen osaltaan
kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-alueen rakentami-
sen vuokra-aluetta ymparoivien Kiinteistojen seka yleisten alueiden ra-
kentamisen kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta aiheudu
aiheetonta haittaa muiden tonttien eika yleisten alueiden rakentami-
selle.

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloitta-
mista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden ja vuokra-
aluetta ymparoivien katu- puisto- ja muiden yleisten alueiden seka kun-
nallistekniikan ajantasaiset suunnitelmat ja toteutusaikataulun naista
vastaavilta tahoilta ja yhteen sovittamaan vuokra-alueen rakentamista
koskevat suunnitelmansa naiden kanssa. Vuokra-alueen ulkopuoliset



Piirustukset

Rakentamisvelvolli-
suus

Maa-ainekset ja puut

kadut, puistot ja vuokra-aluetta palveleva kunnallistekniikka rakenne-
taan kaupungin ja muiden niiden toteuttamisesta vastaavien tahojen
paattaman aikataulun mukaisesti.

8§

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisaksi
mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava vuokranantajan
(maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu) hyvaksyttavaksi.

Jos vuokra-alueelle rakennettujen tilojen kayttdtarkoitusta muutetaan
toiseksi tai tontille rakennetaan lisaa kerrosalaa, muutospiirustukset on
esitettava Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -
palvelun hyvaksyttavaksi.

9§

Hyvaksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset on rakennettava
vuokra-alueelle kahden (2) vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta
lukien.

Rakennusta ei saa ilman kaupungin lupaa kokonaan tai osittain purkaa.

Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, se on ra-
kennettava uudelleen yhden (1) vuoden kuluessa.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa mainittuja rakentamisaikoja.

Jos vuokralainen laiminlyd edella maaratyn rakentamisvelvollisuuden
tayttamisen, vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

10§

Vuokra-alueen rakentamisen yhteydessa irrotettavat maa- ja kiviainek-
set ovat kaupungin omaisuutta. Taman vuoksi vuokralainen on velvolli-
nen ilmoittamaan maa- ja kiviaineksista kaupungille ja korvauksetta kul-
jettamaan ne kaupungin osoittamaan paikkaan. Mikali kaupungilla ei
ole osoittaa maa- ja kiviaineksille vastaanottopaikkaa eika kaupunki
muuta ilmoita, mainittujen maa- ja kiviainesten omistusoikeus siirtyy
vuokralaiselle. Tall6in vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
huolehtimaan niista kulloinkin voimassa olevien saannosten mukai-
sesti.

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustyon yhteydessa
kaadettavat puut tai toimittamaan ne kustannuksellaan kaupungin
osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai kuljetuk-
sesta sovitaan kaupungin suorittamassa puustokatselmuksessa.



Tybmaaehto

Johtoehto

Asiaa koskevia tarkempia tietoja ilmenee em. vuokranantajan (maa-
omaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu) toimintaohjeesta kaupungin
tonttien rakennuttajille.

11§

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-alueen
rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat kau-
punkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tydmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siitd saa ai-
heutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparoiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden seka tonttialueiden luovuttamisesta
tydmaan kayttéon on sovittava kaupunkiympariston asukas- ja yritys-
palveluiden alueiden kaytto ja valvonta -yksikdn kanssa sen maaraa-
min ehdoin.

Mahdollisista tilapaisista liikkennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen kaupungin liikkenne- ja katusuunnittelupalvelun, alueiden
kayttd- ja valvonta -yksikon ja tarvittaessa myos rakennetun omaisuu-
den hallinta palvelun seka Helsingin kaupungin liikkennelaitoksen
kanssa.

12 §

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia kunnallistek-
nisia johtoja, viemareita ja laitteita tai muita vastaavia rakenteita. Vuok-
ralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan vuokra-
alueen johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista kaupungin johtotie-
topalvelusta (puhelin 310 31930).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan kunnallisteknisten
johtojen, viemareiden, laitteiden ja muiden vastaavien rakenteiden ra-
kentamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen
vuokra-alueella.

Mikali vuokra-alueen asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai
kaytto edellyttaa mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. rakentei-
den siirtamista, vuokralainen on hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista velvollinen sopimaan mainittujen kunnallisteknisten johto-
jen tms. rakenteiden siirtamisesta po. johtojen ja rakenteiden omistajien
kanssa. Lisaksi vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokranantajan
(maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu) kanssa johtosiirtojen
tilaamisesta ja siirroista aiheutuvista kustannuksista. Johtosiirtoehdot
seka laitteiden ja rakenteiden siirtoehdot maarittelee johtojen ja laittei-
den/rakenteiden omistaja.



Vanhojen rakenteiden
ja jatteiden poistami-
nen

Vuokranantajan
[Imoitus maaperan
puhtaudesta

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

13 §

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisraken-
tamisen edellyttdmassa laajuudessa vuokra-alueella tai sen maape-
rassa mahdollisesti olevat rakennus- ja muut jatteet seka vanhat raken-
teet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut
vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia, kus-
tannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen valilla voidaan
neuvotella maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun kanssa
edellyttaen, ettd asiasta on sovittu ennen toimenpiteeseen ryhtymista.
Muutoin vuokralainen vastaa kaikista mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastymisesta, viivastyksesta johtuvista va-
hingoista eika kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa ai-
heutua vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien rakenteiden, jattei-
den tai muiden vastaavien poistamisesta.

14 §

Vuokranantaja ilmoittaa, etta rakennuspiirustusten mukaan tontilla ole-
van rakennuksen kellarissa on lammityspolttooljysailio. Vuokranantaja
ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei vuokra-alu-
eella aiemmin ole harjoitettu muuta toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa

maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Vuokra-alueen alueen pilaan-
tuneisuutta ei ole tutkittu.

Mikali vuokra-alueella ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, vas-
taa vuokralainen rakennuksen toimintaan kiinteasti liittyneiden toiminto-
jen, kuten esimerkiksi lammitysoljysailion, aiheuttamasta pilaantumi-
sesta. Mikali alueella havaitaan muuta kuin rakennuksen toimintaan
kiinteasti liittyneiden toimintojen aiheuttamaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista, on vuokralainen velvollinen valittomasti ottamaan yh-
teytta vuokranantajaan. Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle pilaantu-
neen maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maaraken-
nuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kustannukset, mikali korvatta-
vista toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu vuokranantajan kanssa
ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
alemman ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toi-
menpiteita tai kustannuksia ei pideta tassa tarkoitettuna pilaantuneen
maaperan puhdistamisena.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta vii-
vastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua.



Vuokralaisen vastuu
maaperan puhtau-
desta

Hoitovelvollisuus

Kadun ja yleisen alu-
een kunnossa- ja puh-
taanapitovelvollisuus

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta
maaperasta on voimassa viisi vuotta vuokrasuhteen alkamisesta lu-
kien. Taman jalkeen vuokralainen vastaa pilaantumisesta ja siita aiheu-
tuvista kustannuksista.

Edellda mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuokralai-
sen tai vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokrasuh-
teen alkamista aiheutunutta pilaantumista. Edella mainittu ei myoskaan
koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista rippumatta sen aiheut-
tajasta.

15§

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta il-
moittamaan asiasta viranomaisille seka erikseen kirjallisesti vuokranan-
tajalle (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu).

16 §

Vuokralainen on velvollinen pitdm&an vuokra-alueen ja vuokra-alueella
olevat rakennukset ja muut rakenteet seka vuokra-alueen rakentamat-

toman osan hyvassa kunnossa seka noudattamaan vuokranantajan nii-
den hoidosta antamia maarayksia.

Kaupungin rakennusvalvontapalvelulla on oikeus maarata, etta istutet-
taviksi maaratyt tai luonnontilaan jaavat vuokra-alueen osat on raken-
nustyon ajaksi tarpeellisin osin aidattava.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika rakennusval-
vontapalvelun luvatta kaataa.

17 §

Vuokralaisen velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana vuokra-aluee-
seen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin laissa
kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta seka
asianomaisessa kunnallisessa saanndssa maarataan.

Siihen asti kunnes alueen asemakaava on vahvistettu ja katu on luovu-
tettu tai katsottava luovutetuksi yleiseen kayttoon, vuokralainen huoleh-
tii ja vastaa siita, etta vuokra-alueen kohdalla pidetaan kunnossa ja

puhtaana puolet alueeseen rajoittuvaan tiemaahan kuuluvan, yleista lii-



Lampo- ja porakaivot
ym.

kennetta varten kuntoonpannun tien leveydesta ja sen lisaksi kuntoon-
pannulta tieltd vuokra-alueelle johtavat tieosat. Tahan velvollisuuteen
kuuluu mydés lumen poistaminen ja talvihiekoitus.

Vuokralainen voi eri sopimuksella antaa taman pykalan mukaan vuok-
ralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon kaupungin tehtavaksi.

18 §

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan vuokra-alueelle sijoitetta-
vien porareikien, kuten lampdkaivojen ja/tai porakaivojen, keruuputkis-
tojen ja/tai niitd koskevien rakenteiden, laitteiden tai vastaavien (jaljem-
pana lampdkaivot) toteuttamisessa kulloinkin voimassa olevaa lainsaa-
dantéa, kaupungin ohjeistusta ja vuokrasopimuksessa olevia ehtoja.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, ettad vuokra-alueen alapuo-
lella sijaitsevat tunnelit, tilat, tilavaraukset, kallioresurssi- tai pohjavesi-
alueet tai vastaavat saattavat estaa lampokaivojen sijoittamisen
vuokra-alueelle. llman naapurikiinteistojen omistajien ja haltijoiden
suostumusta lampokaivoja ei myoskaan saa sijoittaa siten, etta se vaa-
rantaa tai estaa naapurikiinteistdjen mahdollisuuksia hyddyntda maa-
lampda alueillaan. TAman vuoksi vuokralainen on velvollinen etukateen
ennen toimenpiteisiin ryhtymista huolellisesti selvittamaan kaupungilta
vuokra-alueen osan, johon lampdkaivot voidaan mahdollisesti sijoittaa.

Vuokralaisella on oikeus toteuttaa vuokra-alueelle tavanomaisia enin-
taan noin 1 000 metrin syvyisia lampdkaivoja seuraavin ehdoin:

e Lampokaivot sijoitetaan Johtotietopalvelun maarittamalle salli-
tulle alueelle.

¢ Lampokaivot voidaan sijoittaa sallitun alueen ulkopuoliselle
vuokra-alueen osalle, mikali naapurikiinteiston omistaja, mahdol-
linen haltija ja mahdollinen maanalaisen esteen/tilan haltija sen
poikkeuksellisesti sallii (jaliempana naapurin suostumus).

e Lampokaivojen sijoittamiseen on myonnetty toimenpide- tai ra-
kennuslupa.

o Sijoitettaessa lampdkaivoja naapurin suostumuksen edellytta-
valle alueelle ensimmaiset 100 metria on porattava suoruuspo-
rausmenetelmalla.

¢ Mikali vuokralainen on tahallaan tai huolimattomuuttaan toteutta-
nut lampokaivot Johtotietopalvelun maaritteleman sallitun alueen
ulkopuolelle tai naapurin suostumuksen vastaisesti, vuokralai-
nen on vuokranantajan ja/tai naapurin ja/tai maanalaisen es-
teen/tilan haltijan vaatimuksesta kustannuksellaan velvollinen
valittomasti poistamaan lampdkaivoihin asentamansa lammon-
keruulaitteistot ja tayttamaan lampokaivot vuokranantajan anta-
mien ohjeiden mukaisesti.

Vuokranantajalla on oikeus irtisanoa lampokaivojen kayttooikeus kah-
den (2) vuoden kuluessa vuokranantajan vuokralaiselle toimittamasta
kirjallisesta kayttooikeuden irtisanomisilmoituksesta.



Maanalaiset hankkeet
ja rakenteet

Rasitteenluonteisista
asioista, rasitteista ja
yhteisjarjestelyista so-
piminen

¢ Talldin vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poista-
maan lampokaivoihin asentamansa lammaonkeruulaitteistot irti-
sanomisajan loppuun mennessa.

e Talldin vuokranantaja vastaa kustannuksellaan lampdkaivojen
tayttamisesta.

e Tall6in vuokranantaja ja/tai sen maaraama on velvollinen kor-
vaamaan vuokralaiselle lampdkaivojen ja niiden lammdnkeruu-
laitteistojen teknisen nykyarvon (jalleenhankinta-arvo 40 vuoden
tasapoisto-olettamalla alentaen, kuitenkin vahintaan 15 % jal-
leenhankinta-arvosta).

¢ Vuokranantajalla ei kuitenkaan ole edella mainittua velvollisuutta
lampdkaivojen tayttdmiseen eika mainittujen korvausten suoritta-
miseen, mikali lampdkaivot on toteutettu alueelle, joka on vuok-
rasopimuksen allekirjoittamisen ajankohtana voimassa olevassa
maanalaisessa yleiskaavassa tai jo tuolloin nahtavilla olleessa
maanalaisen yleiskaavan muuttamista koskevassa luonnok-
sessa / ehdotuksessa / kaavaselostuksessa maaritetty kalliore-
surssialueeksi. Talloin mainituista kustannuksista vastaa vuokra-
lainen.

19§

Vuokranantajalla ja/tai sen maaraamalla on pysyva oikeus korvauk-
setta pitaa ja toteuttaa vuokra-alueella seka sen ymparistdssa maan-
alaisia tiloja ja hankkeita seka kayttaa, yllapitaa, uudistaa ja kehittaa
niita edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen ase-
makaavan eivatka taman sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka
kayttoa.

20 §

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta kustannuksellaan
laatimaan tarvittavilta osin yhdessa muiden tonttien ja myos yleisten
alueiden kanssa po. tonttien ja myos yleisten alueiden toteuttamisen ja
kayton edellyttamia rasitteenluonteisia oikeuksia, rasitteita ja yhteisjar-
jestelyita koskevat rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimukset seka esitta-
maan sopimukset vuokranantajan (maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palvelu) hyvaksyttavaksi. Mainittu sopimus/sopimukset tulee liit-
taa osapuolina olevien vuokratonttien pitkaaikaisiin vuokrasopimuksiin
jaltai muihin luovutusasiakirjoihin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa on talldin muun
ohella tarvittaessa sovittava tonttien toteuttamisen ja kayton edellytta-
mien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien, autohallin, autopaikkojen, pelas-
tusteiden, vaestonsuojan, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja ra-
kenteiden seka muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta
seka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.



Yhdyskuntatekniset
laitteet

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia
jarjestamaan siten, etta naista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
rasitetulle kiinteistolle (vdhimman mahdollisen haitan periaate). Ton-
teilla ei ole puolin eika toisin oikeutta peria tonttien rakentamisen ja
kayton edellyttamista valttamattomista rasitteenluonteisista oikeuksista,
rasitteista, eika yhteisjarjestelyistd mitadan korvausta, elleivat osapuolet
keskenaan toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-
alueen toteuttamisen ja kayton edellyttamista rasitteenluonteisista oi-
keuksista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista kaupunkiympariston asukas-
ja yrityspalveluiden alueiden kaytto- ja valvonta -yksikdn kanssa seka
esittdmaan mainitut sopimukset vuokranantajan (maaomaisuuden ke-
hittdminen ja tontit -palvelu) hyvaksyttavaksi.

Mikali mainitut osapuolet eivat paase edelld mainituista asioista sopi-
mukseen, vuokranantajalla on oikeus paattaa naista harkintansa mu-
kaan seka sisallyttaa niita koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopi-

muksiin ja muihin luovutusasiakirjoihin seka mainittuinin sopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteenluonteisista oikeuksista,
rasitteista, eika yhteisjarjestelyista aiheutuvista vahingoista, haitoista
eikd kustannuksista eika rasitteiden tai yhteisjarjestelyjen perustami-
sesta aiheutuvista kustannuksista.

Mikali tontin vuokraoikeus rakennuksineen myohemmin siirretaan toi-
selle, vuokralainen on velvollinen talloin samalla siirtamaan luovutus-
asiakirjassa tonttia koskevat rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteis-
jarjestelyt uuden vuokralaisen vastattavaksi niista laadittujen sopimus-
ten ja taman vuokrasopimuksen mukaisin ehdoin.

21§

Vuokralainen on velvollinen kaupungin vaatimuksesta korvauksetta sal-
limaan tarpeellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden si-
joittamisen vuokramaalle tai sen yli.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alu-
eesta katu- tai liikennealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten, vuok-
ralaisen on kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta luovutettava
sita varten tarvittava ala. Tama ei kuitenkaan koske alaa, jolla vuokra-
laisen omistama rakennus sijaitsee.

Kaupunki korvaa vuokralaiselle edella mainituista toimenpiteista aiheu-
tuvan vahingon arvion mukaan.

22 §



Muuntamot, jakokaapit Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin edellyttaessa korvauksetta

yms.

sallimaan muuntamotilan, jonne on oltava tarvittaessa yhteys suoraan
katualueelta, sijoittamisen vuokra-alueelle. Talloin vuokralainen on vel-
vollinen erikseen sopimaan Helen Sahkéverkko Oy:n kanssa muunta-
motilan suunnittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta, kaytosta ja yl-
lapidosta seka kustannuksista tavanomaisesti noudatettavin ehdoin.
Mikali osapuolet eivat paase asiassa sopimukseen, asian ratkaisee
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa osalta selvitta-
maan sahkoverkosta, kaukolammosta ja kaukojaahdytyksesta vastaa-
vilta tahoilta, kaupunkiympariston rakennetun omaisuuden hallinta pal-
velulta, Helsingin seudun liikenteelta ja HSY Vesihuollolta mainittujen
tahojen alueelle sijoitettavien toimintojen edellyttamat tila- ja muut tar-
peet sekd ottamaan ndma tarvittaessa huomioon hankkeen suunnitte-
lussa ja toteutuksessa.

Vuokranantajan niin vaatiessa vuokralainen on velvollinen kustannuk-
sellaan toteuttamaan vuokra-alueelle myds yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien jakokaappien tilat, katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sah-
kdnjohtimien riippurakenteiden edellyttdmat upotetut johtovaraukset ja
tartunnat katu- ja julkisivuilla sek& muut vastaavat mahdollisesti yleista
tarvetta palvelevat yhdyskuntatekniset laitteet ja rakenteet ym. talonra-
kentamisen yhteydessa. Sadhkdnjakelua palvelevat jakokaappi- ja
muuntamotilat on toteutettava Helen Sahkdverkko Oy:n antamien ohjei-
den mukaisesti. Suunnittelussa ja toteutuksessa on talléin noudatettava
naiden tilojen ja rakenteiden ym. tulevien kayttajien antamia ohjeita
seka maarayksia.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella
mainittujen jakokaappien syvennysten, katuvalaistuksen ja raitiovaunu-
jen sahkonjohtimien riippurakenteiden edellyttamien upotettujen johto-
varauksien ja tartuntojen seka muiden vastaavien kunnallisteknisten
johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden tai vastaavien pitami-
sen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-
alueella ja sille toteutettavissa rakennuksissa seka huomioimaan taman
mainittujen tilojen suunnittelussa. Vuokralainen on velvollinen tarvitta-
essa kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edella mainituista sei-
koista seka tilojen toteuttamisesta ja yllapidosta aiheutuvien kustannus-
ten jakamisesta yhdessa edella mainittujen tahojen kanssa. Kaupun-
gilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden luovuttami-
sesta kolmannelle.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista vuokralai-
selle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuk-
sista.

23 §



Uudelleen vuokraus

Toimenpiteet vuokra-
ajan paattyessa

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue
uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen.

Jos vuokralainen haluaa kayttaa mainittua etuoikeutta, taman on kirjalli-
sesti ilmoitettava siitd vuokranantajalle viimeistaan yhta (1) vuotta en-
nen vuokra-ajan paattymista mainitun oikeuden menettdmisen uhalla.

24 §
Maaperan pilaantuminen

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-
tamaan kaupungille riittavan selvityksen alueella harjoitetusta toimin-
nasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat ai-
heuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Vuokralaisen on tutkit-
tava alueen maapera ja pohjavesi, mikali edella mainitun selvityksen tai
muun syyn vuoksi on syyta epailla pilaantumista.

Mikali vuokra-alue tai osa siitd on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralai-
nen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-alu-
een maaperan siten, ettei sen pilaantumisesta myéhemminkaan ai-
heudu lisdkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvol-
linen esittdmaan vuokranantajalle (maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit -palvelu) kunnostuksen loppuraportin.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on sijoitettu jatteita tai luontaisista
maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen
poistamaan ne kustannuksellaan vuokra-ajan paattyessa.

Lunastus

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen siivoamaan
vuokra-alueen.

Kun vuokra-aika paattyy, kaupunki on velvollinen lunastamaan itselleen
vuokra-alueella olevat vuokralaisen rakennukset vuokra-alueen tultua
sopimusehtojen mukaan puhdistetuksi ja siivotuksi.

Lunastusta maksetaan 60 % rakennusten teknisesta nykyarvosta
vuokra-ajan paattymisen ajankohtana.

Arvioinnissa ei oteta huomioon maan arvon kohoamista, rakennusten
mahdollista tuottoa eika ylellisyyslaitteita.

Jos vuokra-aikaa maanvuokralain 9 §:n 2 momentin mukaisesti piden-
netaan, siirtyy kaupungin velvollisuus maksaa edella mainittu lunastus
uuden vuokra-ajan loppuun tai siksi, kunnes sopimus muutoin lakkaa.



Jos vuokraoikeus vuokra-alueeseen ja silla olevat vuokralaisen raken-
nukset on kiinnitetty velasta, suorittaa kaupunki, kiinnityksenhaltijan sita
ajoissa vaatiessa, edella mainitun lunastushinnan siten, etta siita valit-
tomasti kiinnityksenhaltijalle maksetaan kiinnitetyn saamisen maara
korkoineen ja kuluineen etusijan mukaan, minka jalkeen ylijagama tulee
vuokralaiselle.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien
tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toi-
menpiteista aiheutuvat kustannukset ja muut vuokrasopimukseen pe-
rustuvat saatavat lunastushinnasta tai vuokralaiselta.

Lunastamatta jadva omaisuus

Milloin kaupunki on ennen vuokra-ajan paattymista ilmoittanut vuokra-
laiselle olevansa halukas vuokra-ajan pidentamiseen entisin ehdoin tai
vahintdan kymmeneksi (10) vuodeksi vuokra-alueen uudelleen vuok-
raamiseen vuokrasta, joka ei ylitd vuokra-alueen kdypaa vuokraa uu-
delleen vuokraamisen ajankohtana, mutta vuokralainen ei ole hyvaksy-
nyt tarjousta, kaupunki ei ole velvollinen suorittamaan lunastusta.
Talléin vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan
pois omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuk-
sineen sekd muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen
on velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole poistanut lunastamatta jaavaa omaisuutta seka puh-
distanut ja siivonnut vuokra-aluetta, vuokranantajalla on oikeus tehda
tai teettaa velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuok-
ralaisen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokra-
laiselta.

Talloin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetella sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittaa sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on talloin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayt-
taa omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpi-
teista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Kayttokorvaus

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
silhen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty
kaupungin vapaaseen hallintaan.



Katselmukset

liImoitukset ja tiedon-
annot

Lisaehdot

25 §

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus. Vuok-
ralaiselle ilmoitetaan katselmuksesta etukateen. Samalla ilmoitetaan,
onko vuokralaisen tai taman edustajan l&snaolo katselmuksessa tar-
peen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue rakennuksineen
hyvassa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen maarayksia muutoin
noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettava paasy
kaikkiin tiloihin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

26 §

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalle
(maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu) nimeaan seka koti-
paikka- ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tdhan sopimukseen perus-
tuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne todisteelli-
sesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoittee-
seen. Tiedoksiannon katsotaan talléin saapuneen vastaanottajalle vii-
meistaan seitsemantena paivana lahettamisen jalkeen, jos se on lahe-
tetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tahan sopimukseen perustuvia tietoja
kolmannelle.

27 §
Hankkeen rahoitus- ja hallintamuoto

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan vuokra-alu-
eelle tuetun asumisen asumisyksikon pitkaaikaisasunnottomille
(vuokra-asuntoja). Hanke tulee toteuttaa valtion korkotuella (pitka kor-
kotuki) seka erityisryhmien investointiavustuksella.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alueelle ra-
kennettavat asunnot on vuokra-aikana pidettava valtion korkotuke-
massa (pitka korkotuki) kaytossa ja etta vuokraustoiminnan osalta nou-
datetaan muutoinkin tassa vuokrasopimuksessa mainittuja ehtoja, voi-
massa olevaa lainsaadantoa ja Asumisen rahoitus- ja kehittamiskes-
kuksen (ARA) ohjeita esimerkiksi asukasvalintaperusteiden osalta.

28 §



Suunnitelmat ja kustannukset hyvaksyy Asumisen rahoitus- ja kehitta-
miskeskus (ARA).

29 §

Vuokra-alueelle rakennettavien asuntojen vuokrataso on saannelty.
Huoneenvuokrat tulee maaritellda omakustannusperiaatteen mukaisesti
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA) antamiin ohjeisiin ja
sen hyvaksymaan hankinta-arvoon perustuen.

Vuokralainen on velvollinen esittamaan huoneenvuokran maaraytymi-
sen periaatteet muun ohella kaupunkiympariston asukas- ja yrityspal-
velujen hyvaksyttavaksi ennen huoneenvuokraustoiminnan aloitta-
mista.

30 §

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskes-
kuksen (ARA) hyvaksyman rakentamiseen myonnetyn korkotukilainan
voimassaoloaikana.

Tana aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
5 §:n momentteja 7 — 8 (Pantin tuotto).

31§

Vuokralainen on velvollinen toimittamaan kolmen (3) kuukauden kulu-
essa vuokra-ajan alkamispaivasta maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palvelulle kirjallisen ilmoituksen, missa mainitaan valtion korko-
hyvityksen (korkotuen) voimassaoloaika, seka korkohyvityksen maksa-
misen alkamis- ja paattymisajankohta. limoitukseen on liitettava jaljen-
nos Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen korkotukipaatoksesta.

32§

Vuokralainen on velvollinen valittomasti kirjallisesti ilmoittamaan maa-
omaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle, kun valtion korkotuen
maksaminen alueelle rakennettujen asuintalojen rakentamiseen myon-
netylle lainalle paattyy ja kun korkotukilainan voimassaoloaika paattyy.

33§
Asuntojen luovutuksessa on etusijalle asetettava sellaiset asunnontar-

vitsijat, jotka itse tai joiden perheenjasenet muuttavat asuntoihin asu-
maan.

Perheasunnoiksi suunnitellut asunnot on osoitettava ensisijaisesti
lapsiperheille.

34 §



Vuokralaisena olevan yhtion yksittaisten huoneistojen hallintaan oikeut-
tavia osakkeita ei saa myyda ilman vuokranantajan (kaupungin) suos-
tumusta. Mikali kaupunki myoéntaa oikeuden myyda osakkeita, niin tal-
I6in vuokralaisena olevan yhtion yhtidjarjestykseen ja vuokrasopimuk-
seen on sisallytettava Hitas ll-ehdot. Yhtidjarjestysta ja vuokrasopi-
musta koskeville muutoksille on saatava kaupunkiymparistélautakun-
nan hyvaksyminen.

35§
Autopaikat

Vuokra-aluetta palvelevat, asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamat
velvoiteautopaikat (6 kpl) tulee sijoittaa vuokra-alueelle.

Vuokralaisen tulee huolehtia siitd, ettd mainitut autopaikat sailyvat ensi-
sijaisesti vuokra-alueen (tontin 40094/14) asukkaiden/vuokra-alueella
harjoitettavan asumisyksikkotoiminnan kaytossa.

Vuokralainen vastaa kaikista oman hankkeensa velvoiteautopaikkojen
jarjestamisesta aiheutuvista kustannuksista seka mahdollisesti vaadit-
tavien valiaikaisten autopaikkojen jarjestamisesta aiheutuvista kustan-
nuksista.

36 §
Tontilla sijaitseva vanha rakennus

Vuokralainen on samanaikaisesti maanvuokrasopimuksen allekirjoituk-
sen yhteydessa hankkinut vuokra-alueella sijaitsevan vanhan raken-
nuksen (entinen Hoitokoti Sillanpirtti) omistukseensa.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan purkamaan edella maini-
tun rakennuksen kuuden (6) kuukauden sisalla uudisrakennuksen kayt-
toonotosta laskien taman maanvuokrasopimuksen, rakennusluvan
seka rakennusta koskevan kauppakirjan ehtojen mukaisesti. Vuokralai-
nen vastaa kustannuksellaan purkamiseen tarvittavien lupien hankkimi-
sesta.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan rakennuksen purkamisessa
kaupungin toimintaohjetta "Toimintaohje vuokrasopimuksen paatty-
essa” (11.11.2019) soveltuvin osin.

Vuokralainen on tietoinen, etta purettavassa rakennuksessa sijaitsee
Helenin vanha muuntamo. Vuokralainen on velvollinen sopimaan Hele-
nin kanssa vanhan muuntamon siirtokustannuksista.

37§



Hankkeen toisen vaiheen toteuttaminen

Vuokralainen on tietoinen, ettd mikali vuokralainen haluaa toteuttaa
vuokra-alueelle hankkeen ns. toisen vaiheen (pitkan korkotuen vuokra-
asuntoja), edellyttdd se muun muassa lainvoimaista asemakaavamuu-
tosta sekd vuokranantajan kanssa sovittavaa muutosta tahan maan-
vuokrasopimukseen.

Kaupunki ei vastaa mistaan vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali vuokralaisen hanke viivastyy tai mikali asemakaavamuutosta ei
saada aikaan.

38 §
Vuokranantajan oikeus ottaa osa vuokra-alueesta hallintaansa

Taustatietona todettakoon, ettd vuokrausta valmisteltaessa vuokranan-
tajan ja vuokralaisen valilld kaytiin keskustelua siita, vuokrataanko
vuokralaiselle hankkeen ensimmaisen vaiheen toteuttamiseksi koko
tontti 40094/14 vai pelkastaan likimaarin liitteen 1 mukainen maaraala
tontista 40094/14, johon ensimmaisessa vaiheessa toteutettava uudis-
rakennus tulee sijoittumaan (litekartassa: 1. VAIHE). Vuokranantaja ja
vuokralainen paatyivat kuitenkin siihen, ettd koko tontin 40094/14 vuok-
raaminen on tarkoituksenmukaisempaa, silla vuokralainen on velvolli-
nen ostamaan tontilla sijaitsevan vanhan rakennuksen ja purkamaan
sen. Lisaksi koko tontti oli varattu vuokralaisen konserniin kuuluvalle
yhtidlle ja vuokralaisen/samaan konserniin kuuluvan yhtion on tarkoitus
hakea kaavamuutosta hankkeen toisen vaiheen (kuvattu edella 37
§:ssa) toteuttamiseksi tontin itapuolelle (litekartassa: 2. VAIHE). Jos
hankkeen toinen vaihe ei kuitenkaan Iahde kayntiin (esim. siita syysta,
etta vuokralainen ei hae kaavamuutosta tai haettu kaavamuutos ei saa
lainvoimaa valitusten takia), vuokranantaja haluaa sailyttaa itsellaan
mahdollisuuden paattaa vuokra-alueen osan jatkokehityksesta. Tasta
syysta osapuolet ovat sopineet vuokranantajan oikeudesta ottaa osa
vuokra-alueesta hallintaansa kesken vuokrakauden jaljempana tassa
38 §:ssa kuvatulla tavalla.

Mikali lisarakentamisen mahdollistavaa asemakaavan muutosta ei
saada voimaan 31.12.2026 mennessa taikka mikali lainvoimainen kaa-
vamuutos saadaan, mutta vuokralainen ei aktiivisesti edista toisen vai-
heen rakennushankkeen toteuttamista kohtuullisessa ajassa lainvoi-
maisen kaavamuutoksen jalkeen, vuokranantajalla on oikeus ottaa osa
vuokra-alueesta hallintaansa milloin tahansa kesken maanvuokrasopi-
muksen mukaisen vuokrakauden.

Vuokralainen on velvollinen kuuden (6) kuukauden kuluttua vuokranan-
tajan ilmoituksesta luovuttamaan osan vuokra-alueesta vuokranantajan
hallintaan seka tekemaan vuokra-alueen pinta-alan pienentymista kos-
kevan muutoksen tahan maanvuokrasopimukseen. Mikali vuokra-alu-
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een pinta-alan pienentyminen edellyttdd Asumisen rahoitus- ja kehitta-
miskeskuksen (ARA) ja/tai muiden tahojen (kuten pantinhaltijat) suostu-
musta, vuokralainen on velvollinen myoétavaikuttamaan tarvittavien
suostumusten hankkimiseen.

Vuokranantaja ei maksa korvausta vuokralaiselle vuokra-alueen pinta-
alan pienentymisesta.

Vuokranantaja ja vuokralainen neuvottelevat vuokranajan hallintaan
siirtyvan alueen tarkasta laajuudesta kuitenkin siten, etta alue vastaa
suurin piirtein liitteessa 1 kuvattua aluetta (litekartassa: 2. VAIHE). Jos
vuokranantaja ja vuokralainen eivat paase yhteisymmarrykseen asi-
assa, vuokranantajalla on oikeus maarata alueen laajuus.

Vuokranantaja ei ole velvollinen korvaamaan vuokralaiselle mitaan
muutos- tai muita kustannuksia, joita vuokralaiselle saattaa aiheutua
edella kuvatun vuokra-aluemuutoksen johdosta (esim. vuokra-alueesta
poistuvalle alueelle toteutettujen rakennelmien siirto/purkaminen).

Vuokralaisen on vuokranantajan hallintaan luovutettavan alueen osalta
noudatettava tdman maanvuokrasopimuksen 24 §:n (toimenpiteet
vuokra-ajan paattyessa) mukaisia ehtoja.

39§
Puistomuuntamo

Vuokra-alueen itareunaan tullaan sijoittamaan puistomuuntamo (mer-
kitty liitteena 1 olevaan karttaan). Vuokralainen on muuntamon osalta
velvollinen noudattamaan taman maanvuokrasopimuksen 22 §:aa.

40 §

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan satatuhatta (100 000) euroa.

41§

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa muun muassa kai-
kesta siita vahingosta, mita tassa vuokrasopimuksessa tarkoitetun ra-
kennuksen rakentamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta tai uu-
distamisesta saattaa aiheutua vuokranantajalle tai kolmannelle.

42 §
Kaupunki ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen eika

kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika kustan-
nuksista.



Kaupunki ei myoskaan vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdol-
lisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen aloittaminen, rakentaminen tai kayttéonotto vii-
vastyy esimerkiksi ympardivien kiinteistojen, yleisten alueiden tai kun-
nallistekniikan suunnittelun/rakentamisen viivastymisen johdosta, kay-
tossa olevien kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden tai
muiden vastaavien rakenteiden siirroista johtuen tai mikali tonttia ei
muista syista saada rakennuskelpoiseksi vuokralaisen hankkeen edel-
lyttamassa aikataulussa taikka vuokralainen joutuu tallaisten viivasty-
misten tms. seikkojen johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjes-
telyja vuokra-alueensa osalta.

Kaupunki ei vastaa viivastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista va-
hingoista, eika kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle tai kol-
mannelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta
tai vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden
tai muiden vastaavien poistamisesta.

Kaupunki ei mydskaan vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuk-
sista ja mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista,
joita vuokralaiselle saattaa aiheutua esimerkiksi siita, etta tontin pitka-
aikaista vuokraamista koskeva paatos tai tama vuokrasopimus oikai-
suvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatdksen
johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta koskevat luvat tule
lainvoimaisiksi tai niiden myontaminen pitkittyy tai estyy. Talloin vuokra-
lainen on velvollinen kustannuksellaan ennallistamaan vuokra-alueen
vuokrausta edeltavaan kuntoon ja tasoon.

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.
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