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46 §
Yhteisjärjestelysopimuksen hyväksyminen ja liittäminen tonttien 
pitkäaikaisiin maanvuokrasopimuksiin (Koskela, tontit 26962/2, 3, 4 
ja 5)

HEL 2022-007428 T 10 01 01 05

Kunnalliskodintie 9-13, Koskelantie 66 a-b

Päätös

Tontit-yksikön päällikkö päätti hyväksyä liitteenä 1 olevan tonttien 
26962/2, 26962/3, 26962/4 ja 26962/5 välisen yhteisjärjestelysopimuk-
sen liitteineen ja päätti valtuuttaa tilat-palvelun hankeyksikkö 2 -yksikön 
päällikön allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puolesta liitteenä 1 ole-
van yhteisjärjestelysopimuksen, mikäli hän sen hyväksyy myös raken-
nukset ja yleiset alueen tilat-palvelun osalta.

Lisäksi tontit-yksikön päällikkö päätti muuttaa tämän päätöksen allekir-
joituksin edellä mainittujen tonttien 26962/3 (sopimusnumero 
25956/A1126-479), 26962/4 (sopimusnumero 25762/A1126-477) ja 
26962/5 (sopimusnumero 2576/A1126-476) pitkäaikaisia maanvuokra-
sopimuksia siten, että sopimuksiin lisätään liitteenä 1 oleva allekirjoitet-
tu sopimus seuraavin ehdoin noudatettavaksi:

1. Vuokralainen on velvollinen noudattamaan liitteenä 1 olevaa 
vuokralaisten välillä allekirjoitettua muun muassa kulkuyhteyk-
siä, autohallia, pysäköintipaikkoja, hätäpoistumisteitä, leikkipihaa 
ja hulevesiä koskevaa yhteisjärjestelysopimusta liitteineen.

Vuokranantaja ei vastaa mistään mainitusta sopimuksesta ai-
heutuvista velvollisuuksista, vahingoista, haitoista eikä kustan-
nuksista.

Vuokranantaja ei vastaa myöskään mistään vahingoista, haitois-
ta, eikä kustannuksista, mikäli mainitussa sopimuksessa havai-
taan vastaisuudessa virheitä ja/tai puutteita, ja/tai mikäli kyseis-
ten tonttien välillä ei ole sovittu kaikista niiden toteuttamisen 
ja/tai käytön edellyttämistä rasitteista ja/tai yhteisjärjestelyistä.

2. Muutoin noudatetaan vuokrasopimuksen entisiä ehtoja.

(Y9126-5, A1126-479, A1126-477, A1126-476)
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Päätöksen perustelut

Asuinkerrostalotontit (AK) 26962/3-5 on vuokrattu pitkäaikaisilla maan-
vuokrasopimuksilla. Tontti 26962/3 on vuokrattu Asunto Oy Helsingin 
Koskelanpihalle, tontti 26962/4 Helsingin Asumisoikeus Oy:lle ja tontti 
26962/5 Helsingin Kaupungin asunnot Oy:lle. Lähipalvelurakennusten 
tontti (PL) 26962/2 on vuokrattu Helsingin kaupungin sisäisesti ja vuok-
ralainen on Kaupunkiympäristön toimiala, Rakennukset ja yleiset alu-
eet, Tilat.

AK-tonttien maanvuokrasopimuksiin otetun rasitteita ja yhteisjärjestely-
jä koskevan ehdon mukaan vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen 
osalta yhdessä korttelin 26962 muiden tonttien kanssa sekä tarvittavilta 
osin myös yleisten alueiden ja muiden lähialueen kortteleiden tonttien 
kanssa kustannuksellaan laatimaan po. tonttien toteuttamisen ja käytön 
edellyttämiä rasitteenluonteisia oikeuksia, rasitteita ja yhteisjärjestelyitä 
koskevat rasite- ja/tai yhteisjärjestelysopimukset sekä esittämään so-
pimukset vuokranantajan (maaomaisuuden kehittäminen ja tontit 
-palvelu) hyväksyttäväksi. Mainittu sopimus tulee liittää osapuolina ole-
vien vuokratonttien pitkäaikaisiin vuokrasopimuksiin.

Nyt hyväksyttävällä yhteisjärjestelysopimuksella sovitaan niistä yhteis-
järjestelyistä ja muista rasitteenluonteisista oikeuksista sekä velvolli-
suuksista, joilla edellä mainittujen AK-tonttien rakentaminen ja käyttö 
sekä PL-tontin käyttö toteutetaan kokonaisuuden kannalta järkevällä 
tavalla tonttien rajoista välittämättä. Yhteisjärjestelysopimuksessa sovi-
taan muun ohella muassa kulkuyhteyksiä, autohallia, pysäköintipaikko-
ja, hätäpoistumisteitä, leikkipihaa ja hulevesiä koskevista asioista sekä 
kustannuksista ja niiden jakautumisesta.

Yhteisjärjestelysopimuksen allekirjoittavat tonttien 26962/3-5 pitkäai-
kaiset vuokralaiset. Kaupungin sisäisesti vuokratun tontin 26962/2 osal-
ta tontit-yksikön päällikkö valtuuttaa tällä päätöksellä tilat-palvelun han-
keyksikkö 2 -yksikön päällikön allekirjoittamaan Helsingin kaupungin 
puolesta liitteenä 1 olevan yhteisjärjestelysopimuksen, mikäli hän sen 
hyväksyy myös rakennukset ja yleiset alueen tilat-palvelun osalta. 

Kaupungin vastuu sopimuksesta ja sen velvoitteista sekä oikeuksien 
toteutumisesta on rajattu päätöksen kohteena olevassa yhteisjärjeste-
lysopimuksessa siten, että Helsingin kaupunki ei vastaa tässä sopi-
muksessa mainittujen oikeuksien toteutumisesta eikä mistään tästä so-
pimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista eikä kustannuksista lu-
kuun ottamatta sisäisesti vuokrattua tonttia 26962/2, josta Helsingin 
kaupunki vastaa tontin omistajana ja haltijana.

Toimivalta
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Kaupunkiympäristön toimialan toimialajohtaja on päätöksellään 
22.12.2020 (52 §) siirtänyt hallintosäännön 16 luvun 4 §:n 1 mom. 
1 kohdan toimivaltaa käyttää kaupungin puolesta maanomistajan puhe-
valtaa päättää toimialan hallinnassa olevia kiinteistöjä koskevien rasite- 
ja yhteisjärjestelysopimusten hyväksymisestä ja kaupunkia varten pe-
rustettavista rasitteista mm. kaupunkiympäristön toimialan maankäyttö- 
ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuuden tontit-yksikön päällikölle. 
Kaupunkiympäristölautakunta päätti 15.5.2018 (247 §) siirtää hallinto-
säännön 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 - 9 kohtien toimivaltaa päättää 
toimielinten päättämien sopimusten ehtojen vähäisistä muutoksista ja 
lisäyksistä mm. kaupunkiympäristön toimialan maankäyttö- ja kaupun-
kirakenne -palvelukokonaisuuden tontit-yksikön päällikölle. Edellä mai-
nitun perusteella tontit-yksikön päällikkö on toimivaltainen päättämään 
asiasta.

Lisätiedot
Tiina Aitta, kiinteistölakimies, puhelin: 09 310 73889

tiina.aitta(a)hel.fi

Liitteet

1 Yhteisjärjestelysopimus liitteineen

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tontti 26962/2 Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäris-

tölautakunta
Liite 1

Tontti 26962/3 Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäris-
tölautakunta
Liite 1

Tontti 26962/4 Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäris-
tölautakunta
Liite 1

Tontti 26962/5 Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäris-
tölautakunta
Liite 1

Kymp/Make/Pitkäaikainen 
vuokraus

Liite 1

Tiedoksi
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Kymp/Rya/Tilat/Koskinen


