Helsingin kaupunki Poytakirja 1(5)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 25.08.2022

Tontit

Yksikdn paallikkd

518§

Maalammon osalta myonteisemman uuden energiakaivoehdon si-
sallyttaminen tonttien, muiden kiinteistojen ja alueiden luovutus-
asiakirjoihin

HEL 2020-005532 T 10 00 00

Helsingin kaupungin alueet

Paatos

Tontit-yksikon paallikkd paatti

— kehottaa maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelussa otta-
maan huomioon valmistelussa ja sisallyttamaan Helsingin kaupun-
gin alueella sijaitsevien tonttien, muiden kiinteistojen ja alueiden
maanvuokrauksia koskeviin erilaisiin luovutusasiakirjoihin, kuten ly-
hyt- ja pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin, liitteena 1 olevan
maalammon osalta tarkistetun ja edellista myonteisemman uuden
energiakaivoehdon (maalampdehdon) 1.9.2022 alkaen.

— oikeuttaa sopimukset ja toiminnanohjaus -tiimin paallikon allekirjoit-
tamaan maanvuokrasopimuksen muutokset, joilla sisallytetaan liit-
teena 1 oleva sopimusehto voimassa oleviin maanvuokrasopimuk-
siin energiakaivojen toteuttamiseksi, ehdolla etta vuokralainen on
allekirjoituksellaan hyvaksynyt mainitut ehdot osaksi voimassa ole-
vaa maanvuokrasopimusta ja sitoutunut niitd noudattamaan.

— ettei uutta energiakaivoehtoa ole valttamatonta sisallyttaa muutosti-
lanteissa voimassaoleviin maanvuokrasopimuksiin, mikali vuokra-
alueelle ei toteuteta energiakaivoja (maalampoékaivoja).

— efttei uutta energiakaivoehtoa sisallyteta sellaisiin maanvuokrasopi-
muksiin, joiden vuokraehdoista on paatetty ennen 1.9.2022.

— etta kaikkien maanvuokrasopimusten aikaisempaa maalampdehtoa
tullaan jatkossa kuitenkin tulkitsemaan soveltuvin osin uuden ener-
giakaivoehdon mukaisin vuokralaisen kannalta myonteisemmin pe-
riaattein.

Tontit-yksikon paallikkd paatti
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— kehottaa maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelussa otta-
maan huomioon valmistelussa ja sisallyttamaan Helsingin kaupun-
gin alueella sijaitsevien tonttien, soveltuvin osin muiden kiinteistojen
ja alueiden kauppoja seka soveltuvin osin muita omistusoikeuden
luovutuksia koskeviin luovutusasiakirjoihin, kuten kiinteistokauppo-
jen esisopimuksiin ja kauppakirjoihin, liitteena 2 olevan supistetun
energiakaivoehdon (maaldampdehdon) 1.9.2022 alkaen.

Tontit-yksikon paallikkd paatti

— etta tama paatos korvaa kokonaan tontit-yksikon paallikon paatok-
sen 23.4.2020 (18 §).

Paatoksen perustelut

Helsingin uudessa kaupunkistrategiassa 2021-2025 hiilineutraalisuus-
tavoite aikaistettiin vuodesta 2035 vuoteen 2030. Tavoite on haastava,
sillda marraskuun lopussa 2021 maalammolla tuotetiin kokonaislammon-
tarpeesta vain noin 1,8 %. Maaldmmon osuus lammitysenergiantar-
peesta tulee nostaa nykyisesta tasosta 130 000 MWh/vuosi tasolle

1 000 000 MWh/vuosi kahdeksassa vuodessa. Uudessa kaupunkistra-
tegiassa linjataan, etta ilmastonakdkulma otetaan lapaisevasti osaksi
kaikkea paatoksentekoa hallinnonalasta riippumatta.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 1.9.2020 § 447 hyvaksya maalam-
potyoryhman ehdotuksessa 1 esitetyt maalammon kayton edistamista
koskevat toimintamallit ja toimenpiteet ohjeellisesti noudatettavaksi
kaupunkiympariston toimialan eri palveluille. Taman tyon pohjalta on
maalammon kayttéa edistetty muun muassa. muuttamalla kaupungin
tontinluovutuksen ehtoja maalampdokaivoja sallivammaksi.

Energiakaivoja koskevista ehdoista kaupungin luovuttamilla tonteilla on
paatetty viimeksi tontit-yksikon paallikon paatoksella 23.4.2020 (18 §)
27.3.2020 alkaen.

Kaupunkiymparistolautakunta paatti 1.2.2022 § 50 hyvaksya Maalam-
pdkaivot yleisilla alueille -ohjeen ja sen periaatteet. Ohjeen hyvaksymi-
nen oli jatkoa aiempien vuosien maalampotyoryhman tyodlle. Osana oh-
jeistusta on kaupungin tontinluovutukseen sisaltyvia ehtoja maalam-
mon osalta kehitetty vaiheittain edelleen myonteisemmaksi.

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi 12.4.2022 § 235 asuntotonttien
maanvuokrauksen yleisia periaatteita koskevan soveltamisohjeen ja
uudet maanvuokrasopimuslomakkeet kayttoonotettavaksi 1.7.2022 al-
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kaen. Uusiin lomakkeisiin sisallytettiin tarkistettu maalampoehto nimella
"Energiakaivot”. Keskeinen muutos ehtoihin on se seikka, etta jatkossa
kaupungin irtisanoessa energiakaivojen kayttdoikeuden kesken vuok-
rasuhteen kaupungilla on jatkossa taysimaarainen korvausvelvollisuus
siitd vuokralaiselle aiheutuvista valittémista vahingoista, aiemman lait-
teiston teknisen nykyarvon korvausvelvoitteen sijaan. Sen sijaan kau-
punki ei jatkossakaan korvaa asiassa mahdollisia valillisia vahinkoja,
kuten korvaavasta jarjestelmasta aiheutuvaa energian kayttokustan-
nusten ja/tai energiajarjestelman yllapitokustannusten nousua.

Kaupunkiymparistélautakunnan paatoksen 12.4.2022 (235 §) jalkeen
on Maalampotydoryhman tydskentelyn jatkuessa todettu edelleen tarvet-
ta tarkistaa ehdon sisaltoa. Lisaksi kaytantd on vaihdellut sen suhteen,
sisallytetaankd maalampodehto vuokrasopimusten lisaksi myds kaupun-
gin myymien tonttien ja kiinteistojen kauppakirjoihin. Uusi maalampoeh-
to oli vuoden 2020 linjausten mukaan tarkoitus sisallyttaa jatkossa
myo0s kauppakirjoihin, koska kaupungin intressit maanalaisten alueiden
suhteen ovat periaatteessa samat rippumatta tontin luovutusmuodosta
tai omistussuhteista. Koska energiakaivojen toteuttamista tulee edistaa
yha enemman ja kaupungin omia kaytantoja on tarkistettu Maalampo-
tyoryhman tyon edetessa, on ilmeista, etta kiinteiston omistusoikeuden
luovutustilanteissa ei ole enda tarpeen rajoittaa omistusoikeuden ulot-
tuvuutta sisallyttamalla enaa jatkossa samansisaltoista energiakaivoeh-
toa kauppakirjoihin. Taman paatoksen liitteesta 2 ilmenevan supistetun
ehdon sisallyttaminen Helsingin kaupungin alueella tehtaviin tontin
kauppakirjoihin ja soveltuvin osin vastaaviin muihin omistusoikeuden
luovutusta koskeviin tilanteisiin, joissa kaupunki on kiinteistonluovutta-
jana, katsotaan jatkossa riittavaksi menettelytavaksi.

Energiakaivojen sijoittamisen edellytysten tarkastelun kuuluessa nykyi-
sin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun maa- ja kalliope-
rayksikolle on taman paatdksen yhteydessa syyta myds selventaa toi-
mintatapaa tilanteissa, joissa voimassaolevaan maanvuokrasopimuk-
seen halutaan, yleensa vuokralaisen hakemuksesta, lisata kayttdoikeus
energiakaivojen toteuttamiseen. Tata varten sopimukset ja toiminna-
nohjaus -tiimin paallikkod oikeutetaan allekirjoittamaan vuokranantajan
suostumus, jolla voidaan muuttaa voimassa olevaa maanvuokrasopi-
musta ehdoilla, ettd maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun
maa- ja kallioperayksikkod on puoltanut liitteena 1 olevan kayttooikeu-
den myontamista kyseisen maanvuokrasopimuksen kohteelle ja etta
vuokralainen on allekirjoituksellaan hyvaksynyt mainitut ehdot osaksi
voimassa olevaa maanvuokrasopimusta ja sitoutunut niitd noudatta-

maan.
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Kaikkien maanvuokrasopimusten aikaisempaa maalampdehtoa tullaan
jatkossakin tulkitsemaan soveltuvin osin uuden ehdon mukaisin, vuok-
ralaisen kannalta mydnteisemmin periaattein.

Toimivalta

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 29.5.2018 (279 §) siirtaa hallinto-
saanndn 16 luvun 1 §:n 2 momentin 2 kohdan mukaista toimivaltaansa
antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistoja yli 30 vuoden
maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin tai toistaiseksi voimassa olevin
maanvuokrasopimuksin, joissa on yli yhden vuoden irtisanomisaika, jos
kaupunginvaltuusto on vahvistanut yleiset vuokrausperiaatteet, tontit-
yksikon paallikolle seuraavasti:

Tontit-yksikon paallikko

— paattaa antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistoja se-
ka yritys- etta asuintarkoituksiin yli 30 vuoden maaraaikaisin maan-
vuokrasopimuksin, kun on vahvistettu yleiset vuokrausperiaatteet ja
varauspaatos on tehty.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 12.5.2022 (§ 235) oikeuttaa
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tontit-yksikon paallikon
tekemaan asuntontteja koskeviin maanvuokrasopimuslomakkeisiin
muutoksia, korjauksia ja taydennyksia.

Kaupunkiymparistélautakunta paatti 3.10.2017 (135 §) siirtda kaupun-
kiymparistolautakunnan hallintosdannén 16 luvun 1 §:n 2 momentin

6 kohdan toimivaltaa myyda tai vaihdossa luovuttaa kiinteistoja tai ra-
kennuksia tontit-yksikon paallikolle kokonaisarvon ollessa enintaan
500 000 euroa.

Taman vuoksi tontit-yksikon paallikkoé on toimivaltainen paattamaan
tonttien vuokrasopimuksiin ja kauppakirjoihin/vaihtokirjoihin sisallytetta-
vasta uudesta energiakaivoehdosta.

Lisatiedot

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

Vuokrauksia koskeva uusi energiakaivoehto
Kauppoja koskeva uusi energiakaivoehto

N —

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Kymp/Make/Pitkaaikainen vuok- Liite 1
raus Liite 2
Tiedoksi
Kymp/Maka/Make/Haapanen, Laiho, Pasuri, Aaltonen, Haaparinne,
Vahaaho, Kurenlahti, Makituomas ja Tallila
Kymp/Maka/Myle/Rajala
Kymp/Maka/Aska/Piimies
Kymp/Palu/Ayp/Airaksinen
Kymp/Palu/Kami/Tolkki ja Talvitie
Kymp/Palu/Rava/Jaskanen
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