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53 §
Asuin- tai opetustoimintaa palvelevien rakennusten tontin (AYO/s, 
693 k-m²) pitkäaikainen vuokraaminen As Oy Helsingin Taivaskal-
liontie 3:lle vapaarahoitteisia omistusasuntoja varten ja vanhan 
maanvuokrasopimuksen päättäminen (Käpylä, tontti 25005/3)

HEL 2022-010992 T 10 01 01 02

Taivaskalliontie 3

Päätös

A

Tontit-yksikön päällikkö päätti merkitä Kiinteistö Oy Taivaskalliontie 
3:lle (nykyisin As Oy Helsingin Taivaskalliontie 3) (Y-tunnus 0352609-
1) vuokratun Helsingin kaupungin 25. kaupunginosan (Käpylä) korttelin 
25005 tontin 3 musiikkiopistotarkoituksiin tehdyn maanvuokrasopimuk-
sen nro 25273 päättymään 31.8.2022.

(L1125-26)

B

Tontit-yksikön päällikkö päätti vuokrata As Oy Helsingin Taivaskallion-
tie 3:lle (Y-tunnus 0352609-1) Helsingin kaupungin 25. kaupunginosan 
(Käpylä) korttelin 25005 tontin 3 (kiinteistötunnus 91-25-5-3, pinta-ala 
noin 884 m², osoite Taivaskalliontie 3) asuntotarkoituksiin 1.9.2022 al-
kaen liitteenä 1 olevan sopimusluonnoksen mukaisin ehdoin.

Samalla tontit-yksikön päällikkö päätti

 että vuokrasopimuksen 3.2 §:n mukainen vakuuden määrä on 
94 000 euroa.

 oikeuttaa sopimukset ja toiminnanohjaustiimin päällikön tai hänen 
valtuuttamansa henkilön allekirjoittamaan edellä mainitun vuokra-
sopimuksen ja tarvittaessa tekemään siihen vähäisiä teknisiä kor-
jauksia ja tarkennuksia.

 todeta, ettei kaupunki vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuk-
sista ja mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista ku-
luista, joita vuokralaiselle saattaa aiheutua esimerkiksi siitä, että 
tämä päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai sen lainvoimaistuminen 
viivästyy.
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(A1125-793)

Päätöksen perustelut

Kaupunkiympäristölautakunta on päätöksellään 29.5.2018 (279 §) siir-
tänyt hallintosäännön 16 luvun 1 §:n 2 mom. 2-kohdan mukaista erityis-
tä toimivaltaansa muun muassa kaupunkiympäristön toimialan maan-
käyttö ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuuden tontit-yksikön päälli-
kölle. Päätöksen mukaan tontit-yksikön päällikkö on toimivaltainen an-
tamaan vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistöjä sekä yritys- 
että asuintarkoituksiin yli 30 vuoden määräaikaisin maanvuokrasopi-
muksin, kun kaupunginvaltuusto on vahvistanut yleiset vuokrausperi-
aatteet. 

Kaupunginvaltuusto on päätöksellään 2.2.2022 (22 §) vahvistanut ylei-
set vuokrausperiaatteet ja kaupunkiympäristölautakunta on 12.4.2022 
(235 §) hyväksynyt vuokrausperiaatteita koskevat soveltamisohjeet. 
Periaatteiden mukaan asuntotontin maanvuokra määritetään tontin 
markkina-arvoon perustuen. Tontin vuosivuokra on tontin markkina-
arvo kerrottuna asetetulla tuottotavoitteella mahdolliset määräaikaiset 
maanvuokran huojennukset huomioiden.

Vuokrattava tontti on hinnoiteltu markkina-arvoon ja maanvuokra täyt-
tää kuntalain 130 §:n asettamat vaatimukset (puolueeton arvioija GEM 
Valuation Oy on laatinut lausunnon 10.6.2022, arvopäivä 25.5.2022). 
Tontit-yksikön päällikkö on siten toimivaltainen päättämään tontin pit-
käaikaisesta vuokrauksesta.

Vuokrauspäätös on em. kaupunginvaltuuston ja kaupunkiympäristölau-
takunnan päätösten mukainen ja noudattaa kaupungin vakiintuneita 
käytäntöjä.

Muutoin perustelut ilmenevät liitteenä 2 olevasta perustelumuistiosta.

Lisätiedot
Tiina Aitta, kiinteistölakimies, puhelin: 09 310 73889

tiina.aitta(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos
2 Perustelumuistio
3 Kaupungin toimintaohje tonttien rakennuttajille

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta
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Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäris-

tölautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Kymp/Make/Pitkäaikainen 
vuokraus

Liite 1
Liite 2

.


