Helsingin kaupunki Poytakirja 1(3)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 28.09.2022

Tontit

Yksikdn paallikkd

56 §
Aluevaihto, Laajasalo

HEL 2022-010168 T 10 01 01 01
Paatos

Tontit-yksikon paallikkd paatti, etta Helsingin kaupunki tekee Scandina-
vian Trading Group 2001 Oy:n (Y-tunnus 1045949-9) kanssa liitteena
nro 1 olevan vaihtokirjaluonnoksen mukaisen vaihtokaupan seka liit-
teena nro 2 olevan siihen liittyvan rasitesopimuksen mukaisesti ehdolla,
etta kauppakirja ja rasitesopimus on allekirjoitettava viimeistaan
31.12.2022. Aluevaihto on valirahaton.

Aluevaihdossa Helsingin kaupunki luovuttaa Scandinavian Trading
Group 2001 Oy:lle kiinteistosta 91-412-1-1080 noin 377 m?:n suuruisen
rakentamattoman maaraalan asemakaavan muutoksen nro 10220 mu-
kaiseen korttelin 49211 tonttiin 1.

Scandinavian Trading Group 2001 Oy luovuttaa Helsingin kaupungille
kiinteistosta 91-412-1-1089 noin 339 m2:n suuruisen rakentamattoman
maaraalan asemakaavan muutoksen 10220 mukaiseen lahivirkistysa-
lueeseen 91-49-9903-43

Samalla tontit-yksikdn paallikké paattaa kaupungin puolesta hyvaksya
litteena nro 2 olevan rasitesopimuksen.

Samalla tontit-yksikon paallikkd paatti oikeuttaa sopimukset ja toimin-
nanohjaus-tiimin paallikon tai hanen valtuuttamansa henkildon allekirjoit-
tamaan Helsingin kaupungin puolesta edella mainitun vaihtokirjan seka
tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia muutoksia, tarkennuksia ja tay-
dennyksia.

Paatoksen perustelut
Vaihtokaupan tarkoituksenmukaisuus

Vaihtokaupan tarkoituksena on saada asemakaavan mukaista lahivir-
kistysaluetta kaupungin omistukseen ja vastaavasti luovuttaa asema-
kaavan mukaista tonttialuetta tontinomistajan omistukseen.

Maanomistajalla on hankintaan kiinteistonmuodostamislain 62 §:n mu-
kainen oikeus suuremman ja arvokkaimman tontinosan omistajana.

Kiinteisto- ja asemakaavatiedot
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Helsingin kaupunki on tietoinen, etta ostettavalla alueella tehdaan/tehty
rasitesopimus kiinteistdjen 91-412-1-565 ja 91-412-1-108 valilla. Sopi-
muksella on tarkennettu aikaisempia sopimuksia/toimituksia.

Kuntarekisterista saadun tiedon mukaan tontin 49-211-1 pinta-ala tulee
olemaan 2 650 m?, joka muodostuu Scandinavian Trading Group Oy:n
omistaman kiinteiston 91-412-1-565 alueen 2 274 m? suuruisesta osas-
ta ja Helsingin kaupungin omistaman kiinteiston 91-412-1-1080 alueen
377 m? suuruisesta osasta. Tulevalle tontille on vireilld olevassa ase-
makaavassa nro 10220 merkitty rakennusoikeus kerrosalametreina
300 k-m?, josta Helsingin kaupungin omistaman tontinosan osuus on
43 k-m? (376 m?/ 2650 m?* 300 k-m?).

Kuntarekisterista saadun tiedon mukaan yleisen alue 49-9903-43 muo-
dostuu Scandinavian Trading Group Oy:n omistaman kiinteistén 91-
412-1-1089 alueen 339 m? suuruisesta osasta. Yleisen alueen osalla ei
ole rakennusoikeutta, mutta hinnoittelu perustuu tontinosan samanar-
voisuus periaatteen mukaan KKO:2021:63, jolloin on huomioitu kiinteis-
ton 91-412-1-1089 kayttotarkoitus olemassa olevana rakennuspaikka-
na.

Vaihtokohteiden hinnoittelu ja kaydyt neuvottelut

Scandinavian Trading Group 2001 Oy kanssa kaydyissa neuvotteluissa
on paadytty vaihtokohteiden hinnoittelussa seuraavaan vaihtokirjaluon-
noksen mukaiseen neuvottelutulokseen.

Molempien osapuolten alueet on hinnoiteltu alueen samanarvoisuus
periaatteen mukaisesti (KKO:2021:63), jolloin alueiden myyntihinnaksi
tulee talloin 83 000 eur.

Maaraalojen hinnoittelua voidaan pitaa kohteen markkina-arvoa vas-
taavana ja kaupungin kannalta hyvaksyttavana.

Paatosvalta

Kaupunkiymparistélautakunnan 26.9.2017 (114 §) tekeman paatoksen
mukaan tontit-yksikon paallikkod voi paattaa ostaa, lunastaa ja vaihdos-
sa hankkia kiinteistoja tai rakennuksia kokonaisarvon ollessa enintaan
500 000 euroa.

Kaupunkiymparistdlautakunnan 3.10.2017 (135 §) tekeman paatdksen
mukaan tontit-yksikon paallikkd voi paattaa myyda tai vaihdossa luovut-
taa kiinteistdja tai rakennuksia kokonaisarvon ollessa enintadan 500 000

euroa.
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Jani Kuokkanen, maankaytt6insindoéri, puhelin: 310 71427
jani.kuokkanen(a)hel.fi

Liitteet
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Liite 4
KYMP Maakaupat Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58213 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



