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SOPIMUKSEN EHDOT

Vuokra

Siirto-oikeus

1§

Perittava vuosivuokra on 31.3.2024 saakka 19 857,09 euroa
(kahvilatila 3 751,68 euroa + kokoontumis-/toimistotilat 16 105,41
euroa).

Vuokra perustuu kahvilatilan osalta padoma-arvoon 34,53 euroa/k-m?2
(ind. 1951 = 100), joka vastaa heinakuun 2022 pisteluvun (2172)
mukaista 750 euroa/k-m2 seka rakennusoikeuteen (100 k-m2) ja viiden
prosentin vuotuiseen tuottoon.

Vuokra perustuu muun kokoontumistilan osalta paaoma-arvoon 26,47
euroa/k-m2 (ind. 1951 = 100), joka vastaa heindkuun 2022 pisteluvun
(2172) mukaista 575 euroa/k-m2 seka rakennusoikeuteen (560 k-m?2) ja
viiden prosentin vuotuiseen tuottoon.

Huhtikuun 1. paivasta 2024 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 913,81 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokraa voidaan tarkistaa myos
vuokralaisen hakemuksen johdosta siina tapauksessa, etta vuokra-
alueella sijaitsevan suojellun rakennuksen toteutunut rakennusoikeus
pienenee nykyisesta (660 k-m?) viranomaislupien mukaan toteutettujen
kunnostus- ja muutostdiden seurauksena.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville
saataville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota
kaupunginhallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

2§

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtaa
vuokraoikeus toiselle.



Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa
vuokraoikeudesta erillaan.

Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista
maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa
Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelulle
jaljennods luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta
asiakirjasta seka ilmoittaa samalla kirjallisesti maanvuokran uusi
laskutusosoite.

Entinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisesta
maanmittauslaitoksen kirjaamaan vuokraoikeuden siirtoon saakka seka
kirjaamiseen mennessa eraantyvien sopimusvelvoitteiden
suorittamisesta.

Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada
ja hakea mahdollisesti maksamatta olevat vuokrasaatavansa
pantatusta vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle kuuluvista rakennuksista.

38§

Alivuokraus Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa toisen
kaytettavaksi.

Taman estamatta vuokralaisella on oikeus vuokrata omistamansa
rakennuksen tiloja huoneenvuokrasopimuksin. Silta osin kuin vuokra-
alueelle olevan rakennuksen tiloja vuokrattaessa annetaan samassa
yhteydessa tilojen vuokralaiselle oikeus kayttaa rakennuksen piha-
alueita, taman ei katsota rikkovan tassa tarkoitettua alivuokrauskieltoa.

48

Vakuudet Vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista
maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Kiinnitykset

Vuokralainen valtuuttaa Helsingin kaupungin maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit palvelun hakemaan vuokralaisen kustannuksella
parhaalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen vuokra-alueen
vuokraoikeuteen ja vuokralaiselle kuuluviin vuokra-alueella oleviin
rakennuksiin suuruudeltaan yhteensa enintaan
neljakymmmentayhdeksantuhatta seitsemansataa (49 700) euroa.

Mikali vuokralaiselle myohemmin myonnetaan oikeus vuokranantajaa
kuulematta siirtdd vuokraoikeus toiselle, vuokralainen valtuuttaa
Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelun
hakemaan vuokralaisen kustannuksella parhaalle etusijalle
vahvistettavan kiinnityksen vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja
vuokralaiselle kuuluviin vuokra-alueella oleviin rakennuksiin.



Piirustukset

Vuokra-alueella
sijaitseva rakennus,
sen kunnostus,
rajoitukset ja
velvoitteet

Samalla vuokralainen maaraa, etta todistuksena edella mainitun
kiinnityksen vahvistamisesta annettavat panttikirjat
kirjaamisviranomaisen on luovutettava Helsingin kaupungin
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelulle.

Mikali 1 §:n mukaista maanvuokraa tarkistetaan, kaupungilla on oikeus
kaikissa tapauksissa parhaalla etusijalla oleviin kiinnityksiin.

Panttaussitoumus

Vuokralainen luovuttaa ja panttaa edella mainitut panttikirjat
kaupungille vakuudeksi vuotuisen vuokramaksun ja kadun tai tien
vuotuisen kunnossa- ja puhtaanapitokorvauksen suorittamisesta
viivastyskorkoineen ja perimiskuluineen.

Jos vuokralainen jattaa tahan vuokrasopimukseen perustuvat edella
mainitut, eraantyneet maksut maksamatta, kaupungilla on oikeus
vuokralaista enempaa kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti
hakea pantin nojalla saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.

Pantin tuotto

Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat myos pantin
tuoton. Tuottona pidetaan talldin huoneenvuokraa panttina olevan
kiinnityksen kohteesta.

Jos vuokralainen on laiminlydnyt vuokrasopimukseen perustuvan
maksuvelvoitteen, vuokranantajalla on oikeus saada edella mainittu
huoneenvuokra valittdmasti huoneenvuokralaiselle tehdyn ilmoituksen
jalkeen.

58§

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisaksi
mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava kaupungin
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelun hyvaksyttavaksi.

6§

Vuokra-alue sijaitsee Sibeliuksen puistossa asemakaava-alueella
(asemakaava nro 9133) ja silla sijaitsee vuokralaisen omistama, noin
660 k-m?:n suuruinen rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti
arvokas huvilarakennus, joka on kaavassa osoitettu suojeltavaksi
merkinnalla sr-1 ("Rakennusta ei saa rakennustaiteellisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaana purkaa eika siina saa suorittaa
sellaisia muutos- tai lisdrakentamistdita, jotka turmelevat julkisivujen tai
vesikaton kulttuurihistoriallista tai rakennustaiteellista arvoa tai tyylia.
Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteita,
on rakennus korjaus- ja muutostoiden yhteydessa pyrittava korjaamaan
rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla.”).



Hoitovelvollisuus

Rakennuksesta on teetetty rakennushistoriaselvitys (RHS).
Rakennuksen kunnostustoimenpiteet tulee toteuttaa RHS:ssa
esiintuodut arvot ja asemakaavan suojelumaarayksen mukaisesti
rakennuksen ominaispiirteet sailyttavalla tavalla yhteistydssa Helsingin
kaupunginmuseon kanssa.

Suojeltua rakennusta ei saa ilman kaupungin lupaa kokonaan tai
osittain purkaa.

Vuokralainen on velvollinen koko vuokra-ajan pitdmaan voimassa
kiinteistovakuutusta tulipalon yms. varalle.

Mikali suojeltu rakennus palaa tai muutoin tuhoutuu
korjauskelvottomaksi ja korjaamiselle ei saa lupaa taikka se ei ole
taloudellisesti katsottuna kohtuullista, on vuokranantajalla ja
vuokralaisella kummallakin oikeus purkaa tdma maanvuokrasopimus.
Muussa tapauksessa vuokralainen on velvollinen korjaamaan
rakennuksen kolmen (3) vuoden kuluessa.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa mainittuja aikoja.

Jos vuokralainen laiminlyd edella tdssa kohdassa maaratyn
velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

7§

Vuokralainen on velvollinen pitdmaan vuokra-alueen ja vuokra-alueella
olevat rakennukset ja muut rakenteet seka vuokra-alueen
rakentamattoman osan hyvassa kunnossa seka noudattamaan
vuokranantajan niiden hoidosta antamia maarayksia.

Puustoa ja muuta kasvillisuutta vuokra-alueella ja sen ymparistossa ei
saa vahingoittaa. Tydmaa-aikaisesta suojauksesta on huolehdittava.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika
rakennusvalvontapalvelun luvatta kaataa.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueesta Sibeliuksen
puiston puistosuunnitelman mukaisesti, seka sallimaan Helsingin
kaupungin hoitamaan, kunnostamaan ja kehittamaan vuokra-aluetta
puistosuunnitelman mukaisesti, mikali kaupunki katsoo sen olevan
tarpeellista puistosuunnitelman toteuttamisen kannalta.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta siihen saakka, kunnes kaupunki on
toteuttanut puistosuunnitelman mukaisen kunnostuksen, vuokralaisen
tulee hoitaa ja yllapitaa vuokra-aluetta siten kuin sita on hoidettu ja
yllapidetty ennen vuokrasopimuksen allekirjoitusta.



88§

Kadun ja yleisen Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana vuokra-

alueen kunnossa- ja alueeseen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin
puhtaanapitovelvollisu laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
us seka asianomaisessa kunnallisessa saanndssa maarataan.

Vuokralainen voi eri sopimuksella antaa taman pykalan mukaan
vuokralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon kaupungin
tehtavaksi.

98§
Vuokranantajan ilmoitus maaperan puhtaudesta

Vuokranantaja ilmoittaa, ettd vuokra-alueella ja sen valittdmassa
laheisyydessa on tehty maaperan pilaantuneisuustutkimus, jossa on
todettu raskasmetalleilla pilaantunutta maata. Vuokra-alueella on
todettu kynnysarvon ylittavia haitta-ainepitoisuuksia. Vuokralaisen on
otettava ne huomioon kaikessa maarakentamisessa.

Mikali vuokra-alueella iimenee tarvetta maaperan puhdistamiseen,
vuokralainen on velvollinen valittomasti ottamaan yhteytta
vuokranantajaan (Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu).
Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle pilaantuneen maaperan
puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin
nahden ylimaaraiset kustannukset, mikali korvattavista toimenpiteista ja
kustannuksista on sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin
ryhtymista. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd alemman ohjearvon
alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita tai
kustannuksia ei pideta tassa tarkoitettuna pilaantuneen maaperan
puhdistamisena.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
viivastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista
eika kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua.

Edelld mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta
maaperasta on voimassa viisi vuotta vuokrasuhteen alkamisesta
lukien. Taman jalkeen vuokralainen vastaa pilaantumisesta ja siita
aiheutuvista kustannuksista.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske
vuokralaisen tai vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen
vuokrasuhteen alkamista aiheutunutta pilaantumista. Edella mainittu ei
myoskaan koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista riippumatta
sen aiheuttajasta.

10§



Vuokralaisen vastuu
maaperan
puhtaudesta

Katselmukset

Yhdyskuntatekniset
laitteet

Uudelleen vuokraus

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettei vuokra-alue
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta
ilmoittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti Helsingin
kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelulle.

11§

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus.
Vuokralaiselle iimoitetaan katselmuksesta etukateen. Samalla
ilmoitetaan, onko vuokralaisen tai hanen edustajansa lasnaolo
katselmuksessa tarpeen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-
alue rakennuksineen hyvassa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen
maarayksia muutoin noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettava paasy
kaikkiin tiloihin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

12§

Vuokralainen on velvollinen kaupungin vaatimuksesta sallimaan
tarpeellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden
sijoittamisen vuokramaalle tai sen yli.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-
alueesta katu- tai likennealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten,
vuokralaisen on kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta
luovutettava sita varten tarvittava ala. Tama ei kuitenkaan koske alaa,
jolla vuokralaisen omistama rakennus sijaitsee.

Kaupunki korvaa vuokralaiselle edellda mainituista toimenpiteista
aiheutuvan vahingon arvion mukaan.

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa varaamaan
vuokra-alueelta tilan muuntamoa varten.

13§

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue
uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen.

Jos vuokralainen haluaa kayttaa mainittua etuoikeutta, taman on
kirjallisesti ilmoitettava siitd vuokranantajalle viimeistaan yhta (1) vuotta



Toimenpiteet
vuokra-ajan
paattyessa

ennen vuokra-ajan paattymista mainitun oikeuden menettamisen
uhalla.

14 a§

Vuokralainen on velvollinen luovuttamaan vuokranantajalle vuokra-
alueen hallinnan ja omistusoikeuden silla olevaan rakennukseen
ainesosineen, tarpeistoineen ja liittymineen kolmen (3) kuukauden
kuluttua vuokrasopimuksen paattymisesta. Vuokralainen on velvollinen
luovuttamaan edella mainitut vapaina, sopimuksen mukaisessa
kunnossa, siivottuina ja tyhjina irtaimistosta.

Mikali kuitenkin vuokra-alueella oleva rakennus on tulipalossa
vaurioitunut tai muutoin tuhoutunut, vuokralainen on velvollinen
luovuttamaan vuokranantajalle vuokra-alueen hallinnan kuuden (6)
kuukauden kuluttua vuokrasopimuksen paattymisesta. Vuokralainen on
velvollinen luovuttamaan vuokra-alueen vapaana, purettuna ja
siivottuna.

Vuokralainen on velvollinen esittamaan vuokranantajalle ennen
hallinnan luovutusta riittavan selvityksen vuokra-alueella harjoitetusta
toiminnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa
vuokralaisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alueella todetaan pilaantuneisuutta, vuokralainen on
velvollinen kunnostamaan ennen hallinnan luovutusta vuokra-alueen
maaperan siten, ettei sen pilaantumisesta myohemminkaan aiheudu
lisdkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen
esittdmaan vuokranantajalle (Helsingin kaupungin maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit —palvelulle) kunnostuksen loppuraportin. Mikali
vuokra-alueen maaperaan on sijoitettu jatteita tai luontaisista maa-
aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen
poistamaan ne kustannuksellaan vuokra-ajan paattyessa.

Mikali vuokralainen ei ennen hallinnan luovutusta ole tayttanyt edella
tassa pykalassa mainittuja velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on
oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset
toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat
kustannukset vuokralaiselta.

Talléin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi
katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittaa sen myymisesta
aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on oikeus myyda se vuokralaisen
lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo
huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on
oikeus kayttaa omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista
toimenpiteista aiheutuvien kustannustensa ja muiden
vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.



Lunastuskorvaus

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokrasopimuksen paattymisen
jalkeiselta ajalta siihen saakka, kunnes vuokra-alue on tassa pykalassa
sanotulla tavalla jatetty vuokranantajan vapaaseen hallintaan.

14b§

Vuokralainen on velvollinen luovuttamaan vuokranantajalle vuokra-
alueen hallinnan ja omistusoikeuden silla olevaan suojeltuun
rakennukseen ainesosineen, tarpeistoineen ja liittymineen kolmen (3)
kuukauden kuluttua vuokrasopimuksen paattymisesta. Vuokralainen on
velvollinen luovuttamaan edella mainitut vapaina, sopimuksen
mukaisessa kunnossa, siivottuina ja tyhjina irtaimistosta.

Vuokra-ajan paattyessa vuokranantaja on velvollinen lunastamaan
vuokra-alueella sijaitsevan vuokralaisen suojellun rakennuksen seka
maksamaan siita lunastuskorvauksen kolmen (3) kuukauden kuluttua
vuokra-alueen hallinnan ja rakennuksen omistuksen tultua taman
sopimuksen mukaisin ehdoin luovutetuksi.

Vuokranantaja maksaa lunastuskorvauksena vuokralaiselle joko 60 %
rakennuksen teknisesta nykyarvosta tai 60 % rakennuksen markkina-
arvosta, mikali tama on teknista nykyarvoa alhaisempi.

Rakennuksen markkina-arvo maaritetaan seuraavin ehdoin:
- yleisesti hyvaksyttyjen kiinteistoarvioinnin periaatteiden mukaan,

- vuokrasuhteen paattymisen ajankohdan mukaan siina kunnossa,
missa rakennus silloin on,

- huomioon ei oteta maan arvon kohoamista, rakennuksen
mahdollista tuottoa, eika ylellisyyslaitteita, eika laitteita ja/tai
rakennelmia, joita on kaytetty muuhun kuin vuokrasopimuksen
mukaiseen kayttotarkoitukseen ja

- oletuksella, etta maanvuokrasopimuksen mukaista vuokra-aikaa
olisi jatkettu markkinaehtoisella maanvuokralla ja vastaavilla
tonteilla vuokrasopimuksen paattymisen ajankohtana noudatetuin
tavanomaisin ehdoin 30 vuodeksi.

Lunastuskorvauksen maksamisen edellytyksena on, etta vuokralainen
on tayttanyt kaikki taman vuokrasopimuksen mukaiset velvoitteensa.
Vuokranantajalla on oikeus kuitata lunastuskorvauksesta mahdolliset
tahan sopimukseen perustuvat eraantyneet saatavat, minka jalkeen
mahdollinen ylijaama tulee vuokralaiselle tai jaljempana mainituin
tavoin pantinhaltijoille.



lImoitukset ja
tiedonannot

Sopimussakko

Vahingonkorvaus

Lunastuskorvausta ei suoriteta, mikali vuokrasuhde paatetaan
vuokralaisen vuokrasopimuksen ehtojen rikkomisen perusteella.

Lunastuskorvausta ei suoriteta myoskaan, mikali vuokranantaja tarjoaa
ennen vuokra-ajan paattymista vuokralaiselle vuokra-ajan pidentamista
tuolloin kaupungin vastaavanlaisissa maanvuokrauksissa kayttamin
tavanomaisin ehdoin ja kayvalla vuokralla vuokra-alueen sijainti,
kayttotarkoitus ja ominaisuudet huomioon ottaen vahintaan
kymmeneksi (10) vuodeksi, mutta vuokralainen ei hyvaksy tarjousta.

Mikali vuokra-aikaa maanvuokralain 9 §:n 2 momentin mukaisesti
pidennetaan, siirtyy vuokranantajan velvollisuus maksaa edella mainittu
lunastus pidennetyn vuokra-ajan loppuun tai siihen saakka, kunnes
sopimus muutoin lakkaa.

Mikali vuokraoikeuteen ja vuokra-alueella sijaitseviin rakennuksiin on
vahvistettu velan vakuudeksi kiinnityksia, vuokranantaja suorittaa
pantinhaltijoille, edella mainitun lunastushinnan vuokranantajan taman
vuokrasopimuksen perusteella olevat saatavat vahennettyna
etuoikeusjarjestyksen mukaisesti todellisia saatavia vastaan, minka
jalkeen mahdollinen ylijaama tulee vuokralaiselle.

15 §

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti Helsingin
kaupungin maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelulle nimeaan
seka kotipaikka- ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset Iahettamalla ne
todisteellisesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan
laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan talldin saapuneen
vastaanottajalle viimeistaan seitsemantena paivana lahettamisen
jalkeen, jos se on lahetetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun
laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tahan sopimukseen perustuvia tietoja
kolmannelle.

16 §

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan viisikymmentatuhatta (50 000)
euroa.

17§

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle tai kolmannelle aiheuttamansa vahingon.



Aiempi kaytto

Maanalaisia hankkeita

Lisdehdot

18 §

Vuokra-alue on ollut aiemmin yksityisena huvilla-alueena ja
myohemmin julkisen puistona.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan
uudisrakentamisen edellyttamassa laajuudessa vuokra-alueella tai sen
maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat
rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai
muut vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia,
kustannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen valilla
voidaan neuvotella Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen
ja tontit palvelun kanssa edellyttaen, etta tama tapahtuu etukateen
ennen toimenpiteeseen ryhtymista. Muuten vuokralainen vastaa joka
tapauksessa yksin kaikista mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan
puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien
rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

19§

Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa
vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niita
edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen
asemakaavan eivatka taman sopimuksen mukaista toteuttamista
eivatka kayttoa.

20§

Vuokra-alueelle ei saa rakentaa lisarakennelmia ilman kaupungin lupaa
tai aitoja eika sille saa sijoittaa mainoslaitteita. Olemassa olevia,
kattamattomia terasseja ei saa kattaa eika lasittaa. Muutoinkin
terassikalusteet, rakennelmat ja istutukset tulee olla soveltuvin osin
kulloinkin voimassa olevien Helsingin kaupungin terassiohjeiden
mukaiset ja niiden tulee sopia kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
rakennuksen ja Sibeliuksen puiston kokonaisuuteen.

Vuokra-alueen tulee muutoinkin liittya saumattomasti julkiseen
puistotilaan ja sita kehitettaessa tulee ottaa huomioon Sibeliuksen
puiston puistosuunnitelman lahtokohdat ja tavoitteet.

Vuokra-alueella edustalla ja vuokralaiselle osoitetun huoltoreitin
varrella sijaitsee kaupungin omistamia valaisimia (6 kpl), jotka



Liitteet:

palvelevat padasiassa vuokralaisen omistamaa rakennusta. Valaisimet
ja Mechelininkadun varrella sijaitseva ilmoitustaulu ottavat sahkon em.
rakennuksen paakeskuksesta. Vuokralainen vastaa valaisinten seka
ilmoitustaulun sahkodkustannuksista ja kaupunki vastaa edella
mainittujen laitteiden kunnossapidosta. Kaupungilla on oikeus kayttaa
edella mainittua paakeskusta/valokeskusta valojen tai ilmoitustaulun
huoltotoimenpiteiden sita edellyttaessa.

21§

Vuokra-alueella olevat kulkuyhteydet on pidettava vapaana ja yleisessa
kaytossa.

Vuokralaisella on oikeus kayttaa sopimuksen liitteeseen 2 (Huoltoajo-,
saattoliikenne ja pelastusreitti) merkittya reittia Mechelininkadulle
huolto-, saattoliikenne- ja pelastusreittina seka ajamiseen vuokra-
alueelle mahdollisesti sijoitettaville pysakointipaikoille. Vuokralainen
vastaa vuokra-alueen ulkopuolisella puistoalueella reitin
talvikunnossapidosta.

Vuokralaisella on oikeus sijoittaa vuokra-alueelle, rakennuksen
pohjoispuolelle enintaan kaksi pysakointipaikkaa sisaltaen huoltoajoon
kaytettavan pysakainnin. Vahintaan yksi pysakdintipaikka on
osoitettava liikkumis- ja toimimisesteisten henkildiden kayttoon. Muuta
osaa vuokra-alueesta ei saa kayttaa pysakointiin.

22 §
Vahintaan 50 % huvilarakennuksen kerrosalasta tulee olla
asemakaavan nro 9133 mukaisessa kaytossa. Vuokralaisella on oikeus
pitda rakennuksessa noin 100 k-m2n suuruista kahvilatilaa ja muut tilat
ovat kokoontumis-/toimistokaytdssa.

23§
Tama maanvuokrasopimus allekirjoitetaan samanaikaisesti rakennusta

koskevan kauppakirjan kanssa.

Liite 1: Vuokra-aluekartta NA52/22050
Liite 2: Huoltoajo-, saattoliikenne ja pelastusreitti

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Helsingissa kuun paivana 2022

Helsingin kaupunki






