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67 §
BC Real Estate Oy:n maanvuokran alentaminen (Punavuori, tontti
5002/1)

HEL 2022-011086 T 10 01 01 02

Hietalahdenranta 6
Paatos

Tontit-yksikon paallikkd paattada hyvaksya BC Real Estate Oy:n
(2061871-3) huoltoasemaa varten vuokratun Helsingin Punavuoressa
sijaitsevan tontin 5002/1 maanvuokran alentamista koskevan pyynnon
siten, ettd maanvuokrasta peritaan 0 % ajanjaksolla 1.1.2023 —
31.10.2023 ja 50 % ajanjaksolla 1.11.2023 — 30.11.2023.

H2105-1, sopimusnumero 18091
Paatoksen perustelut
Hakemus

BC Real Estate Oy pyytaa hakemuksessaan, etta maanvuokrasopi-
muksen 18091 mukaista maanvuokraa alennetaan, silla Helsingin kau-
pungin alueella toteuttamat katutyot ovat sulkeneet maaraajaksi paa-
syn vuokralaisen tiloissa tilavuokralaisena toimivaan ravintolaan. Vuok-
ralainen on myontanyt toiminnan keskeytymisesta johtuen omalle tila-
vuokralaiselleen alennusta tilavuokrista yhteensa 89 309,13 euroa
ajanjaksoilla 1.12.2018 — 31.3.2019 ja 1.10.2019 — 15.4.2020. Tila-
vuokralaisen ravintolatoiminta on ollut keskeytyneena yhteensa 10,5
kuukautta.

Vuokranalennuksen myontaminen

Asiassa esitetyn selvityksen ja vuokra-alueella tehdyn katselmuksen
perusteella paasy vuokra-alueen osalle, jolla tilavuokralaisena toimiva
ravintola sijaitsee, on ollut taysin estynyt, ja ravintola on todistettavasti
joutunut keskeyttamaan toimintansa kyseisena ajanjaksona. BC Real
Estate Oy on mydntanyt tilavuokralaiselleen alennusta tilavuokrasta
toiminnan keskeytymisesta johtuen, joten sille on aiheutunut haitasta
vahinkoa, joka on suorassa syy-yhteydessa katutoista aiheutuvaan
haittaan. Haittaa on myos pidettava olennaisena sopimussuhteen kesto
huomioon ottaen, ja muutenkin tavanomaista katutdista aiheutuvaa
haittaa suurempana.
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Lisaksi maanvuokrasopimuksessa 18091 on ehto, jonka mukaan: vuok-
ramiehen on alistuttava vuokra-ajan kestaessa mahdollisen liikkennejar-
jestelyn aiheuttamiin muutoksiin alueen liikenneyhteyksissa ja vuokra-
mies on velvollinen kaupungin vaatimuksesta kolmen kuukauden kulut-
tua luovuttamaan kaupungin vapaaseen hallintaan naita jarjestelyja
varten mahdollisesti tarvittavat osat alueesta. Vuokramiehella ei yleen-
sa ole oikeutta saada naissa tapauksissa korvausta. Siina tapaukses-
sa, etta vuokramiehelle aiheutuu po. toimenpiteista suoranaista vahin-
koa, hanella on oikeus saada tasta kohtuullinen korvaus.” Tassa ta-
pauksessa vuokralaiselle on aiheutunut liikennejarjestelyjen aiheutta-
mista muutoksista suoranaista vahinkoa, joten maanvuokran alennus
on perusteltua tastakin nakdkulmasta.

Vuokralaisen maanvuokran alennuspyynto hyvaksytaan edella maini-
tuilla perusteilla. Koska alennus kohdistuu menneeseen aikaan, jate-
taan maanvuokra perimatta edella mainittuja ravintolan kayton estymi-
sen ajanjaksoja vastaavalta 10,5 kuukauden ajanjaksolta, eli 1.1.2023
—31.10.2023 vuokrasta peritaan 0 % ja 1.11. — 30.11.2023 vuokrasta
peritdan 50 %. Vuokranalennus on euromaaraltdan yhteensa noin 35

000 euroa.
Toimivalta
Kaupunkiymparistdn toimialan organisaatiouudistuksen ja delegointi-
paatdsten (kaupunkiympariston maankayttdjohtaja 2.6.2017 § 9, hallin-
tosaanto 16 luku 5 § 1 mom 14-kohta) perusteella Maaomaisuuden ke-
hittaminen ja tontit -palvelun tontit —yksikon paallikké on toimivaltainen
mydntamaan alennuksen maanvuokraan maaraajaksi, kun alennuksen
kokonaisarvo on enintaan 200 000 euroa.
Lisatiedot
Jukka Helenius, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 74013
jukka.helenius(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
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