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RAKENNUTTAMISSOPIMUS

1. Osapuolet

a. Toimeksiantajat

Asunto Oy Helsingin Pilvilinna

y-tunnus 2876621-9,

Osoite: c/o Kiinteisto-Tahkola Helsinki Oy, Itdlahdenkatu 15-17, 00210 Helsinki

AK-tontin 91-17-105-3 omistaja seké tontin 91-17-109-7 tuleva yhteisomistaja (omistusosuus 4/116);

Asunto Oy Helsingin Tenderinlenkki 6

y-tunnus 3151835-5,

Osoite: ¢/o Lumo Kodit Oy, PL 40, 00301 Helsinki

AK-tontin 91-17-105-4 omistaja seka tontin 91-17-109-7 tuleva yhteisomistaja (omistusosuus 7/116);

A-Kruunu Oy

y-tunnus 1736841-8,

Osoite: Pasilankatu 13, 00520 Helsinki

AK-tontin 91-17-105-5 omistaja seka tontin 91-17-109-7 tuleva yhteisomistaja (omistusosuus 4/116);

A-Kruunu Oy

y-tunnus 1736841-8,

Osoite: Pasilankatu 13, 00520 Helsinki

AK-tontin 91-17-105-6 omistaja seké tontin 91-17-109-7 tuleva yhteisomistaja (omistusosuus 4/116);

A-Kruunu Oy

y-tunnus 1736841-8,

Osoite: Pasilankatu 13, 00520 Helsinki

AK-tontin 91-17-110-2 omistaja seka tontin 91-17-109-7 tuleva yhteisomistaja (omistusosuus 2/116);

Asunto Oy Helsingin Tenderinlenkki 8

y-tunnus 2785924-5,

Osoite: ¢/o Lumo Kodit Oy, PL 40, 00301 Helsinki

AK-tontin 91-17-105-7 omistaja seka tontin 91-17-109-7 tuleva yhteisomistaja (omistusosuus 5/116);

Asunto Oy Helsingin Hoyrykatu 8

y-tunnus 2785922-9,

Osoite: ¢/o Lumo Kodit Oy, PL 40, 00301 Helsinki

AK-tontin 91-17-105-8 omistaja seké tontin 91-17-109-7 tuleva yhteisomistaja (omistusosuus 5/116);

Asunto Oy Helsingin Hoyhensaari

y-tunnus 2876617-1,

Osoite: c/o Kiinteisto-Tahkola Helsinki Oy, Itdlahdenkatu 15-17, 00210 Helsinki

AK-tontin 91-17-105-9 omistaja seké tontin 91-17-109-7 tuleva yhteisomistaja (omistusosuus 5/116);

Kiinteisto Oy Helsingin Rataniitty

y-tunnus 2994458-2,

Osoite: c/o Avain Vuokra-asunnot Oy, Lautatarhankatu 8 B, 00580 Helsinki

AK-tontin 91-17-107-2 maéardosan 35 965/75 000 omistaja seka tontin 91-17-109-7 tuleva yhteisomis-
taja (omistusosuus 11/116);
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Kiinteisto Oy Helsingin Risteysasema

y-tunnus 3089476-2,

Osoite: ¢/o Avain Vuokra-asunnot Oy, Lautatarhankatu 8 B, 00580 Helsinki

AK-tontin 91-17-107-3 omistaja seké tontin 91-17-109-7 tuleva yhteisomistaja (omistusosuus 6/116);

Helsingin kaupunki

y-tunnus 0201256-6,

koulu ja paivakoti

AK-tontin 91-17-108-1 omistaja seka tontin 91-17-109-7 tuleva yhteisomistaja (omistusosuus 7/116);
termilld Kaupunki tarkoitetaan jatkossa Helsingin kaupungin kaikkia toimielimid ja niiden alaista viran-
haltijaorganisaatiota

Asunto Oy Helsingin Asemalaituri

y-tunnus 2960192-6,

Osoite: c/o Avain Vuokral0 Oy, Lautatarhankatu 8 B, 00580 Helsinki

AK-tontin 91-17-109-6 omistaja seka tontin 91-17-109-7 tuleva yhteisomistaja (omistusosuus 27/116)

Asunto Oy Helsingin Kiskomestari

y-tunnus 2789377-7,

Osoite: c/o Avain Vuokra Oy, Lautatarhankatu 8 B, 00580 Helsinki

AK-tontin 91-17-109-8 omistaja seka tontin 91-17-109-7 tuleva yhteisomistaja (omistusosuus 20/116)

Asunto Oy Helsingin Tulistimenkatu I

y-tunnus: 3253974-8

Osoite: c/o Avara Oy, Bulevardi 7, 00120 Helsinki

AK-tontin 91-17-110-1 omistaja seké tontin 91-17-109-7 tuleva yhteisomistaja (omistusosuus 2/116)

Asunto Oy Helsingin Tulistimenkatu Il

y-tunnus: 3253997-5

Osoite: c/o Avara Oy, Bulevardi 7, 00120 Helsinki

AK-tontin 91-17-110-1 omistaja sek3 tontin 91-17-109-7 tuleva yhteisomistaja (omistusosuus 3/116)

Asunto Oy Helsingin Halkopiipunkallio, ent. Asunto Oy Helsingin Tulistimenkatu Il

y-tunnus: 3254083-7

Osoite: ¢/o JM Suomi Oy, Hevosenkenka 3, 02600 Espoo

AK-tontin 91-17-110-1 omistaja seké tontin 91-17-109-7 tuleva yhteisomistaja (omistusosuus 4/116)

Jaljempana: “Toimeksiantaja”

b. Toimeksisaaja

Avain Yhtiot Oy, y-tunnus 2308788-2
Lautatarhankatu 8B, 00580 Helsinki

Jaljempana: "Toimeksisaaja”
Toimeksiantajat ja Toimeksisaaja jaljempéana yhdessa ”Osapuoli” tai "Osapuolet” siten kuin asiayhteys

kulloinkin edellyttaa.

2. Tausta

Helsingin kaupunginvaltuusto on 17.5.2017 hyvaksynyt Keski-Pasilan Ratapihakortteleita koskevan ase-
makaavan, kartta nro 12360, joka on tullut voimaan 30.6.2017. Asemakaavamaardysten mukaan kort-
telit 17105, 17108, 17109 ja 17110 voivat sijoittaa sitd palvelevia velvoiteautopaikkoja korttelin 17109
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ohjeelliselle kaavatontilla nro 2 (jaljempana ”Kiinteistd”) toteutettavaan alueelliseen pysakaintilaitok-
seen. Toimeksiantajat tulevat omistamaan maaraosaisesti Kiinteistén 91-17-109-7.

Lisaksi todetaan, etta siitd huolimatta, ettd korttelin 17107 kiinteistoille ei ole asemakaavassa
osoitettu autopaikkoja Kiinteistolle toteutettavaan pysakéintilaitokseen, korttelin 17107
kiinteist6illd on oikeus autopaikkojen sijoittamiseen pysakointilaitokseen viranomaisen
mahdollisesti hyvaksymalla tavalla.

Kiinteistolle sijoitettavaan lammittamattomaan pysakdintilaitokseen on tdman hetken suunnitelmien
mukaisesti suunniteltu rakennettavaksi yhteensa 116 autopaikkaa. Kaikilla autopaikoilla on sdhkdéauton
latausvalmius. Lisdksi pysdkointilaitoksen yhteyteen rakennetaan pysakointilaitokseen liittyvia ajoyh-
teyksia seka tarvittaessa laitteita, teknisia tiloja, yms. tiloja. Edelld kuvattu pysakaintilaitos ja siihen liit-
tyvat muut tilat ja rakenteet jaljempéana yhdessa: ”Pysakointilaitos”.

Talla sopimuksella sovitaan Pysakointilaitosta koskevista jaljempana yksildidyista suunnittelu- ja raken-
nuttamispalveluista Toimeksiantajien ja Toimeksisaajan valilla.

3. Sopimuksen kohde

Rakennutettava kohde kasittaa kiinteistolle 91-17-109-7 rakennettavan kylman Pysakaointilaitoksen,
jonne sijoitetaan yhteensa 116 pysadkointipaikkaa seka siihen liittyvat ajoyhteydet. Rakennuttaminen
kasittda Pysadkointilaitoksen ja siihen liittyvien ajo- ja kulkuyhteyksien toteuttamiseksi tarvittavien ra-
kennuttamistehtdvien suorittamisen jaljempana tarkemmin kuvatun mukaisesti.

4. Toimeksisaajan tehtdvat ja Toimeksiantajan Toimeksisaajalle antamat valtuutukset

Ellei erikseen toisin sovita, Toimeksisaaja vastaa Toimeksiantajien puolesta kaikista rakennushankkee-
seen ryhtyvalle kuuluvista velvollisuuksista ja paatoksista Pysakointilaitoksen rakennushankkeeseen
liittyen.

Toimeksisaajan toimeksianto pitda sisdllddn tdman sopimuksen tarkoittamat Pysdkointilaitoksen suun-
nitteluun ja rakennuttamiseen rakennuttamisen tehtavéluettelon RT 10-10575 (RAP 95) mukaan liitty-
vat seuraavat tehtavat alla todetulla tavalla:

Hankesuunnittelu

- Rakennuspaikkaa koskevien selvitysten laadinta (RAP 2.4)
- Lupamenettelyt (RAP 2.5)

- Hankkeen aikataulu ja toteutustapa (RAP 2.6)

- Kustannukset, rahoitus ja budjetointi (RAP 2.7 ja 2.8)

Suunnittelun valmistelu

- Suunnittelun organisointi (RAP 3.1)

- Suunnittelijan valinta (RAP 3.2 ja 3.3)
- Suunnittelusopimukset (RAP 3.4)

- Valitsee suunnittelijat

Suunnittelun ohjaus

- Suunnittelun ohjaus ja valvonta (RAP 4.1, 4.2, 4.3 ja 4.4)
- Suunnitelmien hyvaksyminen (RAP 4.5)

- Viranomaislupaprosesseihin liittyvat tehtavat (RAP 4.6)
- Lisa- ja muutostyosuunnittelun organisointi (RAP 4.7)

Rakentamisen valmistelu
- Tarjouspyyntdasiakirjojen laadinta (RAP 5.2)
- Urakoitsijan valinta ja rakentamispaatos (RAP 5.3 ja 5.4)
o Toimeksisaaja tekee rakentamispaatoksen
o Tiedoksianto toimeksiantajille urakkakilpailutuksen tuloksesta
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o Mikéli urakkakilpailutuksen hinta ylittaa 70 000 €/per autopaikka, sitoumuksesta, raken-
tamispdatods hyvaksytetdaan toimeksiantajilla
- Urakkasopimusten laadinta ja urakkasopimuksia koskevat neuvottelut (RAP 5.5)

Rakentamisen ohjaus
- Rakentamisen ohjaus ja valvonta (RAP 6.1)
- Alihankkijoiden valvonta (RAP 6.2)
- Maksuliikenteen hoitaminen (RAP 6.3)
o Toimeksiantajat maksavat kokonaisurakkasopimuksen maksuerat
- Lisa- ja muutostoiden tilaaminen ja organisointi (RAP 6.4)
- Erikoistapausten kasittely (RAP 6.6)

Vastaan- ja kayttoonottoon liittyvat toimenpiteet

- Laitejarjestelmien ja rakenteiden tarkastukset (RAP 7.1 ja 7.2)
- Rakennuksen vastaanotto (RAP 7.3)

- Hyvéaksyy urakan vastaanotetuksi

Takuuaika
- Takuuajan toimenpiteet (RAP 8.1)

Edella lueteltujen tehtévien lisaksi Toimeksisaaja vastaa seuraavista hankkeen johtamiseen ja toteutta-
miseen liittyvista tehtavista:
- Hallinnollisten sopimusten laadinta erillishintaan
o Hallinnollisiin sopimuksiin kuuluvat hallinnanjakosopimus, maaraosakauppakirja, yhteis-
jarjestelysopimus, yhtidjarjestys seka osakas- ja merkintdasopimus
- Suunnittelu- ja rakennusaikainen kirjanpito, laskutus ja reskontra kohdan 7 mukaisesti muiden
kuin kokonaisurakkasopimuksen osalta

Ylla todettujen tehtdvien puitteissa Toimeksisaaja vastaa Pysdkointilaitoksen suunnittelusta ja raken-
nuttamisesta laadittavien suunnitelmien ja urakkasopimusten mukaisesti taysin valmiiksi Toimeksian-
tajien puolesta ja lukuun. Johtaessaan kohteen rakennushanketta, Toimeksisaaja edustaa Toimeksian-
tajia suunnittelun ja rakentamisen muihin osapuoliin ndhden. Toimeksiantajat ymmartavat Pysakointi-
laitoksen sijainnin asuinkerrostalojen valissa suunnittelulle ja rakennuttamiselle asettamat asemakaa-
van mukaiset reunaehdot.

Toimeksisaajan projektipaallikolld on valtuutus urakan lisdtoihin 1 % urakkahinnasta asti. Suuremmat
lisatyot on hyvaksytettava Toimeksiantajilla. Kaikki lisd- ja muutostyot perusteineen toimitetaan osa-
puolille tiedoksi. Ylittdva summa hyvdksytetadn osapuolilla.

Toimeksiantajat ovat tarvittaessa velvollisia antamaan Toimeksisaajalle tdman rakennuttamissopimuk-
sen mukaisten tehtévien suorittamiseksi tarvittavat valtuutukset, kuten valtuutukset suunnittelu-,
urakka- yms. sopimusten tekemiseksi Toimeksiantajien lukuun, rakennuslupien hakemiseksi yms.

Toimeksiantajat hyvaksyvat urakan vastaanotetuksi ja vastaavat kdyttéonottoon ja yllapitoon liittyvista
(RAP 7.4) tehtavista.

5. Toimeksisaajalle maksettavat korvaukset

Toimeksisaajalle suoritetaan taman sopimuksen mukaisten tehtavien hoidosta autopaikkojen maaraan
perustuva palkkio, jonka suuruus on 3100 euroa autopaikkaa kohden. Korvaukseen lisataan kulloinkin
voimassa oleva arvonlisdverolain mukainen arvonlisdavero. Korvaus maksetaan viidessa erdssa kohdan
6 mukaisesti. Korvaus perustuu seuraavaan:
- Rakennuttamistehtdvien hoitamisesta Toimeksiantajat maksavat korvauksena Haahtelan raken-
nuttamiskustannusindeksin mukaisesti 4,2 % autopaikan kokonaishankinta-arvosta 70 000 € =
2 940 € / paikka.
- Avain Yhtiot Oy vastaa suunnittelukustannuksia maaraosakauppaan asti, jonka jalkeen syntyneet
kustannukset veloitetaan Toimeksiantajilta.
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- Toimeksisaajan laatimista hallinnollisista sopimuksista Toimeksiantajat ovat maksaneet korvauk-
sena 160 € / autopaikka.
o Perusversion hintaan sisdltyy toimijoiden kommenttikierros. Perusversioon mahdollisesti
tehtdvistd muutoksista veloitetaan 200 € (alv 0%) /tunti.
- Lisa- ja muutostyot veloitetaan suoraan Osapuolilta
- Urakkahinta veloitetaan suoraan Osapuolilta maksuerataulukon mukaisesti
- Mahdolliset liittymamaksut veloitetaan suoraan Osapuolilta

6. Maksuerit

Toimeksisaaja vastaa Pysakointilaitoksen liittyvista kustannuksista, laskutuksesta ja kirjanpidosta koko-
naisurakkasopimusta lukuun ottamatta Pysdkointilaitoksen vastaanottoon asti. Naihin kustannuksiin
kuuluvat suunnittelukustannukset (mm. ARK, RAK, LVISA, GEO, palo- ja ddnikonsultti, tietomallikoordi-
nointi), mahdolliset talotekniikan valvontakustannukset, liittymismaksut, rakennuslupamaksut, raken-
nuttamiskustannukset, suunnittelu- ja rakennusaikaisen kiinteistdveron, hallinnollisten sopimuksien
palkkiot, mahdolliset rahoituskustannukset, muut maapohjakustannukset (mm. tonttijako ja tontin
lohkominen), mahdolliset alueelliset liittymismaksut sekd muut mahdolliset yhteisesti erikseen sovitta-
vat lisdkustannukset. Edelld mainituista kustannuksista kdytetaan selvyyden vuoksi termiad ”“Rakennut-
tamis- ja yleiskustannukset”.

Toimeksiantaja maksaa Toimeksisaajalle korvauksen Rakennuttamis- ja yleiskustannuksista seuraa-
vasti:

- Maardosan kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa 50 % Rakennuttamis- ja yleiskustannuk-
sista.
o Muodostuneet suunnittelukustannukset veloitetaan Toimeksiantajilta maardaosakaupan
allekirjoittamisen yhteydessa
- Yhden (1) kuukauden kuluessa Pysdkointilaitoksen perustamistdiden valmistumisesta 20 % Raken-
nuttamis- ja yleiskustannuksista.
- Yhden (1) kuukauden kuluessa Pysdkéintilaitoksen rungon valmistumisesta 20 % Rakennuttamis-
ja yleiskustannuksista.
- Yhden (1) kuukauden kuluessa Pysdkointilaitoksen hyvaksytysta kayttoonottotarkastuksesta 5 %
Rakennuttamis- ja yleiskustannuksista.
- Yhden (1) kuukauden kuluessa siitd, kun Pysakadintilaitos on vastaanotettu seka virheet ja puut-
teet on korjattu 5 % Rakennuttamis- ja yleiskustannuksista.

Toimeksisaaja antaa urakkakilpailutuksen valmistuttua Toimeksiantajalle arvion Rakennuttamis- ja
yleiskustannuksista ja ilmoittaa perusteet kustannusten muodostumiselle. Maksuerien suuruus perus-
tuu tdhan arvioon.

Rakennuttamis- ja yleiskustannukset jaetaan Toimeksiantajien kesken Toimeksiantajien omistamien
madrdosien suhteessa.

7. Rakennuttamistyon organisointi ja osapuolten yhteisty6

Toimeksisaaja sitoutuu toteuttamaan hankkeen sen edellyttamalla ammattitaidolla, lainsdadantoa
noudattaen, sovitussa aikataulussa ja ottaen huomioon kaikkien osapuolten tavoitteet. Toimeksisaaja
voi kayttda toimeksiannon hoitamisessa alihankkijoita ilman Toimeksiantajien lupaa ja vastaa alihank-
kijoiden tyosta kuin omastaan.

Kukin Toimeksiantaja- tahoon kuuluva osapuoli nimeaa Pysakointilaitoksen yhden jasenen kayttamaan
puhevaltaansa Pysakadintilaitoksen toteutukseen liittyvissa asioissa Rakennuttajaryhmassa. Toimeksi-
saajalla on velvollisuus huolehtia siitd, ettd Toimeksiantajan nimeamilla jasenilla on mahdollisuus kom-
mentoida Pysadkadintilaitoksen suunnitelmia suunnitteluprosessin aikana ja esittdaa kannanottoja Pysa-
kéinninlaitoksen rakennuttamiseen liittyvissa kysymyksissa. Toimeksiantajat saavat kommentoitavak-
seen seuraavat suunnitelmat:

- Arkkitehdin L2-luonnokset
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Arkkitehdin paapiirustussarja
- Rakennejarjestelma ja rakennesuunnittelijan tilavaraukset
Talotekniset jarjestelmat ja tilavaraukset

Kommentit on toimitettava kahden viikon kuluessa kommenttipyynnon toimittamisesta. Toimeksisaaja
on velvollinen ottamaan huomioon Toimeksiantajien kommentit Pysakadintilaitoksen rakennuttami-
sessa ja tarvittaessa esittimaan perusteet suunnitteluratkaisuille, jotka ovat Toimeksiantajien kannan
vastaisia.

8. Toimeksisaajan vastuu

Silta osin kuin tdssa sopimuksessa ei ole muuta todettu, Toimeksisaajan vastuu tdman sopimuksen
mukaisen rakennuttamispalvelun suorittamisesta maaraytyy konsulttitoiminnan yleisten sopimuseh-
tojen (KSE 2013) mukaisesti.

9. Sovellettavat sopimusehdot

Sen lisdksi mitd tassa sopimuksessa on todettu, tahan sopimukseen sovelletaan konsulttitoiminnan
yleisia sopimusehtoja (KSE 2013).

10. Sopimuksen siirtdminen

Toimeksiantajilla ja toisaalta Toimeksisaajalla ei ole oikeutta maardosakaupan jalkeen ilman toisen
Osapuolen suostumusta siirtaa tata sopimusta tai sen osaa kolmannelle osapuolelle.

11. Sopimuksen voimassaolo

Taman sopimuksen voimassaolo pdattyy, kun kohteen toteutukseen kuuluva urakkasuoritus on valmis
ja kohteen vastaanottotarkastus on pidetty.

12. Muut ehdot

Tata sopimusta ja sen liitteitd voidaan muuttaa vain Osapuolten yhteiselld suostumuksella. Mahdolli-
set tastd sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet pyritdan ratkaisemaan keskinaisin neuvotteluin. Neu-
votteluissa voidaan Osapuolten niin erikseen sopiessa kdyttda ulkopuolista sovittelijaa.

Mikali Osapuolet eivat padse sopimuksen erimielisyydestd, ratkaistaan asia Helsingin karajaoikeu-
dessa.

13. Allekirjoitukset

Tata sopimusta on laadittu kuusitoista (17) samansisaltoista kappaletta, yksi kullekin Toimeksiantajana
toimivista yhtidista ja yksi Toimeksisaajalle. Tama sopimus allekirjoitetaan kdyttden sahkoista allekirjoi-
tusjarjestelmaa.

Helsingissa, 31.3.2023

Toimeksisaaja

Avain Yhtiot Oy

Perttu Liukku Jan Harti

# visma sign



7 31.3.2023

Toimeksiantajat

Asunto Oy Helsingin Pilvilinna

Heidi Halonen-Hahn

Asunto Oy Helsingin Tenderinlenkki 6
Heidi Toppinen

A-Kruunu Oy

Jari Makimattila

Asunto Oy Helsingin Tenderinlenkki 8
Heidi Toppinen

Asunto Oy Helsingin Hoyrykatu 8
Heidi Toppinen

Asunto Oy Helsingin Héyhensaari
Erkki Sipila

Kiinteistd Oy Helsingin Rataniitty
Tarja Salo-Pirttila Jan Bertills
Kiinteistd Oy Helsingin Risteysasema
Tarja Salo-Pirttila Jan Bertills

Helsingin kaupunki

Asunto Oy Helsingin Asemalaituri
Sanna Simola

Asunto Oy Helsingin Kiskomestari
Sanna Simola

Asunto Oy Helsingin Tulistimenkatu I
Viveca Seppanen

Asunto Oy Helsingin Tulistimenkatu I
Viveca Seppadnen

Asunto Oy Helsingin Halkopiipunkallio

Teppo Isokangas
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Liite 1 Rakennuttamisen tehtavaluettelo (RAP95)
Liite 2 Konsulttitoiminnan yleiset sopimusehdot (KSE 2013)
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RAKENNUTTAMISEN TEHTAVALUETTELO

Forteckning ver uppgifter inom byggherrebranschen
Scope of clients work in building construction
Verzeichnis der Aufgabenbereich des Bauherrn

RAKENNUTTAJAOSAPUOLEN KASITEMAARITYKSIA

Tassa tehtavaluettelossa rakennuttajalla tarkoitetaan sité organi-
saatiota, jonka tehtévaksi rakennutiaminen on annettu. Kiinteists-
johtamisen tuottamien tai kéytdn méadritémien investointien foi-
meenpanosta vastaa rakennuttamisen toimeksiqntq]q, joka kayn-
nistd& hankkeen, kayttad ratkaisevaa pddtdsvaliaa ja vastaa
hankkeesta sekd sen kustannuksista. Rakennuttamisen toimeksian-
faja on usein kiinteistén omistaja.

Rakennuttaja johtaa toimeksiannossa médritellyin valtuuksin ra-
kennushanketta. Han edustaa tfoimeksiantajoa suunnittelijoihin,
urakoitsijoihin ja muihin rakentamisen osapuoliin ja joissain tapa-
uksissa myds myyjand tuleviin kéyttdjiin néhden.

Rakennuttaminen voidaan tehdd kokonaan tai osin toimeksian-
tajan omilla rakennuttajaresursseilla tai teettad ulkopuolisia raken-
nuttajapalveluita kayttden.

RAKENNUTTAMISTEHTAVAT

Rakennuttamistehtavic ovat rakennusvarallisuuden strateginen joh-
faminen ja kéytén tarpeiden tyydyticminen (kayttdicn filantarpeen
selvitys), rakennuttamisen organisointi, projektin suunnittelu ja oh-
jaus sekd eri vaiheissa suoritettavat hanketehtévat.

Rakennuttamisessa on tehtdvd strateginen rakentamispdats,
organisoitava tehtévien suoritus, johdeftava rakennuttamisproses-
sia, huolehdittava kayttajéan ja ylidpitdjén tarpeista, koordinoita-
va, ohjattava ja valvottava eri osapuolien tyotd sekd turvattava
kiinteisténpidon elinkaaritalous. Rakennuttajan velvollisuutena on
huolehtia toimeksiantajan edusta rakennushankkeessa.

TEHTAVALUETTELON RAKENNE JA KAYTTO

Rakennuttamistehtavat on tehtavaluettelossa ryhmitelty toiminnalli-

siksi tehtavakokonaisuuksiksi talonrakennushanketta ajatellen. Teh-

tavat voivat ajallisesti olla padllekkéisia ja ajoittua hankkeen eri

vaiheisiin. luetteloa voidaan pédpiirteissdan kaytiad myds kor

jaushankkeissa sekd erilaisten rakennelmien rakennuttamisessa.

Luettelo jakaantuu kolmeen osaan:

o A-osa kuvaa faustoa, jolta rakennushanke syntyy.

e B-osa kuvaa rakennuttamisen organisointia ja projektin muodos-
tamista.

o C-osa kuvaa hankkeen lapivientia.

P&dasiana kerrottujen rakennuttajaorganisaation tehtévien lisk-
si mukana ovat myds rakennushankkeeseen liittyvat toimeksianta-
jan tehtévat ja padiekset.

Tehtévaluettelon avulla madritellédn rakennutiajan ja toimeksi-
anfajan fehtévat rakennuttamistoimeksiannossa. Luetteloa kéyte-
taan hyvaksi niin toimeksiantajan oman rakennuttajahenkildston
kuin, ulkapuolisenkin rakennutigiahenkiléston tehicivien madritielyssa.
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HANKKEEN PAAVAIHEET JA TEHTAVAT PAATOKSET

Tarveselvityksessé perustellaan tilanhankinnan tarpeellisuus, kuva-
foan alustavasti tarvittavat tilat ja rakenteet ja niille asetefut
vaatimukset, tutkifaan rakennustarpeen tyydyttidmisen vaihtoehdot
sekd arvioidaan eri ratkaisujen edullisuus. Tarveselvityksen pohjal-
ta tehdddn hankepdatds.

e Hankepdédtés

Hankesuunnittelussa asetefaan rakennushankkeelle 1&smdlliset
lacjuutta, toimivuutta, laatua, kustannuksia, ajoitusta ja yllépitoa
koskevat tavoitteet. Siing maaritelldan rakennuspaikka ja hank-
keen fofeutustapa. Hankesuunnitelma sisaliéd toimeksiantajan in-
vestointipadtckseen tarvitsemat rakennushanketta koskevat tiedof
ja rakennussuunnittelun tavoitemdadrittelyn.  Hankesuunnitelman
pohjalta tehd&dn investointipd&tos.

¢ Investointipddtos

Rakennussuunnittelun luonnossuunnitteluvaiheessa tutkitaan vaih-
toehtoisia tonfinkdyttératkaisuja sekd valitaan kohteelle hanke-
suunnitelmassa asetettuja tavoitteita parhaiten vastaava suunnitte-
luratkaisu, jonka perusteella laaditaan investoinnin kustannusarvio
ia selvitys yllapitokustannuksista sekd tarkistetaan vaikutukset toi-
mintakustannuksiin.

Rakennussuunnittelun  toteutussuunnitteluvaiheessa laaditaan
valitun hankintamuodon edellyttamat hankinta-asiakirjat ja suunni-
telmat hankintojen ja urakkakilpailujen foimeenpanoa varten sekd
suunnitelmat rakentamista varten. Rakentamisen valmistelun paat-
teeksi tehddan rakentamispdcids.

¢ Rakentamispaatds

Rakentamisvaiheessa hankkeen suunniteltu lopputuote rakenne-
foan. Rakentamisen ohjauksella varmistetaan sopimuksenmukai-
nen fofeutus, laatutavoitteet t&ytéva lopputulos ja tarvittavat kéyts-
ia yllapitovalmiudet. Vaihe padttyy rakennuksen vastaanottopés-
tokseen.

¢ Vastaanottopddtos

Kéyttodnottovaiheessa kéynnistetddn rakennukseen aiottu toimin-
fa ja todefaan seurantatoimenpitein k&yttdvalmiuksien olemassa-
olo. Hanke padityy takuutarkastukseen ja takuiden vapauttamiseen.

o Takuiden vapauttaminen ‘ visma sign
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A TAUSTASELVITYKSET
1 OMISTAJAN KIINTEISTOSTRATEGIA

Mikali yritys tai yhteisd omistaa kiinteistdjé tai muuta rakentamalla hys-
dynnettavad varallisuutia, se farvitsee kiinteistéstrategian. Kiinteistéstrate-
gia kuuluu yrityksen johdon johtamisjcriestelmadn. Strategisen suunnitel-
man pohjalta laaditaan rakennusvarallisuuden foimenpideohijelmat sekd
seurantajcriestelmd. Kytkettynd yrityksen normaaliin strategiseen suunnit-
teluprosessiin rakennusvarallisuuden toimenpideohielmat tarkentuvat vuo-
sittain ja ohjaavat rakennustoimintaa vastaamaan yrityksen muun foimin-
nan tarpeita.

Kiinteistostrategisen suunnitelman laatiminen on kiinteistéjohdon vastuulla.
Se tehdaan yrityksen omin kiinteistéjohtoresurssein ulkopuolisia asiantun-
tijoita apuna kayttden ja hyvéksytetaan yrityksen ylimmalla johdolla.

Kiinteistostrateginen suunnitelma siscltcd:

o kiinteistdpolitiikan: miksi, paljonko ja millaisia kiinfeis-
168 yritykselld tulee olla

o yrityksen kiinteisténhallintajériestelmén ja sen tietojen
paivitysmenettelyn

e vaihtoehtoisten toimintamallien kehittémisen ja testaa-
misen filantarpeen tyydyttamiseksi tahi tarvittavien muu-
tosten aikaansaamiseksi

. Toimenpideoh]e|mot eri suunniﬁe|u]0|<soi|\e

o ympdristéanalyysin, jossa omistaja vastuullisena raken-
nefusta ympdristéstd arvioi ratkaisujen ympdrists- ja
yhteiskunnalliset vaikutukset, seuraa kaavoitusta ja lain-
saadantéd sekd antaa sithen informaatiofa.

Kiinteistostrategian pohijalta méaréytyvét kiinteistdihin kohdistuvat
liiketoimet, joita ovat Ti|o]en ostaminen, vuokraaminen ja myymi-
nen fai rakennuttamistoimenpiteet, joita ovat uuden filan ja raken-
nelman rakentaminen tfai olemassa olevan korjaaminen. Raken-
nusvarallisuuden  kehittémisselvitys pohjautuu yrityksen kiinteén
omaisuuden kiinteistdstrategiseen foimenpideohjelmaan.
Kiinteistjohtaja ryhtyy kiinteistdstrategisen toimenpideohiel-
man perusteella tarveselvittelyyn.

2  KAYTTAJAN TOIMINTASTRATEGIA

Toiminfastrategia siséliéd foiminnan, tuotannon, tuotanto-organisaation ja
palvelujen suunnittelun. Siing analysoidaan yrityksen nykytila ja tulevat
toimintfamahdollisuudet sekd toiminnan kehitysennusteet.

Toiminfastrategisen suunnitelman laatiminen on kaytigjan vastuulla. Se
tehd&dn yrityksen omin resurssein ulkopuolisia asiantuntijoita apuna kayt
téen ja hyvaksytetédn yrityksen ylimmallé johdolla.

Kayttdian toimintastrategia sisaléaa:

o nykytilan analyysin, jossa kergi@an ja analysoidaan
yrityst& fai organisaatiota, sen foimintaa sekd sité pal-
velevia tiloja ja rakenteita koskevia fietoja

e tulevaisuuden hahmottamisen, jossa arvioidaan ja en-
nakoidaan toimintaymparistossa, rakennetussa ympa-
ristdssé ja yhteiskunnassa tapahtuvaa kehitysta seké
hahmotetaan organisaation strategiavaihtoehdot efui-
neen, uhkineen ja riskeineen

e toiminnan suunnittelemisen, jossa tutkitaan eri toiminta-
tavaihtoehdot ja niiden karkeat filantarpeet ja tilanhan-
kintavaihtoehdot, selvitetdan toimintavaihtoehtojen kus-
tannukset, rahoitus ja aikataulut, tutkitaan vaikutukset
ympdristddn ja yhteiskuntaan sekd vertaillaan eri vaih-
toehdot padtyen foimintavaihtoehdon valintaan.

Kéyttdij@ ryhtyy valitun toimintavaihtoehdon perusteella tilan-
hankinnan tarveselvittelyyn.

Tulosteet

e inventoinnit

kuntoselvitykset

toimenpideohijelmat eri suunnittelujaksoille

o ympdristdohjelma

kiinfeiststrategia

Strateginen toimintapdditos

nykytilan analyysi
foimintayksikon kehitysennuste
strategiavaihtoehtojen kuvaus

ympdristén ja liketoiminnan kehitysennuste
vaikutusselvitykset

Toimintavaihtoehdon valinta

foimintovaihtoehtojen filantarveselvitykset ja edullisuusvertailut

¢ visma sign
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B HANKKEEN KAYNNISTAMINEN
1 RAKENNUTTAMISEN ORGANISOINTI

Rakennuttamisen organisoinnin tarkoituksena on mé&drittéd investointiteh-
taville toimeenpaneva vastuuelin. Rakennuttamistyd voidaan tehdd toimek-
siantajan omilla rakennuttajaresursseilla tai teeftéd kokonaan tai osin
kaytcen ulkopuolisia rakennutiajapalveluita.

Rakennuttamisen organisoinnista vastaa foimeksiantajan téhdn tehtdvadn
nimedma vastuuhenkil® tai organisaatio hankkien suorituksilleen tarpeelli-
sissa vaiheissa toimeksiantajan hyvaksynnan.

1.1  Rakennuttamistoimeksianto

e laaditaan ao. hankkeen rakennutiamisen kokonaiskuvaus

o madritellaén toimeksiantajan ja rakennuttajan fehtdvat,
vastuut ja valtuudet

e varmistetaan rakennuttajan laadunvarmistuksen taso

o maaritellaan kayttgjan ja yllapitdian osallistuminen,
vastuut ja valtuudet

1.2 Rakennuttamisen seuranta

e suunnitellaan projekfin raporfointi

e seurataan projektin foteutumista ja fehdddn tarvittiavat
muutokset

e korjataan mahdolliset puutteet toiminnassa

e raportoidaan projektitilanne

1.3 Rakennuttamissopimus

¢ varmistetaan, ettd rakennuttamistoimeksianto on selked
ja riidaton
o tehdddn sopimus rakennuttamistehiévastd

Toimeksiantaja p&dttad rakennuttamistehtévéstd.

Tulosteet

e raportointijdriestelméd

e rakennutfamissopimus

Rakennuttamissopimus tai péicitds toiminnasta

¢ visma sign
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2 PROJEKTIN SUUNNITTELU JA OHJAUS

Tavoitteena on ohjata ja seurata projektia siten, eftd investointi foteutuu
laadultaan virheettémésti, taloudellisesti ja oikea-aikaisesti.

Rakennuttaja suunnitelee ja ohjoa projekiia hankkien suorituksilleen tar-
peellisissa vaiheissa toimeksiantajan hyvéksynndn.

2.1 Projektinhallinta

o madritelldan projektinhallinnan taso

e valitaan fiefojenkasittelyn ja dokumentoinnin periaatteet

o madritelldan hankkeen eri vaiheisiin soveltuvat toimin-
fatavat ja kéytettévat menetelmdt

2.2 Aikataulu- ja resurssisuunnittelu

o tehdddn hankkeelle ajallisessa ohjauksessa kaytettéva
aikataulujdriestelmé

e ajoitefaan rakennutiamistehtcvét hankkeen eri vaiheisiin

o madritelldan rakennuttamisresurssit eri ajankohtina

e suunnitellaan omien ja osteftavien resurssien kayto

2.3 Projektin organisointi

e suunnitellaan organisaatio

o madritellaan tehidvat, vastuut ja valtuudet organisaati-
0ssa

laaditaan tydméadrdarviot henkilditidin

nimefddn projekliorganisaatio

suunnitellaan ja organisoidaan tyémaavalvonta
pystytetddn tyémaavalvonnan organisaatio

sovitaan padtdksentekovaltuudet rakentamisen aikana

2.4 Projektin seuranta

e suunnitellaan raportointi projekfissa

e seuratoan projekiin foteutumista ja tehd@dn tarvittavat
muutokset

e korjataan mahdolliset puutteet foiminnassa

e raporfoidaan projekfifilanne

2.5  Projektin johtaminen ja p&atsksenteko

e sovitaan toimeksiantajan kanssa pdaatéksentekomenet-
felysta

e hankitaan péadtssehdotuksiin liityvd aineisto

e suunnitellaan paatsksista tiedottaminen

e dokumentoidaan padtskset

2.6  Projekti- ja laatusuunnitelmat

e kootaan projektinjohtamisen vélineet yhtendiseksi pro-
iektisuunnitelmaksi ja huolehditaan suunnitelman péivit-
tamisesta

e laaditaan rakennuttajaorganisaation laatujdriestelmad
tarkentava projektikohtainen laatusuunnitelma

2.7  Projektin p&dttéminen

e kootaan projekiitiedot ja loppudokumentit
e annefaan palaute projektin kokemuksista
e puretaan projekfiorganisaatio

Tulosteet

paatds projektinhallinnan periaatteista

projekfin aikataulu

e resurssisuunnitelma
o ulkopuolisten resurssien valintaperusteet

organisaatiokaavio

o tehtdva /vastuutaulukko

o valvontasuunnitelma

valvonnan tehtévdluettelot

e valvontasopimus

raportointijérjestelmd

tydjdriestys tms. toimeksiannon liite

projekfisuunnitelma

projekfin loppuraportti
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C  RAKENNUTTAMISTEHTAVAT HANKKEESSA
1 TARVESELVITYS

Tarveselvityksessa perustellaan tilanhankinnan tarpeellisuus, kuvataan
alustavasti farvittavat filat jo rakenteet ja niille asetetut vaatimukset,
tutkitaan rakennustarpeen tyydyttémisen vaihtoehdot sek& arvioidaan eri
ratkaisujen edullisuus.

Tilantarve selvitetd@n karkeasti tilaryhmiticéin offaen huomioon kehitysen-
nusteista arvioitu kohtuullinen laajennusvara. Eri kaytté- ja toimintaratkaisut
asettavat tiloille erilaiset vaatimukset, joiden tyydyttamiseksi voi olla useita
erilaisia ratkaisuja, joista rakentamisvaihtoehto johtaa hankeprosessiin.
Vastaavasti selvitys voi kohdistua muihin tarvitiaviin rakennelmiin. Usein
tarveselvitys ja hankesuunnitelma voidaan tehdd yhdessd.

Tilanhankinnan tarveselvityksen laatii omistajan fai kayttgjan toimeksian-
nosta rakennutiaja kaytiéen farvittaessa apunaan suunnittelijoita ja muita
asiantuntijoita.

1.1 Tavoitteiden madrittely

o kuvataan valittu toimintavaihtoehto ja foiminnot

e selvitelddn foiminnan mitoitusperusteet

o madritellaan toiminnalliset vaatimukset ja sijaintia kos-
kevat rajoitukset vaihtoehdoille

e asefefaan faloudelliset tavoitteet ja reunaehdot

e hahmotetaan eri foimintavaihtoehtojen tilantarpeille ver-
tailukelpoiset laatu-, laajuus-, kustannus- ja aikamé&drit-
feet

1.2 Tilanhankintavaihtoehdot

o tutkitoan filantarpeen  tyydyttémisvaihtoehdot  (osto,
vuokraus, vaihto, korjaus- fai uudisrakentaminen)

o selvitetéddn vaihtoehtoiset rakennuspaikat, niiden kaa-
vallinen ja toiminnallinen kelpoisuus, juridinen ja tekni-
nen rakennettavuus

e tehdddn vanhojen kiinteistdjen kuntoselvitys

e loaditaan vaihtoehdoista alustavat kustannuselvitykset
fuottoanalyyseineen

1.3 Hankepdétsksen valmistelu

kootaan riski-, herkkyys- ja suhdanneanalyysit
tehdadn tarvittavat ymparistévaikutusanalyysit
selvitetéén hankkeen lupaedellytykset
tehdadn hankepdatosesitys

Toimeksiantaja tekee hankepddtsksen.

2 HANKESUUNNITTELU

Hankesuunnittelussa asefetaan rakennushankkeelle tasmdlliset laajuutia,
toimivuutio, laatua, kustannuksia, ajoitusta ja yllépitoa koskevat favoitteet.
Siing mé&dritellaan rakennuspaikka ja hankkeen toteutustapa. Hankesuun-
nitelma siséltad toimeksiantajan investointipddtdkseen tarvitsemat raken-
nushanketta koskevat fiedot ja rakennussuunnittelun tavoitemédrittelyn.
Hankesuunnittelu on luonteeltaan  tarkentuva prosessi, jossa haetaan
fasapainoa favoitteiden ja l&htdtietojen vélille. Tuottovaatimus on usein
keskeinen kriteeri. Hankesuunnittelussa selvitetéén tarpeellisilia osiltaan
iéliempand mainitut asiat.

Hankesuunnitelman laatii rakennuttaja kéytiden apunaan suunnittelijoiden
asianfuntemusta. Toimeksiantaja hyvdksyy suunnitelman suunnittelutavoit
teineen sekd hankkii rahoituksen.

2.1 Toiminnan asettamat tavoitteet

o farkistetaan toiminnan kuvaus ja tavoitteet (tilanhankin-
nan tarveselvityksen tarkistaminen)

o madritellaé@n toiminnan asettamat tavoitteet ymparistol
le, rakennukselle, filoille ja teknisille jarjestelmille (kay-
feficivyys, koeftavuus, fekniset ja taloudelliset tavoitteet]

Tulosteet

mitoitusperusteet

tavoitekuvaus

vaihtoehtoselvitykset
eri rakennuspaikkojen kuvaukset

kuntoselvitys
tuottoanalyysi

ympdristdvaikutusanalyysit
farveselvitys
hankepdatasesitys

Hankepéicitds

toiminnan kuvaus

toiminnan asettamat tavoitteet

¢ visma sign



7 ohjetiedosto RAP 95 RT 10-10575
Tehtavét Tulosteet
2.2 Kiinteistdnpidon asettamat tavoitteet
o selvitetadn kiinteiston tilahallinnon jérjestaminen o tilahallintoselvitys
o tarkistetaan kiinteiston fuottotavoitteet e fuottotavoite
o tehd&an hankkeen elinkaarianalyysi sekd madritelldan o elinkaaritavoite ja ekologiset tavoitteet
kestavan kehityksen periaatteet hankkeessa
o madritellaan yllépidolle asefettavat yleiset tavoitteet o ylidpito-ohjelma
(kayttd, hoito, huolto, kunnossapito) sekd selvitetccn
foiminnan aseffamat yllépidon erityistavoitteet
2.3 Tilaohjelma ja tilojen vaatimukset
o madritelldan tilojen mitoitusperusteet e mitoitusperusteet
e laaditaan hankkeen ftilaohjelma  (tilakohtainen toimin- o filaohjelma
nan kuvaus, filat, yhteydet, tekniset vaatimukset, varus- e huonekortit
teet, laitteet, kalusteet) o tilakaaviot
o madritelléén tilaohjelmaa t&ydentavat erityisvaatimukset o erityisvaatimukset
o madritelldan hankkeen laajuus e laajuustavoite
2.4 Rakennuspaikka
o selvitetdan rakennuspaikan ominaisuudet (sijainfi ja yh- e rakennuspaikkaselvitys
teydet, pinta-ala, muoto ja maasto, ympdristd, kasvilli-
suuUs, muinaismuistot)
o selvitetddn rakennuspaikan tekninen ja juridinen raken- e tekninen ja juridinen rakentamiskelpoisuus
nettavuus (omistus ja hallinta, kaava, rasitteet)
o selvitetddn perustamisolosuhteet ja kunnallistekniikka o geofekninen selvitys
o selvitetadn rakennelmien filat, kunto ja kaytettavyys o kuntokarfoitukset
e laaditaan alustava tonfinkéytidselvitys o korjausohijelma
e todefaan rakennuspaikan  vaikutukset hankkeeseen e tonfinkayttéselvitys
[kaavamuutos, tilaohjelma, kustannukset, aikataulu) o tilankayttdselvitykset ja kaaviot
2.5  Lupamenettelyt
o selvitetddn hankkeen ympdristévaikutukset ja tehddan e ympdristdvaikututusselvitykset, YVA
ympdristévaikutusten arviointi
o selvitetdan foiminnan edellyttamat viranomaistoimet e foimenpideohjelma
o selvitetddn rakentamisen edellyttémét viranomaistoimet
[kaavamuutos, poikkeuslupa, purkulupa, tonfin mittaus,
rekisterdinti ja kunnallistekniikkal)
e kaynnistetaan farvittavat lupatoimet
2.6  Aikataulu ja toteutustapa
e selvitefcicéin rakentamisen suhdannefilanne jo sen ennuste e suhdanneselvitys
o madritelldan hankkeen toteutustapa [suunnittelun ja ra- e hankemuoto
kentamisen organisointi, alustava urakkamuoto)
o selvitetédan hankkeen ajoitus (foiminnan tavoitteet, luvat, o hankeaikataulu
vaiheittain rakentaminen)
2.7 Kustannukset
e asefetaan tavoitteet hankkeen investointi- ja yllépitokus- e tavoitekustannukset
tannuksille
e selvitetdan vaikutukset toiminta- ja tuotantokustannuksiin e toiminfakustannusselvitys
2.8 Rahoitus, kannattavuus ja budjetti
o selvitetddn hankkeen rahoitus e rahoitussuunnitelma
e selvitetdan mahdolliset tukimuodot
o selvitetdan maksut ja verot
e arvioidaan fuotot (sisdiset ja ulkoiset vuokrat) o vuokralaskelma
o selvitetddn hankkeen kannattavuus ja riskit e kannattavuusanalyysi
e laaditaan hankkeen budietti ja kassavirtalaskelma o budjetti laskelmineen
2.9 Investointipddtsksen valmistelu

e kootaan hankesuunnitelma em. aineistosta yhdeksi
asiakirjaksi

o valmistellaan ]U|kisfen honkintoien ennakkoilmoitukset

e tehddan investointipddtdsesitys

Toimeksiantaja tekee, investointipaatdksen.

hankesuunnitelma

ennakkoilmoitukset
investointipaatosesitys

Investointipadtos
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3 SUUNNITTELUN VALMISTELU

Suunnittelun  valmisteluvaiheessa organisoidaan suunnittelu, pidetdan
mahdolliset suunnittelukilpailut, pyydet&cn suunnittelutarjoukset, kéydéan
sopimusneuvottelut ja valitaan suunnittelijat.

Rakennuttaja huolehtii suunnittelun valmistelusta, suunnittelijoiden valinnas-
ta ja suunnittelusopimuksien tekemisestd hankkien suorituksilleen sovituissa
vaiheissa toimeksiantajan hyvéksynnan.

3.1 Suunnittelun organisointi

e valifaan suunnitfelumuoto

o madritellaén  suunnittelijoiden  tehtavat, vastuunjako,
valtuudet ja velvoitteet

tehdadn suunnittelun yleisaikataulu

laaditaan yhTe\/denpiTo- ja roportoinﬂsuunnite\mo
sovitfaan suunnitteluryhmén toiminnasta ja vastuista
padtetadn kaytettdvan tietotekniikan fasosta

koofaan hankekohtaiset suunnitteluohjeet ja lahtétieto-
asiakirjaf

e sovitaan dokumenttien hallinnasta

3.2 Suunnittelijan valintamenettely

e padtetddn suunnittelijoiden valintamenettely (suora va-
linta, neuvottelu, tarjous, kilpailu) ja palkkiomuodot

o madritelldan suunnittelun laadunvarmistuksen faso ja

muut suunnitielijoille asefettavat vaatimukset

tehdadn julkisten suunnitteluhankintojen ilmoitukset

valitaan suunnittelijoehdokkaat

kootaan farjousta/kilpailua varten tarvittavat asiakirjat

pyydefdadn suunnittelutarjoukset ja kdydadn neuvottelut

verfailloan tarjoukset ja tehd@dn esitys suunnittelijoiksi

3.3 Suunnittelukilpailut

padatetdan suunnittelukilpailun kéytésta
padtetddn kilpailumuoto

valitaan kilpailun osanottajat
laaditaan kilpailuohjelma

iérjestetdan kilpailun arvostelu

3.4 Suunnittelusopimus

o kaydaan sopimusneuvottelut
o kirjataan favoitteet ja vastuut yksikdsitteisesti
e laaditaan suunnittelusopimukset allekirjoitettavaksi

Toimeksiantaja/rakennuttaja tekee valintapadtéksen ja al-
lekirjoittaa sopimukset.

Toimeksiannossa sovitaan, kuka tekee pdadtsksen.

Tulosteet

e organisointitapakuvaus
e suunnitteluaikataulu (sopimukseen)
e suunnittelun tietotekniikkavaatimukset

e suunnifteluohjeet

e arkisfoinfiohje

e muistiof
* vaatimusasiakirja

o ilmoitukset
o ehdotuksef suunnittelijoiksi

e farjouspyynnot

e kilpailun osanottajalista
e kilpailuohjelma
e arvostelupdytakirja

e muistiot
e valintapaatokset

Suunnittelusopimukset
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4 SUUNNITTELUN OHJAUS

Suunnittelun ohjauksella varmistetaan, ett& suunnitteluprosessi johtaa ase-
tettuihin favoitteisiin ja fuottaa foiminnallisesti, taloudellisesti, esteettisesti,
teknisesti, ympdaristollisesti ja muilta vaatimuksiliaan hyvéksyttévat suunni-
telmat. Niita kaytetééan padtcksenteossa, lupakésittelyssé ja urakkakyse-
lyssa seka rakentamisessa. Suunnitteluratkaisun perusteella laaditaan in-
vestoinnin kustannusarvio ja selvitys yllépitokustannuksista seké tarkiste-
taan vaikutukset toimintakustannuksiin.

Luonnossuunnitteluvaiheessa tutkitaan vaihtoehtoisia fontink&yttératkaisuja
sekd valitaan kohteelle tilachjelmaa ja asefettuja tavoitteita parhaiten
vastaava perusratkaisu. Liséksi hoidetaan kaavoittamiseen liittyvat tehts-
vt sekéd teefetdcn tarpeelliset tutkimukset ja selvitykset.

Toteutussuunnitteluvaiheessa laaditaan valitun hankinfamuodon edellytis-
mat hankinta-asiakirjat ja suunnitelmat hankintojen ja urakkakilpailujen
toimeenpanoa varten sek& suunnitelmat rakentomista varten.

Rakennuttaja huolehtii suunnittelutavoitteissa pysymisestd, kaytiajien kuu-
lemisesta, tavoitteiden tarkentamisesta sekd viranomaislupien saamisesta
hankkien suorituksilleen sovituissa vaiheissa toimeksiantajan hyvaksynnan.

4.1 Suunnittelun kéynnistéminen

e organisoidaan suunnitteluryhmé ja varmistetaan yhtei-
set suunnittelutavoitteet (laajuus, laatu, kustannukset ja
aikal)

e tdsmennetddn I&hiotiedot ja tarkennetaan reunaehdot

e sovitaan suunnitteluprosessin periaatteista

e madritelladn tietotekninen toteutus (tietokanta, tulosteet
ja arkistointi sekd tiefoverkot ja niiden kaytd)

e sovifaan suunnittelun aikaisesta yhteistydstdé asiakkaan

/kayttdian kanssa

laaditaan yksityiskohtaiset suunnitteluaikataulut

4.2 Suunnittelun valvonta

o drjestetddn ja johdefaan suunnittelukokoukset (valin-
nat, padtokset, aikataulu- ja kustannusvalvonta, tavoit-
teiden tarkennukset ja muutokset, ongelmat, yhteenso-
vittaminen)

e valvotaan suunnittelun edistymistd ja suunnitelmien to-
voitteenmukaisuutta

o huolehditaan, eftd suunnittelussa otetaan huomioon ro-
kennustyén tysturvallisuus

e varmistefaan aikataulun noudattaminen

e hankitaan asiantuntemus erityisongelmiin

e varmistetaan, etta suunniﬂeh]ot ovat tehneet vo|into]o
varten tarpeelliset selvitykset

4.3  Ratkaisuvaihtoehtojen vertailu

e arvioidaan vaihtoehtoja yhdessa kéyttgjcn ja suunnitte-
lijoiden kanssa

lasketaan vaihtoehtojen kokonaiskustannukset
verrataan suunnitelmia favoitteeseen ja arvioidaan nii-
den kehittamismahdollisuudet

tehdaan kustannusanalyysi- ja kannattavuuslaskelmat
kirjataan tavoitteiden tasmennykset jatkosuunnittelua
varfen

o tehddan esitys jatkosuunnittelusta

Toimeksiantaja/rakennuttaja tekee suunnitteluratkaisun valinta-
padtoksen.

Toimeksiannossa sovitaan, kuka tekee pddidksen.

Tulosteet

o poytakiria

o tarkennettu suunnitteluohje

o poytékiriaukset sovituista menettelyisté

o suunnitteluaikataulu

o suunnittelukokouspdytakiriat

e muistiof

e suunnittelijoiden suunnittelukatselmuspoytakirjat

e verfailumuistiot ja perustelut

kayttajien lausunnot
kustannuslaskelmat

e kannattavuus- ja kassavirtalaskelmat

P&atss suunnitteluratkaisusta
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4.4

4.5

4.6

4.7

Suunnitelmien tavoitteenmukaisuus

arvioidaan toiminnallisuus ja esitetdan se kaytidiglle
yhdessa suunnittelijoiden kanssa

tarkistetaan laajuus ja laatutaso seké tilaohjelman toteu-
fuminen

verrataan laskettuja rakennus- ja yllapitokustannuksia
favoitehintoihin

verrataan foteutusaikataulua ja rahoitussuunnitelmaa ta-
voitteisiin

tehdadn mahdollisia korjaus- ja kehitiémisehdotuksia

Suunnitelmien hyvéksyminen

jérjestetdan suunnitelmien vaiheittaiset tarkastukset

e perustellaan muutettavat favoitteet suunnitelmien saatta-

miseksi tavoitteenmukaisiksi ennen hyvaksyntaa
varmistefaan, eftd suunnitelmien yhteensopivuus ja risti-
riidattomuus on tarkastettu

varmistetaan suunnitelmien valmiustaso valitun toteutus-
muodon mukaisten sopimusten fekemiseen
hyvaksytetadn suunnitelmat kayticialla

Viranomaisluvat

valvotaan, efté suunnittelijat kayvét tarvittavat viran-
omaisneuvottelut ja hankkivat tarvittavat ennakkolausun-
not

varmistefaan, eftd lupaprosessiin on riittévésti aikaa ja
lupahakemus tehdéan riitiévén ajoissa

seurataan lupakasittelyd ja kdynnistetédn sen vaatimat
foimenpiteet

rakentamisen ympdristévaikutukset arvioidaan

Liséi- ja muutossuunnittelu

feetetddn tarvittavat lisé- ja muutossuunnitelmat

Toimeksiantaja/rakennuttaja hyviksyy suunnitelmat.

Toimeksiannossa sovitaan, kuka tekee pddtsksen.

5

RAKENTAMISEN VALMISTELU

Rokentomisen valmisteluvaiheessa laaditaan ja kasitellaan hyvaksytyn
urakkamuodon sek& hankintatavan edellytiémét tarjouspyyntéasiakiriat,
iariestetéan urakkakilpailut ja valitaan urakoitsijat.

Rokennuttaja huolehtii rakentamisen valmistelusta, urakoitsijoiden valin-
nosta ja urakkasopimusten tekemisestd hankkien suorituksilleen sovituissa
vaiheissa toimeksiantajan hyvaksynnén.

5.1

Toteutusmuodon valinta

valitaan urakkamuoto (urakan laajuus, hinnanmadritys-
peruste ja alistamissuhde) tai muu tyén teettémistapa
paatetaan rakennuttajan (tai kéyttdjan) omat hankinnat

Tulosteet

e rakennuttajan suunnittelukatselmuspoytdkirja
e rakennusosa-arvio

e yllgpitokustannuslaskelma

e esitys ja perustelut suunnitelmien hyvéksymiseksi

o hyvéksytyt suunnitelmat

e padatdsdokumentit

e rakennuslupa(hakemus)
e muut viranomaisluvat

e ympdristdvaikutusten arviointiselostus

e lisé- ja muutossuunnittelutilaukset

P&é&tds suunnittelmien hyviksymisestd

e pGatos toteutustavasta

¢ visma sign
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5.2 Tarjouspyyntdasiakirjat
o madritelldén urakka- jo hankintarajat
e laaditaan urakkaohjelmat ja tarjouspyynnét o urakkaohjelmat
e laaditaan alustava  rakentamisaikataulu  vélitavoittei- o aikatauluvaatimukset urakkaohjelmaan
neen
e laaditaan tarjouslomakkeet ja yksikkdhintaluettelot o lomakkeet, luettelot
o teetetddn rakennuttajan maardluettelot o madrdluettelot
(mdardluettelon laatiminen on erillistehtévd, josta on
erikseen sovittava)
e koordinoidaan urakkarajaliite o urakkarajaliite
e kootaan tekniset asiakirjat o tekniset asiakirjat
e laaditaan rakennuttajan tydturvallisuusasiakirja o tydturvallisuusliite
5.3 Urakoitsijoiden valinta
e padtetdan urakoitsijoiden valintamenettelysta (avoin,
rajoiteftu, neuvottelu)
o madritelldan urakoitsijoiden laadunvarmistuksen vaati-
muksef
e padtetdan urakkatarjousten arviointiperusteet
e tehddan tarvittavat ilmoitukset julkisissa hankinnoissa o ilmoitukset
e laaditaan urakkakilpailujen urakoitsijaluettelot o urakoitsijaluettelot
e kootaan tarjouspyyntéasiakirjat ja lahefetédn ne lasket- o tarjouspyynndt
tavaksi urakoitsijoille
e annefaan laskenta-aikaiset taydennykset ja lisaselvitykset o lisckirjeet
o jarjestetddn tydkohteen tarvittava esittely
o drjestetdan urakkatarjousten avaus o farjousfen avauspdytdkiria
o selvitetddn farjousten siscltd ja poikkeavuudet
o vertaillaan urakkatarjoukset o vertailutaulukko
e laaditaan tfarjouksiin perustuva kustannusarvio e kustannusarvio
e verrataan tarjoushinfoja suunnitelmien mukaiseen kus-
fannusarvioon ja arvioidaan farjousten hyvéksyttcvyys
o kaydadan tarvittavat urakkaneuvottelut o neuvottelumuistiof
5.4  Rakentamispddtss

o tehddan esitys urakoitsijavalinnoista ja hankinnoista

e varmistefaan rakentamisen muut edellytykset kuten luvat
ja rahoitus sekd paatdksenteon edellytykset

* farkistetaan kokonaiskustannusarvio

o tehddan rakentamispadiosesitys

Toimeksiantaja tekee rakentamispéditsksen.

5.5

5.6

Urakkasopimukset

e kdyd&dn sopimusneuvottelut

e varmistefaan yhteisymmarrys suorituksen sisclléstd

o tarkastetaan maksuerétaulukot, vakuudet ja vakuutukset
o ilmoitetaan tarjousten hyvaksymisestd urakoitsijoille

e ilmoitetaan p&dtdsvaltuudet sopimuskumppaneille

o valmistellaan urakkasopimusasiakirjat

e ilmoitetaan urakoitsijavalinnoista muille urakoitsijoille

Rakennuttajan hankinnat

o tarkistetoan hankintarajat, ajankohdat ja hankintatavat
o jdriestetdan tarjouskilpailut sekd tehdddn tarvittavat ti-
laukset ja sopimukset

Toimeksiantaja/rakennuttaja dllekirjoittaa urakka- ja hankinta-
sopimukset.

Toimeksiannossa sovitaan, kuka tekee padtdksen.

Rakentamispdiétss

neuvottelumuistiot

o tarjousten hyvaksymiskirjeet

tarjouspyynnot
filaukset ja sopimukset

Urakka- ja hankintasopimukset
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6

RAKENTAMISEN OHJAUS

Rokentomisen ohjauksella varmistetaan sopimuksenmukainen  suoritus,
huolehditaan toimeksiantajan eduista ja rakennuttajavelvotteista seké
valvotaan urakoitsijoiden ja muiden tydnsuorittajien tydsuoritusta. Raken-
nuttajan toimenpitein luodaan edellytykset rakennuskohteen rakentamisel-
le, teefetdcn téydentavat sekd tarvittavat muutostydsuunnitelmat. Aikatau-
luvalvonnalla varmistetaan kohteen valmistuminen sovitussa aikataulussa.

Rokennuttaja huolehtii maksuliikenteen hoitamisesta ja rakentamisen edis-
tymisen valvonnasta sekd tekee tarvittavat rakentamista koskevat p&étck-
set hankkien suorituksilleen sovituissa vaiheissa toimeksiantajan hyvaksyn-

nan.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Rakentamisen ohjaus ja valvonta

o perehdytetGan urakoitsijat kohteeseen

e pidefdan tydmaa- ja suunnittelukokoukset

e huolehditaan suunnitelmien ja muiden fietojen toimitta-

misesta tydmaalle

hyvaksytetéén suunnitelma-aikataulut urakoitsijoilla

johdetaan tydnaikaista suunnittelua

yhteensovitetaan urakoitsijoiden tydt ajallisesti

valvotaan tydmaan ajallista etenemistd ja kasitellaan

mahdolliset viivastymishgiriot

» valvotaan hanketta ja lupaehtojen tayttamistd

e seurataan urakoitsijoiden laatujdriestelmien toimimista
ja huolehditaan loadunvarmistamisesta

e valvotaan tydmaan tydturvallisuuden toteuttamista

o tarkastetaan laskut ja yksikkshintaurakan madérat

e valvotaan urakoitsijoiden ja foimittajien tyén suoritusta

tydémaavalvonnasta on erikseen sovittava yksityiskohtai-
sen tehtévdluettelon pohjalta

Alihankintojen valvonta

o tarkastetaan ja hyvaksytddn urakoitsijoiden esittémét
alihankkijat, laite- ja tuotevalinnat
o osallistutaan katselmuksiin tydmaalla ja tehtaissa

Maksuliikenne

e loaditaan maksu- ja rahoitusaikataulu
* valvotaan budietin toteutumista

o hyvaksytaan laskut

e varmistefaan laskujen maksaminen

Lisa- ja muutostyét

o teefetddn farvittavat lisé- ja muutossuunnitelmat

o kasitellaan lisé- ja muutostydtarjoukset

e valmistellaan muutosten edellyttamat paatdkset ja selvi-
tykset aikatauluun sovittaen

e informoidaan suunnittelijoita ja urakoitsijoita muutoksis-
fa ja paateksista

Rakennuttajan hankinnat

e hoidetaan ja valvotoan sovitut rakennuttajan hankinnat

e sovitetaan rakennuttajan hankinnat muuhun rakentami-
seen

e varmistefaan kunnallisteknisten sekd muiden liitymien
saaminen ajallaan

Erikoistapaukset

kasitellacn poikkeamat tydmaalla
hankitaan asiantuntija-apu erikoistapauksiin
kasitelladn riitaisuudet

hoidetaan konkurssiasiaf

Tulosteet

o poyiakirjat
e muistiot

o hankeaikataulu
e raportit

o katselmuspoytakirjat

o tydturvallisuussuunnitelmat

e tydmaapdivékiria

e rahoitusaikataulu
e budijetin valvontaraportit

o maksutositteet

e lisé- ja muutostydtilaukset

o tilausvahvistukset

o liittymasopimukset

muistiot ja kirjauksef
kirjelmat
valvontakirjeet
sopimukset
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7  VASTAAN- JA KAYTTOONOTTO

Vastaanottovaiheessa tarkistetoan, efté rakennus on tehty suunnitelmien
mukaisesti ja toimii suunnitellulla tavalla. Kaytiéénottovaiheessa huolehdi-
taan siitd, ettd rakennuksen kéyttdia ja ylldpitaja saavat valmiin rakennuk-
sen, jota he osaavat kéytad ja hoitaa.

Rakennuttaja huolehtii urakkasuoritusten vaiheittaisesta vastaanotosta, pi-
16 rakennustydn vastaanottotarkastuksen, esitiéd urakkasuoritusten hyvak-
symisté toimeksiantajalle ja hoitaa taloudelliset loppuselvitykset seké
huolehtii ilojen edelleenluovutiamisesta kéytidiille.

7.1 Laitejdrjestelmien tarkastukset

o hyvaksytaan laitteet ja komponentit

e suorifetaan asennustapatarkastukset o katselmuspaytakirjat

o osallistutaan vyksittgisten koneiden ja laitteiden toiminta- e tarkastusdokumentit: asennustapa, toimintakoevalmius
kokeisiin ja tarkistusmittauksiin

o osallistutaan laitejarjestelmien koekayttdihin ja tarkistus- e toimintakoelistaukset: koekaytor
mittauksiin

o drjestetddn jarjestelmien festaukset ja koekuormitukset

e suoritetaan sovitut rakennusautomatiikkalaitteiden tar- o testimittaukset, kuormituskokeet
kistusmittaukset

o tarkastetaan laitejcrjestelmien kéytd- ja huolto-ohjeet o k&ytts- ja huolto-ohjeet

tydmaavalvonnasta on erikseen sovittava yksityiskohtai-
sen tehtévaluettelon pohjalta

7.2 Rakenteiden tarkastukset

e tarkastetaan rakenteet ja pinnat

o tehdddn tarvittavat tarkistusmittaukset o tyémaapdivikirja
o selvitetéidn rakennuksen vastaanottokelpoisuus ennakkotar- e tarkastusmuistiot
kastuksin
e tarkastetaan rakenteiden kéytts- ja huolfo-ohjeet o rakenteiden kdytté- ja huolto-ohjeet

tyémaavalvonnasta on erikseen sovittava yksityiskohtai-
sen tehtavaluettelon pohjalta

7.3  Rakennuksen vastaanotto

aikataulutetaan vastaanotiomenettely

jariestetddn vastaanottotarkastus

varmistetaan viranomaiskatselmusten suorittaminen
johdetaan vastaanottokokousta

todetaan suorituksen sopimuksenmukaisuus

pidétefaan virheitd ja puutteita vastaten maksusuorituk-
sia ja esitetddn muut rakennuttajan vaatimukset
tarkastetaan luovutettavat asiakirjat

sovitaan puutteiden korjaamisesta ja jélkitarkastuksesta
varmistetaan, eftd kohteen vakuutus jatkuu katkeamatta
pidetéén taloudellinen loppuselvitys ja tehdddn siing
farvittavat selvitykset

vastaanottotarkastuksen pdytakirja

taloudellisen loppuselvityksen péytdkirja

7.4 Kayttsonotto ja yllépito

o jarjestetadn yllapito- ja kayttahenkildkunnan koulutus

e varmistefaan iscéinndinti- jahuoltotoimen organisointi

e huolehditaan yllépitosuunnitelmien valmistumisesta

o luovutetaan kaytté- ja huolto-ohjeet

e luovutetaan varaosat ja hankitut irfokalusteet

e siirefdan rakennuksen yllapitovastuu yllépito-organi-
saatiolle

o jdrjestetdan kayton koulutus

e seurataan kayttdonoton ajan kiinteiston toimintaa

e laaditaan yhteenveto hankkeen tiedoista

e huolehditaan dokumentoinnista

koulutusdokumentit

kayttopaivakiria
havaintojen dokumentit

Toimeksiantaja/rakennuttaja hyviiksyy urakan vastaanotetuksi.  Vastaanottopéiditds

Toimeksiannossa sovitaan, kuka tekee pddtcksen. ' visma Sigl'l
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8

TAKUUAIKA

Vastaanoton jélkeen kayttdjd muuttaa uusiin tiloihin ja yllépito-organisaa-
fio oftaa rakennuksen hoitoonsa. Toiminnan alkuvaiheessa varmistetaan
laitteiden ja jdrjestelmien k&ytén osaaminen. Rakennusta seurataan sen
varmistamiseksi, ettd se toimii suunnitellulla tavalla. Mahdollisia muutoksia
tehidessd ofetaan huomioon takuuvastuun ehdot. Takuuajan pddttyessa
pidetdan takuutarkastus.

Rokennuksen kayttdic ja yllapitcia sekd rakennutiaja seuraavat kéytén
yhteydessd rakennuksen toimintaa mahdollisten virheiden ja puutteiden
havaitsemiseksi.

8.1

8.2

Takuuajan toimenpiteet

varmistetaan, ettd vastaanottotarkastuksissa sovitut tydt
on tehty asianmukaisesti

e vaihdetaan tydaikaiset vakuudet takuuajan vakuuksiin

kerataan kaytiajilia tiedot takuuaikaisista puutteista ja
muista havainnoista

o korjautetaan havaitut viat tarvittaessa vélittémdasti

valvotaan takuutéitd ja muita takuuaikana fehtévid 16t
sekd toimintatarkastuksia

huolehditaan takuuajan koulutusjakson pitémisestd tilo-
ien kaytdgiille ja kiinteiston yllapitohenkilékunnalle
varmistetaan eri jarjestelmien kulutuksen vertaaminen
favoitteisiin ja huolehditaan tarvittavien jatkotoimenpi-
feiden k&ynnistamisesta

icrjestetdan takuutarkastukset valmisteluineen, kokouksi-
neen |a ]d|kitorkostuksineen

iériestetéén hankkeen osapuolten yhteinen palauteti-
laisuus

annefaan sovittu palaute tydstd

Takuuajan jdlkeiset tehtévét

hoidetaan jatketun takuuvastuun aiheuttamat toimenpiteet
hoidetaan palautejcrjestelmien mukaiset tehtévét
valvotaan vakuudettoman takuun foimivuutia

Toimeksiantaja/rakennuttaja hyviksyy takuuvelvoitteet suoritetuiksi.

Toimeksiannossa sovitaan, kuka tekee pddtsksen.

Tulosteet

o koulutustilaisuuksien muistiot

o tarkistusmitfausdokumentit

o takuutarkastuspoytdkirja

o jdlkitarkastuspdytdkiria

hankkeen palautetiedot
e muistiof

Vakuuksien palautiaminen

Taémdn tehtévéluettelon ovat hyvéksyneet Suomen Ra-
kennuttajaliitto ry RAKLI, Rakennuttajatoimistojen Liitto RTL
ry, Rakennusalan Kustannusinsinéériyhdistys RAKI ry, Suo-
men Konsulttitoimistojen Liitto SKOL ry, Arkkitehtitoimistojen
liitto ATL r.y ja Suomen Arkkitehtiliitto — Finlands Arkitektfer
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OHJEET

helmikuu 2014
Nama konsulttitoiminnan yleiset sopimusehdot soveltuvat kaytettaviksi tilaajan ja korvaa RT 13-10574
konsultin vilisissa toimeksiannoissa mm. muotoilun, tuotekehitystyén, rakentamisen, LV103-10238
tuotannollisen toiminnan seka yhdyskuntien tutkimus-, selvitys-, suunnittelu-, ;HT )1(2—-2105(());8
rakennuttamis- ja valvontatehtavissa. Infra 054-710030

1(8)

Sopimusehdot ja seuraavat sopimuslomakkeet liittyvat toisiinsa:

— RT 80343 Konsulttisopimus

— RT 80344 Konsulttitoimeksiannon lisa- ja muutostydsopimus

— RT 80345 Konsulttitoimeksiannon tilaus/tilausvahvistus/
sopimus.

RAKLI ry, Suunnittelu- ja konsulttitoimistojen liitto SKOL ry ja
Arkkitehtitoimistojen liitto ATL ry ovat yhteistydssa laatineet ja
hyvaksyneet nama sopimusehdot.

SISALLYSLUETTELO KASITTEITA

" " Alikonsultti
KASITTEITA Konsulttiin sopimussuhteessa oleva, tdman alaisena ja tdlle
KONSULTTITOIMINNAN YLEISET SOPIMUSEHDOT kuuluvaa ty6td suorittava konsultti.
1 YLEISTA Aputydvoima
2 TILAAJAN VELVOLLISUUDET JA VASTUUT Kenttatutkimus-, tutkimus-, mittaus- ja muissa vastaavissa t0is-
2.1 Tilaajan velvollisuudet sd kaytettava tyon teknisessa suorituksessa avustava tyovoima.
2.2 Tilaajan vastuut L

Aineisto

3 KONSULTIN VELVOLLISUUDET JAVASTUUT Aineistolla tarkoitetaan asiakirjoja, kirjallista tai kuvallista esi-
3.1 Konsultin velvollisuudet tysta taikka sellaista séhkoisesti tai muulla vastaavalla tavalla
3.2 Konsultin vastuut aikaansaatua esitystd, joka on luettavissa, kuunneltavissa tai
4 KESKINAINEN YHTEYDENPITO muutoin ymmadrrettavissa teknisin apuvalinein.
5  VELOITUSPERUSTEET Asiantuntijatarkastus
5.1 Yleistd Viranomaisvalvontaa tdydentéva tai korvaava rakennusvalvon-
5.2 Palkkio taviranomaisen hankkeessa valtuuttaman henkilén suorittama
5.3 Kokonais- ja yksikkdhinta rakennustydn suunnitelmanmukaisuuden tarkastus.
5.4  Erityiset korvaukset
5.5 Kulut Asiantuntijavalvonta
5.6 Matkakustannusten ja matka-ajan korvaukset Konsultin suorittama laatimiensa suunnitelmien toteuttamisen
5.7 Lisakustannukset ja veloitusperusteiden tarkistukset yleisvalvonta sekd suunnitelmia tdydentdvien ja tdsmentdvien
5.8 Maksusuoritukset ohjeiden ja tulkintojen antaminen.
5.9 Laskutuksen valvonta Erityiset korvaukset
6 AINEISTO Erityisilla korvauksilla tarkoitetaan ndiden sopimusehtojen
6.1  Aineiston ja tietojen sailyttaminen kohdassa 5.4 mainittujen kustannusten korvauksia.
6.2 Tekijanoikeudet, aineiston ja tietojen luovuttaminen seka

Kokonaishinta

3 ) Kokonaishinta on veloitus sovitusta toimeksiannosta siséltden
7 AIKATAULU, VIIVASTYMINEN JA TOIDEN KESKEYTYMINEN palkkion, erityiset korvaukset ja kulut sekd matkakustannukset
8  SOPIMUKSEN PURKAMINEN JA SIRTAMINEN ja matka-ajan veloitukset.

8.1 Tilaajan oikeus purkaa sopimus

8.2  Konsultin oikeus purkaa sopimus

8.3  Sopimuksen siirtdminen ja tehtdvén paattyminen

oikeus keksint6on

Kokonaispalkkio
Kokonaispalkkio on etukateen sovittu veloitus toimeksiannon
suorittamisesta. Kokonaispalkkioon sisaltyy korvaus tyohon liit-

9  SOPIMUSASIAKIRJOJEN KESKINAINEN JARJESTYS tyvistd suoranaisista palkkakustannuksista seka konsultin sosi-
10 ERIMIELISYYDET JA NIIDEN RATKAISEMINEN aali- ja yleiskustannukset. Palkkioon ei sisélly erityisia korvauk-
10.1 Sovellettava laki sia ja kuluja eiké matkakustannuksia tai matka-ajan veloituksia.

10.2 Osapuolten valiset neuvottelut

10.3 Asiantuntijalausunnon hankkiminen
104 Vilimiesmenettely

10.5 Yleinen alioikeus
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Kokonaissuunnittelutehtava

Selvitys-, tutkimus-, suunnittelu- tai muu sellainen tehtava, jon-
ka olennaisena sisaltona on konsultin sitoutuminen toiminnal-
lisen tai muun itsendisen kokonaisuuden muodostavan suun-
nitelman tai sitd vastaavan suoritteen aikaansaamiseen tietyn
suunnittelualan tai tiettyjen suunnittelualojen osalta.

Koko toimeksiannon palkkio

Koko toimeksiannon palkkio on veloitus sovitusta toimeksian-
nosta sisdltden eri osakokonaisuuksien yhteenlasketun palkki-
on lisd- ja muutostdineen. Palkkioon ei sisélly erityisia korvauk-
sia ja kuluja eikd matkakustannuksia tai matka-ajan veloituksia.

Konsultti

Luonnollinen tai juridinen henkild, joka alansa asiantuntijana
vastiketta vastaan suorittaa toimeksiannon perusteella selvi-
tys-, tutkimus-, kartoitus-, mittaus-, tarkastus-, suunnittelu-,
muotoilu-, kehitys-, valvonta- tai muita vastaavia tehtavia.

Kulut

Tilaajan konsultille palkkion ja erityisten korvausten lisaksi
maksama korvaus toimeksiannosta aiheutuvista kustannuk-
sista — sopimusehtojen kohta 5.5.

Kasittelykustannukset
Konsultille alikonsultin kdytosta ja laskujen kasittelystd aiheu-
tuvat laskutus- ja toimistokustannukset.

Palkkio

Tilaajan konsultille toimeksiannon suorittamisesta maksama
korvaus. Palkkioon sisdltyvat korvaus tyohon liittyvistd suora-
naisista palkkakustannuksista seka konsultin sosiaali- ja yleis-
kustannukset. Palkkioon ei sisdlly erityisia korvauksia ja kuluja
eikd matkakustannuksia tai matka-ajan veloituksia.

Palkkakustannukset
Palkkakustannuksilla tarkoitetaan palkkoja sosiaalikustannuk-
sineen.

Sivukonsultti
Tilaajaan sopimussuhteessa oleva toinen konsultti, joka tekee
varsinaiselle konsultille kuulumatonta rinnakkaista tyota.

Sopimusasiakirjat

Toimeksiantoa koskeva sopimus liitteineen sekd muut sopi-
muksessa mainitut sopimusasiakirjat mahdollisine myéhem-
pine muutoksineen, ellei erikseen toisin sovita.

Sosiaalikustannukset

Palkkojen lisdksi maksettavat a) sosiaalivakuutukset ja b) sosi-

aalipalkat seka c) muut korvaukset ja kustannukset.

A) Sosiaalivakuutukset: sosiaaliturvamaksu; tydeldkevakuu-
tusmaksu; tapaturmavakuutusmaksu; tyottdmyysvakuutus-
maksu; ryhmahenkivakuutusmaksu; tydnantajan vastuuva-
kuutusmaksu ja muut sosiaalivakuutukset.

B) Sosiaalipalkat: lomapalkat ja -korvaukset; lomaraha; sai-
raus- synnytys- ja tapaturma-ajan palkka; reservin ker-
tausharjoitusajan palkka; lyhyt tilapdinen loma; muu
sopimuksenmukainen palkallinen poissaolo; korvaukset
henkilostdedustajille (luottamusmies/tydsuojeluvaltuutet-
tu).

C) Muut korvaukset ja kustannukset: tyoterveyshuolto.

Suunnitelmat
Kaikki se sopimuksen mukaan tilaajalle kuuluva aineisto, minka
konsultti on toimeksiannossa tuottanut.

Tietotekninen virheettomyys (eheysvaatimus)
Luovutettavan aineiston tulee saapua kokonaisuudessaan luo-
vutuksensaajalle ja niiden tulee olla avattavissa sovitulla ohjel-
malla ja sen sovitulla versiolla.

Tilaaja

Tehtdvan toimeksiantaja, jolle konsultti suorittaa selvitys-, tut-
kimus-, kartoitus-, mittaus-, tarkastus-, suunnittelu-, muotoilu-,
kehitys-, valvonta- tai muita vastaavia tehtavia.

Toimeksianto

Sopimuksessa maaritelty tehtdvd, jossa toimeksiantaja (tilaaja)
antaa toimeksisaajan (konsultti) tehtavaksi suorittaa selvitys-,
tutkimus-, kartoitus-, mittaus-, tarkastus-, suunnittelu-, muo-
toilu-, kehitys-, valvonta- tai muita vastaavia tehtavia.

Yksikkohinta

Veloitus erikseen sovittavalta suoriteyksikolta. Yksikkohinta si-
saltaa palkkion, kaikki sovitut erityiset korvaukset ja kulut seka
matkakustannukset ja matka-ajan veloitukset.

Yksikkopalkkio

Veloitus erikseen sovittavalta suoriteyksikolta. Yksikkopalkkio
sisdltda korvauksen tyohon liittyvistd suoranaisista palkka-
kustannuksista sekd konsultin sosiaali- ja yleiskustannukset.
Yksikkopalkkioon ei sisally erityisia korvauksia ja kuluja eika
matkakustannuksia tai matka-ajan veloituksia.

Yleiskustannukset

Konsultille palkoista ja kuluista aiheutuvat menot, joita ei koh-

disteta eri tehtaville, kuten

- hallintoon, kirjanpitoon, yleiseen tutkimus- ja kehitystyohon,
sopimusneuvotteluihin, toiminnan suunnitteluun ja jarjes-
telyyn seka opintoihin, opintomatkoihin, koulutukseen ja
muuhun sellaiseen toimintaan kdytetyn ajan palkat sosiaa-
likustannuksineen

- henkilokunnan muut kuin kohdassa Sosiaalikustannukset
tarkoitetut sosiaalimenot

- huoneistomenot

- yleiset toimistomenot ja toimiston tarvike-, aine- ja véline-
hankinnat

— muut kuin tydnantajajarjestdjen jasenmaksut

- maksut ulkopuolisten palveluksista, joita ei veloiteta toimek-
siannosta, maksut yleisesta konsulttivastuuvakuutuksesta

- markkinointi-, suhdetoiminta- ja edustusmenot

- padomakustannukset.

Yleiskustannuksiin sisaltyy lisdksi toiminnan tuotto.

KONSULTTITOIMINNAN YLEISET SOPIMUSEHDOT

1 YLEISTA

1.1

Naita yleisid sopimusehtoja kdytetddn konsulttitoiminnassa
tilaajan ja konsultin valisissa toimeksiannoissa.

1.2

Tilaajan ja konsultin vélisessd sopimuksessa madritelldan ai-
nakin tehtavan kohde, laji, laajuus ja veloitusperuste, kohteen
kayttotarkoitus seka konsultin asema suoritusorganisaatiossa.

1.3
Jos sopimus kirjoitetaan useammalla kuin yhdella kielelld, on
madraava kieli suomi, ellei muuta erikseen sovita.

1.4

Naiden sopimusehtojen edellyttdmaksi kirjalliseksi menette-
lyksi katsotaan myds osapuolten edustajien pitdman suunnit-
telu- tai tydmaakokouksen tarkistetussa poytakirjassa oleva
merkinta.
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2 TILAAJAN VELVOLLISUUDET JA VASTUUT

2.1 Tilaajan velvollisuudet

2.1.1

Tilaaja luovuttaa sovitun aikataulun mukaisesti konsultin
kayttoon korvauksetta tyon suorituksessa tarvittavat asiakir-
jat kuten kartat, piirustukset ja muut tilaajan hallussa olevat
perustiedot. Samoin tilaaja luovuttaa konsultille korvauksetta
sellaiset hallussaan olevat suunnitelmat ja kohteen kayttotar-
koitusta koskevat tiedot, joita konsultti tarvitsee lainsaadan-
ndssd asetettujen vaatimusten tdyttdmiseksi, muun muassa
tyoturvallisuutta koskevien sddnndsten ja maardysten huomi-
oonottamiseksi.

2.1.2

Tilaaja hoitaa toimeksiantoon liittyvat sadddsten ja viranomais-
maardysten edellyttamat tehtavat, virallisen yhteydenpidon
ulkopuolisiin laitoksiin, viranomaisiin ja maanomistajiin seka
hankkii tarvittavat luvat. Konsultti on velvollinen suorittamaan
edelld mainituista tehtdvista ne, joista on sovittu. Tilaajalle kuu-
luu hankkeen kokonaisuuden asianmukainen johtaminen tai
sen jarjestaminen.

213
Tilaajalla on oikeus valvoa toimeksiannon suorittamista ja an-
taa konsultille tyon suoritusohjeita.

214

Tilaajan tulee osaltaan huolehtia siitd, etteivat edelld mainitut
toimenpiteet, suunnittelutyon tarkastukset eika paatoksenteko
viivastyta sovitun aikataulun mukaista tehtdvan suorittamista
ja valmistumista.

215

Jos tilaaja tehtdvaa koskevan sopimuksen solmimisen jalkeen
haluaa kdyttda toimeksiantoon liittyvaan tehtavaan sivukon-
sultteja, jotka yhteistydssa konsultin kanssa suorittavat jonkin
toimeksiantoon liittyvan olennaisen tehtdvan, konsultille tulee
antaa mahdollisuus lausua mielipiteensa ndiden valinnasta.

2.2 Tilaajan vastuut

2.21

Tilaaja on sopimuksessa ja ndissa sopimusehdoissa maaritellyl-
ld tavalla vastuussa konsultille vahingoista, jotka johtuvat tilaa-
jan tekemista virheista tai laiminlydnneista. Tilaajan vahingon-
korvauksen yldraja on enintdadn konsultin koko toimeksiannon
palkkion suuruinen. Tilaajan vahingonkorvausvastuu konsul-
tille paattyy viimeistadan konsultin vastuiden paattyessa koh-
dan 3.2.6 mukaisesti. Nama rajoitukset eivat kuitenkaan koske
tapauksia, joissa on kyseessa tahallisuus tai torked tuottamus.

2.2.2

Tilaaja vastaa konsultille antamistaan tehtavan perustiedoista,
sitovista ohjeista ja maarayksista. Tilaaja vastaa siitd, etta kon-
sultille sahkoisesti luovutettavat lahtotiedot ovat tietoteknises-
ti virheettéomia (eheysvaatimus).

2.2.3
Tilaaja vastaa tutkimuksista mahdollisesti aiheutuvista vaista-
mattdmistd haitoista ja vahingoista.

224

Havaittuaan syntymadssa olevan tai syntyneen vahingon tilaa-
jan onilman aiheetonta viivastysta todistettavasti ilmoitettava
siitd konsultille enempien vahinkojen valttamiseksi.

3 KONSULTIN VELVOLLISUUDET JA VASTUUT

3.1 Konsultin velvollisuudet

3.1.1

Konsultin tulee asiantuntijana suorittaa saamansa tehtava sen
edellyttamalla ammattitaidolla objektiivisesti ja hyvaa teknista
tapaa noudattaen sekd ottaen huomioon yhteisesti asetetut ta-
voitteet. Konsultin on pysyttava seka taloudellisesti ettd muu-

toinkin riippumattomana hankkijoista, valmistajista, urakoitsi-
joista sekd muista tekijoistd, jotka voivat vaikuttaa hairitsevasti
hanen objektiivisuuteensa. Tehtdvan koskiessa konsultin omaa,
tilaajan tai jonkun kolmannen etua siten, etta asian kasittelyn
objektiivisuus saattaa siitd karsid, konsultti on velvollinen il-
moittamaan tasta tilaajalle.

3.1.2
Konsultin tulee tehtdvaa suorittaessaan toimia yhteistydssa so-
vittujen muiden konsulttien ja asiantuntijoiden kanssa.

3.1.3

Konsultilla ei ole oikeutta ilman tilaajan suostumusta kayttaa
toista konsulttia alikonsulttina tehtdvan tai sen osan suorit-
tamisessa. Rutiiniluontoisissa ja pienehkdissa tehtévissa ei ti-
laajan suostumusta tarvita. Talloin alikonsultin tydstd ei voida
esittaa tilaajalle suurempaa veloitusta kuin toimeksiantosopi-
muksessa on maksuperusteista sovittu. Konsultti on velvollinen
ilmoittamaan tilaajalle kdyttamansa alikonsultin. Konsultti vas-
taa alikonsultin tyosta kuin omastaan.

314
Konsultin tulee huolehtia siitd, etta tehtavan suorittamiseen
kaytetddn patevyydeltdan sopivaa henkilokuntaa.

3.2 Konsultin vastuut

3.2.1

Konsultti vastaa siitd, ettd hanen luovuttamansa suunnitelma
tai suorittamansa tehtdva on sopimuksenmukainen ja tayttaa
voimassa olevien lakien, asetusten ja viranomaismdaardysten
vaatimukset. Jos konsultin laatimissa suunnitelmissa tai muis-
sa asiakirjoissa havaitaan virheita tai puutteita, konsultilla on
oikeus ja velvollisuus korjata virheet ja puutteet. Ellei konsult-
ti tilaajan kirjallisesta kehotuksesta huolimatta korjaa edella
mainituissa suunnitelmissa tai asiakirjoissa esiintyvia virheita
tai puutteita kohtuullisessa ajassa, tilaajalla on oikeus korjaut-
taa ne konsultin kustannuksella. Ndiden kustannusten lisdksi
konsultti on velvollinen korvaamaan aiheuttamansa vahingon
kohtien 3.2.2 ja 3.2.3 mukaisesti. Konsultti vastaa siitd, etta tilaa-
jalle tai muille osapuolille sahkdisesti luovutettavat aineistot
ovat tietoteknisesti virheettémia (eheysvaatimus).

3.2.2

Konsultti on sopimuksessa ja ndissa sopimusehdoissa maaritel-
Iylld tavalla vastuussa tilaajalle aiheutuneista vahingoista, jotka
johtuvat konsultin tekemista virheista tai laiminlyonneista.

3.2.3
Konsultti ei ole vastuussa vahingosta, joka johtuu tuotannon tai
liikevaihdon vahentymisesta tai keskeytymisestd taikka muusta
tulon menetyksestd, eika voitosta, joka on jadnyt saamatta sen
vuoksi, ettd sopimus sivullisen kanssa on rauennut tai jadnyt
tayttamatta oikein, eikd muusta samankaltaisesta vaikeasti
ennakoitavasta vahingosta tai muusta valillisesta vahingosta.
Konsultin vahingonkorvauksen yldraja on enintddan koko
toimeksiannon palkkion suuruinen. Mikali tasta poiketaan, on
siitd mainittava erikseen sopimuksessa. Tasta poikkeavan vas-
tuun vaikutuksesta konsultin saamaan korvaukseen ja vastuun
kattamisesta vakuutuksella maarataan sopimuksessa. Nama ra-
joitukset eivat kuitenkaan koske tapauksia, joissa on kyseessa
tahallisuus tai torkea tuottamus.

3.24.
Konsultti vastaa kolmannelle aiheuttamistaan vahingoista voi-
massa olevan lainsadadannon mukaan.

3.25

Havaittuaan syntymassa olevan tai syntyneen vahingon kon-
sultin on ilman aiheetonta viivastysta todistettavasti ilmoitet-
tava siita tilaajalle vahinkojen valttamiseksi, ja konsultilla on
velvollisuus ryhtya tarpeellisiin toimenpiteisiin vahingon va-
hentdamiseksi tai poistamiseksi.
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3.2.6

Konsultin vastuu paattyy kahden vuoden kuluttua hdnen suo-
rittamansa tehtavan perusteella suunniteltavan kohteen vas-
taanottamisesta. Jos suunniteltavaa kohdetta ei ole, konsultin
vastuu paattyy kahden vuoden kuluttua tilaajan ja konsultin
vélisen toimeksiannon mukaisen aineiston luovuttamisesta.
Mikali suunnitelmaa ei valittomasti toteuteta, tai tilaaja kes-
keyttda suunnitellun kohteen rakentamisen, vastuu on voimas-
sa enintdan viisi (5) vuotta tilaajan ja konsultin vdlisen toimek-
siannon mukaisen aineiston luovuttamisesta.

Konsultti vastaa kuitenkin edellisessa kappaleessa mainitun
ajan jalkeenkin sellaisista vioista ja puutteista, joiden tilaaja
ndyttdd aiheutuneen konsultin tahallisesta tai torkedsta lai-
minlydnnista tai tdyttamatta jadneesta suorituksesta ja joita
tilaaja ei ole kohtuuden mukaan voinut havaita ennen edella
mainitun vastuuajan paattymista.

Tastakin vastuusta konsultti on vapaa, kun kymmenen vuotta
on kulunut kohteen vastaanottamisesta tai muussa tapaukses-
sa toimeksiannon mukaisen aineiston luovuttamisesta.

3.2.7
Konsultin tilaajalta saama hyvaksyminen suunnitelmilleen ja
toimenpiteilleen ei vapauta hanta vastuusta.

3.2.8
Jos tilaaja on vaatinut kdytettdvaksi uusia rakenteita tai mene-
telmid taikka vaatinut muutoksia konsultin suunnitelmiin tai
toimenpiteisiin ja konsultti on etukateen kirjallisesti esittanyt,
etta tasta aiheutuu lisdriskejd, joista han ei ota vastuuta, kon-
sultti ei ole vastuussa taman johdosta syntyneesta vahingosta.
Jos suunnitteluperusteet osoittautuvat virheellisiksi tai
muuttuvat suunnittelutydn aikana tai suunnitelmien laatimi-
sen jalkeen, konsultti on vastuussa suunnitelmista vain, jos hdn
on voinut tarkistaa suunnitelmat uusia perusteita vastaaviksi.

3.2.9

Mikéli suunnitelman tai sen osan toteuttaminen on sovittu ta-
pahtuvan konsultin asiantuntijavalvonnassa, eikd ndin kuiten-
kaan konsultista riippumattomasta syystd tapahdu, konsultin
vastuu poistuu kokonaan tai vahentyy silta osin kuin voidaan
pitda todenndkdisend, ettd konsultti asiantuntijavalvontaa suo-
rittaessaan olisi havainnut vahingon aiheuttaneet virheet.

3.2.10

Tilaajan on ilmoitettava korvausvaatimuksensa perusteiltaan
yksil6ityind viipymattd ja viimeistddan yhden vuoden kuluessa
siitd lukien, kun on ilmennyt, ettd virhe on konsultin tekema,
uhalla, etta tilaaja menettda oikeutensa korvaukseen. Lopulli-
nen korvausvaatimus on esitettava kirjallisena yhden vuoden
kuluessa kohdassa 3.2.6 mainitun konsultin vastuuajan pdat-
tymisesta. Muussa tapauksessa tilaaja menettaa oikeutensa
korvaukseen.

3.2.11
Vastuuvakuutuksista sovitaan erikseen.

Vakuutuksista aiheutuvien kulujen korvaamisesta ks. kohta
5.5.2.

4  KESKINAINEN YHTEYDENPITO

4.1

Molemminpuolisen yhteydenpidon hoitamiseksi on tilaajan tai
konsultin pyynnosta jarjestettava yhteisia neuvotteluja toimek-
siannon kuluessa. Jommankumman osapuolen pyytdessad on
naista tilaisuuksista laadittava kirjallinen muistio tai poytdkirja,
joka hyvaksytaan.

4.2

Konsultin tulee valittomasti ilmoittaa tilaajalle, mikali ilmenee
tarvetta sellaisiin selvityksiin, jotka eivat alunperin sisally teh-
tavaan, tai tarvetta muuttaa annettuja tutkimus- tai suunnit-
teluohjeita.

4.3

Konsultti ei saa suoraan muilta kuin tilaajalta ottaa ohjeita teh-
tavdn suorittamisesta laajemmin kuin tilaaja maaraa. Ohjeet
muilta kuin tilaajalta on heti ilmoitettava tilaajalle, jonka tulee
ilmoittaa konsultille, missa maarin ohjeet on otettava huomi-
oon.

4.4

Ohjeet, maaraykset ja ilmoitukset tulee vahvistaa kirjallisesti,
jos niilld on olennaista merkitysta tai jompikumpi sopijapuoli
sitd pyytaa.

5  VELOITUSPERUSTEET
5.1 VYleista
Konsultin veloitus voi olla joko palkkio- tai hintaperusteinen.

Veloituksen perustuessa palkkioon erityiset korvaukset ja
kulut sekd matkakustannukset ja matka-ajan veloitukset veloi-
tetaan kohdan 5.6 mukaisesti erikseen.

Veloituksen perustuessa kokonais- tai yksikkéhintaan sisalty-
vat siihen palkkio, erityiset korvaukset ja kulut sekd matkakus-
tannukset ja matka-ajan veloitukset.

Palkkio koko toimeksiannosta tai sen eri osista voi perustua
seuraaviin palkkiomuotoihin tai niiden yhdistelmiin:

a) kokonaispalkkio (5.2.7)

b) yksikkopalkkio (5.2.2)

c) aikapalkkio henkiloryhmittdin (5.2.3)

d) aikapalkkio konsultin kustannusten mukaan (5.2.4)

e) tavoitepalkkio (5.2.5)

f) muu sovittu palkkio, esimerkiksi palkkiohinnasto tai pro-
senttipalkkio (5.2.6).

Toimeksiannossa voidaan kayttda veloitusperusteena myos
kokonais- tai yksikkohintaa.

Palkkiosta tai sen osasta voidaan sopia siten, etta se on riip-
puvainen tehtévdlle asetettujen tavoitteiden, kuten laajuuden,
laadun, ajan ja kustannusten, saavuttamisesta.

5.2 Palkkio

5.2.1 Kokonaispalkkio

Palkkio kasittda etukdteen sovitun kokonaispalkkion toimeksi-
annon suorittamisesta. Sopimuksessa mainitaan kokonaispalk-
kioon sisaltyvat tehtavat.

5.2.2 Yksikkopalkkio
Palkkio maaritetddn tyosuoriteyksikolta. Sopimuksessa maini-
taan kuhunkin yksikkdpalkkioon sisdltyvat tehtavat.

5.2.3 Aikapalkkio henkiloryhmittdin
5.2.3.1
Palkkio veloitetaan kayttden henkiléryhmittdin sovittuja tunti-
tai muita aikaveloituksia, joihin sisdltyvat palkat seka sosiaali- ja
yleiskustannukset.

Henkiléryhmat maaritellaan sopimuksessa.

Konsultti veloittaa kunkin henkilon tekemét tydtunnit henki-
[6ryhmittdin tehtdvadn suoraan kaytettyjen ja kirjattujen tun-
timddrien mukaisesti.

5.2.3.2

Ylitdiden tekemisestd sovitaan erikseen. Ylitydtunnit veloitetaan
korottamalla veloitushintoja puolella vastaavasta lakisdateisesta
tai tyéehtosopimukseen perustuvasta korotusprosentista.

5.2.4 Aikapalkkio konsultin kustannusten mukaan
5.2.4.1
Palkkio perustuu konsultin omiin kustannuksiin aikayksikkoa
kohden.

Konsultti veloittaa tehtavaa suorittavien henkildiden palkat
lisattyina sosiaali- ja yleiskustannuksilla tehtavaan suoraan kay-
tettyjen ja kirjattujen tuntimaarien mukaan.
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5.2.4.2

Yleiskustannukset lasketaan palkka- ja sosiaalikustannusten
yhteismaarasta. Yleiskustannusprosentit mainitaan sopimuk-
sessa.

5.2.4.3

Ellei muissa sopimusasiakirjoissa ole toisin sanottu, kuukausi-
palkkaisen henkilon tuntipalkka lasketaan jakamalla kuukau-
sipalkka luvulla 155.

5.24.4

Ylitdiden tekemisesta sovitaan erikseen. Ylityotunnit veloi-
tetaan normaalia tuntipalkkaa kayttden lisattyna lakiin tai
tyoehtosopimuksiin perustuvilla ylityokorvauksilla sosiaali-
kustannuksineen. Yleiskustannuksia ei lisata korotuksiin vaan
ainoastaan ylitydtuntien perustuntiveloituksiin sosiaalikustan-
nuksineen.

5.2.5 Tavoitepalkkio

5.2.5.1

Suunnittelutydlle sovitaan tavoitepalkkio. Sopimuksessa mai-
nitaan miten lopullinen palkkio maaritetaan, jos tavoitepalkkio
ylitetaan tai alitetaan.

5.2.5.2

Laskutusperusteena kdytetadn aikapalkkiota henkildryhmit-
tain (5.2.3) tai aikapalkkiota konsultin kustannusten mukaan
(5.2.4) Sopimuksessa mainitaan kumpaa laskutusperustetta
kaytetdan.

5.2.6 Muu sovittu palkkio
Toimeksiannossa voidaan kdyttad myos muita tai yhdistettyja
palkkiomuotoja.

5.3 Kokonais- ja yksikkohinta

5.31

Kokonaishinta on veloitus sovitusta toimeksiannosta sisdltaen
palkkion, erityiset korvaukset ja kulut sekd matkakustannukset
ja matka-ajan veloitukset.

5.3.2

Yksikkohinta on veloitus erikseen sovitulta suoriteyksikolta. Yk-
sikkodhinta sisdltaa palkkion, erityiset korvaukset ja kulut seka
matkakustannukset ja matka-ajan veloitukset.

5.4 Erityiset korvaukset
5.4.1
Konsultti saa veloittaa edelld kohdissa 5.2.1-5.2.6 mainitun
palkkion lisdksi erikseen niin sovittaessa korvauksen toimek-
siantoon tyypillisesti kuulumattomista tehtdvista seka toimek-
siantoon tyypillisesti kuulumattomien laitteiden, ohjelmistojen
tai valineiden kaytosta.

Ellei korvausperusteiden suuruudesta ole sovittu, sovelle-
taan alalla yleisesti noudatettavia korvausperusteita.

54.2

Palkkiomuodoissa 5.2.3 ja 5.2.4 konsultti veloittaa alikonsultin
palkkion, erityiset korvaukset ja kulut, joihin konsultti lisda so-
vitut kasittelykustannukset ottaen kuitenkin huomioon, mita
kohdassa 3.1.3 on sanottu.

54.3
Aputydvoimasta veloitetaan kohdan 5.2.4 mukaisesti, ellei ole
sovittu muusta korvausperusteesta.

5.5 Kulut

5.5.1

Konsultti saa veloittaa sopimuksessa mainitulla tavalla edelld
kohdissa 5.2.1-5.2.6 mainitun palkkion ja kohdassa 5.4 mainit-
tujen erityisten korvausten lisdksi kulut tositteiden mukaan,
kuten

- kuljetus-, kopio-, ilmakuvaus-, kartta-, malli-, painatus-, kddn-
nds-, lunastus- ja lupa- seka muut vastaavat kulut, jotka kon-
sultti maksaa ulkopuolisille.

Merkittavista tai poikkeuksellisista kuluerista on aina sovittava
erikseen ennen téiden aloittamista.

5.5.2
Tilaajan vaatiman hankekohtaisen vastuuvakuutuksen kustan-
nuksista vastaa tilaaja.

Yleisen konsulttivastuuvakuutuksen kustannukset sisaltyvat
yleiskustannuksiin.

5.5.3
Mikali toimeksianto edellyttaa erityisid materiaalikustannuksia,
on niiden korvaamisesta sovittava erikseen.

554
Kuluihin voidaan sopia lisattavaksi kdsittelykustannukset.

5.6 Matkakustannusten ja matka-ajan korvaukset

5.6.1 Yleinen matkustusohjesaanto

Konsultti saa veloittaa sopimuksessa mainitulla tavalla edella
kohdissa 5.2.1-5.2.6 mainitun palkkion ja kohdissa 5.4 ja 5.5
mainittujen erityisten korvausten ja kulujen lisdksi matkusta-
miseen liittyvia kuluja tositteiden mukaan seuraavasti:

Matkat tulee suorittaa kokonaiskustannuksiltaan ja vaikutuk-
siltaan, ajankdyttd huomioonottaen, taloudellisinta matkustus-
tapaa kayttden. Matkojen tarpeellisuudesta tilaaja ja konsultti
sopivat erikseen.

5.6.2 Matkakustannukset

Matka-, majoitus- ja pdivdarahakulujen korvaamisessa noudate-
taan alalla valtakunnallisesti yleisesti hyvdksyttyja korvauspe-
rusteita, ellei toisin sovita.

5.6.3 Matka-ajan veloitus
Matka-ajan korvaamisesta sovitaan erikseen.

Jos matka-ajan korvaamisesta ei ole sovittu erikseen, palk-
kiomuodoissa 5.2.3 (aikapalkkio henkiléryhmittdin) ja 5.2.4 (ai-
kapalkkio konsultin kustannusten mukaan) matkustamiseen
kaytetysta ajasta on oikeus veloittaa 60 % sovitusta aikapalk-
kiosta.

5.7 Lisdkustannukset ja veloitusperusteiden tarkistukset
5.71

Veloitusperusteiden tarkistamisesta sovitaan konsulttisopi-
muksessa.

Mikali veloitusperusteiden tarkistamisesta ei ole muuta so-
vittu, ja lain, asetuksen, valtioneuvoston tai ministerion paatok-
sen taikka tydmarkkinajarjestdjen vélisen sopimuksen perus-
teella tulee konsultin toimeksiannon piirissa olevia henkildita
koskevia yleisia tai alakohtaisia palkkojen, sosiaali- tai muiden
kustannusten muutoksia, tarkistetaan kohdissa 5.2.7—5.2.6 mai-
nittuja palkkioita vastaavasti kustannusten muutosajankohdas-
ta alkaen. Samoin tarkistetaan kohdissa 5.2.3 ja 5.2.4 mainituissa
palkkiomuodoissa mahdollisesti sovittua palkkioarviota seka
kohdassa 5.2.5 mainittua tavoitepalkkiota.

Vastaavasti tarkistetaan erityisten korvausten ja kulujen ve-
loitusta seka kokonais- tai yksikkdhintaa.

5.7.2

Jos sovittu tehtdva siirtyy tai keskeytetdan, tarkistetaan tehta-
vaa jatkettaessa veloitusperusteita konsulttialan kustannusta-
son muutosta vastaavasti.

573

Jos sopimuksen tarkoittamaa toimintaa koskeva arvonlisavero
muuttuu tai jos sopimuksen tarkoittama toiminta tulee uuden
vastaavan veron alaiseksi, tarkistetaan konsultin veloitusta vas-
taavasti.
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5.7.4

Tilaaja korvaa lisa- tai muutostyon, joka aiheutuu tilaajan tai
tilaajan edustajan antamista ohjeista tai virheellisista taikka
puuttuvista perustiedoista, ohjeista tai maarayksista. Lisa- ja
muutostydsta on pyrittdva sopimaan ennen tyohon ryhtymis-
ta. Jos lisatyosta ei sen kiireellisyyden tai muun pakottavan
syyn vuoksi ole mahdollista sopia ennen tyohon ryhtymista,
lisatydsta on sovittava niin pian kuin mahdollista.

Jos sopimuksenteon jalkeen sovitaan tehtdvaksi muutoksia
sopimuksen pohjana olevaan ohjelmaan tai muihin asiakirjoi-
hin taikka jos lainsd@nndkset tahi viranomaisten sitovat ohjeet
tai maardykset ovat muuttuneet, konsultti on oikeutettu korva-
ukseen ndin syntyneista lisd- ja muutostdista.

Jos viranomaisten sitovien ohjeiden tai maardysten muutos-
ten takia suunnitelmia joudutaan muuttamaan, konsultin on
ilmoitettava siita valittomasti tilaajalle uhalla, ettd han menet-
taa oikeutensa saada lisdkorvausta.

Lisa- ja muutostdissa noudatetaan sopimusasiakirjoissa erik-
seen sovittuja veloitusperusteita. Ellei sopimusasiakirjoissa
maarata veloitusperusteita eika niistd ole muuta sovittu, tyosta
veloitetaan kohdan 5.2.3 mukaisesti.

5.8 Maksusuoritukset

5.8.1

Konsultilla on oikeus laskuttaa tilaajaa kuukausittain tyon edis-
tymisen perusteella tai hyvaksytyn maksuerataulukon mukaan
siten, ettd oikeus laskutukseen syntyy sen jalkeen, kun tilaajalla
on ollut mahdollisuus tarkastaa laskutuksen perusteet.

5.8.2

Jos sopimukseen ei ole liitetty maksueradtaulukkoa, tilaaja on
velvollinen suorittamaan konsultille kokonaistehtdvan hinnas-
ta osamaksuja, joiden suuruutta maarattaessa on pidettava pe-
riaatteena, ettd osamaksut ovat oikeassa suhteessa sekd koko
hintaan etta kulloinkin kysymyksessa olevan tyon vaiheeseen.

5.8.3

Erillisen ennakkomaksun suorittamisen vakuudeksi konsultin
on vaadittaessa annettava tilaajan hyvaksyma vakuus. Vakuus
palautetaan, kun ennakko on maksuerataulukon mukaisesti
hyvitetty.

5.8.4

Sopimukseen perustuvat laskut on maksettava viipymatta,
kun lasku on esitetty tilaajalle ja vastaava sopimuksenmukai-
nen tyovaihe on todettu tehdyksi tai lasku muuten on todettu
maksukelpoiseksi.

Jos tilaaja ei 21 vuorokauden kuluessa siitd, kun maksukel-
poinen lasku on esitetty tilaajalle, tdytd maksuvelvollisuuttaan,
han on velvollinen maksamaan konsultille sanotun maaraajan
ylittaneeltd ajalta maksamattomalle maaralle korkolain mukai-
sen vuotuisen viivastyskoron maksun tapahtumiseen saakka.

Jos jostakin laskussa mainitusta osasta syntyy erimielisyyk-
sid, on riidaton osa siitd huolimatta maksettava sopimuksen
mukaisesti.

Mikali tilaaja ei taytd sopimuksen mukaista maksuvelvolli-
suuttaan, konsultilla on pidatysoikeus aineistoon tilaajan lai-
minlyontid vastaavasti niin kauan kun sopimuksen perusteella
eraantyneitd saatavia on suorittamatta.

5.9 Laskutuksen valvonta

Tilaajalla on oikeus tarpeellisella valvonnalla kohtuullisessa
ajassa varmistua siitd, ettd laskussa ilmoitettu ja tehty ty6 vas-
taavat toisiaan. Tilaajalla on oikeus saada tietoonsa ja tarkastaa
aineisto, johon konsultin laskutus perustuu.

ohjeet - 6
6  AINEISTO
6.1 Aineiston ja tietojen sailyttaminen
6.1.1

Tilaajalta tehtdvan suoritusta varten saatua tai konsultin toi-
meksiannon perusteella luovuttamaa aineistoa ei saa luovut-
taa kolmannen henkilon kdyttoon tai ilmaista niiden sisaltoa
enempaad kuin on valttamatontd, ellei laista muuta johdu.

Konsultin ja tilaajan tulee pitda toimeksiantoon liittyvat asiat
salassa sen mukaan kuin siitd erikseen sovitaan.

6.1.2
Tehtavan tultua suoritetuksi on konsultti velvollinen luovutta-
maan tilaajalle kaiken toimeksiannon tayttamista edellyttaman
aineiston. Aineiston luovutusmuodosta sovitaan erikseen.
Mikaéli toisin ei ole sovittu, on konsultti tilaajan niin vaatiessa
velvollinen luovuttamaan alkuperdisen aineiston tilaajalle. Kon-
sultilla on talloin oikeus saada aineistosta kopiot tilaajan kus-
tannuksella. Tilaaja suorittaa konsultille korvauksen kopiointi-,
kasittely- ja luovutuskustannuksista.

6.1.3

Konsultti on velvollinen sdilyttamaan tilaajalta saamansa alku-
perdisen ja toimeksiannon perusteella laatimansa aineiston 10
vuotta toimeksiannon paattymisesta.

Sahkoinen aineisto sdilytetddn siind muodossa kuin se on
luovutettu ja konsultilla ei ole velvollisuutta padivittaa aineistoa
uudempiin muotoihin. Jos konsultti lopettaa toimintansa en-
nen kuin 10 vuotta on kulunut toimeksiannon paattymisesta,
konsultin tulee ilmoittaa tilaajalle tai tdman seuraajalle missa
aineistoa sdilytetddn ja kuka siitd vastaa, tai konsultin on tar-
jottava aineistoa tilaajalle tai tdman seuraajalle.

Sailytysajan paatyttya ennen aineiston havittamista konsul-
tin on mahdollisuuksien mukaan ilmoitettava asiasta hyvissa
ajoin tilaajalle tai taman seuraajalle. Aineisto on vaadittaessa
luovutettava luovuttamisesta aiheutuvia kustannuksia vastaan.

6.2 Tekijanoikeudet, aineiston ja tietojen luovuttami-
nen seka oikeus keksintoon

6.2.1

Elleivdt osapuolet ole toisin sopineet, tilaajalla ei ilman kon-

sultin suostumusta ole oikeutta kdyttaa konsultin luovuttamaa

aineistoa muuhun kohteeseen tai tarkoitukseen kuin sopimuk-

sessa on edellytetty eikd luovuttaa niitd kolmannen henkilon

kayttoon.

Tilaajalla on oikeus keksintdon, joka on syntynyt tutkimus- tai
kehitysty6ta sisaltdvan toimeksiannon suoranaisena ratkaisu-
na. Tilaajan on ilmoitettava konsultille vaatimuksensa keksin-
t66n vuoden kuluessa saatuaan tiedon keksinndsta uhalla, ettd
tilaaja menettaa kyseisen oikeuden.

Konsultilla on oikeus saada lisékorvaus siind tapauksessa,
etta tilaajan oikeus keksinté6n on olennaisesti arvokkaampi
kuin mita konsultille tulevaan korvaukseen ja muihin olosuh-
teisiin ndhden voidaan edellyttda. Korvausvaatimus on esitet-
téva kahden vuoden kuluessa siitd, kun tilaaja on saanut tiedon
keksinnosta.

6.2.2

Aineiston toistuvasta kdytostd ja korvausperusteesta sovitaan
erikseen konsultin kanssa, mikéli kysymys ei ole alun perin sar-
jatuotantoon tarkoitetun tuotteen suunnittelusta.

6.2.3

Konsultilla ei ole oikeutta luovuttaa tilaajan toimeksiannosta

syntynyttd aineistoa muille ilman tilaajan suostumusta.
Tilaajalla on kohtien 6.2.1 ja 6.2.2 rajoituksista huolimatta oi-

keus kadyttaa konsultin tekemien rutiiniluontoisten mittausten

tuloksia hyvakseen.

6.2.4
Pienoismallit ja muut tilaajan maksamat havaintovalineet ovat
tilaajan omaisuutta.

ElectronlcaIFI’)ll'/éll re1I k/“I §§H]{gf§%‘§ 15l (ta' fﬁ&?’et?uR/AélreH’r%‘#i'gﬂté?bun rats ?Ullit ot'r%'ﬁfg £l 'ntgr%%ngég(rl?fé?(hﬂ%oc'fg'rssﬁ?}%%im ATL ry ja Rakennustietosaatio RTS 2014

https://sign.visma

a.net/fi/document-check/f8%

¢ visma sign

www.vismasign.com



RT 13-11143 LVI03-10544 KH X4-00540 SIT 16-610097 Infra 054-710129

ohjeet - 7

6.2.5
Suunnittelukohdetta julkistettaessa on sopijapuolien nimet
mainittava asianmukaisella tavalla.

7  AIKATAULU, VIVASTYMINEN JA TOIDEN KESKEY-
TYMINEN

7.1

Ty6 on suoritettava ilman aiheetonta viivytysta. Tilaajan tulee

aikataulua varten ilmoittaa tyon alkamisajankohta sekd huo-

lehtia siitd, ettd tydn suorittamista varten riittdvan yksiloity ja

toteuttamiskelpoinen aikataulu laaditaan ajallaan. Sopijapuol-

ten hyvaksyttya yhteisesti tehtdvan suoritusta varten aikatau-

lun on tyo suoritettava sita noudattaen.

Jos kohdassa 5.7.4 tarkoitetut lisa- tai muutostyot vaikutta-
vat tehtdvan aikatauluun, konsultilla on oikeus saada siihen
tarpeellinen pidennys.

Konsultin on jatkettava tyota aikataulun mukaisesti, vaikka
lisa- tai muutostdiden korvauksesta on erimielisyys, jonka rat-
kaiseminen on kesken, elleivat lisa- tai muutostyot merkittavas-
ti muuta konsultin tyon laajuutta tai luonnetta. Merkittavaksi
katsotaan téssa kohdassa 10 % alkuperaisesta palkkiosta.

7.2

Ellei tilaaja tyon kuluessa ole toimittanut konsultille tehtavan
suorittamiseksi tarpeellisia perustietoja ja ohjeita, tai jos kon-
sultin suoritus viivdstyy muusta tilaajasta johtuvasta syysta, ti-
laaja on velvollinen antamaan konsultille vastaavan pidennyk-
sen tehtdvan suoritusaikaan sekd suorittamaan viivdstyssakkoa.
Ellei sopimuksessa ole mainittu viivastyssakon suuruutta, se on
0,2 % konsultin koko toimeksiannon palkkiosta kultakin taydel-
ta tyopaivalta, minka lahtotietojen luovuttaminen myodhdastyy
sovitusta luovuttamisajankohdasta tai minka konsultin suoritus
viivastyy muusta tilaajasta johtuvasta syysta.

Viivdstyssakkoa peritdadn kuitenkin enintaan viideltakym-
meneltd tyopaivalta. Viivastyssakon lisdksi tilaaja ei ole vel-
vollinen suorittamaan muuta korvausta viivastymisesta, ellei
han ole menetellyt tahallisesti tai torkean tuottamuksellisesti.
Mahdollinen vaatimus viivdstyssakosta on esitettdva kirjallisesti
viimeistadn kolmen kuukauden kuluessa viivastymista koske-
vasta ilmoituksesta.

7.3

Jos konsultin tyd keskeytyy tilaajasta riippuvasta syystd, kon-
sultilla on oikeus viivastyssakkoon kohdan 7.2 mukaisesti. Kon-
sultti on velvollinen ryhtymaan tarpeellisiin toimenpiteisiin
vahingon vahentamiseksi tai poistamiseksi.

7.4

Ellei sovittua aikataulua voida noudattaa konsultista johtu-
vista syistd, eikd muuta ole sovittu, konsultti on velvollinen
suorittamaan viivastyssakkoa. Ellei sopimuksessa ole mainit-
tu viivastyssakon suuruutta, se on 0,2 % koko toimeksiannon
palkkiosta lisa- ja muutostdineen kultakin taydelta tyopaivalta,
minka suunnitelman luovuttaminen myohastyy sovitusta val-
mistumisajasta. Viivastyssakkoa peritddn kuitenkin enintdan
viideltakymmenelta tyopdivalta.

Viivastyssakon lisdksi konsultti ei ole velvollinen suoritta-
maan muuta korvausta viivastymisestd, ellei han ole mene-
tellyt tahallisesti tai torkedn tuottamuksellisesti. Mahdollinen
vaatimus viivastyssakosta on esitettdva kirjallisesti viimeistaan
kolmen kuukauden kuluessa toimeksiantosopimuksen mukai-
sen suunnitelman luovuttamisesta.

Viivastyssakosta voidaan sopia my0s osatehtavittdin.

7.5

Jos viivdstyminen tai tdiden keskeytyminen johtuu osapuolista
riippumattomista syistd, tilaaja on velvollinen antamaan kon-
sultille tata vastaavan pidennyksen tehtdvan suoritusaikaan
seka korvaamaan konsultille viivastymisesta tai keskeytymises-
ta johtuvat konsultin osoittamat palkkakustannukset, erityiset

korvaukset ja kulut enintdan 50 tyopaivalta siita kun konsultti
on saanut ilmoituksen keskeyttamisesta.

Osapuolista riippumattomia syita ovat myos sellaiset julkisen
vallan toimenpiteet, joiden tarkoituksena on hankkeen toteut-
tamisen estaminen, siirtdminen tai rajoittaminen.

7.6

Mikali sovittua aikataulua ei voida noudattaa konsultin suori-
tusta estavan lakon tai saarron taikka tyonantajajarjeston hy-
vaksyman tai paattdman tyosulun tai muun niihin verrattavan
suoritusta olennaisesti estdvan toimenpiteen johdosta, on
konsultilla oikeus saada kohtuullinen pidennys suoritusaikaan.

7.7

Viivastymistd koskeva ilmoitus on kummankin sopijapuolen
tehtdva viipymattd havaittuaan, ettd viivastys on tapahtunut
tai tulee tapahtumaan. Samalla on ilmoitettava viivastymisen
syy ja tehtdva ehdotus uudeksi aikatauluksi.

7.8

Jos konsultti tilaajan toimenpiteistd tai konsultista riippu-
mattomista syista joutuu keskeyttamaan tydnsa niin pitkaksi
ajaksi, ettd jo valmiina oleviin suunnitelmiin joudutaan teke-
maan kehityksen mukanaan tuomia muutoksia ja parannuksia,
konsultilla on oikeus saada ndista ylimaardisista toista korvaus
tatd toimeksiantoa koskevien veloitusperusteiden tai, jos niita
ei voida soveltaa, kohdan 5.2.4 mukaan.

7.9

Mikali tydn kuluessa tilaaja ja konsultti sopivat alkuperaista
aikataulua lyhyemmasta aikataulusta, tilaaja on velvollinen
suorittamaan konsultille korvauksen siitd aiheutuvista lisdkus-
tannuksista.

8 SOPIMUKSEN PURKAMINEN JA SHRTAMINEN

8.1 Tilaajan oikeus purkaa sopimus

8.1.1

Tilaajalla on oikeus purkaa sopimus, jos

a) hanke peruuntuu puolustustila- tai valmiustilalaissa tarkoi-
tettujen poikkeuksellisten olojen tai vastaavan tapahtuman
tai rakentamisen estdvan lainsaddannollisen toimenpiteen
taikka muiden seurauksiltaan niihin verrattavien ylivoimais-
ten tapahtumien (force majeure) johdosta

b) hanke peruuntuu muusta syysta

¢) konsultti lopettaa toimintansa

d) konsultti asetetaan konkurssiin.

8.1.2

Tilaajalla on oikeus purkaa sopimus, ellei korjausta tapahdu

kohtuullisessa ajassa tilaajan konsultille tekemasta kirjallisesta

huomautuksesta huolimatta, seuraavissa tapauksissa:

a) konsultti ei aloita toita sovitun ajan kuluessa

b) t6itd suoritetaan niin hitaasti, etteivat ne ilmeisesti valmistu
sopimuksen mukaisessa ajassa tai ellei aikataulusta ole so-
vittu, muutoin kohtuullisessa ajassa, eika tdma seikka johdu
olosuhteista, jotka oikeuttaisivat konsultin saamaan suori-
tusaikaan pidennysta

c) konsultti on kykenemétdn suorittamaan sovittua tyota tai

d) konsultti menettelee muutoin olennaisesti sopimuksen vas-
taisesti.

8.1.3
Jos sopimus puretaan ylivoimaisten tapahtumien johdosta tai
muusta tilaajasta riippumattomasta hankkeen peruuntumisesta
johtuen, konsultille maksetaan korvaus suoritetusta ja hyvaksy-
tysta tyon osasta sovitun veloitusperusteen mukaisesti. Kes-
kenerédisestd suunnittelutehtdvasta tai sen osasta maksetaan
korvaus arvioimalla jo suoritetut ty6t suhteessa niiden kokonais-
maaraan, ja tehdysta tyosta maksetaan konsultille tdysi korvaus.
Taman lisdaksi konsultille maksetaan peruuntumisesta ai-
heutuvat konsultin osoittamat palkkakustannukset, erityiset
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korvaukset ja kulut kuitenkin enintddn kahdeksan viikon ajalta
siitd lukien, kun konsultti on saanut ilmoituksen sopimuksen
purkamisesta. Konsultti on velvollinen ryhtymaan tarpeellisiin
toimenpiteisiin vahingon vahentamiseksi tai poistamiseksi.

8.1.4

Jos hanke peruuntuu tilaajasta riippuvasta syysta tai ellei pur-
kamiselle ole ndissa sopimusehdoissa mainittuja syitd, kon-
sultilla on oikeus saada korvaus osoittamastaan vahingosta ja
purkamisesta aiheutuvista menetyksista.

8.1.5

Kun tilaaja kohtien 8.1.1 ¢, 8.1.1 d tai 8.1.2 nojalla purkaa sopi-
muksen, konsultille maksetaan korvaus suoritetusta ja hyvak-
sytystd tyon osasta sovitun veloitusperusteen mukaisesti. Kes-
kenerdisesta suunnittelutehtavasta tai sen osasta maksetaan
korvaus arvioimalla jo suoritetut ty6t suhteessa niiden koko-
naismaaraan ja tehdysta tyosta maksetaan konsultille tyon tu-
loksen arvoa vastaava korvaus.

8.1.6

Kun tilaaja purkaa sopimuksen kohdan 8.1.1 ¢ perusteella,
lukuun ottamatta kuolemantapausta, tai 8.1.7 d taikka 8.1.2
perusteella ja purkaminen viimeksi mainitussa tapauksessa
johtuu konsultin tuottamuksesta, on konsultti velvollinen kor-
vaamaan kaikki ne kohtuulliset lisékustannukset, jotka aiheutu-
vat tilaajalle alkuperdisessa sopimuksessa madratyn palkkion,
erityisten korvausten ja kulujen lisdksi tehtavan sopimuksen-
mukaisesta suorittamisesta loppuun.

Konsultilla, hdnen oikeudenomistajallaan ja konkurssipesalla
on velvollisuus myotavaikuttaa siihen, etta tilaaja saa ottaa hal-
tuunsa konsultin toimesta tehdyt suunnitelmat, selvitykset ja
muut tiedostot, jotka sisdltyvat konsultin tehtavaan.

8.2 Konsultin oikeus purkaa sopimus

8.2.1

Konsultilla on oikeus purkaa sopimus, jos

a) tilaaja asetetaan konkurssiin

b) konsultin suoritukselle ilmaantuu kohdassa 8.1.1 a mainit-
tuihin rinnastettavia tai sellaisia vaikeuksia tai esteitd, jotka
olennaisesti lisddvat tai muuttavat konsultin ty6ta ja joiden
ei sopimuksentekohetkelld voida kohtuudella katsoa olleen
tai pitdneen olla konsultin tiedossa ja joita han ei ole voinut
kohtuudella poistaa.

Korvauksen maksamisessa menetelldén kohdan 8.1.3 mukaises-
ti kuitenkin siten, ettd jos sopimus puretaan b-kohdan nojalla,
konsultilla ei ole oikeutta saada korvausta purkamisesta aiheu-
tuvista kustannuksista.

8.2.2

Konsultilla on oikeus purkaa sopimus, ellei korjausta tapahdu

kohtuullisessa ajassa konsultin tilaajalle tekemasta kirjallisesta

huomautuksesta huolimatta, seuraavissa tapauksissa:

a) tilaaja ei tayta sopimuksen mukaista maksuvelvollisuuttaan

b) tilaaja estda toimenpiteillaan tehtavan suorittamisen so-
pimuksen mukaisesti tai tehtdvdn suorittaminen tilaajan
tuottamuksesta kdy mahdottomaksi

) tilaaja vaatii suorittamaan tehtdavan hyvasta teknisesta tai
ammatillisesta tavasta poiketen tai

d) tilaaja menettelee muutoin olennaisesti sopimuksen vastai-
sesti.

Korvauksen maksamisessa menetellaan kohdan 8.1.4 mukai-
sesti.

8.3 Sopimuksen siirtdminen ja tehtavan paattyminen
8.3.1
Konsulttisopimusta ei voida siirtda ilman toisen sopijapuolen
suostumusta.

Tilaajan joutuessa konkurssiin tilaajalla ja konkurssipesalld on
velvollisuus my6tavaikuttaa siihen, etta sopimus siirtyy toimek-
siannon kohteen toteutusta jatkavalle osapuolelle.

8.3.2

Tehtdva katsotaan paattyneeksi silloin, kun sovitut tyot on suo-
ritettu ja tehtavaa koskeva aineisto on sopimuksen mukaisesti
luovutettu tilaajalle.

Kokonaissuunnittelutehtdvan tulos katsotaan luovutetuksi
silloin, kun lopullinen suunnitelma on luovutettu tilaajan kayt-
téon. Lopullisten suunnitelmien luovuttamisen yhteydessa pi-
detadn vastaanottotarkastus, jolloin todetaan suunnitelmien
sopimuksenmukaisuus.

9  SOPIMUSASIAKIRJOJEN KESKINAINEN JARJESTYS
9.1

Sopimusasiakirjat tdydentdvat toisiaan. Jos sopimusasiakirjois-
sa ilmenee toisiinsa ndhden ristiriitaisia maarayksia, on asiakir-
jojen maardysten keskindinen pdtevyysjarjestys seuraava:

a) konsulttisopimus

b) sopimuksessa eritellyt liitteet

¢) nama yleiset sopimusehdot

d) ao. jarjestojen vahvistamat tehtavamaarittelyt

e) muut asiakirjat sopimuksessa mainitussa jarjestyksessa.

9.2

Sopijapuoli, joka huomaa sopimusasiakirjoissa sisalloltaan ris-
tiriitaisia maarayksid, on velvollinen viipymatta ilmoittamaan
niista toiselle sopijapuolelle.

10 ERIMIELISYYDET JA NIIDEN RATKAISEMINEN
10.1 Sovellettava laki
Sopimukseen sovelletaan Suomen lakia.

10.2 Osapuolten viliset neuvottelut
Osapuolet pyrkivat ensisijaisesti sopimaan mahdolliset erimie-
lisyydet suoraan tai nimedmiensa edustajien valitykselld.

10.3 Asiantuntijalausunnon hankkiminen

Ellei sopijapuolten vilisilla neuvotteluilla [6ydeta kohtuullises-
sa ajassa ratkaisua syntyneisiin riitakysymyksiin, sopijapuolten
on pyrittdva yhteisesti hankkimaan asiantuntijalausunto sopi-
vaksi katsomaltaan jarjestolta, jarjestojen valiselta lautakun-
nalta tai muulta asiantuntijalta. Yhteisesti pyydetyn lausunnon
kulut maksetaan puoliksi, ellei muuta ole sovittu.

10.4 Vélimiesmenettely

Tasta sopimuksesta aiheutuvat riidat ratkaistaan lopullisesti
valimiesmenettelyssa Keskuskauppakamarin valityslautakun-
nan nopeutettua valimiesmenettelya (yksi valimies, tuomio 3
kuukaudessa) koskevien saantdjen mukaisesti.

10.5 Yleinen alioikeus
Jos molemmat osapuolet niin sopivat on riita-asia jatettava ka-
rajdoikeuden ratkaistavaksi.

Oikeuspaikkana on vastaajan kotipaikan karajaoikeus, tai ra-
kennettavan kohteen sijaintipaikan karajdoikeus, tai jos sijain-
tipaikka on maan rajojen ulkopuolella, Helsingin kardjaoikeus.
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Suunnittelukustannukset (alv. 0 %)

ARK 75 000,00 €
RAK 58 500,00 €
LVIA 13 920,00 €
SAH 6 500,00 €
GEO 8 050,00 €
Yht. 161 970,00 €

Liittymakustannukset (alv. 24 %)

Sahko 11 250,00 €
Viemari ja hulevesi 12 169,46 €
Yht. 23 419,46 €

Pysakointilaitoksen kustannusarvio (alv. 0 %) Yht. € €/AP
Rakennusurakka (tarjous) 5893 548,39 € 50 806,45 €
S +  Suunnittelukustannukset (arvio) 161 970,00 € 1396,29 €
g £ Liittymakustannukset (arvio) 23419,46 € 201,89 €
I €S Maapohjakustannukset (arvio) 2 822,58 € 24,33 €
§ ‘2 Rakennuttamiskustannukset (arvio)
é % (4,2 % kokonaishankinta-arvosta) 275032,26 € 2 370,97 €
& 2 Hallintokustannukset 18 560,00 € 160,00 €
Yht. 6375 352,69 € 54 959,94 €
Yht. € £/AP
Rakennuttamis- ja yleiskustannukset (alv. 0 %) 481 804,30 € 4153,49 €
Laskutettu 12/2021 18 560,00 € 160,00 €
Laskutetaan rakennuttamissopimuksen mukaisesti 463 244,30 € 3993,49 €
Yht. 481 804,30 € 4 153,49 €
Erittelyt
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Kokonaiskustannukset toimijoittain (arvio) 54 959,94 €/AP (alv. 0 %)

Kustannus
€/toimija Kustannus €/toimija
Kortteli Tontti (Alv. 0 %) (Alv. 24 %)

105 3 JM Suomi As Oy Helsingin Pilvilinna 4 219 839,75 € 272 601,29 €
105 9 JM Suomi As Oy Helsingin Hoyhensaari 5 274 799,68 € 340751,61 €
105 4 Kojamo As Oy Helsingin Tenderinlenkki 6 7 384 719,56 € 477 052,25 €
105 7 Kojamo As Oy Helsingin Tenderinlenkki 8 5 274 799,68 € 340751,61 €
105 8 Kojamo As Oy Helsingin Hoyrykatu 8 5 274 799,68 € 340751,61 €
105 5 A-Kruunu A-Kruunu 5 4 219 839,75 € 272 601,29 €
105 6 A-Kruunu A-Kruunu 6 4 219 839,75 € 272 601,29 €
110 2 A-Kruunu A-Kruunu 2 2 109 919,87 € 136 300,64 €
108 1 Helsingin kaupunki (paivakoti j Helsingin kaupungin paivakoti ja koulu 7 384 719,56 € 477 052,25 €
109 6 Avain As Oy Helsingin Asemalaituri 27 1483918,30 € 1840058,69 €
109 8 Avain As Oy Helsingin Kiskomestari 20 1099 198,74 € 1363 006,44 €
110 1 Avara As Oy Helsingin Tulistimenkatu | 2 109 919,87 € 136 300,64 €
110 1 Avara As Oy Helsingin Tulistimenkatu Il 3 164 879,81 € 204 450,97 €
110 1 JM Suomi Asunto Oy Helsingin Halkopiipunkallio 4 219 839,75 € 272 601,29 €
107 2 Avain As Oy Helsingin Rataniitty 11 604 559,31 € 749 653,54 €
107 3 Avain As Oy Helsingin Risteysasema 6 329 759,62 € 408 901,93 €

Yht. 116 6375352,69 € 7905 437,33 €
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Rakennuttamis- ja yleiskustannukset
toimijoittain (laskutetaan
rakennuttamissopimuksen mukaisesti)

3993,49 €/AP (alv. 0 %)

Kustannus
€/toimija Kustannus €/toimija
Kortteli Tontti (Alv. 0 %) (Alv. 24 %)

105 3 JM Suomi As Oy Helsingin Pilvilinna 4 15973,96 € 19 807,71 €
105 9 JM Suomi As Oy Helsingin Hoyhensaari 5 19967,45 € 24 759,64 €
105 4 Kojamo As Oy Helsingin Tenderinlenkki 6 7 27 954,43 € 34 663,49 €
105 7 Kojamo As Oy Helsingin Tenderinlenkki 8 5 19 967,45 € 24 759,64 €
105 8 Kojamo As Oy Helsingin Hoyrykatu 8 5 19967,45 € 24 759,64 €
105 5 A-Kruunu A-Kruunu 5 4 15973,96 € 19 807,71 €
105 6 A-Kruunu A-Kruunu 6 4 15973,96 € 19 807,71 €
110 2 A-Kruunu A-Kruunu 2 2 7 986,98 € 9903,86 €
108 1 Helsingin kaupunki (paivakoti j Helsingin kaupungin paivakoti ja koulu 7 27 954,43 € 34 663,49 €
109 6 Avain As Oy Helsingin Asemalaituri 27 107 824,23 € 133 702,05 €
109 8 Avain As Oy Helsingin Kiskomestari 20 79 869,80 € 99 038,55 €
110 1 Avara As Oy Helsingin Tulistimenkatu | 2 7 986,98 € 9903,86 €
110 1 Avara As Oy Helsingin Tulistimenkatu Il 3 11980,47 € 14 855,78 €
110 1 JM Suomi Asunto Oy Helsingin Halkopiipunkallio 4 15973,96 € 19 807,71 €
107 2 Avain As Oy Helsingin Rataniitty 11 43 928,39 € 54 471,20 €
107 3 Avain As Oy Helsingin Risteysasema 6 23 960,94 € 29711,57 €

Yht. 116 463 244,84 € 574 423,60 €
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Rakennuttamis- ja yleiskustannukset 3993,49 €/AP (alv. 0 %) MAKSUERAT (rakennuttamis- ja yleiskustannukset)
Maksueri 4,5 % Maksuerd 5, 5 %
Maksueri 1,50 % . . Lo (pysakaintilaitos
Kustannus (méairdosakauppakirja Maksuerd 2, 20 % Maksuerd 3, 2,0 % . '(.r'\.yvaksytty vastaanotettu seka
€/toimija allekirjoitettu) (perustukset valmiit) (runko valmis) kaytto6nottotarkastus virheet ia puutteet
i ] jap
Kortteli Tontti (Alv. 0 %) pidetty) korjattu)

105 3 JM Suomi As Oy Helsingin Pilvilinna 4 15973,96 € 7986,98 € 3194,79€ 3194,79€ 798,70 € 798,70 €
105 9 JM Suomi As Oy Helsingin Hoyhensaari 5 19967,45 € 9983,73 € 3993,49€ 3993,49€ 998,37 € 998,37 €
105 4 Kojamo As Oy Helsingin Tenderinlenkki 6 7 27954,43 € 13977,22 € 5590,89 € 5590,89 € 1397,72€ 1397,72€
105 7 Kojamo As Oy Helsingin Tenderinlenkki 8 5 19967,45 € 9983,73 € 3993,49€ 3993,49€ 998,37 € 998,37 €
105 8 Kojamo As Oy Helsingin Hoyrykatu 8 5 19967,45 € 9983,73 € 3993,49€ 3993,49€ 998,37 € 998,37 €
105 5 A-Kruunu A-Kruunu 5 4 15973,96 € 7986,98 € 3194,79€ 3194,79€ 798,70 € 798,70 €
105 6 A-Kruunu A-Kruunu 6 4 15973,96 € 7986,98 € 3194,79€ 3194,79€ 798,70 € 798,70 €
110 2 A-Kruunu A-Kruunu 2 2 7986,98 € 3993,49€ 1597,40€ 1597,40€ 399,35 € 399,35 €
108 1 Helsingin kaupunki (pdivakoti Helsingin kaupungin paivékoti ja koulu 7 27954,43 € 13977,22 € 5590,89 € 5590,89 € 1397,72 € 1397,72 €
109 6 Avain As Oy Helsingin Asemalaituri 27 107 824,23 € 53912,12 € 21564,85 € 21564,85 € 5391,21€ 5391,21€
109 8 Avain As Oy Helsingin Kiskomestari 20 79 869,80 € 39934,90 € 15973,96 € 15973,96 € 3993,49€ 3993,49€
110 1 Avara As Oy Helsingin Tulistimenkatu | 2 7986,98 € 3993,49€ 1597,40€ 1597,40€ 399,35 € 399,35 €
110 1 Avara As Oy Helsingin Tulistimenkatu II 3 11980,47 € 5990,24 € 2396,09 € 2396,09 € 599,02 € 599,02 €
110 1 JM Suomi Asunto Oy Helsingin Halkopiipunkallio 4 15973,96 € 7986,98 € 3194,79€ 3194,79€ 798,70 € 798,70 €
107 2 Avain As Oy Helsingin Rataniitty 11 43928,39 € 21964,20 € 8785,68 € 8785,68 € 2196,42 € 2196,42 €
107 3 Avain As Oy Helsingin Risteysasema 6 23960,94 € 11980,47 € 4792,19 € 4792,19 € 1198,05 € 1198,05 €

Yht. 116 463 244,84 € 231622,42 € 92 648,97 € 92 648,97 € 23162,24 € 23162,24 €
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authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge
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