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YHTEISJARJESTELYSOPIMUS

Tama yhteisjarjestelysopimus (jaljempana “Sopimus”) on tehty xx.xx.20xx seuraavien Osapuolten valilla:

1 Osapuolet

1.1  Asunto Oy Helsingin Pilvilinna (jaljempana ”Pilvilinna”)

y-tunnus 2876621-9
Osoite: c/o Kiinteisto-Tahkola Helsinki Oy, Itdlahdenkatu 15—-17, 00210 Helsinki
AK-tontin 91-17-105-3 omistaja seka tontin 91-17-109-7 yhteisomistaja (omistusosuus 4/116);

1.2  Asunto Oy Helsingin Tenderinlenkki 6 (jaljempana “Tenderinlenkki 6”)

y-tunnus 3151835-5
Osoite: ¢/o Lumo Kodit Oy, PL 40, 00301 Helsinki
AK-tontin 91-17-105-4 omistaja seka tontin 91-17-109-7 yhteisomistaja (omistusosuus 7/116);

1.3  A-Kruunu Oy (jaljempana ”A-Kruunu 5”)

y-tunnus 1736841-8
Osoite: Pasilankatu 13, 00520 Helsinki
AK-tontin 91-17-105-5 omistaja seka tontin 91-17-109-7 yhteisomistaja (omistusosuus 4/116);

1.4 A-Kruunu Oy (jaljempana ”A-Kruunu 6”)

y-tunnus 1736841-8
Osoite: Pasilankatu 13, 00520 Helsinki
AK-tontin 91-17-105-6 omistaja seka tontin 91-17-109-7 yhteisomistaja (omistusosuus 4/116);

1.5 A-Kruunu Oy (jaljempana ”A-Kruunu 2”)

y-tunnus 1736841-8
Osoite: Pasilankatu 13, 00520 Helsinki
AK-tontin 91-17-110-2 omistaja seka tontin 91-17-109-7 yhteisomistaja (omistusosuus 2/116);

1.6  Asunto Oy Helsingin Tenderinlenkki 8 (jaljempana "Tenderinlenkki 8”)

y-tunnus 2785924-5
Osoite: ¢/o Lumo Kodit Oy, PL 40, 00301 Helsinki
AK-tontin 91-17-105-7 omistaja seka tontin 91-17-109-7 yhteisomistaja (omistusosuus 5/116);

1.7 Asunto Oy Helsingin Hoyrykatu 8 (jdljempana "Hoyrykatu”)

y-tunnus 2785922-9
Osoite: ¢/o Lumo Kodit Oy, PL 40, 00301 Helsinki
AK-tontin 91-17-105-8 omistaja seka tontin 91-17-109-7 yhteisomistaja (omistusosuus 5/116);

1.8 Asunto Oy Helsingin Hoyhensaari (jaljempana "Hoyhensaari”)

y-tunnus 2876617-1
Osoite: c/o Kiinteisto-Tahkola Helsinki Oy, Itdlahdenkatu 15—-17, 00210 Helsinki
AK-tontin 91-17-105-9 omistaja seka tontin 91-17-109-7 yhteisomistaja (omistusosuus 5/116);

1.9 Kiinteistd Oy Helsingin Rataniitty (jaljempana ”Rataniitty”)

y-tunnus 2994458-2
Osoite: c¢/o Avain Vuokra-asunnot Oy, Lautatarhankatu 8 B, 00580 Helsinki



1.10

1.11

1.12

1.13

1.14

1.15

1.16

AK-tontin 91-17-107-2 maaraosan 35 965/75 000 omistaja seka tontin 91-17-109-7 yhteisomistaja
(omistusosuus 11/116);

Kiinteisto Oy Helsingin Risteysasema (jdljempana ”Risteysasema”)

y-tunnus 3089476-2
Osoite: c¢/o Avain Vuokra-asunnot Oy, Lautatarhankatu 8 B, 00580 Helsinki
AK-tontin 91-17-107-3 omistaja seka tontin 91-17-109-7 yhteisomistaja (omistusosuus 6/116);

Helsingin kaupunki (jaljempana “Helsingin kaupunki”)

y-tunnus 0201256-6

koulu ja paivakoti

AK-tontin 91-17-108-1 omistaja seka tontin 91-17-109-7 yhteisomistaja (omistusosuus 7/116);
termilld Kaupunki tarkoitetaan jatkossa Helsingin kaupungin kaikkia toimielimié ja niiden alaista
viranhaltijaorganisaatiota

Asunto Oy Helsingin Asemalaituri (jaljempana ” Asemalaituri”)

y-tunnus 2960192-6
Osoite: ¢/o Avain Vuokral0 Oy, Lautatarhankatu 8 B, 00580 Helsinki
AK-tontin 91-17-109-6 omistaja seka tontin 91-17-109-7 yhteisomistaja (omistusosuus 27/116)

Asunto Oy Helsingin Kiskomestari (jaljiempana ”Kiskomestari”)

y-tunnus 2789377-7
Osoite: c¢/o Avain Vuokral0 Oy, Lautatarhankatu 8 B, 00580 Helsinki
AK-tontin 91-17-109-8 omistaja seka tontin 91-17-109-7 yhteisomistaja (omistusosuus 20/116)

Asunto Oy Helsingin Tulistimenkatu I (jaljempana ”Tulistimenkatu 1)

y-tunnus: 3253974-8
Osoite: c¢/o Avara Oy, Bulevardi 7, 00120 Helsinki
AK-tontin 91-17-110-1 omistaja seka tontin 91-17-109-7 yhteisomistaja (omistusosuus 2/116)

Asunto Oy Helsingin Tulistimenkatu Il (jdljempana "Tulistimenkatu I1)

y-tunnus: 3253997-5
Osoite: c¢/o Avara Oy, Bulevardi 7, 00120 Helsinki
AK-tontin 91-17-110-1 omistaja seka tontin 91-17-109-7 yhteisomistaja (omistusosuus 3/116)

Asunto Oy Helsingin Halkopiipunkallio ent. Asunto Oy Helsingin Tulistimenkatu lll, (jaljempana
"Tulistimenkatu 111)

y-tunnus: 3254083-7
Osoite: ¢/o JM Suomi Oy, Hevosenkenka 3, 02600 Espoo
AK-tontin 91-17-110-1 omistaja seka tontin 91-17-109-7 yhteisomistaja (omistusosuus 4/116)

jaljempdna “Osapuoli” tai “Osapuolet” siten kuin asiayhteys kulloinkin edellyttaa.

Sopimusalue ja sopimuksen tarkoitus

Talla Sopimuksella sovitaan Helsingin 17. kaupunginosan asemakaavan mukaisen autopaikoituksen
jarjestamiseksi tarvittavasta yhteisjarjestelysta seka kulkuoikeuksista kiinteistojen valilla.
Yhteisjarjestelysopimuksen kohteena ovat ylla mainitut kiinteistot ja kiinteistéjen maardosat. Sopimusalue on
kuvattu liitteena 1 olevassa asemapiirroksessa (jaljempana "Sopimusalue”).



5.1

Osapuolten yhteisena tarkoituksena on taman Sopimuksen perusteella hakea rakennusvalvontaviranomaiselta
maankaytto- ja rakennuslain 164 §:n mukaista paatosta kiinteistojen yhteisjarjestelysta. Yhteisjarjestely
merkitdadan Sopimusalueeseen kuuluvien tonttien osalta kiinteistorekisteriin, jolloin se katsotaan olevan kaikkien
tiedossa ja sitovan myos em. kiinteistéjen myohempia luovutuksensaajia. Osapuolet toteavat, etta talla
Sopimuksella perustettavat oikeudet ja velvollisuudet ovat pysyvia, ellei jdljempana erikseen toisin todeta.

Taman Sopimuksen muuttaminen ja tiydentaminen

Suunnitelmien  keskeneraisyyden vuoksi Osapuolet sitoutuvat tarvittaessa tdydentamaan  tata
yhteisjarjestelysopimusta myohemmin valmistuvien suunnitelmien mukaiseksi. Lisdaksi Osapuolet sitoutuvat
tekemaan ja hyvaksymaan tahan Sopimukseen kaikki ne lisdykset tai korjaukset, jotka ovat tarpeen yhden tai
useamman Osapuolen kiinteiston tarkoituksenmukaisen kdaytdn kannalta, mikali tallaisella sopimusmuutoksella
ei aseteta lisda maksuvelvoitteita tai muulla tavoin heikenneta muiden Osapuolten asemaa.

Sopimusalueen laajuuden ja siita johtuvan pitkdan suunnittelu- ja toteutusaikataulun vuoksi Osapuolet tulevat
vhteisesti sopimaan, ettd sopimusalueella olevat ja sinne perustettavat uudet asunto-osakeyhtiot/osakeyhtiot
sitoutuvat kasittelemdan vuosittain yhtiokokouksissaan tai muussa paatdksentekoprosessissaan taman
sopimuksen muutostarpeet ja hyvdaksymaan edellda kerrotun periaattein sopimukseen tehtavat muutokset tai
lisdykset aina siihen saakka, kunnes sopimusalueen viimeinenkin asunto-osakeyhtié/osakeyhtié on valmiiksi
rakennettu ja kayttoon otettu. Osapuolet sitoutuvat muutoinkin  myotavaikuttamaan toistensa
rakennushankkeiden mahdollisimman suotuisaan etenemiseen.

Taman Sopimuksen Osapuolet ja ne, joille heidan oikeutensa taman yhteisjarjestelyn piiriin kuuluvien
kiinteistdjen, rakennusten ja erityisten oikeuksien osalta myéhemmin siirtyy, ovat velvollisia muuttamaan tata
Sopimusta siind mahdollisesti ilmenevien oleellisten virheiden, puutteiden tai myohemmin ilmenevan uuden
tarpeen takia taikka sellaisen lainsaadannon muutoksen, viranomaismaarayksen taikka olosuhteiden muutoksen
johdosta, joka tekee tdman yhteisjarjestelyn muuttamisen tarpeelliseksi tai taman yhteisjarjestelyn joltakin osin
tarpeettomaksi.

Tama vyhteisjarjestelysopimus ei estd Osapuolia tekemastda kahdenvalisida rasitesopimuksia kiinteisto- tai
rakennusrasitteista, jotka sisdlténsa ja merkityksensd puolesta voitaisiin ottaa mukaan tdhan Sopimukseen.
Osapuolten yhteisena tavoitteena on kuitenkin sopia ensisijaisesti tdssa Sopimuksessa ja tdhan Sopimukseen
my6hemmin tehtavissa lisdyksissa kaikista niista rasitteista tai rasitteenkaltaisista asioista, joita Sopimusalueen
rakentaminen ja kiinteistojen kaytto edellyttavat.

Liitteena olevat piirustukset

Taman Sopimuksen liitteena on kahdeksan (8) liitedokumenttia: sopimusalue/liite nro 1, autopaikkakaavio/liite
nro 2, huolto- ja pelastustiet sekd nostopaikat/liite nro 3, kulkuoikeudet/liite nro 4, pysakdintilaitoksen
poistoilma/liite nro 5, pysakadintilaitoksen savunpoisto ja paloilmoittimet/liite nro 6 sekd pysakaointilaitoksen

hallinta- ja vastuuraja/liite nro 7.

Mikali sopimusteksti ja piirustus ovat ristiriidassa, on tulkintaetusija sopimuskohteen sijainnin osalta
piirustuksella ja sopimusehdon sisallon osalta sopimustekstilla.

Yleisperiaatteet
MRL 164 §:n mukainen yhteisjarjestelysuunnitelma

Sopimus sisdltdaa Sopimusalueen muodostavien kiinteistdjen valisen yhteisjarjestelyn mukaan lukien
maankaytto- ja rakennuslain 164 §:n mukaisen yhteisjarjestelysuunnitelman liitepiirustuksineen. Lisaksi
sopimus sisaltda eraitda muita yhteisjarjestelyn toteuttamiseen liittyvia Osapuolten kesken sovittavia asioita.

Yhteisjarjestelysuunnitelmassa esitetaan ne alue- ja tilavaraukset, joita kayttamalla ja joiden avulla alueelle
suunnitellut tassa Sopimuksessa sovitut yhteiset rakenteet, kdytto- ja kulkuoikeudet, yhteydet ja toiminnot



5.2

5.3

5.4

toteutetaan. Suunnitelmassa on huomioitu Sopimusalueen kiinteistéjen ja niilla sijaitsevien rakennusten
kayttotarkoitus ja asemakaavan toteutuminen.

Yhteisjdrjestelysuunnitelman toteuttaminen

Osapuolet tulevat luovuttamaan toisilleen puolin ja toisin oikeuden sijoittaa, pitda, kayttaa, huoltaa,
peruskorjata ja uusia omistamallaan maardosalla tai rakennuksessa olevia tdssa Sopimuksessa maariteltyja
toista madrdosaa tai silla olevia rakennuksia palvelevia johtoja, putkistoja, laitteita, rakenteita tms. siten kuin
tassa yhteisjarjestelysuunnitelmassa maaritellaan.

Mikali myohemmin havaitaan, ettad kaikista toiminnan jarkevan suunnittelun ja kdyton kannalta tarvittavista
yhteisjarjestelyista tai rasitteista ei ole sovittu, Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan asiasta ja sopimaan
tarvittavista yhteisjarjestelyistd ja/tai rasitteista. Yhteisjarjestelyjen ja/tai rasitteiden perustamisesta, niiden
rakentamis-, yllapito-, ja peruskorjauskustannuksista ja naiden jakamisesta sovitaan kuitenkin aina erikseen.

Tassa Sopimuksessa ldahtokohtana on perustettavien oikeuksien korvauksettomuus, ellei jonkin jarjestelyn
osalta nimenomaisesti todeta toisin.

Sopimuskokonaisuus

Osapuolet ovat allekirjoittaneet aluekokonaisuutta palvelevan sopimuskokonaisuuden, jota voidaan muuttaa
vain yhteisesti sopimalla. Sopimuskokonaisuuteen sisaltyvat nyt allekirjoitettava yhteisjarjestelysopimus,
rakennuttamissopimus, urakkasopimus pysakointilaitoksen rakentamisesta, maaraosakauppakirja, LPA-tontin
hallinnanjakosopimus sekad LPA-tontin hoidon ja huollon turvaamiseen liittyva yllapitoyhtio, jonka osakkaaksi
LPA-tontin omistajat ja timan Sopimuksen allekirjoittajat sitoutuvat liittymaan.

Alustava arvio kustannusten jakamisesta ja vastuun alkamisajankohdasta

Avain Yhtioét Oy on myynyt maardosat LPA-tontista jaljempana luetelluille yhtidille. Yleisperiaatteena tullaan
pitdmaan, ettd kukin Osapuoli vastaa yksin kustannuksellaan vain tatd Osapuolta palvelevan alueen tai
varusteen suunnittelusta, rakentamisesta, mahdollisesta uudelleenrakentamisesta, peruskorjauksesta seka
huollosta, hoidosta ja kunnossapidosta. Siltd osin, kun alue tai varuste palvelee useampaa Osapuolta, jaetaan
edelld kerrotut kustannukset alla olevan mukaisesti:

Osapuoli/kortteli/tontti Pysakointipaikkaoikeudet Kustannusvastuu
Pilvilinna/105/3 4 kpl 3,45 %
Tenderinlenkki 6/105/4 7 kpl 6,03 %
A-Kruunu 5/105/5 4 kpl 3,45 %
A-Kruunu 6/105/6 4 kpl 3,45 %
A-Kruunu 2/110/2 2 kpl 1,72 %
Tenderinlenkki 8/105/7 5 kpl 4,31%
Hoyrykatu/105/8 5 kpl 4,31%
Hoéyhensaari/105/9 5 kpl 4,31%
Rataniitty/107/2 11 kpl 9,48 %
Risteysasema/107/3 6 kpl 5,17 %
Helsingin kaupunki/108/1 7 kpl 6,03 %
Asemalaituri/109/6 27 kpl 23,29 %
Kiskomestari/109/8 20 kpl 17,24 %
Tulistimenkatu 1/110/1 2 kpl 1,72 %
Tulistimenkatu 11/110/1 3 kpl 2,59 %
Tulistimenkatu 111/110/1 4 kpl 3,45 %

Yhteensa 116 100 %



5.5

5.6

5.7

Pihakansi ja oleskelualueet:

Kiskomestari/109/8 42 %
Asemalaituri/109/6 58 %
Yhteensa: 100 %

Hallinnanjakosopimuksessa sovitun mukaisesti kunkin Osapuolen velvollisuus osallistua LPA-tontilla olevan
alueen ja/tai varusteen kaytostd, hoidosta, yllapidosta, kunnossapidosta, mahdollisista kayttékorvauksista,
peruskorjauksista ja kaluste- seka varustehankinnoista aiheutuviin kustannuksiin alkaa kunkin Osapuolen osalta
siitd hetkestd, kun kyseessi oleva alue ja/tai varuste on valmistunut ja viranomaisen puolesta hyvéksytty
kayttoonotettavaksi.

Hallinnon toimeenpanosta seka kustannusten veloitusvastuusta huolehtii kohdassa 6 todettu Yllapitoyhtio.

Pihakannella pysakdintilaitoksen kustannuksiin lasketaan kaikki rakenteet vedeneristeen yldapintaan asti. Lisaksi
pysakointilaitoksen kustannuksiin lasketaan taman ylapuoliset pysakointilaitosta palvelevat rakenteet ja
tekniset laitteet (esimerkiksi savunpoistolaitteisto) tukirakenteineen ja lapivientiosineen. Asemalaituri ja
Kiskomestari vastaavat pysakdintihallia palvelevan porraskuilun parkkihallin ylimman kerroksen ja pihakannen
valisten rakenteiden kustannuksista ylla esitetyissa suhteissa.

Kokonaan pysakointilaitosta palvelevat ulkoseindt kuuluvat kokonaisuudessaan pysakaointilaitoksen
rakennuskustannuksiin. Mikali Asemalaiturin ja Kiskomestarin AK-tonttien ja pysakdintilaitoksen tilat sijaitsevat
paallekkdin tai kokonaisuuteen liittyy muita mahdollisia yhteisia rakenteita tai yhtymakohtia, naiden
kustannusjaosta neuvotellaan ja sovitaan tarvittaessa myohemmin erikseen. Mikali muita tarkemmin
madriteltavia vastuurajapintoja ilmenee mydhemmin, niistda neuvotellaan ja sovitaan erikseen ja periaatteena
kaytetdan sita, etta vastuu on aina sill3, jota kyseinen rakenne- tai jarjestelma palvelee normaalitilanteessa.

Mahdolliset viliaikaisratkaisut

Osapuolet toteavat, ettd tdman Sopimuksen mukaista rakentamista ei valttamatta voida toteuttaa ilman
rakennusaikaisia valiaikaisratkaisuja. Kulloinkin rakentamisvaiheessa olevan Osapuolen vastuulla on
kustannuksellaan toteuttaa tarvittavat valiaikaisjarjestelyt.

Velvoitepaikkojen osoittaminen LPA-tontille rakennettavasta pysakdintilaitoksesta

Osapuolet ovat oikeutettuja osoittamaan asemakaavamaaraysten ja rakennuslupien edellyttamiksi
velvoitepaikoiksi edelld todetut, LPA-tontille rakennettavaan pysakaointilaitokseen sijoitettavat, yksinomaiseen
kayttoon tulevat pysakointipaikkansa siten, kuin LPA-tonttia koskevassa hallinnanjakosopimuksessa seka taman
Sopimuksen kohdassa 5.4 on todettu.

Ylla todettu velvoitepaikkojen osoittaminen sisaltda oikeuden kayttaa pysakointipaikkoja sekd esteettoman
liikkumisen kyseiseen paikkaan.

Pysdkointipaikkojen sijainnit on esitetty liitteessa 2.

Rakenteet

Pysdkointilaitoksen rakenteista Osapuolet vastaavat yhteisesti. Rakenteiden kunnossapidosta, yllapidosta ja
uusimisesta seka niista aiheutuvista kustannuksista Osapuolet vastaavat kohdan 5.4 mukaisesti.



5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

Huolto- ja pelastustiet sekd nostopaikat

Kaikilla Osapuolilla tulee olemaan pysyva oikeus tarvittaessa kayttaa LPA-tontille sijoittuvaa liitteessa 3
osoitettua pelastustieta kulkuun ja huoltoon seka pelastusajoon ja pelastustoimenpiteisiin. Osapuolet jakavat
rakentamisesta, mahdollisesta uudelleenrakentamisesta, peruskorjauksesta seka huollosta, hoidosta ja
kunnossapidosta aiheutuvat kustannukset kohdan 5.4 mukaisesti. Pelastustoimenpiteen aiheuttamien
vaurioiden korjaamisesta ja korjauskustannuksista vastaa se Osapuoli, josta toimenpide on aiheutunut.
Liitteessa 3 esitettyjen huoltoalueiden lisaksi kaikilla Osapuolilla on oikeus tarvittaessa kayttaa tontin 6, tontin
7 ja tontin 8 alueita huollon edellyttdamassa laajuudessa siten, etta siita ei aiheudu kohtuutonta haittaa tonttien
kayttajille.

Mahdolliset Asemalaiturin ja Kiskomestarin AK-tonteille sijoittuvat Pysakointilaitosta palvelevat poistumistiet
(yhteishallinta-alue, pysakadintilaitoksesta tulevat portaat) lasketaan Pysdkdintilaitoksen rakennuskustannuksiin
kohdan 5.4 mukaisesti. Porrashuoneisiin johtavat kdyntiovet katsotaan kuuluvan kyseista kulkua palvelevan
kerrostalon hallinta-alueeseen. Hatatilanteissa Sopijaosapuolilla on oikeus kayttdaa Pysakaointilaitoksen kaikkia
hatapoistumisteita riippumatta siitd, kenen hallinta-alueella ne sijaitsevat.

Pelastautuminen Pysdkointihallin kerroksista tapahtuu omatoimisesti kahden erillisen portaan kautta, joista
toinen johtaa maantasoon ja toinen pihakannelle ja siella olevalle maantasoon johtavalle poistumistieportaalle.
Pelastusautolle ja ambulanssille on paasy rakennuksen viereen. Varsinaiset pelastustiet pysakointilaitokseen on
Laskumaen ajoliittyman kautta tai Tulistimenkadun puoleisen porrashuoneen kautta.

Viestonsuoja/VSS hatdpoistumiskulku autohallista

Asemalaiturin tiloissa sijaitsevan VSS 1 hatapoistuminen tapahtuu osittain Pysakdintilaitoksen kautta.
Asemalaituri ja Kiskomestari vastaavat poistumistiekuilun rakenteiden kustannuksista.

Kulkuoikeudet

Osapuolilla tulee olemaan rajoittamaton ja esteetén kulkuoikeus LPA-tontilla ja LPA-tontilta AK-tonteille
liitteessa 4 esitetyn mukaisesti. Kulkuoikeudet kattavat seka kevyen- etta ajoneuvoliikenteen. Osapuolet jakavat
rakentamisesta, mahdollisesta uudelleenrakentamisesta, peruskorjauksesta seka huollosta, hoidosta ja
kunnossapidosta aiheutuvat kustannukset kohdan 5.4 mukaisesti.

Jate- ja kierratyshuone

Tontille 8 toteutetaan liitteessa 8 osoitettu, tonttien 6 ja 8 yhteinen kierratyshuone, jonka kustannukset jaetaan
tonttien 6 ja 8 kesken. Esteeton kulku tontin 7 kautta on tontilla 6 ja tontilla 8.

Pysakointilaitoksen poistoilma

Liitteessa 5 merkittyjen yhteishallinta-alueella sijaitsevien poistoilmakanavien kautta johdetaan
pysakaointilaitoksen poistoilma. Poistoilmakanavat varusteineen ja laitteineen palvelevat tonttia 7, joka vastaa
Poistoilmakanavien ja siihen liittyvan tekniikan rakentamis-, uudelleenrakentamis-, peruskorjaus-, hoito-,
huolto- ja kunnossapitokustannuksista. Kyseisia jarjestelmia palvelevat pihakannen ylapuoliset rakenteet
kuuluvat Pysakadintilaitoksen kustannusvastuulle.

Pysakointilaitoksen savunpoisto ja paloilmoittimet

Liitteeseen 6 merkityt pysakointilaitoksen savunpoisto ja paloilmoittimet palvelevat Pysakdintihallia.
Pysdkointilaitoksen  savunpoistopuhaltimet sekd paloilmoittimet sijoittuvat yhteishallinta-alueelle.
Savunpoistopuhaltimien ja paloilmoittimien rakentamis-, uudelleenrakentamis-, peruskorjaus-, hoito-, huolto-
ja kunnossapitokustannukset veloitetaan kohdassa 5.4 mainittujen kustannusvastuiden mukaisessa suhteessa.
Kyseisia jarjestelmia palvelevat pihakannen vyldapuoliset rakenteet kuuluvat Pysakointilaitoksen
kustannusvastuulle.



5.14

5.15

5.16

5.17

5.18

6

Hissi

Pysakointilaitoksessa on yksi hissi, jonka rakentamis-, kaytto-, yllapito-, huolto-, peruskorjaus- yms.
kustannuksista Osapuolet vastaavat kohdan 5.4 mukaisesti. Ylimman kerroksen hissiosuus kuuluu tontille 6 ja
tontille 8.

LVIAS-jarjestelmat:

Asuinkerrostaloja (tontti 6 ja tontti 8) palvelevien LVIAS-jarjestelmien rakentamis-, uudelleenrakentamis-,
peruskorjaus-, hoito-, huolto- ja kunnossapitokustannuksista vastaa asuinkerrostalotontit. Tontin 6 ja tontin 8
asuinkerrostalohankkeilla on oikeus pysyvasti sijoittaa rakennusten kaytossa tarvittavia LVIAS-jarjestelmien
(laitteita, putkia ja johtoja) pysdkadintilaitoksen (tontti 7) alueelle. Nykyisten suunnitelmien mukaiset
asuinkerrostalotontteja palvelevat LVIAS-jarjestelmat on esitetty liitteessa 8.

Pysdkointilaitosta palvelevien LVIAS-jarjestelmien rakentamis-, uudelleenrakentamis-, peruskorjaus-, hoito-,
huolto- ja kunnossapitokustannuksista vastataan kohdassa 5.4 mainittujen kustannusvastuiden mukaisissa
suhteissa. Tontin 7 pysakointilaitoksella on oikeus pysyvasti sijoittaa rakennuksen kaytdssa tarvittavia LVIAS-
jarjestelmien (laitteita, putkia ja johtoja) asuinkerrostalohankkeiden (tontti 6 ja tontti 8) alueelle. Nykyisten
suunnitelmien mukaiset pysakointilaitosta palvelevat LVIAS-jarjestelmat on esitetty liitteessa 8.

Tekniset tilat

Pysdkointilaitoksen teknisida tiloja on tarkoituksenmukaista sijoittaa Osapuolten asuinkerrostaloihin.
Mahdolliset asuinkerrostaloihin sijoittuvat pysakointilaitosta palvelevat tekniset tilat lasketaan
pysakaointilaitoksen rakennuskustannuksiin bruttoalan mukaisessa suhteessa. Osapuolet vastaavat kaikista
teknisten tilojen rakentamis-, kaytto-, yllapito-, huolto-, peruskorjaus- yms. kustannuksista kohdan 5.4
mukaisesti.

Liittymat

Pysdkointilaitoksella on omat jatevesi-, hulevesi- ja sahkoliittymat. Pysakointilaitoksella ei ole omaa
vesiliittymaa, vaan pysakointilaitoksessa tarvittava vesi otetaan AK-kiinteistdjen vesiliittymasta
erillismittauksella ja kulutus laskutetaan toteutuvan kaytén mukaan. Liittymismaksut ja erillismittauksella
olevasta kulutuksesta aiheutuvat kustannukset jaetaan Osapuolten valilla kohdan 5.4 mukaisesti.

Pysakointilaitoksen pihakansi

Liitteeseen 8 merkitty pysakointilaitoksen pihakansi on yhteinen Asemalaiturin ja Kiskomestarin kesken.
Asemalaituri ja Kiskomestari vastaavat kaikista pihakannen rakentamis-, kaytto-, yllapito-, huolto-, vakuutus-,
peruskorjaus- yms. kustannuksista kohdan 5.4 mukaisesti salaojamattoon asti. Vastuuraja sijaitsee
vesieristeen ja salaojamaton valissa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd lumet tiputetaan tarvittavissa maarin pihakannelta katualueelle
poiskuljetettavaksi.

Yllapitoyhtié

Taman Sopimuksen Osapuolet tulevat merkitsemaan yllapitoyhtion osakkeet ja toimivat yhtion hallituksessa.
Hallitus tekee paatokset rakennuksissaan olevien tilojen kayttoon liittyvista periaatteista pyrkien hyvaan
yhteistyohon muiden Osapuolien kanssa.

Hallitus valitsee toimitusjohtajan/isannditsijan huolehtimaan yllapitoyhtion kaytannon toimista kuten
pysakaointilaitoksen hallinto-, hoito- ja yllapitopalveluiden koordinoinnista. Yllapitoyhtion toimitusjohtaja tekee
ehdotukset hallitukselle yhteisessa kaytossa olevien tilojen kayttdon liittyvista periaatteista, kunnossapidosta,
hoidosta, mahdollisista kayttokorvauksista, tilojen peruskorjauksesta, vakuuttamisesta sekd kaluste- ja
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varustehankinnoista ottaen huomioon tdman Sopimuksen ja sopimuskokonaisuuden ehdot. Lisaksi
toimitusjohtaja kilpailuttaa ja valitsee mm. isdanndinnin ja huoltoyhtion Osapuolien lukuun.

Yllapitoyhtion toimitusjohtaja neuvottelee ja valmistelee Osapuolten puolesta yhteishallinta-alueeseen liittyvat
yhdessa paéatettavat asiat (esimerkiksi yhteisessd kadytossd olevien ajo- ja jalankulkuvaylien vylldpidon
jarjestamisen). Lisdksi se neuvottelee esim. ulkopuolisten naapurikiinteistdjen kanssa tarvittavat rasite- yms.
sopimukset (mm. nostopaikat) seka esittelee ne Osapuolien hallitusten tai muun paitoksentekotahon kautta
Osapuolten toimesta hyvaksyttaviksi, tarvittaessa Osapuolten yhtiokokouksissa. Edelld sanotusta poiketen,
yhteishallinta-alueen vylldapidon, korjausten, peruskorjausten tai uusimisten kannalta valttamattomista
toimenpiteistd, joiden suorittamista ei voida vahinkoa aiheuttamatta siirtdad myéhemmaksi, Yllapitoyhtio voi
tehdd myos paatoksia edellyttden, ettda kaikkien Osapuolten intressit tulevat paatdksenteossa riittavasti
huomioiduksi.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kaikki Yllapitoyhtion kustannukset, mukaan lukien Ylldapitoyhtion
perustamisvaiheen aikaiset kustannukset, veloitetaan Osapuolilta tositteita vastaan.

7  Tonttien omistus- ja hallintasuhteiden muutokset

Osapuolet sitoutuvat siirtdmaan taman Sopimuksen sitovaksi tonttiensa maardosien mydhemmille
luovutuksensaaijille.

8 Asemakaavamuutokset ja muut viranomaispaatokset

Osapuolet sitoutuvat siihen, ettad eivat hae sellaisia asemakaavan muutoksia tai muita viranomaispaatoksia,
joilla tassa Sopimuksessa sovittu yhteisjarjestely lakkaisi ilman, ettd asiasta on sovittu muiden Osapuolten
kanssa.

9 Korvaukset

Tassd yhteisjarjestelya koskevassa Sopimuksessa perustettavista yhteisjarjestelyistda, rasitteista ja
rasitteenluontoisista oikeuksista ei puolin eika toisin makseta korvauksia, ellei muuta sovita tai ole sovittu.

10 Kiinteistovero

Kukin Osapuoli on velvollinen suorittamaan kiinteistoveroa omasta kiinteistostdadan sekda omistamastaan
rakennuksesta. Mikali kiinteistoveroa ei saada pysakointihallin osalta osoitettua suoraan Osapuolille, vastaavat
Osapuolet kiinteistoverosta talta osin kohdan 5.4 mukaisesti.

11 Investointikustannukset

Selvyydeksi todetaan, ettda Osapuolien valisistda muutos-, investointi- ja rakentamiskustannuksista seka
rakentamisen toteutuksesta sovitaan tarvittaessa erikseen myo6s erillisella sopimuksella, mikali
urakkasopimuksen lisdksi lisdasopimuksia jouduttaisiin tekemaan. Kustannusjaossa Osapuolet sitoutuvat
hyvaksymaan toteutusvastuussa olevan tahon kilpailuttaman kokonaistaloudellisesti edullisimman vaihtoehdon
yhteisesti hyvaksytylla kokonaisuudella sekd hinnalla, ellei jaljempana tassa Sopimuksessa ole toisin sovittu.
Kokonaistaloudellisuus todetaan tarjousten perusteella. Kustannuksissa pyritadan omakustannushintaan.

12 Vakuutukset

Osapuolet sitoutuvat vakuuttamaan yhteisessa omistuksessaan olevan pysakaointilaitoksen seka Tontin yhtena
kokonaisuutena niiden taydesta arvostaan. Vakuutuksen hoitamisesta vastaa Yllapitoyhtio. Vakuutusmaksu
jaetaan Osapuolten vililla kohdassa 5.4 mainittujen kustannusvastuiden mukaisessa suhteessa. Mahdollisen
vahingon sattuessa on vakuutuskorvaukset kaytettava taysimaaraisesti tuhoutuneen tai vaurioituneen
omaisuuden korjaamiseksi tai uudelleenrakentamiseksi.
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13 Sopimuksen rekisteréinti
Kullakin Osapuolista on oikeus hakea muita Osapuolia enempaa kuulematta tdman Sopimuksen kirjaamista.
Kirjaamisen kustannuksista vastaavat Osapuolet taman Sopimuksen kohdassa 5.4 mainittujen
kustannusvastuiden mukaisessa suhteessa.

14 Sovellettava laki ja riidanratkaisu
Tahan Sopimukseen sovelletaan Suomen lakia.
Kaikki tahan Sopimukseen liittyvat riitaisuudet, erimielisyydet ja vaateet pyritaan ratkaisemaan ensisijaisesti
Osapuolten valisin neuvotteluin. Mikali neuvotteluissa ei padsta sovinnolliseen ratkaisuun, Sopimuksesta
aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan ensimmaisena asteena Helsingin karajaoikeudessa.

15 Sopimuskappaleet ja allekirjoitukset

Tama Sopimus sitoo Osapuolia valittdmasti sen allekirjoittamisen jalkeen.
Tama Sopimus voidaan allekirjoittaa kayttaen sahkoista allekirjoitusjarjestelmaa.

Helsinki, xx.xx.2023

Asunto Oy Helsingin Pilvilinna

Asunto Oy Helsingin Tenderinlenkki 6

A-Kruunu Oy

Asunto Oy Helsingin Tenderinlenkki 8

Asunto Oy Helsingin Hoyrykatu 8

Asunto Oy Helsingin Hoyhensaari

Kiinteist6 Oy Helsingin Rataniitty




Kiinteistd Oy Helsingin Risteysasema

Helsingin kaupunki

Asunto Oy Helsingin Asemalaituri

Asunto Oy Helsingin Kiskomestari

Asunto Oy Helsingin Tulistimenkatu I

Asunto Oy Helsingin Tulistimenkatu Il

Asunto Oy Helsingin Halkopiipunkallio

16 Liitteet

1) Sopimusalue (asemapiirros)

2) Autopaikkakaavio

3) Huolto- ja pelastustiet sekd nostopaikat

4)  Kulkuoikeudet

5) Pysakdintilaitoksen poistoilma

6) Pysakdintilaitoksen savunpoisto ja paloilmoittimet
7) Pysékdintilaitoksen hallinta- ja vastuuraja

8) LVIAS-jérjestelmat

12
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Pilvilinna - 17105/3 - 4 kpl
(autopaikat 8-11)

Tenderinlenkki 6 - 17105/4 - 7 kpl
(autopaikat 1-7)

A-Kruunu 5-17105/5 - 4 kpl
(autopaikat 38-41)

A

—

™

TULISTIMENKATU

A-Kruunu 6 - 17105/6 - 4 kpl
(autopaikat 42-45)

Héyhensaari - 17105/9 - 5 kpl
(autopaikat 81-85)

A-Kruunu 1-17110/1 - 2 kpl
(autopaikat 96-97)

Rataniitty - 17107/2 - 11 kpl
(autopaikat 98-107, 109)

Asemalaituri - 17109/6 - 27 kpl
(autopaikat 17-30, 54, 56-67)

Tenderinlenkki 8 - 17105/7 - 5 kpl
(autopaikat 12-16)

253585

K
3553
335

::
::
e

« (autopaikat 110-115)

Risteysasema - 17107/3 - 6 kpl Kiskomestari - 17109/8 - 20 kpl

(autopaikat 46-53, 55, 68-75, 95, 108, 116)

Hoyrykatu - 17105/8 - 5 kpl
(autopaikat 76-80)

Tulistimenkatu I - 17110/1 - 2 kpl
(autopaikat 86-87)

Helsingin kaupunki- 17108/1 - 7 kpl
(autopaikat 31-37)

AUTOPAIKKAKAAVIO 1. KRS | 1:200

Tulistimenkatu 11 - 17110/1 - 3 kpl
(autopaikat 88-90)

Tulistimenkatu lll - 17110/1 - 4 kpl
(91-94)

AUTOPAIKKAKAAVIO 1. KRS | 1:200
LASKUMAKI 3 / TULISTIMENKATU 3
00520 HELSINKI | PASILA 17109

LUONNOS 27.03.2023 tel +358-9-612 9950

[

HPK ARKKITEHDIT OY
Suvilahdenkatu 10 B, 00500 Helsinki
etunimi.sukunimi@hpk-arkkitehdit.fi

756_P_22_tiimi_27.3.2023 / KSS
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Hoyhensaari - 17105/9 - 5 kpl
(autopaikat 81-85)

A-Kruunu 1-17110/1 - 2 kpl
(autopaikat 96-97)

Rataniitty - 17107/2 - 11 kpl
(autopaikat 98-107, 109)

TULISTIMENKATU

Tenderinlenkki 8 - 17105/7 - 5 kpl
(autopaikat 12-16)

 Héyrykatu - 17105/8 - 5 kpl
 (autopaikat 76-80)

AUTOPAIKKAKAAVIO 2. KRS | 1:200

R KK
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S g Risteysasema - 17107/3 - 6 kpl
~ (autopaikat 110-115)

Asemalaituri - 17109/6 - 27 kpl
(autopaikat 17-30, 54, 56-67)

Kiskomestari - 17109/8 - 20 kpl
(autopaikat 46-53, 55, 68-75, 95, 108, 116)

Helsingin kaupunki- 17108/1 - 7 kpl
(autopaikat 31-37)

Tulistimenkatu I - 17110/1 - 2 kpl
(autopaikat 86-87)

SAVUSULKU

Tulistimenkatu Il - 17110/1 - 3 kpl
(autopaikat 88-90)

Tulistimenkatu lll - 17110/1 - 4 kpl
(21-94)

AUTOPAIKKAKAAVIO 2. KRS | 1:200 HPK ARKKITEHDIT OY

LASKUMAKI 3 / TULISTIMENKATU 3
00520 HELSINKI | PASILA 17109
LUONNOS 27.03.2023

Suvilahdenkatu 10 B, 00500 Helsinki
etunimi.sukunimi@hpk-arkkitehdit.fi
tel +358-9-612 9950 ;50 r 20 timi 2752025 1 kss
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