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Jaljempana "Ostaja”

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun Tontit -yksikon paallikon
paatos X.

Paatoksesta ei ole jatetty oikaisuvaatimusta kuntalain mukaisessa maa-
raajassa Helsingin kaupungin kirjaamoon.

Helsingin Vuosaaren kaupunginosassa kiinteistolla 91-435-1-245, osoit-
teessa Itareimarinkuja 2, 00980 Helsinki, sijaitseva rakennus:

- Asuinrakennus 193 k-m? (sr-2)

Rakennus sijaitsee Helsingin kaupungin omistamalla alueella ja se myy-
daan kaavan mukaiseen kayttéon: PA (Palvelu- ja asuinrakennusten kort-
telialue). Ostaja on tietoinen, etta alueella on kaavakehitys meneillaan.

Tama kauppakirja koskee ainoastaan kaupan kohteena olevan rakennuk-
sen, rakennelmien ja laitteiden luovutusta. Samanaikaisesti taman kaup-
pakirjan allekirjoittamisen yhteydessa tehtavalla erillisellda maanvuokraso-
pimuksella Ostajalle perustetaan vuokraoikeus edella mainittuun, Myyjan
omistamaan kiinteiston vuokra-alaan, jolla kaupan kohde sijaitsee: noin
644 m2 suuruinen alue (jaliempana Vuokra-alue) joka muodostuu kiinteis-
tosta 91-435-1-245 ja 91-54-162-1.

Ostaja on tietoinen seuraavista kaupan kohteeseen kohdistuvista suoje-
lumerkinnoista ja niiden merkityksesta:

Sr-2 = Suojeltava rakennus



Maanvuokraoikeus

Kaupan ehdot

Rakennus on kaupunkikuvallisesti arvokas. Rakennusta tai sen osaa ei
saa purkaa eika siina saa suorittaa sellaisia lisarakentamis-, korjaus- tai
muutostoita, jotka tarvelevat julkisivujen tyylia tai vesikaton perusmuo-
toa. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpi-
teitd, rakennus on korjaus- ja muutostoiden yhteydessa pyrittava korjaa-
maan rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla.

Lisaksi Ostaja on tietoinen, ettad rakennusta ymparoiva puisto on kaava-
merkinnalla VP/s, mika tarkoittaa, ettéd se on kaupunginosan kannalta
arvokas historiallinen viheralue. Kaavan sananmuodon mukaisesti ky-
seessa on puutarhakulttuurin ja maiseman kannalta arvokas kartano-
puisto. Puistoa tulee hoitaa ja uudistaa niin, etta sen luonne ja merkitys
sailyvat.

Vp/s -alueella kaikista rakennus-, toimenpide- ja maisematydlupia vaati-
vista muutos- ja korjaustdista on pyydettava kaupunginmuseon lau-
sunto.

Rakennuksen kaupan yhteydessa Myyjan ja Ostajan valilla allekirjoite-
taan Maanvuokrasopimus koskien edelld sanottua Vuokra-aluetta maan-
vuokrasopimuksesta tarkemmin ilmenevin ehdoin.

Maanvuokrasopimuksen allekirjoittaminen on ehto taman kaupan toteu-
tumiselle.

1. Kauppahinta ja kauppahinnan maksaminen

Kaupan kohteena olevan rakennuksen kauppahinta velattomana, kai-
kista velkarasitteista vapaana on satakuusikymmentaviisituhatta (165
000,00) euroa.

Kauppahinta ei ole pinta-alaperusteinen. Pinta-aloja ei ole tarkistusmi-
tattu, vaan ne ovat suuntaa antavia. Kaupan osapuolet toteavat, ettd mi-
kali kauppakirjassa mainittujen pinta-alojen todetaan poikkeavan todelli-
sista pinta-aloista, eroavaisuudella ei ole vaikutusta kauppahintaan.

Ostaja on maksanut koko kauppahinnan kaupungin pankkitilille
nro FI193 2001 1800 2050 59 / Nordea (maksutunnus TO XXXX).

Koko kauppahinta kuitataan tdman kauppakirjan allekirjoituksin makse-
tuksi.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

Omistus ja hallintaocikeus kaupan kohteena olevaan rakennukseen siirtyy
Ostajalle Vuokra-aluetta koskevan pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen
ja tama kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.

3. Rasitukset, rasitteet, erityiset oikeudet ja vallintarajoitukset

Myyija vakuuttaa, ettei Vuokra-alaan tai kaupan kohteena olevaan Raken-
nukseen kohdistu mitaan muita kiinnityksia tai rasitteita kuin mita kaupan-
tekopaivana paivatyissa kiinteistorekisteriotteissa ja rasitustodistuksissa



4. Verot ja maksut

5. Liittymasopimukset

6. Irtain omaisuus

on kirjattu tai tdssa kauppakirjassa erikseen ilmoitettu. Erityisesti Myyja
vakuuttaa, ettei Vuokra-alueeseen kohdistu velkakiinnityksia eika kiinni-
tyshakemuksia ole vireilla.

Myyja vastaa kaikista kaupan kohteeseen tai Vuokra-alueeseen kohdis-
tuvista veroista ja muista julkisoikeudellisista maksuista hallintaoikeuden
siitymispaivaan saakka. Taman jalkeiselta ajalta niista vastaa Ostaja.

Myyja vastaa kaikista kaupan kohteeseen ja Vuokra-alueeseen liittyvista
hoito- ja yllapitokustannuksista hallintacikeuden siirtymispaivaan saakka
ja tdman jalkeen ko. kustannuksista vastaa Ostaja. Vaaranvastuu siirtyy
Ostajalle samalla, kun se saa hallintaoikeuden kaupan kohteeseen.

Myyija ja Ostaja ovat tietoisia tdhan kauppaan liittyvistéd veroseuraamuk-
sista.

Ostaja vastaa kauppaan liittyvasta varainsiirtoverosta.

Sahko-, vesi- ja viemariliittymasopimukset siirtyvat Ostajalle vastikkeetta
talla kauppakirjalla. Ostaja vastaa liittymamaksuista ja kayttdmaksuista
kaupantekoajankohdasta lahtien. Ostaja tekee tarvittavat liittymasopi-
mukset seka vastaa liittymis- ja kayttomaksuista seka sitoutuu noudatta-
maan liittymien kaikkia sopimusehtoja.

Vuokra-alueella sijaitsee vesi-, viemari- ja sahkdliittymiskaapeleita, jotka
palvelevat talla hetkella useampia kiinteistoja ja jotka on kirjattu maan-
vuokrasopimukseen keskinaisiksi rasitteiksi.

Tata kauppaa ei seuraa mitdan irtaimistoa eika sellaisen sisaltymisesta
kauppaan ole tehty eri sopimustakaan.

7. Kohteen laatu ja kohteeseen tutustuminen

Ostaja on tietoinen, millaiseen tarkoitukseen kaupan kohde on kaavoituk-
sessa osoitettu ja kaavan tuomista rajoituksista. Kohde sijaitsee asema-
kaava-alueella.

Ostaja ottaa rakennuksen, rakenteet ja laitteet vastaan siina kunnossa ja
niissa olevine tarpeistoineen kuin ne Ostajalle esiteltdessa olivat.

Ostaja vakuuttaa noudattaneensa kaupan kohteena olevan rakennuk-
sen, rakenteiden ja laitteiden tarkastuksessa huolellisuutta. Ostaja on to-
dennut kaupan kohteena olevan rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden
ominaisuuksiltaan vastaavan niista esitettyja asiakirjoja ja annettuja tie-
toja.

Ostaja on tarkastanut Vuokra-alueen ja silla sijaitsevan rakennuksen.
Ostaja on tietoinen, ettd ennen rakennuksen kayttoonottoa seka raken-

netekniikka ja jarjestelmat etta tilojen pinnat vaativat kattavan peruskor-
jauksen.



Rakennus myydaan tdmanhetkisessa kunnossaan. Ostaja vastaa perus-
parannushankkeeseen liittyvista lisatutkimustarpeista.

Ostaja vastaa kustannuksellaan kaikista mahdollisista rakennuksen kor-
jaamisessa tai purkamisessa tarvittavista toimenpiteistd. Kaupunki ei
vastaa mahdollisten vaurioiden korjaamisesta aiheutuneista kustannuk-
sista.

Kuntoarviossa mainitut viat ja puuteet ja korjaustarve on otettu huomioon
maksetussa kauppahinnassa.

Kohteesta on tehty 27.8.2020 paivatty kuntoarvio, jonka mukaan raken-
nus vaatii merkittavasti korjaustoimenpiteitd. Ostaja on ennen kaupante-
koa huolellisesti tutustunut kuntoarvioraporttiin ja ilmoittaa olevansa tie-
toinen raportissa yksildidyista vioista, puutteista ja korjausehdotuksista.

Viat, puutteet ja korjaustoimenpiteet on otettu huomioon maksetussa
kauppahinnassa.

Ostaja on tutustunut seuraaviin rakennusta ja maapohjaa koskeviin asia-
kirjoihin:

- Asemakaava

- Asemakaavan muutosluonnos

- Rakennetekninen kuntoarvio 27.8.2020

- Myyntiesite

- Pohjapiirustukset

- Johtokartta

- Maanvuokrasopimusluonnos

- Tonttirajat (kartta)

- Asbesti- ja haitta-ainekartoitus

- Vuosaaren kartanopuisto ymparistohistoriallinen selvitys 1999
- Liitoskohtalausunto ja kartta

8. Kaupan kohteeseen tutustuminen ja Myyjan kaupanvastuuta koskeva rajoitus

Ostajaa on kehotettu tarkastamaan vuokraoikeus rakennuksineen seka
kauppaan mahdollisesti kuuluva muu tarpeisto erityisellda huolellisuudella
eikd Ostaja voi esittad Myyjad kohtaan mitdan vaatimuksia siita, etta Os-
tajalle ei ole annettu riittavia tietoja kaupan kohteesta.

Ostaja on katselmuksessa todennut kaupan kohteen vastaavan siita esi-
tettyja asiakirjoja ja annettuja tietoja.

Kaupan kohteena oleva rakennus, rakenteet ja laitteet myydaan siina kun-
nossa kuin ne ovat. Ostaja on huolellisesti tutustunut myds kuntoarvora-
porttiin ja ilmoittaa ymmartavansa niiden sisallon ja hyvaksyvansa ne kau-
pan perusteeksi.

Myyija ja Ostaja sopivat tdhan kauppaan ja sen ehtoihin liittyen, etta
Myyja ei miltdan osin ja milldan perusteella voi joutua vastuuseen Maa-
kaaren 2 luvussa tarkoitetuista kaupan kohteen mahdollisista laatuvir-
heista.

Erikseen todetaan, ettei Myyjalla ole mitaan vastuuta Rakennuksessa ole-
van keittidlaitteiston toimivuudesta tai kayttdkuntoisuudesta.



9. Vuokraoikeuden kirjaaminen

Tahan kauppaan liittyvastad vuokraoikeuden kirjaamisen kustannuksista
vastaa Ostaja.

Tata kauppakirjaa on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi Myyjalle ja
yksi Ostajalle.

Paivays ja allekirjoitukset

Helsingissa . paivana kuuta 2023

Helsingin kaupunki

Eestin Herkut Oy
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