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34 §
Päätös tutkimusluvan myöntämisestä Aalto-yliopiston tutkimuspro-
jektia varten

HEL 2023-010800 T 13 02 01

Päätös

Tontit -yksikön päällikkö päätti myöntää tutkimusluvan Aalto-yliopiston 
tutkimusprojektia varten  “Maanvuokraussopimusten uusimisen sosio-
ekonomiset vaikutukset” tutkimuslupaan soveltuvilla ehdoilla. Tutkimus-
lupa koskee Helsingin kaupungin MVJ maanvuokrausjärjestelmästä ja 
Facta kuntarekisteristä luovuttua aineistoa ja sen käyttöä. Tutkimuslupa 
on voimassa 31.12.2025 saakka.

Tutkimuslupaan sovelletaan seuraavia ehtoja: 
- Asiantuntijahaastatteluissa kerättyjä tietoja saa käyttää vain päätök-
sessä mainittua tarkoitusta varten.
- Tutkija ja tutkijaryhmä sitoutuu noudattamaan EU:n yleisen tietosuoja-
asetuksen, tietosuojalain 1050/2018 sekä muun voimassa olevan 
lainsäädännön tutkijoille asettamia vaatimuksia.
- Tutkimusaineistoa käsitellään ja säilytetään tutkimuksen teon ajan 
hyvää tieteellistä käytäntöä noudattaen. 
- Tutkimusaineisto hävitetään tai arkistoidaan arkistolain edellyttämällä 
tavalla opinnäytetyön hyväksymisen ja julkaisemisen ja tutkimushank-
keen valmistumisen jälkeen. 
- Tutkimuksesta ei tule koitua kustannuksia Kaupunkiympäristön toi-
mialalle
- Tutkija tai tutkijaryhmä saapuu pyydettäessä maksutta esittelemään 
tutkimuksen tuloksia.
- Tutkimuksen valmistuttua tutkimusraportti tai sen sähköinen osoite, 
josta raportti on luettavissa, toimitetaan Helsingin Kaupunkiympäristön 
toimialan käyttöön lähettämällä se sähköpostiosoitteeseen: 
kymp.arkisto@hel.fi

Päätöksen perustelut

Helsingin kaupunki omistaa pitkäjänteisen maanhankinnan tuloksena 
suuren osan hallinta-alueensa maa-alasta. Laajan maanomistuksen 
johdosta tontinvuokraus on keskeinen ja tärkeä osa Helsingin maapoli-
tiikkaa, jota Helsingin kaupunki noudattaa maata vuokratessaan ja 
vuokrasopimuksia uusittaessa. Vuokrasopimuksia uusittaessa maan-
vuokriin on tehty huomattavia, jopa yli 15-kertaisia korotuksia, kun ton-
tin vuokrat on korotettu vastaamaan paremmin niiden markkina-arvoa. 
Aiemmissa selvityksissä on todettu (ks. Falkenbach ja Harjunen, 
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20231), että vuokrankorotukset kapitalisoituvat asuntojen hintoihin, 
mutta viiveellä. Tässä esitetyssä tutkimuksessa tarkastelun kohteena 
ovat vuokrankorotusten sosioekonomiset vaikutukset.
Tutkimus pyrkii vastaamaan seuraaviin tutkimuskysymyksiin:
1. Onko omistus- ja vuokratontilla asunnon omistavissa ryhmissä mer-
kittäviä sosioekonomisia eroavaisuuksia, kun huomioidaan niiden si-
jainti erilaisilla alueilla, eli kohdistuvatko tonttivuokrien korotukset tiet-
tyihin sosioekonomisiin ryhmiin?
2. Johtavatko tonttivuokrien korotukset kohdassa 1 mainittujen erojen 
syntymiseen tai lisääntymiseen?
3. Missä määrin vuokrankorotukset laukaisevat asukkaiden muuttoja ja 
jos muuttoja syntyy, painottuvatko ne tiettyihin sosioekonomisiin ryh-
miin?
4. Aiheuttavatko vuokrankorotukset muutoksia asukkaiden muuttojen 
suuntautumiseen? Suuntautumisen tarkastelu sisältää sekä muutot eri-
tyyppisten alueiden välillä (kalliimmat tai halvemmat alueet) että mah-
dolliset muutokset asumisväljyydessä. Ensimmäiset kaksi tutkimusky-
symystä antavat vastauksen siihen kohdistuvatko tonttivuokrien koro-
tukset erilaisiin sosioekonomisiin ryhmiin ja/tai johtavatko ne erilaiseen 
sosioekonomiseen rakenteeseen hallintamuotojen välillä. 
Kysymykset 3 ja 4 paljastavat onko tonttivuokrien korotuksilla mahdolli-
sia segregatiivisia vaikutuksia.
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