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64 §
Keski-Pasilan keskitornialueen kiinteistökaupan esisopimuksen ja 
toteutussopimuksen muutossopimusten hyväksyminen ja allekir-
joittaminen

HEL 2023-015243 T 10 01 01 01

Päätös

Tontit-yksikön päällikkö päätti osaltaan hyväksyä ja allekirjoittaa liittee-
nä olevat keskitornialueen kiinteistökaupan esisopimuksen ja toteutus-
sopimuksen muutossopimukset. Lisäksi tontit-yksikön päällikkö päätti 
hyväksyä, että toteutussopimuksen muutossopimuksen liitteeksi ote-
taan Senaatti-kiinteistöjen ja Keskinäisen työeläkevakuutusyhtiö Var-
man välinen maanvuokrasopimus.

Tontit-yksikön päällikkö päätti valtuuttaa sekä sopimukset ja valvonta -
tiimin päällikön että lakimiehen tai heidän valtuuttamansa, kunkin yksin, 
allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puolesta edellä mainitut sopi-
mukset ja tarvittaessa tekemään niihin vähäisiä korjauksia ja tarken-
nuksia.

Tontit-yksikön päällikkö totesi, että liitteestä 2 ilmenevät muutokset kiin-
teistökaupan esisopimukseen voidaan vaihtoehtoisesti tehdä sisällyt-
tämällä ne suoraan kiinteistön kauppakirjaan. Tontit-yksikön päällikkö 
totesi selvyyden vuoksi, että kiinteistökaupan esisopimuksen liitteeksi 
tulevan rasitesopimuksen hyväksymisestä ja allekirjoittamisesta pääte-
tään erikseen. Lisäksi tontit-yksikön päällikkö totesi selvyyden vuoksi, 
että edellä mainittujen muutossopimusten allekirjoittaminen voidaan 
tehdä yhtäaikaisesti kiinteistökaupan yhteydessä.

Päätöksen perustelut

Kaupunginhallitus on päätöksellään 31.1.2022 88 § hyväksynyt Keski-
Pasilan keskitornialueen kiinteistökaupan esisopimuksen ja toteutusso-
pimuksen. Senaatti-kiinteistöt, kaupunki ja Keskinäinen työeläkevakuu-
tusyhtiö Varma (jäljempänä Varma) ovat allekirjoittaneet po. sopimuk-
set 18.3.2022. Allekirjoittamisen jälkeen sopijapuolet ovat kaavoituksen 
aikana ilmenneiden tontin muodostamiseen liittyvien seikkojen johdosta 
sopineet muutoksista toteutussopimukseen ja esisopimukseen. Muu-
tokset koskevat sopimusalueen laajentamista tontiksi 91-17-148-1 ja 
rasiteasioita.

Kun Senaatti-kiinteistöt, kaupunki ja Varma allekirjoittivat 18.3.2022 
keskitornialueen kiinteistökaupan esisopimuksen ja toteutussopimuk-
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sen, tarkoituksena oli, että Senaatti-kiinteistöt siirtäisi kaupungin omis-
tukseen katualueeksi suunnitellun alueen ja sitten kaupunki myöntäisi 
Varmalle pysyvän oikeuden toteuttaa uudisrakennus Teollisuuskadun 
yläpuoliselle alueelle. 18.3.2022 allekirjoitetun kiinteistökaupan esiso-
pimuksen liitteenä oleva rasitesopimusluonnos oli laadittu tästä lähtö-
kohdasta.

Kaavateknisistä ja tontinmuodostukseen liittyvistä seikoista johtuen ra-
kennettavan korttelialueen tulee kokonaisuudessaan olla Varman omis-
tuksessa, joten Senaatti-kiinteistöt myy koko tontin 91-17-148-1 Var-
malle. Varma puolestaan myöntää pysyvän käyttöoikeuden kaupungille 
mm. yleisen liikenteen johtamiseen Teollisuuskadun alueella kiinteistö-
kaupan esisopimuksen muutossopimuksen liitteeksi tulevalla rasiteso-
pimuksella, jonka hyväksymisestä päätetään myöhemmin.

Toteutussopimuksen muutossopimuksen liitteeksi tulee hankkeen ra-
kennusluvan hakemista varten Senaatti-kiinteistöjen ja Varman välinen 
maanvuokrasopimus. Kaupunki hyväksyy, mutta ei allekirjoita, em. 
maanvuokrasopimuksen toteutussopimuksen muutossopimuksen liit-
teeksi.

Muutokset ovat kokonaisuutena arvioiden vähäisiä. Kaupunki ei omista 
muutossopimuksilla tarkennettavaa sopimusaluetta (tontti 91-17-148-
1). 18.3.2022 allekirjoitetut toteutussopimus ja kiinteistökaupan esiso-
pimus jäävät muutoin voimaan aikaisemmin päätetyn mukaisesti.

Toteutussopimuksen ja kiinteistökaupan esisopimuksen muutossopimukset

Sopimusalue eli myytävä alue on tarkentunut sisältämään myös alun 
perin katualueeksi suunnitellun alueen. Kaupan kohteena on siis koko 
tontti 91-17-148-1. Kaupan kohde on valtion (edustajana Senaatti-
kiinteistöt) omistuksessa, eikä muutos ei vaikuta kauppahintaan tai ra-
kennusoikeuteen.

Toteutussopimuksen ja kiinteistökaupan esisopimuksen muutossopi-
musten hyväksyminen on perusteltua, koska kaavoituksesta johtuvan 
kiinteistönmuodostuksen vuoksi tonttia ei voitu muodostaa aikaisemmin 
sovitulla tavalla. Muutossopimusten hyväksyminen on myös ajankoh-
taista, sillä Keski-Pasilan Keskitornin asemakaava on hyväksytty 
11.10.2023. Asemakaava mahdollistaa kiinteistökaupan tekemisen ja 
rakentamisen aloittamisen. 18.3.2022 allekirjoitetun toteutussopimuk-
sen ja kiinteistökaupan esisopimuksen ehdot säilyvät muutoin ennal-
laan, joten muutossopimukset eivät lisää kaupungin velvoitteita, eivätkä 
muuta aikaisemmin sovittuja periaatteita.
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Kiinteistökaupan esisopimukseen tehtävistä muutoksista ei tarvitse 
välttämättä tehdä erikseen liitteen 2 mukaista muutossopimusta, vaan 
muutokset voidaan sisällyttää suoraan varsinaiseen kiinteistökauppa-
kirjaan.

Teollisuuskadun alueen rasitesopimus

Toteutussopimukseen ja kiinteistökaupan esisopimukseen tehtävien 
muutosten johdosta kaupan kohde sisältää alun perin katualueeksi 
suunnitellun alueen, jolloin on tarpeen sopia kaupungin hyväksi perus-
tettavista rasitteista (pysyvistä käyttö- ja hallintaoikeuksista) ko. alueel-
le. Rasitesopimus otetaan kiinteistökaupan esisopimuksen muutosso-
pimuksen liitteeksi.

Kaupunki tarvitsee oikeuden Teollisuuskadun alueelle sekä sen ala-
puoliselle alueelle yleisen liikenteen johtamisen ja infran järjestelyjen 
vuoksi. Rasitesopimuksessa sovitaan mm. kaupungin oikeudesta joh-
taa alueen läpi yleistä liikennettä, huoltaa ja ylläpitää tunnelin vaatimia 
järjestelmiä ja muuta alueen toiminnan kannalta oleellista infraa. Sopi-
muksessa sovitaan myös vastuurajoista ja määritellään tarkemmin so-
pimusalue koskemaan Teollisuuskadun aluetta ja sen alapuolista aluet-
ta.

Rasitesopimuksen hyväksymisestä ja allekirjoittamisesta päätetään 
erikseen.

Maanvuokrasopimus

Maanvuokrasopimuksen osapuolina ovat Senaatti-kiinteistöt ja Varma. 
Sopimus on laadittava sopimusalueen rakennusluvan hakemista var-
ten. Kaupunki ei ole sopimuksen osapuolena, eikä sille tule oikeuksia 
tai velvollisuuksia sopimuksesta, mutta koska kaupunki on toteutusso-
pimuksen muutossopimuksen osapuolena, hyväksyy se tällä päätöksel-
lä maanvuokrasopimuksen ottamisen toteutussopimuksen muutosso-
pimuksen liitteeksi. Maanvuokrasopimuksen hyväksyminen liitteeksi on 
perusteltua, jotta hankkeelle voidaan hakea rakennuslupaa ja näin ede-
tä sovitussa aikataulussa. 

Toimivalta

Kaupunginhallitus on päätöksellään 31.1.2022 § 88 hyväksynyt Keski-
Pasilan keskitornialueen kiinteistökaupan esisopimuksen ja toteutusso-
pimuksen liitteineen.

Kaupunkiympäristölautakunta päätti 15.5.2018 § 247 siirtää hallinto-
säännön 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1–9 kohtien toimivaltaa päättää 
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toimielinten päättämien sopimusten ehtojen vähäisistä muutoksista ja 
lisäyksistä mm. kaupunkiympäristön toimialan maankäyttö- ja kaupun-
kirakenne -palvelukokonaisuuden tontit-yksikön päällikölle, jollaiseksi 
edellä esitetty toteutussopimuksen muutossopimus ja liitteiden lisäämi-
nen sekä kiinteistökaupan esisopimuksen muutossopimus voidaan kat-
soa.

Edellä mainitun perusteella tontit-yksikön päällikkö on toimivaltainen 
päättämään asiasta.

Lisätiedot
Jenna Pirtilä, kiinteistölakimies, puhelin: 09 310 31587

jenna.pirtila(a)hel.fi
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