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2§
Hallintaoikeuden jatkaminen supistetulla hallinta-alueella Ostersun-
domissa

HEL 2023-015537 T 10 01 00
Paatos

Tontit-yksikon paallikkd paatti jatkaa ********** hallintaoikeutta asuinkiin-
teiston ********** seuraavin ehdoin:

1. Hallinta-aika jatkuu 1.1.2024 alkaen, alueeltaan liitteen 2 mukaan
supistettuna toistaiseksi voimassaolevana. Irtisanomisaika on hallinta-
oikeuden haltijalla 3 kuukautta ja kaupungilla 12 kuukautta.

2. Hallintaoikeudesta peritaan 9 600 euron vuosikorvaus, josta
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3. Kaupunki maksaa sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen hallintaoi-
keuden haltijoille kaksikymmentaviisituhatta (25 000) euroa maksamat-
tomasta kauppahinnasta. Maksuosuudet ovat: ********** Kaupunki suo-
rittaa alueen hallinnan paattyessa maksamatta olevan osan kauppa-
hinnasta, joka ylla mainitun maksueran jalkeen on kaksikymmentaviisi-
tuhatta (25 000) euroa.

4. Hallintaoikeuden haltija vastaa hallinta-aikanaan kiinteiston ja sen
rakennusten kaikista kaytto-, hoito-, korjaus- ja vakuutuskustannuksista
kiinteistoveroa lukuun ottamatta. Kaupunki ei ole velvollinen yllapita-
maan eika korjaamaan rakennuksia.

Muutoin noudatetaan liitteena nro 1 olevan sopimusluonnoksen ehtoja.
Paatoksen perustelut

Helsinki on ostanut asuinkiinteiston ********** gsana Ostersundomin
maapoliittista hankintaa. Myyjat pidattivat tuolloin kiinteiston hallintaoi-
keuden 31.12.2023 asti ja heille jai oikeus jatkaa hallintaa erikseen so-
vittavin ehdoin, ellei kaupunki tarvitse kiinteistda omaan kayttéonsa.

Ostersundomin alueen kaavoitus on edelleen kesken, eiké kaupungilla
ole tarvetta kiinteistolle.

Hallintaoikeuden jatko koskee lahinna rakennettuja kiinteistoja, jotka
kaavoituksen ja sen toteutumisen edetessa mita ilmeisimmin on tarkoi-
tus purkaa, koska eivat sijaintinsa tai luonteensa puolesta sovellu uu-
teen maankayttoon. Hallintaoikeuden jatkaminen on kaupungin kannal-
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ta kustannus- ja resurssitehokas keino pitaa alueen vaestomaara sel-

laisena, etta se takaa olevat palvelut kunnes mittavampi uudisrakenta-
minen paasee kayntiin. TAhan mennessa Ostersundomisssa on jatket-
tu 26 kiinteiston tai maaraalan hallintaoikeutta, joista 13 ovat voimassa.

Hallintaoikeuden korvaustasoa on johdettu alueen/kiinteiston vuokrata-
sosta, ottaen huomioon hallintaoikeuden haltijan vuokralaista selvasti
suuremmat kustannusvastuut kiinteistosta. Yleisesti ottaen korvausta-
son maarittamisessa on, sita alentavana otettu huomioon kaupungin
vuokrausriskeista (markkinointiaika, vuokrauskuntoon laittaminen,
vuokralaisen vaihtumistineys, kaupungin tavanomaista vuokranantajaa
suuremmat vastuut), hallinnoinnista ja ennakoidusta korjaustarpeesta
seka vanhojen omakotitalojen teknisista ratkaisuista (vaiheittain raken-
taminen, eri standardien mukaiset rakenteet, riskirakenteet, mahdolli-
nen sijainti kunnallisteknisten verkostojen ulkopuolella) ja mahdollisista
tavanomaista korkeammista tie/katumaksuista johtuvat lisakustannuk-
set.

Vanhoja omakotikiinteistoja vuokrattaessa kaupungin nettotulot jaavat
edelld mainitut korjaus- ja muut vastuut huomioon ottaen tyypillisesti
tasolle 35 - 50 % kiinteistdn bruttovuokrasta. Hallintaoikeuden korvaus
alla mainitulla tasolla arvioidusta bruttovuokratasosta ei siis pienentaisi
kaupungin nettotuloja vuokrausvaihtoehtoon nahden. Kiinteistot, joiden
vuokraaminen kaupunkiin vuokranantajana kohdistuvien tavanomaista
suurempien vaatimusten vuoksi edellyttaisivat mittavia peruskorjauksia,
tullaan paasaantoisesti purkamaan hallinnan paattyessa, koska kor-
jauksia ei pystyta vuokratuloilla kattamaan. Mikali hallintacikeuden hal-
tija haluaa tallaisen kiinteiston hallintaoikeutta jatkaa, korvaustaso jaa
rakennuksen nykykunnon mukaisen teoreettisen vuokratason alhai-
suudesta johtuen varsin alhaiseksi.
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Neuvottelutuloksena saatu esitys hallintaoikeuden korvaukseksi,
9600 euroal/vuosi (800 euroa/kk) vastaa noin 40 % kiinteiston arvioi-
dusta bruttovuokratasosta tavanomaisin vuokraehdoin.

Toimivalta

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 29.5.2018 § 280 siirtaa Tontit -
yksikon paallikdlle oikeuden antaa vuokralle kiinteistoja seka yritys- etta
asuintarkoituksiin enintaan 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopi-
muksin, kun kiinteiston rakennusoikeus on enintdan 3 000 k-m2. Hallin-
taoikeuden luovuttaminen on vuokraamista tavanomaista vuokrausta
laajemmilla kiinteiston kunnossapito- ja korjausehdoilla.
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