Helsingin kaupunki Poytakirja 1(6)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 06.02.2024

Tontit

Yksikdn paallikkd

8§
Omakotikiinteistén méiraalan hallinta-ajan jatkaminen Ostersun-
domissa

HEL 2024-001513 T 10 01 00
Paatos

HL 51 §:n perusteella korjattu Tontit -yksikon paallikkod paatti jatkaa **********_hallintacikeutta-omake-

poistettu tekstia 15.3.2024 AA HL

51 §&:n perusteella korjattu ra- M%Bt%{qw
kennuspaikkatietoja 15.3.2024
AA

litteena nro 1 olevan sopimusluonnoksen mukaisin ehdoin.

Tontit -yksikon paallikkd paatti jatkaa ********** hallintaoikeutta maara-
alaan ********** |jiitteena nro 1 olevan sopimusluonnoksen mukaisin eh-
doin.

Tontit-yksikon paallikko valtuuttaa seka sopimukset ja valvonta -tiimin
paallikon etta lakimiehen, kummankin yksin, allekirjoittamaan Helsingin
kaupungin puolesta edella mainitun sopimuksen ja tarvittaessa teke-
maan siihen vahaisia korjauksia ja tarkennuksia.

Paatoksen perustelut

HL 51 §:n perusteella korjattu Helsinki on ostanut omakotikiinteiston

tekstid 15.3.2024 AA

HL 51 §:n perusteella korjattu Helsinki on ostanut maaraalan omakotikiinteistosta ********** gsana-Os-
tekStIa 1532024 AA . .. . . . . 3 . [ . .. .

osana Ostersundomin maapoliittista hankintaa. Myyjat pidattivat tuol-
loin kiinteiston maaraalan hallintacikeuden 31.12.2023 asti ja heille jai
oikeus jatkaa hallintaa erikseen sovittavin ehdoin, ellei kaupunki tarvit-
se maaraalaa omaan kayttdonsa.

HL 51 §:n perusteella korjattu
tekstia 15.3.2024 AA

Ostersundomin alueen kaavoitus on edelleen kesken, eika kaupungilla
ole tarvetta maaraalalle.

Hallintaoikeuden jatko koskee lahinna rakennettuja kiinteistoja, jotka
kaavoituksen ja sen toteutumisen edetessa mita ilmeisimmin on tarkoi-
tus purkaa, koska eivat sijaintinsa tai luonteensa puolesta sovellu uu-
teen maankayttoon. Hallintaoikeuden jatkaminen on kaupungin kannal-
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ta kustannus- ja resurssitehokas keino pitaa alueen vaestomaara sel-
laisena, etta se takaa olevat palvelut kunnes mittavampi uudisrakenta-
minen paasee kayntiin. TAhan mennessa Ostersundomisssa on jatket-
tu 29 kiinteiston tai maaraalan hallintaoikeutta, joista voimassa on 16.

Hallintaoikeuden korvaustasoa on johdettu alueen vuokratasosta, ot-
taen huomioon hallintaoikeuden haltijan vuokralaista selvasti suurem-
mat kustannusvastuut kiinteistosta. Yleisesti ottaen korvaustason maa-
rittdmisessa on, sita alentavana otettu huomioon kaupungin vuokraus-
riskeista (markkinointiaika, vuokrauskuntoon laittaminen, vuokralaisen
vaihtumistiheys, kaupungin tavanomaista vuokranantajaa suuremmat
vastuut), hallinnoinnista ja ennakoidusta korjaustarpeesta seka vanho-
jen omakotitalojen teknisista ratkaisuista (vaiheittain rakentaminen, eri
standardien mukaiset rakenteet, riskirakenteet, mahdollinen sijainti
kunnallisteknisten verkostojen ulkopuolella) ja mahdollisista tavan-
omaista korkeammista tie/katumaksuista johtuvat lisakustannukset.

Vanhoja omakotikiinteistoja vuokrattaessa kaupungin nettotulot jaavat
edella mainitut korjaus- ja muut vastuut huomioon ottaen tyypillisesti
tasolle 35 - 50 % kiinteiston bruttovuokrasta. Hallintaoikeuden korvaus
alla mainitulla tasolla arvioidusta bruttovuokratasosta ei siis pienentaisi
kaupungin nettotuloja vuokrausvaihtoehtoon nahden.

Kiinteist6t, joiden vuokraaminen kaupunkiin vuokranantajana kohdistu-
vien tavanomaista suurempien vaatimusten vuoksi edellyttaisivat mitta-
via peruskorjauksia, tullaan paasaantdisesti purkamaan hallinnan paat-
tyessa, koska korjauksia ei pystyta vuokratuloilla kattamaan. Mikali hal-
lintaoikeuden haltija haluaa tallaisen kiinteiston hallintaoikeutta jatkaa,
korvaustaso jaa rakennuksen nykykunnon mukaisen teoreettisen vuok-
ratason alhaisuudesta johtuen varsin alhaiseksi.

*hkkkkkkkkk

Neuvottelutuloksena saatu esitys hallintaoikeuden korvaukseksi,
reeskxkx vastaa noin 54 % kiinteiston arvioidusta bruttovuokratasosta
tavanomaisin vuokraehdoin.

Toimivalta

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 29.5.2018 § 280 siirtaa Tontit -
yksikon paallikdlle oikeuden antaa vuokralle kiinteistoja seka yritys- etta
asuintarkoituksiin enintaan 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopi-
muksin, kun kiinteiston rakennusoikeus on enintaan 3 000 k-m?. Hallin-
taoikeuden luovuttaminen on vuokraamista tavanomaista vuokrausta
laajemmilla kiinteistdn kunnossapito- ja korjausehdoilla.
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Lisatiedot
Peter Haaparinne, tiimipaallikko, puhelin: 09 310 31864
peter.haaparinne(a)hel. fi
Liitteet
1 Sopimusluonnos
2 Kartat
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hallintaoikeuden saajat Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
KYMP Rakennus- ja kiin-  Liite 1
teistokaupat Liite 2
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 8 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun lahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilld Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkoinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatodsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Timo Laiho

yksikon paallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 07.02.2024.
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