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17 §
Kiinteistokaupan esisopimuksen ja maaraalan maanvuokrasopi-
muksen vahainen muuttaminen (Pasila, Postipuisto, tontti 17115/5)

HEL 2023-008847 T 10 01 01 01

Rullakkokuja 3

Paatos
Tontit-yksikon paallikkd paatti vahaisesti muuttaa
A

Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan (Pasila) korttelin 17115 tontte-
ja 2, 4—7 koskevaa Rakennusliike Evalahti Oy:n kanssa 27.2.2018 alle-
kirjoitettua kiinteistokaupan esisopimusta liitteen 1 mukaisesti.

B

Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan (Pasila) korttelin 17115 tontin
5 (kiinteistétunnus 91-17-115-5, pinta-ala 2 024 m?, os. Rullakkokuja 3)
Rakennusliike Evalahti Oy:n kanssa 25.5.2022 allekirjoitettua maara-
alan pitkaaikaista vuokrausta (nro 26315, A1117-221) liitteen 2 mukai-
sesti.

Samalla tontit-yksikon paallikkod paatti

— Valtuuttaa sopimukset ja valvonta -tiimin paallikon, lakimie-
hen/kiinteistolakimiehen, kummankin yksin, allekirjoittamaan Hel-
singin kaupungin puolesta edella mainitut sopimustaydennykset ja
tarvittaessa tekemaan niihin vahaisia korjauksia ja tarkennuksia.

— ettd Rakennusliike Evalahti Oy:n tulee ilmoittaa erikseen edella
mainittujen sopimusten allekirjoittamista varten tarvittavat tiedot jal-
jempana mainitun linkin mukaisesti

Allekirjoitukseen ilmoitettavat tiedot

— Todeta, ettei kaupunki vastaa Rakennusliike Evalahti Oy:lle mahdol-
lisesti aiheutuvista haitoista, vahingoista eika kustannuksista, kuten
suunnittelu ja muista kuluista, jotka saattavat aiheutua siita, etta
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimie-
limen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai sen lainvoimais-
tuminen viivastyy.

(A1117-221)
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Paatoksen perustelut

Rakennusliike Evalahti Oy on esittanyt Maaomaisuuden kehittdminen
ja tontit -palvelulle 13.10.2023 Iahettamassaan hakemuksessa tontin
17115/5 kauppaan liittyen 27.2.2018 allekirjoitetun kiinteistokaupan
esisopimuksen kohdan 9 mukaista maaraajan siirtamista vedoten pe-
rusteluissaan mm. markkinatilanteeseen. Paatoksella myonnettava
maaraaika on 30.6.2024 saakka eli lisdaikaa kaupan tekemiseen
myonnetaan kuusi (6) kuukautta.

Toisena muutoksena Rakennusliike Evalahti Oy on esittanyt hakemuk-
sessa tontille 5 kayttotarkoituksen muutosta, jossa vapaarahoitteisen
omistusasumisen lisaksi sallittaisiin myos vapaarahoitteinen vuokra-
asuminen, vedoten perusteluissaan siihen, etta korttelin 17115 valmis-
tuminen olisi mahdollista nopeammassa aikataulussa eika kortteli jaisi
kaupunkikuvallisesti toiminnallisesti keskeneraiseksi pitkaksi aikaa.

Rakennusliike Evalahti Oy on noudattanut muutoin aloituskorttelin osal-
ta kiinteistokaupan esisopimusta tasmallisesti ja rakennukset ovat val-
mistuneet ajallaan. Rakennusliike Evalahti Oy:lla on valmiina ja kayt-
toonotettuna korttelissa tontit 2, 4, 6 ja 7. Lisaksi korttelissa ovat kayt-
téonotettuna tontit 1, 3 ja 8. Esitetty aikataulumuutos koskee kortteliin
viimeisena rakentuvaa tonttia 5, jolle Rakennusliike Evalahti Oy:lla on
lainvoimainen rakennuslupa (17-2422-22-A). Kun tarkastellaan vuokran
osuutta kortteleittain, paatokselld myonnettava kayttotarkoituksen
muuttaminen ei lisda vuokra-asuntojen maaraa korttelissa kohtuutto-
masti. Lisaksi vuokra-asuntotuotannon myontaminen yhdelle tontille
edistaa koko korttelin 17115 valmistumista.

Nyt tehtava paatos kiinteistokaupan esisopimuksen vahaisesta muut-
tamisesta on Helsingin kaupungin ja Rakennusliike Evalahti Oy:n valilla
27.2.2018 allekirjoitetun kiinteistonkaupan esisopimuksen kohdan 9
mukainen. Kauppahintaa tullaan korottamaan esisopimuksen ehtojen
mukaisesti korolla, joka kolme (3) prosenttia. Maaraajan siirtaminen ei
muuta muutoin sopimuksessa sovittuja periaatteita ja on perusteltu ar-
vioitaessa Rakennusliike Evalahti Oy:n lahettamaa hakemusta peruste-
luineen seka toteuttamista maarittavaa kiinteistokaupan esisopimusta
ehtoineen ja aikatauluineen seka arvioiden kokonaisuutena hakijan
toimintaa projektialueella. Muutos on ohjeellisia tonttipoliittisia toimenpi-
teita ja periaatteita asuntorakentamisen edistamiseksi muuttuneessa
toimintaymparistossa koskevan kaupunginhallituksen paatoksen
12.2.2024 (94 §) mukainen. Mainitut periaatteet ja toimenpiteet ovat
voimassa maaraaikaisesti 31.12.2025 saakka, ellei erikseen toisin paa-
teta. Selvyyden vuoksi todettakoon, etta kaikkien toteuttajaryhman ha-
kualueelle 1 kortteliin 17115 toteuttamisen tonttien (tontit 1-8) tulee
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valmistua viimeistaan kuuden (6) vuoden kuluessa ensimmaisena to-
teuttavan tontin rakentamisen alkamisesta tai kahden vuoden kuluttua
viimeisen tontin rakentamisen aloittamisesta, mikali tdma ajankohta on
myohemmin kuin ensin mainittu maaraaika. Liséksi pihakannen raken-
tamista ja tilapaista ajoluiskaa varten tehtya maaraalan vuokrausta on
perusteltua jatkaa samalla paatoksella tontin kauppojen aikataulua vas-
taavaksi.

Toimivalta
Paatoskohta A

Kaupunkiymparistolautakunta paatti 4.4.2023 (196 §) siirtaa hallinto-
saannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1-9 kohtien mukaista toimival-
taansa paattaa toimielimien paattamien sopimusten ehtojen vahaisista
muutoksista ja lisdyksista kaupunkiympariston toimialan maankaytto ja
kaupunkirakenne palvelukokonaisuuden tontit-yksikon paallikolle, asun-
totontit-tiimin paallikdlle seka toimitilatontit ja kiinteistokehitys -tiimin
paallikolle.

27.2.2018 Helsingin kaupungin ja Rakennusliike Evalahti Oy:n valilla
allekirjoitetun kiinteistokaupan esisopimuksen kohdan 9. mukaan kau-
punki voi perustellusta syysta myontaa tontin kauppahinnan maksami-
sen ja tontin valmistumisen maaraaikoihin pidennysta enintaan yhdeksi
(1) vuodeksi kerrallaan. Maaraaikaan myonnetaan kuusi kuukautta pi-
dennysta, jonka johdosta kiinteistokaupan esisopimukseen tehdaan
paatoksessa esitetyt vahaiset muutokset.

Sopimukseen tehtavat muutokset ja lisdys ovat kokonaisuutena arvioi-
taessa vahaisia, taten tontit-yksikon paallikko on toimivaltainen paatta-
maan asiasta.

Paatoskohta B

Kaupunkiymparistélautakunta paatti 4.4.2023 (196 §) siirtda hallinto-
saannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1-9 kohtien mukaista toimival-
taansa paattaa toimielimien paattamien sopimusten ehtojen vahaisista
muutoksista ja lisayksista kaupunkiympariston toimialan maankaytto ja
kaupunkirakenne palvelukokonaisuuden tontit-yksikon paallikélle, asun-
totontit-tiimin paallikolle seka toimitilatontit ja kiinteistokehitys -tiimin
paallikdlle. Tontit-yksikdon paallikkd on toimivaltainen antamaan vuokral-
le toimialan hallinnassa olevia rakentamattomia kiinteistoja enintaan

30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin, kun kiinteiston ra-
kennusoikeus on enintaan 3 000 k-m>.
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Helsingin kaupungin ja Rakennusliike Evalahti Oy:n valilla on allekirjoi-
tettu 25.5.2022 maanvuokrasopimus tontin 17115/5 maaraalan pitkaai-
kaisesta vuokraamisesta. Maanvuokrasopimus koskee asuntotontin
17115/5 noin 1 417 m? maaraalalle rakennettavan pihakannen ja valiai-
kaisen ajoluiskan rakentamisesta, johon ei kohdistu tontin 17115/5 ra-
kennusoikeutta. Asuntorakentaminen aloittaminen tontille 17115/5 ei
ole sallittua ennen tontin myyntia. Nyt tehtavassa paatoksessa muute-
taan aikaisemmin tehdyn maanvuokrasopimuksen vuokra-aikaa koske-
vaa ehtoa siten, ettd vuokra-aika paattyy asuntotontin 17115/5 kauppa-
kirjojen allekirjoitukseen tai viimeistaan 30.6.2024 mennessa.

Rakennusoikeus ei ylita 3 000 k-m? eika vuokra-aika 30 vuotta, taten
tontit-yksikon paallikkod on toimivaltainen paattamaan vuokrauksen

muutoksesta.
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