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2§
Vuokraoikeuden siirto, enimmaisluovutushinnan maarittaminen,
tontti 39340/13 Takalanrinne 3

HEL 2018-003907 T 10 01 01 02
Paatos

Kaupunkiymparistotoimialan maaomaisuus-yksikon paallikkod paatti il-
moittaa 39. kaupunginosan (Tapaninkylad) tontin 91-39-340-13 vuokra-
oikeuden haltijalle ********** ettd maanvuokrasopimuksen 21 §:n perus-
teella maaritettava kyseisella vuokratontilla sijaitsevan rakennuksen,
rakennelmien ja istutusten taman hetkinen korkein hyvaksyttava kaup-
pahinta (ns. enimmaisluovutushinta) on **********

Samalla maaomaisuus-yksikon paallikkd ilmoittaa, etta tontit-yksikén
paallikdlle esitetaan, ettd Helsingin kaupunki tulee kayttamaan maan-
vuokrasopimuksen 21 §:n mukaisen oikeutensa ja irtisanomaan tontin
vuokraoikeuden seka lunastamaan ostajalta tontilla sijaitsevat raken-
nukset, rakenteet ja istutukset ********** euron hinnasta, mikali vuokra-
oikeus rakennuksineen kuuden kuukauden kuluessa luovutetaan kol-
mannelle edella mainittua enimmaisluovutushintaa korkeammasta
kauppahinnasta.

(A1139-465)
Paatoksen perustelut
Maanvuokrasopimuksen 21 §:n mukainen enimmaishinta ja sitd koskeva ennakkotiedustelu

Vuokraoikeuden haltija on tiedustellut kaupungilta 28.3.2018 lahetta-
mallaan sahkopostilla, tuleeko kaupunki kayttdmaan vuokrasopimuk-
sen 21 §:n mukaista irtisanomis- ja lunastusoikeuttaan, mikali tonttia
nro 39340/13 koskeva vuokraoikeus rakennuksineen luovutetaan tie-
dusteluun sisallytetyn kauppakirjaluonnoksen (lite 1) mukaisilla ehdoil-
la. Vuokraoikeuden haltija on liséksi pyytanyt kaupungilta paatosta, jos-
sa vahvistetaan etukateen maanvuokrasopimuksen 21 §:n mukainen
enimmaishinta. Kauppakirjaluonnoksen mukainen kauppahinta ylittaa
tontit -yksikon maarittaman hyvaksyttavan enimmaisluovutushinnan
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Vuokra-aika ja lunastusehto
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Maanvuokrasopimuksen vuokraustunnuksen A1139-465 mukaan tontti
on vuokrattu ********** 1 1.2017-31.12.2080 valiseksi ajaksi.

Sopimuksen 21 §:n mukaan, kun vuokraoikeus siirretaan vastikkeelli-
sesti muulle kuin avio- tai avopuolisolle, rintaperillisille, ottolapsille, van-
hemmille, ottovanhemmille, sisaruksille tai sisarpuolille, luovutuksesta
saatava vastike ei saa ylittaa tontilla olevien rakennusten, rakennel-
mien ja istutusten jaliempana 3 momentissa mainitulla tavalla maaritel-
tya arvoa. Jos tontti on rakentamaton, vastike ei saa ylittaa rakennuk-
sen suunnittelusta, rakennusluvan hakemisesta ja tontin parantamises-
ta aiheutuneita todellisia kustannuksia.

Jos luovutushinta on sanottua korkeampi, kaupungilla on oikeus maan-
vuokralain 21 §:n mukaan irtisanoa vuokrasopimus ja lunastaa tontilla
olevat vuokramiehen rakennukset, rakennelmat ja istutukset jaljempa-
na 3 momentin mukaisesti maaraytyvasta hinnasta.

Edella tarkoitettu lunastushinta on se hinta, mihin lunastettava omai-
suus luovutuksen ajankohtana on arvioitava kayvan hinnan mukaan sii-
na kunnossa, missa se silloin oli. Lunastushintaa arvioitaessa ei oteta
huomioon rakennelmia ja laitteita, joita on kaytetty muuhun kuin vuok-
rasopimuksen tarkoitukseen, eika ylellisyyslaitteita. Kaupunginvaltuus-
ton paatdksen 25.8.2010 (184 §) mukaisesti thma pykala on voimassa
10 vuotta maanvuokrasopimuksen alkamisesta lukien.

Rakennukset, laitteet ja puutarha

Tontilla sijaitsee katselmusajankohtana juuri valmistunut kaksikerroksi-
nen puurakenteinen omakotitalo, jonka kayttdonotto on ollut
13.12.2017, kohteessa ei ole asuttu. Rakennusten kokonaisala on kun-
tarekisterin mukaan 175 brm? ja huoneistoala 142 hum?. Kohteeseen
kuuluu my®0s erillinen varastorakennus seka siihen kytkeytyva autoka-
tos, rakennusten rakennusoikeudellinen kerrosala on 160 k-m?2.

Kaksikerroksisen asuinrakennukset tilat kasittavat alakerrassa keittion,
olohuoneen, tydhuoneen ja erillisen wc:n seka kodinhoitohuoneen, pe-
su- ja saunatilat seka ylakerrassa nelja makuuhuonetta, aulatilan seka
kylpyhuoneen.

Piha-alue kasittaa puurakenteisen terassin, piha-alue on paaosin nur-
metettu ja pihakaytavat ovat kivituhkapintaisia.

Kohteen arviointi

Kohde on arvioitu tilastollisella kustannusarvomenetelmalla hyodyntaen
Haahtela Oy:n rakennuksen hinnan arviointiohjetta. Laskentatavan pe-

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58213 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 3 (6)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 24.04.2018

Maaomaisuus

Yksikon paallikkd

riaatteena on se, etta vuokraoikeuden siirtotilanteessa vuokraoikeuteen
mahdollisesti kohdistuva arvo rajautuu ulos kustannusarvopohjaisesti
maaritettavasta enimmaishinnasta. Vuokraoikeuteen kohdistuvaa arvoa
saattaa syntya esimerkiksi siten, etta vuokrahinta on alhainen suhtees-
sa tontin kdypaan arvoon.

Rakennuksen, laitteiden ja puutarhan kustannusperaiseksi enimmaisar-
voksi on arvion mukaan saatu yhteensg **********

lImoitettu enimmaisluovutushinta perustuu kustannusarvioon. Vuokra-
laiselle on enimmaisluovutushintaa maaritettaessa tarjottu mahdolli-
suus esittda kustannuserittely rakennukseen ja rakennelmiin kaytetyis-
ta tosiasiallisista kustannuksista, mikali arvioinnin kautta saatu enim-
maisluovutushinta poikkeaa niistd merkittavasti. Vuokralainen on toimit-
tanut kustannuserittelyn tontit-yksikkoon, kustannusselvityksen perus-
tella ei ole todettu hankkeeseen hyvaksyttavaksi katsottujen kustannus-
ten ylittaneen kustannusarvomenetelmalla arvioitua enimmaishintaa.

Kohteessa on suoritettu tontit-yksikon puolesta katselmus 7.12.2018.

Lisatiedot
Arto Korkeila, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 34294
arto.korkeila(a)hel fi
Liitteet
1 Kauppakirjaluonnos
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokraoikeuden haltija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Liite 1
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 2 §.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kulut-

tua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatok-
sesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtava-
na yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Katarina Kurenlahti

yksikon paallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 24.04.2018.
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