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2 §
Vuokraoikeuden siirto, enimmäisluovutushinnan määrittäminen, 
tontti 39340/13 Takalanrinne 3

HEL 2018-003907 T 10 01 01 02

Päätös

Kaupunkiympäristötoimialan maaomaisuus-yksikön päällikkö päätti il-
moittaa 39. kaupunginosan (Tapaninkylä) tontin 91-39-340-13 vuokra-
oikeuden haltijalle ********** että maanvuokrasopimuksen 21 §:n perus-
teella määritettävä kyseisellä vuokratontilla sijaitsevan rakennuksen, 
rakennelmien ja istutusten tämän hetkinen korkein hyväksyttävä kaup-
pahinta (ns. enimmäisluovutushinta) on **********

Samalla maaomaisuus-yksikön päällikkö ilmoittaa, että tontit-yksikön 
päällikölle esitetään, että Helsingin kaupunki tulee käyttämään maan-
vuokrasopimuksen 21 §:n mukaisen oikeutensa ja irtisanomaan tontin 
vuokraoikeuden sekä lunastamaan ostajalta tontilla sijaitsevat raken-
nukset, rakenteet ja istutukset ********** euron hinnasta, mikäli vuokra-
oikeus rakennuksineen kuuden kuukauden kuluessa luovutetaan kol-
mannelle edellä mainittua enimmäisluovutushintaa korkeammasta 
kauppahinnasta.

(A1139-465)

Päätöksen perustelut

Maanvuokrasopimuksen 21 §:n mukainen enimmäishinta ja sitä koskeva ennakkotiedustelu

Vuokraoikeuden haltija on tiedustellut kaupungilta 28.3.2018 lähettä-
mällään sähköpostilla, tuleeko kaupunki käyttämään vuokrasopimuk-
sen 21 §:n mukaista irtisanomis- ja lunastusoikeuttaan, mikäli tonttia 
nro 39340/13 koskeva vuokraoikeus rakennuksineen luovutetaan tie-
dusteluun sisällytetyn kauppakirjaluonnoksen (liite 1) mukaisilla ehdoil-
la. Vuokraoikeuden haltija on lisäksi pyytänyt kaupungilta päätöstä, jos-
sa vahvistetaan etukäteen maanvuokrasopimuksen 21 §:n mukainen 
enimmäishinta. Kauppakirjaluonnoksen mukainen kauppahinta ylittää 
tontit -yksikön määrittämän hyväksyttävän enimmäisluovutushinnan 
**********

Vuokra-aika ja lunastusehto



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 2 (6)
Kaupunkiympäristön toimiala
Maankäyttö ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit 24.04.2018
Maaomaisuus
Yksikön päällikkö

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58213 Sörnäistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/ FI02012566

Maanvuokrasopimuksen vuokraustunnuksen A1139-465 mukaan tontti
 on vuokrattu ********** 1.1.2017-31.12.2080 väliseksi ajaksi.

Sopimuksen 21 §:n mukaan, kun vuokraoikeus siirretään vastikkeelli-
sesti muulle kuin avio- tai avopuolisolle, rintaperillisille, ottolapsille, van-
hemmille, ottovanhemmille, sisaruksille tai sisarpuolille, luovutuksesta 
saatava vastike ei saa ylittää tontilla olevien rakennusten, rakennel-
mien ja istutusten jäljempänä 3 momentissa mainitulla tavalla määritel-
tyä arvoa. Jos tontti on rakentamaton, vastike ei saa ylittää rakennuk-
sen suunnittelusta, rakennusluvan hakemisesta ja tontin parantamises-
ta aiheutuneita todellisia kustannuksia.

Jos luovutushinta on sanottua korkeampi, kaupungilla on oikeus maan-
vuokralain 21 §:n mukaan irtisanoa vuokrasopimus ja lunastaa tontilla 
olevat vuokramiehen rakennukset, rakennelmat ja istutukset jäljempä-
nä 3 momentin mukaisesti määräytyvästä hinnasta.

Edellä tarkoitettu lunastushinta on se hinta, mihin lunastettava omai-
suus luovutuksen ajankohtana on arvioitava käyvän hinnan mukaan sii-
nä kunnossa, missä se silloin oli. Lunastushintaa arvioitaessa ei oteta 
huomioon rakennelmia ja laitteita, joita on käytetty muuhun kuin vuok-
rasopimuksen tarkoitukseen, eikä ylellisyyslaitteita. Kaupunginvaltuus-
ton päätöksen 25.8.2010 (184 §) mukaisesti tämä pykälä on voimassa 
10 vuotta maanvuokrasopimuksen alkamisesta lukien.

Rakennukset, laitteet ja puutarha

Tontilla sijaitsee katselmusajankohtana juuri valmistunut kaksikerroksi-
nen puurakenteinen omakotitalo, jonka käyttöönotto on ollut 
13.12.2017, kohteessa ei ole asuttu. Rakennusten kokonaisala on kun-
tarekisterin mukaan 175 brm² ja huoneistoala 142 hum². Kohteeseen 
kuuluu myös erillinen varastorakennus sekä siihen kytkeytyvä autoka-
tos, rakennusten rakennusoikeudellinen kerrosala on 160 k-m².

Kaksikerroksisen asuinrakennukset tilat käsittävät alakerrassa keittiön, 
olohuoneen, työhuoneen ja erillisen wc:n sekä kodinhoitohuoneen, pe-
su- ja saunatilat sekä yläkerrassa neljä makuuhuonetta, aulatilan sekä 
kylpyhuoneen. 

Piha-alue käsittää puurakenteisen terassin, piha-alue on pääosin nur-
metettu ja pihakäytävät ovat kivituhkapintaisia. 

Kohteen arviointi

Kohde on arvioitu tilastollisella kustannusarvomenetelmällä hyödyntäen 
Haahtela Oy:n rakennuksen hinnan arviointiohjetta. Laskentatavan pe-
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riaatteena on se, että vuokraoikeuden siirtotilanteessa vuokraoikeuteen 
mahdollisesti kohdistuva arvo rajautuu ulos kustannusarvopohjaisesti 
määritettävästä enimmäishinnasta. Vuokraoikeuteen kohdistuvaa arvoa 
saattaa syntyä esimerkiksi siten, että vuokrahinta on alhainen suhtees-
sa tontin käypään arvoon.

Rakennuksen, laitteiden ja puutarhan kustannusperäiseksi enimmäisar-
voksi on arvion mukaan saatu yhteensä **********

Ilmoitettu enimmäisluovutushinta perustuu kustannusarvioon. Vuokra-
laiselle on enimmäisluovutushintaa määritettäessä tarjottu mahdolli-
suus esittää kustannuserittely rakennukseen ja rakennelmiin käytetyis-
tä tosiasiallisista kustannuksista, mikäli arvioinnin kautta saatu enim-
mäisluovutushinta poikkeaa niistä merkittävästi. Vuokralainen on toimit-
tanut kustannuserittelyn tontit-yksikköön, kustannusselvityksen perus-
tella ei ole todettu hankkeeseen hyväksyttäväksi katsottujen kustannus-
ten ylittäneen kustannusarvomenetelmällä arvioitua enimmäishintaa.

Kohteessa on suoritettu tontit-yksikön puolesta katselmus 7.12.2018.

Lisätiedot
Arto Korkeila, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 34294

arto.korkeila(a)hel.fi

Liitteet

1 Kauppakirjaluonnos

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokraoikeuden haltija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-

päristölautakunta
Liite 1

KYMP
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 2 §.

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen 
tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa (asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymis-
tä.

Mikäli päätös on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, seitsemän päivän kulut-
tua kirjeen lähettämisestä. Kunnan jäsenen katsotaan saaneen päätök-
sestä tiedon seitsemän päivän kuluttua siitä, kun pöytäkirja on nähtävä-
nä yleisessä tietoverkossa.

Mikäli päätös on annettu tiedoksi sähköisenä viestinä, asianosaisen 
katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, kolmen 
päivän kuluttua viestin lähettämisestä.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, 
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdä 
ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin  kaupungin 
kaupunkiympäristölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja täyt-
tää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu tekemään 

vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Katarina Kurenlahti
yksikön päällikkö

Päätös on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty nähtävänä yleisessä tietoverkossa osoitteessa 
www.hel.fi 24.04.2018.


