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Kaupunkiymparisto
Palvelut ja luvat

Asukas- ja yrityspalvelut
Alueidenkaytto ja -valvonta

ulkoilma@hel.fi
MAANVUOKRASOPIMUS
Otsikko: Alueen vuokraaminen Ruskeasuolta tilapaista tydmaatukikohtaa
varten SSA Project Oy:lle.
Vuokranantaja: Kaupunkiymparisto, Alueiden kaytto ja valvonta -yksikko
Paattaja: Alueiden kaytto/tiimipaallikko

Vuokralainen ja

yhteyshenkil6: SSA Project Oy (2551984-5)
Hannu Riikola
hannu.riikola@ssagroup.fi
puh. 040 3565380

Kohde: 16. kaupunginosassa (Ruskeasuo) korttelin 16748 suunnitellusta
tontista 4 (091-016-0740-0005) liitekartan mukainen yhteensa noin
3414 m? suuruinen alue (os. Mannerheimintie 111). Alue on osa
voimassa olevan asemakaavan mukaista toimistorakennusten
korttelialuetta KT

Kayttotarkoitus: Alueen kaytto tydmaan huolto- ja varastointialueena. Alueelle
sijoitetaan rakennushenkildston sosiaali- ja toimistoparakit. SSA Project
Oy rakentaa hotellia suunnitellulle tontille 16748/5 ja suunnitellun
tontin 16748/4 eteldosaan tehddan kaivanto anturoita varten.

Vuokra-aika Vuokrasopimus on voimassa 1.1.2020 alkaen toistaiseksi yhden
kuukauden irtisanomisajoin kuitenkin kauintaan 30.4.2020 asti.

Vuokra 1.1.2020 ldhtien alueesta peritdan yhteensa 2300,95 euron
kuukausivuokra (2000m? x 0,85e + 1414m? x 0,425e= 2300,95€)
vuokra-alue yhteensd 3414 m?, yli 2000 m?2:n osalta puolet
normaalista. Vuokra on maksettava kuukausittain etukdteen kuun
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ensimmaiseen pdivaan mennessa Helsingin kaupungin lahettaman
laskun mukaisesti.

Ellei vuokraeria eraantymispaivina suoriteta, vuokralainen on
velvollinen maksamaan langenneille erille erddantymispaivasta
maksupdivaadn asti korkoa ja perimispalkkiota kaupungin-
hallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

Sopimussakko Ehtojen laiminlydnnista voidaan maarata sopimussakko, joka on kahden

Ehdot

1

kuukauden vuokran suuruinen, kuitenkin vahintaan 500€/laiminlyonti.

Vuokralaisen maksama euromaarainen vakuus 12 993,60 € tilille FI06 8000 1200 0626 37,
siirretdan paattyvalta sopimukselta talle jatkosopimukselle. Vakuus on vakuutena vuokran
maksamisesta korkoineen ym. vuokralaisella tasta vuokrauksesta aiheutuvien
velvollisuuksien tayttamisesta samoin kuin siitd korvauksesta, jonka vuokralainen saattaa
olla velvollinen suorittamaan vuokrakohteen hallinnasta vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Vakuus palautetaan vuokra-ajan tai alueen kayton paattymisen jalkeen silta osin, kun
kaupungilla ei ole vuokrauksesta johtuvia saatavia.

Ennen alueen kayttéonottoa sielld olevat puut on suojattava eika niita saa kaataa ilman
kaupunkiymparistdon toimialan alueiden kaytto- ja valvontayksikdn vihertarkastajan (puh.
(09) 310 1661, vaihde) lupaa.

Varastointi ulkosalla on jarjestettdva niin, ettei se turmele tielta tai muulta yleiselta
kulkuvaylalta tai alueelta nakyvaa maisemaa taikka hairitse ymparoivaa asutusta.

Asemakaava-alueella ei aluetta saa kayttaa hairiota aiheuttavaan tai ymparistoa
rumentavaan varastointiin taikka pitkaaikaiseen tai laajaan tavaroiden ulkosailytykseen,
jollei asemakaavasta muuta johdu.

Vuokra-alue on pidettdva jatkuvasti yleisiimeeltadan siistina eikd sinne saa varastoida
kaytosta poistettuja ja kaatopaikalle kuuluvia tai romuksi luokiteltavia tavaroita.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta
tai muutoin pilaannu. Mikéli vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta ilmoittamaan asiasta
viranomaisille ja erikseen kirjallisesti kaupunkiympariston alueiden kaytto- ja
valvontayksikélle seka noudattamaan nailtad osin viranomaisilta saamaansa lisdohjeistusta
alueen puhdistamiseksi.

Mikali vuokralainen laiminly6 tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus
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tutkia ja puhdistaa pilaantunut alue vuokralaisen lukuun ja perid toimenpiteista aiheutuvat
kustannukset vuokralaiselta.

Vuokralaisen tulee vuokra-ajan paattyessa esittda kaupungille riittava selvitys siitd, mita
toimintaa alueella on harjoitettu ja mita jatteita tai aineita alueella sailytetdan tai on
sailytetty, sekd onko maaperan todettu pilaantuneen taikka onko maaperassa jatteita tai
aineita, jotka voivat aiheuttaa maaperan pilaantumista.

5 Vuokraus ei oikeuta kaivutdiden suorittamiseen alueella ilman erillista sopimista.

6 Katuliittymista ja mahdollisesti tarvittavista muista tilapaisista liikennejarjestelyista on
sovittava etukateen kaupunkiympariston alueiden kaytto- ja valvontayksikon kanssa
(Sornaistenkatu 1, puh. (09) 310 22111). Hakemus on toimitettava luvat@hel.fi -
osoitteeseen. Hakuohjeet ja ehdot http://www.hel.fi/katuluvat.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tilapaisen liikennejarjestelyn paatosta osana
vuokrasopimusehtoja. Vuokranantajalla on oikeus teettda tarvittavat lilkennejarjestelyt
vuokralaisen kustannuksella, mikali vuokralainen ei niitéd kehotuksesta huolimatta suorita.

7 Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa eika aluetta tai sen osaa saa vuokrata kolmannelle.

8 Vuokralaisen tulee selvittaa toiminnan tai rakentamistoimenpiteiden luvanvaraisuus
Helsingin kaupungin kaupunkiympariston ymparistopalveluista ja rakennusvalvonta-
palveluista ja hankkia tallaiset ja muut tarvittavat luvat ja tehda tarvittavat ilmoitukset
ennen rakennus- tai muihin luvanvaraisiin toimenpiteisiin ryhtymista.

Vuokralainen vastaa lupahakemuksista ym. rakentamiseen liittyvista kustannuksista
siindkin tapauksessa, ettd toiminnalle ei myonneta maankaytto- ja rakennuslain
edellyttdmaa lupaa.

9 Mikali vuokralaisella on oikeus jarjestaa alueelle sahko, vesi- ja jatevesi- tai muut liittymat,
tulee tasta sopia erikseen sopimuksen erityisehdoissa. Mikali sopimuksen erityisehdot
sallivat liittymisen on vuokralainen velvollinen maksamaan kaupungin paattaman veden ja
jateveden liittymismaksun kulloinkin voimassa olevan taksan mukaisesti.

10 Vuokralainen on velvollinen pitamaan kunnossa ja puhtaana vuokra-alueelle johtava yhteys
vhdessa alueen muiden vuokralaisten kanssa.

Tahan velvollisuuteen kuuluu myds lumen poistaminen ja talvihiekoitus. Vuokralaisen
velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja yleinen alue
maardytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja
puhtaanapidosta (669/1978) seka asianomaisessa kunnallisessa sdannossa saadetaan.
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Siihen asti, kun asemakaava on vahvistettu ja katu on luovutettu tai katsottava luovutetuksi
yleiseen kayttoon, vuokralainen huolehtii ja vastaa siitd, etta vuokra-alueen kohdalla
pidetdan kunnossa ja puhtaana puolet alueeseen rajoittuvaan tiemaahan kuuluvan, yleista
lilkennetta varten kuntoon pannun tien leveydesta. Tahan velvollisuuteen kuuluu myoés
lumen poistaminen ja talvihiekoitus.

Vuokra-alue on tyhjennettava, aita ja rakennelmat poistettava sekd alue saatettava
kaupunkiymparistdon alueiden kaytto- ja valvontayksikon hyvaksymaan kuntoon vuokra-
ajan paattymiseen mennessa.

Mikali vuokra-aluetta ei ole tyhjennetty (1) viikon kuluessa vuokra-ajan paattymisesta,
kaupungilla on oikeus menetelld alueella olevan omaisuuden suhteen parhaaksi
katsomallaan tavalla.

Alueen tyhjentamis- ja siistimiskulut sekda maanvuokraa vastaava korvaus alueen kaytosta
kuntoon saattamiseen saakka peritaan vuokralaiselta.

Alueella on suoritettava vastaanottotarkastus viikon kuluessa vuokra-ajan paattymisesta.
Vuokralaisen on sovittava tarkastuksen suorittamisajasta etukdteen kaupunkiympariston
alueiden kaytto- ja valvontayksikon valvontatiimin alueesta vastaavan valvojan kanssa.

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti kaupunkiympariston alueiden kaytto-
ja valvontayksikon alueidenkayt6lle nimeaan seka kotipaikka- ja laskutusosoitettaan
koskevat muutokset.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali viranhaltijan
vuokrauspaatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Vuokralaisen on estettdva laastiaseman lietteen, rappaus- ym. rakennusjatteiden
kulkeutuminen kadulle ja viemariverkostoon seka estamaan alueen pilaantuminen.

Aidat ja rakenteet on pidettava t6hryista vapaana ja alue muutenkin yleisilmeeltaan
siistind. Tydmaa-aidoissa mainostaminen yli kahden (2) viikon ajan vaatii rakennus-
valvontaviranomaisen luvan.

Jalankulku ja muu liikkenne on ohjattava aina turvallista reittia ohi tydkohteen. Telineiden
pystytysvaiheen tai muun mahdollisesti putoavia esineita kasittelevien tyovaiheiden ajaksi

on vaadittaessa rakennettava katettu jalankulkusuoja.

Alkoholimainonta vuokra-alueella on kielletty.
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Alueidenkayton tiimipaallikon paatoksella kaupunki on paattanyt sitoutua sopimukseen ja
sopimus alkaa tdssa sopimuksessa maaritellyn mukaisesti. Mikali alueidenkayton
tiimipaallikon paatoés kumoutuu tai muuttuu oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai
ylemman toimielimen paatdksen johdosta taikka jos oikaisuvaatimuksen kasitteleva
toimielin tai valitusviranomainen kieltda taytantéonpanon, katsotaan sopimus
purkautuneeksi. Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
sopimus edelld mainitun mukaisesti katsotaan purkautuneeksi.

Kohteen erityisehdot
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Vuokralaisella on oikeus sijoittaa alueelle parakkeja tai muita tydmaatukikohdan toimintaa
palvelevia vahaisia rakennelmia huomioiden ehdon 7 mukainen velvoite selvittaa
rakentamistoimenpiteiden luvanvaraisuus ennen toimenpiteeseen ryhtymista ja hankkia
tahan mahdollisesti tarvittavat luvat.

Vuokralaisen on aidattava vuokrattava alue huomioiden ehdon 7 mukainen velvoite
selvittaa rakentamistoimenpiteiden luvanvaraisuus ennen toimenpiteeseen ryhtymista ja
hankkia tdhdan mahdollisesti tarvittavat luvat.

Korttelin 16748 suunnitellun tontin 4 ja 5 valisista rasitteista sovitaan tontin 5
pitkdaikaisessa maanvuokrasopimuksessa.

Vuokralaisella on oikeus toteuttaa alueelle sahko-, vesi- ja jatevesi tai muut vastaavat
liittymat. Liittymistd tulee sopia Helsingin seudun ymparistopalveluiden ja HELEN
sahkoverkon kanssa. Tarvittavat kaivuuluvat tulee hakea ehdon 5 mukaisesti
(https://www.hel.fi/helsinki/fi/asuminen-ja-ymparisto/tontit/luvat). Vuokralainen on
vastuussa laitteiden ja rakenteiden turvallisuudesta, ja siita etta liittymat on toteutettu
luvanvaraisesti. Lopputarkastuksen yhteydessa tulee todentaa, etta kaikki edelld mainitut
rakenteet on poistettu.

Vuokra-alueen maapera on pilaantunut. Mikali alueella suoritetaan kaivutoita, tulee ennen
tyohon ryhtymisté olla yhteydessd Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palveluun,
johanna.hytonen@hel.fi. Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle pilaantuneesta maasta
aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kustannukset,
mikali korvattavista toimenpiteita ja kustannuksista on sovittu vuokranantajan kanssa
ennen toimenpiteisiin ryhtymista.
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Piivimiarai ja allekirjoitukset

Paikka ja paivays

Helsingin kaupunki
(allekirjoitus ja nimenselvennys)

Liite: Kartta vuokra-alueesta

Paikka ja paivays

Vuokralainen
(allekirjoitus ja nimenselvennys)



