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159 §
Maanvuokrasta vapautuminen

HEL 2020-008905 T 02 06 07

HEL 2018-011241 (VL1800793)

Päätös

Kaupunkiympäristön toimialan alueiden käyttö ja valvonta –yksikön tii-
mipäällikkö päätti myöntää vuokralaiselle VT  Tekniikka Oy (Y-tunnus 
0979443-3) maksuvapautuksen maanvuokrasta ajalle 1.4 - 30.6.2020 
summaltaan yhteensä 1 435,50 euroa.

Päätöksen perustelut

Kaupungin toimielinten päätökset maanvuokrasta vapautumisesta ja 
vapautumisen edellytykset

Helsingin kaupungin korona-koordinaatiotyöryhmä linjasi 16.4.2020, et-
tä kaupunki voi myöntää yritys- ja vastaavien tonttien vuokralaisilleen 
vapautuksen maanvuokran maksuvelvoitteesta työryhmän päätöksen 
liitteenä olevasta muistiosta ilmenevin periaattein. Myös Helsingin kau-
pungin maankäyttöjohtaja päätti 25.5.2020 (48 §) koronavirusepidemi-
aan liittyvän poikkeustilanteen johdosta myönnettävistä vuokravapau-
tuksista ja -alennuksista. Maksuvapautuksilla pyritään tukemaan elin-
voimaisten yritysten selviytymistä korona-epidemian aiheuttamista 
vuokralaisista riippumattomista taloudellisista ongelmista sekä estä-
mään Helsingin vuokratonteilla toimivien yritysten ajautuminen kassak-
riisiin. 

Edellä mainittujen päätösten mukaan jäljempänä mainituissa kohdissa 
1, 2 tai 3 mainitun vapautusperusteen täyttyessä maanvuokralainen 
vapautetaan kokonaan vuokranmaksuvelvoitteista kolmen kuukauden 
ajalta, tai tätä lyhyemmältä ajalta. Vapautuskuukaudet ovat lähtökoh-
taisesti huhti-, touko- ja kesäkuu.

Vapautusperusteet ovat seuraavat:

1. Vapautus koskee maanvuokralaisia, jotka käyttävät tonttia tai siihen 
verrattavaa maa-aluetta ja/tai sillä olevaa rakennusta pääasiallisesti 
seuraavilla toimialoilla tai näihin toimialoihin välittömästi liittyviin tarkoi-
tuksiin:

•       Ravintolat, kahvilat ja muut vastaavat ruokapalvelut sekä    näihin 
liittyvä tukkukauppa
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• Taide-, musiikki- ja tapahtumatoiminta sekä ohjelma- ja 
juhlapalvelut

• Liike-elämän hautomo-, kasvupalvelut ja muu uutta yrittä-
jyyttä edistävä toiminta

• Liikunta- ja terveyspalvelut (ei lääkärikeskukset ym.) 

• Majoitus-, hotelli- ja matkailutoiminta

2. Vapautus koskee myös niitä maanvuokralaisia, jotka vuokraavat ton-
tilla tai muulla siihen verrattavalla maa-alueella olevia tiloja pääasialli-
sesti edellä mainittuihin tarkoituksiin. Tällöin edellytyksenä kuitenkin on, 
että maanvuokralainen on itse myöntänyt näiden tilojen huoneenvuok-
ralaisilleen vähintään maanvuokran vapautusta vastaavan vapautuksen 
tilojen vuokrasta. 

3. Myös muille kuin yllä kohdissa 1 ja 2 tarkoitettujen toimialojen yritys-
tonttien vuokralaisille voidaan myöntää vapautus maanvuokran mak-
samisesta osin tai kokonaan, kuitenkin enintään 3 kuukauden ajalta, 
jos se on korona-epidemiasta johtuvista syistä erityisen perusteltua. 
Maksuvapautuksen myöntäminen edellyttää, että maanvuokralainen 
pystyy näyttämään, että tilanteella on ollut merkittävä vaikutus yrityksen 
liikevaihtoon tai, että sillä on ollut muu erityisen merkittävä negatiivinen 
vaikutus yrityksen toimintaedellytyksiin.

Hakemus maanvuokrasta vapautumiseksi on tullut jättää kaupungille 
viimeistään 31.5.2020, ellei hakemuksen jättämiselle ole myönnetty jat-
koaikaa. 

Vuokralaisen toimittaman hakemuksen, lisäselvitysten ja asian valmis-
telijan tekemien selvitysten perusteella voidaan katsoa VT tekniikka 
Oy:n täyttävän edellä mainitun kohdan 1 mukaisen vapautusperusteen 
täyttymisen edellytykset. Vapautus maanvuokran maksamisesta on ko-
rona-epidemiasta johtuvista syistä erityisen perusteltua. Maanvuokra-
lainen on pystynyt näyttämään, että tilanteella on ollut merkittävä vaiku-
tus yrityksen liikevaihtoon tai, että sillä on ollut muu erityisen merkittävä 
negatiivinen vaikutus yrityksen toimintaedellytyksiin.

Sopimusoikeudelliset toimenpiteet ja valtiontukisäännökset

Ravintola-alalla lainsäädäntöön perustuvat rajoitukset ovat muodosta-
neet ylivoimaisen esteen maanvuokralaisille. Koronaviruksen aiheutta-
ma tilanne on muuttanut olennaisesti myös erityisesti asiakaskäynteihin 
ja kokoontumiseen perustuvan yritystoiminnan harjoittamisen edelly-
tyksiä. Helsingin kaupunki on tehnyt selvityksen koronaviruksesta joh-
tuvan tilanteen vaikutuksista eri yritystoimintoihin.
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Edellä yksilöityjen vapautusperusteiden täyttyessä vallitsevien olosuh-
teiden voidaan katsoa poikkeavan olennaisesti siitä, mitä tonttia tai 
muuta aluetta vuokrattaessa on perustellusti voitu edellyttää. Näin ollen 
on syntynyt peruste muuttaa sopimuksen ehtoja määräaikaisesti vuok-
ranmaksun osalta siten, että vuokrien maksamista koskeva ehto vastaa 
vallitsevia olosuhteita. Ylivoimaisesta esteestä tai olennaisesta olosuh-
teiden muutoksesta johtuvan sopimusmuutoksen ja vuokranmaksusta 
vapautuksen osalta kyse ei lähtökohtaisesti ole yrittäjille tai muille toimi-
joille suunnatusta valtiontuesta tai muustakaan avustamisesta, vaan 
sopimusoikeudellisesta toimenpiteestä olosuhteiden muutostilanteessa. 

Myös valtiontukisäännöksiin liittyy mahdollisuus tuen myöntämiseen 
vähämerkityksellistä eli ns. de minimis -tukea koskevan säännön pe-
rusteella. Enintään 200 000 euron tuki, joka myönnetään yritykselle 
kolmen peräkkäisen verovuoden kuluessa, on merkitykseltään niin vä-
häistä, ettei siitä tarvitse tehdä ennakkoilmoitusta komissiolle. Siten 
tämän päätöksen mukainen tuki, joka on määrältään 1435,50 euroa, 
myönnetään myös vähämerkityksisenä eli ns. de minimis -tukena. Tuen 
myöntämisessä noudatetaan Komission asetusta (EU) N:o 1407/2013, 
annettu 18 päivänä joulukuuta 2013, perustamissopimuksen 107 ja 108 
artiklan soveltamisesta vähämerkityksiseen tukeen. (Julkaistu EUVL 
nro L 352, 24.12.2013)

Vuokralainen on huolehtinut maanvuokrasopimuksen mukaisten vel-
voitteiden hoitamisesta. Asiassa ei ole ilmennyt syitä olla myöntämättä 
vapautusta.

Kaupunki pidättää oikeuden periä maksusta vapautetut maanvuokrat 
viivästyskorkoineen, mikäli maanvuokralaisen tai tämän lukuun toimi-
neen tahon antamat tiedot osoittautuisivat vastaisuudessa virheellisiksi. 
Kaupunki ei vastaa mistään mahdollisista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista, kuten esimerkiksi mahdollisten muiden tukien mene-
tyksistä tai kaupungin tai muiden toimijoiden suorittamasta mahdolli-
sesta tukien takaisinperinnöistä, joita tästä maksuvapautuspäätöksestä 
tai siitä aiheutuvista taikka seuraavista toimenpiteistä voi vuokralaiselle 
tai kolmannelle mahdollisesti aiheutua. 

Toimivalta 

Maankäyttöjohtaja päätti päätöksellään 25.5.2020 (48§) siirtää Helsin-
gin kaupungin hallintosäännön 16 luvun 5 §:n 1 momentin 14 kohdan 
mukaista toimivaltaansa, jonka mukaan viranhaltija päättää myöntää 
alennuksen maanvuokraan määräajaksi seuraavalla tavalla: Palvelut ja 
luvat -palvelukokonaisuuden alueiden käyttö ja -valvonta - yksikön 
alueidenkäyttö -tiimin päällikkö - päättää palvelukokonaisuuden toimi-
valtaan kuuluvien vuokrausten osalta alennuksen myöntämisestä 
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maanvuokraan määräajaksi, kun alennuksen kokonaisarvo on enintään 
200 000 euroa, 31.12.2021 saakka.

Lisätiedot
Hannele Virta, tarkastaja, puhelin: 310 39544

hannele.virta(a)hel.fi

Liitteet

1 HEL 2020-004632
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Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristö-

lautakunta
Valmistelija
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