l Helsinki l

Helsingin kaupunki
Palvelut ja luvat
Alueidenkayttd

KAYTTOOIKEUSSOPIMUS

Otsikko

Kayttooikeuden myontaja
Paattaja

Kayttooikeuden saaja ja
yvhteyshenkilo

Kohde

Kayttotarkoitus

Sopimusaika

Vuokra

Sopimussakko

Kayttooikeussopimus maa-alueesta, noin 11 200 m?2, Kaupunkiymparis-
ton alueellisen rakennuttamisen —yksikolle 10. kaupunginosasta, S6rnai-
nen, Kyldasaarenkatu 10, 15.8.2021 lukien.

Kaupunkiymparisto, Palvelut ja luvat, Alueidenkaytto

Alueidenkaytto/tiimipaallikko

Kaupunkiymparisto, Rya, Yleiset alueet, Alueellinen rakennuttaminen
Lauri Kangas

PL 58214, 00099 Helsingin kaupunki

040 5441846

lauri.kangas@hel.fi

Alue sijaitsee 10. kaupunginosassa, SOrndinen, osoitteessa Kyldsaaren-
katu 10 (kiinteistotunnus 91-10-9906-9) liitekartan mukaisesti (alueet
23 ja 24).

Kayttooikeussopimus maa-alueen kayttamisesta Kalasatamasta Pasilaan
allianssihankkeen materiaalivarastoalueena.

Kayttooikeussopimus on voimassa 15.8.2021 lukien toistaiseksi kahden
(2) viikon molemminpuolisin irtisanomisajoin.

Alue luovutetaan kayttoon korvauksetta, koska kyseessa on Helsingin
kaupungin oma rakennushanke.

Ehtojen laiminlydnnista voidaan maarata sopimussakko, joka on 500
€/laiminlyonti.
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Ehdot

1 Ennen alueen kdyttoonottoa sielld olevat puut ja pensaat on suojattava eika niita saa kaa-
taa ilman kaupunkiympariston toimialan alueiden kaytto- ja valvontayksikon vihertarkasta-
jan (puh. (09) 310 22111, vaihde) lupaa.

2 Varastointi ulkosalla on jarjestettava niin, ettei se turmele tieltd tai muulta yleiselta kulku-
vaylalta tai alueelta ndkyvaa maisemaa taikka hairitse ymparoivaa asutusta.

Asemakaava-alueella ei aluetta saa kayttaa hairiota aiheuttavaan tai ymparistdd rumenta-
vaan varastointiin taikka pitkaaikaiseen tai laajaan tavaroiden ulkosailytykseen, jollei ase-
makaavasta muuta johdu.

Sopimusalue on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltdan siistina eikd sinne saa varastoida kay-
tosta poistettuja ja kaatopaikalle kuuluvia tai romuksi luokiteltavia tavaroita.

3 Sopimusalueella sijaitsee tarkkailuputkia ja —pisteitad. Kdyttooikeuden saajan on suojattava
ne siten, etteivat ne vaurioidu. Mikali ne vaurioituvat, on kdyttdoikeuden saaja velvollinen
korvaamaan vauriot seka tarvittaessa uusien putkien ja pisteiden asennuskustannukset
kaupungille. Lisdksi kaupungilla on oikeus kdyda saannollisesti ottamassa tarkkailuputkista
ja -pisteistd naytteitd seka tekemassa mittauksia. Kayttéoikeuden saaja on velvollinen var-
mistamaan, etta kayttooikeuden mydntajalla on paasy tarkkailupisteille aina tarvittaessa.

Lisaksi kayttooikeuden myontajalla on tarvittaessa oikeus asentaa sopimusalueelle lisaa
tarkkailuputkia. Putkien sijainnista sovitaan kayttooikeuden saajan kanssa. Tarkkailun to-
teuttamisesta ja putkien pitamisesta sopimussalueella ei makseta erillista korvausta.

4 Sopimusalueen maapera on pilaantunut. Kayttooikeussopimus ei oikeuta kaivutéiden suo-
rittamiseen alueella ilman erillistd sopimista. Aluetta kaytettdessa on varmistettava, etta
alueelta ei paase leviamaan maa-ainesta esim. koneiden tai varastoitavien tavaroiden mu-
kana vuokra-alueen ulkopuolelle.

Kayttooikeuden saaja on velvollinen huolehtimaan siita, etta alue ei kayttdoikeuden saajan
toimesta tai muutoin pilaannu. Mikali alue sopimusaikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, kayttéoikeuden saaja on velvollinen viipymatta ilmoittamaan
asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti kaupunkiympariston alueiden kaytto ja val-
vonta -yksikolle sekd noudattamaan nailta osin viranomaisilta saamaansa lisdohjeistusta
alueen puhdistamiseksi.
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Kayttooikeuden saajan tulee sopimusajan paattyessa esittda kaupungille riittava selvitys
siitd, mitd toimintaa alueella on harjoitettu ja mita jatteita tai aineita alueella sailytetdan
tai on sailytetty, sekd onko maaperan todettu pilaantuneen taikka onko maaperassa jat-
teita tai aineita, jotka voivat aiheuttaa maaperan pilaantumista.

Mikali edellda mainitun selvityksen tai muun syyn vuoksi on syyta epdilla pilaantumista,
kayttooikeuden saajan on tutkittava alueen maapera ja pohjavesi.

Mikali alueella todetaan pilaantuneisuutta, kdyttooikeuden saaja on sopimusajan paatty-
essa velvollinen puhdistamaan alueen maaperan ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantu-
misesta myohemminkaan voi aiheutua lisakustannuksia alueen rakentamiselle.

Mikali alueen maaperdan on sijoitettu jatteita tai luontaisista maa-aineksista poikkeavia
materiaaleja, kayttéoikeuden saaja on velvollinen poistamaan ne sopimusajan paattyessa.

Mikali kdyttooikeuden saaja laiminlyo tdssa tarkoitetun velvollisuutensa, kayttdoikeuden
myontdjalla on oikeus tutkia ja puhdistaa pilaantunut alue kayttdoikeuden saajan lukuun ja
peria toimenpiteistd aiheutuvat kustannukset kayttdoikeuden saajalta.

5 Kayttdoikeussopimus ei oikeuta kaivutdiden suorittamiseen alueella ilman erillista sopi-
mista.

Katuliittymista ja mahdollisesti tarvittavista muista tilapaisista liikennejarjestelyista on so-
vittava etukateen kaupunkiympariston alueiden kaytto ja valvonta -yksikdn kanssa (Tyopa-
jankatu 8, puh. (09) 310 22111). Hakemus on toimitettava luvat@hel.fi -osoitteeseen. Ha-
kuohjeet ja ehdot http://www.hel.fi/katuluvat.

Kayttooikeuden saaja on velvollinen noudattamaan tilapdisen liikennejarjestelyn paatosta
osana sopimusehtoja. Kayttooikeuden myontajalla on oikeus teettaa tarvittavat likkennejar-
jestelyt kdyttooikeuden saajan kustannuksella, mikali kayttéoikeuden saaja ei niita keho-
tuksesta huolimatta suorita.

6 Jos aluetta tai sen osaa vuokrataan kolmannelle, on kdayttéoikeuden saaja velvoitettu valvo-
maan, etta taman sopimuksen ehtoja valvotaan ja noudatetaan.

7 Kayttooikeuden saaja tulee selvittaa toiminnan tai rakentamistoimenpiteiden luvanvarai-
suus Helsingin kaupungin kaupunkiympariston ymparistopalveluista ja rakennusvalvonta-
palveluista ja hankkia tallaiset ja muut tarvittavat luvat ja tehda tarvittavat ilmoitukset en-
nen rakennus- tai muihin luvanvaraisiin toimenpiteisiin ryhtymista.


http://www.hel.fi/katuluvat

l Helsinki l

Helsingin kaupunki
Palvelut ja luvat
Alueidenkayttd

10

11

12

13

14

Kayttooikeuden saaja vastaa lupahakemuksista ym. rakentamiseen liittyvista kustannuk-
sista siinakin tapauksessa, etta toiminnalle ei mydnneta maankadytto- ja rakennuslain edel-
lyttdmaa lupaa.

Mikali kayttooikeuden saajalla on oikeus jarjestaa alueelle sahko, vesi- ja jatevesi- tai muut
liittymat, tulee tasta sopia erikseen sopimuksen erityisehdoissa. Mikali sopimuksen erityis-
ehdot sallivat liittymisen on kadyttooikeuden saaja velvollinen maksamaan kaupungin paat-
tdman veden ja jateveden liittymismaksun kulloinkin voimassa olevan taksan mukaisesti.

Kayttooikeuden saaja on velvollinen pitdmaan kunnossa ja puhtaana alueelle johtava yh-
teys yhdessa alueen muiden vuokralaisten kanssa.

Tahan velvollisuuteen kuuluu myo6s lumen poistaminen ja talvihiekoitus. Kayttooikeuden
saajan velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana alueeseen rajoittuva katu- ja yleinen alue
maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaa-
napidosta (669/1978) seka asianomaisessa kunnallisessa sddnnossa saadetaan.

Siihen asti, kun asemakaava on vahvistettu ja katu on luovutettu tai katsottava luovutetuksi
yleiseen kayttoon, kayttdoikeuden saaja huolehtii ja vastaa siitd, ettd alueen kohdalla pide-
taan kunnossa ja puhtaana puolet alueeseen rajoittuvaan tiemaahan kuuluvan, yleista lii-
kennettd varten kuntoon pannun tien leveydesta. Tahan velvollisuuteen kuuluu myos lu-
men poistaminen ja talvihiekoitus.

Alue on tyhjennettava, aita ja rakennelmat poistettava seka alue saatettava kaupunkiym-
pariston alueiden kaytto ja valvonta -yksikon hyvaksymaan kuntoon sopimusajan paattymi-
seen mennessa.

Mikali aluetta ei ole tyhjennetty (1) kuukauden kuluessa sopimusajan paattymisesta, kau-
pungilla on oikeus menetellad alueella olevan omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan
tavalla.

Alueen tyhjentamis- ja siistimiskulut seka maanvuokraa vastaava korvaus alueen kaytosta
kuntoon saattamiseen saakka peritdan kayttooikeuden saajalta.

Alueella on suoritettava vastaanottotarkastus viikon kuluessa sopimusajan paattymisesta.
Kayttooikeuden saajan on sovittava tarkastuksen suorittamisajasta etukateen kaupunkiym-
pariston alueiden kaytto ja valvonta -yksikon valvontatiimin alueesta vastaavan valvojan
kanssa.

Kayttooikeuden saajan on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti kaupunkiympariston aluei-
den kaytto ja valvonta -yksikdn alueidenkaytolle nimedan seka kotipaikka- ja laskutusosoi-
tettaan koskevat muutokset.
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15 Kaupunki ei vastaa kayttooikeuden saajalle aiheutuneista kustannuksista, mikali viranhalti-
jan paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatdksen
johdosta muuttuu tai kumoutuu.

16 Aidat ja rakenteet on pidettava tohryista vapaana ja alue muutenkin yleisilmeeltaan siis-
tind. Tydmaa-aidoissa mainostaminen yli kahden (2) viikon ajan vaatii rakennusvalvontavi-
ranomaisen luvan.

17 Jalankulku ja muu liikkenne on ohjattava aina turvallista reittia ohi tydkohteen. Telineiden
pystytysvaiheen tai muun mahdollisesti putoavia esineita kasittelevien tyovaiheiden ajaksi
on vaadittaessa rakennettava katettu jalankulkusuoja.

18 Alkoholimainonta sopimusalueella on kielletty.

19 Mikali alueidenkayton tiimipaallikon paatos kumoutuu tai muuttuu oikaisuvaatimuksen,
kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatdksen johdosta taikka jos oikaisuvaati-
muksen kasitteleva toimielin tai valitusviranomainen kieltda taytantéonpanon, katsotaan
sopimus purkautuneeksi. Kaupunki ei vastaa kayttooikeuden saajalle aiheutuneista kustan-
nuksista, mikali sopimus edelld mainitun mukaisesti katsotaan purkautuneeksi.

Kohteen erityisehdot

1 Kayttooikeuden saajalla on oikeus toteuttaa alueelle sdhko-, vesi- ja jatevesi tai muut vas-
taavat liittymat. Liittymista tulee sopia Helsingin seudun ymparistépalveluiden ja HELEN
sahkoverkon kanssa. Tarvittavat kaivuuluvat tulee hakea ehdon 4 mukaisesti
(https://www.hel.fi/helsinki/fi/asuminen-ja-ymparisto/tontit/luvat). Kdyttooikeuden saaja
on vastuussa laitteiden ja rakenteiden turvallisuudesta, ja siita etta liittymat on toteutettu
luvanvaraisesti. Lopputarkastuksen yhteydessa tulee todentaa, etta kaikki edelld mainitut
rakenteet on poistettu.

2 Kayttooikeuden saajan ldjittamien maamassojen korkein sallittu taso on +4.0, jota ei saa
edes tilapadisesti ylittaa. Kayttéoikeuden saaja vastaa siita, etta lajityskorkeutta ei yliteta.
Kaupunki tarkistaa maamassojen korkeuden sdaanndllisesti. Kayttéoikeuden saajan on kus-
tannuksellaan sijoitettava alueelle riittava maara maamassojen tasoa osoittavia korkotolp-
pia.
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3 Vuokra-alueelle saa tuoda vain puhtaita maamassoja. Maamassojen paikan osoittaa alueen
valvoja, joka myds valvoo maamassojen laatua. Alue on aidattava valvojan ohjeiden mukai-
sesti. Alueen kokoa ei saa muuttaa ilman valvojan lupaa. Pienimuotoinen maa-ainesten
valppays vuokra-alueella on sallittu. Kayttooikeuden saaja hankkii valppaykseen tarvittavat
muut mahdolliset viranomaisluvat ennen toiminnan aloittamista.

4 Kayttooikeuden saajan on aidattava vuokra-alue logistiikkaoperaattorin antamien ohjeiden
ja maaraysten mukaisesti ja aitoja ei saa siirtaa ilman logistiikkaoperaattorin lupaa.

5 Kayttooikeuden saajan on paallystettava asfaltilla alueen lapi kulkeva tydmaatie. Kayttooi-
keuden saaja vastaa kustannuksellaan tien rakenteellisesta- ja talvikunnossapidosta. Tyo-
maatie on harjattava, puhdistettava ja kasteltava sdannollisesti. Kdyttooikeuden saajan on
myos puhdistettava yleiselle alueelle kuorma-autoista tulevat maa-ainekset.

LITE Kartta sopimusalueesta
Kartta tarkkailuputkien sijainneista
Tarkkailuputkien koordinaattitiedot

Paivamaara ja allekirjoitukset

Helsingissa .......cccceeu.... 2021

Jarmo Talvasto Jarkko Karttunen
Helsingin kaupunki Helsingin kaupunki
Palvelut ja luvat Rya / Yleiset alueet

Alueidenkaytto Alueellinen rakennuttaminen



