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88§
Kahden grillikioskin pitamista varten vuokratun alueen maanvuok-
rasopimuksen purkaminen maksamattomien maanvuokrien vuoksi

HEL 2024-000223 T 10 01 01 04
24375/ S0110-288, 24374 / S0145-337, HEL 2017-0022186, § 57 6.3.2017

Paatos

Kaupunkiympariston tapahtumat ja maanvuokraus -tiimin tiimipaallikko
paatti purkaa Helsingin kaupungin ja D7M Invest Oy:n valiset maan-
vuokrasopimukset:

- nro 24375, jolla D7M Invest Oy:lle on vuokrattu grillikioskin pitamista
varten sopimuksen liitekartan mukainen noin 1035 m2 suuruinen alue
Helsingin kaupungin 10. kaupunginosasta (Sornainen) asemakaavan

mukaisesta katualueesta 10K100 (91-10-9901-100) osoitteessa Lintu-
lahdenkuja 8 vp (vuokraustunnus S0110-288)

ja

- nro 24374, jolla D7M Invest Oy:lle on vuokrattu grillikioskin pitamista
varten sopimuksen liitekartan mukainen noin 445 m2 suuruinen alue
Helsingin kaupungin 45. kaupunginosasta (Vartiokyla) asemakaavassa
venesatama-alueeksi merkitysta Vartiokylan (433) tilasta RN:o0 2:1118

(91-433-2-1118) osoitteessa Meripellontie 11 b vp (vuokraustunnus
S0145-337).

Molemmat vuokrasopimukset puretaan paattyvaksi valittomasti siihen
paivaan, jolloin tama paatés on annettu tiedoksi vuokralaiselle (v).

Paatoksen perustelut
Maanvuokrasopimukset

D7M Invest Oy:lle (Y-tunnus 2771370-5) on 15.6.2017 allekirjoitetulla
maanvuokrasopimuksella nro 24375 vuokrattu grillikioskin pitamista
varten sopimuksen liitekartan mukainen noin 1035 m2 suuruinen alue
Helsingin kaupungin 10. kaupunginosasta (Sérnainen) asemakaavan
mukaisesta katualueesta 10K100 (91-10-9901-100) osoitteessa Lintu-
lahdenkuja 8 vp. Vuokraus on ollut maaraaikainen ajalla 15.6.2017-
31.12.2019, jonka jalkeen se on jatkunut toistaiseksi voimassa olevana
3 kuukauden irtisanomisajoin (vuokraustunnus S0110-288).

D7M Invest Oy:lle (Y-tunnus 2771370-5) on 15.6.2017 allekirjoitetulla
maanvuokrasopimuksella nro 24374 vuokrattu grillikioskin pitamista
varten sopimuksen liitekartan mukainen noin 445 m2 suuruinen alue
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Helsingin kaupungin 45. kaupunginosasta (Vartiokyla) asemakaavassa
venesatama-alueeksi merkitysta Vartiokylan (433) tilasta RN:o0 2:1118
(91-433-2-1118) osoitteessa Meripellontie 11 b vp. Vuokraus on ollut
maaraaikainen ajalla 15.6.2017-31.12.2019, jonka jalkeen se on jatku-
nut toistaiseksi voimassa olevana 3 kuukauden irtisanomisajoin (vuok-
raustunnus S0145-337).

Molemmista vuokrauksista ja vuokrasopimusehdoista on paatetty kiin-
teistoviraston tonttiosaston yritystonttitoimiston paallikon paatdksella
6.3.2017 (57 §).

Maanvuokrasopimusten purkaminen

Maanvuokralain (258/1966) 21 §:n mukaan vuokranantaja voi purkaa
maanvuokrasopimuksen, jos vuokralainen on laiminlyényt suorittaa
vuokranmaksun lain tai vuokrasopimuksen mukaisessa ajassa eika ole
kehotuksesta huolimatta tayttanyt maksuvelvollisuuttaan hanelle asete-
tussa vahintaan kuukauden pituisessa maaraajassa. Vuokralaiselle on
lahetetty maanvuokrasopimusten mukaisen vuokran suorittamiseksi
laskut, vahintaan 15 paivaa laskujen erapaivien jalkeen maksumuistu-
tukset ja useita perintatoimiston maksuvaatimuksia.

Vuokralaiselle on vuokrasopimuksen nro 24375 (vuokraustunnus
S0110-288) mukaisen vuokrauksen osalta 28.9.2023 paivatylla purku-
uhkaisella ja oikeudenkayntiuhkaisella maanvuokrien maksuvaatimuk-
sella ilmoitettu, etta jos kirjeessa eriteltyja yhteensa 4372,35 euron suu-
ruisia eraantyneita maanvuokra-, viivastyskorko- ja perintakulueria ei
suoriteta kuukauden kuluessa kirjeen tiedoksiannosta, kaupunki purkaa
maanvuokrasopimuksen.

Vuokralaiselle on vuokrasopimuksen nro 24374 (vuokraustunnus
S0145-337) mukaisen vuokrauksen osalta 28.9.2023 paivatylla purku-
uhkaisella ja oikeudenkayntiuhkaisella maanvuokrien maksuvaatimuk-
sella ilmoitettu, etta jos kirjeessa eriteltyja yhteensa 3968,21 euron suu-
ruisia eraantyneita maanvuokra-, viivastyskorko- ja perintakulueria ei
suoriteta kuukauden kuluessa kirjeen tiedoksiannosta, kaupunki purkaa
maanvuokrasopimuksen.

Maksamattomia maanvuokria ei ole kummankaan vuokrauksen osalta
maksettu annetussa maaraajassa. Vuokralainen on jattanyt maksamat-
ta purku- ja oikeudenkayntiuhkaisissa maanvuokrien maksuvaatimuk-
sissa mainittujen erien lisdksi kummastakin vuokrauksesta myods taman
jalkeen eraantyneita maanvuokra-, viivastyskorko- ja perintakulueria.

Maanvuokralain 21 §:n mukaan, kun vuokrasopimus puretaan, vuokra-
suhde paattyy valittomasti.
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Purkamisen syy ja vuokrasopimusten paattyminen

Molemmat vuokrasopimukset puretaan paattyvaksi valittomasti siihen
paivaan, kun tama paatos/ilmoitus maanvuokrasopimusten purkami-
sesta on annettu tiedoksi vuokralaiselle. Maanvuokrasopimusten pur-
kamisen syyna ovat maksamattomat maanvuokrat molemmissa vuok-
rauksissa.

Maanvuokrapaaomia, viivastyskorkoja ja perintdkuluja on maksamatta
vuokrasopimuksen nro 24375 (vuokraustunnus S0110-288) mukaisen
vuokrauksen osalta paatoksentekohetkella yhteensa 8802,20 euroa
(paaomat 8400,00 euroa, maksamattomien paaomien viivastyskorot
laskettuna paatdksentekopaivaan yhteensa 362,20 euroa seka perinta-
kulut 40 euroa).

Maanvuokrapaaomia, viivastyskorkoja ja perintdkuluja on maksamatta
vuokrasopimuksen nro 24374 (vuokraustunnus S0145-337) mukaisen
vuokrauksen osalta paatoksentekohetkella yhteensa 7988,56 euroa
(paaomat 7620,00 euroa, maksamattomien paaomien viivastyskorot
laskettuna paatoksentekopaivaan yhteensa 328,56 euroa seka perinta-
kulut 40 euroa).

Vuokrasopimusten paattymisehdot

Molempien maanvuokrasopimusten ehtojen (sopimusnro 24375, 13 §
ja sopimusnumero 24374, 14 §) seka maanvuokralain 76 §:n mukai-
sesti vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen seka muun vuokra-alueilla olevan omaisuuden. Vuokralainen on
samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueet ja panemaan paikan
muutoin kuntoon.

Vuokralainen on molempien vuokrasopimusten ehtojen mukaisesti li-
saksi vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esittdamaan kau-
pungille riittavan selvityksen alueilla harjoitetusta toiminnasta seka
alueilla sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maape-
ran tai pohjaveden pilaantumista. Mikali edella mainitun selvityksen tai
muun syyn vuoksi on syyta epailla pilaantumista, vuokralaisen on tutkit-
tava alueiden maapera ja pohjavesi. Mikali vuokra-alueilla todetaan
vuokra-aikana tapahtunutta pilaantuneisuutta, vuokralainen on vuokra-
ajan paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueiden maaperan
ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta myohemminkaan voi
aiheutua lisakustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on vel-
vollinen esittdmaan vuokranantajalle kunnostuksen loppuraportin. Mi-
kali vuokra-alueiden maaperaan on sijoitettu jatteita tai luontaisista
maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen
poistamaan ne vuokra-ajan paattyessa.
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Molempien vuokrasopimusten ehtojen mukaisesti, mikali vuokralainen
ei kolmen kuukauden kuluessa vuokra-ajan paattymisesta ole tayttanyt
edella mainittuja velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai
teettaa velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokra-
laisen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokra-
laiselta. Talléin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueilla
oleva omaisuus ja menetella sen suhteen parhaaksi katsomallaan ta-
valla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen myymisesta aiheutuvat kulut,
vuokranantajalla on tallin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun ja
kayttda omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toi-
menpiteista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimuksiin
perustuvien saatavien kattamiseen. Vuokralainen on velvollinen suorit-
tamaan vuokraa vastaavaa korvausta vuokra-alueiden kaytosta myos
vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta siihen saakka, kunnes vuok-
ra-alueet on puhdistettuna ja siivottuna jatetty vuokranantajan vapaa-
seen hallintaan.

Maanvuokrien maksaminen, alueiden tyhjentaminen ja oikeudelliset toimenpiteet

Vuokralaisen tulee vuokrasopimuksen nro 24375 (vuokraustunnus
S0110-288) mukaisen vuokrauksen osalta valittomasti maksaa mak-
samattomat maanvuokraerat yhteensa 8802,20 euroa.

Vuokralaisen tulee vuokrasopimuksen nro 24374 (vuokraustunnus
S0145-337) mukaisen vuokrauksen osalta valittomasti maksaa mak-
samattomat maanvuokraerat yhteensa 7988,56 euroa.

Vuokralaisen tulee molempien vuokrausten sopimusehtojen mukaisesti
maksaa myos taman purkupaatoksen paatoksentekopaivan jalkeen
eraantyvat maanvuokraerat korkoineen ja kuluineen. Annetut rahava-
kuudet pidatetaan kaupungille.

Vuokralaisen tulee edella kuvattujen molempien sopimusten ehtojen
mukaisesti vuokra-ajan paattyessa vieda pois omistamansa rakennuk-
set, rakenteet ja laitokset perustuksineen seka muu vuokra-alueilla ole-
va omaisuus. Vuokralainen on lisaksi velvollinen siivoamaan vuokra-
alueet ja panemaan paikan muutoin kuntoon. Vuokralaisen tulee vuok-
ra-ajan paattymiseen mennessa esittaa kaupungille riittava selvitys
alueilla harjoitetusta toiminnasta seka alueilla sailytetyista jatteista tai
aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista
seka tarvittaessa tutkia alueiden maapera ja pohjavesi. Vuokralainen
on vuokra-ajan paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueiden
maaperan ja pohjaveden pilaantuneilta osiltaan, esittamaan vuokranan-
tajalle kunnostuksen loppuraportin seka lisaksi poistamaan vuokra-
alueiden maaperaan sijoitetut jatteet ja luontaisista maa-aineksista
poikkeavat materiaalit.
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Mikali vuokralainen ei maksa tassa paatoksessa eriteltyja maanvuokria
valittdmasti, kaupunki joutuu ryhtymaan toimenpiteisiin hakeakseen ka-
rajaoikeudelta taytantdonpanoperusteen maksamattomien maanvuok-
rien ja kaupungille aiheutuvien muiden mahdollisten kulujen suorittami-
sesta viivastyskorkoineen ja perintakuluineen. Tasta voi aiheutua
epaedullinen maksuhairiomerkinta seka merkittavat lisakulut oikeuden-
kayntikulujen muodossa. Lisaksi edella mainitut toimenpiteet voivat joh-
taa rakennuksen ja/tai vuokraoikeuden myymiseen. Taytantdéénpano-
peruste saatetaan toimenpiteille ulosottoon.

Toimivalta

Kaupunkiymparistdlautakunnan paatoksen 26.9.2023 § 499 perusteel-
la, on tapahtumat ja maanvuokraus -tiimin tiimipaallikolle delegoitu oi-
keus paattaa tilapaisista alueen kayttoon liittyvista sopimuksista siten,
etta toistaiseksi voimassa olevien sopimusten irtisanomisaika on kor-
keintaan 6 kuukautta ja maaraaikaisten sopimusten kesto enintaan viisi
vuotta.

Vuokrauspaatdksen tekemiseen toimivaltaisella taholla on oikeus paat-
taa vuokrauksen voimassaolo, jonka tekemiseen han on toimivaltainen.

Lisatiedot
Mervi Jokela, tarkastaja, puhelin: 09 310 23810
mervi.jokela(a)hel. fi
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