dra

Asumisen raho tus-
ja kehittamiske skus

KORKOTUKILAINAHAKEMUS
Vuokra-, osaomistus- ja asumisoikeustalot

Kunta Hakemus ehdollisen varauksen saamiseksi
Helsinki (hankevalinta)
Kuntanumero [0 Hakemus korkotukilainan
091 hyvaksymispaatokseksi (rahoituspéatos)
Maakunta
Uusimaa Diaarinumero
Toimenpide

] Rakentminen Hankinta O Perusparantaminen
Kohdetyyppi

Vuokraialo ] Asumisoikeustalo ] osaomistustalo
Kéayttd . .

[ Tavano nainen asuminen Erityisasuminen, erityisryhmé(t) " piihdeongelmaiset
Hakijatiedot Lai‘rjanh?kija . . Y-tunnus

Kiinteistd Oy Liisankoti, perustettava

Kohteen nimi

Liisankoti

Hakijayhtién serustaja(t) ja omistusjakauma % Y-tunnus

Suur-Hels ngin Valkonauha ry 100% 0200128-5

Hakijayhtién uleva omistaja, jos perustaja myy sen ennen korkotukilainap&&tosta ja omistusjakauma % Y-tunnus

Hankittavien asuntojen omistaja ennen hankintaa

Luotsikad in Kiinteistd Oy
Yhteystiedot Rakennuttarr inen, yhdyshenkild Yhdyshenkilon sdhkdpostiosoite Puhelin

Juha Saral:orpi juha.sarakorpi@saraco.fi 0405346628

Osoite

Saraco Oy, Eerikinkatu 28, 00180 Helsinki
Rakennus- Katuosoite, g astinumero ja postitoimipaikka
paikka Luotsikati. 4 E, 00160 Helsinki

Hallinta L oma ] vuokrattu ostetaan [ vuokrataan

Myyja-/vuokr 1ajataho

L] kunta [ valtio (] srk yksityinen L muu, mika?

Kiinteist6tu inukset (tontti, tila,

maaraala)

kaup.osa kort. 148 tontti 4-L1

Kaavallinen *almius rakentamiseen / perusparantamiseen

on O ei, miksi

Rakennuscikeus:  sallittu k-m?, arvioitu kayttd k-m?
Perusparannus- Talotyyppi Kpl! Kerroksia Valmistumisvuosi Huoneistojen lkm Asuntoala yhteensa
hankkeen | kerrostalc 1 4 1931 19 824.5

perustiedot

Kuntoarvion pvm

Kohtee ssa on tehty kuntoarvio ja PTS-ehdotus | 21.8.2017

1) Téaytetddn myds lomakkeet / .RA 71 ja ARA 55

Lomake ARA 64

Sivu 1/2




~
Laajuustiedot
(tilaohjelmasta) | Asuntojen It kumaara ¥ 19 kpl, joista erityisryhmille 19 kpl
Asuntoala yiteenss ? 824,5 as.m? | Keskipinta-ala 434 as.m?asunto
Ei tuettavat tilat . Kohteen ) Asuntoala/
(esim. liiketi at) 0 hum nettoala 1069 hum nettoala 0,77
Hintatiedot ] Sisaltas ALV Ei sisalld ALV (Tavanomainen asuminen -kohteissa erillinen selvitys ALV-palautuksen
perusteista ja tiloista, joihin palautus perustuu)
Asunto-osa - uudisrakentamisen / perusparantamisen tavoitehinta ¥ € €/as.m?
- tonttikustannukset (ostohinta / vuokra rakentamisajalta) € €/as.m?
- yhteensé / hankinta-arvo € €/as.m?
Ei tuettavat tilat (esim. liiketilat), kustannukset yhteensa € €/hum?
Hankittavar kiinteistén / hankittavien osakkeiden hankintahinta 2550000 € 13093 €/as.m?
Toteutusmuoto
(] urakkak Ipailu [ Neuvottelu-urakka ] oma tyd 1 Muu, mika
Toteutus- Alustava tote itusaikataulu (kk/v — kk/v) Kesto (kk)
ajankohta hankinta 12/2017
Rahoitus Korkotukil i
Orkotukitlind | hankintaa varten 1275000 € 50 %
Investointi
avustus hankintaa varten 1275000 € 50 o
Mista haettu / saatu
Muu rahoitus € %
Rahoitus
yhteensi 2550000 € 100 %
Allekirjoitus Paikka ja pai ys
Helsinki 20.10.2017
AllekirjGitus N g 7 I * Tulgyan omistajan allekirjoitus *)
n ,/ 7 ./1.,« . A - Py ,"v‘.’/’i_, - e o
Nimen selvet nys Nimen selvennys
Maria Nuiitinen Tiina Tanninen
KUNNAN LAUSUNTO
Kunta puoltaa hakemuksen hyvéksy nista
O kylla O ei ] «ohde sijaitsee infra-avustusalueella
Lausunto
Paivays Leima
Allekirjoitus
Nimen selvennys

1) Perusparannushankkeissa p ».n jalkeen; ryhmakotiratkaisujen osalta asuntojen lukumaaré = henkilskohtaisten asuintilojen lukumaara.

2) Asuinhuoneistojen pinta-ala ' ‘hteensa; ryhmakotien osalta asuntoalaan lasketaan henkilokohtaisten tilojen liséksi yhteiset keittio-, ruokailu-
ja oleskelutilat niitd yhdistéviie kdytévineen.

3) Sisaltaa myos littymis- ja ha 1kerahoituskustannukset.

4) Silloin kun rakennusliike omistaa yhtién osapiatokseen saakka, tulee ennen lainavarauksen hakua olla esisopimus omistuksen siirrosta
rakennusliikkeen ja lopulliser omistajan valilla. Molemmat osapuolet allekirjoittavat lainavarausta varten jatettévan lomakkeen.
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Asumisen raho tus-
ja kehittamiske skus

KORKOTUKILAINAHAKEMUS
Vuokra-, osaomistus- ja asumisoikeustalot

Kunta Hakemus ehdollisen varauksen saamiseksi
Helsinki (hankevalinta)
Kuntanumero L] Hakemus korkotukilainan
091 hyvaksymispaatokseksi (rahoituspaatos)
Maakunta
Uusimaa Diaarinumero
Toimenpide
O Rakent: minen O Hankinta Perusparantaminen
Kohdetyyppi
Vuokrat alo L] Asumisoikeustalo L osaomistustalo
Kaytts .
L] Tavanoinainen asuminen Erityisasuminen, erityisryhmact)?  pdihdeongelmaiset
Hakijatiedot Lainanhakija Y-tunnus
Kiinteistd Dy Liisankoti, perustettava
Kohteen nimi
Liisankoti
Hakijayhtién p erustaja(t) ja omistusjakauma % Y-tunnus
Suur-Helsingin Valkonauha ry 100% 0200128-5
Hakijayhtitn t leva omistaja, jos perustaja myy sen ennen korkotukilainapaatosta ja omistusjakauma % Y-tunnus
Hankittavien : suntojen omistaja ennen hankintaa
Luotsikad: n Kiinteistd Oy
Yhteystiedot Rakennuttamiyen, yhdyshenkil® Yhdyshenkilén sdhképostiosoite Puhelin
Juha Sarak orpi juha.sarakorpi@saraco.fi 0405346628
Osoite
Saraco Oy Eerikinkatu 28, 00180 Helsinki
Rakennus- Katuosc‘me, pe stinumero ja postitoin"lipai‘kka
paikka Luotsikatu 4 E, 00160 Helsinki
Hallinta [ oma U vuokrattu ostetaan [ vuokrataan
Myyjé-/vuokra ajataho
L] kunta L] vattio O srk yksityinen L muy, mika?
Kiinteistétun 1ukset (tontti, tila,
maaraala)
kaup.osa 8 kort. 148 tontti 4-L1
Kaavallinen vi Imius rakentamiseen / perusparantamiseen
on ] ei, miksi
Rakennusoil.eus:  sallittu k-m? , arvioitu kayttd k-m?
Perusparannus- Talotyyppi Kpl Kerroksia Valmistumisvuosi Huoneistojen lkm Asuntoala yhteensa
hankkeen | kerrostalo 1 4 1931 19 8245
perustiedot
Kuntoarvion pvm
Kohtees sa on tehty kuntoarvio ja PTS-ehdotus | 21.8.2017

1) Taytetddn myds lomakkeet AIRA 71 ja ARA 55

Lomake ARA 64

Sivu 1/2




Laajuustiedot

(tilaohjelmasta) | Asuntojen | i(kumaara® 19 kpl, joista erityisryhmille 19 kpl

Asuntoala yhteensj 2 824,5 as.m? | Keskipinta-ala 43,4 as.m¥asunto

Ei tuettavat tilat ) Kohteen ) Asuntoala/

(esim. liiket lat) 0 hum nettoala 1069 hum nettoala 0,77
Hintatiedot

O Sisaltas ALV Ei sis#lla ALV (Tavanomainen asuminen -kohteissa erillinen selvitys ALV-palautuksen
perusteista ja tiloista, joihin palautus perustuu)

Asunto-osa - uudisrakentamisen / perusparantamisen tavoitehinta ¥ | 465000 €| 564 €/as.m?
- tonttikustannukset (ostohinta / vuokra rakentamisajalta) € €/as.m?
- yhteens4 / hankinta-arvo € €/as.m?
Ei tuettavat tilat (esim. liketilat), kustannukset yhteens4 € €/hum?
Hankittavar: kiinteistén / hankittavien osakkeiden hankintahin € €/as.m?
Toteutusmuoto
Urakkak Ipailu O Neuvottelu-urakka O Oma tyo U Muu, mika
. Alustava totet tusaikataulu (kk/v — kk/v) Kesto (kk)
Toteutus 10/2018 - 03,2019
ajankohta 6
Rahoitus Korkotukils i
orkotuxiizina | 1 erusparannusta varten 232500 € 50 %
Investointi-
avustus perusparannusta varten 232500 € 50 o
Mistd haettu / saatu
Muu rahoitits € %
Rahoitus
yhteensi 465000 € 100 %
Allekirjoitus Paikka ja pav 3ys
Helsinki 21).10.2017
Allekirjoitus . o ' Tuleyan omistajan allekirjoitus )
_ el S ; VAR /‘( i S0 e oL
Nimen selven iys Nimen selvennys
Maria Nuutinen Tiina Tanninen

KUNNAN LAUSUNTO
Kunta puoltaa hakemuksen hyvaksyr lista

] kylla O e LI kohde sijaitsee infra-avustusalueella
Lausunto

P&ivays Leima

Aliekirjoitus

Nimen selvennys

1) Perusparannushankkeissa pp.n jalkeen; ryhmakotiratkaisujen osalta asuntojen lukumaara = henkilékohtaisten asuintilojen lukumaara.

2) Asuinhuoneistojen pinta-ala yt teensa; ryhmakotien osalta asuntoalaan lasketaan henkilokohtaisten tilojen lisaksi yhteiset keittis-, ruokailu-
ja oleskelutilat niit4 yhdistavine: kaytavineen.

3) Sisaltaa myos liittymis- ja hanl.erahoituskustannukset.

4) Silloin kun rakennusliike omistaa yhtion osapaatékseen saakka, tulee ennen lainavarauksen hakua olla esisopimus omistuksen siirrosta
rakennusliikkeen ja lopullisen mistajan valilla. Molemmat osapuolet allekirjoittavat lainavarausta varten jatettavan lomakkeen.
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ara Asumi . INVESTOINTIAVUSTUSHAKEMUS
sumisen rahoitiis-

ja kehittamiskesk us Erityisryhmien asunnot
Kunta
Helsinki Haetaan avustusvarausta
Kuntanumero L] Haetaan varsinaista avustuspaatosta
091
Maakunta
Uusimaa
Toimenpide
OJ Rakente minen Hankinta ] Perusparantaminen
Hakijatiedot Avustuksen h:kija Y-tunnus
Kiinteisto Dy Liisankoti, perustettava
Kohteen nimi
Kiinteisto )y Liisankoti, perustettava
Laajuustiedot Asunnot Apu- ja Palvelutilat ¥ | Liikenne- ja
{tilaohjelmasta) | Erityisryhmi kpl " asuntoala ? | yhteistilat ¥ hum? tekn.tilat Yhteensi
hum? hum?
) ) 142,5
piihdeong¢Imaiset 19 824,5 102 215 1284
YHTEENSA 19 824,5 142,5 102 215 1284

Tilojen hallinta O Hakijan ¢ massa kéytdssé

Valivuokiaus, vuokraaja Suur-Helsingin Valkonauha ry

Hinta- ja 0 o
avustustiedot Kustannustie toihin sisaltyy ALV ei sisally ALV , selvitys lisatiedot -kohtaan
erityisryhmittdin

(tav. hintalaskel- | Erityisryhm i Avustettavat kustannukset Tuki-luokka/ Haettu avustus
masta) € €/asm? €/asunto -luokat % €
2550000 3093 134211 4 50 1275000

péihdeongs Imaiset

Yhteensi 2550000 3093 134211 4 50 1275000
Lisétietoja Onko avuste itaviksi esitettyjen tilojen rahoittamiseksi haettu/my&nnetty muuta julkista tukea (esim. RAY, erillinen

hissiavustus

Ul kylla, nr sars €, ei

Arvonlisdvero: Tuen perusteeksi ei lasketa alv-osuutta kustannuksista, jotka palautetaan tuen hakijalle.
Selvitys tule van alv-palautuksen perusteista ja tiloista, joihin palautus perustuu:

1) Ryhmékotiratkaisujen osalta a:.untojen lukumaara = henkilékohtaisten asuintilojen maéara.

2) Asuntoala yhteens; ryhmékoc eissa asuntoalaan lasketaan henkilskohtaisten asuintilojen lisaksi yhteiset keittio-, ruokailu- ja oleskelutilat
niitd yhdistavine kaytavineen.

3) Esim. varasto-, saunaosasto- j 1 pesulaosastotilat.

4) Palveluhenkiloston kdytdssa o.2vat tilat sekd palvelutoimintaan liittyvét tilat.
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Kohteen
kayttdjat

Selvitys tule vista kayttajistd, niilden maarasta (asukkaat/erityisryhmd; tilapéiset asukkaat, ulkopuoliset kayttdjat, jne.) ja
niiden nyky.sestd asumistilanteesta sekd maksukyvysta

Vuoden 20121 loppuun saakka, Helsingin kaupungin kanssa solmitun puitesopimuksen mukaisesti tulevat
kayttijat o vat pdihde- ja mielenterveysongelmaisia, erilaisista syistd (esim. h4td, ero, juovan puolison luota
pois pédseminen, kykenemattomyys yksin asumiseen fyysisen tai psyykkisen sairauden tai muistiongelman
vuoksi), asunnottomia naisia, jotka tarvitset asumiseensa tukea yksilollisten tarpeiden mukaan

ympdrivuc rokautisesti. Naisten alkoholismi ja asunnottomuus ovat viime aikoina lisdéntyneet, joten kiyttéjid
tulee olemaan.

Asukaspaikkoja on 19.

Asukas miksaa asumisesta ja siihen kuuluvista palveluista Helsingin kaupungin méérittdmén summan,
kunkin ast kkaan tulojen perusteella.

Tilat ovat nonikéyttdiset, joten tulevat kdyttdjat voivat olla muuttuvien tarpeiden mukaan muitakin naisia,
joille yhte s6asumisesta on apua. Tilat on suunniteltu siten, ettd joka kerros voi toimia omana yhteisénéin.

Palvelut

Selvitys pal reluista (sisélté, kohdentaminen, jarjestdminen/tuottaminen jne.) ja niiden rahoittamisesta

Suur-Hels ngin Valkonauha ry on tiloissa palveluntuottajana Helsingin Kaupungin kanssa solmitun
péihdehuollon ympérivuorokautisen asumispalvelun puitesopimuksen mukaisesti. Sopimus jatkuu vuoden
2021 lopp 1un saakka.

Palvelua t loissa voi muuntaa mahdollisten vaihtuvien tarpeiden mukaisiksi tai palvelun tuottajan voi
vaihtaa tucttamaan nykyistd palvelua tarpeen vaatiessa.

nykyisen palvelun kuvaus kts. liite

Palveluhenkil- . . 7,75
kunnan magrg | Hoitohenkilokunta (0,4/asukas) 1 vuorossa 2 vuorossa 3 vuorossa
(henk.) 0,5 hallintohenkilé Vuorossa olevan hoitohenkildkunnan maéaré vaihtelee asukkaiden
Muu henkilt kunta 2 avustava hldkunta tarpeen mukaan. T&lla hetkelld y&ll4 ei tarvita kuin yksi tt ja paivalla
(O’I/asukas) tarvitaan 3-4.
Allekirjoitus Paikka ja p¢.ivays
Helsinki 2).10.2017
Aflekirjoitus — Allekirjoitus —
el T e A AN 2SN Dt o
Nimen selvi:nnys Nimen selvennys
Maria N tinen Tiina Tanninen
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Asumisen ra 0itus-

a r . . INVESTOINTIAVUSTUSHAKEMUS

ja kehittamis keskus Erityisryhmien asunnot
Kunta
Helsinki Haetaan avustusvarausta
Kuntanumero L] Haetaan varsinaista avustuspaatosta
091
Maakunta
Uusimaa
Toimenpide
O Rak :ntaminen ] Hankinta Perusparantaminen
Hakijatiedot Avustuks::n hakija Y-tunnus
Kiintei: t6 Oy Liisankoti, perustettava
Kohteen 1iimi
Kiintei: t6 Oy Liisankoti, perustettava
Laajuustiedot Asunnot Apu- ja Palvelutilat ¥ | Liikenne- ja
(tilaohjelmasta) | Erityisrn hmi kpl " asuntoala ? | Yhteistilat ® hum? tekn.tilat Yhteensi
hum? hum?
. ) 142,5
pdihdec ngelmaiset 19 824,5 102 215 1284
YHTEEN SA 19 824,5 142,5 102 215 1284

Tilojen hallinta ] Hakij.in omassa kaytdss4

Valivilokraus, vuokraaja Suur-Helsingin Valkonauha ry

Hinta- ja o
avustustiedot | Kustannistietoihin sisaltyy ALV ei sisally ALV L, selvitys lisatiedot kohtaan
erityisryhmittdin
(tav. hintalaskel- | Erityisryhma Avustettavat kustannukset Tuki-luokka/ Haettu avustus
masta) € €lasm? €/asunto | -uokat % €
. 4 50 232500
Piihdec ngelmaiset 465000 564 24474 4
Yhteer si 465000 564 24474 4 50 232500
Lisatietoja Onko avistettaviksi esitettyjen tilojen rahoittamiseksi haettu/myénnetty muuta julkista tukea (esim. RAY, efillinen
hissiavus tus)
O] kylld, masra €, ei

Arvonlis ivero: Tuen perusteeksi ei lasketa alv-osuutta kustannuksista, jotka palautetaan tuen hakijalle.
Selvitys ulevan alv-palautuksen perusteista ja tiloista, joihin palautus perustuu:

1) Ryhmikotiratkaisujen osalt 1 asuntojen lukumaara = henkildkohtaisten asuintilojen maara.

2) Asuntoala yhteensé; ryhmékodeissa asuntoalaan lasketaan henkildkohtaisten asuintilojen lisaksi yhteiset keittis-, ruokailu- ja oleskelutilat
niitd yhdistavine kaytavineen.

3) Esim. varasto-, saunaosast >- ja pesulaosastotilat.

4) Palveluhenkiloston kaytdss § olevat tilat seks palvelutoimintaan liittyvaét tilat.
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Kohteen
kayttajat

Selvitys tulevista kayttajista, niiden maarasts (asukkaat/erityisryhmd; tilapaiset asukkaat, ulkopuoliset kayttajat, jne.) ja
niiden nykyisestd asumistilanteesta seka maksukyvysta

Vuode 2021 loppuun saakka, Helsingin kaupungin kanssa solmitun puitesopimuksen mukaisesti tulevat
kéyttéj it ovat paihde- ja mielenterveysongelmaisia, erilaisista syistd (esim. hé4td, ero, juovan puolison luota
pois péiseminen, kykenemittdmyys yksin asumiseen fyysisen tai psyykkisen sairauden tai muistiongelman
vuoksi , asunnottomia naisia, jotka tarvitset asumiseensa tukea yksil6llisten tarpeiden mukaan
ympérivuorokautisesti. Naisten alkoholismi ja asunnottomuus ovat viime aikoina lisddntyneet, joten kayttjia
tulee 0 emaan.

Asukaspaikkoja on 19.

Asukas maksaa asumisesta ja sithen kuuluvista palveluista Helsingin kaupungin méérittdmén summan,
kunkin asukkaan tulojen perusteella.

Tilat oy at monikéyttdiset, joten tulevat kdyttijit voivat olla muuttuvien tarpeiden mukaan muitakin naisia,
joille yhteisdasumisesta on apua. Tilat on suunniteltu siten, ett4 joka kerros voi toimia omana yhteisénsisin.

Palveiut

Selvitys salveluista (sis&lts, kohdentaminen, jarjestaminenftuottaminen jne.) ja niiden rahoittamisesta

Suur-H Isingin Valkonauha ry on tiloissa palveluntuottajana Helsingin Kaupungin kanssa solmitun
péihdet uollon ympérivuorokautisen asumispalvelun puitesopimuksen mukaisesti. Sopimus jatkuu vuoden
2021 lospuun saakka.

Palvelu tiloissa voi muuntaa mahdollisten vaihtuvien tarpeiden mukaisiksi tai palvelun tuottajan voi vaihtaa
tuottam 1an nykyistd palvelua tarpeen vaatiessa.

nykyise 1 palvelun kuvaus kts. liite

Palveluhenkilé- . .
kunnan magra | Hoitohen dlokunta 7,75 (0,4/asukas) 1 vuorossa 2 vuorossa 3 vuorossa
(henk.) 0,5 hallintohls Vuorossa olevan hoitohenkilskunnan maéra vaihtelee asukkaiden tarpeen
Muu heni:ilékunta 2 avustava hlokunta mukaan. T&lla hetkelld ybli& ei tarvita kuin yksi tt ja paivalla tarvitaan 3-4.
(0,1/asukas)
Allekirjoitus Paikka ja paivéys
Helsinki 20.10.2017
Allekirjoiti 1s . . Allekirjoitus
4 Py Y , / IR .'l ) Ld Vol /y‘ LA / L e e €
Nimen se vennys Nimen selvennys
Maria N 1utinen Tiina Tanninen
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a r Asumisen rahoitus-
ja kehittdmiskeskus

KUNNAN SOSIAALI- JA TERVEYSTOIMEN LAUSUNTO
ARAN AVUSTUSHAKEMUKSEEN

Kunta

Kuntakoodi

Helsinki

091

Asumisen rahoitus- ja kehittamis <eskus (ARA) edellyttad kunnan sosiaali- ja terveystoimen lausunnon hankkeesta silloin, kun
hakemuksessa on kyse tukiasun iisesta, palveluasumisesta tai tehostetusta palveluasumisesta (tukiluokat Il, Il ja IV). Lausunnolla
varmistetaan, efta hanke on kunnan palvelurakenteen kannalta pitk&kestoinen ja tarkoituksenmukainen.

T4m3 lomake taytetaan kaikkie n erityisryhmien osalta. Lis#ksi ikédntyneiden henkildiden asumishankkeissa téytetddn lomake
ARA 55a ja kehitysvammaister ja autismin kirjon henkildiden asumishankkeissa tdytetdén lomake ARA 55b.

Lausunnosta tulee kiydi ilrii ainakin seuraavat asiat:

Tuenhakija Y-tunnus

Kohderyhmi, jota lausunto koskee

Kiinteisté Oy Liisankoti

paihde- ja mielenterveysongelmaiset

Miten kunnan asuntostrate(jiassa tai vastaavassa, kuten erityisryhmien asumisen suunnitelmassa, on pitkédlla
aikaviililld huomioitu erityisryhmien asuntotarpeet? (Lyhyt kuvaus)

asumispalveluja.

Helsingin seudulla on tehty mast -ohjelma ja asuntostrategia 2025, jossa huomioidaan myds erityisryhmien asuminen. Paihdehuollon
asumispalveluja on tarjolla riittav 1sti, mutta osa palveluista on maakunnissa ja Helsingin olisi hyva saada Helsingissa olevia

1. KOHDERYHMAN ASUN10JEN TARVE

Taulukko 1. Kohderyhman a::untojen tarve téllé hetkelld ja pitkélla aikavalilla

ehostettu palveluasuminen (autettu asuminen)

JPalveluasuminen (ohjattu asuminen)

FTuettu asuminen (tukiasuminen)

Taulukko 2. Télla hetkelld as intoa jonottavat

Terveyskeskuksessa/sairaalzssa

Erikoissairaanhoidon yksikds:;a / -sairaalassa

Vanhainkodissa

Kehitysvammaisten laitokses::a

Muussa laitosmaisessa asumisratkaisussa

Epatarkoituksenmukaisessa :isumisratkaisussa

Kotona

Muualla, missa?

asuntokohteet) kayty lapi (kyl &/ei) ei

Onko kunnan olemassa olev: asuntokanta (esim. kunnan vuokra-asuntokanta, laitosrakennukset ja erityisryhmien

Voisiko taman hankkeen tote ittaa olemassa olevien tilojen peruskorjauksena? kylla x ei




2. HANKKEEN TIEDOT

> asukasmaara haettavaan kohteeseen eriteltyné (kuinka monta henkiloa tulee laitoksesta, kotoa, muusta asuinyksikésta)

19-21 asukasta (talla hetkella 19)

» kuinka monelle on tehty yksiléllinen avun ja tuen tarpeen arviointi, lukum&ara

> arvioitu

19, siis kaikille

henkilostotarve koh eessa erityisryhmittain (henkildstdn mitoitus suhteessa asukkaisiin)

0.4

> asumisyksikén sijainti kunn:issa (etéisyys palveluihin), vapaamuotoinen selvitys (voi liittd4 kartan)

Helsingissé Katajano alla Uspeskin katedraalin takana kaikkien palveluiden &drell&. Liisankoti, Luotsikatu 4 E, 00160 Helsinki

3. HANKKEEN PALVELUJEN JARJESTAMINEN

» suunniteima tai selvitys hoit ypalveluista

Kts. liite. Lis4tietoja N aria Nuutinen, maria.nuutinen@suurhelsinginvalkonauha fi, puh. 040 7293575

- toteutetaa ko palvelut kunnan omana tyéna, ostopalveluna vai palveluseteling

ostopalveluna

- onko palve luista voimassa olevaa sopimusta (hankekohtainen sopimus)

Talla hetkelld on puite sopimus vuoden 2017 loppuun saakka ja uusi puitesopimus solmitaan neljaksi vuodeksi vuodesta 2018
lukien.

- miten palv:lujen hankinta toteutetaan, esim. hankintatapa ja ajankohta
(jos ei ole iedossa, selvitys toimitettava jalkikdteen ARAan)

Palvelu on kilpailutett s vuonna 2017. Liisankoti tulee saamaan uuden sopimuksen, joka allekirjoitetaan loppuvuonna 2017.

Lomake ARA 55 Sivu 2/3




4. PALVELUASUNTOJEN A UKASVALINNAT

Asukkaiden valinta oerustuu sosiaaliseen tarkoituksenmukaisuuteen ja taloudelliseen tarpeeseen. Erityista tukea
asumisessaan tarvi:sevilta palveluasunnon hakijoilta selvitetd&n asunnon tarpeen lisiksi tulot ja varallisuus,
hakijoiden kesken ¢ uoritetaan keskinéinen vertailu ja heidat asetetaan asunnon saamiseksi etusijajarjestykseen
asukasvalintasdir nésten perusteella.

www.ara.fi Opas ar ava- ja korkotukivuokra-asuntojen asukasvalintoihin

Onko paikkakunnalia riittavasti vapaarahoitteisia palveluasuntoja sellaisille henkildille, jotka eivat tayta
valtion tukemille asiinnoille asetettuja asukasvalintaperusteita? ei

6. LYHYT PERUSTELU HANKETTA PUOLTAVISTA SEIKOISTA

Liisankoti on ollut vuo sikausia soten hyvéa yhteistydkumppani. He tarjoavat paihdeongelmaisille naisille erinomaista
palveluasumista, joss 1 naiseus otetaan huomioon.

6. ONKO LAUSUNNOSSA H!JOMIOITU TULEVA SOTE-RATKAISU
(KYLLAJEI) o
MITEN

7. SITOUTUUKO KUNTA HANKKIMAAN PAIKAT HAETTAVASTA KOHTEESTA
(KYLLA/EI) E

8. PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS

Lomake toimitetaa 1 hakemuksen mukana postitse osoitteella ARA, PL 30, 15141 Lahti
seké excel-muodo:isa sihkopostilla saara.nyyssola@ara.fi

Paikka ja paivays Sote-johtajan allekirjoitus ja nimenselvennys seké yhteystiedot

Psykiatria- ja paihdepalvelujen johtaja Mikko Tamminen




Suur-Helsingin Valkonaaha ry

Liisankoti

Luotsikatu 4 E

00160 Helsinki 20.10.2017
Maria Nuutinen

toiminnanjohtaja

maria.nuutinen@suurhe Isinginvalkonauha.fi

puh. 040 729 3575

LISTA OHEISISTA AS /AKIRJOISTA ERITYISRYHMIEN ASUMISEN
INVESTOINTIAVUST UKSEN;HAKEMUSTA VARTEN

4 "5 ! T .- o f
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1. ARA 71, investointiavustushakemus hankintaa varten

2. ARA 71, investointiavustushakemus perusparannusta varten
3. ARA 55 kunnan sosiaali- ja terveystoimen lausunto

4. ARA 64, kork otukilainahakemus hankintaa varten

5. ARA 64, korkotukilainahakemus perusparannusta varten

6. Kuntoarvio (Iaksystems Oy, 21.8.2017)

7. Nykytilannetta vastaavat pagpiirustukset (A4-piirustukset / Leenankoti laatija arkk.tsto
Korhonen)

8. Pohjapiirustt kset / Liisankoti (laatija Jarkko Milan)

9. ARA 81b — alustava hankeohjelma

10. Korjausaste: ja tavoitehintalaskelma

11. ARA 82 — pitkin tihtayksen perusparannus- ja kunnossapitosuunnitelma (PTS)

12. Vuokrasopir 1us, jossa nikyy osto-optio, seké tontin vuokrasopimus ja p#étds
valtuutukses ta jatkaa sopimusta 25+25 vuodella

13. Luotsikadur Kiinteistd Oy:n viimeksi vahvistettu tilinpdtos

Lisiksi liitteend Liisankodin nykyisen palvelun kuvaus ja siihen liityvid kumppanuusmalli
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KUVAUS LIISANKODIIN NYKYISESTA PALVELUSTA

Suur-Helsingin Valko vauha ry on perustettu vuonna 1962 ja se on Suomen Valkonauhaliiton ja
Sininauhaliiton jésenjarjests. Yhdistys on tuottanut mm. tuettuja asumispalveluita helsinkilaisille
naisille vuosikymmenten ajan.

Liisankodin ympérivi orokautisen paihdehuollon asumisalvelun tarkoitus on tarjota turvallinen ja
kodinomainen asumisympdristd, jossa on mahdollista edistii eldmanhallintaa ja itsetuntemusta,
jotta suhde itseen muuttuisi mydnteisemmaksi ja pdihdeongelma lievenisi. Pdihdetyd on nais- ja
ikderityistd paihdetyiits jossa korostetaan erityisesti naisten pdihdeongelmissa esiintyvia
psykologisia ja kulttu srisia nakokulmia seki l3hisuhteiden merkitystd. Asumisen tavoitteena voi olla
yksil6llisista toiveista ja edellytyksists riippuen joko siirtyminen itsendiseen asumiseen tai
pitkdaikainen paihteetén asuminen yhteiséssa.

Kuntoutumisen tukeinisessa toteutetaan kumppanuusmallia seuraavin periaattein:

Tasa-arvo ja vuorova kutus

Perustamme toimint: mme asiakkaan ja tydntekijin tasa-arvoiseen suhteeseen, yhteistydhén.
Asiakas on arvostettu, hyviksytty ja kunnioitettu oman eldmanss asiantuntija. Han asettaa
tavoitteensa ja tekee paatoksensa. Tydntekijat tarjoavat niiden tueksi oman tietonsa, taitonsa ja
kokemuksensa asiakkaan kayttéén. Tydntekijan vastuulla on luoda hyvat olosuhteet
vuorovaikutukselle. Closuhteet luodaan aidolla ldsndololla, kiireettdmyydelld, kuuntelemisella ja
kunnioittavalla kohtaamisella.

Osallisuus ja yhteisdl isyys

Asiakkaat madrittelevit itse ongelmansa ja tarpeensa ja paattavat itselleen sopivat ratkaisumallit
tyontekijdiden tuella. Yhteiséa koskevat paitskset tehdasn yhdessd. Luomme ja ylldpidamme
yhdessa yksikén kodir omaisuutta ja yhteisollisyyttd. Kannustamme asukkaitamme osallistumaan
ulkopuolisiin yhteissitin.

Oikeus tietoon

Annamme asukkaille ajankohtaista tietoa mm. terveydests, pdihdeongelmasta, ikddntymisests ja
naiseudesta asiakaan tsearvioinnin ja paitoksenteon pohjaksi. Viestitdmme asiat ymmaérrettavasti
ja kiireetta.

Yksilollisyys ja kokon: isvaltaisuus
Tuemme asiakkaita fy\siseen, psyykkiseen, sosiaaliseen ja hengelliseen hyvinvointiin. Huomioimme
yksildllisesti kunkin naisen tarpeet, toiveet, elamdntilanteen, eldméntarinan ja toimintakyvyn.




Voimaantumisen tukeminen

Tuemme naisia myor teisen suhteen rakentamisessa itseen ja muihin. Rakennamme asukkaan
voimavaroille ja mah Jollisuudelle kasvaa ja oppia kaikenikiisen. Tarjoamme mahdollisuuksia
uusiin kokemuksiin je onnistumisiin liittyvaan arvokkuuden tunteeseen. Piddmme yll3 uskoa ja
toivoa silloinkin, kun asiakas ei itse pysty tai jaksa. Tarkeintd on jokaisen ihmisen hyviksyminen,
arvostaminen ja kuulminen omana itsendan.

Kuntoutumista tukevia menetelmid ovat yhteiséllisyys, toiminnallisuus ja identiteettiéi tukevat
keskustelut.

Toiminnallisuuden m jodot padtetdan yhteiséllisesti. Ne voivat olla puutarhanhoitoa ja pihatgit,
kdsitoitd, kauneudennoitoa, leipomista, kodin sisustamista ja jarjestyksessa pitamists,
aamujumppaa, tanss a, lauta- ja pihapeleja. Retket ja juhlahetket tarjoavat vaihtelua, auttavat
ylittdmaan sosiaalisia pelkoja ja vahvistavat mydnteistd mindkuvaa. Syntymapaivit vietetddn
kakkukahvein, juhlap iivat perinteits vaalien ja teemapaivit yhdessa suunnitellusti. Juhliin
kutsutaan asiakkaide 1 toiveiden mukaan heidadn ldheisidan.

Lisgksi jarjestetdadn ji ksoittain vaihtuvaa asiakkaiden toiveista ldhtevda ryhmétoimintaa, jonka
tarkoituksena on eldriyksellisyyden, vuorovaikutteisuuden ja toiminnallisuuden keinoin edistia
naisten itsetuntemus :a, itsensa hyviaksymisen kokemuksia ja osallisuutta.

Toiminnallisuus seka “yontekijéiden ja asukkaiden muodostama kodinomainen yhteisé on
kokonaisuus, jossa voi kokea samanaikaisesti osallisuutta, arvostusta ja huolenpitoa. Yhteis6llisyys
sallii jasenilleen prose ssin eriaikaisuuden ja tarjoaa samalla sosiaalista turvaa, auttaa rakentamaan
ihmissuhteita sekd m.hdollistaa vertaistuen antamisen ja saamisen. Yhteison paatokset, toiminnan
yhdessa suunnittelu j 1 epakohdista keskustelu tapahtuu kerran viikossa kokoontuvassa
yhteisokokouksessa.

Asukkaat pddsevat Liisankotiin Helsingin kaupungin sosiaali- ja terveysviraston Asumisen tuki
-yksikdn paatoksella.

Pdihdeongelman jatkokuntoutuksena yhteiséasuminen on hyva vaihtoehto. Asukkaat, joiden
aiemmat kotiutumise: paihdekuntoutusjaksoilta yksin kotiin tai juovan puolison luokse ovat
paattyneet valittémaiin juomisen uudelleen aloittamiseen, voivat saada yhteisdsti tarvitsemansa
tuen.

Asukkaat voivat tarvita tukea paihdeongelman lisdksi fyysisten sairauksiensa tai muistiongelman
vuoksi tavallisiin arjer toimiin. Heilld voi olla paihdeongelman lisdksi myds esim. paniikkihairidits,
masennusta tai muita mielenterveysongelmia seka lahisuhdevakivalta kokemuksista seuranneita
pelkoja, joita turvallinen yhteis lievittda ja tuo turvaa. Asukkaiksi voi valikoitua myds yksinaisi
naisia, joille yhteisd tuio mukanaan yhteyden muihin ihmisiin, ystivia seka suuren perheen.
Monenlaiset haastavet elaméantilanteet voivat olla helpompia selvittd ja kantaa yhteisén tuella.

Liisankodin asukkaita yhdistaa tahto pdihteettomian eldmain. Liisankodin yhteisdssé eletdan
hyvad, tavallista sekd oiminnallista arkea, kuin suuressa perheessa. Arjen turvallisuuden takaa
asukkaiden yhdessd |z atima sddnto, jonka mukaan taloon sisille ei tuoda alkoholia, eikd yhteisissa
tiloissa oleskella pdihtyneend. Jos retkahtaa, kotiin voi tulla ja pysytelld omassa huoneessaan




kunnes selvida. Tam i takaa, ett kaikille asukkaille luvattu pasihteetén kotiymparisto toteutuu, eika
kenenkdan tarvitse Larsid alkoholin kdytdstd yhteisdssa tai omassa kodissaan. Monesta toipumassa
olevasta asukkaasta paihtynyt ihminen tuntuu myds usein pelottavalta.

Asukkaat ovat toipuinisessaan eri vaiheissa ja prosessien eriaikaisuus on voimavara. Retkahduksista
on hyvé mahdollisut s padsta yli, kun yhteisén paihteetdn arki ottaa vastaan heti kun siihen
kykenee palaamaan Elaméankokemusten jakaminen ja avoimet keskustelut samoista pulmista
niiden eri vaiheissa F.antavat.

Jokainen asukas voi 1lla yhté aikaa tarvittu ja tarvitseva, auttaa toista ja saada apua, tuntea itsensa
tarkedksi kodin osak:i. Tyontekijét ovat osa yhteisd4 ja antavat lisiksi tietonsa, taitonsa ja
kokemuksensa asuk}aiden kiyttoon, kantavat vastuun vuorovaikutuksesta ja turvallisen ilmapiirin
pysyvyydesta. Liisaniodissa yhdistyy ammatillisuus, kokemusasiantuntijuus ja vertaistuki.

Asukkaalle nimetddr oma vastuutydntekija. Asukkaille tarjotaan jatkuva mahdollisuus keskustella
tyontekijan kanssa kahdestaan mistd tahansa eldmain liittyvists asiasta. Pienen yhteisén etu on
asiakkaiden ja henkilokunnan kokonaisvaltainen tutustuminen arjen iloissa ja suruissa. Tamé
helpottaa keskusteluyhteyden 16ytymistd myds vaikeissa tilanteissa ja eldman kipupisteiden
lapikdymisessa.

Hoitohenkilokunta o1 péihde- ja mielenterveystyhén suuntautuneita lshihoitajia.

Talossa on kolmessa kerroksessa 19 asuinhuonetta / asuntoa ja runsaasti tiloja yhteiskdytossa
mahdollistaen yhteis3llisyyden. Tilojen sopivuus yhteisGasumiseen on yhteiséllisyyden syntymisen
kannalta erittdin tarkeda. Omat kotihuoneet takaavat mahdollisuuden omaan rauhaan ja
yksityisyyteen ja tois salta kodin ovien avautuminen porraskaytavin sijaan yhteisiin tiloihin vetaa
yhteyteen, ehkaisee /ksindisyyttd ja eristdytymista.

Jokainen voi sdddellé osallistumistaan prosessinsa vaiheen ja muiden tarpeidensa mukaan. Yhteiset
keitti6t ovat usein naisten yhteisén toiminnallisuuden sydami. Myds ne asukkaat, joille oma
keitti® olisi muistiong elmien vuoksi turvallisuusriski, voivat olla mukana toiminnassa yhteisessa
keittiossd muiden kanssa.

Liisankodin yhteisélli:iyys ei ole vain kodin sisdisté yhteiséllisyytts. Keskeinen sijainti Katajanokan
arvostetulla alueella >n loistava ja mahdollistaa aktiivisen osallisuuden ymparsivagn
kaupunkiympadristéon kaikkine palveluineen. Se auttaa asukkaita [6ytamazn mielekkaiti tekemisia
jayhteisoja joihin kuulua. Katajanokka, sen palvelut ja asukkaat ovat l3hiyhteis, johon jo tiiviisti
kuulumme.

Lahinaapurit, joiden pihassa yhteiséllinen Liisankoti on, osallistuvat yhteisdmme juhlapaiviin ja
tapahtumiin, kyseleviit kuulumisia pihalla kohdatessa. Olemme saaneet viestii naapureilta, etta
emme ole pelkastdan hyvaksyttyja naapurustossamme vaan Liisankoti tuo ympiristéénsa lisdarvoa
luomalla yhteisollisyytta ja vélittdmisen ilmapiiria.




KUMPPANUUSM.ALLI

Avun tehokkuus riip suu tyontekijén ja asiakkaan vilille kehittyvisti suhteesta. Kumppanuus on
vastakohta diktatoor selle suhteelle, jossa tyéntekij on asiantuntijana asiakasta korkea-arvoisempi.

Onnistuneen kumppanuussuhteen Dpiirteet:

Liheinen yhteisty

* tySkentely yhdessd, molempien sitoutuminen

* mitd laheisen pi yhteisty siti varmemmin hyvi lopputulos

Yhteiset tavoitteet
¢ selked sopimn s
Tiydentivi asiantu 1tijuus

* yksi ei voi oll1 ilman toista, asiakkaan ja tyontekijén asiantuntijuudet tdydentévit toisiaan

® asiakkaalla ja tyontekijilld on erilaiset eldméinkokemukset, roolit, persoonallisuudet, arvot,
huolenaiheet, koulutus. ..

* asiakkaan asientuntijuutta ovat omat tavoittet, arvot, tiedot, taidot, vahvuudet, heikkoudet,
vaikeudet, sairauksien yksil6lliset oireet, fyysisen, psyykkisen ja sosiaalisen toimintakyvyn
ja olotilan mu rtokset

* tyontekijin as antuntijuus on tietoa

Molemminpuolinen <unnioitus

* toistensa samanarvoisen merkityksen hyviksyminen

* tyOntekijin t4ytyy ansaita kunnioitus

¢ asiakasta on kunnioitettava hyviksymilld hdnen tunteensa, tavoitteensa, vahvuutensa,
merkityksensid ongelmiensa késittelyn prosessissa, rooli lopullisena pddtoksentekijini
silloinkin kun 14n on eri mielti tai tuntuu hankalalta

® on sopimatont:: pitdd ammattilaista viisaana suojelijana tai diti/isshahmona

Neuvotteleminen

* crimielisyyksi¢ syntyy aina Jane on ratkaistava

® epirealistista o lottaa, etti jompikumpi on aina oikeassa tai etti ollaan aina samaa mieltd

* jos tyontekijd ¢ n autoritéddrinen hin ei ehki tunnista konfliktia

* tyontekiji antai ehdotuksia, ei annettua viisautta taj kaskyja

= arvostus
Kommunikaatio
* oikeiden olosul teiden luomista, jotta asiakas voi antaa selkeitd ja asianmukaista tietoa
tyontekijille

e tarkkaa kuuntelzmista ja kuulemista
» tarkkaa tulkitse nista
* asianmukaista v astaamista
Rehellisyys
* molempien tiyt,y voida olettaa, etti ajatukset, tunteet ja tiedot ovat rehellisid
Joustavuus
® sopeutumista m utoksiin asiakkaan olosuhteissa, tunne-elimin vaihteluissa ja muuttuvissa
selviytymisstrat :gioissa




Kumppanuusmallin vastakohta on asiantuntijuusmalli, ei toivottava toimintamalli

on meissi usein alite juisesti, automaattisena. Meilld on olettamus, ettd olemme asiantuntijoita ja
meidén vastuullamn e on ratkaista asiakkaiden ongelmat

= jos emme pysty olemme epdonnistuneita

= tehottomuus, vastaavien tilanteiden vilttely
Asiantuntijamalli ail euttaa ylemmyyttd asiakasta kohtaan (tyontekijd kysyy kysymykset, tekee
pédtokset, ryhtyy toi nenpiteisiin)

= asiakkaar riippuvuus, passiivisuus, osallisuuden viheneminen, itsetunnon viheneminen
Asiakkaan asiantuntijuuden viheksyminen lisiz todennékéisyyttd kohdella hinti haavoittuvana ja
suojelun tarpeessa ol zvana, vaikka tavoitteena on asiakkaan voimaantuminen ja vahvistuminen.
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® RAKSYSTEMS Kuntoarvio RS'®

0 JOHDANTC

Tama kuntoarvic raportti on tehty Raksystems Insindéritoimisto Oy:n toimesta kiinteistéssa
tehdyn tarkastuksen perusteella. Kuntoarvio on laadittu asuinkiinteist 6jen kuntoarvion
suoritusohjetta (<H90-00535) noudattaen.

Toimeksiantaja:

Pilot Street Four Oy
/o Olli Lakka
Papinsalmenkat 112 C

20900 Turku

Taman raportin ja siihen liittyvat tarkastukset on tehnyt seuraava tyéryhma:

Koordinaattori Heikki Nurmela Raksystems Insindéritoimisto Oy
Rakennustekniikka Heikki Nurmela Raksystems Insinéoritoimisto Oy
LVIA-jarjestelmé t Qi Kairenius Raksystems Insinéoritoimisto Oy
Sahkojarjestelm it Simo Metsa Raksystems Insinééritoimisto Oy

Asuinkiinteistoje 1 kuntoarvion tilaajaohjeen (KH 90-00534) mukaisesti kuntoarvion
tavoitteena on i uodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteiststa, selvittad merkittavimmat
korjaus- ja tutkir wustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen
madrittely. Rapo tissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon pitkan tahtaimen suunnitelma (PTS)
on ns. tekninen F'TSeli se ei sisllA kiinteiston taloudelliseen tilaan liittyvié tarkasteluja vaan
perustuu kiinteistén eri rakennusosien tekniseen kayttikaan. Tassa raportissa esitetty PTS-
ehdotus 10 vuoc en tarkastelujaksolle ja mahdolliset lisatutkimukset ovat l&htétietoina
kunnossapitosut nnitelmalle.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan magraarviointiin ja tarkastusvuoden alun
kustannustasoori. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteita.
Energiataloudell sen tarkastelun perustana on karkea arviointi kokonaisuuksien tasolla.
Tarkemmat ener giansaastomahdollisuudet tulee selvitt&a erillisen energiakatselmuksen
avulla.

Kuntoarvio ja PT3:n ajan tasalle saattaminen on suositeltavaa tehda noin viiden vuoden valein.
Lis&ksi vuosittaitiella katselmuksella voidaan arvioida kunnossapidon ja korjausten
onnistumista ja usitt&d mahdolliset parannusehdotukset, jotka edesauttavat kiinteistén arvon
sailyttamisessa a nostamisessa sek& auttavat riskien hallinnassa ja ennakoinnissa.

PTS-taulukoissa on esitetty kullekin tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka. Tama luokittelu

on kuntoarvioijan arvio kohteen yleisestd kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan eri
rakennuksia ja r: kennusosia verrata toisiinsa. Kaytetyt kuntoluokat ovat:

Uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa

Tyydytt iva, kevyt huoltokorjaus 1 - 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 — 10
vuoden kuluessa

Vilttav:i, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden kuluessa

Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa

Luotsikatu 4 00160 Helsir ki — Tarkastuspaivé 08.082017 4/ 44




® RAKSYSTEMS Kuntoarvio RS'®

e YHTEENVETO

Kuntoarvion kohi eena oli vuonna 1905 valmistunut kerrostalo. Rakennus on kunnostettu
taysin 1996 tehc yssa saneerauksessa.

Kokonaisuutena <ohde on padasiassa kuntoluokassa hyva.
2.1. | Raker nustekniikka

Kulkuvaylat ovat padosin asfaltoituja sekd betonipintoja. Salacjien olemassaolosta ei tehty
havaintoja tai sa atu tietoa. Niiden toiminnan puutteita ei tehty havaintoja kellaritiloissa.
Merkittavaa korj austarvetta ei havaittu. Runsasta kasvillisuutta tulee poistaa tarpeen mukaan.

Alapohjat ovat i aanvaraisia betonilaattoja. Runkorakenteet ovat tiilté ja betonia. Niiss& ei
havaittu merkitt: ivid vaurioita.

Ulkoseinat ovat inassiivitiiliseinia. Julkisivupinnat ovat pagosin rapattuja. Rapatuissa pinnoissa
on paikoin havaii tavissa kulumista. Jakson lopussa on suositeltavaan suorittaa kuntotutkimus,
jossa selviaa madolliset laajemmat korjaustarpeet.

Kiinteistdssa on sisddnaukeavat kaksipuitteiset kolmilasiset puuikkunat, jonka sisemmassa
puitteessa on ka<silasinen umpiolasielementti. Ulkopuite on aluminiiniverhoiltu. Ulko-ovet ovat
terasrakenteisia Ikkunoissa ja ovissa ei havaittu merkittévad kulumista.

Rakennuksessa i ole parvekkeita.

Kattomuotona o1 pulpettikatto ja katteena rivipeltikate. Peltikatteessa on havaittavissa lievaa
kulumista. Slle suositellaan huoltokunnostusta jakson alkupuolella. Jakson loppupuolella on
suositellaan tehi &van kuntotutkimus.

Sisstilat on koko 1aisuudessa kunnostettu 1995-1996 tehdyssé saneerauksessa. Tilat ovat
viela pasosin sii¢tit ja kayttdkelpoiset. Jakson edetessa tulee varautua sisépintojen seka
keittidkalusteud :n uusimiseen. Myés valmistuskeittion kunnostukseen tulee varautua.
Pesuhuoneet ov.it viel4 toistaiseksi kunnossa, mutta niissa havaittiin huonosti alustassa kiinni
olevia ns. kopolaattoja. Pesutilat 13 kpl, suositellaan kunnostettavan kokonaisuudessaan
jakson loppupuo ella.

Merkittavimmat rakennustekniset korjaus- ja kunnostustoimenpiteet kymmenen vuoden
tarkastelujaksol la ovat:

Rappauksen paikkakorjaus

Jilkisivujen tunnostaminen kuntotutkimuksen perusteella
Vesikatteen huoltokunnostus

Ssatilojen k innostus

Valmistuskeittién kunnostus

Pesutilojen l:unnostus 13 kpl

Muut korjaus- j& kunnostustoimenpiteet on esitetty havainnoissa ja tulevat paaasiassa
olemaan tavano maisia jokavuotisia huoltotoimia.

Rakennusteknis:sti kohde on pddasiassa kuntoluokassa hyva.
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2.2. | LVI-tekniikka

Kiinteistd on liite ty kaukoldmpé&verkkoon ja varustettu pumppukiertoisella suljetulla
vesilammityslaitoksella. Lammityksen lamménsiirrin on mallia Danfoss vuodelta 2014 ja
l&mpiman kaytt& veden lamménsiirrin on mallia Parca vuodelta 1984. Limmonsiirtimiss ei
havaittu rakente :llista tai toiminnallista vikaantumaa. Kyseessé olevien lammansiirtimien
keskimaarainen «ayttoika tekninen/ taloudellinen ikd) on noin 20 - 25 vuotta. Kiinteistén
lammityspatterit ovat teraslevypattereita, joissa on termostaattiset patteriventtiilit.
Lammitysverkos on putkistot ovat alkuperéisia asennuksia. Lampaojohtojen kayttodika on
suotuisissa olost inteissa (ei ulkopuolista kosteusrasitusta, eiké ylimaaraista tayttétarvetta ->
happirikasta vet! & verkostoon) vahintaan 60 - 70 vuotta (kdytanndn kayttoikas ei tunneta).
Linjaventtiilit ove t alkuperaisia vuodelta 1995, sulku- ja linjasa&tsventtiilien kéyttdika on noin
30 vuotta.

Kiinteisto on liite tty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon. Pasvesimittari sijaitsee
Kiinteisté6n kuul avan erillisen asuinrakennuksen kellarissa. "E-osan" alamittaus sijaitsee
lamménjakohuolieessa. Vesijohdot ovat alkuperaisia asennuksia ja materiaaliltaan kuparia,
vesijohtojen linje venttiilit ovat myos alkuperéisia. Merkittavista vesijohtovuodoista ei ole
tietoa. Kayttdvesijohtojen tilastollinen kéyttdika on 50 vuotta. Linjaventtiilien tekninen
kayttoika on noiti 30 vuotta. Rakennuksen jdtevesiviemarit ovat alkuperaisig asennuksia ja
materiaaliltaan osin muovia ja osin valurautaa. Saannollisista viemaritukoksista ei ole tietoa.
Viemareiden tavsitteellinen kayttsika on 50 vuotta. Viemarit suositellaan kuvattavaksi
kerran jakson ail:ana. Kiinteiston vesi- ja viemérikalusteet ovat pagosin alkuperaisia ja
havaintojen mukaan tyydyttavéssa kunnossa. Vesi- ja viemdrikalusteita uusitaan toistaiseksi
tarpeen mukaar yksitellen tai esimerkiksi kylpyhuoneremonttien yhteydessa. Vesijohtojen
linjaventtiilit uusitaan jakson loppupuolella.

Kiinteistossa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. Keittion ilmanvaihto on
hoidettu Iammoijakohuoneessa sijaitsevalla tuloilmakoneella seka katolla sijaitsevalla
poistoilmanvaih: okoneella. Muun rakennuksen ilmanvaihto on hoidettu vesikatolla iv-
konehuoneissa  ijaitsevilla tulo-/ poistoilmanvaihtokoneilla, jotka on varustettu
lammontalteenc tolia (glykoli). imanvaihtokoneiden tekninen kéyttsika on noin 25 vuotta.
{lmanvaiht okone ita tai niiden osia voidaan kuitenkin uusia niin kauan kuin varaosia on
saatavilla. llmar vaihtokoneet ovat havaintojen mukaan teknisesti tyydytt&véssa kunnossa.
llmanvaihtokone iden suodattimet olivat kuitenkin tarkastuksen aikana hyvin likaisia eika niiden
viimeisesta vaihdosta oliut tietoa. Suodattimet tulisi vaihtaa vahintaan kaksi kertaa vuodessa.
llmanvaihtokan: vat ovat kierresaumattua pelti. limanvaihtokanavissa havaittiin hyvin
runsasta pélyke tyméa. limanvaihtokanavien nuohousta suositellaan yleisesti vahint&én 10
vuoden valein. llmanvaihdon paételaitteet ovat koneellisen tulo- ja

poistoilmanvaih ojérjestelman venttiileja. imanvaihdon pastelaitteet ovat toimivassa
kunnossa, mutt:1 niissa havaittiin kuitenkin runsasta pélykertymaa. Paatelaitteille suositellaan
saannallista put distusta esim. vuosittain isomman siivouksen yhteydessa,
iimanvaihtokan:wien nuohouksessa paatelaitteet puhdistetaan aina.

Kiinteistossa ei ole keskitettys valvontajarjestelmaa. LV laitteita ohjataan erillisilla
ohjausyksikéilla Rakennusautomaatio on toimivassa kunnossa. limanvaihtokoneiden
tuloilmapuhaltir 1et ovat asetettu 1/2 teholle kun poistoilmapuhaltimet on asetettu asentoon
automaatti. Ilm:nvaihtokoneiden ohjaus suositellaan tarkastettavaksi ilmanvaihtokanavien
nuohouksen ja i mavirtojen s&8don yhteydessa. limanvaihtokoneiden ohjaus tarkastetaan
iimanvaihtokan:vien nuohouksen ja ilmavirtojen saadon yhteydessa.

Kiinteistdssa or alkusammutuskalusteina kdsisammuttimia.
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Merkittavimmat Vi-tekniset toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

= Lammonsiirri ipaketin uusiminen (uudessa paketissa voidaan todennakdisesti hyddyntaa
lammityksen lamméonsiirrint&).

Lammitykser perussaté jakson loppupuolella, samalla uusitaan linja- ja patteriventtiilit.
Vesijohtojen injaventtiilien uusiminen jakson loppupuolella.
Viemérit kuv:itaan kerran jakson aikana ja huuhdellaan tarvittaessa.

Vesi- ja viem srikalusteita uusitaan toistaiseksi tarpeen mukaan yksitellen tai esimerkiksi
kylpyhuonere monttien yhteydessa.

& |Imanvaihtokneita, niiden osia tai putkistovarusteita uusitaan toistaiseksi tarpeen
mukaan.

® |Imanvaihtok anavat nuohotaan vahintdan kerran 10-vuotisjakson aikana.

= |Imanvaihtok »neiden ohjaus tarkastetaan ilmanvaihtokanavien nuohouksen ja ilmavirtojen
saadén yhteydessa.

Kokonaisuudessz an kiinteist6 on LVI-tekniikan osalta kuntoluokassa hyva.
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2.3. | S&hko arjestelmat

Rakennuksen s ihkdjérjetelmét on uusittu 1990-luvulla. Nousujohdot on toteutettu
5-johdinjarjesteiman (TN-S) mukaisesti. Nousujohdot ovat edelleen hyvassa
kunnossa, eika 1iille arvioida uusimistarvetta itsengisena toimenpiteena. Kiinteiston
pistorasiat oval kokonaisuudessaan maadoitettuja 1 luokan rasioita. Kiinteist& on
liitetty taloyhtit n pagdkeskukseen.

Kiinteistissa on f urvavalaistusjarjestelma. Kiinteistéssé on pienehkd valmistuskeittio.
Keittion laitteita Jusitaan tarpeen mukaan. Kiinteiston kerroksissa on minikeittisitd, missa on
asianmukaiset la tteet. Kyseisi4 laitteita uusitaan tarpeen mukaan.

Valaisimet ovat * 990-luvulta. Valaisinten tarkemmat tyypit ja lukumaaréat ovat
valaisinluettelos:.a sahkopiirustuskansiossa. Rakennuksessa on kayt&ssa yleisesti eri tyyppisia
loisteputkivalaisi nia. Kaytavilla on seins- ja kattovalaisimia. Huoneissa on muutama valopiste.

Kiinteistson kuul 1u yleiskaapelointijarjestelma, mihin voidaan liittéa seka puhelin- etta
tietoteknisten j&i jestelmien laitteita. Hrjestelmé on ollut toimiva eika sille arvioida
uusimistarpeita I uluvalle PTS-jaksolle. Kiinteiston yhteisantennijarjestelma on liitetty kaapeli-
tv -verkkoon. Os:issa asuinhuoneissa antennijohtoja on vedetty kéytévien ja huonetilojen
poikki.

Rakennuksessa ¢n paloilmoitusjarjestelma. llmaisimina toimivat pa&osin savuilmaisimet.
Muutamia lampé¢ilmaisimia on asennettu tarvittaviin paikkoihin. Paloilmoituskeskus on
asennettu rakennuksen tuulikaappiin. Halytykset menevat aluehélytyskeskukseen.
JHrjestelman kes cuksen uusiminen tulee ajankohtaiseksi tarkastelujakson alussa.

Merkittavimmat toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

s Tilojen valaisinten uusimiseen ryhmajohtoineen tulee varautua tarkastelujakson lopussa.
® Kiinteistdssé on turvavalaistusjarjestelman uusiminen

= Antennijarjestelman pisteiden lisdédminen asuinhuoneisiin.

= Paloilmoitus <eskuksen uusimiseen tulee varautua.

Kiinteiston sahke- ja telejarjestelmét ovat kuntoluokassa tyydyttava. f?

2.4. | Valittomasti korjattavat puutteet

» Vesikourujer havaittiin olevan puhdistamatta ja etupihan puolella vesikouru vuotaa, se
tulisi korjata

= Valmistuske ttidssa kosteudesta vaurioituneen kaapiston uusiminen
= 3. krs keittié 1 kosteudesta vaurioituneen taustalevyn uusiminen

» Valaisimien wpujen asentaminen lammonjakohuoneen valaisimeen. Kolmannen
kerroksen ke ittion valaisimeen kuvun asentaminen.

s Valaisimien upujen asentaminen lammonjakohuoneen valaisimeen. Kolmannen
kerroksen ke ittién valaisimeen kuvun asentaminen.

s Turvavalaist sjarjestelmén testaus.
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2.5. | Lisatu:kimukset

w Dlkisivujen k untotutkimus

= Vesikaton ku itotutkimus
= Markatilakar oitus jakson puolivélin jalkeen
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2.6. | Kiinteiston tekninen PTS

175
150
125

100

~J
(5,

50

Vuosittaiset kustannukset

25

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
B Rake nnetekniikka = LVIiA-tekniikka f Sahkdtekniikka

Kiinteiston PTS-eh jotus, yhteenveto korjaustarpeita  Kustannustaso 2017. Hintoihin siséltyy alv 24 %

Rakenneteknikia 1 5 10 0 77 6 16 130 10 150 405
LVIA-tekniikka 20 19 4 0 1 3 1 0 3 0
Sahkétekniikka o 7 00 0 O0 O 0 0 65 0
Yhteensa 21 31 14 0 78 9 17 130 107 150

B Rakennetekniikka

E LVIA-tekniikka

i Sahkotekniikka
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2.7. | Rakennt stekniikan PTS
Kustannustaso 2017. Hintoihin siséltyy alv 24 %

Kurto- - Madrs- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu tateutusvuosi

Toimenpide-ehdotukset luokka arvio

441 Rakennusten vierustat, pi tavesien poisto ja 4 )
© 1 isalagjitus :

4.1.2. :Kasvillisuus ja viheraluee 4

Suositellaan kasvillisuuck n hudltoleikkuuta 1 es 1 ? g
‘ rakennuksen vierustalta. ¢

4.13. Liikennevé}ta ja-aluest - 4
‘Kulkuvéylien halkeamien <orjaaminen : 1 erd k E 1
4.'1 4. %kennelmét’, \)afu;teetj ijéteh;dlo '
4.2 Perustukset ja sokkelit
43. ’Alapohja
44. ~~ ‘ékénnusrunko
45, Ukoseinat ’ ‘
;:wuksenpaikkakor’jals v | » y e}a’ , S ) " ,3;

SR R

Jikisivujen kunnostamin::n
kuntotutkimuksen perust sella 1000 m? 100 100

46. ‘ Ikkunat 3
Ikkunoiden aukipitomeka iismien ] ;
- korjaaminen sekd ulkopu tteen liukukiilojen 1 erd 2 : : 2
‘uusiminen E ;
Ikkunoiden tilvisteiden u siminen 1 era P 5 s
47.  Ulko-ovet - h k 4 ’
Ulko-ovien huoltomaalau 3 1 . erd 2 2
49. Kattorakenteet 3 ’
' ’V&sikafon rivipeltikattee hl‘JoItokunnostus‘ I 400 mz L 10 p ! 10
IV-konehuoneen bitumik: tteen uusiminen 1 erd : , 6 ’ ’ 6
4101 Ylgjséftilat,teknisettiyla ‘ ‘ 3 ‘ o U ‘ . o

Vamistuskeittion lattia- a seindpintojen [ o re
kunnostus 1 ed 40 ~40

Kerroskeittisiden uusimit en vaiheittain 3 kpl S 10 10 10 30

Meistiloissa seina- |attia ja kattopintojen : ToE
kunnostus vaiheittain jak son edetessa 2 ed (25 . 50 ;‘75}

4102, Astintilat, markatilat 3
Pesuhuoneiden kunnosta ninen 13 kpl 130 ‘130
. Ynteensd - .. . 4 5 10 0 77 6 16 130 10 150 405

KL5 Uusi, ei toimenpiteits seuraavan 10 vuoden kuluessa
Hyv, ke yt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

: . Tyydytta /a, kevyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa
Vilttava peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden kuluessa
Heikko, L usitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
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2.8.| LVI-jarjestelmien PTS
Kustannustaso 2017. Hintoihin sisaltyy aiv 24 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja endotettu toteutusvuosi

Kunto- Maéra-

Toimenpide-endotukset luckka  arvio
5.1.1.; LAmméntuotanto 2

Lamménsiirrinpaketin uusit ninen (uudessa | ] -

paketissa voidaan todennal disesti hyddyntéa 1 era 20 : 20

I&mmityksen lammonsiirrir ta). .
5.1.2. Lémménjra‘kelu ' ) 4

| ﬁm&%ﬁﬁ;’pﬂusw&o“s' patteri- ja 1 eré‘ . 20 | 20’

51 3 Saatolaltteet 2 k 0
5.1.4. Lammonluovutus 4  0
515 ,MEris(yksé{ e 5 0;
524, VeAer{i{ésinely 4 0
522. kVesijohdot 4

,?éfﬁtﬁgjg?;m’avm”"a uusiminen jakson 1 era i 8 8
5.2.3.: Viemérit 4 ’

;xﬁg;gag:jen runkolinjat hu Jhdellaan ja 1 erd 4 ; 4
5!2.{. u Ve5|- ja ‘viem'éri kalusteet 4

quusli-ai:vieméﬁkalusteita lusitaan tarpeen 4 erd 1 1 1 1 4
5.2.5. Vesi- javiemérieristyksét ‘ 4‘ : - 0
5.3.1. Hrjesteima 3 ‘ 0
5.3.24yllmanvaiht'okor\eet . 3 ' '
5.3.34 Ilmanvaihtbkanavat 4

limanvaittokanavat nucho aan vahintén ’ 15 : s

i kerran 10-vuctisjakson ail .ana. .
5,.3'4- S - . 4,V; . . e . .
54. Rekennusautomastio 4 ‘

Ilnﬁmvaihtokdﬁéidm ohjkél s tarkéstetaanw

ilmanvaihtokanavien nuoh suksen ja X ; =0

ilmavirtojen saadon yhtey lessa. ]

KL5 Uusi, ei timenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa

Hyva, ke yt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

| Tyydyttd v4, kevyt huoltokorjaus 1~ 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa
Vilttava peruskorjaus 1 - 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 - 10 vuoden kuluessa

Heikko, t usitaan 1 - 5 vuoden kuluessa
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2.9. | Sahkojarjesteimien PTS
Kustannustaso 2017. Hintoihin sis&ltyy alv 24 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvu

Kunto-  Maar&-
luokka - arvio

Toimenpide-ehdotukset

6.1.1. Aluevalastus

6.2.1. Jkokeskukset

622, bitctiet

6.2.3. | Kaapelilépiviennit

6.3.1. . Nousujohdot

6‘;3.2. V‘;‘maryhn'\‘;a“];ohdd

6.3.3.  Valaistusryhmajohdot

’6.3‘4.“ VarusteeAt’ o

6.3.54 Gfttymiéj&ﬁd

6.3.6. Maadoitukset ja potentiaa ntasaukset
6?1.1‘.‘ VaIéisirﬁet - h '

=

W s bW W oW AR WiWw A
oo 0o 00 0 ©io ©'o

Tilojen valaisinten uusimis een
ryhméjohtoineen tulee var wtua 1 erd 45 45
tarkastelujakson lopussa.

6.4.2. Turvavalaistusjarjestelméa 3

Varaudutaan uusimaan j&r estelma i 5 : ; '

tarkastelujakson lopussa. 1 era : 20 : ;2°~
6.4.3. Kojeet ja laitteet 3 ‘ 0
6.5.1. Tietotekniset jarjesteimst 3 E 0
6.5.2. Antennijérjestelma 3

Antennijarjestelman piste den lisaaminen M ‘ |

asuinhuoneisiin. 1 ed 3 : 8
6.5.3. Palcturvallisuusjérjestelm & 3

Palcilmoituskeskuksen ut siminen. 1 erd 4 4

. Yhteensd S R L IR 85 0 72

KL5 Uusi, ei t imenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa
Hyva, ke syt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

\ . Tyydyttz va, kevyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa
Valttava peruskorjaus 1— 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden kuluessa
Heikko, t;usitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
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2.10. | Suunnitelmallinen kiinteistonpito

Kustannustaso 2017. Hintoihin sisaltyy alv 24%

Masrs- Kustannusarvio (x 1000 €) ja endotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotukset o anio
Kiinteiston yllapito ; i i
Kuntoarvion paivitys 1 era ‘ S o4 4
Rakénnustekniikka ' ' -
Jilkisivujen kuntotutkimus 1 erd . 5 5‘
Vesikaton kuntotutkimus 1 erd : 3 3
Mrkdiakartoitus jakson puclivdinjalkeen | 1 erd 2 T 2
oo T S T T L0 e O R R
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© ro-mEeN TIEDOT
3.1. | Kohte:zn tiedot

Kohde: Liisankoti / Luotsikadun Kiinteist6 Oy
Lahiosoite: Luotsikatu 4

Postinumero: 00160

Postitoimipaikks:: Helsinki

Rakennustyyppi Kerrostalo

Tilavuus: 4705 m?

Kerrosala: 1045 m?

Kerrosluku: 4 + kellari

Rakennusvuosi: 1905

3.2. | Asiakirjatilanne

Kellarissa on artistoituna osin LVIS - piirustuksia. On suositeltavaa, ettd kohteen kaikkia piirustuksia
ssilytetaan yhde ssé paikassa, esimerkiksi isanngitsijan toimistossa. Aina tulevien muutosten ja
lisaysten yhteydessa, kaikkien sellaisten rakenneosien ja jérjestelmien dokumentit, joihin tehdéan
muutoksia.

Kohteesta oli ka ytettavissa raportin laadinta varten seuraavat asiakirjat:
= Arkkitehtipii-ustuksia: pohjakuvat ja leikkauskuva
& Isanngitsijantodistus
» LVI-piirustu sia

w S3hkopiirus uksia

3.3. | Korjaushistoria

Kiinteistéssa on suoritettu 1995-1996 kokonaisvaltainen sisétilojen kunnostus

3.4. | Kaytt.jjakyselyn palaute

Kohteessa suor tettiin kirjallinen kayttajakysely, jonka avulla selvitettiin rakennuksen eri
huoneistojen |&inps- ja veto-olosuhteita seka rakenteissa, teknisissa jérjestelmissa tai tilojen
kaytossa havait :uja epakohtia. Liséksi tarkastuksen yhteydessé haastateltiin suullisesti asunnoissa
ja kohteessa pa kalla olleita asukkaita.

Kirjallisessa kyselyssa keskeisimpié esiin tulleita asioita olivat mm..

ilmanvaihdcn ongelmat / epakohdat

sisailman vaihtuvuus ja kuumuus kesalla
puutteet va mistuskeittion lattiassa

vesivuodot sesi- ja viemdrijarjestelmissa
kerroksissa olevien keittidkalusteiden kuluminen
valaisimien toiminnassa havaittu puutteita
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3.5. | Huoltotoimen ja kiinteistén kayton arviointi

Huoltotoimenpit 2et on suoritettu Liisankodin henkilékunnan toimesta. Lisaksi tarvittaessa on
kaytetty ulkopuc lisia ammattilaisia. Kohteen huoltotoimenpiteista ei ole pidetty huoltokirjaa.
Huoltokirjan pitz minen auttaa suorittamaan tarvittavat huoltotoimenpiteet gjallaan.

Kohteen huoltot simenpiteissa havaittiin puutteita. Huoltotoimenpiteisiin tulisi jatkossa kiinnittaa
enemman huom ota.

3.6. | Siséolosuhteisiin liittyvat havainnot

Sisailman lampc tila oli kohdekierroksella aistinvaraisesti arvioiden hieman korkea. Sséilman
lampatila saada in todennakoisesti paremmaksi, kun ilmanvaihto saadaan toimimaan suunnitellusti
@ilmanvaihtokan:vien nuohous ja iimavirtojen s&ate). Lammityskaudella tavoitteellinen sisdilman
lampétilaon 21 .22 ° C limanvaihtuvuus ja laatu olivat aistinvaraisesti arvioiden kohtalisella
tasolla, koska ilr 1anvaihtokanavat, paate-elimet ja suodattimet ovat likaisia. limanvaihtuvuus
saadaan todenn ikaisesti paremmaksi, kun ilmanvaihto saadaan toimimaan suunnitellusti
(ilmanvaihtokan avien nuohous ja ilmavirtojen s&&té).

Sisailmassa ei o lut aistinvaraisesti havaittavissa epdpuhtauksia. Talotekniikan ei havaittu
aiheuttavan hail itsevas melua. Tuhoeldinten aiheuttamia haittoja ei havaittu. Valaistus on
normaalilla tasclla ja tiloihin soveltuvaa.

3.7.] Turva lisuus ja ymparist ériskit

Rakennuksessa on pelastussuunnitelma. Merkittavia turvallisuus- tai ympéristoriskejé ei havaittu.

3.8. | Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot

Rakennuksessa on ollut viime vuosina useita vesivuotoja vesi- ja viemarijarjestelmiin seka
vesikattoon liitt ren. Ne on saatu hallintaan niiden sattuessa.
Kiinteistokierrot sella ei havaittu viitteita kosteusvaurioihin.
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e RAKENNUS TEKNITKAN KUNTOARVIO
4.1. | Ukoalueet

4.1.1. Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja salaojitus

Rakennuksen pitia-alueet ovat pagosin asfalttia. Ne ovat yhteiset naapurin rakennuksen kanssa.
Piha-alueiden yl &pito vastuu on naapurirakennuksella.

Rakennuksen vie rustat ovat pa4osin asfaltoituja ja betonipintoja seké osin soraa. Pintavedet
ohjautuvat sade sesijérjestelmiin.

Salaojien olemar;saolosta ei tehty havaintoja tai saatu tietoa. Niiden toiminnan puutteita ei tehty
havaintoja kellai itiloissa.

Toimenpide-ehcotukset:

s B toimenpitzita

2. Pintavedet ohjautuvat pihalla
sadevesijarjestelmiin

1. Rakennuksen vierustaa
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4.1.2. Kasvillisu us ja viheralueet

Rakennuksen vierustalla on kasvillisuutta. Kukkapenkit ja kasvit lisa&vat rakenteiden
kosteusrasitustz , heikentévat kuivumista ja juuret saattavat tukkia salaojia seka vaurioitaa
rakenteita tai oll 1 turvallisuusriski pihalla liikkujille.

Toimenpide-ehd stukset:

» Suositellaan kasvillisuuden huoltoleikkuuta rakennuksen vierustalta

v

3. Kasvilluutta 12 hell& ulkoseindpintoja

4.1.3. Liilkennevaylat ja -alueet
Kulkuvaylat oval padosin asfaltoituja seké betonipintoja.

Sisaankaynnin e Justalla kulkuvaylan pinnoissa havaittavissa halkeamia.

Toimenpide-ehc otukset:

» Kulkuvaylier: halkeamien korjaaminen

4. Sisaankaynni 1 edustalla kulkuvéylat hieman
halkeilevat
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4.1.4. Rakennel nat, varusteet jajatehuolto

JBtehuoltovarusteet sijaitsivat rakennuksen pihalla aidatuissa tiloissa. Ne ovat yhteiset
naapurirakennuk sen kanssa.

Toimenpide-ehd »tukset:

»  E toimenpit:ita

5. Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto

4.2.| Perust ukset ja sokkelit

Rakennus on per ustettu maanvaraisille betonisille anturoille seké kiviladontojen p&élie.
Sokkelit ovat rapattuja ja maalattuja.

Perustuksiin tai :;okkeleihin liittyvaa toimenpidetarvetta ei tarkastuskierroksen aikana havaittu.
Toimenpide-ehd >tukset:
= Htoimenpit:ita

s

6. Sokkelipinnat wat rapattuja ja harmaaksi 7. Perustusrakenteita kellarissa

maalattyja
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4.3. | Alapohja
Rakennuksen al:ipohjat ovat maanvaraisia betonilaattoja.

Alapohjarakenteissa ei havaittu tarkastuskaynnin aikana rakenteellisesti merkittavid vaurioita tai
puutteita.

Toimenpide-ehcotukset:

= Htoimenpit zité

4 4. | Raker nusrunko

Rakennuksien r. nko on elementtivalmisteinen terasbetonirunko. Kantavina pystyrakenteina
toimivat betoniset pilarit ja seinét, vaakarakenteet ovat betonilaattoja (ontelolaattoja).
Porraskaytavat a hissikuilut toimivat jaykistavina elementteind. Runkorakenteissa ei kierroksen
aikana havaittu <orjaustarvetta.

Toimenpide-ehc otukset:

= Rakenteeseen liittyvaa toimenpidetarvetta ei tarkastuskierroksen aikana havaittu.

.

9. Runkorakenteita

8. Runkorakentséita
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4.5. | Ulkoseinat
Ulkoseinat ovat tnassiivitiiliseinia. Llkisivupinnaitaan ulkoseinat ovat rapattuja.

Merkitt&v&a kulumista ei toistaiseksi ole havaittavissa. Rappaus on paikoin irronnut mm.
takajulkisivun pulelta. Taydentavasti julkisivuissa on my6s maalattuja tiilipintoja. Ovien edustoilla
on terasrakentei set katokset.

Toimenpide-ehd-tukset:
s Jilkisivujen Funtotutkimus
» Rappauksen paikkakorjaus

= dlkisivujen F unnostaminen kuntotutkimuksen perusteella

A

¥

12. Tiilipintoja ve:sikaton IV-konehuoneessa 13. Katoksen terésosissa kulumista
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4.6. | Ikkunzt

MSE Sisaanauke ava kaksipuitteinen kolmilasinen puu-alumiini-ikkuna, jonka sissmmassa
puitteessa on kaksilasinen umpiolasielementti on talla hetkell& yleisin Suomessa kaytetty
ikkunatyyppi. Tu lletusikkunoissa puitteet voidaan kytkea aukipitolaitteella yhteen.
Taydent&vasti on myss MEK tyyppisia kolmilasisa eristelaseja.

Ikkunoiden ulko- ja sisapinnoissa ei havaittu huomautettavaa. Paikoin aukipitomekanismit ovat
vaurioituneet huolion puutteesta. Ikkunoiden tiivisteet ovat alkuperaéiset.

Toimenpide-ehdatukset:

=  kkunoiden z ukipitomekanismien korjaaminen sek4 ulkopuitteen liukukiilojen uusiminen

» {kkunoiden tiivisteiden uusiminen

14. Ikkunat ovat‘ulkopinnoiltaan hyvassa 15. lkkuna
kunnossa.
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4.7.| Ulko-ovet

Ulko-ovet, terds ‘akenteisia ja harmaaksi maalattuja.

Pagsisaankayntizn ja mysds muiden maantasokerroksen ovien kunto ja toimivuus on pa&osin
hyvalla tasolla.

Toimenpide-ehdotukset:

s Ulko-ovien | uoltomaalaus

16. Pééoi ' 17. Hat&poistumisportaan ovi

4.8. | Parve<keet
B parvekkeita
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4.9. | Kattorakenteet

Kattomuotona o1 pulpettikatto ja katteena on maalattu rivipeltikate. Vedet ohjautuvat
vesikouruhin. Ka:olla on osittain kulkusillat. Katolla on lumiesteet pihan puolella oven kohdassa. IV-
konehuoneen ka:tona on harjakatto ja bitumihuopakate.

Yigpohjan rakent eena on betoni, vesikaton kannattajat ovat puuta ja yl&pohjan eristeena on
mineraalivilla.

Vesikourujen ha raittiin olevan puhdistamatta ja etupihan puolella vesikouru vuotaa, se tulisi korjata
Vesikatetta on k Jrjattu vaakasaumojen kohdista. Paikoin katossa on ollut viime vuosina vuotoja.
Katossa on havzittavissa maalipinnan kulumista seké puutteita kiinnityksessa. Jakson loppupuolella
olisi syyta suorit :aa vesikaton kuntotutkimus.

Toimenpide-ehcotukset:
= \esikaton ri /ipeltikatteen huoltokunnostus

» |V-konehuoneen bitumikatteen uusiminen

= Vesikaton kuntotutkimus

20. Kulumista k atteen saumoissa 21. Katten'korjauksia

4.10. | Sisailat

4.10.1. Yieiset :ilat, tekniset tilat
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Yieiset sisatilat ovat mm. ensimmaisesséa kerroksessa sijaitseva ruokasali ja juhlasali. Kaikissa
muissa kerroksis sa on yhteinen olohuone seka keittidtilat. Kohteen tekniset tilat sijaitsevat
kellaritiloissa. Ke:llarissa on myts véesténsuojatiloja. VaestSnsuojatiloja kaytetédan osin
varastotilana. R: kennuksessa on kaksi porraskéyt&vaa, joista toinen on ns. paéporras ja toinen on
hatapoistumistie:. Ensimmaisessé kerroksessa on valmistuskeittio, jonka lattian osalla on
kallistuksessa puutteita. Vedet ohjautuvat poispain lattiakaivoista.

Porraskaytavat ja yleistilat ovat k&yttétarpeita vastaavassa kunnossa. Pintarakenteissa esiintyi
paikoin normaal:ja ik&antymisesta ja kaytosta johtuvia kulumisjélkia esim. seiné- ja lattiapinnoissa.
Tilojen kunto on <uitenkin kayttotarkoitus huomioon ottaen tyydyttéva. Samoin teknisissétiloissa
pintarakenteet ¢livat tarkastusajankohtana tyydyttavassa kunnossa.

Valmistuskeittio ss& kosteudesta vauricituneen kaapiston uusiminen

Yeistilojen korja ustarve méaraytyy osin myds kdyttétarpeen / vaatimustason mukaan

Toimenpide-ehdstukset:
» Valmistuskeittion lattia- ja seindpintojen kunnostus
= Kerroskeittividen uusiminen vaiheittain

= Yeistilojen ¢ ein&- lattia ja kattopintojen kunnostus vaiheittain jakson edetessad (PTS:ssé
suuntaa-antava hintavaraus ) '

» 3. krskeitti¢ n kosteudesta vaurioituneen taustalevyn uusiminen

22.VSSkellari

24 Ruokasali 1.krs o 25, Valmistuskeittio
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26. Kerroseitti 53.krs 27. Kaytavatiloja 3. krs
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4.10.2. Asuintilat, markatilat

Kuntoarvioinnin ‘‘hteydess4 tarkastettiin osa asuinhuoneista. Huoneiden lattia-, seina- ja
kattopinnat olivet tarkastushetkelld vaihtelevasti hyvassé - tyydyttavassa kunnossa. Asuntojen
pintarakenteisse havaittiin véhaisia normaaleja ikaéntymisesta / kulumisesta johtuvia jalkia.
Kerroksissa sijai- sevat pesuhuoneet (13 kpl) on kunnostettu 1995-96 tehdyssa saneerauksessa.
Pesutilat ovat p dosin laatoitettuja. Yhden pesuhuoneen lattiaan on vaihdettu muovimatto (2 krs.).
Osittain pesuhuc neiden lattioihin on uusittu laattoja.

Pesutiloissa hav iittiin laatoituksissa laajalti ns. kopolaattoja. Kopolaatat eivat aiheuta valitonta
korjaustarvetta. Mikali ne irtoavat tulee ne korjata vélittémasti.

Tarkastuksen yh:eydessé kylpyhuoneissa ei havaittu merkitt&vaa korjaustarvetta. Teknisené
kayttoikana kayt stylle ratkaisuille (vedeneriste + laatta) pidetaan yleisesti n. 25-30 vuotta (KH-90-
00403 Kiinteist¢n tekniset kayttsiat ja kunnossapitojaksot). Méarkatiloille suositellaan teetettavan
jakson loppupuo ella erillinen kartoitus, jonka perusteella selvida tarkemmin tuleva korjaustarve ja
sen ajankohta.

Toimenpide-ehd stukset:

= Pesuhuoneiiien kunnostaminen 13 kpl jakson lopulla

» Markatilaka toitus jakson puolivéin jélkeen

28 Pesuhuoe 29. Pesuhuone, jossa Iattja uusittu

30. Pesuhuone 31. Paikoin laatat hajalla
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e LVI-ARES TELMIEN KUNTOARVIO
5.1. | Lammitysjarjestelméa
5.1.1. Ldmmont uotanto
Kiinteist® on liite tty kaukol&mpdverkkoon ja varustettu pumppukiertoisella suljetulla
vesilammityslait sksella. LAmmityksen lamménsiirrin on mallia Danfoss vuodelta 2014 ja [Bmpiman
kayttéveden lanm monsiirrin on mallia Parca vuodelta 1984. Lammdnsiirtimissa ei havaittu
rakenteellista ta toiminnallista vikaantumaa. Kyseess3 olevien lamménsiirtimien keskim&érainen
kayttSiké tekninen/ taloudellinen ik&) on noin 20 - 25 vuotta.

Toimenpide-ehdtukset:

= LA&mmonsiir inpaketin uusiminen (uudessa paketissa voidaan todenn&kaéisesti hyddyntaa
[Aammityksen lammdnsiirrint&).

32. LAmmonsiirtinpaketti
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5.1.2. Lammonjiakelu

Lammitysverkos on putkistot ovat alkuperaisia asennuksia hitsaus- ja kierreliitoksin.
Lampajohtojen k dyttsika on suotuisissa olosuhteissa (ei ulkopuolista kosteusrasitusta, eika
ylimaaraist4 tayt tétarvetta -> happirikasta vetta verkostoon) vahint&an 60 - 70 vuotta (kéytanndn
kayttoikaa ei tunneta). Linjaventtiilit ovat alkuperdisia vuodelta 1995, sulku- ja linjasaatoventtiilien
kayttsika on noir: 30 vuotta. Lammitysverkostolle ei ole havaintojen mukaan tehty perussaatoa.

Toimenpide-ehd stukset:

= Lammitykse1 peruss&atd jakson loppupuolella, samalla uusitaan linja- ja patteriventtiilit.

33. Lammitykse 1 linjasaato- ja sukuventtiileité.
5.1.3. Saatolaitteet

Lammantuotant ion yhteyteen kuuluvat saatimet ja séatoiaitteet ovat mallia Landis & Gyr.
Saatskeskus on ilmeisiesti vanhemman lammaonsiirtimen kanssa saman ikéinen vuodeita 1984,
saatémoottorei a on havaintojen mukaan uusittu mydhemmin.

Toimenpide-ehciotukset:

= Sastélaittect sisaltyvat uusittavaan lamménsiirrinpakettiin.

34. Saadinyksikko Landis & Gyr.
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5.1.4. Lammonluo rutus

Kiinteistdn lammity spatterit ovat alkuperaisia ja tavanomaisia tersslevypattereita, joissaon
alkuperaiset termo:staattiset patteriventtiilit.

Patteriventtiilit ova: mallia Oras. Patteriventtiilien tekninen ja taloudellinen kayttsika on 20 - 25
vuotta.

Toimenpide-ehdotikset:

= Patteriventtiilit uusitaan Iammityksenrusséédén yhteydessa.

35. Termostaattin :n patteriventtiili (Oras).

5.1.5. Eristykset
Lampsjohtojen pu kieristykset ovat nakyvin osin muovipaallysteisia mineraalivillakouruja.

Eristeet ovat tyyd: ttavassa kunnossa.
5.2.| Vesi- je viemarijarjestelmat

5.2.1. Vedenkasittely

Kiinteist® on liitet' y kaupungin vesijohtoverkostoon. Pasvesimittari sijaitsee kiinteistéon kuuluvan
erillisen asuinrake nnuksen kellarissa. "E-osan” alamittaus sijaitsee Iamménjakohuoneessa.

Veden paineen ra oituksesta ei ole tietoa, silla pasvesimittari sijaitsee kiinteiston tiloissa, jotka
eivat kuuluneet tzrkastukseen. Hanavirtaamia pistokoemaisesti tarkastelemalla veden paine on
kutakuinkin kohdzliaan.
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5.2.2. Vesijohdot

Vesijohdot ovat alk Jperéisié asennuksia ja materiaaliltaan kuparia, vesijohtojen linjaventtiilit ovat
my®&s alkuperdisis. Havaintojen mukaan l[ampiman kayttdveden kiertojohdon virtaamia on kuristettu
(turhan suuret virtaamat aiheuttavat vesijohtojen ennen aikaista syépymista).

Merkittavista vesijohtovuodoista ei ole tietoa. Kayttovesijohtojen tilastollinen kéyttdikéa on 50
vuotta. Linjaventtiil en tekninen kayttdika on noin 30 vuotta.

Toimenpide-ehdotuikset:

= Vesijohtojen lir javenttiilien uusiminen jakson loppupuolella.

36. Vesijohtojen lirjaventtiilieta.

5.2.3. Viemarit

Rakennuksen jatev 3siviemarit ovat alkuperaisi& asennuksia ja materiaaliltaan osin muovia ja osin
valurautaa.

Viemareissa on haaittu muutamia yksittaisia tukoksia, saanndllisistd viemaritukoksista ei ole
tietoa. Viemareider tavoitteellinen kayttsika on 50 vuotta.

Toimenpide-ehdotikset:

» Viemdarit kuvat aan kerran jakson aikana ja huuhdellaan tarvittaessa.

3. \ﬁemari\n tar\ka stusluukku.
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5.2.4. Vesi- javienmarikalusteet
Kiinteiston vesi- ja /iemarikalusteet ovat pagosin alkuperéisia. Hanasekoittajien tekninen kaytt&ika
on noin 15 - 25 vuc tta ja WG-istuimien noin 35 - 50 vuotta.

Vesi- ja viemarikalt steet ovat havaintojen mukaan tyydyttévéssa kunnossa.

Toimenpide-ehdotuikset:

= Vesi- ja viemérikalusteita uusitaan toistaiseksi tarpeen mukaan yksitellen tai esimerkiksi
kylpyhuonerenionttien yhteydessa. :

38. Kasihana mall a Oras. 39. WG-istuin mallia IDO.

5.2.5. Vesi- javie narieristykset
Vesijohtojen putki 2ristykset ovat nakyvin osin muovipaallysteisia mineraaliviliakouruja. Vesi- ja
viemarieristykset ovat tyydyttévassa kunnossa.

5.3. | limanvaihto- ja ilmastointijarjestelmat

5.3.1. Brjestelmii
Kiinteistssa on k oneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma.

32/ 44
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5.3.2. llmanvaihto <oneet

Keittién ilmanvaihto on hoidettu Iammadnjakohuoneessa sijaitsevalla tuloilmakoneeila seka katolla
sijaitsevalla poistoi manvaihtokoneeila. Muun rakennuksen ilmanvaihto on hoidettu vesikatolla iv-
konehuoneissa sija tsevilla tulo-/ poistoilmanvaihtokoneilla, jotka on varustettu
lammantalteenotol a (glykoli). Imanvaihtokoneiden tekninen kayttsika on noin 25 vuotta.
limanvaihtokoneita tai niiden osia voidaan kuitenkin uusia niin kauan kuin varaosia on saatavilla.
iimanvaihtokoneet ovat havaintojen mukaan teknisesti tyydyttdvéssa kunnossa.
limanvaihtokoneide:n suodattimet olivat kuitenkin tarkastuksen aikana hyvin likaisia eika niiden
viimeisesta vaihdo:ita ollut tietoa. Suodattimet tulisi vaihtaa vahintaan kaksi kertaa vuodessa.

Toimenpide-ehdot ikset:

» [Imanvaihtokoneita, niiden osia tai putkistovarusteita uusitaan toistaiseksi tarpeen mukaan.

) .
40. limanvaihtoko 1e TK/ PK3.

5.3.3. llmanvaiht okanavat

lImanvaihtokanav at ovat kierresaumattua peltia. limanvaihtokanavien nuohousta suositeliaan
yleisesti vahint&4 110 vuoden vélein.

imanvaihtokanav at ovat havaituin osin ehjat, iimanvaihtokanavissa havaittiin hyvin runsasta
polykertymaa.

Toimenpide-ehdctukset:

= limanvaihtokiinavat nuohotaan vahintéan kerran 10-vuotisjakson aikana.

S

41. Imanvaihtok anavassa hyvin runsa\sta
polykertymaa.
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5.3.4. Paatelaittee:

lImanvaihdon p#éte aitteet ovat koneellisen tulo- ja poistoilmanvaihtojérjestelman venttiileja.
Venttiilit ovat kattoajottajia, séleikksja tai kartiomallisia poistoventtiilej. limanvaihdon
paatelaitteet ovat t simivassa kunnossa, niissa havaittiin kuitenkin runsasta pSlykertymaa.
Paatelaitteille suos tellaan saanndliists puhdistusta esim. vuosittain isomman siivouksen
yhteydess4, iimanv.aihtokanavien nuohouksessa paatelaitteet puhdistetaan aina.

Toimenpide-ehdott kset:

= Paatelaitteet p ihdistetaan sadnnéllisesti esim. vuoden vilein suuremman siivouksen
yhteydessa set 8 aina nuohouksen yhteydessa.

42. Tuloilmahajott 3ja. 43. Likainen poist

5.4. | Rakennusautomaatio

Kiinteistoss4 ei ole: keskitettya valvontajarjestelméaa. LVi laitteita ohjataan erillisilla
ohjausyksikgilla.

Rakennusautomaz tio on toimivassa kunnossa. limanvaiht okoneiden tuloilmapuhaltimet ovat
asetettu 1/2 teho le kun poistoilmapuhaltimet on asetettu asentoon automaatti.
lImanvaihtokoneic en ohjaus suositellaan tarkastettavaksi iimanvaihtokanavien nuohouksen ja
iimavirtojen s&&d¢ n yhteydessa.

Toimenpide-ehdo* ukset:

» [Imanvaihtokc neiden ohjaus tarkastetaan iimanvaihtokanavien nuohouksen ja ilmavirtojen
s44dén yhtey lesss.

5 ] . :
44. Imanvaihtokoneiden ohjauskeskus.
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5.5. | Muut jarestelméat

5.5.1. Palontorjunt gjarjestelmat

Kiinteistdssa on alk isammutuskalusteina kdsisammuttimia. Kasisammuttimet tulee tarkastaa
saanndllisin valiajoi.
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e SAHKOURESTELMIEN KUNTOARVIO
6.1. | Aluesdhkdistys

6.1.1. Aluevalaistus
Kiinteistén aluevalaistuksena toimivat rakenteisiin asennetut valaisimet

Valaistusta on mah Jollista ohjata automaation avulla.

Toimenpide-ehdott kset:

s B toimenpiteit:i.

45 valaisin kuva
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6.2. | Kytkinlatokset ja jakokeskukset

6.2.1. Jkokeskuksz

Kiinteist&n jakokesl ukset ovat kolmevaiheisia ja
varustettu johdonsiiojakatkaisimin.

Paskeskuksen (NKC 1) nimellisvirtaon 250 Aja

Paavarokkeiden kol:o on piirustusten mukaan 3* 200 A Taloyhtion paakeskuksesta on sy6tto
NKO1:seen.

Paskeskustila on merkitty asianmukaisesti.
Tilassa on asianmu <aisesti varastoidut varasulakkeet.
Keskuksissa on vag aita varokepaikkoja mahdollisia laajennustarpeita varten.

Toimenpide-ehdott kset:

= B toimenpiteit.i.

. opaakesku 47. Kerroksen ryhmakeskus

6.2.2. bhtotiet
Kaapeloinnit on tetity padosin pinta/ uppoasennuksena. Lahinna toisarvoisissa tiloissa on kaytetty

pinta-asennusta. kerroksissa on kaytetty myds kaapelihyllyja ja -kanavia. bohtoteitd asennetaan
tarpeen vaatiessa isaa.

Toimenpide-ehdot ikset:
= B toimenpiteita.

6.2.3. Kaapelildpi 7siennit

Tarkastuksen aikana havaitut paloalueiden valiset l4piviennit on tiivistetty asianmukaisesti.
Toimenpide-ehdot ukset:

= Htoimenpiteit a.

Luotsikatu 4 00160 Helsinki- — Tarkastuspéiva 08.08.2017 37/44




® RAKSYSTEMS Kuntoarvio RS'®

6.3. | bhdot ja niiden varusteet

6.3.1. Nousujohdct

Nousujohdot on totsutettu 5-johdinjarjestelman (TN-8) mukaisesti. Padkeskukselta sahko jaetaan
edelleen ryhmakes uksille. Nousujohdot ovat edelleen hyvassé kunnossa, eiké niille arvioida
uusimistarvetta its 2ndisend toimenpiteena.
Toimenpide-ehdotiikset:

= Htoimenpiteit .
6.3.2. Voimaryhmjjohdot

Voimaryhmajohtoj:1 ovat 1ahinna IV-koneiden syéttdjohdot. Kyseisten laitteiden uusimisen
yhteydess4 tulee tirkastaa myés niita sy6ttévien ryhméjohtojen kunto.

Toimenpide-ehdotiikset:
s B toimenpiteit4.

6.3.3. Valaistusry 1mgjohdot

Yhteisten tilojen ja huoneiden pistorasiaryhmat on yleisesti toteutettu 3* 2,5 mm2 johdoilla.
Ryhmajohdoille ei airvioida uusimistarvetta kuluvalle PTS-jaksolle.

B toimenpiteita.

6.3.4. Varusteet
Kiinteiston pistora siat ovat kokonaisuudessaan maadoitettuja 1 luokan rasioita.

Toimenpide-ehdot ikset:

= Htoimenpiteit 8.

48. Pistorasioita. 49. Kytkimid.

6.3.5. Liittymisjodot

Kiinteists on liitet!y paikallisen energiayhtion pienjanniteverkkoon. Rakennuksen keskuksen NKO1
liittymisjohdon tyy ppi on AMOMK 3* 120+41. Liittymisjohtojen tekninen elinkaari on vahintaan 50
vuotta.

Toimenpide-ehdoi ukset:

» H toimenpiteiia.
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6.3.6. Maadoituks:t ja potentiaalintasaukset

Maadoituksen tarkcitus on estas vaarallisten kosketusj&nnitteiden muodostuminen sahkdlaitteiden
vikatapauksissa. Miiadoitukset takaavat sahkoverkon vikavirralle luotettavan reitin ja varmistavat
suojalaitteiden luot 2ttavan ja nopean toiminnan.

Toimenpide-ehdott kset:

= H toimenpiteit:i.

50. Paamaadoitust isko.

51. Putkiston maadoitus.
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6.4. | Valaisiim et, lammittimet, kojeet ja laitteet

6.4.1. Valaisimet
Valaisinten tarkem nat tyypit ja lukumaarat ovat valaisinluettelossa séhkopiirustuskansiossa.
Toimenpide-ehdotiikset:

» Tilojen valaisin:en uusimiseen ryhmajohtoineen tulee varautua tarkastelujakson lopussa.

= Lmménjakohtioneen valaisimeen kuvun asentaminen. Kolmannen kerroksen keittion
valaisimeen kuvun asentaminen.

» 3 ja4 kerroste 1 huoneiden 5 valaisinongelmien selvittaminen ja korjaaminen. Kattovalaisin
vilkkuu, kun y& ralon kytkee paalle.

53. Kaytavan valaistusta

52. Kéytvanalai tusta.

54 Oleskelutilan vilaistusta.
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6.4.2. Turvavalaisti sjarjestelma

Kiinteistossa on turvavalaistusjarjestelma. Poistumistievalaisimet ovat opasteellisia ja edelleen
tyydyttévasss kunnc ssa. Brjestelméssa on valaisevia poistumistievalaisimia, jotka palavat
jatkuvasti. Sen lisdksi on turvavalaiaismia, jotka syttyvat sahkokatkoksen aikaan. Hrjestelméaé tulee
koestaa valmistajan ohjeiden mukaisesti, eli t4ssé tapauksessa 4 kertaa vuodessa. Osa valaisimien
kuvuista oli hieman tummentunut. Jrjestelman uusiminen tulee ajankohtaiseksi tarkastelujakson
lopussa.

Varaudutaan uusimzan turvavalaistusjérjestelma tarkastelujakson lopussa.
Turvavalaistusjérjes .elmén testaus.

55. Poistumistievalziisin.

57. Turvavalaisin.

6.4.3. Kojeet jalaitteet

LVI-, ohjaus-, valvor ta- ja saatélaitteiden kokoonpanoa ja tekniikkaa on kuvattu LVI-
osiossa.

Kiinteistdss4 on pienehko valmistuskeittio. Keittion laitteita uusitaan tarpeen mukaan.

Kiinteistsn kerroksi ssa on minikeittisita, missa on asianmukaiset laitteet. Kyseisié laitteita uusitaan
tarpeen mukaan.

Toimenpide-ehdot kset:

» B toimenpiteit:i.
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6.5. | Tele- ja antennijérjestelmat

6.5.1. Tietoteknisst jarjestelmat

Kiinteist66n kuulut: yleiskaapelointijarjestelmé, mihin voidaan liittéa seké puhelin- etta
tietoteknisten jarje stelmien laitteita. Jrjestelman pisteet on paéatetty datarasioihin (R45).
JHrjestelmé on ollut toimiva eik4 sille arvioida uusimistarpeita kuluvalle PTS-jaksolle.

Toimenpide-ehdot Jkset:

= H toimenpiteit &.

58. Datarasia.

6.5.2. Antennij&rjzstelma

Kiinteist®n yhteise ntennijarjestelma on liitetty kaapeli-tv -verkkoon.

Antennijarjestelm: on muodoltaan nykyaikainen tahtiverkko. Antennijérjestelma on tyydyttavassa
kunnossa eik4 sille arvioida uusimistarvetta kuluvalle PTS-jaksolle. Liittymisjohto tulee piirustusten
mukaan B-rapun ullakolta. Osassa asuinhuoneissa antennijohtoja on vedetty kdytavien ja
huonetilojen poikk .

Toimenpide-ehdot ukset:

»  Antennijarjest 2lmén pisteiden lisddminen asuinhuoneisiin.

L =

59. Honelston atennlpiste.
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6.5.3. Paloturvallisuusjarjestelma

Rakennuksessa or paloilmoitusjarjestelma. limaisimina toimivat p&&osin savuilmaisimet. Muutamia
lampailmaisimia ¢ n asennettu tarvittaviin paikkoihin. Paloilmoituskeskus on asennettu

rakennuksen tuuli':aappiin. Halytykset menevét aluehalytyskeskukseen. Erjestelman keskuksen
uusiminen tulee a ankohtaiseksi tarkastelujakson alussa.

Toimenpide-ehdot ukset:

®» Paloilmoitusk:skuksen uusiminen.

60. Paloilmoituskeskus.
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G KUNTOARVION TEKIKIDEN YHTEYSTIEDOT

Kuntoarvioon liitt\ viss& asioissa ja yleensé kohteenne rakenne-, LVI- ja séhkéteknisissa
kysymyksissa voitte ottaa yhteytta tdman kuntoarvion koordinaattoriin.

Vantaa 21.08.20° 7

RAKSYSTEM S INSINOORITOIMISTO OY

Zd AL

Heikki Nurmela
Rakennusinsinsor AMK
Péatevoitynyt kost :udenmittaaja (PKM)

Raksystems Insinodritoimisto Oy
Vetotie 3 A, 01611 VANTAA
Puh. 030670553’
heikki.nurmela@r aksystems.fi
www .raksystems.fi
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RAKSYSTEMS

- Kansallisomaisugiden

edunvalvontaa jo vuodesta 1989 _

Raksystems on vuonna 1989 per stettu rakennus- ja
kiinteistdalan asiantuntijayritys. C lemme Suomen suurin
kuntotarkastusyhtié. Olemme ter neet yli 50 000 kunto-
tarkastusta ja -tutkimusta sekd s junnitelleetja valvoneet
satoja peruskarjaushankkeita. Tar camme asiakkaiilemme
palvelukokonaisuuksia, joiden avu la varmistamme kiinteisto-
omaisuuden arvon siilymisen ja t rrveellisen elinympdriston.
Toimimme aktiivisesti alan kehity jtehtavissd kiinteistojen ja
kansallisomaisuuternme edunvab ojina.

palvelemme valtakunnallisen asi antuntijaverkon avulia
kautta maan!

Korjaussuunnittelu ja valyonta

w Arkkitehtisuunnittelu

m Hankesuunnittelu

u Korjaussuunnittelu

u LViSA -suunnittelu

» Osakasrermnontin valvonta
m Pelastussuunnittelu

» Rakennesuunnittelu

» Rakennustyon
tarkkailijapalvelu

v Valvonta- ja
rakennuttarmispalvelut

1 Vuositarkastuksen
ennakkotarkastus

1 Kosteuskartoitus

s Omakotitalon PTS
«Ostajan kierros

1 Raksystermns Kauppaturva

» Uuden asunnon tarkastus

» Asiantuntijalausunnot
asuntokaupan riita-
tapauksissa

= Asuntokaupan Kunto-
tarkastus

» Huoneistoalamittaus

1
(-

w Mikrobitutkimukset

= Polynkoostumuksen
madrittely

s Radontutkimus- ja
korjaussuunnittelu

Energia

= Energiansadstokartoitus
» Energiatodistus

» |Imatiiviysmittaus

u Lammitystapavertailu

u . dampBkuvaus

Kiinteiston kunto

» Asbesti~ ja haitta-aine
-kartoitukset

= Asiantuntijalausunnot
rakennuksen rakentamiseen
ja faatuun liittyen

» Asiantuntijalausunto

w Betonirakenteiden
kuntotutkimus

u Due Diligence ~tarkastukset

» Homekoirapalvelut

» lkkunoiden kuntotutkimus

» [imavaihdon kuntotutkimus

= Kuntoarvio ja PTS

= KuntoarvioStart

w SisdilmaStart

w Sisdiimasto- ja kosteus-
tekniset tutkimukset

w Sisdilmatutkimus

u\OC ~mittaus

= Motivan energiapalvelut

n Vedensaastbpaketti

= Yritysten energia-
katselmukset

w Putkistojen kuntotutkimus

= Salagjien ja viemareiden
videokuvaus

w Sihkdjarjestelmien
kuntotutkimus

= Sahkgjdriestelmien
lampdkuvaus

w Sihkolaitteistojen
maaraaikaistarkastukset

u Taloyhtididen markatilojen
kosteuskartoitus

= Tarvekartoitus

u Vedeneristystarkastus

w Vesikaton kuntotutkimus

Raksystemns Insinddritoimisto Oy
Vetotie 3A, 01610 Vantaa
Y-tunnus 0905045-C

Dutielut BI0-alwisic nurmersifis anka uhelimista 8,35 snt/pubely + 6,60 snt

asiakaspalvelu@raksystems.fi

www.raksystems.fi
p. 030 670 5500

o {alv. 24 %1, matkapobelimists 8,35 snt/puheiu + 17,17 sntfmin {ilv, 26 4.
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8 148 4-11

rakennustoimenpide
MUUTOS
piirustuslaji
PAAPIIRUSTUS

rakennuskohde

LISANKOTI
SUUR-HELSINGIN VALKONAUHA RY

rakennuskohteen osoite

LUOTSIKATU 4E
00160 HELSINKI

piirustuksen sisalté mittakaavat

POHJAPIIRUSTUS 3.KRS 1:100
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paivays muutos

13.10.2017

allekirjoitus

suunnittelija

INSINOORITOIMISTO MILAN OY
Jarkko Milan

VAHAHEIKKILANTIE 56 C 20810 Turku
e-mail: jarkko.milan@milan.fi

Puh 0400-560 319
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HANKEOHJELMA
Perusparannus, erityishanke

Lainoitettava Kunta ARAR antama diaarinumero
kohde Helsinki
Lainoitettav in kohteen nimi Kaupungin/kunnanosan nimi ja nro
Koy Liis ainkoti Katajanokka 8
Korttelin nrc Tontin nro Tilan nimi Tilan RN:o
148 4-11
Asianhoitaje Puhelin
Juha Sa akorpi / Saraco Oy 040-534 6628
Perusparan- Talo | Talc tyyppi K-errok- Valmis- | Huo- Asuin- Rakennustunnus i
nettavat ra- sia tumis- [ neisto- | huoneis- Kuntan:o | Kaupun- Kortteli/ Tonttiftila | Rakennus
kennukset vuosi jen lkkm | toala ginosa talo n:o
ken
iigen =" [1 | Ke rostalo 4 [1931[19 824, 8 148 |4-L1
eriteltyni
taloittain 1)
Perusparan- Raker_)n_usc 5@
nettavien Lvis-jarjest: Ima Nykyinen rakenne tai jarjesteima Kunto, todetut vauriot
rakennusten -
rakennusosat | Alueen ma:-ja | Piha asfaltoitu, betonipintoja, istutuksia. Ei merkittavas korjaustarvetta. Piha-alueen
Jtaell;“\;ts'la”es' ?ﬁg{zgte”‘ 'Y ) Pintavedet ohjatty sadevesijirjestelmaan. yllapitovastuu on naapurirakennuksella.
ulkovaruste ) Istutuksia huoltoleikattava.
Pohjaraken s, | Rakennuksen alapohjat maanvaraisia Ei havaittu vaurioita, ei korjaustarvetta.
perustukset ja betonilaattoja. Perustukset betoniantutoita ja
alapohja . . o o
kiviladontoja. Salaojista ei tietoa.
K%alntayaﬁt & atat Rakennusrunko on terasbetonia: Ei havaittu vaurioita, ei korjaustarvetta.
véliseinét, I: ata i ita ia -seinid vAl ; ;
ja portaat betompllarena_l ja -seinid, vélipohjat betonia,
portaat betonia.
Ulkoseinat ji1 Ulkoseinat ovat massivitiilirakennetta, Kunto paaosin hyva, rappaus paikoin irti
parvekkeet ulkopinta rapattu (1996). Ei parvekkeita, takajulkisvulla.
Ullakon ja YP rakenne betonilaatta, min.villa, vesikaton Yleiskunto tyydyttava, oliut paikoin vuotoja.
vesikaton puukannattajat, pulpettikatto/rivipeltikate. IV- | Vesikourussa paikall.vuoto. Peltikatteessa
rakenteet se & . . . . . P .
vesikate koneh. harjakatto/bitumikate. maalipinnan kulumista ja kiinnityspuutteita.
Ikkunat, ulkc -ovet | Kaksipuitteinen 3-lasinen puu-alumiini-ikkuna. | Ikkunoiden kunto hyvéd, aukipitomekanismit
Japarvekeovst | gin 3 1asisia eristelaseja. Ulko-ovet ja liukukiilat paikoin vaurioituneita. Ovien
terdsrakenteisia, maalattuja. Kaikki v. 1996. kunto hyva, huoltomaalaustarve.
Lampdjohdo ja | Kaukolamps. Lamménsiittimet 19884 ja 2014. | Ei havaittu vaurioita tai toiminnallista vikaa,
lammityslaitt: et Vesipatteriverkosto, linjaventtiilit v. 1996 Kayttéveden lammansiirrin (1984) ja ptri-
per.korjauksesta, venttiilit kayttsian lopuila,
Vesi- ja Vesijohdot kuparia, viemarit muovia ja osin Ei tietoja vuodoista eika vaurioista.
viemarijohdo valurautaa.
lImanvaihto- Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto. LVI- Tyydyttava kunto, sucdattimet likaisia ja
Jarjesteima laitteiden ohjaus eriliisilla yksikailla. kanavissa ja pastelaitteissa runsasta
pélykertymas. RAU toimivassa kunnossa.
Séhkojarjeste ima 5-johdinjarjestelma TN-S, pdakeskus ja Séhkonjakojarj. kunto hyva. 3. ja 4. kerr.
jakokeskukset 3-vaiheisia. Pienjénniteliittyma. | as.h. 5:ss4 kattovalo vilkkuu kun yévalo
kytketdan paalle.
Arvioidut pe- | Asuinhuoneis oihin kohdistuvat € €/as.m2
rusparannus- | vorjauskustar 1ukset 426000 517
hankkeen
kustannukset € €/as.m2
Palvelutilan k¢ rjauskustannukset 39000 47
€ €/as.m2
Hankkeen kus :annukset yhteensa 465000 564
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1 HANKEOHJELMA - tilat

Huoneistotyypin lukumaara ja koko Toimenpide-
ennen korjausta korjauksen jalkeen luokka
Asuinhuoneistot eriteltyna 1aloittain
Huoneistotyyppi kpl m2 Yhteensa kpi m2 Yhteensa TL (-v)
Talo | Asunnot
rhteensy
Talo | Erityisryhmien ast nnot
1 |as.h. +we/sh 10 156 19 357,5 0
1 as.h. (ilman wc/sh) 9 164 \Y
em. = pelk&t as.h.
Asuntoalaa lisaksi alla
oleskelutilat ja yhc kayt.
As.h. yhteensa 19 320 19 357,5
Asuntojen vilittéms t yhteistilat (ryhmékodin yhteistilat)
1 Oleskelutilat sis.kk: , kirjasto ja as.yhd.kaytavat (asuntoalaa) 7 327 0
1 Irtaimistovarastot, saunaosasto, pesutuvat, tupakkahuoneet 10 142 5 ]
1 Ruokasali, monitoiriitila, wc:t 4 1445 0
Yt teenss 19 614
YHTIENSA 19 971,5

(Tarvittaessa eri litteena)
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1 HANKECHJELMA - tilat

Tilojen lukuméaéra ja kokonaisala
ennen korjausta korjauksen jalkeen Toimenpideluokka
kpl rl\(qgkonaisala kpl r}](qcz:konaisala TL (I-V) Huomautukset
Talo :\eskl:lri\;gjtetril' aythteiset aputilat ja
1 Itaimistovarastct 4 93 4 930
1 Saunaosasto 0 0 1 205|V
1 Pesutupa 2 13 2 13(0
1 Tupakkahuone 0 0 3 9|V
1 (Pesuhuone) 1 20,5 0 0
1 Tekniset tilat 3 47 3 4710
1 Porrashuoneet 6 75 6 660
1 1. krs aula 1 47 1 4710
1 Huoltoliik./kellari 1 15 1 1510
Yhteensi 310,5 310,5
(paivelugia o
1 Terapiatila 1 20 1 2010
1 Keittio 1 38 1 3810
1 Sosiaalitila 1 11,5 1 11,5/0
1 We 1 4 1 410
1 Vaatenaul.tila 1 2 1 2]0
1 Péivystyshuone 2 23 2 230
1 Wc 2 4 2 4|0
“’hteensi 102,5 102,5
Ei tuettavat tilat
(esim. liiketila)
Y hteensi
YHTEENSA
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2 HANKEOHJELMA
- rakennusosat, LVIS-jirjestelmét ja ulkoalue

RAKENNUSTEKNISET TY OT

1 Ei suunni eltuja Korjaustdistd aiheutu- | Ulkovarusteet uusitaan | Alueen pinta- Alueen pintaraken- Alue suunni-
toimenpit »it4 vien vaurioiden rakenteet uusitaan | teet uusitaan tellaan uudelleen

Alueen maa- ja kunnostusta osittain

P X ] O O u O

1.2 Ei suunni eltuja Vahdisia suunniteltuja | Alapohja uusitaan Perustusten Perustusten huomat- Perustukset

c toimenpit ité toimenpiteitd osittaista uusimista | tavaa uusimista uusitaan

Pohjarakennus,

perustukset ja

X ] O O O ]

3 Ei suunni eltuja LVIS-seuraus- Kantavat seinét ja lattiat | Portaat uusitaan Kantavat seinat uusitaan | Laatat uusitaan
toimenpit: :itd vaikutuksia oikaistaan

Kantavat viili-
seinét, laatat ja

portaat [] X [] [] [] []

3 Ei suunnit 2ltuja Julkisivun pintarak. ja | Rapatun julkis. pintarak. | Parvekkeiden Rapatun julkis. pintarak. | Ulkoseindn
toimenpite ita parvekkeiden kevyt kunnostaminen (50% uusiminen kunnostaminen (100% uusiminen
Ulkoseinit, kunnostus rapp. uusim.) rapp. uusim.)
parvekkeet l:] D ,:]
Puurakenteisen Uusien Ulkoseinan
julkisivun pintarak. parvekkeiden lisdldmmadneristys
uusiminen rakentaminen
3 Ei suunnit :ltuja Réystésrakenteiden Yl&pohjan Vesikatteen Vesikatteen alus- Ullakon ja vesi-
toimenpite ta kunnostus liséldmmoneristys uusiminen rakenteen uusiminen katon rakentei-
Ullakon ja vesi- den uusiminen

katon rakenteet

sekd vesikate X ] ] ] [] []

4 Ei suunnit ituja lkkunoiden, ulko- Ulko-ovien uusiminen lkkunoiden Ikkunoiden uusiminen {kkunoiden, uiko-
toimenpite ta ovien ja parvekeovien kunnostus ja ovien ja parveke-
Ikkunat, ulko- kevyt kunnostus maalaus ovien uusiminen

ovet ja

parvekeovet lZ E] D D [:] D

LVIS-JARJESTELMA

71 Ei suunnite ltuja Termostaattiset Ldmmityslaitteiden Lammityslaitteiden | Radiaattoreiden Lampéojohtojen
A toimenpite t& patteriventtiilit osittainen uusiminen uusiminen téysin uusiminen uusiminen
Lémpéojohto-

tydt, ja [Ammi-

tyslaitteet IZ D D [:] [:] El

71 Ei suunnite ltuja Osittainen uusiminen Uusiminen taysin
. toimenpite &
Vesi- ja vahan kohtalaisesti runsaasti
viemdrijohdot l___l g ] D
72 Ei suunnite ltuja Osaan rakennuksesta | Poistoilmakoneiden IV-kanavien VS88:n V-laitteiden Uusiminen taysin
toimenpite: 4 koneellinen poisto uusiminen rakentaminen uusiminen

llImanvaihto-
jarjestelma

[ L] [ X [] [

SAHKOJARJESTELMA

73 Ei suunnite tuja Osittainen uusiminen Uusiminen taysin Rakennetaan
> toimenpitei & sdhkoldmmitys

Séhko- vahan kohtalaisesti runsaasti

jarjestelmé

0 = u| O [ n

3 ERITYISTOIMENPITEET JA -HANKINNAT

l:l Kaukolampéén liittyminet D Perustusten vahvistaminen ja pohjanvahvistustyét
D Kulttuurihistoriallisten arv sjen sailyttamiseen tahtaavat D Erillisten suurten rakennusten ja rakennusten osien purkaminen
tnimenniteat

D Hissien kunnostus D Hissien hankinta D Pesukoneiden hankinta

Allekirjoitus | Paikka ja pé véiys Allekirjglitis ‘ Lo S o
x:"/ .,'»f»fi«ﬁ’\— fe ““""((’/ Z(,r\m r"?4' . St R

Loy Nimen selvennys .
Helsinki 20.10.2017 ) Y Y A Ty N

S AR S A Nl PN A NV Y TRV L
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HANKEOHJELMAN TAYTTOOHJEET

0. YLEISTA

Hankeojelma laaditaan perusparannushankkeen korjausasteen madrittamiseksi.
Useamran perusparannettavan rakennuksen siséltavistd hankkeista voidaan laatia
yksi yh einen hankeohjelma, mikéli ko. rakennukset ovat pasosin samanlaisia
(talotyyr pi, rakenneratkaisut, jne.) ja mikéli liséksi rakennuskohtaiset vuosikorjaus- ja
parannu stoimenpiteet ovat samankaltaiset.

1. HANKEOHJELMA-TILAT

Peruspze rannettavan rakennuksen tilojen kokonaislukumaara, kokonaispinta-ala seka
keskim. pinta-ala ennen perusparannusta ja sen jalkeen esitetidn lomakkeen
tilajaotte lun mukaisesti. Huoneistojen ja huonetilojen pinta-alat mitataan RT-kortissa
RT 12-1)277 "Rakennusten pinta-alat” esitettyjen ohjeiden mukaan.

Tilojen kunnossapito- ja perusparannustoimenpiteet esitetdsn tilakohtaisesti
suunniteltuja toimenpiteitd vastaavalla toimenpideluokalla (TL), joka voi olla | - V
seuraav isti:

0 Ei toimenpiteitd

| Pintakorjaus
sisdpuoliset pintarakenteet uusitaan, kalusteet, varusteet ja laitteet seka
siséovet kunnostetaan, sekoittajat uusitaan.

] Pinta- ja kalustekorjaus
edellisten lisaksi rakennustekniset kalusteet, varusteet ja laitteet uusitaan.

1 Pinta-, kaluste- seké vesi- ja viemiripistekorjaus
edellisten liséksi vesi- ja viemaripisteet uusitaan. Vesi- ja viemaripisteet
sisdltavéat vesi- ja viemarikalusteet ja tilassa olevat vesi- ja viemariputkis-
tot.

v Pinta-, kaluste-, vesi- ja viemiripiste- ja sdhkdkorjaus
edellisten lisdksi sahkopisteet uusitaan. Sahkdpisteet sisaltavat tilassa
olevat sahkdlaitteet, -johdotukset ja —putkistot.

\ Tilajérjestely ja tiyskorjaus
edellisten lisdksi tilajakoa muutetaan eli kevyet véliseinat ja sisdovet
uusitaan.

Mahdollisten  toimenpiteiden  tarkistukset  esitetyn  luokituksen  mukaisiin
toimenpii{esisaltéihin nahden esitetaan "Huomautukset” sarakkeessa.

2. HANKEOHJELMA-RAKENNUSOSAT, LVIS-JARJESTELMAT JA ULKOALUE

Hankeoh elmataulukossa on esitetty rakennusosiin, LVIS-jarjestelmiin ja ulkoaluee-
seen liitt via tavanomaisimpia kunnossapito- ja parannustoimenpiteits. Hankeohjel-
ma tayte &&n talta osin rastittamalla (x) suunnitellut toimenpiteet ao. ruutuihin seka

tarvittaes sa tarkentamalla/lisdamalia tekstein suunniteltuja toimenpiteita taulukkoon.

3. ERITYISTOIMENPITEET JA —-HANKINNAT

Mikali hakkeessa tehdaan lueteltuja erityistoimenpiteitd ja hankintoja merkitaan (x)
ne ao. kohtiin. Ko. toimenpiteistad aiheutuvat kustannukset huomioidaan hankkeen
normaalihintaa korottavina.
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Juha Sarakorpi
Saraco d&m Oy

Hanke: Vaihe: Ehdotussuunnittelu
Liisankoti/Suur-Helsingin Valkonauha ry Paikkakunta: Helsinki
Haahtela-ind.: 88,0/1.2016
Luotsikatu 4 E Hintataso: 90,4/10.2017
001 60 Helsinki Laajuus: 1290 m2, 1553 brm2, 5333 rm3
Hankekoko: 1553 brm2
Jakaja: 1290 m2
Korjausaste: 12,4%

M PERUSTAMISKUSTANNUKSET, KORJAUS - PAARYHMITTAIN

Talo 80 -nimikkeisto € €/m2 %

B1 Rakennuttajan kustannukset
Suunnittelu ja tutkimul set 28 000 22 59
Rakennuttaminen ja v.ilvonta 24 000 19 52
Liittymismaksut
Muut rakennuttajan ku stannukset
Yhteensa 52 000 40 11,1

B2 Rakennustekniset ty 5t

1 Aluetyét
1 Rakennuksen maat /6t
2 Perustukset ja kella in erityisrakenteet
3 Runko- ja vesikattoi akenteet 5000 4 1,0
4 Taydentavat rakent::et 10 000 8 20
5 Sisépuoliset pintara <enteet 41 000 32 8,7
6 Kalusteet, varustee', laitteet 64 000 50 13,7
7 Konetekniset tyot 84
8,9 TySmaan kayttd- ja yhteiskust. 34 000 26 7,2
Kate 42 000 33 9,1
Yhteensa 195 000 151 419
S
£ B3 LVI-tyst
é 71 Lammityslaitteet 2000 2 0,3
g 71 Vesi- ja viemarityo 86 000 67 18,5
e 71 Muut putkityot 962 1 02
g 72 limanvaihtotyot 7 000 5 14
E 72 Saatolaitteet 576 0,1
% 72 Muut iv-tyot 26
2

Yhteensa 96 000 74 20,6




| TAVOITEHINTA
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Talo 80 -nimikkeist6 € €/m2 %
B4 Sahkotyost

Valaistus 2 000 2 0,4

Sé&hkon jakelu 7 000 5 1.4

Sahkokeskukset 2 000 2 0,5

Muu sahké 2 000 2 0,5

Yhteensi 13 000 10 27
B5 Erillishankinnat 34 000 26 7,4
B1...B5 Rakennuskusta inukset yhteensa 389 000 302 83.6
Muut kustannukset

Tontti

Toimintavarustus

Toiminnan ylldpito

Rahoitus

Hankevaraukset 76 000 59 16,4
Muut kustannukset 76 000 59 16.4
PERUSTAMISKUSTANN JKSET 465 000 360 100,0
Arvonlisdvero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 112 000 87
PERUSTAMISKUSTANN JKSET YHTEENSA 577 000 447
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TAKU™
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Juha Sarakorpi
Saraco d&m Oy

Hanke:

Luotsikatu 4 E
00160 Helsinki

B HANKETEKIJAT

Aluetyot
Tontti pinta-ala

Liikennealue, kestopaallyste
Liikennealue, sora
Liikennealue, vaativa
Pensasistutukset

Nurmikot

Piha-alue yhteensa

Maa- ja pohjarakenteet
Esirakenteet

Purku- ja suojaustydt

Rakennuksen lisdkustann ikset

Hissit
Asuntohissit

Henkilohissit

Tavarahissit

Talokoko

Keskim. kerrosluku
Keskim. kerroskoko
Hankekoko

Tietotekniikka
Dataverkko
Rikosiimoitus

Videovalvonta

500 m?

961 m?

m2

328 m?
747 m?

2036 m?

40000 €

aoMm M oMM

kpl
1 kpl

kpl

4 krs

300 m?

brm?

Liisankoti/Suur-Felsingin Valkonauha ry

%

%

%
%
%
%
%

%
%

%

%
%
%

Vaihe: Ehdotussuunnittelu

Paikkakunta: Helsinki

Haahtela-ind.: 88,0/1.2016

Hintataso: 90,4/10.2017

Laajuus: 1290 m2, 1 5653 brm2, 5 333 rm3

Hankekoko: 1553 brm2

Jakaja: 1290 m2

Korjausaste: 12,4%
Sadevesiviemardinti 500 m?kaivo %
Ulkovarusteet 6 469 € %
Ulkopuoliset rakenteet 26 816 € %
Autokatokset ap %
Lammityspistorasiat kpl %
Ulkovalaistus € %
Rakennuksen perustaminen

Kantavan alapohjan osuus %

Paalutussyvyys jm
Kerrosluku 4 krs
Kerrosluku 4 krs
Henkiléluku 8 kpl!
Nopeus m/s 1m/s
Kerrosluku krs
Kuorma kg
Kulunvalvonta € %
Paloilmoitus € %

AV-jarjestelma
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Tilalaitteet
Keittidlaitteet

Vaipan korjaus
Ulkoseinan rakenne
Ulkoseinan pinnoite
Ikkunat

Rakennuttaminen
Rakennuttamistehtavat

Suunnitelutehtavat

Tontti
Tonttitehtavat
Liittyminen

Maa-alueen kehittdminen

Tilavarustus
Irtaimisto
Irtaimisto
Irtaimisto
Toiminnan kojeet
Toiminnan kojeet

Rahoitus ja markkinoint:
Vidliaikainen toiminta
Kayttésnotto

Rahoitus

Markkinointi

Varaukset
Hankevaraukset
Hankevaraukset

Muut erillislisat
39000 € 100 %

€ %
€ %
1263 m? €/yks Raystaat
1263 m? €/yks Vesikatto ja ylap. rakenne
108 m? €/yks Ulkotasot, parvekkeet

€ +7, % Suunnitelu- ja hallintotehtavét
€ +8, %
€
€ %
€
€
€
€
€
€
€
€
€
€
€

70 000 € %

TAVOITEHINTA
Sivu 2/2

€ %

€

€

€

€

€ %

€

€

€

€

€ %

€

€
101 jm €lyks
388 m? €/yks
173 m? €lyks

€

€

€

€

Suunnitt.aikainen nousu, ahdas rak.paikka
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TAKU ™ TAVOITEHINTA

19.10.2017
Sivu 1/3
Juha Sarakorpi
Saraco d&m Oy
Hanke: Vaihe: Ehdotussuunnittelu
Liisankoti/Suur-+ elsingin Valkonauha ry Paikkakunta: Helsinki
Haahtela-ind.: 88,0/ 1.2016
Luotsikatu 4 E Hintataso: 90,4/10.2017
001 60 Helsinki Laajuus: 1290 m2, 1 553 brm2, 5333 rm3
Hankekoko: 1553 brm2
Korjausaste: 12,4%

B TILALUETTELO, KORJAUSHINTA

Osa Kayttdja Huonro T la/Toiminta m?/tila kpl m? kor.% €/m? €
A KELLARIKERROS
A V arastotilat 240 2,0 48 2 35 1700
A Huoltoliikenne 15,0 1,0 15 2 35 500
A Varasto / vaestdnsuoja 39,0 1,0 39 1 35 1400
A T :kniikkatilat 12,0 3.9 47 2 35 1600
Yhteensa 8 149 2 35 5200
B 1 KERROS
B R uokasali 68,0 1,0 68 1 35 2400
B Valmistuskeittio 370 1,0 37 1 35 1300
B V'c-huone 1,5 2,0 0 35 100
B V'c-huone, inva 30 1,0 1 35 100
B Jikava liikkenne (kaytavat) 47.0 1,0 47 2 35 1600
B C sastoiva likenne (porrashuone) 55 1,3 7 1 35 200
B C sastoiva liikenne (porrashuone) 15,0 1,0 15 1 35 500
B Varastohuone 50 2,2 11 1 35 400
B T srapiatila 20,0 1,0 20 2 35 700
B I onitoimitita 70,0 1,0 72 7 97 7 000
Yhteensa 13 283 2 51 14 300
S
: c 2 KERROS
% Cc K zittokomero 9,0 1,0 9 1 35 300
jﬂg Cc Clohuone 430 1,0 43 2 35 1500
g o T apakkahuone 3,0 1,0 3 17 644 1900
8 c K rjasto 120 10 12 1 35 400
3 c V Ic-huone 40 10 4 1 35 100
5 C v aatenaulakkotila 2,0 1,0 2 1 35 70
2 C V Ic-pesuhuone 3,0 1,0 3 1 35 100
C F ukuhuone 4,0 1,0 4 1 35 100
o L sylyhuone 5,0 1,0 5 74 2392 12 000
cC F 2suhuone 4,0 1,0 4 80 3520 14 100
C F ukuhuone 8,0 1,0 8 58 1516 12 100
Cc V/c-pesuhuone 35 1.0 4 35 100
C Jakava liikenne (k&ytavat) 53,0 1.0 53 2 35 1800




TAVOITEHINTA

Sivu 2/3
Osa Kayttdja Huonro T la/Toiminta m?/tila kp! m? kor.% €/m? €
Cc C sastoiva likenne (porrashuone) 14,0 2,0 28 7 179 5000
C '$osiaalitila’ 11,5 1,0 12 2 35 400
C £ sunto, uusi kt 18,5 4.1 76 27 717 54 500
Cc A sunto, uusi kt ja we/sh 17,0 1,0 17 47 1301 22100
Yhteensa 21 286 18 443 126 700
D 3. KERROS
D k eittokomero 9,0 1,0 9 1 35 300
D Clohuone 43,0 1,0 43 2 35 1500
D Tupakkahuone 3.0 1,0 3 17 644 1900
D Jakava liikenne (kadytavat) 51,0 1,0 53 2 35 1800
D ( sastoiva liikenne (porrashuone) 14,0 2,0 28 7 179 5000
D F divystystila 11,5 1,0 12 2 35 400
D Asunto, uusi kt 18,5 52 g7 27 717 69 500
D £ sunto, uusi kt ja wc/sh 16,5 2,0 33 48 1327 43 800
D V/c-huone 2,0 1,0 2 1 35 70
Siveus Ty, v 65 10 7 1 35 200
Yhteensa 16 2386 18 436 124 600
E 4. KERROS
E k eittokomero 9,0 1,0 9 1 35 300
E Cilohuone 43,0 1,0 43 2 35 1500
E Tupakkahuone 3,0 1,0 3 17 644 1900
E Jakava liikenne (kaytavat) 51,0 1,0 53 2 35 1800
E CUsastoiva liikenne (porrashuone) 14,0 2,0 28 7 179 5000
E L adkehuone 1,5 1,0 12 2 35 400
E £ sunto, uusi kt 18,5 52 97 27 717 69 500
E £ sunto, uusi kt ja wc/sh 16,5 2,0 33 48 1327 43800
E V/c-huone 20 1,0 2 1 35 70
E LT 65 1.0 7 1 35 200
CZ Yhteensa 16 286 18 436 124 600
gﬁ Yhteensa 74 1290 12 307 395400
§
§ Tiloille kohdistamattom: t hanketekijat
E 41 Maa-aluetehtavat
% 42 Rahoitus ja markkinoit iti
B 51 Tilavarustus
52 Toiminnan yliapito
6 Hankevaraukset 54 70000
Tiloille kohdistamattom: t hanketekijdt yhteensa 54 70 000

HANKINTAHINTA 361 465 000
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| TAVOITEHINTA

Sivu 3/3
Osa Kayttdja Huonro T la/Toiminta m?ftila kpl m? kor.% €/m? €
Arvonlisavero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 87 112 000
HANKINTAHINTA YHTEINSA 447 577 000
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VUOKRASOPIMUS

1. VUOKRANANTAJA

Pilot S:reet Four Oy
Y-tunnus: 2590824-2
Kuusir iementie 21 B
00340 Helsinki

Yhteys henkild:
Jarkkc Milan  puh. 0400-560319
jarkko.milan@milan.fi

Pankk yhteys: FI166 1745 3000 1745 34
Nordea

2. VUOKRALAINEN

Suur-Helsingin Valkonauha ry
Y-tunr us: 0200128-5
Lepolantie 49

0066C Helsinki

Yhtey:shenkilot:
Maria Mellberg puh. 08-7245479
maria.mellberg@netti.fi

Jorme Soini puh. 040-1511 105
jorma.soini@in105.fi




VUOKRAUSKOHDE

Luotsikadun Kiinteistd Oy:n omistama kiinteistd osoitteessa Luotsikatu 4. Vuonna 1931
rakennattu kiinteistd on vuoden 1996 rakennusiuvan mukaisesti muutettu hoito- ja
hoivakodiksi. Vuokratontilla sijaitsevan kiinteiston kokonaisala on 1560 m2.
Yhtioja jestyksen mukaan yhden kerroksen huoneistoala on 270 m2.

VUOKRAKOHTEEN KAYTTOTARKOITUS

Suur-Helsingin Valkonauha ry:n toiminta. Vuokralaisella ja Helsingin kaupungilla on
puitescpimus 10 asunnottoman tuetusta asumisesta. Sopimus on voimassa
31.12.2017 asti.

Vuokrzlaisen tavoitteena on tarjota tulevaisuudessa 19-25 asunnottomalie tuettua
asumista vuokraamissaan tiloissa. Aluehallintovirasto myénsi 26.1.2015 pitkdaikaisen
kayttdlhivan 19 asukkaalle kohteeseen.

Vuokrenantaja vastaa, eftd Aluehallintoviraston luvan mukaiset, 19 huonetta
soveltL vat asumiskayttéon.

VUOKRA-AIKA
Vuokre sopimus alkaa 1.6.2015 ja paattyy 31.12.2017.

Sopimiis jatkuu vuokrakauden paatyttyd 12 kuukautta kerrallaan, ellei kumpikaan
osapuclista ilmoita kirjallisesti sen paattymisesta vahintddn 6 kuukautta ennen
vuokra<auden paéattymista.

VUOKRA
Vuokre n maard on 10.000,00 eur/kk.

Vuokre ei sisalla, eikd siihen lisatd arvoniisdveroa. Vuokran méaard perustuu koko
kiinteiston hallintaan.

Vuokre sopimuksen  alkaessa vuokraa maksetaan perusvuokrasta poiketen
seuragvasti:

Kesakuu 2015 4.000 eur/kk
Heindkuu 2015 5.000 eur/kk
Elokuukuu 2015 6.000 eur/kk
Syyskuu 2015 7.000 eur/kk

Vuokrz a maksetaan varsinaisen vuokra-ajan alusta lukien kuukausittain etuk&teen
viimeistadn kunkin kuukauden 3. p&givana vuokranantajan ilmoittamalle pankkitilille (ks.
kohta - pankkiyhteys). Viivastyneille erille peritdan korkolain mukainen viivastyskorko.

MUUT MAKSUT

Vuokrz lainen tekee oman sadhkosopimuksen koko kiinteistoon, sekd maksaa
kulutta nastaan vedesta.

Jatehuollon  jarjestdmisestd ja sen perustamista kustannuksineen vastaa
vuokranantaja. Varsinaisen jatehuollon kustannuksista vastaa vuokralainen.

VAKU JS

Ei vuolravakuutta.




10.

1.

12.

VUOKRAN KOROTTAMINEN
Ei koroeta.
TILOJI:N KUNNOSSAPITO

Vuokralainen ei saa tehda tiloissa muutos- ja saneeraustoitd ilman vuokranantajan
lupaa.

Vuokrelainen hyvaksyy tilat siinad kunnossa kun ne hallintaoikeuden siityméhetkelld
ovat. Vuokralainen edellyttaa, ettd tiloissa olevat jarjestelmat ja laiteet ovat
toimint akuntoisia. Erilliselld liitteella on sovittu ennen vuokra-ajan alkamista tehtévista
huolto- ja korjaustoimenpiteista ja niiden vastuujaosta.

OSTO OPTIO

Vuokrz laisella on muita osapuolia sitova oikeus ostaa vuokraamansa filat
vuokrasopimuksen aikana velattomaan kauppahintaan 2 3500 000 euroa. Kaupan
kohteena on Luotsikadun Kiinteisté Oy:n koko osakekanta.

Omist: ja (vuokranantaja) sitoutuu siihen, ettei se myy vuokrasopimuksen kohdetta
(Kiinte sté Oy Luotsikadun osakkeet) kolmannelle taholle vuokrasopimuksen aikana.

Jos ornistaja myy kohteen vastoin edelld mainittua sitoumusta, on se velvollinen
korvazmaan vuokralaiselle sopimussakkona 400.000 euroa vuokralaiselle
mahdc llisesti aiheutuvan vahingon méaarasta riippumatta. Taltd osin vuokralaisella ei
ole velvollisuutta nayttda toteen aiheutuneen vahingon maaraa.

Vuokr:laisella on oikeus neuvotella m.m. Helsingin kaupungin ja ARA:n kanssa
kohteen liittdmisesta valtakunnalliseen asunnottomuus-ohjelmaan tai vastaavaan.
Lisdks vuokralainen voi laatia kustannuksellaan suunnitelmia kohteen kehittdmisesta
ja ano 1 kohteen ostoon ja kehittamiseen saatavilla olevia avustuksia ja tukia.

Jos vt okrasopimuksen keston aikana yhteisesti todetaan, ettd vuokralainen el pysty
kayttainaan yksin eikd yhdessad yhteistyokumppaneittensa kanssa osto-optiota, on
omistzjalla oikeus myyda tilat kolmannelle osapuolelle iiman sopimuksessa mainittua
sopim issakkoa. Mahdollinen myynti ei muuta maééraaikaisen vuokrasopimuksen
kestoe.

MUUT EHDOT

Vuokrilainen ei voi ilman vuokranantajan Kkirjallista suostumusta ottaa tilaan
alivuo <ralaisia tai vuokrata tiloja muutenkaan kolmannen osapuolen kayttéon. Mikali
tiloja 1alutaan edelieen vuokrata, sovitaan aina erikseen mahdollisista lisdvuokran
jakope rusteita.

Vuokr anantajan hankkimat koneet ja laitteet ovat vuokralaisen kaytossa. Vuokralainen
vasta: omalla kustannuksellaan kyseisten laitteiden toimivuudesta, huollosta ja
mahdollista korjauskuluista.

Vuokrilainen on velvollinen hoitamaan huoneistoa huolellisesti ja huolehtimaan siita,
ettd huoneiston kayttdjat noudattavat kiinteiston jarjestysmaarayksia sekd mita
muutcin terveyden ja jarjestyksen sdilymiseksi on maarétty ja saadetty. Vuokralainen
ei saa iman vuokran-antajan ja taloyhtion lupaa kiinnittaa kilpia tms. talojen
ulkoseiniin.  Vuokralaisen velvollisuudesta ilmoittaa vuokranantajalle huoneistoa
kohdenneesta vahingosta ja vuokralaisen vahingonkorvausvelvollisuudesta on
saadetty laissa liilkehuoneiston vuokrauksesta.

Muilta osin sopimukseen sovelletaan lakia liikehuoneiston vuokrauksesta.




13.

ALLEKIRJOITUKSET

Vakuutamme tutustuneemme tdman vuokrasopimuksen ehtoihin ja sitoudumme
noudattiimaan niita. Vuokranantaja on ilmoittanut, mihin hanen omistus- ja
vuokralli:anto-oikeutensa perustuu seka rajoittavatko sitd jotkut seikat.

Sopimuksen voimaantulo edellyttad  Suur-Helsingin Valkonauha ry:n kokouksen
myonteista paatosta (13.05. 2015).

T&ta sopimusta on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle.

Helsingissa 12.05.2015

Vuokran:intajan (omistajan) allekirjoitus

17 . 7 ,//
(N N TR

\ i

Marko M:Imivaara a\(rko Msla(\ Ol Lakka

Vuokralaisien allekirjoitus

__/7 - 4 i ‘ 7

yd
Maria Melloerg (/ S Jorma Soini (




Muistio korjausvastuista

(vuokrasopimuksen liite)

Kaikki laitteet luovutetaan nykykunnossa.

Pelastusviranomaisten vaatimien keittion huuvien turvapatruunoiden hankinta
asennuksinee:n maksetaan puoliksi.

Jos vuokralaien ottaa ilmaldmpopumput kayttéon ja laitteet ovat rikki,
maksetaan korjauskulut puoliksi.

Vuokranantajan vastuut:

- vesikalusteiden toimivuus we-pyttyineen

- rikkoutuneiden seina- ja lattialaattojen korjaus (myo6s keskuskeittio)

- 3. ja 4. kerrcsten keittiosta puuttuvan tiskikoneen ja jaakaapin hankinta

- kerrosten keittididen kaapistojen ja laatikostojen lahokorjaukset ja vetimet
- seinalistojer kiinnitys

- palo-ovien pumppujen toimivuus (sulkeutuu savusta)

- alakerran ne uvotteluhuoneen valojen toimivuus (vilkkuvat [ammettyaan)

- televisioante nnijarjestelman rikkoutuneiden osien korjaus

- ovien kahva .

Vuokralaisen vastuut:

- verhot kaihtimineen
- lukitusjarjestelma
- mahdollinen kameravalvonta.

Helsingissa 12.)5.2015

/
/L’W

\Kjiokrana taja / “Vuokralainefl




YHTIOJARJESTYS: Luotsikadu 1 Kiinteistd Oy
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PATENTTI- JA REKISTERIHALLITUS
Kaupparekisteri

Yhtidjirjestys paivaltd 04.08.201 .
Toiminimi: Luotsikadun Kiinteis:6 Oy
Yritys- ja yhteisGtunnus: 0119914-7
Voimassaoloaika, alkaen 08.03.1)95 1

4

Kyselyajankohta: 04.08.2011 11:)1:13
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LUOTSI{ADUN KIINTEISTO OY YHTIOJARJESTYS

1 § Yh:ién toiminimi on Luotsikadun Kiinteistd Oy ja kotipaikka
Helsinyin kaupunki.

2 § Yh:i6n toimialana on hallita Helsingin kaupungin 8.

kaupun yjinosan korttelissa n:o 148, tontilla n:o 4 sijaitsevaa
Asunto Oy Luotsikatu 4 -nimiseltd yhtislti vuokrattua noin 270
neliom:trin suuruista maardalaa ja omistaa silla sijaitseva
rakenn is.

3 § Yh:idn t8ysin maksettu osakepddoma on
kaksisitaanyhdeksdnkymmentikaksituhattakuusisataa (292.600)
markkai jaettuna tuhanteenneljgdénkymmeneenviiteen (1.045)
kahdensadankahdeksankymmenen (280) markan nimellisarvoiseen
madratyslle henkil®dlle asetettuun osakkeeseen.

4 § Yh:19n osakkeet tuottavat oikeuden hallita huoneistoja yhtiodn
rakenniksessa seuraavasti:

Huon.n:o Osakk. Osakk. Huoneiston Pinta-~ala
n:ot MAAr&at laatu m2

1 a 1 -~ 125 125 tydhuone- ja 125
varastotilaa

1b 126-235 110 tydhuone- ja 110
varastotilaa

2 236-505 270 tydhuone~ ja 270
varastotilaa

3 506-775 270 tythuone- ja 270
varastotilaa

4 776~1045 270 ty6huone- ja 270
varastotilaa

Yhtién hallintaan jaavat lammdnjakohuone sekd kellaritilat.

5 § Yh:idkokous mdardi vuosittain osakkeenomistajien yhtioclle
makset avan vastikkeen suuruuden. Vastikkeen maksuajan ja -tavan
maaraa hallitus.

Vastik: jaetaan hoito- ja rahoitusvastikkeesen siten, ettd kaikki
muut kistannukset kuin ne, jotka jaljempand on maaratty
peitet -dvidksi rahoitusvastikkeella, peitetddn hoitovastikkeella.

Hoito- ja rahoitusvastikkeen perusteena ovat 4 $:ssd mainitut
huoneistojen pinta-alat.

Rahoitisvastikkeella katetaan ne yhtién menot, jotka aiheutuvat
yhtidn rakennusaikaisista ja muista sellaisista pitk&daikaisista
lainoista, jotka on otettu laajuudeltaan ja kustannuksiltaan
rakent imiseen verrattavissa olevaa korjausta tai
peruspairantamista varten.

Osakke :nomistaja on oikeutettu maksamaan yhti&lle huoneistojen
pinta-ilan mukaan laskettavan osuutensa yhtién e.m.
pitkaaikaisista lainosta.

Lainaosuuden suorituksen tulee tapahtua hallituksen m3Adr3&mand
aikana ja hallitus voi madritid myds kerralla vastaanotettavan
lainaosuuden suoritus eran suuruuden. Osakkeenomistajalta
vastaalotettu lainaosuussuoritus on yhtidn viipymdttd kdytettdva
yhtion lainojen lyhentdmiseen sen mukaan kuin maksettaessa on
tarkoi tettu.

Mikdli osakkeenomistaja on maksanut lainaosuudestaan vain osan,
madrat idn hédnen osaltaan rahoitusvastike siten, etta télla
pystyt idn maksamaan yhtioén vield maksamattomien po. lainojen
korot ja lyhennykset.

6 § Yh:i611l& on hallitus, johon kuuluu kolmesta viiteen (3-5)
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L

varsilaista jasents.

Halli :uksen jasenten toimikausi padttyy vaalia ensiksi seuraavan
varsiiaisen yhtiskokouksen pddttyessi,

7 § Hillitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja kokoontuu
puheer johtajan kutsusta niin usein kuin yhtién asiat sits
vaativat.

Hallitus on pddtdsvaltainen kun enemmin kuin puolet hallituksen
jasenisti on saapuvilla. Asiat ratkaistaan enemmistopiitdksin.
Aanten jakaantuessa tasan ratkaisee puheenjohtajan mielipide.

Kokouksissa on pidettava péytékirjaa, joka on kokouksen
puheenjohtajan ja viahintisn yhden hallituksen siihen valitseman
jasene) tai toimitusjohtajan allekirjoitettava.

8 § Yh:i6114 on hallituksen nimittams toimitusjohtaja, jonka
tulee jallituksen ohjeiden ja mddrdysten mukaan hoitaa yhtisn
juokser'aa hallintoa.

Toimitisjohtajalle suoritettavan palkkion maarda yhtisn hallitus.

2 § Yhtidn toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja
toimittsjohtaja kumpikin yksin tai kaksi hallituksen j&senta
yhdesss taikka hallituksen siihen oikeuttamat henkilst kaksi
yhdesség.

10 § Yh:i5114 on vksi varsinainen tilintarkastaja ja yksi
varatilintarkastaja.

Tilinta -kastajien toimikausi on kalenterivuosi. Tilintarkastajien
tehtava paattyy vaalia Seuraavan varsinaisen vyhtiskokouksen
paattye;sa,

11 § Yh i6n tilit laaditaan ja paatetaan kalenterivuosittain,

12 § Kulsu yhtiskokoukseen toimitetaan todistettavasti
kirjallisesti,

Kokouskt tsun toimittamisen tulee tapahtua aikaisintaan neljg
viikkoa ja viimeistaan viikkoa ennen kokousta.

13 § Varsinainen yhtiodkokous on pidettiva vuosittain hallituksen
MAErddmi 14 piivana ennen kesdkuun loppua.

Kokouksessa on:

1. tilin»ya4tds, joka kasittaa tuloslaskelman, taseen ja
toiminta :ertomuksen;

2. tilin.arkastuskertomus;

3. tulos askelman ja taseen vahvistamisesta;

4. toimerpiteists, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto tai
tappio artaa aihetta;

5. vastuivapaudesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle;
6. talousarvion vahvistamisesta ja samalla osakkeenomistajien
yhtisdlle suoritettavan vastikkeen suuruudesta

7. hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkiocista seka

8. hallituksen jasenten Iukumisrasts

valittava
9. hallitiksen jisenet
10. tilin:arkastaja Jja varatilintarkastaja




R

V.u-0k raso pimus

Allekir joittanut Asunto O¥ Luotsikatu 4 vuokras £hten omls-
tamastaan tontista n:io 4 Helsingin kaupungin korttelissa n:o
148 tonbtilla sijaltsevan teollisuusrakennuksen maapohjana
olevan noin 270 m™:D suuruisen madrdalan Luotsikadun Kiinteis-
t6 Oy rimiselle yhtidlle geuraavilla ehdoilla:

Vuokra--aika on viisikymmentd (50) yuotta téstd paivésta lu-

kien. [uokralaisella on oikeus niin halutessaan gaado milri=
ala vudskra-ajan umpeenkuluttua edelleen vuokralle kahdenlyn-
menenviiden (25) wvuoden ajaksi, ilmoitettuaan giitd vuokran=—
antajslle vEhintsin 1 vuotta enned vuokrakauden unpeenkulu-

mista.

Keskerimme sovittu vuokra on 10,=/vuosi, Jjoka suorlitetasn
vuosititain etukéteen xunkin tvammikuun 15 piiivdan mennesaiis

Vuokralainen on oikeutettu kayttEmaan vuokranantajan hallin=
toan ja4vdd tontinosaa teollisuusrakennukseen 1iikkeenharjoit-
tajien tarpeellisiin tavarankuljetuksiin4 Korvauksena KiyL o=

oikeulesta sitoutuu vuokralainen osallistumaan piihin kustan-

puksiin, joita tontin sekd giihen liittyvén katuosuuden hoi-
to- ja kunnossapito vuokranantajalta vaativat. Kustannusten
jako;erusteena kdytetddn kummankin rakennuksen osakkeiksi
muogzggettujen huoneistojen lattiapinta=alan suhdetta, Jjohu
on &~== (asuinrakennus = 2402 ja teollisuusrakennus = 1045)}
Vubﬂ?ﬁiainem gitoutuu huolehtimaan vuokraltulla tontinosul-
la s.jeitsevien Asunto Oy Luotsikatu 4 omistaman kiintels-

45n ;arpeita palvelevien laitteiden puollosta, hoidosta ja
kunn>)ssapldosta.

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa enempdd kuulematta
siirtid timd vuokrasopimus kolmannelle nenkilélle samoin kuin

e




vahvistuttaa kiinnitys vuokraoikeuden pysyvyyden vakuudeksi.

Titd sopimusta on tehty samansisiltbiset kappaleet kummalle-
kin sopijapuo..elle.

/,‘ .
Helsinki A/ phaivénd toukokuuta 1972
Asunto Oy Luosisikatu 4. Luotsikadun Kiintexsfé Oy

C;fzu,{;§c243&52£;LCla' | Clﬂ*“SQPdlcQ“gﬁ:le<-af

Todistavat:




St T Liite 26.05.1972 pdivittyyn vuokrasopimukseen koskien n.
' 270 m? suuruisen md&rdalan vuokraamista Helsingin kau-
pungin 8. kaupunginosan korttelissa no 148 olevasta ton-

tista no 4 (Luotsikatu 4, 00160 Helsinki).

Vuokranantaja : Asunto Oy Luotsikatu 4
Vuokrialainen : Luotsikadun Kiinteistd Oy

Alkuperdisen sopimuksen tarkentamiseksi ja muuttamiseksi
olemme: tdnddn yhteisesti sopineet seuraavaa :

1. Teollisuuskdyt®ssi olleen piharakennuksen kdyttdtar-
koitus on Helsingin kaupunginhallituksen 15.01.1995 teke-
min pidttksen mukaisesti muutettu hoito- ja kuntoutusko-
dikei

2. Vucsivuokra on vuodesta 1996 alkaen 36.000 mk. Vuokraa
korotetaan seuraavan kymmenen (10) vuoden aikana 3.600 mk
vuodes;isa.

Lis#iksi vuokra em. korotuksineen sidotaan elinkustannus-
indeksiin siten, ettd perusindeksi on kesdkuu 1996 (pis-
telukit 1401), vuokran tarkistusajankohta on 01.04. vuo-
sitta:.n ja tarkistusindeksi on tarkistusajankohtana tie-
dossa oleva viimeksi julkaistu pisteluku. Mikdli indeksin
pistel.uku on alempi, ei vuokraa kuitenkaan alenneta.
Vuokr: maksetaan taloyhtidn tilille vuosittain kahdessa
erdssii puolet huhtikuussa ja puolet syyskuussa.

3. Vuokralainen on oikeutettu kdyttdm&an vuokranantajan
hallintaan j&av&d4 tontinosaa hoito- ja kuntoutuskodin
tarpecllisiin kuljetuksiin. Pys&kointi piha-alueella on
kiellatty.

4. Vuoskranantajan tai vuokralaisen hallintaan jddvilla
tontinosilla sijaitsevien, molempia osapuolia palvelevien
laitteiden, rakennelmien tms. yhteisesti sovittavista,
huollon, hoidon ja kunnossapidon tason ylittdvistd kor-
jauks..sta aiheutuvat kustannukset jaetaan alkuperdisen
sopimuksen mukaisessa suhteessa (2402 / 1045).

Sahkostd ja vedestd vuokranantaja veloittaa vuokralaista
perusnaksujen ja todellisen, mittarilukemaan perustuvan
kulutuksen mukaisesti.

5. Vuokranantajalla on valvontaoikeus ja jatkuva sisdan-
pidsy vuokralaisen hallinnassa olevalla tontinosalla si-
jaitseviin, yhteisi# laitteita sisdltdviin tiloihin.

6. Vuokranantaja sitoutuu huolehtimaan vuokralaisen kes-—
keytynattémistd veden ja muuhun jokapdivaiseen huoltoon
liittvrvien toimintojen saannista silloin, kun vuokranan-
tajan vastaavia toimintoja korjataan. '

Tatd sopimusliitettd on tehty kaksi samansanaista kappa-
letta yksi vuokranantajalle ja yksi vuokralaiselle.

Helsingissd 19. joulukuuta 1996

ASUNTO OY LUOTSIKATU 4 LUOTSIKADUN KIINTEISTO OY

Marja Pohjdnpelto varpu Kettunen
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Asunto Oy Luotsi<atu 4

Varsinainen y 1ti6kokous Poytikirja
Aika: 23.£.2017 alkaen klo 18.00
Paikka: Rav:ntola Wellamo, Laivastokatu 18, 00160 Helsinki

1§ Hallituksen ouheenjohtaja Jussi Suomala avasi kokouksen.

2§ Kokouksen puheenjohtajaksi valittin Jussi Suomala, sihteeriksi isénnéitsija Martti Kosonen ja
poytakirjant arkastajaksi/aantenlaskijaksi osakas Marja Pohjanpelto.

14§ Asunto Oy l.uotsikatu 4:n ja Luotsikadun Kiinteistd Oy:n valilld 26.5.1972 laadittu
vuokrasopiryus koskien taloyhtion omistamasta tontista 91-8-148-4 vuokrattua, noin 270 m2
maéaérdalaa;

Paatettiin valtuuttaa hallitus kirjoittamaan nykyinen, hajallaan oleva vuokrasopimus siihen
tehtyine list yksineen puhtaaksi, tekemaan vuokrasopimukseen parhaaksi katsomiaan
teknisid muotoiluja ja muita tarkennuksia seké sen jalkeen kirjauttamaan vuokrasopimus
lainhuuto- ju kiinnitysrekisteriin. Lisaksi paatettiin valtuuttaa hallitus taman jalkeen pyynnosta
jatkamaan ‘wuokrasopimusta 25+25 vuoden ajaksi ja sopimusehtojen mukaisesti.

19§ Puheenjohtija paatti kokouksen kello 20.00.

VAKUUDEF SI

I~

artti Kqsonen
ihteeri

Jussi Suomiila
puheenjohtzja

POYTAKIR. A ON TARKASTETTU JA HYVAKSYTTY

Helsinki 2017

Marja Pohja pelto
poytakirjantz: rkastaja




Luotsikadun Kiinteisto Oy

TILINPAATOS 31.12.2016

Luot;ikadun Kiinteists Oy

Papilisalmenkatu 12 C Kotipaikka: HELSINKI
20903 TURKU Y-tunnus: 0119919-7




Luotsikadua Kiinteisto Oy 1

SISALLY!;

Toimintake rtomus 2
Tase 3
Tuloslaske ma 4
Tilinp4étsk sen liitetiedot 5
Luettelo ki janpidon kirjoista 6
Tilinp#dtok sen allekirjoitus 7

Tasekirja on . dilytettdv4 vihintdsin 10 vuotta tilikauden padttymisesti eli 31.12.2026 asti
(KPL2:10.1 }). Tilikauden tositeaineisto on sailytettivd vdhintin 6 vuotta sen vuoden
lopusta, jona :ilikausi on paittynyt eli 31.12.2022 asti (KPL 2:10.2 §).




Luotsikadu 1 Kiinteists Oy 2
0119919-7

Toimintak :rtomus tilikaudelta 01.01.2016-31.12.2016

Yhtié- ja ki inteistétunnukset

Y-tunnus: (119919-7

Kiinteistétunnus: 91-8-148-4

Vuokratun - ontin pinta-ala on 270m2. Rakennus on saneerattu hoitokotia varten.
Huoneistoa a on 1045m?2, tilavuus 3375m3, valmistumisvuosi 1904.

Henkilkunta
Yhtidn toimitusjohtajan tehtévid on hoitanut Jarkko Milan 3.6.2014 alkaen.

Hallitus

Yhtiskokouksen valitsemina hallituksen varsinaisina jasenind ovat toimineet
Jarkko Milen 3.6.2014 alkaen

Olli Lakka '1.6.2014 alkaen

Marko Malinivaara 3.6.2014 alkaen

Vakuutukset
Yhtisll4 on kiinteistén tiysarvovakuutus vakuutusyhtis Pohjolassa.

Perityt mak ;ut
Toteutuneiden kulujen mukaan.

Maksetut pe lkat
Tilikaudella ei ole maksettu palkkoja.

Ehdotus tili tauden tuloksen kirjaamiseksi
Hallitus ehdottaa, etti tilikauden tulos siirretdsin aikaisempien tilikausien
voittovaroitin. Osinkoa ei ehdoteta maksettavaksi.

Korjaukset ja huolto
Tilikauden : ikana ei ole tehty merkittivia korjauksia.

Osakesiirrot
Tilikauden ¢ikana ei ollut osakesiirtoja.




Luotsikadun Kiinteist Oy
0119919-7

TASE

VASTAAVAA

Aineelliset hySdykkeet
Rakennuks:t ja rakennelmat
Koneet ja kalusto

Aineelliset 1ySdykkeet yhteensd

Pysyvit vastaavat yhteenss

Vaihtuvat vastaavat

Rahat ja paikkisaamiset
Vaihtuvat vastaavat yhteensd
VASTAAVAA YHTEENSA
VASTATTAVAA

Oma pésioma

Osakepidoina
Rakennusr: hasto

Edellisten t likausien voitto (tappio)

Tilikauden voitto (tappio)
Oma péioma yhteensi

Vieras p4do na
Lyhytaikain :n vieras paioma
Muut velat

Lyhtaikainen vieras pasoma yhteensi

Vieras p44oina yhteensd

VASTATTAVAA YHTEENSA

3

31.12.2016 31.12.2015
56 599,95 56 599,95
281,83 281,83

56 881,78 56 881,78
56 881,78 56 881,78
0,00 0,00

0,00 0,00

56 881,78 56 881,78
49 211,79 49211,79
26 472,78 26 472,78
-20 802,79 -20 802,79
0,00 0,00

54 881,78 54 881,78
2 000,00 2 000,00

2 000,00 2 000,00

2 000,00 2 000,00
56 881,78 56 881,78




Luotsikadun Kiinteists Oy 4

0119919-7

TULOSL4SKELMA 1.1.-31.12.2016 1.1.-31.12.2015
LIKEVADITO 68 542,33 87 620,30
TUOTOT “HTEENSA 68 542,33 87 620,30
Poistot 0,00 0,00
Liiketoimir nan muut kulut -66 685,24 -74 882,74
LIKEVOITTO/ -TAPPIO 1 857,09 12 737,56
Rahoitustuc tot ja -kulut

Rahoitusku ut -1 857,09 -12 499,70
Rahoitustuc tot ja -kulut yhteensi -1 857,09 -12 499,70
Tulos enner veroja 0,00 237,86
Verot 0,00 -237,86

TILIKAUIL'EN VOITTO 0,00 0,00




Luotsikadun Kiinteists Oy 5
0119919-7

TILINPAA' TOKSEN LITETIEDOT
Kirjanpitoaetuksen 2. luvun mukaiset
Tilinp#itsken laatimista koskevat liitetiedot(2§):

Osinkotuottojen, korkotuottojen ja korkokulujen yhteismigrit:
(KPA 2:3.15)

31.12.2015 31.12.2014
Korkokulut -12 499,70 -4 776,00
-12 499,70 -4 776,00

TASEEN V+STATTAVIA KOSKEVAT LIITETIEDOT 5§

Oman piiioinan erittely 31.12.2016 31.12.2015
Osakepdiom 1 49 211,79 49 211,79
Rakennusrahasto 26 472,78 26 472,78
Edellisten til kausien voitto/tappio -20 802,79 -20 802,79
Tilikauden voitto/tappio 0,00 0,00
Oma pddoma yhteensi 54 881,78 54 881,78
Jakokelpoise varat -20 802,79 -20 802,79

Hallitus esitt: 4, etti tilikauden tulos siirretiin yhtién omaanpidiomaan
ja ettd osinko1 ei jaeta.

Vastuut ja vakuudet: vastuusitoumukset
9.3.1990 vuo <raoikeus nro 891. Vuokranantaja Asunto Oy Luotsikatu 4
sopimus p#it yy 26.5.2022

Yhtion osakl:et:
Osakelaji Nimellisarvo  Asnimé#4ra/osake
Osakkeita 10:t5kpl 47,09 1045




Luotsikadi n Kiinteists Oy
0119919-7

LUETTE].O KIRJANPIDON KIRJOISTA

Tasekirja j 1 tase-erittelyt sidottuna kirjana
Atk-tulosl: skelma

Atk-tase

Atk-paskirjat

Atk-paivil irjat

Kiiytetyt tasitelajit
A- Kiteinen paperitositteina
TP- Tilinp i&tosviennit




Luotsika lun Kiinteists Oy
0119919-7

TILINPAATOKSEN ALLEKIRJOITUS

Helsingis s, /}/5’/ 200
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Luotsikadun Kiinteisto Oy

TILINPAATOKSEN 31.12.2016 ERITTELYT

Luots ikadun Kiinteists Oy
Papinsalmenkatu 12 C

Kotipaikka: HELSINK]I
2090t TURKU

Y-tunnus: 0119919-7




Luotsikad in Kiinteists Oy
0119919-"

TILINPAATOSERITTELYJEN SISALLYS

Tuloslaskelman erittelyt 2-3

Tase-eritte yt 4




Luotsikadun Kiinteists Oy 2
0119919-7

TULOSLASKELMAN ERITTELYT  1.1.2016-31.12.2016 1.1.2015-31.12.2015

3000 Vastiketuctot 68 54233 87 620,30
LIIKEVAIHTO 68 542,33 87 620,30
Muut liike culut
Kiinteistor muut hoitokulut
Hallinto

5313 Kirjanpito alv 24% -3273,60 0,00

5370 Puhelinkul at alv 24% -170,00 -773,08

5395 Muut toim sto ja hallintokulut -85,00 -100,00
Hallinto yt teensd -3 528,60 -873,08
Kiytts ja huolto

5403 Hissien huolto alv 24% -2311,45 -4 061,39

5484 Muut kiytin ja huollon kulut alv 24% 0,00 -941,38
Kéytts ja huolto yhteensd -2 311,45 -5 002,77
Lammitys

5704 Lammitys :lv 24% -13 000,00 -9 000,00
Lammitys 'hteensi -13 000,00 -9 000,00
Vesi ja jéte vesi

5804 Vesi ja jitevesi alv 24% -4 707,73 -3 150,00
Vesi ja jitevesi yhteensd -4707,73 -3 150,00
Sahko

5904 S#hks alv - 4% -10 301,03 0,00
S#hkd yhte :nsi -10 301,03 0,00
Vuokrat

6200 Vuokrat ja naksetut vastikkeet -17 291,86 -24 483,92
Vuokrat yh eensi -17 291,86 -24 483,92
Kiinteistévero

6300 Kiinteistévero -8 033,60 -8 076,12
Kiinteistéviro yhteensi -8 033,60 -8 076,12
Korjaukset

6404 Kiinteistdn korjaukset alv 24% 0,00 -17 296,62

6424 Ulkopuolisten rakenteiden korjaus alv 24% 0,00 -695,57

6434 Sisipuolistc n rakenteiden korjaus alv 24% 0,00 -499,00

6534 LVI-jirjeste Imien korjaukset alv 24% -2 741,40 0,00

6354 Sahko,tieto ja kaasujir. Korj. alv 24% -594,69 0,00
Korjaukset /hteenss -3 336,09 -18 491,19
Muut hoitolutut

6860 Muut hoito} ulut 0,00 -136,95

6890 Edell vuosit n menoihin kohd oikaisut -4 174,88 -5 668,71
Muut hoito} ulut yhteensi -4174,88 -5 805,66

Muut liikek 1lut yhteensi -66 685,24 -74 882,74




Luotsikadu 1 Kiinteists Oy
0119919-7

TULOSLASKELMAN ERITTELYT
Liiketoimir nan muut kulut yhteensa
Kulut yhteens#

LIIKEVOITTO

Rahoitusku ut

8460 Korkokulut
Rahoituskun ut

8740 Loppulliset verot aik. vuosilta
Verot yhtee 154

TILIKAUDEN VOITTO

1.1.2016-31.12.2016 1.1.2015-31.12.2015

-66 685,24 -74 882,74
-66 685,24 -74 882,74
1 857,09 12 737,56
-1 857,09 -12 499,70
-1857,09 -12 499,70
0,00 -237,86

0,00 -237,86

0,00 0,00




Luotsikadv n Kiinteists Oy
0119919-7

TASE-ERITTELYT

Rakennuks et ja rakennelmat

1140 Rakennuk: et ja rakennelmat

1200 Rakennuk: en koneet ja laitteet
Rakennuk: et ja rakennelmat yhteensi

Oma pifona
2000 Osakep##icma
2060 Rakennusiahasto
2170 Edellisten tilikausien tulos
2180 Edellisen tilikauden tulos
Tilikauder tulos
Oma p#io na yhteensa

Lyhytaika: nen vieras péioma
2990 Siirtovelat, lyhytaikaiset
Lyhytaika nen vieras pddoma yhteensa

Helsingiss4, 16.5.2017

]

o fh s

-

31.12.2016

56 599,95
281,83

56 881,78

49 211,79
26 472,78
-22 784,03
1981,24
0,00

54 881,78

2 000,00

Kasimir Norlamo
Kaartin Tili

2 000,00




TILINTARKASTAMO OY

KLEMETTI

TILINTARKASTUSKERT OMUS

Luotsikadun Kiinteistd O :n yhtidkokoukselle
Tilinp&datoksen tilintarkastus

Olen tilintarkastanut Luotsikadur Kiinteistd Oy:n (Y-tunnus 0119919-7) kir-
Janpidon Jja tilinpd&tdksen tilikau Jeita 1.1, — 31.12.2016. Tilinpa&tos sisél-
tdd taseen, tuloslaskelman ja fiite siedot.

Lausunto tilinpditdksestd

Lausuntonani esitdn, etts tilinpa: t3s, Joka osoittaa tulosta 0,00 euroa, an-
taa oikean ja riittdvén kuvan yhtion toiminnan tuloksesta Ja taloudellisesta
asemasta Suomessa voimassa ol wien tilinpiatsksen laatimista koskevien
sadnndsten mukaisesti sekd téytt 54 lakisiateiset vaatimukset.

Tilinpa&tosts koskevan lausunnc n perustelut

Olen suorittanut tllintarkastukser Suomessa noudatettavan hyvén tilintar-
kastustavan mukaisesti. Hyvén 1ilintarkastustavan mukaisia velvollisuuk-
siani kuvataan tarkemmin kohdas ;a Tllintarkastajan velvollisuudet tilinpéd-
téksen tilintarkastuksessa. Olen riippumaton yhtidstd niiden Suomessa
noudatettavien eettisten vaatimt sten mukaisesti, jotka koskevat suoritta-
maani tilintarkastusta, ja olen tiy ttinyt muut naiden vaatimusten mukai-
set eettiset velvollisuuteni.

Késitykseni mukaan olen hankkinut lausuntoni perustaksi tarpeellisen
médaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusniyttds.

Tilinpditosts koskevat hallitukse 1 Ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaa at tilinpitéksen laatimisesta siten, ettd
se antaa oikean ja riittdvin kuvan Suomessa voimassa olevien tilinpaatsk-
senlaatimista koskevien si4nnést :n mukalsestija téyttai lakisssteiset vaa-
timukset. Hallitus ja tolmitusjohtaja vastaavat my&s tarpeelliseksi katso-
mastaan sisdisestd valvonnasta v idakseen laatia tilinpaatdksen, jossa el
ole vddrinksytdksest tal virheest: johtuvaa olennaista virheellisyytts.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat ti inp4&tSsts laatiessaan velvollisia arvioi-
maan yhtidn kykyé jatkaa toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esitti-
médn seikat, jotka liittyvit toimin an jatkuvuuteen ja tilinpdatdksen laati-
miseen toiminnan jatkuvuuteen erustuen. Tilinpdatys laaditaan toimin-
nan jatkuvuuteen perustuen, paisi jos yhti6 aiotaan purkaa tai sen toi-
minta lakkauttaa taikka Jos néille ¢ i ole realistista vaihtoehtoa.

Tilintarkastajan velvollisuudet tili ypastoksen tilintarkastuksessa
Tavoitteenanion hankkia kohtuulli ven varmuus siitd, onko tilinp&itdksessy
kokonaisuutena véarinkaytoksest i tai virheests johtuvaa olennaista vir-
heellisyyttd, seks antaa tilintarka stuskertomus, joka sisslitid lausuntoni.
Kohtuullinenvarmuus on korkea v. rmuustaso, mutta se ei ole tae siitd, etts
olennainen virheellisyys aina hav itaan hyvén tilintarkastustavan mukai-
sesti suoritettavassa tilintarkastu: sessa. Vddrinkdytoksestd tai virheests
johtuvien virheellisyyksien katsota 1n olevan olennaisia, jos niiden yksin tai
yhdesséd voisi kohtuudella odottz a valkuttavan taloudellisiin paatdksiin,
Joita kdyttaJit tekeviit tilinpaatskse n perusteella,

Tilinpaatéksen tilintarkastukseen liittyvid velvollisuuksiani kuvataan tar-
kemmin tdmiin tifintarkastuskertor uksen litteessd, joka on osa tilintarkas-
tuskertomusta.

5. 1/2

Muut raportointivelvoitteet

Hallinnon tilintarkastusta koskevat raportointivelvoitteet

Hallitus ja toimitusjohtala vastaavat yhtién hallinnosta osakeyhtiélain sian-
n&sten mukaisesti. Edellé oleva lausuntoni tilinp4&tsksests ei kata suoritta-
maani hallinnon tilintarkastusta.

Tavoitteenani on hallinnon tilintarkastuksessa hankkia kohtuullinen var-
muus siitd, onko hallituksen jésen taikka toimitusjohtaja syyllistynyt tekoon
tai laiminlydntiin, josta saattaa seurata vahingonkorvausvelvollisuus yh-
titd kohtaan tal rikkonut osakeyhtidlakia taikka yhtidjarjestystd. Kohtuulli-
nen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siits, ettsi edelld
tarkoitettu teko tai laiminlydnti aina havaitaan hyvién tilintarkastustavan
mukaisesti suoritetussa hallinnon tilintarkastuksessa.

Velvollisuutenani on tarvittaessa esittd3 tilintarkastuskertomuksessa vas-
tuuvelvollisille tilintarkastuslain mukainen huomautus.

Helsingissa 17. toukokuuta 2017

Christian Klemetti,
HT-tllintarkastaja
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LITE TILINTARKASTUSKERT OMUKSEEN:

Tarkempi kuvaus tilintarkastaian velvollisuuksista tilinpastoksen
tilintarkastuksessa

Tilintarkastuslaki velvoittaa tilinta kastajaa noudattamaan hyvij tilintar-
kastustapaa. Hyvin tilintarkastustavan perustana toimivat muun muassa
kansainvéliset tilintarkastusstanda -dit, joita voidaan soveltaa tarkoituksen-
mukaisessa laajuudessa kirjanpitc laissa tarkoitetun pienyrityksen tilintar-
kastuksessa.

Hyvan tilintarkastustavan mukaise > tilintarkastukseen kuuluu, etté kiytin
ammatillista harkintaa ja sdilytdn ammatillisen skeptisyyden koko tilintar-
kastuksen ajan, ja etts:

—  tunnistan ja arvioin védrinka /toksestd tai virheestd johtuvat tilinp4s-
téksen olennaisen virheellisy yden riskit, suunnittelen ja suoritan nii-
hin riskeihin vastaavia tilint: rkastustolmenpiteits ja hankin lausun-
toni perustaksi tarpeellisen r 134rén tarkoitukseen soveltuvaa tilintar-
kastusndyttoa. Riski siitd, ett i vésrinkdytoksesti johtuva olennainen
virheellisyys 48 havaitsematta, on suurempi kuin riski siits, etts vir-
heestd johtuva olennainen \irheellisyys j44 havaitsematta, silld vas-
rinkdytdkseen voi liittyd yhte istoimintaa, vidrentdmists, tietojen ta-
hallista esittdmattd jattimists tai virheellisten tietojen esittimista
taikka sisdisen valvonnan siv iuttamista,

~  muodostan kisityksen tilint.rkastuksen kannalta merkityksellisests
sisdisestd valvonnasta pyst/dkseni suunnittelemaan olosuhteisiin
ndhden aslanmukaiset tilints rkastustoimenpiteet, mutta en siin tar-
koituksessa, ettd pystyisin a tamaan lausunnon yhtidn sissisen val-
vonnan tehokkuudesta.
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—  arvioin sovellettujen tilinpd&tdksen laatimisperiaatteiden asianmu-
kaisuutta sekd johdon tekemien kirjanpidoliisten arvioiden ja niistd
esitettivien tietojen kohtuullisuutta.

- teen hankkimani tilintarkastusnaytén perusteella johtop4stdksen
siitd, onko hallituksen Ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia
tilinpaatds perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja siits,
esiintyykd sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin littyvé# olennaista
epdvarmuutta, joka vol antaa merkittivai aihetta epiilld yhtién ky-
ky# jatkaa toimintaansa. Jos johtop#tékseni on, ett olennaista epi-
varmuutta esiintyy, minun téytyy kiinnittda tilintarkastuskertomuk-
sessani lukijan huomiota epévarmuutta koskeviin tilinp&atéksessd
esitettéviin tietoihin tai, jos epdvarmuutta koskevat tiedot eivit ole
riittévid, mukauttaa lausuntoani. Johtopiitékseni perustuvat tilintar-
kastuskertomuksen antamispdivadn mennessd hankittuun tifintar-
kastusnayttddn. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin
johtaa siihen, ettei yhtit pysty jatkamaan toimintaansa.

- arvioin tilinpd&tdksen yleistd esittdmistapaa, rakennetta ja sisaltds ja
sitd, kuvastaako tilinpdatds sen perustana olevia liiketoimia ja tapah-
tumia siten, ettd se antaa oikean ja riittdviin kuvan.

Kommunikoin hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suun-
nitellusta laajuudesta Ja ajoituksesta sekd merkittavistd tilintarkastusha-
vainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan merkittivit
puutteellisuudet, jotka tunnistan tilintarkastuksen aikana.
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