a ra Asumisen rahoitus- KORKOTUKILAINAHAKEMUS

ja kehittdmiskeskus Vuokra-, osaomistus- ja asumisoikeustalot

Kunta Xl Hakemus ehdollisen varauksen saamiseksi
Helsinki (hankevalinta)
Kuntanumero [ ] Hakemus korkotukilainan
091 hyvaksymispaatokseksi (rahoituspaatss)
Maakunta
Uudenmaan maakunta Diaarinumero
Toimenpide
El Rakentaminen |:| Hankinta [:] Perusparantaminen
Kohdetyyppi
Vuokratalo ]:I Asumisoikeustalo I:] Osaomistustalo
Kéyttd _
[ ] Tavanomainen asuminen X Erityisasuminen, erityisryhma(t) " Huonokuntoiset vanhukset
Hakijatiedot Lainanhakija . Y-funnus
Artun Palveluasunnot Oy / Perustettavan yhtion lukuun 2359213-3
Kohteen nimi
Mellunméaen senioritalo
Hakijayhtion perustaja(t) ja omistusjakauma % Y-tunnus
ARA-asuntojen tuotanto Arttu Oy, 100 % 2312830-6
Hakijayhtion tuleva omistaja, jos perustaja myy sen ennen korkotukitainap&atosta ja omistusjakauma % Y-tunnus
Hankittavien asuntojen omistaja ennen hankintaa
Yhteystiedot Ratkennuﬂam'inen, yhdyshenkild Yt?dyshenkilc‘?n sahkdpostiosoite . Puhelin
Nina Marjomaa nina.marjomaa@arttuasunnot.fi | 0400 610 062
Osolte
Pasilan Puistotie 2 A
Rakennus- Katuosoite, p?stim{mero ja postitoimipaikk.a '
paikka Naulakalliontie 3, 00970 Helsinki
Hallinta [:] oma [:I vuokrattu l:] ostetaan E vuokrataan
Myyija-fvuckraajataho
X kunta [ ] vaitio [ ]srk [ ] yksityinen [] muu, mika?
Kiinteisttunnukset (tontti, tila,
madaraala) 91-47-3111-1
Kaavallinen valmius rakentamiseen / perusparantamiseen
on [:] ei, miksi
Rakennusoikeus: sallittu 1900  k-m?2, arvioitu kaytts 1900 k-m?
Perusparannus- Talotyyppi Kpi Kerroksia Valmistumisvuosi Huoneistojen tkm Asuntoala yhteensa
hankkeen
perustiedot
Kuntoarvicn pvm
D Kohteessa on tehty kuntoarvio ja PTS-ehdotus

1) Taytetdan myds lomakkeet ARA 71 ja ARA 65
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Laajuustiedot
(tilaohjelmasta)

Asuntojen lukumaara " 37 kpl, joista erityisryhmille 37 kpl

Asuntoala yhteensa ? 1262 as.m? | Keskipinta-ala 32 as.masunto

Ei tuettavat tilat ) Kohteen 5 Asuntoala/

(esim. liiketilat) hum nettoala 1925 hum nettoala 0,65

Hintatiedot Sisaltas ALV D Ei sisélla ALV (Tavanomainen asuminen -kohteissa erillinen selvitys ALV-palautuksen
= perusteista ja tiloista, joihin palautus perustuu)
Asunto-osa - uudisrakentamisen / perusparantamisen tavoitehinta ¥ | 5 684 475 € | 4504 €/as.m?
- tonttikustannukset (ostohinta / vuokra rakentamisajalta) | 37 525 € |30 €/as.m?
- yhteensa / hankinta-arvo 5722 000 € 14534 €/as.m?
Ei tuettavat tilat (esim. liiketilat), kustannukset yhteensa € €/hum?
Hankittavan kiinteiston / hankittavien osakkeiden hankintahinta € €/as.m?
Toteutusmuoto
Urakkakilpailu D Neuvottelu-urakka D Oma tyo D Muu, mika
Toteutus- Alustava toteutusaikatauiu (kk/v — kk/v) Keslio (kk)
ajankohta 10/18-9/19 11
Raholtus Korkotukilaina
Kilpailutetaan 4 291 500 ¢ 75 %
Investointi-
avustus ARA 1430500 € 25 o
Mista haettu / saatu
Muu rahoitus € %
Rahoitus
yhteensi 5722000 ¢ 100 o
Allekirjoitus Felikka jarpaivalys
Helsinki i

Allakirinitne

Nimen selvennys
Tino Nurmi

Tulevan omistajan allekirjoitus “)

Nimen seivennys

KUNNAN LAUSUNTO

Kunta puoltaa hakemuksen hyvaksymista

] kylia

[] e

[ ] kohde sijaitsee infra-avustusalueella

Lausunto

Péivays

l.eima

Allekirioitus

Nimen selvennys

1) Perusparannushankkeissa pp:n jalkeen; ryhméakotiratkaisujen osalta asuntojen lukumaara = henkildkohtaisten asuintilojen lukumé&ara.

2) Asuinhuoneistojen pinta-ala yhteens; ryhmékotien osalta asuntoalaan [asketaan henkildkohtaisten tilojen liséksi yhteiset keittio-, ruokailu-
ja oleskelutilat niitad yhdist&vine k&ytévineen.

3) Sisaltdaa myos liittymis- ja hankerahoituskustannukset.

4) Silloin kun rakennusliike omistaa yhtién osapa4tékseen saakka, tulee ennen lainavarauksen hakua olla esisopimus omistuksen siirrosta
rakennusliikkeen ja lopullisen omistajan valilla. Molemmat osapuolet allekirjoittavat lainavarausta varten jatettavan lomakkeen.

{ omake ARA 64

Sivu 2/2




INVESTOINTIAVUSTUSHAKEMUS

a ra Asumisen rahoitus-
ja kehittdmiskeskus Erityisryhmien asunnot

Kunta
Helsinki

[X] Haetaan avustusvarausta

Kuntanumero

091

[:] Haetaan varsinaista avustuspaatosta

Maakunta

Uudenmaan maakunta

Toimenpide
Rakentaminen D Hankinta D Perusparantaminen
Hakijatiedot Avustuksen hakija ' Y-tunnus
Artun Palveluasunnot / Perustettavan yhtion lukuun 2359213-3
Kohteen nimi

Mellunmé&en senioritalo

Laajuustiedot
(tilaohjelmasta)

Asunnot Apu-ja |Palvelutilat ¥ | Liikenne- ja
Erityisryhma kpl ¥ asuntoala ? | Yhteistilat ¥ hum? tekn.tilat Yhteensi
hum? hum?
Huonokuntoiset 37 1262 190 113 360 1925
vanhukset
YHTEENSA 37 1262 190 113 360 1925

Tilojen hallinta

Hakijan omassa kéytossa

E] Vlivuokraus, vuokraaja

Hinta- ja
avustustiedot
erityisryhmittdin
(tav. hintalaskel-
masta)

Kustannustietoihin sisaityy ALV X e sisélly ALV (], selvitys lisatiedot -kohtaan

Erityisryhma Avustettavat kustannukset Tuki-fuokka/ Haettu avustus

€ €/lasm? €lasunto | Tuokat % €
Husnskunisisst vanhisksat 5722000 |4534 154 648 | I 25 1430 500
Yhteensa 5722000 |4534 154 648 ||l 25 1430 500

Lisdtietoja

Onko avustettaviksi esitettyjen tilojen rahoittamiseksi haettu/mydnnetty muuta julkista tukea (esim. RAY, erillinen
hissiavustus)

[ kylla, maara €, ei

Arvonlisdvero: Tuen perusteeksi ei lasketa alv-osuutta kustannuksista, jotka palautetaan tuen hakijalle.
Selvitys tulevan alv-palautuksen perusteista ja tiloista, joihin palautus perustuu:

1) Ryhmaékotiratkaisujen osalta asuntojen lukum&éara = henkilékohtaisten asuintilojen maara.

2) Asuntoala yhteensé; ryhmékodeissa asuntoalaan lasketaan henkildkohtaisten asuintilojen lisaksi yhteiset keittio-, ruokailu- ja oleskelutilat
niitd yhdistavine kaytévineen.

3) Esim. varasto-, saunaosasto- ja pesulaosastotilat.

4) Palveluhenkiléston kaytossa olevat tilat seka palvelutoimintaan liittyvét tilat.
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Kohteen
kayttajat

Selvitys tulevista kayttajists, niiden maarasta (asukkaat/erityisryhma; tilapaiset asukkaat, ulkopuoliset kayttajat, jne.) ja
niiden nykyisesta asumistilanteesta sekd maksukyvysta

Asuminen Mellunmien senioritalossa on suunnattu ik#fintyville henkildille, jotka tarvitseavat turvallista,
esteettntd ja yhteisollistd asumismuotoa, jossa palvelut ovat helposti ja viiveettd saatavilla. Syyt
senioritaloon muuttamisen taustalta ldytyvit usein yksindisyyden ja turvattomuuden kokemisesta seké
puutteista nykyisen asunnon esteettomyydessa. Asukkailla on padsaéntdisesti tarve sddnnollisen kotihoidon
palveluille, mutta he pérjadvit ilman sdsnndllistd ympérivuorokautista hoivaa,

Helsingin sosiaali- ja terveystoimen mukaan Iti-Helsinki on aluetta, jossa ikdihmisten kevyemmén
palvelukonseptin asunnoista on enemmén kysyntid kuin tarjontaa. Mellunméen senioritalon sijainti on
Helsingin soten mukaan erinomainen my®s siind mieless4, ettd hanke lisdé kohtuuhintaista vuokra-
asuntokantaa Iti-Helsingissd, jossa on erityisen runsaasti pienituloisia eldkeléisié ja tarve tdmén tyyppiselle
asumiselle on vahvasti kasvava myds tulevaisuudessa.

Palvelut

Selvitys palveluista (sisaltd, kohdentaminen, jarjestaminen/tuottaminen jne.) ja niiden rahoittamisesta

Asukkaille toteutetaan heidéin tarpeidensa mukaisesti kattavat tukipalvelut, kuten siivous-, ateria- ja
pyykkihuoltopalvelut sekd kotihoidon ja kotisairaanhoidon palvelut. Asukkaiden tarpeista riippuen
asukkaiden luo tehd4#n arviolta 1-5 kotihoitokéyntii vuorokaudessa. Palvelut toteutetaan palvelusetelilld
niiden palveluiden osalta, jotka kuuluvat kaupungin kotihoidon vastuulle. Kohteen vuokralaisena ja talossa
tarjottavien palveluiden tuottajana toimii AuraHovi Senioripalvelut Oy, joka on kotimainen hoiva-alan pk-
yritys. Talossa voi kiiydd my6s kaupungin kotihoito, mikéli asukas haluaa palvelunsa kaupungilta eikd
talosta.

Senioritalon toimintaa koordinoi palveluohjaaja, joka on paikalla arkisin. Palveluohjaajan keskeinen tehtdvé
on hoidollisten toimenpiteiden ohella jérjestid talon yhteistd toimintaa ja varmistaa, ettd asukkaille toteutuu
heidin tarpeidensa mukaisesti laadukkaat palvelut. Tuki- ja kotihoitopalveluiden ohella talossa jérjestetddn
monipuolista toimintakyky# ylldpitdvii toimintaa pdivittdin, Kaikki talon palvelut ovat asukkaiden
kiytossd, minkd liséksi palveluita tarjotaan aktiivisesti myds talon ulkopuolisille ikdantyneille. Tavoitteena
on, ettd talon ulkopuoliset ikiéintyneet kilvisivit senioritalossa ruokailemassa ja osallistumassa myds
muuhun talon toimintaan.

Palveluhenkilo-
kunnan maéara
{henk.)

Hoitohenkildkunta asiakkaiden ] 1 vuorossa 2 vuorossa [] 3 vuorossa
tarpeiden mukaan

Muu henkilékunta 2

Allekirjoitus

Paikka ja paivays
Helsinki

Allekirjoitus Allekirjoitus

INHTIET] SEIVEINYS Nimen selvennys
Tino Nurmi
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RAKENNUTTAJA

Mellunmaen Senioritalo

Naulakalliontie 3, 00970 Helsinki

Kunnallistekninen selvitys

Alueella on kunnallistekninen valmius uudisrakentamiseen.

Vesi- ja viemariliittymat toimittaa Helsingin seudun ymparistopalvelut HSY
Séhkoliittyman toimittaa Helsingin Energia
Kaukolampoliittyman toimittaa Helsingin energia

Kiinteiston jatehuolto Helsingin seudun ymparistopalvelut HSY

Jan-Patrik Helenius
Talotekniikkapaallikko
Suomen Aluerakennuttaja Oy

Suomen Aluerakennuttaja Oy Teiskontie 61 33560 Tampere Y-tunnus 22981604 Kotipaikka Tampere Internet www.sararakennuttaja.fi
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SARA e

RAKENNUTTAJA .
Mellunmaen senioritalo,

Helsinki

Mellunmden senioritalon sijaint

Kohde sijaitsee itaisessa Helsingissa Mellunmaella, osoitteessa Naulakalliontie 3.
Mellunmaki on Mellunkylan kaupunginosaan ja samannimiseen peruspiiriin kuuluva
noin 8 500 asukkaan kerrostalovaltainen osa-alue lta-Helsingissa. Helsingin sosiaali-
ja terveystoimen mukaan itainen Helsinki on aluetta, jossa ikaihmisten kevyemman
palvelukonseptin asunnoista on enemman kysyntaa kuin tarjontaa, minka puolesta
sijainti on erinomainen.

Kohde itsessaan sijoittuu rakennetun kerrostaloalueen naapuriin, osaksi tavallista
kaupunkirakennetta ja asutusta. Parin sadan metrin padssa kohteesta sijaitsevat
suuri osa Mellunmaen palveluista, kuten K-Supermarket, apteekki, ravintola,
Mellunmaen metroasema, linja-autoasema ja taksiasema.

Mellunmakeen liikennodivat useat eri bussilinjat. Julkisista likennevalineista metro on
keskeisin. Mellunmaen metroasemalta paasee Helsingin keskustaan noin 20
minuutissa.

Tontti on varattu Helsingin kaupungilta ja se on suunnattu valtion tukemaan
asuntotuotantoon. Kaavamerkinta A.

Tama dokumentti on osa Suomen Aluerakennuttaja Oy:n toimintajarjestelmaa. Alkuperaisen lomakkeen muuttaminen ei ole sallittua paitsi
kuvattua muutosprosessia noudattaen. Lomakkeen hankekohtainen muokkaaminen ilman asiasisallon koyhtymista on sallittua vain

vastaavan konsultin luvalla.
Suomen Aluerakennuttaja Oy Tulli Business Park Akerlundinkatu 11 D 1, 33100 Tampere Y-tunnus 22981604 Kotipaikka Tampere Internet www sararakennuttaja.fi
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Naulakalliontie 3

Jaamaentie

Tama dokumentti on osa Suomen Aluerakennuttaja Oy:n toimintajarjestelmaa. Alkuperaisen lomakkeen muuttaminen ei ole sallittua paitsi

kuvattua muutosprosessia noudattaen. Lomakkeen hankekohtainen muokkaaminen ilman asiasisallon koyhtymista on sallittua vain
Internet www sararakennuttaja.fi

Y-tunnus 22981604 Kotipaikka Tampere

vastaavan konsultin luvalla.
Suomen Aluerakennuttaja Oy Tulli Business Park Akerlundinkatu 11 D 1, 33100 Tampere
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Tama dokumentti on osa Suomen Aluerakennuttaja Oy:n toimintajarjestelmaa. Alkuperaisen lomakkeen muuttaminen ei ole sallittua paitsi

kuvattua muutosprosessia noudattaen. Lomakkeen hankekohtainen muokkaaminen ilman asiasisallon koyhtymista on sallittua vain
vastaavan konsultin luvalla.
Suomen Aluerakennuttaja Oy Tulli Business Park Akerlundinkatu 11 D 1, 33100 Tampere

Y-tunnus 22981604 Kotipaikka Tampere

Internet www sararakennuttaja.fi



Kustannustieto 2018 © Haahtela-kehitys Oy

TAKU™

Hanke:
Naulakallio

Vaihe:
Paikkakunta:

Haahtela-ind.:

Hintataso:
Laajuus:
Hankekoko:
Jakaja:

TAVOITEHINTA

12.2.2018

Sivu 1/2

Sanna Kujansuu

Suomen Aluerakennuttaja Oy

L1

Helsinki

97,0/1.2018

97,3/2.2018

1974 m2, 2 301 brm2, 7 475 rm3
2 306 brm?2

1262 hm2

PERUSTAMISKUSTANNUKSET, UUDIS - PAARYHMITTAIN

Talo 80 -nimikkeistd € €/hm?2 %
B1 Rakennuttajan kustannukset
Suunnittelu ja tutkimukset 245 000 194 5,3
Rakennuttaminen ja valvonta 212 000 168 4,6
Liittymismaksut 82 000 65 1,8
Muut rakennuttajan kustannukset
Yhteensa 538 0G0 426 11,7
B2 Rakennustekniset tyot
1 Aluetyot 137 000 109 3,0
1 Rakennuksen maatyot 177 000 140 3,8
2 Perustukset ja kellarin erityisrakenteet 130 000 103 2,8
3 Runko- ja vesikattorakenteet 977 000 74 24.2
4 Taydentdvat rakenteet 316 000 250 6,9
5 Sisdpuoliset pintarakenteet 308 000 244 6,7
6 Kalusteet, varusteet, laitteet 162 000 128 3,5
7 Konetekniset tyot 103 000 82 2.2
8,9 Tybmaan kdyttd- ja yhteiskust. 389 000 308 8,4
Kate 562 000 445 12,2
Yhteenséd 3 262 000 2 585 70,7
B3 LVI-tyot
71 Lammityslaitteet 53 000 42 1,1
71 Vesi-ja viemarity&t 194 000 154 4,2
71 Muut putkityot 68 000 54 1,5
72 Ilmanvaihtotyot 92 000 73 2,0
72 Sadtolaitteet 21 000 17 0,5
72 Muut iv-ty6t 25 000 20 0,5
Yhteensi 453 000 359 9.8
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TAVOITEHINTA

Sivu 2/2

Talo 80 -nimikkeisto € €/hm?2 %
B4 Sahkotyot

Valaistus 55 000 44 1,2

Sahkon jakelu 17 000 13 0,4

Sdhkokeskukset 42 000 23 0,9

Muu sdhko 103 000 82 2,2

Yhiecensa 218 000 173 4,7
B5 Erillishankinnat 62 000 49 1,3
B1..B5 Rakennuskustannukset yhteensa 4 532 060 3591 98,2
Muut kustannukset

Tontti

Toimintavarustus

Toiminnan ylldpito

Rahoitus

Hankevaraukset 83 000 66 1,8
Muut kustannukset 83 000 66 1.8
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 4 615 406 3 657 1600
Arvonlisdvero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 1 108 000 878
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 5722 400 4 534



Vyohykeluettelo

Vybhykkeen

Sijoituskerros AUMEro Vyohykkeen nimi Vyohyketyyppi Ala
KELLARI KXxx ASUNTO H+TUPAK Asuinhuone 32
KELLARI KXxx ASUNTO H+TUPAK Asuinhuone 32
KELLARI Kxx ASUNTO H+TUPAK Asuinhuone 32
KELLARI Kxx ASUNTO H+TUPAK Asuinhuone 32
KELLARI KXxx IVK Erittelematon erityistila 4
KELLARI Kxx Kaytava Vaakaliikennetila 9
KELLARI KXxx Kaytava Vaakaliikennetila 17
KELLARI Kxx Kaytava Vaakaliikennetila 31
KELLARI KXxx Pesula Pesutila 17
KELLARI Kxx Porrashuone + hissi Vaakaliikennetila 26
KELLARI KXxx Saunaosasto Loylyhuone 32
KELLARI KXxx Siivousk. Siivoustila 7
KELLARI KXxx Sos M Pukutila 3
KELLARI Kxx Sos N Pukutila 5
KELLARI KXxx SOS. wc. WC-tila 3
KELLARI Kxx SOS. wc. WC-tila 3
KELLARI Kxx Tekn Lammitys- ja vesihuoltotila 6
KELLARI KXxx UVV/ ASvar. Varasto 68
KELLARI KXxx Valm. keittio Keittidtila 41
KELLARI Kxx VSS Vaestonsuoja 51
KELLARI Kxx Yhteistila Yhteistila 73

huonealat yhteensa 524
1 krs Txx ASUNTO H+TUPAK Asuinhuone 32
1 krs Txx ASUNTO H+TUPAK Asuinhuone 32
1 krs Txx ASUNTO H+TUPAK Asuinhuone 32
1 krs 1xX ASUNTO H+TUPAK Asuinhuone 32
1 krs XX ASUNTO H+TUPAK Asuinhuone 32
1 krs Txx ASUNTO H+TUPAK Asuinhuone 32
1 krs 1xx ASUNTO H+TUPAK Asuinhuone 32
1 krs Txx ASUNTO H+TUPAK Asuinhuone 32
1 krs TxX ASUNTO H+TUPAK Asuinhuone 38
1 krs 1xx ASUNTO H+TUPAK Asuinhuone 39
1 krs TxX ASUNTO H+TUPAK Asuinhuone 45
1 krs XX Kaytava Vaakaliikennetila 63
1 krs TxX Porrashuone + hissi Vaakaliikennetila 26

huonealat yhteensa 467
1 krs 1xx BRM Kokonaisala 548
2 krs 2XX ASUNTO H+TUPAK Asuinhuone 32
2 krs 2XX ASUNTO H+TUPAK Asuinhuone 32
2 krs 2XX ASUNTO H+TUPAK Asuinhuone 32
2 krs 2XX ASUNTO H+TUPAK Asuinhuone 32
2 krs 2XX ASUNTO H+TUPAK Asuinhuone 32
2 krs 2XX ASUNTO H+TUPAK Asuinhuone 32
2 krs 2XX ASUNTO H+TUPAK Asuinhuone 32
2 krs 2XX ASUNTO H+TUPAK Asuinhuone 32
2 krs 2XX ASUNTO H+TUPAK Asuinhuone 38
2 krs 2XX ASUNTO H+TUPAK Asuinhuone 39
2 krs 2XX ASUNTO H+TUPAK Asuinhuone 45
2 krs 2XX Kaytava Vaakaliikennetila 63




2 krs 2XX Porrashuone + hissi Vaakaliikennetila 26

huonealat yhteensa 467
2 krs 2XX BRM Kokonaisala 548
3 krs 3XX ASUNTO H+TUPAK Asuinhuone 32
3 krs 3xX ASUNTO H+TUPAK Asuinhuone 32
3 krs 3XX ASUNTO H+TUPAK Asuinhuone 32
3 krs 3xX ASUNTO H+TUPAK Asuinhuone 32
3 krs 3XX ASUNTO H+TUPAK Asuinhuone 32
3 krs 3xX ASUNTO H+TUPAK Asuinhuone 32
3 krs 3XX ASUNTO H+TUPAK Asuinhuone 32
3 krs 3xX ASUNTO H+TUPAK Asuinhuone 32
3 krs 3XX ASUNTO H+TUPAK Asuinhuone 38
3 krs 3xX ASUNTO H+TUPAK Asuinhuone 39
3 krs 3xX ASUNTO H+TUPAK Asuinhuone 45
3 krs 3XX Kaytava Vaakaliikennetila 63
3 krs 3xXX Porrashuone + hissi Vaakaliikennetila 26

huonealat yhteensa 467
3 krs 3xx BRM Kokonaisala 548
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