a ra Asumisen raf oitus. KORKOTUKILAINAHAKEMUS
ja kehittamist eskus Vuokra- ja asumisoikeustalot
Kunta
Helsinki
Kuntanumero
091 (] Haetaan varsinaista lainapaatésta
Maakunta
Uusimaa

X Haetaan lainavarausta

ARAnN antama diaarinumero

Toimenpide

D Rakertaminen D Hankinta

& Perusparantaminen

Kohdetyyppi

& Vuokritalo

D Asumisoikeustalo D Osaomistustalo

Kaytts
lz Tavanomainen asuminen
Lainanhakijit

Helsingin kaupungin asunnot Oy
Kohteen ninii

Heka PLkinméaki Saterintie 6
Hakijayhtiér perustaja(t) ja omistusjakauma %
Helsingin kaupunki 100%

Hakijayhtidr tuleva omistaja, jos perustaja myy sen ennen korkotukilainapaatésta ja omistusjakauma %

L] Erityisasuminen, erityisryhma(t) ”
Lainanhakijan sahképostiosoite

Y-tunnus

2379058-6

Y-tunnus

Hakijatiedot

Y-tunnus

Y-tunnus

Hankittavier. asuntojen omistaja ennen hankintaa

Rakennuttaja; yritys ja yhdyshenkild Rakennuttajan sahkopostiosoite Y-tunnus

Hgin kpungin Asuntotuot./Sam Nyqvist | sam.nyqvist@.hel.fi 0201256-6
Osoite Puhelin

PL 58223, 00099 Helsingin kaupunki 09-310 32386

Laina-asianhoitaja ja yhteisd jota edustaa (jos muu kuin rakennuttajayritys ja sen asiamies) Y-tunnus

Rakennutta-
minen

Osoite Puhelin

Rakennus- Kaupungin/kunnanosan nimi ja nro Kortteli nro Tontti nro

paikka

Pukinméki 37.

041 8

Titan nimi

Tilan RN:o

Maaraala, 2

Tontti

D oma

& vuokralla

Kiinteistétunnus, mé&araalan tunnus tai vuokraoikeuden laitostunnus

91-37-0¢1-8-11

Katuosoite, sostinumero ja postitoimipaikka

Saterintie 6, 00720 Helsinki

Tontin saanio

[] ostettu yksityiselts 7] ostettu kunnaita

IX vuokrattu kunnalta

D varaussopimus kunnaita D muu, mika

Kaavan vahistamisen tai poikkeusluvan mydntamisen paivamaara
[] kaavamuutos vireilla

Perusparannus-
hankkeen

Talotyyppi Kpl Kerroksia
Kerrosta o 2 3-6

Valmistumisvuosi

1989

Huoneistojen lkm

79

Asuntoala yhteensa

46040

perustiedot

D Kohtee ssa on tehty kuntoarvio ja PTS-ehdotus

Kuntoarvion pvm

1) Taytetdan myos lomakkeet /ARA 71/11 Ja ARA 71a/11

Lomake ARA 64/11

Sivu 172!




Laajuustiedot

Asuntojen [ukumaara ¥ 79 kpl, joista erityisryhmille Asuntoala yhteensd 4 604,0  as.m?

Pienasuntojen (asuinkoko < 50 as.m?) osuus kokonaismaarasta % (tavanomainen asuminen)

Asuntojen apu- ja yhteistilat hum? Palvelutilaa hum?

Muut (ei t ettavat) tilat 376,0 hum? Bruttoala brm? | Asuntoala/bruttoala

Hintatiedot
X sisalt: & ALV [ eisisalla ALy

Asunto-0s 1 - uudisrakentamisen / perusparantamisen hinta 2 | 7 941 580 €/ as.m?

- tonttikustannukset €/ as.m?

- Yhteensa / Hankinta-arvo €/ as.m?

Muut ei tuettavat tilat (esim. lilketilat), kustannukset yhteensa 648 500 €/ hum?

Hankittaven kiinteistén / hankittavien osakkeiden hankintahinta €/ as.m?

Arvio perit:avaksi tulevasta asuntojen vuokrasta (tavanomainen asuminen) €/ as.m¥kk

Toteutusmuoto
IZ| Urakk:ikilpailu D Neuvottelu-urakka D Oma tyd D Muu, mika

Muita tietoja Energiatehckkuus Toteutusaikataulu (kk/v — kk/v)

Rahoitus Korkotukilaina Lainanantaja, laina-aika
Kilpailutettu korkotukilaina, laina-aika 30-v. 6307 764 ¢

Avustus Mista haettu

Hissiavustus ARA ja Hgin kpunki 71500 ¢

Omat varet

Yhtién omarahoitusosuus (korjausrah.) 1562 316 ¢
Muu rahoitus Muu rahoitus, mika

Hgin kpungin priméaarilaina (liiketila) 648 500 ¢ 7,5

Rahoitus

yhteensi 8 590 080 ¢ 100

Lisétietoja Kohteeszen tulllaan rakentamaan 1 uusi hissi. Korkotukilainan maara on laskettu huomioimalla
liiketila jet uuden hissin kustannukset.

Paikka ja pavays
Helsinki, 7.5.2018

Allekirioffué Tulevan omistajan allekirjoitus 3)

Allekirjoitus

NImen seivennys  # Nimen selvennys

Seidi Kivisyrja

KUNNAN LAUSUNTO (VAIN 'YARAUSVAIHEESSA)
Kunta puoltaa hakemuksen hyvaks /mista

E] kylla [:] ei [7] kohde sijaitsee infra-avustusalueella
Lausunto

Paivays

Allekirjoitus

Nimen selvennys

1) Perusparannushankkeissa pp:n jalkeen.

3) Sisaltaa myos liittymis- ja hankerahoituskustannukset.

3) Silloin kun rakennusliikke omistaa yhtion osapaatokseen saakka, tulee ennen lainavarauksen hakua olla esisopimus omistuksen siirrosta
rakennuslikkeen ja lopulliseit omistajan valilla. Molemmat osapuolet allekirjoittavat lainavarausta varten jatettavan lomakkeen.

Lomake ARA 64/11 Sivu 2/2




a ra Asumisen rahoitus- HAKEMUSVAIHEEN ASIAKIRJAT
ja kehittamiskeskus Perusparannus

Kunta
Helsinki

Kohde
Heka Pukinmaiki Siterintie 5

Hakemusvaiheessa toimitettavat asiakirjat:

X] Hakemus lomakkeella ARA 64/09

[[] Kuntoarvio/kuntotodis:us, jonka yhteydessa arvio esteettdmyydesta

X Arvio perusparannustarpeesta

X Alustava hankechjelma lomakkeella ARA 81a/08

[X] Alustava korjauskustannusarvio

X Alustava talousarvio lomakkeella ARA 95/08

X Alustava pitkan tahtayksen pagoma- ja hoitokulujen rahoitussuunnitelma

[ Pitkan tahtayksen perusparannus- ja kunnossapitosuunnitelma lomakkeella ARA 82/11

[] Selvitys urakoitsijan valinnasta, mikali poiketaan kilpailumenettelysta

Apuvilineind voidaan kiyttia:

- perusparannustarpeen arvioinnissa:
www ara.fi>laskurit>kiinteistékohtainen salkutusmalli

- korjauskustannusarviots tehtdessa:
www.ara.fi>laskurit>korjauskustannusarviolaskuri

- alustavaa talousarviota :aadittaessa:
www.ara. fi>laskurit >vuokralaskuri

Lomake ARA 18/11
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1 Siséllysluettelo

Siséllys
1 Sisallysluettelo
2. Tiivistelma

4. Kohteen maarittely

4.1. Tehtyja korjauksia ja kunnostustoimenpiteita
4.2 Tehdyt tutkimukset ja kartoitukset

4.3 Peruskorjauksen ta ve ja tavoitteet

5. EHDOTUS KORJAUSTOIMENPITEIKSI
ALUEOSAT

Perustukset

Alustila

Alueopasteet
Pihavarastot ja katokset
Aidat ja tukimuurit

VSS-tila ja -laitteet
Kantavat seinat
Pilarit ja palkit
Valipohjat
Ylapohjat

Julkisivut, pinnoitus, sa smaukset
Ikkunat ja ikkunaovet
Julkisivuvarusteet

Parvekkeet

Katokset

Ulkotasot

Vesikatto, rakenteet ja viesikate
Raystasrakenteet
Vesikattovarusteet

Vesikaton [uukut ja ikkunat
Pihakannet

TILA-OSAT

Véliseinat

Valiovet

Portaat ja kaiteet

Lattiapinnat

Sisékattorakenteet ja -ginnat
Seinien pintarakenteet
Irtaimistovarastot
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Veden- ja kosteuden eristykset
Kiintokalusteet

Tulisijat ja savuhormit.
Kylpyhuone-elementit .
Talotekniikan elementit
Hormielementit

Vesiohdot ja VIBMAKTE . ..o e 13
Vesijohdot, venttiilit ja eristeet

Vesi- Ja VIEMENKAIUSIEOT. ... e e 13
Jatevesiviemarit

Ohjattavat ja valvottavat jarjestelmat
SAHKOTEKNIIKKA

Laitteistojen saéhkoistyk set
Hissit
Maadoitusjarjestelma
Pesulalaitteet
Asuntojen laitteet
Valaistus
Sahkslammitykset
Kiukaat
Autolammitykset
Sulanapidot
Puhelinjarjestelmat
Viestintajarjestelmat
Turvallisuusjarjestelmat
Tietoverkkojarjestelmat
Automaatiojarjestelmat
Ovipuhelinjarjestelma
Pinta-alatiedot

2. Tiivistelma

e Kaden vuokrakerrostalon perusparannus kahdella erillisella tontilla. Paikoitus erilliselld
LPA tontilla €
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* suunniteltu k&yttéika Korjauksilla pyritaan noin 15-20 vuoden kayttsikaan, kayttéikaan
vaikuttaa merkittavasti korjauksien jalkeinen yllapito. Peruskorjauksen periaatteina
parantaa asumisviihtyvyytta, energiataloutta seka teknisiltd ominaisuuksilta parantaa
asuntojen toimivuutta uudisrakentamisen verrattavaan tasoon

3. Kaavalliset tarkastelut

e Asemakaave on vahvistettu 9.10.1985 Asemakaavanumero 9061

» rakennusiin i kohdistu rakennussuojelullisia vaatimuksia

 tonttien rakennusoikeudet: tontilla 7 1800 kem2 ja tontilla 8 3900+400 kem2, kerrosluku
onll-1ll=1Vv-V.

e Rakennusvalvonta aluearkkitehti Salla Mustonen 15.02.2017

e taydennysrakentaminen ei mahdollista

4. Kohteen maarittely

postiosoite Saterintie 6, 00720 Helsinki

kaupunginosa 37. Pukinméki

kortteli 3704 1

tontit 7 ja 8 seka LPA tontti 6.

tonttien pints-alat 1947 m2 (tontti 7) ja 2145 m2 (tontti 8)
kaavamerkintd AK

tilavuudet:

tilaluettelo selostuksen lopussa

rakennuksia yhteensa 2 kpl, 1kpl/tontti

valmistunut 1989

4.1. Tehtyja korjauksia ja kunnostustoimenpiteita

Parvekkeet lasitettu 1999
keittiokalusteet uusittu 2015
kylpyhuoneiclen kunnostettu 2012
iimanvaihtokoneiden uusinta 2005
leikkipaikkoje:n kunnostus

hissit peruskarjattu 2010

4.2 Tehdyt tutkirnukset ja kartoitukset

* Haitta-ainekartoitus 16-17.6.2016 Raksystems Oy, asbestia ei [5ytynyt

e LVV —jarjestelmien kuntotutkimus 28.6.2016 Raksystems Oy

» Julkisivujen ja parvekerakenteiden kuntotutkimus seka ikkunoiden ja vesikaton
kuntoarvio 4.5.2016, Raksystems Oy

Véestonsuojan tarkastus- ja tiiveyskoepoytakirja 5. ja 6 seké 17.6.2013, Malkit Oy
Pintavaaitus 4.5.2017 Raksystems Oy

Salaoja- ja sadevesiviemarijarjestelmien kuntotutkimus 28.06.2016 Raksystems Oy
Hissien kuntokartoitus 13.10.2014 Hissikonsultit HS Oy

Alaponhjista kartoitus hankesuunnittelussa 30.1.2017
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4.3 Peruskorjauksen tarve ja tavoitteet

* perusparantamistarpeet: Pihan painumat, puutteellinen ilmanvaihto ja julkisivuvauriot
seka ikkunoiden toiminta
kayttéikatavoitteet, korjauksen jalkeinen elinkaari 15-45 vuotta osasta riippuen
kohteen nykyinen laskennallinen ldmpéenergian kulutus on 172 kWh/m?/vuosi ja E-luku
189(luokka E:).
mikéli kohteessa uusitaan ikkunat ja parvekeovet, on energiankulutus laskennallisesti
155 kWh/m?'vuosi ja E-luku 177(luokka E).
korjaamatta attamisen riskit sisdilmaongelmat jatkuvat ja julkisivujen korroosiovauriot
lisdantyvat erityisesti tiililaattojen takan, tilenpalojen putoilu pihalle jatkuu, pintavesien
kulkeutuminen alustilaan jatkuu

. EHDOTUS KORJAUSTOIMENPITEIKSI

¢ julkisivujen tilipintojen irronneet tiililaatat uusitaan, maalatut betonipinnat pestaén
vauriokorjatezan sekd maalataan/pellitetdén
vesikate uusitaan
Hissit uusitaan nykyisiin kuiluihin
Hissi rakennetaan F-portaaseen rakennusrungon ulkopuolelle
pihatiet rakennetaan uudelleen, painuneet rakennusten vierustat korjataan, salaojat
uusitaan, kevennykset lasivaahdolla
katualueella olevaa jalkakdytdvaa joudutaan nostamaan tontin 7 rajautuvalla alueella,
jotta tontinrajalla olevat rakennuksen paaluanturat saadaan peittoon
jatekatos uusitaan
IV-ratkaisu: nykyinen koneellinen poisto sailytetdan, asuntojen tuloilmaventtiilit uusitaan,
saunaosastcon ja talopesulan ilmanvaihto uusitaan tilakohtaisella lamméntalteenotolla
varustetulla “ulo-poistoilmanvaihdolla
sisdpuolet kunnostetaan, asunnoissa pinnat ja kalusteet uusitaan, poislukien
suihkuhuone — wc-tiloja seka keittiokalusteita

e saunaosastcissa tilat uudelleenjarjestetddn seka pinnat uusitaan

e sahko-, telejarjestelmat uusitaan

ALUEOSAT

Perustukset

¢ Nykytilanne serustettu paalujen varaan
« Eitoimenpiteitd lukuun ottamatta Hissid, joka rakennetaan F-portaaseen
rakennusrungon ulkopuolelle. Hissikuilu perustetaan terasputkipaalujen varaan

Alustila

¢ Nykytilanne: osin rakennuksissa tuulettuva alapohijatila, tiloihin ei ole kulkua /
tarkastusmandollisuutta

» Ehdotus alustilasta poistetaan eloperainen aines , rakennetaan tarkastusluukut ja
varmistetaar tuuletuksen toimivuus)

Salaojat

e Nykytilanne salaojat painuneet ja osin tukossa
o Ehdotus salaojat uusitaan
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Liikennealueet

* Nykytilanne pihatiet asfaltoitu maa pahasti painunut
» Ehdotus Pihatiet rakennetaan uudelleen, pelastustien ja —toimipaikkojen kohdalla
kantavuutta lisdtdan massanvaihdolla, kevennykset lasivaahdolla, pinta asfalttia

Paikoitusalueet

* Nykytilanne oihalla 15 kpl ja autopaillatontilla LPA 6 52 kpl yhteensd 67 kpl

» Ehdotus asfaltointi seka autolammitystolpat uusitaan. Paikoituspuomin paalta poistetaan
putket autolaimmityspistorasioille, pelastustien ja ~toimipaikkojen kohdalla kantavuutta
lisata&n massanvaihdolla, kevennykset lasivaahdolla

Oleskelu- ja leikkialueet

¢ Nykytilanne eikkipaikat kunnostettu xxxx
 Ehdotus oleskelu ja leikkialueiden kalusteet ja -varusteet turva-alustoineen uusitaan

Viheralueet ja kasvillisuus
» Nykytilanne isoja puita rakennusten vierelld

Ml

» Ehdotus LVI3-t6ista johtuvat ja pelastustien seka pelastustoimipaikkojen rakentamisesta
kaivuualueidzn kasvillisuus uusitaan

Talovarusteet

¢ Nykytilanne alkuperaiset
« Ehdotus kuivaus ja tomutustelineet uusitaan

Alueopasteet

e Nykytilanne tonteilla opastetaulut
» Ehdotus opastetaulut uusitaan paivitetyilla tiedoilla

Pihavarastot ja katokset
e ks. jatehuoltc ja -varusteet

Aidat ja tukimuurit

» Nykytilanne vilpola-aita
» Ehdotus vilpola-aidat uusitaan

Portaat , luiskat ja terassit

* Nykytilanne: sisdankayntien edessa yksittaisia askelmia / luiskauksia
» Ehdotus Portaiden ulkotasojen laatoitus uusitaan pintamaiden muokkauksen yhteydessa

Hulevedet

» Nykytilanne paikoitus ja piha-alueiden asfalttikentilléd sadevesikaivoja
o Ehdotus ks. L.VI-hankeselostus

Jatehuolto ja -varusteet

* Nykytilanne jiitekatos painunut maaperén tiivistymisen mukana, tiililaattoja on halkeillut
» Ehdotus jatekatos perustuksineen uusitaan
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Oljysiiliét / muut vanhat rakennusosat

¢ Nykytilanne pihalla ei ole &ljysailiditd ym. poistettavia rakennusosia
« Ehdotus jatekatos perustuksineen uusitaan

TALO-OSAT

Anturat

¢ Nykytilanne
o ei toimenpiteita

Perusmuurit

e Nykytilanne maanpinta pahasti laskeutunut rakennusten vierella

» Ehdotus perasmuurit kosteuseristetdsn ja maanpinnat nostetaan, kevennykset
lasivaahdollia. Maanpaallisille sokkelipinnoille tehdaan paikkakorjaukset.

« kevennyksel lasivaahdolla

Alapohjalaatta ja -kanaalit

¢ Nykytilanne kantavia, osa ontelolaattaa, vss:n osalla paikallavalettuja
« Ehdotus ei toimenpiteita

Runko

e Nykytilanne: Kantavat rakenteet ovat betonirakenteita, pddosin elementteja.
» Ehdotus ei toimenpiteita

VSS-tila ja -laitteet

e Nykytilanne 3 kpl
o Ehdotus ei toimenpiteita

Kantavat seinat

¢ Nykytilanne: Kantavat ulkoseinat ovat sandwich-elementteja, kantavat véliseinét
betonielementteja.

e eitoimenpiteita

» Hissirakennetaan F-portaaseen rakennusrungon ulkopuolelle elemettihissikuilulla

Pilarit ja palkit

o Nykytilanne Betonipilareita on parvekkeilla, lisdksi vesikaton ylapuolisissa terassien
katoissa ja parvekkeissa on kantavia teraspilareita ja -palkkeja.

« Ehdotus pirtakorjaukset parvekkeiden betonipilareihin muiden parvekerakenteiden
mukaan Terdspilareiden ja -palkkien maalauskorjaus.

Viélipohjat

¢ Nykytilanne ontelolaatta
» Ehdotus Vilipohjiin tehddan sdhkénousuille aukkoja
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Ylapohjat

¢ Nykytilanne: kantavana rakenteena ontelolaatta / betoni, lAmmdéneristeené paaosin
kevytsora ja hissikonehuoneiden paalla kova villa. Vesikate ks vesikate
» Ehdotus ei toimenpiteita

Portaat

¢ Nykytilanne
« nykyiset poriaat sailytetddn
» Hissi rakennztaan F-portaaseen rakennusrungon ulkopuolelle

Julkisivut, pinnoitus, saumaukset

e Nykytilanne ulkisivussa kartotuksen mukaan ongelmia: Julkisivut ovat paaosin
sandwich-elementteja, pieniltéd osin myds kuorielementteja. Paasoin julkisivuissa
tillilaattapinta tai valkobetoni, osin myds Kenitex-maalausta. Ulkokuoret on tuettu
sandwich-elementeissa sisédkuoreen ruostumattomilla terasansailla k~600.Julkisivut ja
elementtisaumat ovat pdaosin hyvassa kunnossa, tiililaattapintaisissa betoniteraksien
suojabetonipeite on vajaa ja terdksia on jo 20 % karbonatisoitumisvydhykkeella, joitakin
tillilaattoja on jo irronnut. Julkisivujen betonirakenteet arvioitiin pakkasenkestéaviksi,
mutta tiililaattojen takana on erityisesti nurkissa joitain valussa jaaneita koloja.
Julkisivuissa asuntojen tuloilmaventtiilit tuova vetta sisdan
Ehdotus: Irrcnneet tai irtoamassa olevat tiililaatat uusitaan paikallisesti, taustaan
paikalliset betonikorjaukset. Tiililaattapintaiset julkisivuille tehdaan inpregnointikasittely
kosteusrasitiksen pienentdmiseksi. Kenitex-pinnoitetuilla julkisivun osilla perusteellinen
pinnoitus- ja paikkauskorjaus, valkobetonipinnoille pesu.

Asuntojen tuloilmaventtiilit tulkitaan, uusi asuntojen korvausilmareitti uusittavien
ikkunoiden rakoventtiilien kautta

« Hissi rakennetaan F-portaaseen rakennusrungon ulkopuolelle

Ikkunat ja ikkunaovet

e Nykytilanne kkunat ja parvekeovet alkuperaisid kuultomaalattuja, ikkunat kytkettyja
MSK-ikkunoita karmin ulkopinta alumiinia lasituslistat muovia ulkopuitteessa.
Ehdotus ikkuinat ja parvekeovet uusitaan, ulkopinta ja -puite polttomaalattua alumiinia,
parvekkeiden betoniset kynnyksen puretaan, ikkunat varustetaan rakoventiilein.
Porrashuoneiden ulko-ovet uusitaan terasprofiili-lasiovina+sdhkélukko, muut
yhteistilojen ovet uusitaan terasprofiilirunkoisina panelipintaisina ovina
Lukitus uusitaan iLoQ yksi avain siruavaimena(emannanavain)
Porrashuoneiden ylimmét ikkunat varustetaan savunpoistoikkunoiksi ketjumoottorit
akkuvarmenus ja laukaisu maantasolle ulko-oven viereen

Julkisivuvarusteet

¢ Nykytilanne
» Ehdotus

Parvekkeet

¢ Nykytilanne: Parvekelaatat tb-elementteja, laatat on kannatettu tb-pieliseinisté ja tb-
pilareista se«<a tuettu valipohjista. Betoninen parvekekaide on samaa elementtid laatan
kanssa, osin kaiteet terds- ja lasirakenteita. Kaikki parvekkeet on lasitettu. Parvekkeiden
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betonirakentzissa ei esiinny merkittavia vaurioita, betonirakenteet on arvioitu
pakkasenkestéviksi ja pinnan vedenohjaus oli kunnossa. Ulosheittajat ovat liian lyhyita ja
laatan alapinnan reunoilla ei ole tippauraa tms., vaan vedet paésevét laatan alapintaa
pitkin parvekkeelle. Osin terasseita ja parvekkeita rakennettu terdsrakenteisina
vesikattojen o&alle, terdsrungoille on betonisokkelit kantavan laatan paalta.

Nakyvien teris- betonivaurioiden paikkakorjaukset, ulosheittdjien uusiminen
suuremmiksi rst-putkiksi. Betonipintojen pinnoituskorjaukset, ylapintaan
polyuretaanipinnote. Kiintea lasinosa varustetaan vesipellilld ja parvekelaatan
otsapintaan tippapellitys estdamaéan veden kulkeutuminen sisidan. Vesikaton ylapuolisista
terasseista puretaan pintalaatta katteen uusimisen yhteydessé, sadevedenpoistot
uusitaan.

Vesikatolla clevat kattoterassit ja niiden paalldolevat parvekkeet uusitaan
parvekelasituksineen

Katokset
o FEitoimenpiteita.

Ulkotasot

* Nykytilanne tasojen laatoitus kulunut ja osin rikki
» Ehdotus ulkc-ovien edustasojen pintalaatoitus uusitaan

Vesikatto, rakenteet ja vesikate

* Nykytilanne tasakatto, vesikate kermikate Kevytsoraeristeen paalld on pintabetonilaatta,
bitumikermik atteet ja suojasingelikerros. Hissikonehuoneiden paalla kermikatteet on
toteutettu kovan mineraalivillaeristeen paalle. Parveketorneissa kermikatteet ovat
betonilaatan paalla. Vesikaton ylapuolisten terassien ja parvekkeiden kattona on
profiilipelti. Vesikatteissa on selkeésti havaittavissa ikdantymisen merkkeji ja
bitumikatteet alkavat olla kdyttéikansa paassa.

Ehdotus: Pellitykset ja singelit puretaan, tarkistetaan kaadot ja tehd&an

laakerointivil akerroksen kanssa uusi kaksinkertainen kumibitumikate. Sadevesikaivot
uusitaan, méara tarkistetaan toteutussuunnittelussa. Profiilipeltikatteet huoltomaalataan
ja niiden kiinaikkeet uusitaan.

Raystasrakenteet

o Nykytilanne raystaaton
» Ehdotus: Uusitaan vesikatteen mukana nykysuositusten mukaisiksi, raystaille
asennetaan monitoimipellit.

Vesikattovarusteet

¢ Nykytilanne
» Ehdotus Asennetaan méaardysten mukaiset turvavaljaiden kiinnityspisteet.

Vesikaton luukut ja ikkunat

» Nykytilanne porrashuoneiden ylatasanteella kdynti hissikonehuoneeseen josta paasy
vesikatolle, jossa sdhkdinen savunpoistoaukaisukoneisto
» vesikatolla ovien huoltomaalaus
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Pihakannet

Nykytilanne 2i ole

TILA-OSAT

Valiseinat

Nykytilanne <antavat véliseinat betonia, kevyet seinat levyrakenteisia
Ehdotus sauna osastojen kevyet Kahi-tiiliseinat uusitaan tilajarjestelyjen mukaisesti
Kahi-harkkoisina

Valiovet

Nykytilanne ovet padosin alkuperaisia, asuntojen porrashuoneovet eivét sulkeudu
tiiviisti. Kylpyhuoneiden ovet uusittu.

Ehdotus asuntojen olo-, vaate- ja makuuhuoneiden seké keittididen valiovet uusitaan,
keittion ja keittokomeron liukuovia poistetaan, KH -tilojen ovet sailytetdaan. Asuntojen
porrashuoneovet uusitaan PO El 30/30dB . Saunaosastojen I6yly- ja pesuhuoneovet
uusitaan lasioviksi. Saunaosastojen muut ovet uusitaan panelioviksi

Kiinteiston Iukitus uusitaan iLoQ yksi avain siruavaimena(eméannanavain), pesulan ja
saunaosastojen ovien lukot sdhkélukoiksi, muissa sailyvissa ovissa avainpesét uusitaan

Portaat ja kaiteet

Nykytilanne porrashuoneiden portaat mosaiikkibetonia, kaiteet maalattua terasta
Ehdotus kaitzet maalataan, mosaiikkibetonipintaiset askelmat syvapestaan ja vahataan,
elementilld yhdessa portaassa/rakennus

Lattiapinnat

Nykytilanne Asuntojen lattia padosin muovimatto, osin laminaatti muovimaton p&alla,
kylpyhuoneiden lattiat laatoitettu, erillisissa wc tiloissa muovimatto. Saunaosastojen
pesu- ja loylyhuoneissa ja pesuloissa sekd mattopesulassa laatoitus, mankeli ja
kuivaushuoneissa muovimatto. Porrashuoneissa muovimatto Kaytéva ja varastotilat seka
lAmmdnjakohiuoneet maalattuja

Ehdotus Asuntojen lattian matot poistetaan tasoitteineen ja pintaan
tasoitus+askelvaimennusmuovi+vinyylilankku, kylpyhuoneiden ja erillisten wc tilojen
lattiat ei toimenpiteitd. Saunaosastojen pesu- ja I6ylyhuoneisiin ja pesuloihin laatoitus,
kuivaushuoneisiin muovimatto. Porrashuoneisiin uusitaan muovimatto Kaytava ja
varastotilat sekd lammadnjakohuoneet vanhat maalit poistetaan jyrsimalla ja tasoitetaan
sekd maalataan. Tydhuoneet, kerhotilat ja liiketilojen kuivat tilat julkisen tilan
askelaanieristetty muovimatto Estrad dB, markatioissa kostean tilan muovimatto.

Sisakattorakenteet ja -pinnat

Nykytilanne asuntojen keittididen katot tasoitettu oh, eteiset, vaate- ja makuuhuoneet
ruiskupintaisia, kylpyhuoneet ja erilliset WC-tilat paneloituja, saunaosastot ja pesulat
paneloitu, pcrrashuoneissa akustolevyt ja alatasanteilla alumiinisaleikot

Ehdotus asuntojen keittididen, oh, vaate- ja makuuhuoneet maalataan, kylpyhuoneet ja
erilliset WC-ilat ei toimenpiteita, eteisiin maalattu kipsilevyalakatto, saunaosastot ja
pesulat paneloitu, porrashuoneissa akustolevyt ja alatasanteille osastoiva
kipsilevyalakatto. TyShuoneet, kerhotilat ja liiketilojen levyalakatot tasoitetaan ja
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maalataan, muuten maalataan ja akustovilla, jakelukeittio- ja méarkatiloissa pestava
akustovilla-alakatto.

Seinien pintarakenteet

¢ Nykytilanne asuinhuoneet paaosin tasoitettuja ja maalattuja, osin tapetoituja asukkaiden
toimesta. Asuntojen kylpyhuoneet laatoitettuja. Saunaosastojen pesuhuoneet laatoitettu
I8yly panelipintaisia ja pukuhuoneet kaytavat ja WC-tilat tasoitettuja ja maalattuja.
Kéaytava ja varastotilat maalattuja
Ehdotus asu nhuoneet tasoitetaan ja maalataan. Asuntojen kylpyhuoneet ei
toimenpiteitd, liiketilojen WC-tilat maalataan, altaiden taustat laatoitetaan.
Saunaosastojen pesuhuoneet laatoitetaan 16ylyhuoneisiin paneeli ja pukuhuoneet
kaytavat ja V/C-tilat tasoitetaan ja maalataan. Kaytava ja varastotilat maalataan.
Tybhuoneet, kerhotilat ja paivatoimintakeskuksen tilat tasoitetaan ja maalataan

Irtaimistovarastot

¢ Nykytilanne sarastokopit puurunkoisia kanaverkkoa
o Ehdotus uusitaan Troax-verkkoelementtirakenteisina

Veden- ja kosteuden eristykset

¢ Nykytilanne asuntojen kylpyhuoneet seinéat ja lattiat laatoitettu

o Ehdotus asuntojen kylpyhuoneissa seinét ja lattiat ei toimenpiteitd Saunaosaston
pesuhuoneicen seinat ja pesu-, seka I16ylyhuoneiden lattiat vesieristetdén ja laatoitetaan
erillisen WC-tilan muovimatto toimii vesieristeena

Kiintokalusteet

¢ Nykytilanne
» Ehdotus eteisnaulakot, vaatehuonehyllykét ja makuuhuonekomerokalusteet uusitaan

Keittiokalusteet

o Nykytilanne Jusittu 2015
« Ehdotus ei toimenpiteita

Varusteet

¢ Nykytilanne asunnoissa kh -tiloissa peilikaappi ja komeroita. Talopesulassa pesukoneet
« Ehdotus asunnoissa kh -tiloissa varusteet sailytetdan. Talopesulassa nykyiset
pesukoneet ym. laitteet sailytetddn, kiukaat uusitaan

Erityiset tilavarusteet

¢ Nykytilanne
« Ehdotus Saunojen kalusteet ja lauteet (kippaavat) uusitaan

Hoitotasot ja kulkurakenteet

e Nykytilanne
« Ehdotus
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Tulisijat ja savuhormit

Nykytilanne ei ole

Kylpyhuone-elementit

Nykytilanne kylpyhuoneet remontoitu 2012, ei toimenpiteita

Talotekniikan elementit

Nykytilanne
Ehdotus

Hormielementit

Nykytilanne kylpyhuone-elementtien yhteydessa
Ehdotus elernentit ei toimenpiteita, séahkélle uudet pystynousut.

LVIA-TEKNIIKKA

Kohde

Nykytilanne: Kohde on vuonna 1989 valmistunut asuinkiinteistd ja kasittda kaksi
kerrostaloa. <ohde on liitetty kaukoldmpdverkkoon ja varustettu vesikiertoisella
lammitysjarje stelmalia. Viemarsinti on toteutettu viettoviemardintina ja liitetty
erillisviemarointind kaupungin viemariverkostoon. Vesi- ja viemdrinousut sijaitsevat
putkihormeissa asuinhuoneistojen yhteydessa ja ne ovat alkuperaisia vuodelta 1989.

Kohteessa on koneellinen poistoilmanvaihtojarjestelma ja korvausilma on johdettu
tiloihin seindan asennetuilla venttiileillda. Automaatiojarjestelma on pééosin alkuperéinen

DDC-jarjestelma.
Ehdotus:
o patteriventtiilit uusitaan ja lammitysverkosto sdadetéaan
o korvausilmaventtiilit uusitaan
o ilmanvaihtojarjestelméa puhdistetaan ja sdddetdan kokonaisuudessaan
o saunacsastoille asennetaan koneellinen tulo-/poistoilmanvaihto
o saunacsastojen vesi- ja viemarijohdot uusitaan
o automeatiojarjestelma uusitaan
o liiketilojen ovipuhaltimet uusitaan
o yleisten tilojen aksiaalipuhaltimet uusitaan
o jatevesiviemarit painehuuhdellaan
o piha-alueen sadevesiviemdrit ja kaivot uusitaan

Tavoitteet

Ymparistélliset, taloudelliset ja laadulliset: Kohteen peruskorjauksella pyritaan
saavuttamaan riittavéa laatutaso seuraavaan peruskorjaukseen asti. Seuraava
peruskorjaus; on odotettavissa n. 20 vuoden kuluttua ja se tulee olemaan laajuudeltaan
selvasti nyt suunnitteilla olevaa suurempi. N&in olien my6s taloudellisissa
investoinneissa tulee huomioida laitteistojen tuleva elinkaari.
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Terveellisyys, turvallisuus ja sisdilmaolosuhteet: Uusien jarjestelmien osalta tulee pyrkia
hyvéaan viihtyvyyteen ja kdytettavyyteen. Huomiota tulee erityisesti kiinnittda uusien
korvausilmaventtiileiden vedottomuuteen.

Energiatehokkuus: Laitevalinnoissa pyritddn hyvaan energiatehokkuuteen ja
optimoimaan nykyisten jarjestelmien energiatehokkuus. Kohteen nykyinen
laskennallinen lampéenergian kulutus on 172 kWh/m?/vuosi ja E-luku 189(luokka E).
Mikali kohteessa uusitaan ikkunat ja parvekeovet, on energiankulutus laskennallisesti
155 kWh/m?®/vuosi ja E-luku 177(luokka E).

Kayttdiat: Tu evalla peruskorjauksella pyritddn saavuttamaan vahintdan n. 20 vuoden
tekninen kaytoika kaikille LVIA-laitteistoille.

Lammitysjarjestelma

Yleiskuvaus: Kiinteistd on liitetty kaukolampd&verkkoon ja varustettu suljetulla
vesikiertoisella lammitysjarjestelmalld. Lammoénluovutus on toteutettu vesikiertoisilla
radiaattoreilla seka liiketilojen eteisissé sijaitsevilla ovipuhaltimilla.

Lammontuotanto

Liittymat ja mittaukset: Kaukoldmmon alajakokeskus on kytketty Helsingin energian
verkkoon. Ldmmdnjakohuoneessa sijaitsee lammitysenergian ja vesivirran mittaukset.
Kéytettavisséi oleva paine-ero on 100 kPa.

Nykytilanne: Kaukoldmmén alajakokeskus on uusittu kokonaisuudessaan vuonna 2016.
Lammitykser lamménsiirtimet ovat kooltaan 304 kW ja 101 kW. Lampétilat(ensié/toisio):
115-43/40-70).

Kéayttdveden lamménsiirrin on kooltaan 393 kW. Lampdétilat(ensid/toisio): 70-20/10-58.
Ehdotus: Alajakokeskukseen ei kohdistu valttamattémia toimenpiteitd. Mikali kiinteistéon
asennetaan poistoilman lamméntalteenotto, kohdistuu alajakokeskukseen muutostéita.

Lampdjohdot

Nykytilanne: Lammitysverkosto on alkuperdinen vuodelta 1989 terdsputkista kierre- ja
hitsausliitoksin tehty. LVV-kuntotutkimuksessa(Raksystems 2016) lammitysverkoston on
arvioitu olevan tyydyttdvassa kunnossa eika sille ole odotettavissa putkien osalta
uusimistarpeita seuraavan 10 vuoden kuluessa.

Lammitysver<oston venttiilit ovat alkuperaisia vuodelta 1989. Sulkuventtiilit ovat
palloventtiile ta ja linjasdatdventtiilit Oras-merkkisia kertasaatéventtiileita.

Ehdotus: Lin.asdato- ja sulkuventtiilit suositellaan uusimaan patteriventtiilien ja
verkoston tasapainotuksen kanssa. Muutoin lammitysverkostolle ei kohdistu
toimenpiteita.

Patterit venttiileineen

Nykytilanne: Kiinteistdn patterit ovat teréksisia radiaattoreita. Pattereiden on todettu
olevan hyvédssa kunnossa LVV-kuntotutkimuksessa(Raksystems 2016) eik& niille
kohdistu toimenpiteitd peruskorjauksen yhteydessa.

Kiinteistdn patteriventtiilit ovat huoneistojen osalta termostaattisia patteriventtiileita ja
yleisten tilojen osalta kdsisaatdpyorilla varustettuja patteriventtiileita vuodelta 1989.
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Patteriventtii it ovat kokonaisuudessaan saavuttaneet keskimaaraisen teknisen
kayttéian.

Ehdotus: Patteriventtiilien kokonaisvaltaista uusimista ja lammitysverkoston saat6a
suositellaan oceruskorjauksen yhteydessa. Lammityspattereille ei kohdistu toimenpiteita.

Vesijohdot ja viemarit

e Yleiskuvaus: Kiinteistd on liitetty kaupungin vesi- ja vieméariverkostoon. Sade- ja
jatevesiviemdrit on toteutettu erillisviemargintind. Viemarijarjestelmat on toteutettu
viettoviemareina ja kayttdvesijarjestelma toimii kaupungin verkoston paineella.
Paavesimittareissa on impulssimittaukset, jotka on yhdistetty automaatiojarjestelmaan.

e Liittymat ja mittaukset: Kohteessa on 3 kpl jatevesiliittymia, vesiliittyma ja
hulevesiliittyma. Liitoskohtalausunto on tdman hankeselostuksen liitteena.

Vesijohdot, venttiilit ja eristeet

¢ Nykytilanne: Kayttdveden runkolinjat ovat kuparisia vuodelta 1989 ja ne on eristetty
mineraalivillzeristeilla. LVV-kuntotutkimuksen (Raksystems 2016) mukaan
kayttdvesipu:ket ovat pddosin hyvassa kunnossa eika niille ole odotettavissa
uusimistarpeita seuraavan 10 vuoden kuluessa.
Kylpyhuoneiden jako- ja kytkentdjohdot on uusittu vuonna 2015 tehdyn
kylpyhuonesaneerauksen yhteydessa. Kytkentdjohdot ovat kromattuja kupariputkia
pinta-asente:sina.
Vesijohtoverkoston sulkuventtiilit ovat palloventtiileita ja linjasaatéventtiilit ovat Oras-
merkkisia ke tasaatéventtiileita. Venttiilit ovat havaintojen perusteella uusittu vuonna
2015.

o Ehdotus: Saunaosaston vesijohdot uusitaan tilaremontin yhteydessa. Muutoin
vesijohdoille ei kohdistu toimenpiteita.

Vesi- ja viemarikalusteet

¢ Nykytilanne: Vesi- ja viemarikalusteet on huoneistoissa uusittu vuoden 2012
keittiGremontin ja vuoden 2015 kylpyhuoneremontin yhteydesséd. Huoneistojen suihku- ja
allashanat ovat Oras-merkkisia yksiotehanoja. Wc-istuimet ovat Ido-merkkisia ja
varustettu kaksoishuuhtelutoiminnolla.

Kiinteistdn yleisten tilojen vesikalusteita on uusittu vaiheittain ja osa niista on
alkuperaisia.

e Ehdotus: Yleisten tilojen vesikalusteet uusitaan, huoneistojen vesikalusteita ei uusita.

Jatevesiviemarit

¢ Nykytilanne: Kiinteistén jatevesiviemarit ovat padosin muovisia UPONAL PVC-
muoviviemareitd vuodelta 1989. Kellarikerrosten pysty- ja pohjaviemareita on osittain
toteutettu va urautaviemareilla. LVV-kuntotutkimuksessa(Raksystems 2016) on todettu
viemareiden olevan tyydyttavdassa kunnossa eika niille ole odotettavissa uusimistarpeita
seuraavan 1) vuoden kuluessa. Viemdreissa havaittiin kuntotutkimuksessa kertymaa.
Ehdotus: Viemareille suositellaan painehuuhtelua viimeistdén peruskorjauksen
yhteydesséd. Muutoin viemadreille ei kohdistu toimenpiteita.
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Sadevesiviemarit

Nykytilanne: Kiinteistén rakennuksissa on tasakatot ja kattosadevedet on ohjattu
kattokaivojer kautta pystyhormeissa sijaitseviin sadevesiviemareihin. Piha-alueen
sadevedet on ohjattu sadevesikaivojen kautta sadevesiverkostoon. Sisdpuolisten
sadevesivierdreiden pohjaviemarit kulkevat kellarikerroksen lattiassa ja rakennuksen
ulkopuoliset sadevesiviemarit kulkevat maassa.

Ehdotus: Rakennuksen ulkopuolella kulkevat sadevesiviemarit kaivoineen uusitaan
piha-avauksien yhteydessa.

lImanvaihtojarjestelma

Yleiskuvaus: Kiinteistdssa on koneellinen poistoilmanvaihto, joka on toteutettu paaosin
vesikatolla sijaitsevilla huippuimureilla. Korvausilma tiloihin on johdettu seindan
asennetuilla korvausilmaventtiileilla.

Vaihtoehtoisit korjaustavat: Kohteeseen voidaan asentaa PILP-
jarjestelmé(poistoilmalampépumppu). Hankesuunnittelun kohteena olevaan kiinteisté6n
PILP-jarjestelmén laskennallinen takaisinmaksu aika on n. 14 vuotta eikéa sitd néin ollen
suositella ensisijaisena ratkaisuna. Liséksi kyseinen jarjestelma lisda riskikohtia
vesikattorake:nteeseen ja vaikuttaa esteettisyyteen.

Koneet ja puhaltimet

Nykytilanne: Katolla sijaitsevat huippuimurit on uusittu vuonna 2005. Huippuimurit ovat
Koja-merkkisia ja malliltaan HIFEK.

Hissikonehuoneiden, sdhkétilojen ja limmdnjakohuoneiden aksiaalipuhaltimet ovat
Parolan limastointi Ky:n valmistamia ja havaintojen perusteella alkuperaisia.
Liiketiloissa sijaitsee Fincoil-merkkisia ovipuhaltimia, jotka ovat kytketty
lammitysverkkoon.

Ehdotus: Vesikaton huippuimureille ei kohdistu uusimistarpeita peruskorjauksen
yhteydessa. Hissien, sahkétilojen ja lammdnjakohuoneen puhaltimet tulevat uusittavaksi
peruskorjauksen yhteydessa. Liséksi liiketilojen ovipuhaltimet uusitaan
kokonaisuudessaan.

Kojeluettelo on tdméan hankesuunnittelun liitteena.

Yleisiin saunatiloihin asennetaan koneellinen tulo-/poistoilmanvaihtokoneet
lammdntalteenotolla.

Kanavat ja paate-elimet

Nykytilanne: Kiinteistén poistoilmakanavat ovat peltisid kierresaumakanavia. Kanavien
sdato on toteutettu kertasaatopelleilla. Kanavat on ldhtdtietojen mukaan séédetty ja
puhdistettu vuonna 2015.

Poistoilmaventtiilit ovat KSO-mallisia sédadettavia lautasventtiileita.

Ehdotus: limanvaihtojarjestelma puhdistetaan ja sdadetaan kokonaisuudessaan
peruskorjauksen yhteydessa.

Korvausilmaventtiilit

Nykytilanne: Korvausilmaventtiilit ovat seinddn asennettuja pydreita venttiileitd vuodelta
1989. Korvausilmaventtiileisséd esiintyy kayttajapalautteen ja kiinteistokierroksen
havaintojen perusteella puutteita toiminnassa.
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Ehdotus: Huoneistoihin asennetaan uudet korvausilmaventtiilit seiniin vanhojen
paikoille. Venttiilien l&piviennit tyostetdan niin, etta lapimenoputkelle saadaan kaato
ulospéin. Venttiilit tulee olla sdadettavia ja varustettu suodatuksella. Yleisten tilojen
korvausilmaventtiilit suositellaan uusimaan saadettaviksi korvausilmaventtiileiksi, jotka
on varustettu termostaattiosilla.

Rakennusautomaatio

Nykytilanne: Kohteessa on DDC-toiminen automaatiojarjestelma ja sen komponentit ovat
padosin vuodelta 1989.

Ehdotus: Automaatiojérjestelmé suositellaan uusittavaksi kokonaisuudessaan. Uusi
automaatiojarjestelma toteutetaan Asuntotuotantotoimiston LVIA-suunnitteluohjeen
mukaisesti.

Valvonta-alakesikukset

Nykytilanne: Kohteessa on 2kpl vanhoja A88 alakeskuksia ja 1kpl uusittuja IC1000-
keskuksia. Uusitussa IC1000-keskuksissa on vanhat moduulit.

Ehdotus: Ehdotuksena kaikki valvonta-alakeskukset uusitaan peruskorjauksen
yhteydessa.

Ohjattavat ja valvottavat jarjestelmat

Nykytilanne:

— poistoilmakoneet

— IV-hataseis

— saunaosaston kiukaat

— autoldmmityspistorasiat

— ulkoval»t

— pesulan koneet + ovet

— kaukoléimmén alajakokeskus

— paavesimittareiden kulutusmittaus
Ehdotus: Nykyiset ohjattavat ja valvottavat jarjestelmat liitetddn uuteen jarjestelmaan.
Ohjaus- ja velvontapisteiden laajuudessa kaytetdan Asuntotuotantotoimiston LVIA-
suunnitteluohjetta.

SAHKOTEKNIIKKA

Kohde

Nykytilanne: Kohde on valmistunut 1989 ja kohteen sdhkdasennukset ovat paaosin
alkuperaisia. Kohteen liittymiskoko on télla hetkella 600 A ja padkeskukselle tulee 3
littymisjohtoa. Liittymakaapelit ovat 3x4x185 AXMK. LPA-alueella on oma liittyma
AXCMK 3x35+10 ja liittymiskoko on 63A.

Huoneistojer keittiét on kunnostettu 2015 ja kylpyhuoneet on kunnostettu 2012.
Huoneistoissa uusitut asennukset on tehty pddosin alkuperdaisiin johdotuksiin.
Porrashuoneiden valaisimet on uusittu 2006.

Ehdotus: Molemmissa sdhkdasennukset ovat suositellaan uusittaviksi, koska alkavat olla
elinkaarensa paassa. Uudet asennukset toteutetaan TN-S eli 5-johdinjarjestelmalla.
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S&hkoé- ja teleasennusten uusimien muun kunnostustyén yhteydessé on tietysti
taloudellisesti kannattavin ratkaisu.

Tavoitteet

e Saneerauksen tavoitteena tulee olla mm. turvallisuuden ja energiatehokkuuden
parantaminen asuinmukavuudesta tinkimatta. Séhkojérjestelmat suositellaan uusittaviksi
kokonaisuudessaan nykyaikaisia kaytté- ja kulutustarpeita vastaaviksi. Turvallisuutta
voidaan parantaa mm. riittdvan valaistuksen, palovaroitin-, ovilukitus- ja
maadoitusjériestelman avulla. Energiatehokkuutta voidaan parantaa erilaisten valaistus
ratkaisujen, kiinteistéautomaation seka uusiutuvien energiamuotojen hyddyntamisen
avulla. Asuin mukavuutta voidaan lisata uudistamalla sdhkdasennukset
uudisrakennusten tasoa vastaaviksi. Saneerauksella saadaan séhkd&jarjestelmille lisaa
kayttoikaa 20 - 45 vuotta eli uudisrakennuksia vastaava aika.

Liittymat ja mittaukset

o Nykytilanne: P4dkeskus sijaitsee E-portaassa, josta ldhtee nousukaapeli portaan A ja B
nousukeskukseen. Paakeskuksen liittymiskoko 600 A (3x3x200A) ja liittymiskaapeli
AXMK 3x4x185, Nousukeskuksen AB nousukaapeli on AMCMK 3x185+56. LPA aluetta
palvelee oma keskus, joka on rakennettu katujakokaapin viereen. Liittymdkaapeli on
AXCMK 3x35+10 ja liittymiskoko on 63A.

« Ehdotus: Rakennuksen liittymakaapeleita ei uusita, LPA-alueen liittyma uusitaan.
Nousujohdot kaikille keskuksille uusitaan. Rakennusten tehontarve tarkastetaan
suunnittelun yhteydessa.

Keskukset

o Nykytilanne: padkeskus-, kiinteistd ja huoneistojen ryhmékeskukset ovat alkuperaiset.
Monimittauskeskusten mittarit on uusittu etaluettaviin.

« Ehdotus: kai<ki keskukset nousujohtoineen uusitaan, nousujohtojen jannitteenalenemat
lasketaan suunnittelun yhteydessa ja merkitdan suunnitelmiin (nousujohtokaavio)

Laitteistojen sahkoistykset

« Nykytilanne: laitteistojen sdhkbasennukset paéosin alkuperéiset. Katolla olevat
huippuimurit on uusittu 2005.

« Ehdotus: kaikki johdotukset uusitaan, pidemmilla etéisyyksilla huomioitava suojauksen
toimivuus ja oikosulkuvirrat. Vesikatolla oleville huippuimureille ei kohdistu toimenpiteita,
huippuimureiden kaapelit kytketdan uusittavaan kiinteistokeskukseen.

Hissit
e Nykytilanne: rakennuksien hissit peruskorjattu 2010

« Ehdotus: Hissit uusitaan nykyisiin kuiluihin. Korit, koneistot ja edustat, ovet uusitaan
« F-portaaseen rakennetaan uusi hissi

Maadoitusjarjestelma

- Nykytilanne: Kohteessa on alkuperdinen maadoitusjarjesteima
— Ehdotus: Msadoitusjarjestelma uusitaan. Kiinteistén uudet laitteet, telejarjestelmien
keskuslaitteet seka uudet ja johtavat asennukset liitetddn maadoitus- ja
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potentiaalintasausjarjestelmaan. Maadoitus- ja potentiaalintasausjérjesteima toteutetaan
standardin S-S 6000-5-54 mukaan.

Pesulalaitteet

Nykytilanne: yhtié uusinut koneita

Ehdotus: pesulan koneet sailytetaan, kaikki sdhkdasennukset suunnitellaan uusittaviksi.
Nykyisten hyvékuntoisten valaisimien uudelleen asentaminen joko nykyisissé tai muissa
tiloissa on suositeltava varmistaa tilaajalta ennen asennusten pois purkua. Pesula
varustetaan sdhkoisella varausjarjestelmallad esim. Elektrolux.

Asuntojen laitteat

Nykytilanne: Huoneistojen ryhmakeskukset ovat alkuperéisid. Keskukset ovat 1-
vaiheisia johdonsuoja-automaateilla varustettuja keskuksia, joiden noususulake
monimittauskeskuksella on 1x25A. Keittididen sahkokalusteet on uusittu 2010- luvulla
keittisiden kunnostuksen yhteydesséa, samoin kylpyhuoneet on kunnostettu 2010- luvulla
jolloin niiden sahkokalusteet on uusittu nykyisiin johdotuksiin.

Ehdotus: Huoneistojen nousujohdot uusitaan, huoneistonousuille 3x25A noususulakkeet
monimittauskeskuksiin. Ryhmékeskusten yhteyteen asennetaan huoneistojakamo, jolle
kaapeloidaan Viestintaviraston maarayksen mukaiset nousut kiinteistén uusilta
telejakamoilta. Jokaiseen makuuhuoneeseen suunnitellaan yksi antenni- ja RJ45-piste,
olohuoneisiin kaksi, rasiayhdistelmien yhteyteen 4 - 6 séahkopistorasiaa.

Huoneistoihin suunnitellaan verkkojannitteinen, akkuvarmennettu palovaroitin véhintaan
minimivaatimustason mukaan eli varoitin jokaista alkavaa 60 asuin neliétd kohden.
Kylpyhuoneisiin suunnitellaan oma pistorasia omalla ryhméjohdolla pyykinpesu- ja
kuivauskoneelle.

Vaatehuoneisiin suunnitellaan kiinteat valaisimet, muihin huoneisiin valaisinpistorasia,
isompiin huoneisiin kaksi. Kaikki valaisinkytkimet uusitaan.

Huoneistojen pistorasia- ja valaistuslahdot varustetaan henkildsuoja-automaatilla 30mA.
Huoneistojen sdhkdasennukset toteutetaan nykyisia putkituksia hyvéksi kayttaen, mikali
mahdollista, muuten pinta-asennuksena johto- ja jalkalistoissa.

Keittion ja kylpyhuoneiden sédhkokalusteiden johdotuksessa kéytetdan mahdollisuuksien
mukaan vaniaa kaapelointia.

Valaistus

Huoneistojen keittidissa ja kylpyhuoneissa valaisimet on uusittu 2010- luvulla,
porrashuoneiden valaisimet on uusittu v. 2006.

Ehdotus: kaikki valaisinasennukset johdotuksineen uusitaan, pois lukien asunhuoneiden
keittididen je kylpyhuoneiden valaisimet. Ulkoseina-, pylvés- ja numerovalaisimet
uusitaan, samoin porrashuoneiden valaisimet. Porrashuoneissa valaistuksen ohjaus
esim. lasnaclotunnistimilla jotka huomioivat paivdnvalon. Tunnistimet voivat olla erilliset
tai valaisimiin integroitu.

Uudet valaisimet led-valaisimia ja niiden liitdntalaitteiden kéyttéika tulee olla véahintaan
50 000 h ja varintoistoindeksi sisatiloissa vahintaédn 80.
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Sahkélammitykset

Kiukaat

¢ Nykytilanne: taloyhtién saunoissa 4 kpl
» Ehdotus: Saunojen kiukaat ja ohjauskeskukset uusitaan saneerauksen yhteydessa,
uusia kiukaita 3kpl.

Autolammitykset

e Nykytilanne: Paikoitusalueella on pylvaisiin asennetut autonlammityspistorasiakotelot.
Autonlammit/skoteloita on n.30 kpl
Ehdotus: 35 kpl Pistorasiakotelot johdotuksineen ja pylvdineen uusitaan. Lukittavat
autonlammityspistorasiakotelot varustetaan vikavirtasuojalla ja pistorasiakohtaisella
johdonsuojalla. Suunnitelmissa varaudutaan sahkdautojen latauspisteisiin 20%
autopaikoista. Sahkdauton latauspisteessa kaytetddn mitoitusta 3600V / autopaikka.
Kaapelointie 1 ja keskuksien mitoituksessa otetaan huomioon séhkdéautonlatausten
vaatimat tehot. Sahkoautonlatauspaikat suunnitellaan siten ettd niiden kayttéénotto
my&hemméssé vaiheessa onnistuu mahdollisimman helposti ja varaukset merkitaan
selkeasti sétkdsuunnitelmiin.

Sulanapidot

¢ Nykytilanne: ei ole

« Ehdotus: Vesikaton sadevesikaivoille lisdtdan kaivolammitys sekd sadevesijarjestelman
putket saattclammitetdan tarvittavalta matkalta. LAmmitysten ohjaus liitetaan
automaatioon.

Puhelinjarjestelmat

¢ Nykytilanne: alkuperdinen puhelinkaapeli
o Ehdotus: puretaan pois kaytosta

Viestintajarjestelmat
o Nykytilanne: DNA:n kuitukaapeli liitetty kiinteiston antennijarjestelméaéan, antenniverkko
ketju 800 jarestelma.
» Ehdotus: anienniverkko uusitaan tahti 2000-verkoksi. Vahvistinlaitteet sijoitetaan
teletiloihin.

Turvallisuusjarjestelmat

e Nykytilanne:

« Ehdotus: Yleisiin tiloihin ja porraskaytaviin asennetaan palovaroittimet.
Porraskéaytavakohtaisesti ja sen ldheisyydessa olevat palovaroittimet hélyttavat yhta
aikaa. Halytystieto liitetaan kiinteistautomaatioon. Asuntojen palovaroittimet uusitaan.
Asunnon pa ovaroitin laukaisee halyttdesséan lieden ja keittion kayttépistorasiat pois
paalta.

Porrashuoneiden ylimmat ikkunat tehdaén sahkoisesti ohjattaviksi
savunpoisto kkunoiksi. Laukaisupainikkeet lisdtdan maantasoon ulko-oven viereen.
Lukitusjérjestelméa uusitaan iLog-jarjestelméksi ja liitetdan kiinteistbautomaatioon.
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Tietoverkkojarjestelmit

* Nykytilanne: taloyhtisilla on laajakaistasopimus DNA:n kanssa, jonka kayttdmaksut
sisaltyvat huoneistojen vuokriin. Huoneistojen laajakaistayhteys toimii nyt antenniverkon
kautta

+ Ehdotus: Talojakamosta alijakamoihin kaapeloidaan kuituyhteydet ja alijakamoilta
asuntoihin kaapeloidaan kuitu- ja kupariyhteys. Kaapeloinnit pastetaan asuntojen
ryhmakeskusten teleosaan tai erilliseen telekoteloon. Eri jakamoiden viliset kaapelien
tyypit ja luku méarat sekéd huoneistokeskusten teleosien laitteiden lukumaarat
Viestintaviraston maarayksen 65A mukaan (Maarays kiinteistdjen sisaverkosta ja
teleurakoinn sta)

Automaatiojarjestelmét

* Aika- ja hdmirantunnistusominaisuuteen perustuvat ohjaukset toteutettu nyt
kiinteistékeskuksilla, LVIA laitteiden ohjaus niiden omalla alakeskuksella

» Ehdotus: kaikkien taloteknisten jarjestelmien ohjaus- ja vikahalytystoiminnot liitetaan
uuteen rakernusautomaatiojérjestelméaan, jarjestelmia ohjaavat anturit liitetaan
kiinteiston alakeskukselle.

Ovipuhelinjarjestelma
» Nykytilanne: Rakennuksissa ei ole ovipuhelinjarjestelmaa
¢ Ehdotus: Porrashuoneiden alaovet ja asunnot varustetaan ovipuhelinjérjestelmalla.
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Laajuustiedot

Asuntoala 4 604,0 m2

(liiketilat 8 kpl) 376,0m?2
Brutteala -m2
Tehokkuus 1.484
Kerrosala 6 073 k-m2
Rakennusoikeudesta kaytetty 99,5 %
Tilavuus 20 700 m3

Pinta-alatiedot
Asuntotyypit pinta-ala m2  kpl % pinta-alat m2
Th+kk+p 32,5 6 195,0
2h+kk+p 39,5 6 237,0
2h+kk+p 50,0 18 900,0
2h+k+p 53,5 5 267,5
2h+k+p 57,5 3 172,5
2h+k+p 59,5 11 654,5
2h+k+p 60,0 5 300,0
3h+k+p 68,5 5 3425
3h+k+p 70,5 5 352,5
3h+k+p 72,0 5 360,0
3h+k+p 74,5 5 3725
4h+k+p 90,0 5 450,0
79 100 4604,0
Aputilat pinta-ala m2
talosauna 3 kpl 83,5
asukaskerhotila—t — 827
talopesula—t-kp! —16214
fastervatnuvarasto-16-kpl —114.5
i i 1

pl"sl |asl|u'el stilat-nykyiset zzéé

R . 55.8
ls.a. N t'slslt E“’Q P it 838
talovaraste-H1-kpl —542
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Lainoitettava
kohde

Kunta
Helsinki

ARAR antama diaarinumero

Lainoitettavan <ohte
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Kaupungin/kunnanosan nimi ja nro

Pukinmé&ki 37.

Korttelin nro

041

Tontin nro Tilan nimi

8

Tilan RN:o

Asianhoitaja

Hgin kgin asuntotuotanto/ projektipaallikké Sam Nyqvist

Puhelin

09 - 310 32386

Perusparan-
nettavat ra-
kennukset
korjauksen
jalkeen
eriteltyna
taloittain 1)

Talo | Talotyrppi

Valmis- | Huo- Asuin-

Rakennustunnus

Kerrok-
sia huoneis-

toala

neisto-
jen lkm

tumis-
VUuosi

Kuntan:o

Kortteli/
talo

Tonttiftila | Rakennus

no

Kaupun-
ginosa

AB

Kerrostalo

4-6 [1989 |24 1464

091

037 0041 0007 |16649

CF

Kerrostalo

3-6 |1989 |55 3140

091

037 0041 0008 |16650

Perusparan-
nettavien
rakennusten
rakennusosat
ja LVIS-jarjes-
telmit

Rakennusos:
Lvis-jarjestelina

Nykyinen rakenne tai jarjestelmé

Kunto, todetut vauriot

Alueen maa- ja
pohjarakenntis
(pintarak.

ulkovarustee )

Savinen tontinpohja painunut, pihavarusteet
kuluneeet, istutukset painuneet,
routavaurioita

Maa laskeutunut tontilla 20-30cm, kaadot
pihalla ei toimi, porrashuoneisiin ja
liiketiloihin ei ole esteeténta paasya

Pohjarakenniis,
perustukset ji
alapohja

Rakennukset paalutettu, sokkelipalkit
elementtejd, ontelolaatta-alapohja, vss ja
porrahuoneiden kohdalla paikallavalu

Alapohjan tuuletusputket véantyneet,
salaojat vaurioituneet, perustusten
maanalaiset osat tulleet nakyville

Kantavat
valiseinat, laztat
ja portaat

Kantavat valiseinat betonielementteja, vili-,
ala- ja ylapohjat ontelolaatoja ,portaat
mosaiikkibetonia

Kunto hyva

Ulkoseinét ja
parvekkeet

Valkobetoninen fiililaattaapintainen Sandwich
elementtti

valkobetonisilla osilla levakasvustoa,
tiililaattoja rikki, maalatuilla osilla
betonivaurioita, parvekelattiapinnoite kulunut

Ullakon ja
vesikaton
rakenteet sek &
vesikate

Vesikate kermikate, eriste kevytsora,
kantava rakenne ontelolaatta

Vesikate elinkaarensa paassa,
raystéspelleistd puuttuu myrskypelti

Ikkunat, ulko-ovet
ja parvekeovet

Ikkunat kuultokéasiteltyja MSK-ikkunoita,
liiketilojen ikkunat 2- kertaisia kiinteita
alumiiniprofiilikkunoita, ovet teras ja alumiini

Kunto valttava, parvekeovissa korkeat
kynnykset

Lampojohdot ja
lammityslaitte et

Vesikiertoinen patterilammitys

Joustavat lampdputkien ja patterien viliset
letkut korvataan kiinteilla lampojohdoilia,
termostaattiventtiilit uusitaan

Vesi- ja
viemarijohdot

Viemérit muovia, vesijohdot kuparia

Viemarit kaivoineen pihalla paikoin
painuneet, vesijohdot kuntotutkimuksen
mukaan ei uusimistarvetta

llmanvaihto-
jarjestelma

Koneellinen poisto

Liiketilojen tuloilmakojeet puretaan, liike- ja
saunatilojen ilmanvaihto uusitaan [ammén-
talteenotolliseksi tulo-poistoilmanvaihdoksi

Séhkojarjeste Ima

Alkuperéainen

Ei tayta nykyisia vaatimusia

Arvioidut pe-
rusparannus-
hankkeen

kustannukset

Asuinhuoneistoihin kohdistuvat

korjauskustarinuk:

€
7 941 580

set

Palvelutilan korjauskustannukset

€
648 500

Hankkeen kustan

€
8 590 080

nukset yhteensa
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1 HANKEOHJELMA - tilat

Huoneistotyypin fukuméaéra ja koko Toimenpide-
ennen korjausta korjauksen jalkeen luokka

Asuinhuoneistot eriteltyna taloitain
Huoneistotyyppi kpl m2 Yhteensa kpl m2 Yhteensa TL (I-V)

Talo | Asunnot
AB [2H+KK
AB |2H+K
AB [3H+K
AB [3H+K
AB [3H+K
CF |H+KK
CF |2H+KK
CF |2H+K
CF |2H+K
CF |2H+K
CF |3H+K
CF |4H+K

237,0
172,5
342,5
352,5
360,0
195,0
900,0
267,5
654,5
300,0
372,5
450,0

237,0
172,5
342,5
3625
360,0
195,0
900,0
267,5
654,5
300,0
372,5
450,0

—
—_

|l OOl ]|lw|io

-—
ool O[O ]W| D

—

;] O,

Yhteensa
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Tilojen lukuma&aré ja kokonaisala
ennen Korjausta korjauksen jélkeen Toimenpideluokka

Kokonaisala Kokonaisala
kpl m2 kpl m2 TL (1-V) Huomautukset

Asuntojen yhteiset ap dtilat ja
tekniset tilat

Porrashuoneet

127,5
345,5
4,5
49,5
255
46,5
43,5
36,5
53,5
25,0
197,0
73,5
72,5
7,0
26,0
1133,5

Ovet, sahko uuistaan

BN

Porrashuoneet Ovet, sahko uuistaan

Varasto Ovet, sahké uuistaan

Ulkoiluvélinevarastot Ovet, s&hko uuistaan

Lastenvaunuvarastot Ovet, sahk¢ uuistaan

Lastenvaunuvarastot Ovet, sahké uuistaan

Talopesula Ovet, sahko uuistaan

Kuivaushuoneet Ovet, s&hkd uuistaan

Irtaimistovarastot Irtvar, sahké uuistaan

[rtaimistovarastot/VSS Irtvar, sahkd uuistaan

Irtaimistovarastot/VSS
Kerhotila/VSS
Talosauna

Tekniset tilat

Irtvar, s&hko uuistaan

Ovet, sahko uuistaan

AIN|[W[2(N[2IND]IND]aBINDIND] A
BIN[(BA]IAIN]2(NIN[2]DININ[A~AN

Tekniset tilat

w
w
w
w

Yhteensa

Ei tuettavat tilat
(esim. liiketila)

Liiketilat 374,5 IV- ja sahkd uusitaan

Yhteensa

YHTEENSA

Lisatietoja
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2 HANKEOHJELMA
- rakennusosat, LViS-jarjestelmit ja ulkoalue

RAKENNUSTEKNISET TYOT

1 Ei suunnitelt. ja Korjaustéista aiheutu- | Ulkovarusteet uusitaan | Alueen pinta- Alueen pintaraken- Alue suunni-
toimenpiteita vien vaurioiden rakenteet uusitaan | teet uusitaan tellaan uudelleen
Alueen maa- ja kunnostusta osittain

Pohjarakennus l:] & [:] D D &

1.2 Ei suunniteltja Véhdisia suunniteltuja { Alapohja uusitaan Perustusten Perustusten huomat- Perustukset
. toimenpiteitéd toimenpiteitd osittaista uusimista | tavaa uusimista uusitaan

Pohjarakennus,
perustukset ja

[ O O O O O

3 Ei suunnitelttja LVIS-seuraus- Kantavat seinét ja lattiat | Portaat uusitaan Kantavat seinat uusitaan | Laatat uusitaan
toimenpiteita vaikutuksia oikaistaan

Kantavat viili-
seindt, laatat ja

portaat [] X [] [] [] [

3 Ei suunniteltL ja Julkisivun pintarak. ja | Rapatun julkis. pintarak. | Parvekkeiden Rapatun julkis. pintarak. | Ulkoseinan
toimenpiteita parvekkeiden kevyt kunnostaminen (50% uusiminen kunnostaminen (100% uusiminen
Ulkoseinat, kunnostus rapp. uusim.) rapp. uusim.)

Parvekkeet
L] L] []

Puurakenteisen Uusien Ulkoseinan
julkisivun pintarak. parvekkeiden lisdlammaoneristys
uusiminen rakentaminen

[] X L] [l ] [

3 Ei suunnitelt.ja Réaystasrakenteiden Ylapohjan Vesikatteen Vesikatteen alus- Ullakon ja vesi-
toimenpiteita kunnostus lisdlammaoneristys uusiminen rakenteen uusiminen katon rakentei-
Ullakon ja vesi- den uusiminen

katon rakenteet

sekd vesikate D |X| D & |:| D

4 Ei suunniteltuja Ikkunoiden, ulko- Ulko-ovien uusiminen Ikkunoiden Ikkunoiden uusiminen Ikkunoiden, ulko-
toimenpiteita ovien ja parvekeovien kunnostus ja ovien ja parveke-
lkkunat, ulko- kevyt kunnostus maalaus ovien uusiminen

ovet ja

parvekeovet I:] |:] |:| D D &

LVIS-JARJESTELMA

71 Ei suunniteltuja Termostaattiset Lammityslaitteiden Lammityslaitteiden | Radiaattoreiden Lémpdjohtojen
toimenpiteitd patteriventtiilit osittainen uusiminen uusiminen taysin uusiminen uusiminen

Lampdjohto-
tyét, ja lammi-

tyslaitteet D |X| [:] D l:l D

71 Ei suunniteftuja Osittainen uusiminen Uusiminen taysin
. toimenpiteita
Vesi- ja kohtalaisesti runsaasti

Viemadrijohdot |:| gl [] D D

72 Ei suunniteltuja Osaan rakennuksesta | Poistoiimakoneiden IV-kanavien VSS:n V-laitteiden Uusiminen téysin
toimenpiteita koneellinen poisto uusiminen rakentaminen uusiminen

limanvaihto-
Jarjestelma

L] X [ L] L] [

SAHKOJARJESTELMA

73 Ei suunniteltuja Osittainen uusiminen Uusiminen taysin Rakennetaan
> toimenpiteita sahkélammitys
Séhko- kohtalaisesti runsaasti

Jérjestelma |:] I:] I___] |:| [X| D

3 ERITYISTOIMENPITEET JA -HANKINNAT

I:‘ Kaukolampoon liittyminen & Perustusten vahvistaminen ja pohjanvahvistustyot

D Kulttuurihistoriallisten arvojzn sailyttdmiseen tahtaavat I:' Erillisten suurten rakennusten ja rakennusten osien purkaminen
toimenbiteet

D Hissien kunnostus & Hissien hankinta |:| Pesukoneiden hankinta

Allekirjoitus Paikka ja paivitys Allekirjoitus

Nimen selvennys

Helsingissa 3.5.2018 Sam Nyqvist, projektipaallikko
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HANKEOHJELMAN TAYTTOOHJEET

0. YLEISTA

Hankeohjelma laaditaan perusparannushankkeen korjausasteen maarittamiseksi.
Useamman perusparannettavan rakennuksen sisaltavista hankkeista voidaan laatia
yksi yhteinen hankeohjelma, mikali ko. rakennukset ovat p&&4osin samanlaisia
(talotyypri, rakenneratkaisut, jne.) ja mikali lisaksi rakennuskohtaiset vuosikorjaus- ja
parannus:oimenpiteet ovat samankaltaiset.

1. HANKEOHJELMA-TILAT

Perusparannettavan rakennuksen tilojen kokonaislukumaara, kokonaispinta-ala seka
keskim. »inta-ala ennen perusparannusta ja sen jilkeen esitetdaan lomakkeen
tilajaottelun mukaisesti. Huoneistojen ja huonetilojen pinta-alat mitataan RT-kortissa
RT 12-10277 "Rakennusten pinta-alat” esitettyjen ohjeiden mukaan.

Tilojen kunnossapito- ja perusparannustoimenpiteet esitetdan tilakohtaisesti
suunniteltuja toimenpiteita vastaavalla toimenpideluokalla (TL), joka voi olla | - V
seuraavasti:

0 Ei toimenpiteita

| Pintakorjaus
sisapuoliset pintarakenteet uusitaan, kalusteet, varusteet ja laitteet seka
sisdovet kunnostetaan, sekoittajat uusitaan.

Pinta- ja kalustekorjaus
edellisten liséksi rakennustekniset kalusteet, varusteet ja laitteet uusitaan.

Pinta-, kaluste- sekd vesi- ja viemaripistekorjaus

edellisten lisaksi vesi- ja viemaripisteet uusitaan. Vesi- ja viemadripisteet
sisaltavat vesi- ja viemarikalusteet ja tilassa olevat vesi- ja viemariputkis-
tot.

Pinta-, kaluste-, vesi- ja viemdripiste- ja sihkokorjaus
edellisten lisaksi sahkdpisteet uusitaan. Sahkopisteet sisaltavat tilassa
olevat sahkolaitteet, -johdotukset ja —putkistot.

Tilajarjestely ja tayskorjaus
edellisten liséksi tilajakoa muutetaan eli kevyet valiseinat ja sisdovet
uusitaan.

Mahdollis.en  toimenpiteiden  tarkistukset esitetyn  luokituksen  mukaisiin
toimenpidesiséltdihin nahden esitetdan "Huomautukset” sarakkeessa.

2. HANKEOHJELMA-RAKENNUSOSAT, LVIS-JARJESTELMAT JA ULKOALUE

HankeohjzImataulukossa on esitetty rakennusosiin, LVIS-jarjestelmiin ja ulkoaluee-
seen liittyvia tavanomaisimpia kunnossapito- ja parannustoimenpiteitad. Hankeohjel-
ma taytetian taltad osin rastittamalla (x) suunnitellut toimenpiteet ao. ruutuihin seka
tarvittaessa tarkentamalla/lisaamalla tekstein suunniteltuja toimenpiteita taulukkoon.

3. ERITYISTOIMENPITEET JA —HANKINNAT

Mikali hankkeessa tehdaan lueteltuja erityistoimenpiteita ja hankintoja merkitaan (x)
ne ao. kchtiin. Ko. toimenpiteistd aiheutuvat kustannukset huomioidaan hankkeen
normaalihintaa korottavina.




Helsingin kaupungin asunnot Oy

Heka Pukinmaéaki Saterintie 6
Hankenumero 2825€ 303031

7.5.2018

KORKOTUKILAINAM VARAUSVAIHEEN KUSTANNUKSET KORJATTAVILLE
RAKENNUKSILLE

Asunnot; 79
Asm2: 46040
Kpa: 58,2

Kustannusarvio kokc hankkeelle on 1 725 €/asm2.

Kokonaiskustannukset ovat 8 590 080 euroa, josta liiketilojen osuus on 648 500 euroa.

ALUSTAVA RAHOITUS
Kokonaiskustannukset: 8 590 080 €.

Kohteeseen tullaan rakentamaan 1 uusi hissi, muut hissit korjataan.

Korkotukilaina: 6307764 € 73,4%
ARAnR ja Helsingin kaupungin hissiavustus 71500€ 0,8%
Helsingin kaupungin primaarilaina 648 500 € 7,6%

Omarahoitusosuus: 1562 316 € 18,2%

YHTEENSA 8 590 080 euroa.




a r a ' TALOUSARVIO
Asumisen raho tus-
ja kehittamiskeskus

Rakennushanke {nimi, apunimi) Rakennushankkeen Y-tunnus Dnro

Heka Pukinmaki Saterintie 6 2379058-6

Erityisryhma Asuntoala yht., asm? Asuntojen [km
(sisaltaa avustetut palvelutilat)

Normaalit asunnot 4 604,0

ALUSTAVA TALOUSARVIO RAKENTAMISVAIHEEN JALKEISTA TAYTTA TILIKAUTTA VARTEN
01.01.2021 - 31.12.202'|

ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT €/asm?/kk 12 kk yhteensa, €
A. RAHOITUSKUSTANNUKSET
1. Haettavan korkotukilainan korot 1,95 107 734
lyhennykset * 0,58 32 044

lainan masra 6,307 M€

2. Muun otettavan lainar korot

lyhennykset
lainan maara

3. Jo olemassa olevien lainojen korot (perusparannuskohteessa) 1,92 106 076
lyhennykset 2,45 135 358
lainan maara 3,4M€

4. Laskelmassa oletettu avustuksen maara
Rahoituskustannukset yhteensi 6,90 381 211
B. HOITOKUSTANNUKSET
Tontin vuokra 0,92 50 828
Kiinteistévero 0,21 11602
Hallintokulut (henkildsto ja muut) 0,56 30 939
Isanndinnista aiheutune:2t kustannukset 0,35 19 337
Huollosta aiheutuneet kiistannukset 0,57 31 491
Lammityskustannukset 1,08 59 668
Sahkokustannukset 0,34 18 784
Vesi-ja jatevesimaksut 0,58 32 044
Muut hoitokulut 1,10 60773
Hoitokustannukset yhteensi 5,71 315 466
C. RAHASTOINTI (korjauksiin va -autuminen) 0,20 11 050
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT YHTEENSA 12,81 707 727

ARVIOIDUT VUOTUISET TU_OT yksikkd maara €/yks./kk 12 kk yhteensa, €
Vuokratulot asuinhuoneistoista ja avuste-
tuista palvelutiloista (ennen mahc. tasausta) asm? 12,50 690 600
Vesimaksutulot asukkailta hloa 0,00 0
Autopaikkatulot asukkailta
Avopaikka kpl 0,00
Katospaikka 0,00

Autotalli 0,00

Muut kayttdmaksut asukkailta 0, 0,00
Arvioidut muut tulot
XXX 4 604,0 0,31 17 127
ARVIOIDUT VUOTUISET TU._OT €/asm?/kk 12,81 707 727
Vuokrausaste 100 % 0,00 0

ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT YHTEENSA €/lasm?/kk 12,81 707 727

ARVIO ASUKKAALTA PERITTAVASTA VUOKRASTA | 12,60| I

* Lisatietoja, miten lyhennys on laskettu  Korkotukilainan lyhennysohjelma, kayttaen korkokantana 1,7%.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus Puhelin
Lomake ARA 95/08 PL 30 (Vesijarvenkatu 11 A), 15141 LAHTI Vaihde 020 610 125
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