


















17.5.2018

Projektipäällikkö  Riku Korhonen
A-Kruunu Oy

PERUSTAMISKUSTANNUKSET, UUDIS - PÄÄRYHMITTÄIN

Hanke:

  A-Kruunu Helsingin 
Maisemamaalauksenkatu 

Maisemamaalauksenkatu 1

Vaihe: rakennuslupa
Paikkakunta: Helsinki
Haahtela-ind.: 97,0 / 1.2018
Hintataso: 100,0 / 12.2018
Laajuus: 10 264 m2, 11 898 brm2, 37 258 rm3
Hankekoko: 10 056 brm2
Jakaja: 6 952 htm2

 TAVOITEHINTA

Talo 80 -nimikkeistö € €/htm2 %

B1  Rakennuttajan kustannukset

Suunnittelu ja tutkimukset  

Rakennuttaminen ja valvonta  

Liittymismaksut  

Muut rakennuttajan kustannukset  

Yhteensä  

B2  Rakennustekniset työt

1  Aluetyöt 227 000 1,433

1  Rakennuksen maatyöt 384 000 2,355

2  Perustukset ja kellarin erityisrakenteet 452 000 2,765

3  Runko- ja vesikattorakenteet 5 694 000 34,1819

4  Täydentävät rakenteet 1 340 000 8,0193

5  Sisäpuoliset pintarakenteet 1 277 000 7,6184

6  Kalusteet, varusteet, laitteet 632 000 3,891

7  Konetekniset työt 509 000 3,073

8,9  Työmaan käyttö- ja yhteiskust. 1 186 000 7,1171

Kate 2 305 000 13,8332

Yhteensä 14 005 000 83,82 015

B3  LVI-työt

71  Lämmityslaitteet 258 000 1,537

71  Vesi- ja viemärityöt 686 000 4,199

71  Muut putkityöt 109 000 0,716

72  Ilmanvaihtotyöt 356 000 2,151

72  Säätölaitteet 107 000 0,615

72  Muut iv-työt 100 000 0,614

Yhteensä 1 617 000 9,7233
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 TAVOITEHINTA

Talo 80 -nimikkeistö € €/htm2 %

B4  Sähkötyöt

Valaistus 214 000 1,331

Sähkön jakelu 95 000 0,614

Sähkökeskukset 155 000 0,922

Muu sähkö 275 000 1,640

Yhteensä 4,4739 000 106

B5  Erillishankinnat 4 000  1

B1...B5  Rakennuskustannukset yhteensä  16 364 000 97,92 354

Muut kustannukset  

Tontti  

Toimintavarustus  

Toiminnan ylläpito  

Rahoitus  

Hankevaraukset 348 000 2,150

Muut kustannukset 348 000 2,150

PERUSTAMISKUSTANNUKSET 16 712 000 100,02 404

Arvonlisävero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 4 011 000 577

PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSÄ 20 723 000 2 981
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17.5.2018

Projektipäällikkö  Riku Korhonen
A-Kruunu Oy

PERUSTAMISKUSTANNUKSET, UUDIS - YHTEENVETO

Hanke:

  A-Kruunu Helsingin 
Maisemamaalauksenkatu 

Maisemamaalauksenaktu 1

Vaihe: rakennuslupa
Paikkakunta: Helsinki
Haahtela-ind.: 97,0 / 1.2018
Hintataso: 100,0 / 12.2018
Laajuus: 10 263 m2, 11 896 brm2, 37 254 rm3
Hankekoko: 10 056 brm2
Jakaja: 6 952 htm2

 TAVOITEHINTA

Talo 80 -nimikkeistö € €/htm2 %

B1  Rakennuttajan kustannukset  

B2  Rakennustekniset työt 14 004 000 83,82 015

B3  LVI-työt 1 616 000 9,7232

B4  Sähkötyöt 4,4739 000 106

B5  Erillishankinnat 4 000  1

B1...B5  Rakennuskustannukset yhteensä  16 363 000 97,92 354

Muut kustannukset  

Tontti  

Toimintavarustus  

Toiminnan ylläpito  

Rahoitus  

Hankevaraukset 348 000 2,150

Muut kustannukset 348 000 2,150

PERUSTAMISKUSTANNUKSET 16 710 000 100,02 404

Arvonlisävero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 4 010 000 577

PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSÄ 20 721 000 2 981
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Dnro

Erityisryhmä Asuntoala yht., asm² Asuntojen lkm

120

ALUSTAVA TALOUSARVIO RAKENTAMISVAIHEEN JÄLKEISTÄ TÄYTTÄ TILIKAUTTA VARTEN 

ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT €/asm²/kk 12 kk yhteensä, €

A. RAHOITUSKUSTANNUKSET

1. Haettavan korkotukilainan korot 2,09 172 325

lyhennykset * 1,31 108 012

lainan määrä

2. Muun otettavan lainan korot 0

lyhennykset 0,03 2 474

lainan määrä

3. Jo olemassa olevien lainojen korot (perusparannuskohteessa) 0,00 0

lyhennykset 0,00 0

lainan määrä

4. Laskelmassa oletettu avustuksen määrä 1 200 000

Rahoituskustannukset yhteensä 3,43 282 810

B. HOITOKUSTANNUKSET

Tontin vuokra 0,00 0

Kiinteistövero 0,51 42 051

Hallintokulut (henkilöstö ja muut) 0,65 53 594

Isännöinnistä aiheutuneet kustannukset 0,80 65 962

Huollosta aiheutuneet kustannukset 1,30 107 188

Lämmityskustannukset 1,10 90 697

Sähkökustannukset 0,45 37 103

Vesi-ja jätevesimaksut 0,48 39 577

Muut hoitokulut 0,50 41 226

Hoitokustannukset yhteensä 5,79 477 397

1,00 82 452

ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT YHTEENSÄ 10,22 842 659

ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT yksikkö määrä €/yks./kk 12 kk yhteensä, €

asm² 6 871,0 9,74 803 069

Vesimaksutulot asukkailta hlöä 325 15,00 58 500
Autopaikkatulot asukkailta

Avopaikka kpl 0,00 0

Katospaikka kpl 0,00 0

Autotalli kpl 53 40,00 25 440

Muut käyttömaksut asukkailta 0

Arvioidut muut tulot

 xxx xxx 0,0 0,00 0

€/asm²/kk 10,76 887 009

Vuokrausaste 95 % -0,54 -44 350

€/asm²/kk 10,22 842 659

9,74 810 968

Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus Puhelin

Lomake ARA 95/08 PL 30 (Vesijärvenkatu 11 A), 15141 LAHTI Vaihde 020 610 125

ARA-lainalaskuri. Vuokrassa huomioitu myös OPO:n korko 4 %.* Lisätietoja, miten lyhennys on laskettu

ARVIO ASUKKAALTA PERITTÄVÄSTÄ VUOKRASTA

Rakennushanke (nimi, apunimi)

A-Kruunu, Maisemamaalauksenkatu

6 871,0

OPO 4 % (95357)

ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT YHTEENSÄ

TALOUSARVIO

Rakennushankkeen Y-tunnus

24 611 783

1736841-8

ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT 

C. RAHASTOINTI (korjauksiin varautuminen)

(sisältää avustetut palvelutilat)

tuista palvelutiloista (ennen mahd. tasausta)

Vuokratulot asuinhuoneistoista ja avuste-

1.1.2020   -   31.12.2020





Arkkitehtitsto HMV Oy HUONEISTOLUETTELO

Mariankatu 8 C 10 Pvm: 16.5.2018

00170 HELSINKI Vaihe: Luonnos

Puh. 09-6126670  n.n@arkhmv.fi Työnro: 211

As Oy Helsingin Maisemamaalauksenkatu

Huoneistoalat:

A1 2h+kt 38,5 2.krs  

A2 3h+kt 66,0 2.krs

A3 2h+kt 44,5 2.krs

A4 3h+kt 57,5 2.krs

A5 4h+kt 75,5 2.krs

A6 2h+kt 45,0 3.krs

A7 3h+kt 66,0 3.krs

A8 2h+kt 44,5 3.krs

A9 3h+kt 57,5 3.krs

A10 4h+kt 75,5 3.krs

A11 2h+kt 45,0 4.krs

A12 3h+kt 66,0 4.krs

A13 2h+kt 44,5 4.krs

A14 3h+kt 57,5 4.krs

A15 4h+kt 75,5 4.krs

B16 3h+kt 59,5 1.krs

B17 2h+kt 39,5 1.krs

B18 2h+kt 61,0 1.krs

B19 1h+kt 31,0 2.krs

B20 3h+kt 71,5 2.krs

B21 2h+kt 39,0 2.krs

B22 1h+kt 31,0 2.krs  

B23 2h+kt 39,5 2.krs

B24 3h+kt 73,0 2.krs

B25 1h+kt 31,0 3.krs

B26 3h+kt 71,5 3.krs

B27 2h+kt 39,0 3.krs

B28 1h+kt 31,0 3.krs

B29 2h+kt 39,5 3.krs

B30 3h+kt 73,0 3.krs

B31 2h+kt 38,5 3.krs

B32 1h+kt 31,0 4.krs

B33 3h+kt 71,5 4.krs

B34 2h+kt 39,0 4.krs

B35 1h+kt 31,0 4.krs

B36 2h+kt 39,5 4.krs

B37 3h+kt 73,0 4.krs

B38 2h+kt 38,5 4.krs



C39 2h+kt 61,0 1.krs

C40 2h+kt 39,5 1.krs

C41 3h+kt 68,0 1.krs

C42 3h+kt 73,0 2.krs

C43 2h+kt 39,5 2.krs

C44 1h+kt 31,0 2.krs

C45 2h+kt 42,0 2.krs

C46 4h+kt 84,0 2.krs

C47 2h+kt 38,5 3.krs

C48 3h+kt 73,0 3.krs

C49 2h+kt 39,5 3.krs

C50 1h+kt 31,0 3.krs

C51 2h+kt 42,0 3.krs

C52 4h+kt 84,0 3.krs

C53 2h+kt 38,5 4.krs

C54 3h+kt 73,0 4.krs

C55 2h+kt 39,5 4.krs

C56 1h+kt 31,0 4.krs

C57 2h+kt 42,0 4.krs

C58 4h+kt 84,0 4.krs

D59 3h+kt 81,5 1.krs

D60 4h+kt 84,5 1.krs

D61 3h+kt 52,5 1.krs

D62 2h+kt 51,0 1.krs

D63 3h+kt 81,5 2.krs

D64 4h+kt 84,5 2.krs

D65 3h+kt 52,5 2.krs

D66 2h+kt 43,0 2.krs

D67 1h+kt 39,0 2.krs

D68 1h+kt 39,0 2.krs

D69 5h+kt 99,5 2.krs

D70 4h+kt 89,0 2.krs

D71 3h+kt 81,5 3.krs

D72 4h+kt 84,5 3 krs.

D73 3h+kt 52,5 3.krs

D74 2h+kt 43,0 3.krs

D75 1h+kt 39,0 3.krs

D76 1h+kt 39,0 3.krs

D77 5h+kt 99,5 3.krs

D78 4h+kt 89,0 3.krs

D79 3h+kt 81,5 4.krs

D80 4h+kt 84,5 4.krs

D81 3h+kt 52,5 4.krs

D82 2h+kt 43,0 4.krs

D83 1h+kt 39,0 4.krs

D84 1h+kt 39,0 4.krs

D85 5h+kt 99,5 4.krs

D86 4h+kt 89,0 4.krs

D87 4h+kt 84,5 5.krs

D88 3h+kt 52,5 5.krs

D89 2h+kt 43,0 5.krs

D90 1h+kt 39,0 5.krs

D91 4h+kt 90,5 5.krs

D92 4h+kt 84,5 6.krs

D93 3h+kt 52,5 6.krs

D94 2h+kt 43,0 6.krs

D95 1h+kt 39,0 6.krs

D96 4h+kt 90,5 6.krs



E97 3h+kt 73,0 1.krs

E98 3h+kt 57,5 1.krs

E99 2h+kt 44,5 1.krs

E100 3h+kt 63,0 1.krs

E101 4h+kt 80,0 2.krs

E102 3h+kt 57,5 2.krs

E103 2h+kt 44,5 2.krs

E104 3h+kt 63,0 2.krs

E105 2h+kt 44,0 2.krs

E106 4h+kt 80,0 3.krs

E107 3h+kt 57,5 3.krs

E108 2h+kt 44,5 3.krs

E109 3h+kt 63,0 3.krs

E110 2h+kt 44,0 3.krs

E111 4h+kt 80,0 4.krs

E112 3h+kt 57,5 4.krs

E113 2h+kt 44,5 4.krs

E114 3h+kt 63,0 4.krs

E115 2h+kt 44,0 4.krs

E116 4h+kt 80,0 5.krs

E117 3h+kt 57,5 5.krs

E118 2h+kt 44,5 5.krs

E119 3h+kt 63,0 5.krs

E120 2h+kt 44,0 5.krs

Yhteensä 120 asuntoa 6871,5 h-m2 k-pinta-ala 57,26

liiketila 80,0 h-m2

6951,5

liiketilojen huoneistoala 80,0 h-m2

Huoneistojakauma kpl kpa

1h+kt  17 591,0 34,76

2h+kt  41 2076,5 50,65

3h+kt  38 2152,0 56,63

4h+kt  21 1753,5 83,50

5h+kt  3 298,5 99,50

 

yhteensä: 120 6871,5 57,26
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