a ra Asumisen rahoitus- KORKOTUKILAINAHAKEMUS
i ja kehittdmiskeskus Vuokra-, osaomistus- ja asumisoikeustalot

Kunta Xl Hakemus ehdollisen varauksen saamiseksi
Helsinki (hankevalinta)

Kuntanumero
091
Maakunta
Uusimaa Diaarinumero

[1 Hakemus korkotukilainan
hyvaksymispaatokseksi (rahoituspaatés)

Toimenpide
I:] Rakentaminen E] Hankinta & Perusparantaminen

Kohdetyyppi
& Vuokratalo E] Asumisoikeustalo D Osaomistustalo

Kayttd
X Tavanomainen asuminen [ Erityisasuminen, erityisryhmat) "

Hakijatiedot La.i.nanh?kija . Y-tunnus
Kiinteistd Oy M2-Kodit 1839043-0
Kohteen nimi

Tulisuontie 5, 00820 Helsinki

Hakijayhtién perustaja(t) ja omistusjakauma % Y-tunnus

Hakijayhtion tuleva omistaja, jos perustaja myy sen ennen korkotukilainapaatésta ja omistusjakauma % Y-tunnus

Hankittavien asuntojen omistaja ennen hankintaa

Yhteystiedot Rakennuttaminen, yhdyshenkild Yhdyshenkildn sahkdpostiosoite Puhelin
Jukka Virta jukka.virta@ysaatio.fi 040-5248544

Osoite

c/o Y-Saatio, PL 322, 00531 Helsinki

Rakennus- Katuosoite, postinumero ja postitoimipaikka
paikka Tulisuontie 5, 00820 Helsinki

Hallinta D oma |:| vuokrattu D ostetaan [:] vuokrataan
Myyjé-/vuokraajataho

[ kunta [] valtio [ sk [l yksityinen [ muu, mika?

Kiinteistétunnukset (tontti, tila,
maaraala) 0981-043-0234-0001

Kaavallinen valmius rakentamiseen / perusparantamiseen

[Jon [Jei. miksi

Rakennusoikeus:  sallittu k-m? | arvioitu kaytté k-m?
Perusparannus- Talotyyppi Kpl Kerroksia Valmistumisvuosi Huoneistojen Ikm Asuntoala yhteenséa

hankkeen Kerrostalo 2 5 1991 93 5766.5
perustiedot

Kuntoarvion pvm
Xl Kohteessa on tehty kuntoarvio ja PTS-ehdotus | 12.10.2017

1) Taytetddn myos lomakkeet ARA 71 ja ARA 55
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Laajuustiedot
ltilaohjelmasta) | Asuntojen lukumaara 93 kpl, joista erityisryhmille kpl
LY

Asuntoala yhteensa ? 5766,5 . Keskipinta-ala as.m%asunto

Ei tuettavat tilat 5 Kohteen ) Asuntoala/
(esim. liiketilat) hum nettoala hum nettoala 5766,5

Hintatiedot & Sisaltad ALV D Eisisallda ALV (Tavanomainen asuminen -kohteissa erillinen selvitys ALV-palautuksen

perusteista ja tiloista, joihin palautus perustuu)

Asunto-osa - uudisrakentamisen / perusparantamisen tavoitehinta ¥ | 2. 680.000, - 465,- €/as.m?

- tonttikustannukset (ostohinta / vuokra rakentamisajalta) €/as.m?

- yhteensé / hankinta-arvo 2.680.000,- €/as.m?

Ei tuettavat tilat (esim. liiketilat), kustannukset yhteensa €/hum?

Hankittavan kiinteistén / hankittavien osakkeiden hankintahinta €/as.m?

Toteutusmuoto
|Z Urakkakilpailu D Neuvottelu-urakka D Oma tyd D Muu, mika

Toteutus- Alustava toteutusaikataulu (kk/v — kk/v) Kesto (kk)
ajankohta 2019

Rahoitus

Korkotukilaina 2.144.000,- ¢

Investointi-
avustus €

Misté haettu / saatu

Muurahoitus | 5mg rahoitus osuus 536.000,- ¢

Rahoitus
yhteensi 2.680.000,- ¢
Paikka ja paivays

Helsinki 1.6.2018

Allefrai Tulevan omistajan allekirjoitus 4)

Allekirjoitus

Nimern sewennys Nimen sefvennys
Juha Niskanen

KUNNAN LAUSUNTO

Kunta puoltaa hakemuksen hyvaksymista

D kylla D ei |:| kohde sijaitsee infra-avustusalueella
Lausunto

Paivays

Allekirjoitus

Nimen selvennys

1) Perusparannushankkeissa pp:n jalkeen; ryhmakotiratkaisujen osalta asuntojen lukumaara = henkildkohtaisten asuintilojen lukumaara.

2) Asuinhuoneistojen pinta-ala yhteensé; ryhmékotien osaita asuntoalaan lasketaan henkilkohtaisten tilojen lisaksi yhteiset keittié-, ruokailu-
ja oleskelutilat niité yhdistavine kaytavineen.

3) Sisaltaa myos liittymis- ja hankerahoituskustannukset.

4) Silloin kun rakennusliike omistaa yhtion osapaatékseen saakka, tulee ennen lainavarauksen hakua olla esisopimus omistuksen siirrosta
rakennusliikkeen ja lopullisen omistajan valilla. Molemmat osapuolet allekirjoittavat lainavarausta varten jatettdvan lomakkeen.
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a ra Asumisen rahoitus- HAKEMUSVAIHEEN ASIAKIRJAT
ja kehittamiskeskus Perusparannus

Kunta

091 Helsinki

Kohde

Tulisuontie 5 , 00820Helsinki

Hakemusvaiheessa toimitettavat asiakirjat:

‘E:Hakemus lomakkeella ARA 64/09

jﬁ Kuntoarvio/kuntotodistus, jonka yhteydessa arvio esteettémyydesta
ﬁArvio perusparannustarpeesta

MAIustava hankechjelma lomakkeella ARA 81a/08

ﬁﬁAlustava korjauskustannusarvio

‘]XAlustava talousarvio lomakkeella ARA 95/08

Q/Alustava pitkan tahtayksen padoma- ja hoitokulujen rahoitussuunnitelma

/‘Kj Pitkén tahtayksen perusparannus- ja kunnossapitosuunnitelma lomakkeella ARA 82/11

Selvitys urakoitsijan valinnasta, mikali poiketaan kilpailumenettelysta /- LTy s
Ll y j p p R Y R Y O I .Y

Apuvilineind voidaan kayttaa:

- perusparannustarpeen arvioinnissa:
www.ara.fi>taskurit>kiinteistokohtainen salkutusmalli

- alustavaa talousarviota laadittaessa:
www.ara.fi>laskurit >vuokralaskuri

Lomake ARA 18/11




| t0|0|(ESI<US KUNTOSELVITYS Vo)

12.10.2017

KOY M2-KODIT
TULISUONTIE 5
00820 HELSINKI

ASUINHUONEISTOJEN

KUNTOARVIO




1. Yleistad
Huoneistojen kuntoarvion kohteena on KOY M2-Kodit omistama kiinteistokokonai-

suus, joka muodostuu kahdesta asuinkerrostalosta osoitteessa Tulisuontie 5, Helsinki
00820.

Rakennusten valmistumisvuosi on 1991. Rakennukset ovat taild hetkelld padosin
alkuperaisessa asussaan.

Rakennuksissa on tehty peruskorjausajankohdan jélkeen eriasteisia korjaustoita,
mukaan lukien enemman tai vahemman perusteellisia huoneistokorjauksia.

Laajuustiedot: asuinpinta-ala  huoneistoja
5766,5 m2 93 kpl
Kuntoarvion tiedot perustuvat 6.9.2017 tehtyyn kiinteistdkiertoon.
2. Kylpyhuoneet ja erilliset we-tilat

Huoneistojen kylpyhuoneet ovat elementtirakenteisia valmiskylpyhuoneita ja erilliset
wc-tilat paikalla rakennettuja.

2.1 Lattiapinnat

Huoneistojen kylpyhuoneiden lattiapinnat ovat joko alkuperéisid muovimattopintoja
tai myohemman huoneistokorjauksen yhteydessa epoksipinnoitettuja tai laatoitettuja.
Erilisten wc- tilojen lattiapinnat ovat télld hetkelld muovimattopdallysteisia.
Muovimattopintaiset kylpyhuonelattiat ovat kayttdaikansa paassa. Epoksipintaiset
lattiat ovat hyvasséd kunnossa.

Kylpyhuoneita on kunnostettu osittain erillisind hankkeina. Naiden korjaustoiden
yhteydessa kylpyhuoneiden lattiarakenteita on uusittu epoksimassapintaisiksi tai
laatoitetuksi. Namé lattiat ovat hyvakuntoiset.




Kylpyhuoneiden muovimattolattia on yleisesti ottaen tyydyttdvassa/valttavassa
kunnossa ja yleisilimeeltdén hieman kulunut ja nuhruinen.

2.2 Seinapinnat

Kylpyhuoneiden seindpinnat ovat alunperin peltikasettipintaisia. Alkuperaisissa
n asukkaiden tekemia tiivistamattomia lavistyksia, kuten naulakoita yms.

pinnoissa o

s

Noin 5 % huoneistoista seindpintoja on paallystetty vuosien varrella kaakelilla joko
suoraan peltiverhouksen tai kipsilevyjaykistyksen paalle. Rakenteellisesti tehdyt ratkaisut
eivat ole valttdmatta toimivia.




Kylpyhuonetilojen seinistd osa on maalattuja osa laatoitettuja, ja osassa altaan taustat
osittain laatoitettuja. Taso vaihtelee runsaasti huoneistojen valilld, mutta alkuperaiset wc-
tilat alkavat olla kuluneita pinnoiltaan.

2.3 Toimenpide-ehdotus

Kylpyhuoneiden ja erillisten wc-tilojen lattia- ja seindrakenteet uusitaan paasaantoisesti
kokonaan vedeneristetyiksi ja laattapintaisiksi rakenteiksi. Saniteettitilojen oven
yhteyteen rakennetaan samalla ilmanvaihdon kannalta vélttdmaton rakokynnys-
rakenne. Kylpyhuoneiden seindrakenteita uusittaessa tulee huomioida seindrakenteen
toimiva tuuletus, ei kahta vedeneristetta.

3. Kuivien tilojen pintarakenteet
3.1 Lattiapinnat

Kuivien tilojen lattiapinnat ovat padsaantdisesti alkuperdisen rakennustavan mukaisesti
muovimatolla paallystettyja. Mattojen kunto vaihtelee huoneistoittain huomattavasti,
mutta yleiselld tasolla lattiamatot alkavat olla kayttdikdnsd paassad. Osassa
huoneistoista on asennettu laminaatti/parketti.




Pinnoiltaan kunnostetuissa huoneistoissa lattianp&allysteet  on uusittu
laminaatti/parkettipintaisina. Osassa huoneistoja asennus on onnistunut, osassa ei.
Laskennallisesti oikein tehtyja laminaatti/parkettiasennuksia on noin 40 % kuivien

tilojen lattiapinnoista.

Hyvin kunnostetut/uusitut huoneistojen lattiat, kannattaa hyddynt&dd mahdollisuuksien
mukaan. N&itd on laskennallisesti noin 5 % huoneistosta.




3.2 Seinapinnat

Seindpinnat ovat padosin maalattuja, joihinkin huoneistojen seiniin on asennettu lisaksi
tapetti/boordi.

3.3 Toimenpide-ehdotus

Muovimatolla paallystetyissa huoneistoissa lattianpaallysteet uusitaan vinyylilattioina.
Suurin osa laminaatti- ja/tai parkettilattioista uusitaan myos vinyylilattioina.

Korjaustydon yhteydessa kaikkien maanvaraisissa huoneistolattioissa lattian ja kanta-
vien seinien seka ulkoseinien liittymat tiivistetaan ilmatiiviiksi maaperastd johtuvien
sisdilmaongelmien estamiseksi

Seinapinnat ja katot maalauskunnostetaan, ja aiemmin tapetoiduilta seinilté poistetaan
tapetit.

4. Kiintokalusteet
4 1 Keittiokalusteet

Keittiokalusteita on osassa asunnoissa uusittu ja ne ovat varsin kirjavassa kunnossa.
Uusitut keittiot ovat paasaantdisesti hyvakuntoisia. Alkuperéisissakin hyvakuntoisiakin
on, mutta kahdenkymmenen vuoden kayttd on jattanyt suurimpaan osaan kalusteista
jo jalkensa




N




4.2 Sailytyskalusteet

Komerokalusteet seké vaatehuonekalusteet ovat |ahtokohtaisesti alkuperaisia
kalusteita. Teknisesti komerokalusteet ovat paasdantdisesti toimivia, mutta
kunnostuksen tarpeessa

4.3 Toimenpide-ehdotus

Kiintokalusteet kunnostetaan uusimalla kalusteet

5. Ovet ja ikkunat

5.1 Ovet
Huoneistojen sisavéliovet ovat padsaantdisesti alkuperaisid kovalevyovia. Ovien kunto
vaihtelee huoneistoittain melkoisesti, paasaantdisesti ovien kunto on tyydyttéava, noin
25 % ovista on hyvakuntoisia

5.2 Ikkunat ja ikkuna-ovet

Ikkunat ja ikkuna-ovet ovat alkuperaisid MSE-ikkunoita, kunnoltaan tyydyttavia.




5.3 Toimenpide-ehdotus

Véliovien kunto puoltaa niiden uusimista kokonaisuudessaan, dskettdin uusitut ovet
huomioiden.

Ikkunat eivat vaadi akuutteja toimenpiteita.

Helsingissa 12.10.2017
Talokeskus Oy




ara

Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

HANKEOHJELMA
Perusparannus, normaalihanke

Lainoitettava
kohde

Kunta

091 Helsinki

ARAnN antama diaarinumero

Lainoitettavan kohteen nimi

Tulisuontie 5 , 00820 Helsinki

Kaupungin/kunnanosan nimi ja nro

Roihuvuori / 043

Korttelin nro

0234

Tontin nro

0001

Tilan nimi

Tilan RN:o

Asianhoitaja

Jukka Virta

Puhelin

040-5248544

Perusparan-
nettavat ra-
kennukset
korjauksen
jalkeen
eriteltyna
taloittain 1)

Talo | Talotyyppi

Huo-
neisto-
jenlkm

Valmis-
tumis-
vuosi

Asuin-
huoneis-
toala

Rakennustunnus

Kuntan:o | Kaupun-
ginosa

Kortteli/
taio

Rakennus
n:o

Tontti/tila

A-H

Kerrostalo

1991 |69

5766

091

043

0234

0001

-K

Kerrostalo

1991 | 24

1576

091

043

0234

0001

Perusparan-
nettavien
rakennusten
rakennusosat
ja LVIS-jarjes-
telmat

Rakennusosa
Lvis-jarjestelma

Nykyinen rakenne tai jarjestelma

Kunto, todetut vauriot

Alueen maa- ja
pohjarakennus
(pintarak.
ulkovarusteet)

Pohjarakennus,
perustukset ja
alapohja

Kantavat
véliseinat, laatat
ja portaat

Ulkoseinat ja
parvekkeet

Ullakon ja
vesikaton
rakenteet seka
vesikate

Ikkunat, ulko-ovet
ja parvekeovet

Lémpdjohdot ja
lammityslaitteet

kekuslammitys

Vesi- ja
viemarijohdot

alkuperéiset

ph muutoksista aiheutuvia
vesijchtomuutoksia pesuhuonetilassa.
Havaittuja vesijotovuotoja ei ole ollut

limanvaihto-
jarjestelma

koneellinen poisto

korvausilmaventtiilit uusitaan

Sahkojarjestelma

alkuperéiset

kunto hyvé, pesuhuoneiden ja keittididen
muutokset korjattaville
alueille.vikavirtasuojaukset puuttuvat

Arvioidut pe-
rusparannus-
hankkeen

kustannukset

Asuinhuoneistoihin kohdistuvat
korjauskustannukset

€
2.680.000,-

€/as.m2

465,-

Palveiutilan korjauskustannukset

€

€/as.m2

Hankkeen kustannukset yhteensa

€
2.680.000,-

€/as.m2

465,-

Lomake ARA 81a/08
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1 HANKEOHJELMA - tilat

Huoneistotyypin lukumaéra ja koko Toimenpide-
ennen korjausta korjauksen jalkeen luokka

Asuinhuoneistot eriteltyna taloittain

Huoneistotyyppi kp! mz2 Yhteensa kpl m2 Yhteensa TL (1-V)

Talo | Asunnot
A-H | 2h+kk
A-H | 2h+kk

-
PN
-
N

A-H | 2h+k

A-H | 2h+k
A-H | 2h+k

—
—_

A-H | 2h+k

A-H | 2h+k
A-H | 3h+k
A-H | 3h+k
I-K |2h+k
I-K | 2h+k
I-K | 3h+k

—_
Wi || NN W| O|lWw[|w]|w

—_
V| 0[O | N[N W[ ]|W] O |w]|w

Yhteensa

Lomake ARA 81a/08 Sivu 2/4




Tilojen lukumaara ja kokonaisala
ennen Korjausta korjauksen jélkeen Toimenpideluokka

Kokonaisala Kokonaisala
- kpl m2 kpl m2

Asuntojen yhteiset aputilat ja
tekniset tilat

TL (I-V) Huomautukset

Yhteensa

Ei tuettavat tilat
(esim. liiketila)

Yhteensd

YHTEENSA

Lisatietoja

Kiinteistoon tehdaan asuntojen perusparannus. Asunnoista maalataan seinat ja katot, lattiapinnat uusitaan.
Véliovet uusitaan, keittiokalusteet uusitaan  kodinkoneet uusitaan,lisataan apk varustukseen, kiintokalusteet
kunnostetaan, pesuhuoneiden pinnat,vedeneristykset ja varusteet uusitaan.Vesijohtoja uusitaan
pesuhuonetilassa tarvittavin osin.Asuntojen vesikalusteet uusitaan. Sahkoékalusteet,valaisimet uusitaan
pesuhuoneissa ja keittidissa. Korvausilmaventtiilit uusitaan

Lomake ARA 81a/08 Sivu 3/4




2 HANKEOHJELMA
- rakennusosat, LVIS-jarjestelmat ja ulkoalue

RAKENNUSTEKNISET TYOT
"

1 Ei suunniteltuja Korjaustdista aiheutu- | Ulkovarusteet uusitaan | Alueen pinta- Alueen pintaraken- Alue suunni-
toimenpiteitd vien vaurioiden rakenteet uusitaan | teet uusitaan tellaan uudelleen
Alueen maa- ja kunnostusta osittain

Pohjarakennus & D |:| [:l D D

1.2 Ei suunniteltuja Vahaisia suunniteltuja | Alapohja uusitaan Perustusten Perustusten huomat- Perustukset
. toimenpiteita toimenpiteita osittaista uusimista | tavaa uusimista uusitaan
Pohjarakennus,

perustukset ja

< O O O [ O

3 Ei suunniteltuja LVIS-seuraus- Kantavat seinét ja lattiat | Portaat uusitaan Kantavat seinat uusitaan | Laatat uusitaan
toimenpiteita vaikutuksia oikaistaan
Kantavat vili-

seindt, laatat ja

< O O O O O

3 Ei suunniteltuja Julkisivun pintarak. ja | Rapatun julkis. pintarak. | Parvekkeiden Rapatun julkis. pintarak. | Ulkoseinén
toimenpiteitd parvekkeiden kevyt kunnostaminen (50% yusiminen kunnostaminen (100% uusiminen
Ulkoseinit, kunnostus rapp. uusim.) rapp. uusim.)

Parvekkeet
[l [l []

Puurakenteisen Uusien Ulkoseindn
julkisivun pintarak. parvekkeiden lisdldmmoneristys
uusiminen rakentaminen

X [ L] [] [] [

3 Ei suunniteltuja Réaystasrakenteiden Ylapohjan Vesikatteen Vesikatteen alus- Ullakon ja vesi-
toimenpiteita kunnostus lisdlammadneristys uusiminen rakenteen uusiminen katon rakentei-
Ullakon ja vesi- den uusiminen

katon rakenteet

sekd vesikate IZ D D D D D

4 Ei suunniteltuja Ikkunoiden, ulko- Ulko-ovien uusiminen Ikkunoiden Ikkunoiden uusiminen Ikkunoiden, uiko-
toimenpiteita ovien ja parvekeovien kunnostus ja ovien ja parveke-
Ikkunat, ulko- kevyt kunnostus maalaus ovien uusiminen

ovet ja

parvekeovet & I:] |:| E] D D

LViS-JARJESTELMA

71 Ei suunniteltuja Termostaattiset Lammityslaitteiden Lammityslaitteiden | Radiaattoreiden Lampdjohtojen
toimenpiteita patteriventtiilit osittainen uusiminen uusiminen taysin uusiminen uusiminen

Lampdjohto-

tyét, ja lammi-

tyslaitteet X ] [] [] [] []

71 Ei suunniteltuja Osittainen uusiminen Uusiminen taysin
. toimenpiteita
Vesi- ja kohtalaisesti runsaasti

Viemérijohdot |:| |Z ':] D I:]

72 Ei suunniteltuja Osaan rakennuksesta | Poistoilmakoneiden IV-kanavien VS8S:n IV-laitteiden Uusiminen taysin
toimenpiteitd koneellinen poisto uusiminen rakentaminen uusiminen

X [ [ [ L] L]

Jarjestelma

SAHKOJARJESTELMA

Ei suunniteltuja Osittainen uusiminen Uusiminen taysin Rakennetaan
73 toimenpiteita sahkalammitys
S&ahko- kohtalaisesti runsaasti

Jérjestelma I:' & D I:' D D

3 ERITYISTOIMENPITEET JA -HANKINNAT

D Kaukolampddn liittyminen |:| Perustusten vahvistaminen ja pohjanvahvistusty6t

D Kulttuurihistoriallisten arvojen sailyttémiseen tahtaavat D Erillisten suurten rakennusten ja rakennusten osien purkaminen
toimenniteat

l:l Hissien kunhnostus D Hissien hankinta D Pesukoneiden hankinta

Allekirjoitus Paikka ja paivdys Allet

Nimen s&lvefiflys”

Helsinki 1.6.2018 Juha Niskanen
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HANKEOHJELMAN TAYTTOOHJEET

0. YLEISTA

Hankeohjelma laaditaan perusparannushankkeen korjausasteen maérittamiseksi.
Useamman perusparannettavan rakennuksen sisaltavisty hankkeista voidaan laatia
yksi yhteinen hankeohjelma, mikali ko. rakennukset ovat pa&osin samanlaisia
(talotyyppi, rakenneratkaisut, jne.) ja mikali lisaksi rakennuskohtaiset vuosikorjaus- ja
parannustoimenpiteet ovat samankaltaiset.

1. HANKEOHJELMA-TILAT

Perusparannettavan rakennuksen tilojen kokonaislukumaara, kokonaispinta-ala seka
keskim. pinta-ala ennen perusparannusta ja sen jalkeen esitetddn lomakkeen
tilajaottelun mukaisesti. Huoneistojen ja huonetilojen pinta-alat mitataan RT-kortissa
RT 12-10277 "Rakennusten pinta-alat” esitettyjen ohjeiden mukaan.

Tilojen kunnossapito- ja perusparannustoimenpiteet esitetdan tilakohtaisesti
suunniteltuja toimenpiteitd vastaavalla toimenpideluokalla (TL), joka voi olla | - V
seuraavasti:

0 Ei toimenpiteita

| Pintakorjaus
sisapuoliset pintarakenteet uusitaan, kalusteet, varusteet ja laitteet seka
sisdovet kunnostetaan, sekoittajat uusitaan.

Pinta- ja kalustekorjaus
edellisten liséksi rakennustekniset kalusteet, varusteet ja laitteet uusitaan.

Pinta-, kaluste- seka vesi- ja viemiéripistekorjaus

edellisten liséksi vesi- ja viemaripisteet uusitaan. Vesi- ja viemaripisteet
sisaltavat vesi- ja viemarikalusteet ja tilassa olevat vesi- ja viemariputkis-
tot.

Pinta-, kaluste-, vesi- ja vieméripiste- ja sahk6korjaus
edellisten lisaksi sahkopisteet uusitaan. Sahkdpisteet sisaltavat tilassa
olevat sdhkolaitteet, -johdotukset ja ~putkistot.

Tilajdrjestely ja tayskorjaus
edellisten lisaksi tilajakoa muutetaan eli kevyet valiseinat ja sisdovet
uusitaan.

Mahdollisten  toimenpiteiden  tarkistukset esitetyn  luokituksen  mukaisiin
toimenpidesiséltdihin ndhden esitetdan "Huomautukset” sarakkeessa.

2. HANKEOHJELMA-RAKENNUSOSAT, LVIS-JARJESTELMAT JA ULKOALUE

Hankeohjelmataulukossa on esitetty rakennusosiin, LVIS-jarjestelmiin ja ulkoaluee-
seen liittyvia tavanomaisimpia kunnossapito- ja parannustoimenpiteitd. Hankeohjel-
ma taytetaan talté osin rastittamalla (x) suunnitellut toimenpiteet ao. ruutuihin seka
tarvittaessa tarkentamalla/lisaamaila tekstein suunniteltuja toimenpiteita taulukkoon.

3. ERITYISTOIMENPITEET JA —-HANKINNAT
Mikéali hankkeessa tehdaan lueteltuja erityistoimenpiteitéd ja hankintoja merkitaan (x)

ne ao. kohtiin. Ko. toimenpiteistd aiheutuvat kustannukset huomioidaan hankkeen
normaalihintaa korottavina.




Alustava korjauskustannusarvio koskien Tulisuontie 5, 00820 Helsinki asuinhuoneistojen perusparannusta:

Urakkahinta 2.400.000,- €
Lisa- ja muutostyovaraus 240.000,- €
Valvontakustannukset 20.000,- €
Suunnittelukustannukset 20.000,- €
Yhteens3 2.680.000,- €

(sis.alv24 %)
( 10 %:a urakkahinnasta, sis. alv 24 % )
(sis.alv.24 %)

(sis.alv24 %)




E i rE i ) ) TALOUSARVIO
Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Rakennushanke (nimi, apunimi) Rakennushankkeen Y-tunnus Dnro
Tulisuontie 5
Erityisryhma Asuntoala yht., asm? Asuntojen lkm

(sisaltad avustetut palvelutilat)

5766,5 93

ALUSTAVA TALOUSARVIO RAKENTAMISVAIHEEN JALKEISTA TAYTTA TILIKAUTTA VARTEN
01.01 2020 - 31.12.2020

ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT €/asm?/kk 12 kk yhteensa, €
A. RAHOITUSKUSTANNUKSET
1. Haettavan korkotukilainan korot 0,62 42 903
lyhennykset * 0,15 10 380
lainan maara 2 144 000
2. Muun otettavan lainan korot 0
lyhennykset 0
fainan maara
3. Jo olemassa olevien lainojen korot (perusparannuskohteessa) 1,89 130 784
lyhennykset 3,50 242 193

lainan maara 4 289 889

4. Laskelmassa oletettu avustuksen maara

Rahoituskustannukset yhteensi 6,16 426 260
B. HOITOKUSTANNUKSET

Tontin vuokra 1,99 137 704

Kiinteistvero 0,49 33907

Hallintokulut (henkilésts ja muut) 0,72 49 823

Isanndinnista aiheutuneet kustannukset 0,35 24 219

Huollosta aiheutuneet kustannukset 1,13 78 194

Lammityskustannukset 1,33 92 033

Sahkokustannukset 0,20 13 840

Vesi-ja jatevesimaksut 0,51 35291

Muut hoitokulut 0,82 56 742

Hoitokustannukset yhteensi 7,54 521753
C. RAHASTOINTI (korjauksiin varautuminen) 2,00 138 396
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT YHTEENSA 15,70 1 086 409
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT yksikkd maara €/yks./kk 12 kk yhteensa, €
Vuokratulot asuinhuoneistoista ja avuste-
tuista palvelutiloista (ennen mahd. tasausta) asm? 57665 16,02 1108 552
Vesimaksutulot asukkailta hida 0 0,00 0
Autopaikkatulot asukkailta

Avopaikka kpl 0 0,00 0

Katospaikka kpl 0 0,00 0

Autotalli kpl 0 0,00 0
Muut kayttémaksut asukkailta XXX 0,0 0,00 0
Arvioidut muut tulot

XXX XXX 0,0 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT €/asm?/kk 16,02 1108 552

Vuokrausaste 98 % -0,32 -22 171
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT YHTEENSA €/asm?/kk 15,70 1 086 381
|ARVIO ASUKKAALTA PERITTAVASTA VUOKRASTA | |
* Lisatietoja, miten lyhennys on laskettu  ARAnN korkotukilainalaskuri, korko 2 %
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus Puhelin

Lomake ARA 95/08 PL 30 (Vesijarvenkatu 11 A), 15141 LAHTI Vaihde 020 610 125




Sivu 1/1

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus (ARA)

VUOKRATALON PERUSPARANTAMISEN
KORKOTUKILAINALASKURI 1.6.2018

Vuosi| Pddoma (€) | Menot yht.(€) | Lyhennykset (€) | Korot (€) | Korkotuen jdlkeinen korko %
1| 2144000 53 600 10720 42 880 2.00
2] 2133280 53 386 10720\ 42 666 2.00
3 2122560 53171 10720| 42451 2.00
4] 2111840 52 957 10720 42237 2.00
5[ 2101120 52742 10 720| 42 022 2.00
6f 2090400 65 392 23584| 41808 2.00
7] 2066816 64 920 23584 41336 2.00
8 2043232 64 449 23 584] 40 865 2.00
91 2019648 63977 23584| 40393 2.00

10 1996 064 63 505 23584 39921 2.00
11{ 1972480 78 042 38592 39450 2.00
12 1933 888 77 270 38592 38678 2.00
13[ 1895296 76 498 38592\ 37906 2.00
14( 1856704 75726 385921 37134 2.00
15)| 1818112 74 954 38592| 36362 2.00
16 1779520 104 198 68 608 35590 2.00
17 1710912 102 826 68 608 34218 2.00
18 1642304 101 454 68 608( 32846 2.00
19| 1573696 100 082 68 608|| 31474 2.00
20| 1505088 98 710 68 608 30102 2.00
21| 1436480 146 650 117 920( 28730 2.00
22| 1318560 144 291 117 920( 26 371 2.00
231 1200640 141 933 117 920| 24013 2.00
24| 1082720 139 574 117 920( 21 654 2.00
25 964 800 137 216 117 920 19296 2.00
26 846 880 186 314 169 376 16 938 2.00
27 677 504 182 926 169 376 13 550 2.00
28 508 128 179 539 169 376 10 163 2.00
29 338 752 176 151 169 376 6775 2.00
30 169 376 172 764 169 376 3 388 2.00

0 0 0 0 0.00

http://www.ara.fi/download/noname/%7B921F1F7B-9D39-472D-8450-8FFE99838EEC... 1.6.2018




}

[IEER €19 6685 (£0) nyeT ovLGlL B||ESIS USPONA | "0 2AIB)shelioy ¢

1} _IR@IWIUNYNS IWIUN)S 1S)eH 0¢ 1d E|lesIS USPONA {7 | wEmuwsm.:ov_ I

Iy ese@ele oweelny 0080 $25 620 SNYSONSILBHIUSY Bl|ESIS UBPONA 0 ' aAeishelioy) Z
rew-3 ulsynd el -snjoyes ussILNSy BSSaNn|ny Uspona O| epaAlelsnefioy 13 | eyyonjojuny (1

69 0 0 BSUI9IYA

9¢0¢ 3lIPpPonA usuiusnn
2-'00069 ualyusAgieeselul|
el-usyjed ‘glgesuowwg|
snejeeLw ualojisiaiyA
uauiwisnn

uainoayanled el usplounyyl
SAeSH| UILLLIDY

snjsouuny JAnaY
uspioyyanied el ualnaisiynl

ayuBy- UOOUNY 110Y
Zl olees
usfopiaew el snoyonu
04 ¥ npRiuunNns
uasynelioynaisiynl
NAISSJIIA snjneuwlonH 0c0¢ 6102 810¢ 2102 9102 (. xpjon] joayduawio
"AJBOJUNYY ISONASNINS]0} NJLJoPYS el 3 000 | OIAJesnuueisny|  -ojuny|

81L02'G'8¢C M1 H-V shuuayey

DUIS[SH ‘G anuonsin L QIstapuny

STASONSIUIIILSY ef
VINTILINNNNSOLIdVSSONNNM VI srmeuRl desiwnsy L
“SNNNVAVdSNY3d NISMAY.LHYL NYMLid






