ara

Kunta
Helsinki

Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Kuntanumero

091

Maakunta
Uusimaa

KORKOTUKILAINAHAKEMUS

Vuokra-, osaomistus- ja asumisoikeustalot

Xl Hakemus ehdollisen varauksen saamiseksi

(hankevalinta)

[] Hakemus korkotukilainan
hyvaksymispaatdkseksi (rahoituspaatos)

Diaarinumero

Toimenpide

D Rakentaminen

D Hankinta

& Perusparantaminen

Kohdetyyppi

EI Vuokratalo

|:| Asumisoikeustalo

E] Osaomistustalo

Kayttd

|Z Tavanomainen asuminen

[ 1 Erityisasuminen, erityisryhmat) "

Hakijatiedot

Lainanhakija

Kiinteisté Oy M2-Kodit

Y-tunnus

1839043-0

Kohteen nimi

Kellaripellonkuja 1,2,6 00850 Helsinki

Hakijayhtién perustaja(t) ja omistusjakauma %

Y-tunnus

Hakijayhtién tuleva omistaja, jos perustaja myy sen ennen korkotukilainapaatosta ja omistusjakauma %

Y-tunnus

Hankittavien asuntojen omistaja ennen hankintaa

Yhteystiedot

Rakennuttaminen, yhdyshenkilo

Jukka Virta

Yhdyshenkildén sahkdpostiosoite

jukka.virta@ysaatio.fi

Puhelin

040-5248544

Osoite

c/o Y-S&éatis, PL 322, 00531 Helsinki

Rakennus-
paikka

Katuosoite, postinumero ja postitoimipaikka

Kellaripellonkuja 1,2,6 00850 Helsinki

Hallinta

D vuokrattu

E] ostetaan

|:| vuokrataan

|:| oma
Myyja-/vuokraajataho

D kunta D valtio l:] srk

D yksityinen

L__| muu, mika?

Kiinteistétunnukset (tontti, tila,
madraala)

091-049-0243-0001

091-049-0244-0001

091-049-0244-0002

Kaavallinen vaimius rakentamiseen / perusparantamiseen

D on |:] ei,

miksi

Rakennusoikeus:  sallittu

k-m? | arvioitu kaytto

k-m

2

Perusparannus-
hankkeen
perustiedot

Kerroksia

2

Talotyyppi
Pienkerrostalo

Kpl
7

Valmistumisvuosi

1992

Huoneistojen Ikm

49

3079

Rivitalo 2 2

1992

10

899

z| Kohteessa on tehty kuntoarvio ja PTS-ehdotus

Kuntoarvion pvm

18.4.2018

1) Taytetddn myos lomakkeet ARA 71 ja ARA 55

Lomake ARA 64

Sivu 1/2

Asuntoala yhteensa




Laajuustiedot
(tilaohjelmasta) | Asuntojen lukumaara® 59 kpl, joista erityisryhmille kpl

LR S

Asuntoala yhteenss ? 39785 as.m? | Keskipinta-ala as.m?/asunto

Ei tuettavat tilat . Kohteen ) Asuntoala/
(esim. liiketilat) hum nettoala hum nettoala 3978,5

Hintatiedot CcicsllE . ) . - .
Sisaltas ALV D Eisisalla ALV (Tavanomainen asuminen -kohteissa erillinen selvitys ALV-palautuksen

perusteista ja tiloista, joihin palautus perustuu)

Asunto-osa - uudisrakentamisen / perusparantamisen tavoitehinta | 1 .800.000,- 452 - €/as.m?

- tonttikustannukset (ostohinta / vuokra rakentamisajalta) €/as.m?

- yhteensé / hankinta-arvo 1.800.000, €/as.m?

Ei tuettavat tilat (esim. liikketilat), kustannukset yhteensa €/hum?

Hankittavan kiinteistén / hankittavien osakkeiden hankintahinta €/as.m?

Toteutusmuoto
|Z Urakkakilpailu |:| Neuvottelu-urakka I:] Oma tyd D Muu, mika

Toteutus- Alustava toteutusaikataulu (kk/v — kk/v) Kesto (kk)
ajankohta 2019

Rahoitus

Korkotukilaina 1.440.000,- ¢

Investointi-
avustus €

Mista haettu / saatu

Muu rahoitus | omg rghoitus osuus 360.000,- €
Rahoitus

yhteens3 1.800.000,- €
Paikka ja paivays
| Helsinki 1.6,2018-

Alle ) Tulevan omistajan allekirjoitus 4)

Allekirjoitus

Nimen selvennys Nimen selvennys
Juha Niskanen

KUNNAN LAUSUNTO

Kunta puoltaa hakemuksen hyvaksymista

D kylla |:] ei |:| kohde sijaitsee infra-avustusalueella
Lausunto

Péivays

Allekirjoitus

Nimen selvennys

1) Perusparannushankkeissa pp:n jalkeen; ryhmakotiratkaisujen osalta asuntojen lukumaéara = henkildkohtaisten asuintilojen lukumaara.

2) Asuinhuoneistojen pinta-ala yhteensa; ryhmakotien osalta asuntoalaan lasketaan henkildkohtaisten tilojen lisaksi yhteiset keittié-, ruokailu-
ja oleskelutilat niitd yhdistévine kdytévineen.

3) Sisaltaa myds liittymis- ja hankerahoituskustannukset.

4) Silloin kun rakennusliike omistaa yhtién osapéatokseen saakka, tulee ennen lainavarauksen hakua olla esisopimus omistuksen siirrosta
rakennusliikkeen ja lopullisen omistajan vélilla. Molemmat osapuolet allekirjoittavat lainavarausta varten jatettdavan lomakkeen.

Lomake ARA 64 Sivu 2/2




a ra Asumisen rahoitus- HAKEMUSVAIHEEN ASIAKIRJAT
ja kehittamiskeskus Perusparannus

Kunta

091 Helsinki

Kohde

Kellaripellonkuja 1,2,6 00850 Helsinki

Hakemusvaiheessa toimitettavat asiakirjat:

K] Hakemus lomakkeella ARA 64/09

Kuntoarvio/kuntotodistus, jonka yhteydessa arvio esteettomyydesta
Q Arvio perusparannustarpeesta

&\Alustava hankecohjelma lomakkeella ARA 81a/08

E]A\Alustava korjauskustannusarvio

EiAIustava talousarvio lomakkeella ARA 95/08

N“Alustava pitkan téhtayksen paaoma- ja hoitokulujen rahoitussuunniteima

EPitkén tahtayksen perusparannus- ja kunnossapitosuunnitelma [omakkeella ARA 82/11

[] Selvitys urakoitsijan valinnasta, mikéli poiketaan kilpailumenettelysta :

PR

Apuvilineind voidaan kayttaa:

- perusparannustarpeen arvioinnissa:
www.ara.fi>laskurit>kiinteistékohtainen salkutusmalli

- alustavaa talousarviota laadittaessa:
www.ara.fi>laskurit >vuokralaskuri

Lomake ARA 18/11




SUUNNITTELUTOIMISTO PLAANARI OY

Sepinkuja 6 B, 42100 JAMSA

Puh. 010 271 7080, matkap. (040) 555 0301
E-mail etunimi.sukunimi@plaanari.fi
Ly-tunnus 0999327-2

KOY M2-KODIT
KELLARIPELLONKUJA 1,2,6
00850 HELSINKI

ASUINHUONEISTOJEN KUNTOARVIO




Huoneistojen kuntoarvion kohteena on KOY M2-Kodit omistama kiinteistékokonai-
suus, joka muodostuu yhdeksasta erillisesta rivitalosta osoitteessa Kellaripellonkuja
1,2,6 Helsinki

Rakennukset on rakennettu alun perin 1992, ja rakennusten huoneistot ovat padosin
valmistumisajankohtansa mukaisessa tasossa.

Kohteen laajuustiedot :
o krs-ala 4650 m2
¢ hnsto-ala 3940.5 m2
e hnstoja 59 kpl

Huoneistojako

o 2h+kt 45.0 m2 8 kpl
2h+k 53.5m2 6 kpl
2h+k 56.5 m2 14 kpl
3h+k 72.0 m2 10 kpl
3h+k 77.0 m2 7 kpl
4h+k 89.0 m2 5 kpl
4h+k 90.5 9 kpl

yhteensa 3940.5m2 39 kpl

Kuntoarvion tiedot perustuvat 23.2.2018 tehtyyn kiinteistokiertoon.

2. Kylpyhuoneset ja erilliset wc-tilat
2.1 Lattiapinnat

Huoneistojen kylpyhuoneiden seka erillisten wc-tilojen lattiat ovat télla hetkelld joko
massalattiaisia tai muovimattopaallysteisia alkuperdisessa asussaan. Kierron yhtey-
dessa havaittiin vuotavien lattianpaallysteiden ja putkirikkojen vuoksi kokonaisuudes-
saan viime aikoina uusittuja kylpyhuoneita.




2.2 Seinapinnat

Kylpyhuoneiden seinapinnat ovat osin laatoitettuja, osin maalattuja. Kylpyhuoneen
seindapintojen yleiskunto on valttdvd. Harkkorakenteisissa seinissa oli runsaasti hal-
keamia mm. ovien ylapuolella seka liittymissa.

2.3 Toimenpide-ehdotus

Lattiapinnoitteet uusitaan vedeneristettyind ja laatoitettuina. Kostuneet lattiat tulee
kuivata ennen pinnoitustéitd. Saniteettitiiojen oven yhteyteen rakennetaan samalla
ilmanvaihdon kannalta valttimatén rakokynnysrakenne.

Kylpyhuoneiden seindrakenteet uusitaan pdasaantdisesti kokonaan vedeneristyte-
tyiksi ja laattapintaisiksi rakenteiksi. Kuivan tilan puolelta seinéat pitda vahvistaa pin-
nanvahvistuskankaalla kunnostuksen yhteydessa.

Kunnostetuissa kylpyhuonetiloissa huoneistoissa A5, B10, C13, C16, C17, C18, D23,
D25, D27, E32, E34, E35, F39, G44, G45, G47, H50 ei huoltotoimenpiteiden lisaksi
muita kunnostustoimenpiteita kuin pyykkikaapin lisddminen tilaan.




3. Kuivien tilojen pintarakenteet
3.1 Lattiapinnat

3.2 Portaat

Kuivien tilojen lattiapinnoissa on alun perin kdytetty muovimattoa, joka alkaa olla
kayttoikansa padssd. Pddosassa asuntoja oli asennettu laminaatti, mutta asennusty6
oli tehty muovimaton paalle, mika on jattanyt epavarmuustekijéita laminaatin alle pii-
loon. Olevien laminaattien kunto on pa&osin valttava kovan kayton jaljilta.

g

Laminaattiasennusten laatu sekd kunto huoneistoissa vaihtelee suuresti, lattiapin-
noissa esiintyy erityisesti keittididen ja eteisten osalla kosteusvaurioita. Maantasoker-
rosten lattioissa lattian ja seind vélinen liittyma on useassa huoneistossa lattian pai-
numisen vuoksi epétiivis.

Kaksi kerroksisten asuntojen sisdiset portaat on tehty betonirunkoisina ja paallystetty
kokolattiamatolla. Portaiden alkuperdinen paéllyste on pdaosan huoneistojen osalla
jo kulunut loppuun

3.3 Seinapinnat

Seindpinnat maalatuja, joskin kolmen huoneiston seiniin on asennettu lisdksi tapetti.
Kahden huoneiston seindpinnat ovat tupakoinnin kellastuttamat. Seindpinnat ovat
kayton jaljiltd nuhruiset ja reiitetyt, ja maalauksen tarpeessa. Kylpyhuoneen hark-
koseinissd seka niiden ja levyseinien littymakohdissa esiintyi runsaasti halkeilua.

3.4 Toimenpide-ehdotus

Muovimatolla paallystetyissa huoneistoissa lattianpaallysteet uusitaan vinyylilattioina.
Laminaattilattioiden sdilyttdminen ei ole mahdollista maavaraisten laattojen epétii-
veyden vuoksi. Korjaustyén yhteydessa kaikkien maanvaraisissa huoneistolattioissa
lattian ja kantavien seinien sekd ulkoseinien liittymat tiivistetdan ilmatiiviiksi maape-
rastd johtuvien sisdilmaongelmien estdmiseksi. Lattianpaallysteet uusitaan myos
kaksikerroksisten asuntojen ylemmé&sséa kerroksessa yhtendisyyden vuoksi.

Huoneistojen sisadisten portaiden kokolattiamatoton syytd uusia, materiaalina esim.
flotex-tyyppinen kovan kulutuksen kokolattiamatto.




Seindpinnat maalauskunnostetaan, ja aiemmin tapetoiduilta seiniltd poistetaan tape-
tit. Kylpyhuoneen harkkoseinien osalla seindt pitda vahvistaa pinnanvahvistuskan-
kaalla kunnostuksen yhteydessa kuivan tilan puolelta

4. Kiintokalusteet
4.1 Keittiokalusteet

Keittiokalusteet ovat paasaantdisesti alkuperaisessd asussaan, ja niiden ovissa ja
rungoissa kayton jaljet ovat ndkyvissd mm. ovien alareunat sekd allaskaappien ra-

kenteet ovat kostuneet. Keittiditd on jo jouduttu uusimaan 18 huoneistossa kokonai-
suudessaan.

4.2 Sailytyskalusteet

Komerokalusteet seka vaatehuonekalusteet ovat lahtdkohtaisesti vield tyydyttavassa

kunnossa rungoiltaan. Ovien sarannoinnit alkavat olla kayttdikansa paassa. Kahden
huoneiston kalusteet ovat tupakoinnin kellastuttamat.




4.3 Toimenpide-ehdotus
Keittiokalusteet on syytd uusia kokonaisuudessaan kahdeksaatoista jo uusittua keit-
tiota lukuun oftamatta. Komerokalusteiden osalla kunnostustoimenpiteeksi riittédnee
ovien uusinta lukuun ottamatta tupakoituja huoneistoja joissa kalusteet on uusittava

5. Ovet ja ikkunat
5.1 Ovet

Huoneistojen sisdvaliovet ovat paasaantdisesti alkuperaisid kovalevyovia. Niiden
kunto vaihtelee huoneistoittain, jopa huoneittain.

5.2 Ikkunat ja ikkuna-ovet

Ikkunat ja ikkuna-ovet ovat alkuperaiset ja kunnoltaan viela hyvat

5.3 Toimenpide-ehdotus

Sisavaliovet on syyta uusia yhtenéisesti

Ikkunoille ei tarvitse tehdd kunnostustoimenpiteitd, mutta terassiovien pitkédsalvat uu-
sitaan tassd yhteydessa.

Jamséissa 18.4.2018
Suunnittelutoimisto Plaanari Oy




HANKEOHJELMA

Asumisen rahoitus- Perusparannus, normaalihanke

ja kehittamiskeskus

are

Lainoitettava Kunta ARAn antama diaarinumero
kohde 091 Helsinki
Lainoitettavan kohteen nimi Kaupungin/kunnanosan nimi ja nro
Kellaripellonkuja 1,2,6, 00850 Helsinki Jollas / 049
Korttelin nro Tontin nro Tilan nimi Tilan RN:o
0244 0001
Asianhoitaja Puheiin
Jukka Virta 040-5248544
Perusparan- Talo | Talotyyppi Kerrok- | Valmis- | Huo- Asuin- Rakennustunnus
nettavat ra- sia tumis- | neisto- | huoneis- Kuntan:o | Kaupun- Kortteli/ Tonttitila | Rakennus
kennukset VUuosi jenlkm | toala ginosa talo n.o
korjauksen .
jalkeen A Pienkerrostalo 2 1992 |8 454 091 049 0244 0001
eriteltyna -
taloittgin 1) B Pienkerrostalo 1992 |4 308 091 049 0244 10001
Perusparan- Rakennusosa )
p:lg;vrlnigten Lvis-jarjestelmd | Nykyinen rakenne tai jarjesteima Kunto, todetut vauriot
rakennusosat | Alueen maa- ja
ja LVIS-jdrjes- | pohjarakennus
telmét (pintarak.
ulkovarusteet)
Pohjarakennus,
perustukset ja
alapohja
Kantavat
véliseinét, laatat
ja portaat
Ulkoseinat ja
parvekkeet
Ullakon ja
vesikaton
rakenteet seka
vesikate
Ikkunat, ulko-ovet
ja parvekeovet
Lampojohdot ja Keskuslammitys
lammityslaitteet
Vesi- ja Alkuperaiset vesijohdot ph muutoksista aiheutuvia
viemarijohdot vesijohtomuutoksia pesuhuonetilassa.
Havaittuja vesijohtovuotoja ei ole ollut
limanvaihto- Koneellinen poisto kunto hyva
jarjestelma
Sahkojérjestelma | alkuperaiset kunto hyvéa, pesuhuoneiden ja keittididen
muutokset korjattaville alueille.
Vikavirtasuojaukset puuttuvat
Arvioidut pe- | Asuinhuoneistoihin kohdistuvat € ey €/as m2
rusparannus- | orjauskustannukset ‘
hankkeen
kustannukset € = €/as.m2
Palvelutilan korjauskustannukset s
€ — €/as.m2
Hankkeen kustannukset yhteensa - T

Lomake ARA 81a/08
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drg

Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

HANKEOHJELMA
Perusparannus, normaalihanke

Lainoitettava
kohde

Kunta

091 Helsinki

ARAn antama diaarinumero

Lainoitettavan kohteen nimi

Kellaripellonkuja 1,2,8,

00850 Helsinki

Kaupungin/kunnanosan nimi ja nro

Jollas / 049

Korttelin nro

0244

Tontin nro

0002

Tilan nimi

Tilan RN:o

Asianhoitaja

Jukka Virta

Puhelin

040-5248544

Perusparan-
nettavat ra-
kennukset
korjauksen
jalkeen
eriteltyna
taloittain 1)

Talo | Talotyyppi

sia

Kerrok-

Valmis-

tumis-
vuosi

Huo-
neisto-
jen lkm

Asuin-
huoneis-
toala

Rakennustunnus

Kuntan:o | Kaupun- Kortteli/ Tonttitita | Rakennus
ginosa talo n:o

C Pienkerrostalo 2

1992

8

454

091 049 0244 [ 0002

D Pienkerrostalo 2

1992

7

591

091 049 0244 {0002

Perusparan-
nettavien
rakennusten
rakennusosat
ja LVIS-jarjes-
telmaét

Rakennusosa
Lvis-jarjestelma

Nykyinen rakenne tai jarjestelma

Kunto, todetut vauriot

Alueen maa- ja
pohjarakennus
(pintarak.

ulkovarusteet)

Pohjarakennus,
perustukset ja
alapohja

Kantavat
véliseinat, laatat
ja portaat

Ulkoseinét ja
parvekkeet

Ullakon ja
vesikaton
rakenteet seké
vesikate

Ikkunat, ulko-ovet
ja parvekeovet

Lémpdjohdot ja

( keskuslammitys
lammityslaitteet

Vesi- ja

ph muutoksista aiheutuvia
viemarijohdot

vesijohtomuutoksia pesuhuonetilassa.
Havaittuja vesijotovuotoja ei ole ollut

alkuperéiset vesijohdot

limanvaihto-

m koneellinen poisto
jarjestelma

kunto hyva

Séhkojarjestelma kunto hyva, pesuhuoneiden ja keittiiden
muutokset korjattaville
alueille.vikavirtasuojaukset puuttuvat

€/as.m2

alkuperaiset

Asuinhuoneistoihin kohdistuvat
korjauskustannukset

Arvioidut pe-
rusparannus-
hankkeen

kustannukset

€/as.m2
Palvelutilan korjauskustannukset

€/as.m2

Hankkeen kustannukset yhteensa

Lomake ARA 81a/08 Sivu 1/4




Asumi hoi HANKEOHJELMA
{2 Kehittamiskeshos Perusparannus, normaalihanke

Lainoitettava | Kunta ARAnN antama diaarinumero
kohde 091 Helsinki
Lainoitettavan kohteen nimi Kaupungin/kunnanosan nimi ja nro
Kellaripellonkuja 1, 2, 6, 00850 Helsinki Jollas / 049
Korttelin nro Tontin nro Tilan nimi Tilan RN:o
0243 0001
Asianhoitaja Puhelin
Jukka Virta 040-5248544
Perusparan- Talo | Talotyyppi Kerrok- | Valmis- | Huo- Asuin- Rakennustunnus
nettavat ra- sia tumis- | neisto- | huoneis- Kuntan:o | Kaupun- Kortteli/ Tonttiftila | Rakennus
kennukset VUuOoSI jenlkm | toala ginosa talo n.o
korjauksen -
jalkeen E Pienkerrostalo 2 1992 |7 409 091 049 0243 0001
eriteltyna -
taloittgin 1) F Pienkerrostalo 2 1992 |7 409 091 049 0243 0001
G Pienkerrostalo 2 1992 | 8 454 091 049 0243 0001
H Rivitalo 2 1992 |5 449 091 049 0243 0001
I Rivitalo 2 1992 |5 450 091 049 0243 0001
Perusparan- Rakennusosa .
p:l:faanvr:igten Lvis-jarjestelmé@ | Nykyinen rakenne tai jarjestelms Kunto, todetut vauriot
rakennusosat | Alueen maa- ja
ja LVIS-jarjes- | pohjarakennus
telmaét (pintarak.
ulkovarusteet)
Pohjarakennus,
perustukset ja
alapohja
Kantavat
véliseinat, laatat
ja portaat
Ulkoseinat ja
parvekkeet
Uliakon ja
vesikaton
rakenteet seka
vesikate
Ikkunat, ulko-ovet
ja parvekeovet
Lampojohdot ja keskuslammitys
lammityslaitteet
Vesi- ja alkuperaiset vesijohdot ph muutoksista aiheutuvia
viemarijohdot vesijohtomuutoksia pesuhuonetilassa.
Havaittuja vesijotovuotoja ei ole ollut
llmanvaihto- koneellinen poisto Kunto hyval
jarjestelma
Sahkojarjesteimé | alkuperaiset kunto hyva, pesuhuoneiden ja keittiiden
muutokset korjattaville
alueille.vikavirtasuojaukset puuttuvat
Arvioidut pe- | Asuinhuoneistoihin kohdistuvat € €/as.m2
rusparannus- | korjauskustannukset 1.800.000,- 452 -
hankkeen
kustannukset € €/as.m2
Palvelutilan korjauskustannukset
€ €/as.m2
Hankkeen kustannukset yhteensa 1.800.000,- 452 -
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1 HANKEOHJELMA - tilat

Huoneistotyypin lukumaara ja koko Toimenpide-
ennen korjausta korjauksen jélkeen luokka

Asuinhuoneistot eriteltyna taloittain .
Huoneistotyyppi kpl m2 Yhteensa kpl m2 Yhteensa TL (I-V)

Talo | Asunnot
2h+kt
2h+k
2h+k
3h+k
2h+k
2h+kt
2h+k
2h+k
3h+k
3h+k
4h+k
4h+k
2h+kt
2h+k
2h+k
3h+k
2h+kt
2h+k
2h+k
3h+k
2h+kt
2h+k
2h+k
3h+k
4h+k
4h+k
4h+k
4h+k
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Yhteensd
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Tilojen lukuméaéara ja kokonaisala
ennen korjausta korjauksen jalkeen Toimenpideluokka

Kokonaisala Kokonaisala
kp! m2 kpl m2 TL (I-V) Huomautukset

Asuntojen yhteiset aputilat ja
tekniset tilat

Yhteensa

Ei tuettavat tilat
(esim. liiketila)

Yhteensa

YHTEENSA

Lisatietoja

Kiinteistdon tehdaan asuntojen perusparannus. Asunnoista maalataan seinat ja katot, lattiapinnat uusitaan.
Valiovet uusitaan, keittidkalusteet uusitaan ,kodinkoneet uusitaan, lisataan apk varustukseen, kiintokalusteet
kunnostetaan, pesuhuoneiden pinnat,vedeneristykset ja varusteet uusitaan. Vesijohtoja uusitaan
pesuhuonetilassa tarvittavin osin.Asuntojen vesikalusteet uusitaan. Sahkékalusteet,valaisimet uusitaan
pesuhuoneissa ja keittidissa.Korvausiimaventtiilit uusitaan
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2 HANKEOHJELMA
« - rakennusosat, LVIS-jarjestelmit ja ulkoalue

L}
RAKENNUSTEKNISET TYOT

1 Ei‘suunniteltuja Korjaustoistd aiheutu- | Ulkovarusteet uusitaan | Alueen pinta- Alueen pintaraken- Alue suunni-
toimenpiteita vien vaurioiden rakenteet uusitaan | teet uusitaan tellaan uudelleen
Alueen maa- ja kunnostusta osittain

Pohjarakennus I:] D |:| D I:] D

1.2 Ei suunniteltuja Vahaisia suunniteltuja | Alapohja uusitaan Perustusten Perustusten huomat- Perustukset
S toimenpiteita toimenpiteita osittaista uusimista | tavaa uusimista uusitaan
Pohjarakennus,

perustukset ja

N O N O [ N

3 Ei suunniteltuja LVIS-seuraus- Kantavat seinat ja lattiat | Portaat uusitaan Kantavat seinat uusitaan | Laatat uusitaan
toimenpiteité vaikutuksia oikaistaan

Kantavat vali-
seindt, laatat ja

portaat L] [] [] [ [ [

3 Ei suunniteltuja Julkisivun pintarak. ja | Rapatun julkis. pintarak. | Parvekkeiden Rapatun julkis. pintarak. | Ulkoseinan
toimenpiteitd parvekkeiden kevyt kunnostaminen (50% uusiminen kunnostaminen (100% uusiminen
Ulkoseinit, kunnostus rapp. uusim.) rapp. uusim.)

Parvekkeet
[l L] []

Puurakenteisen Uusien Ulkoseinan
julkisivun pintarak. parvekkeiden lisdldammoneristys
uusiminen rakentaminen

[ [] L] L] [] L]

3 Ei suunniteltuja Réystasrakenteiden Ylapohjan Vesikatteen Vesikatteen alus- Ullakon ja vesi-
toimenpiteita kunnostus lisalammdneristys uusiminen rakenteen uusiminen katon rakentei-
Ullakon ja vesi- den uusiminen

katon rakenteet

sekd vesikate |:] D I:] D D D

4 Ei suunniteltuja Ikkunoiden, ulko- Ulko-ovien uusiminen Ikkunoiden Ikkunoiden uusiminen Ikkunoiden, ulko-
toimenpiteita ovien ja parvekeovien kunnostus ja ovien ja parveke-
lkkunat, ulko- kevyt kunnostus maalaus ovien uusiminen

ovet ja

parvekeovet D [] I:l D D D

LVIS-JARJESTELMA
Ei suunniteltuja Termostaattiset Lammitysiaitteiden Ladmmityslaitteiden | Radiaattoreiden Léampdjohtojen
n toimenpiteita patteriventtiilit osittainen uusiminen uusiminen taysin uusiminen uusiminen
Lampdojohto-
tyét, ja ldmmi-

tyslaitteet [] ] [] ] ] []

1 Ei suunniteltuja Osittainen uusiminen Uusiminen taysin
n toimenpiteits
Vesi- ja kohtalaisesti runsaasti

Viemadrijohdot D |:| D D I:]

Ei suunniteftuja Osaan rakennuksesta | Poistoilmakoneiden IV-kanavien VSS:n IV-laitteiden Uusiminen taysin
72 toimenpiteita koneellinen poisto uusiminen rakentaminen uusiminen

[ L] L] [ [ [

Jérjesteima

SAHKOJARJESTELMA

Ei suunniteltuja Osittainen uusiminen Uusiminen taysin Rakennetaan
73 toimenpiteita sahkolammitys
Sahko- kohtalaisesti runsaasti

Jarjesteima I:I [:l D [:] D |:|

3 ERITYISTOIMENPITEET JA -HANKINNAT

I:' Kaukol&mpdon liittyminen |:| Perustusten vahvistaminen ja pohjanvahvistusty6t

I___J Kulttuurihistoriallisten arvojen sailyttamiseen tahtaavat |:| Erillisten suurten rakennusten ja rakennusten osien purkaminen
toimenniteat

D Hissien kunnostus I:' Hissien hankinta I:] Pesukuqneiden hankinta

Allekirjoitus Paikka ja paivays Alle

Nimen selvennys
Juha Niskanen
7

Helsinki 1.6.2018
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HANKEOHJELMAN TAYTTOOHJEET

0. YLEISTA

Hankeohjelma laaditaan perusparannushankkeen korjausasteen maarittamiseksi.
Useamman perusparannettavan rakennuksen sisaltavistd hankkeista voidaan laatia
yksi yhteinen hankeohjelma, mikali ko. rakennukset ovat pasosin samanlaisia
(talotyyppi, rakenneratkaisut, jne.) ja mikali lisaksi rakennuskohtaiset vuosikorjaus- ja
parannustoimenpiteet ovat samankaltaiset.

1. HANKEOHJELMA-TILAT

Perusparannettavan rakennuksen tilojen kokonaislukumaara, kokonaispinta-ala seka
keskim. pinta-ala ennen perusparannusta ja sen jalkeen esitetddn lomakkeen
tilajaottelun mukaisesti. Huoneistojen ja huonetilojen pinta-alat mitataan RT-kortissa
RT 12-10277 "Rakennusten pinta-alat” esitettyjen ohjeiden mukaan.

Tilojen kunnossapito- ja perusparannustoimenpiteet esitetdan tilakohtaisesti
suunniteltuja toimenpiteitd vastaavalla toimenpideluokalla (TL), joka voi olla | - V
seuraavasti:

0 Ei toimenpiteita

| Pintakorjaus
sisdpuoliset pintarakenteet uusitaan, kalusteet, varusteet ja laitteet sekd
sisdovet kunnostetaan, sekoittajat uusitaan.

Pinta- ja kalustekorjaus
edellisten liséksi rakennustekniset kalusteet, varusteet ja laitteet uusitaan.

Pinta-, kaluste- seka vesi- ja vieméripistekorjaus

edellisten liséksi vesi- ja viemaripisteet uusitaan. Vesi- ja viemaripisteet
sisaltavat vesi- ja viemarikalusteet ja tilassa olevat vesi- ja viemariputkis-
tot.

Pinta-, kaluste-, vesi- ja vieméripiste- ja sdhkokorjaus
edellisten lisaksi sahképisteet uusitaan. Sahkopisteet sisadltavat tilassa
olevat sahkélaitteet, -johdotukset ja —putkistot.

Tilajarjestely ja tiyskorjaus
edellisten lisdksi tilajakoa muutetaan eli kevyet valiseinat ja sisdovet
uusitaan.

Mahdollisten  toimenpiteiden  tarkistukset esitetyn  luokituksen  mukaisiin
toimenpidesisaltdihin ndhden esitetdén "Huomautukset” sarakkeessa.

2. HANKEOHJELMA-RAKENNUSOSAT, LVIS-JARJESTELMAT JA ULKOALUE

Hankeohjelmataulukossa on esitetty rakennusosiin, LVIS-jarjestelmiin ja ulkoaluee-
seen liittyvid tavanomaisimpia kunnossapito- ja parannustoimenpiteita. Hankeohjel-
ma taytetdan talté osin rastittamalla (x) suunnitellut toimenpiteet ao. ruutuihin seka
tarvittaessa tarkentamalla/lisd&amalla tekstein suunniteltuja toimenpiteita taulukkoon.

3. ERITYISTOIMENPITEET JA —-HANKINNAT
Mikali hankkeessa tehd&an lueteltuja erityistoimenpiteita ja hankintoja merkitaan (x)

ne ao. kohtiin. Ko. toimenpiteistéd aiheutuvat kustannukset huomioidaan hankkeen
normaalihintaa korottavina.




Alustava korjauskustannusarvio koskien Kellaripellonkuja 1,2 ja 6 -kiinteistén, 00850 Helsinki
asuinhuoneistojen perusparannusta:

Urakkahinta
Lisa- ja muutostyovaraus
Valvontakustannukset

Suunnittelukustannukset

Yhteensa

1.600.000,- € (sis.alv24 %)

160.000,- € ( 10 %:a urakkahinnasta, sis. alv 24 % )

20.000,- €(sis.alv.24 %)

20.000,- €(sis.alv24 %)

1.800.000,- €




a ra ‘ , TALOUSARVIO
Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Rakennushanke (nimi, apunimi) Rakennushankkeen Y-tunnus Dnro

Kellaripellonkuja 1, 2, 6

Erityisryhma Asuntoala yht., asm? Asuntojen lkm
(sisaltaa avustetut palvelutilat)

3978,5

ALUSTAVA TALOUSARVIO RAKENTAMISVAIHEEN JALKEISTA TAYTTA TILIKAUTTA VARTEN
01.01.2020 - 31.12.2020

ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT €/asm?/kk 12 kk yhteens3, €
A. RAHOITUSKUSTANNUKSET
1. Haettavan korkotukilainan korot 0,61 29123
lyhennykset * 0,15 7 161
lainan maara 1 440 000

2. Muun otettavan lainan korot

lyhennykset

lainan maara

3. Jo olemassa olevien lainojen korot (perusparannuskohteessa) 90 232
tyhennykset 166 142
lainan maara 2 984 638

4. Laskelmassa oletettu avustuksen maara
Rahoituskustannukset yhteensi 6,13 292 658
B. HOITOKUSTANNUKSET
Tontin vuokra 1,95 93 097
Kiinteistovero 0,20 9 548
Hallintokulut (henkildstd ja muut) 0,87 41 536
Isénndinnista aiheutuneet kustannukset 0,60 28 645
Huollosta aiheutuneet kustannukset 1,06 50 607
Lammityskustannukset 1,77 84 503
Sahkokustannukset 0,29 13 845
Vesi-ja jatevesimaksut 0,51 24 348
Muut hoitokulut 0,72 34 374
Hoitokustannukset yhteensi 7,97 380 504
C. RAHASTOINTI (korjauksiin varautuminen) 2,00 95 484

ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT YHTEENSA 16,10 768 646

ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT yksikkd €/yks./kk 12 kk yhteensa, €
Vuokratulot asuinhuoneistoista ja avuste-
tuista palvelutiloista (ennen mahd. tasausta) asm? 16,43 784 401

Vesimaksutulot asukkailta hioa 0,00 0
Autopaikkatulot asukkailta

Avopaikka kpl 0,00
Katospaikka kpl 0,00

Autotalli kpl 0,00

Muut kayttémaksut asukkailta XXX 0, 0,00
Arvioidut muut tulot
XXX 0,0 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT €/asm?/kk 16,43 784 401
Vuokrausaste 98 % -0,33 -15 688

ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT YHTEENSA €/asm?/kk 16,10 768 713

ARVIO ASUKKAALTA PERITTAVASTA VUOKRASTA

* Lisatietoja, miten lyhennys on laskettu ~ ARAnN korkotukilainalaskuri , korko 2 %

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus Puhelin
Lomake ARA 95/08 PL 30 (Vesijarvenkatu 11 A), 15141 LAHTI Vaihde 020 610 125




Sivu 1/1

Asumisen rahoitus- ja kehittiimiskeskus (ARA)

VUOKRATALON PERUSPARANTAMISEN
KORKOTUKILAINALASKURI 4.6.2018

Vuosi [ Pddoma (€) | Menot yht.(€) | Lyhennykset (€) | Korot (€) || Korkotuen jilkeinen korko %
1] 1440000 36 000 7200 28800 2.00
2| 1432800 35856 7200| 28656 2.00
3| 1425600 35712 7200| 28512 2.00
4 1418400 35 568 7200( 28368 2.00
5| 1411200 35 424 7200( 28224 2.00
6
7
8
9

1 404 000 43 920 15 840 28 080 2.00
1388 160 43 603 15 840 27763 2.00
1372 320 43 286 15 840 27 446 2.00
1 356 480 42 970 15 840 27130 2.00
10 1340640 42 653 15840 26 813 2.00
11(| 1324800 52 416 25920 26 496 2.00
12] 1298 880 51 898 25920 25978 2.00
13] 1272960 51379 25920 25459 2.00
14( 1247040 50 861 25920 24 941 2.00
15) 1221120 50 342 25920 24 422 2.00
16 1195200 69 984 46 080 23 904 2.00
17| 1149120 69 062 46 080 22 982 2.00
18| 1103040 68 141 46 080 22 061 2.00
19{ 1056960 67 219 46 080 21139 2.00
20 1010880 66 298 46 080 20218 2.00
21 964 800 98 496 79 200 19296 2.00
22 885 600 96 912 79 200 17 712 2.00
23 806 400 95 328 79 200 16 128 2.00
24 727 200 93 744 79 200 14 544 2.00
25 648 000 92 160 79200 12 960 2.00
26 568 800 125 136 113 760 11 376 2.00
27 455 040 122 861 113 760 9101 2.00
28 341 280 120 586 113 760 6 826 2.00
29 227 520 118 310 113 760 4 550 2.00
30 113 760 116 035 113 760 2275 2.00
0 0 0 0 0.00

http://www.ara.fi/download/noname/%7B921F1F7B-9D39-472D-8450-8FFE99838EEC... 4.6.2018




.y PITKAN TAHTAYKSEN PERUSPARANNUS-
m T mw pmisen rahon JA KUNNOSSAPITOSUUNNITELMA

ja kehittamiskeskus

Kiinteisté Kellaripellonkuja 1,2,6
Rakennus AB,CDEFGH,L Pvm 4.6.2018

Kunto-  {Kustannusarvio 1 000 € ja ehdotettu toteutusvuosi Kuntoarv.
Toimenpiteet luokka 1) 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 Huomautus viitesivu
Lammaonsaato 4 3
peltikaton huoltokorjaus 4 32
Koti kuntoon suunnittelu 4 10
huippuimurien uusinta 4 10
nuohous ja ilmavirtojen
saaté 4 8
Koti kuntoon -korjaukset 4 1600
vedensaastdkalusteet 4 o]
julkisivukorjauksen
suunnittelu 3 20
betonijulkisivun
paikkakorjaus ja
suojapinnoitus 2 398
ikkunoiden ja parvekeovien
uusiminen 2 218
piha-alueen perusparannus 2 50
ilmansaato, patteri- ja
linjasaatdventtiilien 48000,- €
uusiminen 2 vuodelle 2027
Yhteensa 0 0 55 1614 20 0 666 0 0 0
1) Kuntoluokka 1 Ei korjaustarvetta 10 vuoden kuluessa Asumisen rahoitus- ja Puhelin E-mail

2 Korjaustarve 4...10 vuoden sisélla kehittamiskeskus 029 525 0800 kirjaamo.ara@ara.fi

3 Korjaustarve 1...4 vuoden sisélla PL 30 Faksi etunimi.sukunimi@ara.fi




i - Kunto- [Kustannusarvio 1 000 € ja ehdotettu toteutusvuosi Kuntoarv.
Toimenpiteet luokka1)| 2016 | 2017 | 2018 | 2019 [ 2020 [ 2021 [ 2022 | 2023 | 2024 [ 2025 Huomautus | viitesivu
4 Korjaustarve 0...1 vuoden siséllé 15140 Lahti (03) 5899 613 www.ara fi
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