dra

Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

KORKOTUKILAINAHAKEMUS
Vuokra-, osaomistus- ja asumisoikeustalot

Kunta X Hakemus ehdollisen varauksen saamiseksi
Helsinki (hankevalinta)
Kuntanumero o [[] Hakemus korkotukilainan
091 hyvaksymispaatokseksi (rahoituspéatos)
Maakunta
Uusimaa Diaarinumero
Toimenpide
& Rakentaminen |:] Hankinta [:] Perusparantaminen
Kohdetyyppi
& Vuokratalo |:| Asumisoikeustalo D Osaomistustalo
Kaytto
x Tavanomainen asuminen D Erityisasuminen, erityisryhma(t) "
Hakijatiedot Lainanhakija Y-tunnus
Helsingin kaupungin asunnot Oy 2379058-6
Kohteen nimi
Heka Kaarela Maununnevantie 3
Hakijayhtion perustaja(t) ja omistusjakauma % Y-tunnus
Helsingin kaupunki 100% 0201256-6
Hakijayhtién tuleva omistaja, jos perustaja myy sen ennen korkotukilainapaatosta ja omistusjakauma % Y-tunnus
Hankittavien asuntojen omistaja ennen hankintaa
Yhteystiedot Rakennuttaminen, yhdyshenkils Yhdyshenkilén sahkdpostiosoite Puhelin
HKI/RYA/Asuntotuotanto Fahlstréom K kenny.fahlstrom@hel.fi 09-310 32264
Osoite
PL 58226, 00099 Helsingin kaupunki
Rakennus- Katuosoite, postinum?ro ja postitoimipaikka o
paikka Maununnevantie 3, 000430 Helsinki
Hallinta |:| oma & vuokrattu |:] ostetaan [:] vuokrataan
Myyja-/vuokraajataho
X kunta [ vattio [ sk Il yksityinen L] muu, mika?
Kiinteistdtunnukset (tontti, tila,
ma4raala) 91-33-037-2
Kaavallinen valmius rakentamiseen / perusparantamiseen
[ on [(Jei,  miksi
Rakennusoikeus: sallittu 8532  k-m2?, arvioitu kaytts 8532 k-m?
Perusparannus- Talotyyppi 2 Kpl Kerroksia Valmistumisvuosi Huoneistojen tkm Asuntoala yhteensa
hankkeen

perustiedot

D Kohteessa on tehty kuntoarvio ja PTS-ehdotus

Kuntoarvion pvm

1) Téytetddn myds lomakkeet ARA 71 ja ARA 55
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Laajuustiedot

(tilaohjelmasta) | Asuntojen lukumaara 117 kpl, joista erityisryhmille kpl
Asuntoala yhteenss 2 6734,5 as.m? | Keskipinta-ala 57,65 as.m%asunto
Ei tuettavat tilat ) Kohteen ) Asuntoala/
(esim. liiketilat) hum nettoala hum nettoala
Hintatiedot

g Sisaltas ALY D Ei siséll; AITV .(T_avaqoyn.ainen asuminen -kohteissa erillinen selvitys ALV-palautuksen
perusteista ja tiloista, joihin palautus perustuu)

Asunto-osa - uudisrakentamisen / perusparantamisen tavoitehinta ¥ | 23 272 870 € | 3456 €/as.m?
- tonttikustannukset (ostohinta / vuokra rakentamisajalta) 232000 € 34 €/as.m?
- yhteensa / hankinta-arvo 23504870 € (3490 €/as.m?
Ei tuettavat tilat (esim. likketilat), kustannukset yhteensg £ €/hum?
Hankittavan kiinteistsn / hankittavien osakkeiden hankintahinta € €/as.m?
Toteutusmuoto
E Urakkakilpailu D Neuvottelu-urakka D Oma tyd D Muu, mika
Toteutus- Alustava toteutusaikataulu (kk/v — kk/v) Kesto (kk)
ajankohta 12/2019 - 8/2021 21
Rahoitus Korkotukilai
ukilain = N . .
" | Kilpailutettava rahalaitoslaina 22 329627 ¢ 95,00 %
Investointi-
avustus Kéynnistysavustus 1170000 ¢ 4,98 o,
Misté haettu / saatu
Muu raholtus Helsingin kaupunki, tertiaarilaina 5243 ¢ 0,02 o
Rahoitus
yhteensi 23 504 870 ¢ 100 o
Alleklrjoitus Paikka ja paivays

Helsinki. 3 12 2018

Tulevan omistajan allekirjoitus *)

Nimen selvennys X Nimen selvennys

Seidi Kivisyrja

KUNNAN LAUSUNTO
Kunta puoltaa hakemuksen hyvéksymist4

[ kylla [ ei [[] kohde sijaitsee infra-avustusalueella
Lausunto

Paivdys Leima

Allekirjoitus

Nimen selvennys

1) Perusparannushankkeissa pp:n jilkeen; ryhmakotiratkaisujen osalta asuntojen lukumaara = henkilékohtaisten asuintilojen lukuma4ra.

2) Asuinhuoneistojen pinta-ala yhteens4; ryhmakotien osalta asuntoalaan lasketaan henkildkohtaisten tilojen lisaksi yhteiset keittis-, ruokailu-
ja oleskelutilat niit4 yhdist&vine kdyt4vineen.

3) Siséltad myos liittymis- ja hankerahoituskustannukset.

4) Silloin kun rakennuslilke omistaa yhtién osapaatskseen saakka, tulee ennen lainavarauksen hakua olla esisopimus omistuksen siirrosta
rakennusliikkeen ja lopullisen omistajan valilla. Molemmat osapuolet allekirjoittavat lainavarausta varten jatettavin lomakkeen.
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P
ARA

VALTION ASUNTORAHASTO

HANKINTA-ARVOERITTELY
Uudisrakentaminen

Asunto-osa
Muut tilat

Hanke yhteensa

Rakennushanke (nimi
Heka Maununn

, apunimi)
evantie 3

Rakennushankkeen Y-tunnus

Dnro

Rakennushankkeen osoite

Sijaintikunta

Tontti 33037/2 TAVOITEHINTA-ARVIO LAINAVARAUSTA VARTEN Helsinki
Rakennuttaja (yritys, yhdyshenkild) Puhelin Fax
Asuntotuotantotoimisto

Postiosoite E-mail

PL 2000, 00099

Helsingin kaupunki

Kaytetty kerrosala, kem? |Sallittu kerrosala, kem? Asuntoala yht., asm? [Asuntojen [km [Kpa, asm? [Bruttoala,brm? |Asm?/brm?
8 532 6 734,5 117 57,6 10 272,0 0,66
Us-jm Us-jm/brm? Tilavuus, rm?
2327 0,227 33 600 1,53
7|Alustava rakennuskustannuserittely _l Lopullinen rakennuskustannuserittely
1. RAKENNUSKUSTANNUKSET alv 0% sis.alv
€ € €/asm? %
A. Urakat 1. Raktekn.tyét/ kokonaisurakka... ... 20714 870 3076 89,9
2. LV-teknisettydt.....................l 0,0
3. limastointitydt... ... 0,0
4. SahkotySt... ... 0,0
5. 0,0
6. 0,0
7. 0,0
0 20 714 870 3076 89,9
B. Erillis- 1. Tarvikkeet ja laitteet asennuk-
hankinnat sineen (erittely liitteend)... .......................
2. lampdkuvaus
3. tiiveysmittaus
0 0 0,0
C. Yleiskus- 1. Suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot
tannukset a) suunnitteluyht.........................
b) rakennesuunnittelu........................ ...
c) LVI-suunnittelu...............................
d) sahkésuunnittelu........................... ..
e) pohjatutkimus..........................
f) talotekniikan valvonta .........................
g) ARVIO yhteensad 838 000 124
0 838 000 124 36
2. Rahoitus- ja rakennuttamiskulut
a) rahoituskulut... ...
b) rakennuttaminen+rahoitus™ ............ ... 1 482 000 220
0 1482 000 220 6,4
Rakennuskustannukset (A+B+C) yhteensa 0 23 034 870 3420 100,0

" Rakennuttamiskuluihin voi sisdltyd mm. projektin johto, kustannussuunnittelu, vastuut, valvojan palkkio, lupamaksut, kopio- ja markkinointikulut.

Lomake ARA 90/06
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D. Autopaikoitus, rakentamisen lisdkustannus

2. LITTYMISMAKSUT
2a Liittyminen verkostoihin

1. Viemari... ...

. Muu:  ARVIO yhteensa

urakkasumman osa (erityistapaukset)...........................

Vesijohto... ..o
CSENKG. .

Kaukoldmp.......oo

2
3
4. Puhelin... ...
5
6. Kaapeli-TV. ...
7

alv 0%
€

sis. alv
€/asm?

238 000

35

2b Alueelliset liittymismaksut

3. MAAPOHJAKUSTANNUKSET

4. Muut maapohjakustann. (erittely liitteena)

LAINOITUSARVO (1 - 3 YHT.)

4. El LAINOITETTAVAT KUSTANNUKSET (erittely liitteend)
1.

238 000

35

1. Alueellinen pysakéinti .................................

2. Alueellinen jatekerays .....................oco il

1. Tontinostohinta................................... ...

2. Varainsiirtovero... ... ............... oo

3. Kiinteistdvero... ...

(esim. tontin mittaus, lohkominen)............... ..

5. Tontin vuokra rakennusajalta........................

232 000

34

(18,0 kkilta) ja vuosivuokra ARVIO

232 000

34

23 504 870

3 490

HANKINTA-ARVO (1 -4 YHT.)

23 504 870

3 490

Lisatietoja

Paikka ja paivays

Helsinki 23.5.2017

Allekirjoitus

Nimen selvennys
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Valgmattikallio

402-8-38M

- KASFMATTIKAITIN

I—Kaglga[?ama,—Ajeﬂhed-asenmnm (maanpaillinen, vérillinen), Ajantasa-asemakaava (maanalainen), Ajantasa-asemakaava (maanpéallinen) ©Helsingin kaupunki



HANKESUUNNITELMAN TILAOHIJELMA pvm 30.1.2017
@ Asuntotuotantotc:fr:iz?oc;m i i Alustava, suunnittelun ldhtétiedoksi Laatija JHy
Uudisrakennus
Hanke: Heka Kaarela Maununnevantie 3 Rakennusoikeus: 8532
Osoite: Maununnevantie 3, 00430 Helsinki Muoto: vuokra v
Tontti: 33037/2 Talotyyppi: kerrostalo
Rak.oikeuden kayttoaste [htm2/ro-kem?2] 79 % Porrashuoneet 7 kpl
Huoneistoala 6733,1 |htm2 Kerroskorkeus 3,00 |[m
Asuntomaara 117 kpl Huonekorkeus 2,60 |m
Asuntojen keskipinta-ala 57,5 m?2
Tyyppi p-a vali kpa kpl Huomioita
1h+kt 30-35 0% 0 asm2
2h+kt 35-49 42,0 50 43 % 2100 asm?2
2h+kt 50-55 0% 0 asm2
3h+kt 60-69 66,9 54 46 % 3613 asm?2
3h+kt 70-75 78,5 13 11% 1021 asm?2
4h+kt 85-90 0% 0 asm2
5h+kt 90-100 0% 0 asm?2
Kaksikerroksiset asunnot (kpl maara) " " asm2
Liiketilat | | 0% 0 htm?2
Asunnot 117 100 % 6733 asm2
Liiketilat 0 0 htm2
Yhteistilat Huomioita
VSS / irtaimistovarasto vdestésuojassa 195 m2
Irtaimistovarasto 341 m2
uvv 390 m?2
LVV/Apuvilinevarasto 76 m?2
Talovarasto 8 m?2
Pesula 38 m?2
Kuivaushuone 91 m?2
Saunaosasto (1+1+1) 88 m?2 3 kpl
Asukkaiden yhteistila 169 m?2
Siivouskomero 7 m?2
Jatehuone (rungon sisalla) m?2
Huoltotila (sis. suihkullinen WC) m?2
Muu tila m?2
Muu tila m?2
Yhteistilat yhteensa 1403 hym?2
Tekniset tilat Huomioita
Sahkopaakeskus 11 m?2
Lammonjakohuone 11 m?2
IImanvaihtokonehuone 120 m?2
Talojakamo m?2
Mittarikeskus m?2
Porrasjakamo m?2
Kiinteistokeskus m?2
Tekniset tilat yhteensa 142 hym?2
Yhteistilat ja tekniset tilat yhteensa 1545 hym?2
Porrashuone (sis. hissit, pl. vdhaistd suuremmat valoaukot) m?2
Kaytavat m2
Vajaiden kerrosten vaikutus
Kaavan keskim. kerrosluku Vajaat Kerrokset (kpl) kpl

Julkisivumuuraus Kylla v




LAMMIN Bruttoala yhteensd, [brm2]

| 10272 |

Hankkeen tavoitehintalaskelman oletukset Huomiot:
Yhteistilatehokkuus 0,208 |htm2/asm2

Bruttotehokkuus 1,526 |brm2/htm2

Ulkoseindmaara jm

Ulkoseinan suhteellinen maara 0,000 |jm/brm2

Liikennetilat 0,000 |%/brm2

Autopaikoituksen tavoitteet Huomiot:
Maantasopaikoitus

Avopaikkojen lukumaara kpl

Katospaikkojen lukumaara kpl

Autohalli

Pinta-ala htm2

Autopaikkojen lukumaara kpl

Apupaikkojen lukumaara kpl

Paikan pinta-ala tarve 0,0 htm2/paikka

Autohallin lammitys - L 4 ‘ Autohallin arvioitu Bruttoala| |brm2
Energiatehokkuuden tavoitetasot Huomiot:
E-luku 115 kWh¢/m’/vuosi Kerrostalot
E-luku 125 kWhe/m?/vuosi Rivitalot
E-luku 135 kWh¢/m’/vuosi Paritalot, erillistalot
Energiatehokkuusluokka C

llmanvuotoluku gs, 1,0 m’/h,m’

LTO:n vuosihyotysuhde 65 %

kommentit:

kommentteja voi kirjoittaa téhdn.




ASEMAKAAVAMERKINNAT JA

-MAKRAYKSET

Asulnkerrostalojen kortteBlalue,

2m kaava-alueen rajan ulkopuolella okeva vilva.

Korteln kortelinosan ja alusen rafa.

Ose-elusen rla.

Ohjeellinen tontin raja,

Risti merkinnan paalld osoittaa merkinnan

polstarista.

Korttelin numero.

Otfeellisen tontin numero.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH

-BESTAMMELSER

Kvartersomrade f flervéningshus.

Uinje 2 m utanfdr planomracets grns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrdns,

Grans fOr delomrade.

Rikigivande tomtréns.

Kiyss pé beteckning anger att betecknngen
slopas.

Kvartersnummer,

Nummer pa dighvande tomt,

Roomalalnen numero osokttaa rakennusten,
rakennuksen tal sen osan suurimman salltun

kerrosluvun.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Istutettava tai luonnonmukaisena sallytettava alusen
osa, jola anvokkazt puut tlee sA3sta ja olla
maaston muotoa ei saa oleelisest muuitaa.

Istutettava alucen osa, fossa on oltava pulta artl

pensaita.

Pysékdlmlspalkka,

it aningsyta.

Romersk sifra anger stbrsta tillétna antelet
vaningar i byggnadema, i byggnaden eller en
del drav.

Byggnadsyta.

Del av omréde som ska planteras.

Del av omréde som skall planeras eller bevaras |
naturenlgt tlsténd, dér vardela rad skall
bevaras och dar terrangens form inte avsevart far
foréndras,

Del av omrade som skall planteras, och dar skall
finnas trad och/eller buskar.

Parkengsplats.

AK-KORTTELIALUEILLA;

Asukkaiden kayttoon on rakennettava ritvasti
yhelsl3 vapaa- afn HloaJa ibizan i
talopesula. Asukkalden yhtelseen kayitoén

vat sauna, varasto- huoko- ja vapaa-ajan
tiat Ja pesulat sek tekniset filat saa rakentaa
asemakaavaan merklyn kerosalan lls3ksl.

Rakentamlnen [a kaupunklkuva

PA AK-KVARTERSOMRADEN:

For Invéinarna ska det byggas ik 3ckligt med
gemensanma fidsuyrinen ooh i en vlsuge,
[nvanamas gemensamma baslus, foradss, Service och
fligsutrymmen, tvétstugor sam teklska utrymmen
it byagas Utver e | eiafplanen anghvia
vaningsytan.

Byggande och stadsblld

grénsar @rrsvagen ska ha

tulee olla hara- 2l pulpe“lkaﬂo ossa on avo-

ystzat. Tl rakennusalale e Soites vanintan
ks rekennsis, oo dee kakista porashuonelta
olla yhteys [3pl talon, elki niln saa rakentaa
maanalalsta kellaria.

m gréinser il
astak eller pulpettak med Gppna takov

P3 derma byagradsyta, s laceras s byggnader
Gar 2l ranphs S8 i orbindese genom husek
Underoriek Kaars fa ne bjggas.

il ska vara

tulee olla vazlea rappaus, palkallamuurattu punatill
jaltai puu.
Parvekkeita ei saa tukea maasta umpinaisin

shuselnin, Parvekkelia saa rakentza asemakaavaan
merkilyn rakennusalan estamatta.

Parvekkeet tulee lashtiaa.

Rasmusen ensndisen arolsan ukisinissa
tulee olla ikkunote. Julisivu ei saa an

umpinaista vaikuteimaa.

Eqlisiss lousakennileissa a avtosuofsa tlso
olla vinerk

Plha-alueet Ja ulkotllat

Tontln osat, jolta el kaytetd kulkutelna.
lelkKlaluelna tal pysékolmlseen, on Istutettava,

Kasematikallion puoleiselle tortin raalle i saa
rakentaa altas, Iuut tonti rafat saa aloata pu-tal
pensaslsmtuksln.

rappning, pa plats murat tegel eller trs.

Balkonger far inte stdas fran markniva med hjalp av
sl sioiaggar. Balonger farbyogas wbver dn
detaljplanen angivna byggnadsytan.

Balkongerna ska inglasas.

Fasademg | byggnademas 1ta vring ka ha ot
Fasaden far Ine ge eftsiutetIiryck.

Separata ekonomlbyggnader eller blskydd ska ha
grintak,

Gardar och uterum

Torntdelar som nte anvands for gangvagar, lekormraden
eler parkering ska planteras.

Tomigrgnsen ot Kascrmatorget fr e Brss med
stakel. Ovriga tomtgranser far avgransas med trade
eller buskplanteringar.

tulee Asent2a eri pi
o ra]ata pensasaldoln

Hulevesen g e ahenis ol
minimoimalla n pintclen madraa
ot P EyRambll Bpdlsc s
pinnoitieta kulku oleskelu- ja

sa stukreras med it av ks
Vimaterial och avgransas med

aguattnets volym ska minskas pé tomten genorm att
P mangden ogenomslppllga ytor | man av
mdfighet och genom att anvanda genomslzppliga

Hulevesia tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttad
to

Tontin vinertehokkuuden tulee tayttda Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku.

Lilkenne Ja pysakéind

Autopalkkolen vahimmals

- asuinkermostalot 1 ap / 100 k=m2
- Vieraspysakdinti 1ap / 1000 kem2

pa géng-och
Dagvatten ska i mén av méflighet frjas pa tornten,
Tomtens rin ekt skaruop

Helslngfors grénytefakiors malstningstal.

Traflk och parkerlng

Bilplatsernas mirimiantak:

- lervanlngshus 1 bp / 100 m2 vy
- gastparkering 1 bp/1000 m2 vy

s ortleon aupungin i RSO,
yldaan autopaliken midied nldenosala vt s

Jos tontil Ity pysyvas
z\tmskayﬂoaum i 2 san e ocitaa mudla
ol varsatansa asulale s Gytauiion
1

Il g tyggas stodenselr ARhyrestostiter o3
tomten far biplatseras antal fr dessa minskas med
20%.

Irall tomen varaktigt ansluts il ett
gambrustlyst ol s amit it phiar at
Inianama el motsarands senvco

Bilplat

jaan
kokonalsméirasts vahentzd 5 ap yhia yhtelskytts-
autopaikkaa kohi, yhteens3 kitenkin enintaan 10 %.

os emostloj osoitea pysyatvaagie
suuremman fa laadukkaamman fkeisun,
autopalkkojen vahimmzlsmazrasta voldazn vahentda 1 ap
kymmenta pydrapysakdinnin lis3paikkaa kohden,

kuitenkin enintan 5 % autopaikkojen kokonaismaarasta.

Autopaikkojen kokonalsmazrad voidaan

vahentia kannustimlen avulla kaupungln tal ARA
wwokra-asuniojen osalta enlnt2&n 40% Ja muun asumlsen
s

Polkupydrapaikkojen v

immaisi

- asulkerrostalot 1 pp / 30 kem2, Nalsi2 vahintazn
75 % on sicitettava rakennuksiin tai pinan
in.

Kerrostalolssa sekd ulkona sfaltsevien asukkalden

bl antal minskzs med 5 bp per
sambrukspla's ‘sammanlagt dock maximalt 10 %.

Ill husbolaget pavisar en bestaende
sl 0 yeatedng som i sire
och baitre il sin kvaiitet an minimikravet kan
biplalseras minimiantal minskas med 1 bp per 10
s gsplatser T0r cyklar, dack hbgst 5 % av
biknsernas oiale mang

Elblssemas hebelaméngd v nctament minstas
med hdgst 40%  stodd hyresprocukdion (stadens och
AR ”X resbostader) och i ug bostadsprodukiion

Minimiantal cykelplatser:
ervéningshys 1 cp /30 m2 vy, Minst 75 % av dessa

ska placeras i bygghader eler | cykelskydd pa gérden.

Invanams cykeplatet | ervaringshusen och
st

tulee olla runkolukittavia,

Tala asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

mas cykelplatser ska ha
ramlésmngsmcjhghet

P4 detta detaliplaneomrade ska for kvartesomradena
utarbetas en sepaat tomtindelning,

KASEMATTIKALLIO
KASEMATTBERGET

402-8-378

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
33. kaupunginosan (Kaarela, Maununneva)
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. . HELSINGIN KAUPUNKI
Helsinki
ASEMAKAAVOITUS KAAVANRO 12499

33. KAUPUNGINOSA KAARELA

MAUNUNNEVANTIE 3

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS







HELSINGIN KAUPUNKI 1(15)

ASEMAKAAVOITUS Hankenro 0740_39
HEL 2015-007184

ASEMAKAAVAN SELOSTUS
ASEMAKAAVAKARTTA NRO 12499
PAIVATTY 30.1.2018

Asemakaavan muutos koskee:

Helsingin kaupungin
33. kaupunginosan (Kaarela, Maununneva)
korttelin 33037 tonttia 2

Kaavan nimi:
Kaarela, Maununnevantie 3

Laatija:
Helsingin kaupungin asemakaavoituspalvelu

Vireilletulosta ilmoittaminen: 15.3.2017
Kaupunkiymparistdlautakunta: 30.1.2018

Nahtavilldolo (MRL 65 §): 16.2.-19.3.2018
Kaupunkiymparistdlautakunta: selostusta tadydennetty 28.8.2018
Hyvaksyminen: kaupunkiymparistélautakunta 28.8.2018
Voimaantulo:
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KAAVASELOSTUKSESSA esitetadn kaavaratkaisun keskeinen sisaltd ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta taydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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YHTEYSHENKILOT KAAVAN VALMISTELUSSA
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Asemakaavan muutos koskee kerrostalotonttia, joka sijaitsee
Kaarelan Maununnevalla, osoitteessa Maununnevantie 3. Kaava-
ratkaisu mahdollistaa uusien kerrostalojen rakentamisen tontille.
Vanhat huonokuntoiset kerrostalot puretaan.

Tontin rakennusoikeus on 8 600 k-m?, josta uutta asuntokerros-
alaa on noin 4 200 k-m?. Asukasmaaran lisdys on noin 100 asu-
kasta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta se
parantaa nykyisen ymparistén laatua, edistaa tadydennysrakenta-
mista ja mahdollistaa monipuolisen asuntotarjonnan Maununne-
van alueella.

Helsingin kaupunki omistaa tontin. Kaavaratkaisu on tehty Helsin-
gin kaupungin asunnot Oy:n hakemuksen johdosta ja kaavaratkai-
sun sisaltdé on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin yksi muistutus. Muistutuksessa pidettiin ratkaisua liian kau-
punkimaisena ja rakennustapaa ahtaana. Siind ehdotettiin raken-
nusten siirtamistd kauemmaksi tien reunasta ja puurivin istutta-
mista kadun puolelle. Lisaksi ehdotettiin, ettd osa tontin autopai-
koista sijoitettaisiin kadun varteen. Muistutuksessa tuotiin esille
myos, ettd hulevesien hallintaan tulisi kiinnittdd huomiota. Puurivi
tukisi muistuttajan mielesta hulevesien hallintaa.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nanhtavilla. Viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Kaavaehdotukseen ei tehty muutoksia.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on purkaa nykyiset huonokuntoiset
asuinkerrostalot ja tiivistda nykyista korttelirakennetta. Helsingin
kaupunginvaltuuston asettamat asuntotuotantotavoitteet edellytta-
vat tdydennysrakentamista esikaupunkialueilla. Taydennysraken-
tamisella edistetddn mm. palvelujen pysymista alueella ja edes-
autetaan niiden kehittymista.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta se edistda tdydennysrakentamista Kaarelan
Maununnevan alueella.
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Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on 8 326 m2.

Kaavaratkaisun mydété tontin asuinkerrosala kasvaa noin
4 200 k- m2.

Alueiden kayttétarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne

Tontilla on nykyisin kolme kolmikerroksista asuinkerrostaloa, jotka
ovat rakennettu 1970-luvulla. Pysékdinti on maantasossa Mau-
nunnevantien varressa. Maununnevantien toisella puolella on
pientaloalue, joka on rakentunut eri vaiheissa.

Tontti rajautuu Kasemattikallion metséiseen viheralueeseen. Ka-
semattikallion viheralueella sijaitsee muinaismuistolailla suojeltuja
linnoituslaitteita. Kasemattikallio on arvokkaan kasvillisuutensa
vuoksi luontotietojarjestelman Il arvoluokan kasvillisuuskohde
Helsingissa.

Asuinrakennusten korttelialue (AK)

Asuinkerrostalojen korttelialue tadydentyy uusilla kerrostaloilla. Ny-
kyisten kolmen komikerroksisen kerrostalon sijaan tontille voi si-
joittaa kaksi nelikerroksista lamellitaloa ja kaksi viisikerroksista
sek& yhden kuusikerroksisen pistetalon.

Kaava edellyttaa, ettd asukkaiden kayttéén on rakennettava riitta-
vasti yhteisia vapaa-ajan tiloja ja vahintaan yksi talopesula. Asuk-
kaiden yhteiseen kayttédn osoitettavat sauna-, varasto-, huolto- ja
vapaa-ajan tilat ja pesulat seka tekniset tilat saa rakentaa asema-
kaavaan merkityn kerrosalan liséksi.

Maununnevantien varressa olevalle rakennusalalle tulee sijoittaa
vahintdan kaksi rakennusta, joissa tulee olla harja- tai pulpetti-
katto seka avoraystaat. Rakennuksissa tulee olla kaikista porras-
huoneista yhteys lapi talon. Rakennuksiin ei saa rakentaa maan-
alaista kellaria.

Asuinrakennusten paaasiallisen julkisivumateriaalin tulee olla vaa-
lea rappaus, paikallamuurattu punatiili ja/tai puu. Parvekkeita ei
saa tukea maasta umpinaisin sivuseinin. Parvekkeita saa raken-
taa asemakaavaan merkityn rakennusalan estamatta. Parvekkeet
tulee lasittaa. Rakennusten ensimmaisessa kerroksen julkisivussa
tulee olla ikkunoita. Julkisivu ei saa antaa umpinasta vaikutelmaa.
Erillisissa talousrakennuksissa ja autosuojissa tulee olla viher-
katto.




Liikenne

Palvelut
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Tontilta on osoitettu kaksi laajahkoa pysakdintialuetta. Niita tulee
jasentaa eri pintamateriaalein. Liséksi kaikki tontin osat, joita ei
kayteta kulkuteina, leikkialueina tai pysakéimiseen, on istutettava.

Hulevesien maaraa tulee vahentaa tontilla minimoimalla lapaise-
mattémien pintojen maaraéa mahdollisuuksien mukaan ja kaytta-
malla lapaisevia pinnoitteita kulku-, oleskelu- ja pysékdintialueilla.
Hulevesia tulee mahdollisuuksien mukaan viivyttéa tontilla. Li-
saksi tontin vinertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viherkertoi-
men tavoiteluku. Kasemattikallion puoleiselle tontin rajalle ei saa
rakentaa aitaa. Muut tontin rajat saa aidata puu- tai pensasistu-
tuksin.

Lahtékohdat

Maununnevantien liikennemaaéréa on nykyisin noin 700 ajoneuvoa
vuorokaudessa ja Kaarelantiella likennemaéara on puolestaan
noin 3900 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Kaarelantiella liikenndi bussilinja, jolla paasee Kannelméen ase-
malle ja Helsingin keskustaan. Tontilta on linnuntieta noin 1,5 kilo-
metrin matka Kannelmaen juna-asemalle.

Kaavaratkaisu

Kaavan yhteydessé ei olla laadittu erillista likennesuunnitelmaa,
silla likennealueisiin ei tehda muutoksia.

Tontin ajoliittymien tulisi sijaita Maununnevantien puolella, jotta
tontin autoliikenne ei ohjaudu hiljaiselle ja kapealle Kasemattiku-
jalle.

Vieraspysakdinti voidaan tarvittaessa sijoittaa kadunvarteen.

Lahtékohdat

Noin 200 m:n paassa tontista, Mérssarinaukion tuntumassa on |&-
hin paivakoti Vuorilinna ja alueen kaupalliset palvelut. Noin kilo-
metrin sateelld 16ytyy my6s muita paivakoteja. Lahin peruskoulu,
Kaarelan Raitti, on noin 600 m:n paassa. Suomalaisvenalainen
koulu on myds 600 m:n paasséa. Noin kilometrin paassa on Kaare-
lan Runonlaulajan peruskoulu. Suuri kauppakeskus Kaari on alle
kilometrin paassa. Tontin valittdmassa laheisyydessa on laajat vi-
her- ja ulkoilualueet.
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Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettdmyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparistd

Lahtékohdat

Tontin lounaisreunalla sijaitsee nykyisin luonnonmukainen puus-
toinen vyéhyke. Tontin eteldpuolella Kasemattikallion metsaisella
viheralueella sijaitsee muinaismuistolailla suojeltuja linnoituslait-
teita. Kasemattikallio on arvokkaan kasvillisuutensa vuoksi luonto-
tietojarjestelman Il arvoluokan kasvillisuuskohde Helsingissa.

Kaavaratkaisu

Tontin rajautuminen historiallisesti ja luonnonarvoiltaan arvokkaa-
seen Kasemattikallion viheralueeseen on otettu huomioon kaava-
ratkaisussa. Tontin lounaisreunaan on kaavassa osoitettu luon-
nonmukaisena sailytettava alueen osa, jolla arvokkaat puut tulee
saastaa ja jolla maaston muotoja ei saa oleellisesti muuttaa. Li-
saksi tontille on osoitettu istutettavia alueita, joilla on oltava puita.

Tontin osat, joita ei kaytetd kulkuteina, leikkialueina tai pysakoimi-
seen, on istutettava.

Kasemattikallion puoleiselle tontin rajalle ei saa rakentaa aitaa.
Muut tontin rajat saa aidata puu- tai pensasistutuksin.

Pysakdintialueet tulee jasentéa eri pintamateriaalein ja rajata pen-
sasaidoin.

Ekologinen kestavyys

Kaavaratkaisu

Kaikki tontin osat, joita ei kayteta kulkuteind, leikkialueina tai py-
sakdimiseen, on istutettava. Hulevesien maaraa tulee vahentaa
tontilla minimoimalla l&paisemattémien pintojen maaraa mahdolli-
suuksien mukaan ja kayttamalla lapaisevia pinnoitteita kulku-,
oleskelu- ja pysakointialueilla. Hulevesia tulee mahdollisuuksien
mukaan imeyttaa tontilla. Liséksi tontin vihertehokkuuden tulee
tayttada Helsingin viherkertoimen tavoiteluku.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtékohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei edellyta teknisen huollon lisGrakentamista eika
kadunrakentamista.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtékohdat

Maanpinnan korkeusasema vaihtelee kaava-alueella +27,7 ja +32
valilla. Korkein kohta sijaitsee tontin luoteisreunassa ja alin kohta
tontin kolllisreunassa Maunnunevantien ja Kasemattikujan risteyk-
sessa. Kaava-alue sijoittuu nykyisten rakennusten kohdalla kitka-
maa-alueelle, jossa maakerroksen paksuus on yli 1 m. Tontin ka-
dun puoleisessa reunassa on savialue, jossa taytemaan alla ole-
van savikerroksen syvyys on 1-3 m. Savialue jatkuu Maununne-
vantien katualueelle.

Nykyiset rakennukset on perustettu kallion varaan. Osa kellarin
luiskista ja portaiden ulkotasojen perustuksista on rakennettu tii-
viin pohjamaan varaan.

Pohjaveden tasoa on seurattu Maununnevantie 1:ssé vuosina
2011-2013. Havaintojen perusteella pohjaveden ylapinnan taso
on vaihdellut noin 0,8—-2 metrin syvyydella maanpinnasta.

Ei ole tiedossa toimintaa, joka olisi aiheuttanut maaperan pilaan-
tumista kaava-alueella.

Kaavaratkaisu

Tontin eteldosan pistetalot voidaan perustaa kallion tai tiiviin poh-
jamaan varaan. Maununnevantien varteen suunnitellut rakennuk-
set voidaan perustaa tukipaalujen varaan.

Kaavassa on annettu pohjaveden vuoksi kaavamaarays, joka kiel-
tda maanalaisten kellarien rakentamisen Maununnevantien varren
rakennuksiin.
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Vaikutukset

Kaavaratkaisun vaikutukset eivat ole luonteeltaan merkittavia.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Vaikutukset vhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistodn sekd kaupunkikuvaan

Kaavaratkaisun toteuttaminen parantaa lisédrakentamisen mahdol-
lisuuksia, joten alue muuttuu tiivimmaksi. Taydennysrakentami-
nen tuo uuden ajallisen kerroksen alueen muuhun rakennuskan-
taan ja lisda monimuotoisuutta.

Vaikutukset liikkenteen jarjestdmiseen

Kaavaratkaisun mukainen kerrosalan lisdys tuottaa noin 80 ajo-
neuvon lisdyksen lahikatuverkkoon. Lisadyksella ei ole merkittavaa
vaikutusta lahikatujen liikennemaariin.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaavassa maaratadan, etta tontin osat, joita ei kayteta kulkuteina,
leikkialueina tai pysékdéimiseen, on istutettava. Hulevesien méaa-
raa tulee vahentaa tontilla minimoimalla lapaisemattdmien pinto-
jen maaraa mahdollisuuksien mukaan ja kayttamalla lapaisevia
pinnoitteita kulku-, oleskelu- ja pysékdintialueilla. Hulevesia tulee
mahdollisuuksien mukaan viivyttaa tontilla. Erillisissa talousraken-
nuksissa ja autosuojissa tulee olla viherkatto. Lisaksi tontin viher-
tehokkuuden tulee tayttda Helsingin viherkertoimen tavoiteluku.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Kaavaratkaisua koskee kaksi erityistavoitetta:

- alueiden kaytéssa on edistettdva olemassa olevan rakennus-
kannan hydédyntamista seka luotava edellytykset hyvélle taaja-
makuvalle eiké uusia asuinalueita tai muita melulle herkkia toi-
mintoja tule sijoittaa melualueille varmistumatta riittavaa me-
luntorjuntaa.

- alueiden kaytén suunnittelussa on huolehdittava siita, etta vi-
heralueista muodostuu yhtenaisid kokonaisuuksia.
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Kaavaratkaisu el ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin Yleiskaava 2002:ssa alue on pientalovaltaista aluetta
(tullut kokonaisuudessaan voimaan 19.1.2007 lukuun ottamatta
Malmin lentokentan aluetta). Alue on sekoittunutta asuinaluetta,
jossa on pientaloja ja asuinkerrostaloja. Tontilla on talla hetkella
asuinkerrostaloja. Nyt laadittu kaavaratkaisu on voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.

- —
L
L |

Helsingin uudessa yleiskaavassa alue on asuntovaltaista aluetta.
Nyt laaditussa kaavaratkaisussa on otettu huomioon Helsingin uu-
den yleiskaavan (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) tavoitteet.
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Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupungin pin-
takallioaluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleis-
kaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 11801 (tullut voimaan
4.12.2009). Kaavan mukaan alue on asuinkerrostalojen, rivitalo-
jen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa tontin.
Muut 1&8htékohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.
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SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 Helsingin kaupungin
asunnot Oy:n aloitteesta.

Viranomaisyhteistyd

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydesséa on tehty yhteisty6ta seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkéverkko Oy

Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
asuntotuotantotoimisto (ATT)

kiinteistdviraston tonttiosasto

pelastuslaitos

rakennusvalvontavirasto

rakennusvirasto

ymparistokeskus.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seké valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel fi’lksv seké
lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa ol
nahtavilla 27.3.-21.4.2017 seuraavissa paikoissa:

e Kanneltalossa, Klaneettitie 5
e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Kaavapaivystys pidettiin 6.4.2017 Kanneltalossa.
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisilla ei ollut huomautettavaa osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaan seka valmisteluaineistoon.

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat nykyisten rakennusten purkamiseen ja
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vastaavien uusien asuinrakennusten sijoittumiseen, niiden sopeu-
tumiseen pientaloymparistdéon seka liikenteen maaraan ja pysa-
kéintiin. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta
kaavassa on annettu maarayksia julkisivujen kasittelyyn ja raken-
nukset on sovitettu tontin l&ansipuolisen kerrostalon mittakaavaan.
Rakennusten sijoittuminen noudattaa nykyisin voimassa olevan
kaavan rakennusalueen rajoja, joita on tarkennettu. Pysakdinti on
ratkaistu maantasoon ja pysakdintialueelle on méaaréatty sita jaotte-
levia materiaalipintoja. Pysakéintipaikkojen méaara vastaa alueelle
maaritettya pysakdintiohjetta. Lilkkenteen maara ei tule alueella
oleellisesti muuttumaan.

Kirjallisia mielipiteita saapui 9 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 16.2.-19.3.2018

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiympaéristélautakunnalle

30.1.2018 ja lautakunta paatti 30.1.2018 asettaa kaavaehdotuk-

sen nahtaville.

Kaavaehdotus oli julkisesti nantavilla 30 paivan ajan.

Muistutus

Kaavaehdotuksesta tehtiin yksi muistutus.

Muistutuksessa pidettiin ratkaisua liilan kaupunkimaisena ja raken-

nustapaa ahtaana. Siind ehdotettiin rakennusten siirtdmista kau-

emmaksi tien reunasta ja puurivin istuttamista kadun puolelle. Li-

saksi ehdotettiin, ettd osa tontin autopaikoista sijoitettaisiin kadun

varteen. Muistutuksessa tuotiin esille myds, etté hulevesien hallin-

taan tulisi kiinnittdd huomiota. Puurivi tukisi muistuttajan mielesta

hulevesien hallintaa.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nanhtavilla. Viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

e Helen Sahkoverkko Oy
e Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY).

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Oy
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Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenveto kaavaehdotuk-
sesta saadusta muistutuksesta.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoi-
tuksenmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitet-
tyjen huomautusten johdosta.

Aineistoon tehdyt tdydennykset:

— kaavaselostusta on tadydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyminen

Kaupungin uusi hallintosdanté 1.6.2017 alkaen on laajentanut lau-
takunnan toimivaltaa asemakaavojen osalta. Poiketen osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmassa ilmoitetusta, kaavan hyvaksyy
kaupunginvaltuuston sijaan kaupunkiympaéristélautakunta.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 28.8.2018 hyvéksya Kaare-
lan, Maununnevantie 3:n, asemakaavan muutoksen 30.1.2018

paivatyn piirustuksen numero 12499 mukaisena ja asemakaava-
selostuksesta ilmenevin perustein.

Helsingisséa 28.8.2018

Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttdmispvm
33 (Oulunkyla) Kortteli 33037 tontti 2
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

28.11.2017

05.03.2017
09112499

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Aluevarauksetl iz

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,8326

8600

1,03

0,0000

4437

A yhteensa

0,8326

100,0 8600

1,03

0,0000

4437

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

IK yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensa

|L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

[M yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala

[%] m?]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut

rakennukset|Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[k-m2] [Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarau ksetl HTviEH

ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-

m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,8326

8600

1,03

0,0000

4437

A yhteensa

0,8326

100,0

8600

1,03

0,0000

4437

AK

0,8326

100,0

8600

1,03

0,8326

8600

AKR

-0,8326

-4163

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensa

L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

[M yhteensa

W yhteensa
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MAUNUNNEVANTIE 3, ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Maununnevantie 3:een suunnitellaan asuinkerrostaloja. Suunnitel-
massa kaksi nelikerroksista asuinkerrostaloa sijoittuu kadun var-
teen ja kolme viisikerroksista pistetaloa sijoittuu viheralueen reu-
naan. Olemassa olevat rakennukset puretaan. Hankkeen lahtékoh-
dista keskustellaan Kanneltalossa 6. huhtikuuta klo 17-19.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Uusia
kerrostaloja

Tontilla
olemassa olevat
rakennukset
puretaan.

Uusia
kerrostaloja

Asemakaavan muutos koskee Maununnevantie 3:ssa sijaitsevaa tonttia
(33037/2), jolla on talla hetkelld kolme kolmikerroksista kerrostaloa. Ta-
voitteena on mahdollistaa uusien kerrostalojen rakentaminen.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Kaavapaivystys pidetdan Kanneltalossa (Klaneettitie 5) 6.4.2017 klo
17-19.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa (ase-
mapiirros ja havainnekuva) on esilla 27.3.-21.4.2017 seuraavissa pa-
koissa:

¢ Kanneltalon aulassa, Klaneettitie 5

o verkkosivuilla www.hel fi/suunnitelmat

Aineistoon voi kayda tutustumassa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja
néayttelytila Laiturin asiakaspalvelussa (kayntiosoite Narinkka 2), jossa
saa henkildkohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivi-
tetdan Helsingin karttapalveluun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittdmaan viimeistaan 21.4.2017. Niille, jotka ovat
mielipiteen yhteydessa ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa, |1a-
hetetaan tieto lautakunnan paatoksista.

Kirjalliset mielipiteet lahetetédan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kdyntiosoite: Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai sahkopostilla
helsinki.kiriaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myds suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetéan eril-
linen neuvottelu ja heiltd pyydetéaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
o alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset

— Kaarela-seura

— Karbdle Gille

— Helsingin Yrittajat




Vaikutusten arviointi
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e asiantuntijaviranomaiset

— Helen Oy

— Helen Sahkéverkko Oy

— Helsingin seudun ympaéristépalvelut (HSY) vesihuolto
— asuntotuotantotoimisto (ATT)

— kiinteistéviraston tonttiosasto

— pelastuslaitos

— rakennusvalvontavirasto

— rakennusvirasto

— ympaéristdkeskus.

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, kaupunkikuvaan ja liikkentee-
seen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vai-
kutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmis-
teluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seké tarvittaessa muut viran-
omaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa tontin. Kaavoitus on tullut vireille Helsingin
kaupungin aloitteesta.

Voimassa olevassa asemakaavassa (2009) alue on merkitty asuinker-
rostalojen korttelialueeksi.

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty pientaloval-
taiseksi alueeksi.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (2016) alue on merkitty asuntoval-
taiseksi alueeksi.

Tontilla sijaitsee nykyisin kolme kolmikerroksista asuinkerrostaloa. Py-
sakointi on jarjestetty maantasoon. Tontti rajautuu etelédssé Kasematti-
kallion viheralueeseen.
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Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Tytti Wiinikka, arkkitehti, p. (09) 310 37300, tytti.wiinikka@hel fi

Liikenne
Taina Toivanen, liikenneinsinéori, p. (09) 310 37433,
taina.toivanen@hel fi

Teknistaloudelliset asiat
Jarkko Nyman, insin66ri, p. (09) 310 37094, jarkko.nyman@hel fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Niina Strengell, maisema-arkkitehti p. (09) 310 37458, niina.stren-

gell@hel fi
g S You Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaali-
= sen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twit-

ter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) seka Suun-
nitelmavahti-palvelun avulla (www.hel fi/suunnitelmavahti).
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Kaavoituksen eteneminen

*0AS ja muuta aineistoa nahtavilla 27.3.-21.4.2017, kaavapaivystys 6.4.2017 Kanneltalossa,
Klaneettitie 5

enahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla www.hel fi/ksv ja Helsingin Uutiset -
lehdessa

OAS . e e
emahdollisuus esittaa mielipiteita

ekaavaehdotus esitelldan lautakunnalle arviolta syksylla/talvella 2017

emielipiteisiin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka [6ytyy
karttapalvelusta kartta.hel fi/suunnitelmat

elautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

ekaavaehdotuksen julkisesta ndhtavillaolosta ilmoitetaan, verkkosivuilla
Ehdotus www.hel.fi/kaavakuulutukset

emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot
emuistutukset ja lausunnot kasitellaan lautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

etieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet julkisen nahtavilldolon aikana

Hyvidksyminen .
skaava tulee voimaan.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA

-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Istutettava tai luonnonmukaisena sailytettava alueen
0sa, jolla arvokkaat puut tulee saastaa ja jolla
maaston muotoa ei saa oleellisesti muuttaa.

Istutettava alueen o0sa, jossa on oltava puita ja/tai
pensaita.

Pysakaimispaikka.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH

-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 2 m utanfdr planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del darav.

Byggnadsyta.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade som skall planteras eller bevaras i

naturenligt tillstand, dar vardefulla trad skall

bevaras och dar terrangens form inte avsevért far

forandras.

Del av omrade som skall planteras, och dér skall
finnas trad och/eller buskar.

Parkeringsplats.



AK-KORTTELIALUEILLA:

Asukkaiden kayttddn on rakennettava riittavasti
yhteisia vapaa-ajan tiloja ja vahintaan yksi
talopesula. Asukkaiden yhteiseen kayttoon
osoltettavat sauna-, varasto-, huolto- ja vapaa-ajan
tilat ja pesulat seka tekniset tilat saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Rakentaminen ja kaupunkikuva

Maununnevantien varressa olevalle rakennusalalle

tulee sijoittaa vahintaan kaksi rakennusta, joissa tulee

olla harja- tai pulpettikatto sek& avordystaat. Raken-

nuksissa tulee olla kaikista porrashuoneista yhteys

IkaFiII talon. Rakennuksiin ei saa rakentaa maanalaista
ellaria.

Asuinrakennusten pagasiallisen julkisivumateriaalin
tulee olla vaalea rappaus, paikallamuurattu punatiili
jaltai puu.

Parvekkeita ei saa tukea maasta umpinaisin
sivuseinin. Parvekkeita saa rakentaa asemakaavaan
merkityn rakennusalan estdmatta.

Parvekkeet tulee lasittaa.

Rakennusten ensimmaisen kerroksen julkisivussa
tulee olla ikkunoita. Julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

Erillisissa talousrakennuksissa ja autosuojissa tulee
olla viherkatto.

Piha-alueet ja ulkotilat

Tontin osat, joita ei kayteta kulkuteina,
leikkialueina tai pysakoimiseen, on istutettava.

Kasemattikallion puoleiselle tontin rajalle ei saa
rakentaa aitaa. Muut tontin rajat saa aidata puu- tai
pensasistutuksin.

Pysakdintialueet tulee jasentaa eri pintamateriaalein
ja rajata pensasaidoin.

Hulevesien maaraa tulee vahentaa tontilla
minimoimalla [apaisemattdmien pintojen maaraa
mahdollisuuksien mukaan ja kayttamallé lapaisevia
pinnoitteita kulku-, oleskelu- ja pysakdintialueilla.

Hulevesia tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttaa
tontilla.

Tontin vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku.

Liikenne ja pyséakointi

Autopaikkojen vahimmaisméaarat:

- asuinkerrostalot 1 ap / 100 k-m2
- vieraspysakointi 1 ap / 1000 k-m2

PA AK-KVARTERSOMRADEN:

For invanarna ska det byggas fillrackligt med
gemensamma fritidsutrymmen och minst en tvattstuga.
Invanarnas gemensamma bastu-, forrads-, service- och
fritidsutrymmen, tvattstugor samt tekniska utrymmen
far byggas utéver den i detaljplanen angivna
vaningsytan.

Byggande och stadsbild

Pa byggnadsytan vid Magnuskarrsvagen ska placeras
minst tva byggnader, som ska ha as- eller pulpettak och
Oppen takfot. Alla trapphus i byggnaderna ska ha en
forbindelse genom huset. | byggnaderna far inte byggas
underjordiska kallare.

Bostadsbyggnaders huvudsakliga fasadmaterial ska vara
rappning, pa plats murat tegel eller tra.

Balkonger far inte stddas fran markniva med hjalp av
slutna sidovéggar. Balkonger far byggas utdver den i
detaljplanen angivna byggnadsytan.

Balkongerna ska inglasas.

Fasaderna i byggnadernas forsta vaning ska ha fonster.
Fasaden far inte ge ett slutet intryck.

Separata ekonomibyggnader eller bilskydd ska ha
grontak.
Gardar och uterum

Tomtdelar som inte anvands for gangvagar, lekomraden
eller parkering ska planteras.

Tomtgransen mot Kasemattberget far inte forses med
staket. Ovriga tomtgranser far avgransas med trad-
eller buskplanteringar.

Parkeringsomraden ska struktureras med hjélp av olika
ytmaterial och avgrénsas med hack.

Dagvattnets volym ska minskas pa tomten genom att
minimera mangden ogenomsléppliga ytor i man av
mojlighet och genom att anvanda genomslappliga
belaggningar pa gang- och utevistelseomraden.
Dagvatten ska i man av mgjlighet férdréjas pa tomten.
Tomtens grona effektivitet ska na upp fill

Helsingfors gronytefaktors malsattningstal.

Trafik och parkering

Bilplatsernas minimiantal:

- flervaningshus 1 bp / 100 m2 vy
- gastparkering 1 bp/1000 m2 vy



Jos tontilla on kaupungin tai ARA-vuokra-asuntoja,
\2/8id0/aai1|n autopaikkojen maaraa naiden osalta vahentaa
o.lla.

Jos tontti liittyy pysyvasti
yhteiskayttdautojarjestelméan tai osoittaa muulla
tavoin varaavansa asukkaille yhteiskéyttdautojen
kayttdmahdollisuuden, voidaan autopaikkojen
kokonaismaarasta vahentaa 5 ap yhta yhteiskaytto-
autopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin enintaan 10 %.

Jos kerrostaloyhtid osoittaa pysyvasti vaadittua

suuremman ja laadukkaamman pydrapysakointiratkaisun,
autopaikkojen vahimmaismaarasta voidaan vahentaa 1 ap

kymmenta pyorapysakoinnin lisapaikkaa kohden,
kuitenkin enintdan 5 % autopaikkojen kokonaismaarasta.

Autopaikkojen kokonaismaaraa voidaan
vahentaé kannustimien avulla kaupungin tai ARA

vuokra-asuntojen osalta enintdan 40% ja muun asumisen

osalta 25%.
Polkupydrépaikkojen vahimmaisméaarat:

- asuinkerrostalot 1 pp / 30 k-m2. Naista vahintaan
75 % on sijoitettava rakennuksiin tai pihan
pyorasuojiin.

Kerrostaloissa seka ulkona sijaitsevien asukkaiden
pyorapaikkojen etta vieraspyorapysakdintipaikkojen
tulee olla runkolukittavia.

Téllé:l asema!(gava-alueglla korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

Ifall det byggas stadens eller ARA-hyresbostader pa
tzoorTl}en far bilplatsernas antal for dessa minskas med
0.

Ifall tomten varaktigt ansluts till ett
sambruksbilsystem eller pa annat satt pavisar att
invanarna erbjuds motsvarande service kan
bilplatsernas totala antal minskas med 5 bp per
sambruksplats, sammanlagt dock maximalt 10 %.

Ifall husbolaget pavisar en bestaende
planeringslosning for cykelparkering som ar storre
och battre till sin kvalitet an minimikravet kan
bilplatsernas minimiantal minskas med 1 bp per 10
tillaggsplatser for cyklar, dock hégst 5 % av
bilplatsernas totala mangd.

Bilplatsernas helhetsmangd kan via incitament minskas
med hdgst 40% i stodd hyresproduktion (stadens och
ARA-hyresbostader) och i dvrig bostadsproduktion
hogst 25%.

Minimiantal cykelplatser:

-flervaningshus 1 cp / 30 m2 vy. Minst 75 % av dessa
ska placeras i byggnader eller i cykelskydd pa garden.

Invanarnas cykelplatser i flervaningshusen och
utomhus samt gasternas cykelplatser ska ha
ramlasningsmojlighet.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradena
utarbetas en separat tomtindelning.
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Asumisen rahoitus-
ja kehittémiskeskus

drd

TALOUSARVIO

Rakennushanke (nimi, apunimi)

Heka Kaarela Maununnevantie 3

Rakennushankkeen Y-tunnus

2379058-6

Dnro

Erityisryhmé

Asuntoala yht., asm?
(siséltaa avustetut palvelutilat)

Asuntojen Ikm

6 734,5

117

ALUSTAVA TALOUSARVIO RAKENTAMISVAIHEEN JALKEISTA TAYTTA TILIKAUTTA VARTEN

1.1.-31.12.2022

ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT €/asm?/kk 12 kk yhteensd, €
A. RAHOITUSKUSTANNUKSET
1. Haettavan korkotukilainan korot 3,45 278 808
lyhennykset * 3,32 268 302
lainan maara 22 329 627
2. Muun otettavan lainan korot 0,00 0
lyhennykset 0,00 0
lainan maara 5 243
3. Jo olemassa olevien lainojen korot (perusparannuskohteessa) 0,00 0
lyhennykset 0,00 0
lainan méaara
4. Laskelmassa oletettu avustuksen maara 1170 000
Rahoituskustannukset yhteensa 6,77 547 111
B. HOITOKUSTANNUKSET
Tontin vuokra 1,90 153 547
Kiinteistévero 0,43 34 750
Hallintokulut (henkilostd ja muut) 0,49 39 599
Isanndinnista aiheutuneet kustannukset 0,79 63 843
Huollosta aiheutuneet kustannukset 0,69 55762
Lammityskustannukset 1,10 88 895
Sahkdkustannukset 0,50 40 407
Vesi-ja jatevesimaksut 0,60 48 488
Muut hoitokulut 0,40 32 326
Hoitokustannukset yhteensi 6,90 557 617
C. RAHASTOINTI (korjauksiin varautuminen) 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT YHTEENSA 13,67 1104 727
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT yksikkd maara €lyks./kk 12 kk yhteensd, €
Vuokratulot asuinhuoneistoista ja avuste-
tuista palvelutiloista (ennen mahd. tasausta) asm? 67345 13,67 1104 727
Vesimaksutulot asukkailta hléa 0 0,00 0
Autopaikkatulot asukkailta
Avopaikka kpl 0 0,00 0
Katospaikka kpl 0 0,00 0
Autotalli kpl 0 0,00 0
Muut kayttomaksut asukkailta XXX 0,0 0,00 0
Arvioidut muut tulot
XXX XXX 0,0 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT €/asm?/kk 13,67 1104 727
Vuokrausaste 100 % 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT YHTEENSA €/asm?/kk 13,67 1104 727

ARVIO ASUKKAALTA PERITTAVASTA VUOKRASTA

* Lisatietoja, miten lyhennys on laskettu

Lyhennys laskettu uuden korkotukilain mukaisesti.

Asumisen rahoitus- ja kehittémiskeskus
PL 30 (Vesijarvenkatu 11 A), 15141 LAHTI

Lomake ARA 95/08

Puhelin

Vaihde 020 610 125




