a r a Asumisen rahoitus. KORKOTUKILAINAHAKEMUS
ja kehittamiskeskus Vuokra-, osaomistus- ja asumisoikeustalot

Kunta X Hakemus ehdollisen varauksen saamiseksi
Helsinki (hankevalinta)
Kuntanumero [ Hakemus korkotukilainan
091 hyvaksymispaatokseksi (rahoituspaatds)
Maakunta
Uusimaa Diaarinumero
Toimenpide
D Rakentaminen |:l Hankinta & Perusparantaminen
Kohdetyyppi
|:| Vuokratalo Asumisoikeustalo [:I QOsaomistustalo
Kaytto
X Tavanomainen asuminen [ Erityisasuminen, erityisryhmat)
Hakijatiedot Lainarwhakija o Y-tunnus
Avain Asumisoikeus Oy 1951766-7
Kohteen nimi
Helsingin Paciuksenkaari 10 ja 12
Hakijayhtién perustaja(t) ja omistusjakauma % Y-tunnus
Avain Asumisoikeus Oy 1951766-7
Hakijayhtion tuleva omistaja, jos perustaja myy sen ennen korkotukilainapaatosta ja omistusjakauma % Y-tunnus
Hankittavien asuntojen omistaja ennen hankintaa
Yhteystiedot Raker‘muttaminen, yhdysh.enkilo Yhdyshenkilén séhképostios'oite . . Puhelin
Avain Rakennuttaja Oy, Peter Hellman | peter.hellman@avainyhtiot.fi 0504633532
Osoite
Lautatarhankatu 8b, 00580 Helsinki
Rakennus- Katuo_soite, postinumc:zro ja .postitoimipaikka o
paikka Paciuksenkaari 10 ja 12, 00270 Helsinki
Hallinta D oma & vuokrattu E] ostetaan D vuokrataan
Myyja-/vuokraajataho
|Z kunta D valtio l:] srk [:] yksityinen D muu, mik&?
Kiinteistétunnukset (tontti, tila,
maéarsala) 091-015-583-5-L1
Kaavallinen valmius rakentamiseen / perusparantamiseen
E on D ei, miksi
Rakennusoikeus:  sallittu k-m? , arvioitu kaytto k-m?
Perusparannus- Talotyyppi Kpl Kerroksia Valmistumisvuosi Huoneistojen lkm Asuntoala yhteensa
hankkeen Kerrostalo 5 1998 83 54735
perustiedot
Kuntoarvion pvm
IX] Kohteessa on tehty kuntoarvio ja PTS-ehdotus | Talokeskus Oy 12-14.3.2014, markatilat

1) Taytetdaan myos lomakkeet ARA 71 ja ARA 55
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Laajuustiedot
(tilaohjelmasta)

Asuntojen lukumagra V

83

kpl, joista erityisryhmille kpl

Asuntoala yhteensa ?

5474

Keskipinta-ala as.m%asunto

Ei tuettavat tilat
(esim. liiketilat)

Asuntoala/
nettoala

Kohteen

2
nettoala

2

hum hum

Hintatiedot

X sisaltaa ALV

[

Ei sisalla ALV (Tavanomainen asuminen -kohteissa erillinen selvitys ALV-palautuksen
perusteista ja tiloista, joihin palautus perustuu)

Asunto-osa

- uudisrakentamisen / perusparantamisen tavoitehinta ¥

€/as.m?

5422 196 991

- tonttikustannukset (ostohinta / vuokra rakentamisajalta)

€/as.m?

- yhteensé / hankinta-arvo

€/as.m?

5422 196

Ei tuettavat tilat (esim. liiketilat), kustannukset yhteensa

€/hum?

Hankittavan kiinteiston / hankittavien osakkeiden hankintahinta

€/as.m?

Toteutusmuoto

X Urakkakilpailu

E] Neuvottelu-urakka

L__] Oma tyd |:] Muu, mika

Toteutus-
ajankohta

Alustava toteutusaikataulu (kk/v — kk/v)

Kesto (kk}

Rahoitus

Korkotukifaina

Rahoituslaitos

5151086 ¢

Investointi-
avustus

€

Muu rahoitus

Mista haettu / saatu

Oma rahoitus

271110 ¢

Rahoitus
yhteensa

€

Allekirjoitus

Paikka ja paivays
Helsinki

20y

Allek

Nimén seiveninys

Peter Hellman

Tulevan omistajan allekirjoitus )

Nimen selvennys

KUNNAN LAUSUNTO

Kunta puoltaa hakemuksen hyvaksymista

[ ] kyna

[:Iei

[] kohde sijaitsee infra-avustusalueella

Lausunto

Paivays

Allekirjoitus

Nimen selvennys

1) Perusparannushankkeissa pp:n jalkeen; ryhmékotiratkaisujen osalta asuntojen lukumadara = henkilékohtaisten asuintilojen lukumaéra.

2) Asuinhuoneistojen pinta-ala yhteensa; ryhmékotien osalta asuntoalaan lasketaan henkilékohtaisten tilojen lisaksi yhteiset keittio-, ruokailu-
ja oleskelutilat niitd yhdistavine kaytavineen.

3) Sisaltaa myds liittymis- ja hankerahoituskustannukset.

4) Silloin kun rakennusliike omistaa yhtion osapaatokseen saakka, tulee ennen lainavarauksen hakua olla esisopimus omistuksen siirrosta
rakennusliikkeen ja lopullisen omistajan vélilla. Molemmat osapuolet allekirjoittavat lainavarausta varten jatettavan lomakkeen.
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a ra Asumisen rahoitus- HAKEMUSVAIHEEN ASIAKIRJAT
ja kehittamiskeskus Perusparannus

Kunta Dnro
Helsinki

Kohde

Helsingin Paciuksenkaari

Hakemusvaiheessa toimitettavat asiakirjat:

X Hakemus lomakkeella ARA 64/09

X Kuntoarvio/kuntotodistus, jonka yhteydessa arvio esteettdmyydesta

X] Arvio perusparannustarpeesta

X Alustava hankeohjelma lomakkeella ARA 81a/08

X Alustava korjauskustannusarvio

X Alustava talousarvio lomakkeelia ARA 95/08

X Alustava pitkan tahtayksen padoma- ja hoitokulujen rahoitussuunnitelma

[X] Pitkan tahtayksen perusparannus- ja kunnossapitosuunnitelma iomakkeella ARA 82/11

[ Selvitys urakoitsijan valinnasta, mikali poiketaan kilpailumenettelysta

Apuvilineina voidaan kayttaa:

- perusparannustarpeen arvioinnissa:
www.ara.fi>laskurit>kiinteistokohtainen salkutusmalli

- alustavaa talousarviota laadittaessa:
www._ara fi>laskurit >vuokralaskuri
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tG'Ol(ESI(U S< Kylpyhuonetarkastus

20.3.2014

334 Helsingin Paciuksenkaari 10 ja 12
Paciuksenkaari 10 ja 12
01300 Helsinki

Avain Asumisoikeus Oy
Lautatarhantie 8 b
00580 Helsinki

Aari-isannointi
Jari Laksela 0400- 466 151
iari.laksela@aari-isannointi.fi

1. Toimeksianto

Teknisen isdnnditsijan Jari Lakselan toimeksiannosta
Talokeskuksen edustaja Jari Halonen on suorittanut tilaajan
ilmoittamien huoneistojen maérkatilojen lattia- ja seindpintojen
silmamaaraiset tarkastukset seka pintarakenteiden
kosteusmittaukset suihkun alueelta 12. ja 14.3.2014.

2. Yleistiedot kohteesta

Vuonna 1998 rakennettu kiinteisté muodostuu yhdestd kuusi
kerroksisesta  kolmeportaisesta  kerrostalosta ja  yhdesta
kaksikerroksisesta rivitalosta. Valipohjarakenne on
terdsbetonilaatta.

o Lattiapinnoite muovimatto, joka on nostettu seinalle.
Muutamissa huoneistoissa lattiapinnoitteena on laatoitus.
Seindrakenteet ovat osin kivirakenteiset.

Katot ovat alas laskettuja paneelikattoja.

Kayttévesiputket ovat kuparia ja ne ovat pintaan asennettuja
Viemarit ja lattiakaivot ovat muovia

3. Mittausvalineet
Pintakosteusmittari Trotec T650 1, lukemien tulkinta:
Kivirakenne: normaali -90, kostea 90-120, marka yli 120

Levyrakenne: normaali -70, kostea 70-100, marka yli 100
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4. Yhteenveto vaurioista
4.1 Yleisesti

e Alkuperdinen muovimatto on kayttdikansa loppupuolella, jonka
vuoksi kaikki markatilat on hyva tarkastaa noin viiden vuoden
kuluttua uudelleen.

e Suuressa osassa huoneistoja wc-istuimen ja muovimaton
vdlinen tiiveys on huono, jonka vuoksi kosteus péadsee wc-
istuimen  kiinnitysrei'istd maton alle. Silikonin tartunta
muovimattoon on vyleisesti huono, jonka vuoksi tiiveys ei ole
pitkdikaista

 alkuperaisissa laatoitetuissa lattioissa vesieristettd ei ole liitetty
kiristysrenkaalla lattiakaivoon

4.2  Heti suoritettavat huolto- ja pienkorjaustarpeet

Huolto- ja korjaustarpeet suoritetaan ldhiaikana

Huoneisto huolto-/pienkorjaustarve
1 silikonin uusiminen suihkunurkassa
2 Woc-istuimen ja muiden silikonien uusiminen tarvittavilta osin
3 Wc-istuimen ja muiden silikonien uusiminen tarvittavilta osin
4 Ei tarkastettu, avain ei sopinut, ainakaan lukkoa ei saanut auki
5 Wc-istuimen silikonin uusiminen ja ruuvireikien paikkaus
6
7 Wc-istuimen silikonin uusiminen
8 Wc-istuimen silikonin uusiminen
mattosaumojen korjaus nurkassa ja saunan kynnyksell
9 Asukkaan huolto: Lattiakaivon puhdistus
Wc-istuimen silikonin uusiminen
10 Wc-istuimen silikonin uusiminen
11 lavuaarin uusiminen?
12
13
14
15
16
17 saunan valaisimen puukehyksen uusiminen
bidee-kahvan huolto/uusiminen
18 Wc-istuimen silikonin uusiminen
19
20
21 bidee-kahvan huolto/uusiminen
22
23 lavuaarin uusiminen
24 Woc-istuimen ja suihkunurkan silikonin uusiminen tarvittavilta osin
25 Wc-istuimen ja suihkunurkan silikonin uusiminen tarvittavilta osin
26 Wc-istuimen silikonin uusiminen
27 Wc-istuimen silikonin uusiminen
28
29 saunan kynnykselld mattosauman korjaus
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30 bidee-letkun huolto/uusiminen
31 Wc-istuimen silikonin uusiminen
mattosaumojen korjaus suihkunurkassa ja saunan kynnyksella
32 Wc-istuimen silikonin uusiminen ja ruuvireikien tiivistys
33 Wc-istuimen silikonin uusiminen
wc-istuimen huuhtelun huolto
34 Wec-istuimen silikonin uusiminen
35 suihkukahvan uusiminen
lavuaarin uusiminen?
36
37
38 wc-istuimen huuhtelun huolto
39
40 Wc-istuimen silikonin uusiminen
41 Wc-istuimen silikonin uusiminen
42 mattosauman korjaus
43 Wc-istuimen silikonin uusiminen
saunan oven uusiminen?
44 Wc-istuimen silikonin uusiminen
maton reidn paikkaus ja mattosauman korjaus
saunan patterin huolto
45 Wc-istuimen silikonin uusiminen ja sekoittajan kiinnityksen tiivistys
lavuaarin pohjaventtiilin Kiristys
46 Wc-istuimen silikonin uusiminen
mattosauman korjaus saunan kynnykselld
47
48 saunan valaisimen puukehikon asennus
49 mattosauman korjaus saunan kynnykselld
50 kiukaan kiinnityksen parantaminen
51
52 Wc-istuimen silikonin uusiminen
huoneisto-oven lukon huolto
53 HETI saneeraus KL 1
54 Wc-istuimen silikonin uusiminen
bidee-kahvan huolto/uusiminen
55 Wc-istuimen silikonin uusiminen
mattosauman korjaus
bidee-kahvan huolto/uusiminen, suihkusekoittajan kahvan huolto
56 Wc-istuimen silikonin uusiminen
mattosauman korjaus
wc-huuhtelun huolto, keittion sekoittajan huolto/uusiminen
57 Wc-istuimen silikonin uusiminen
mattosauman korjaus saunan kynnyksella
saunan kiukaan huolto/korjaus
58
59 Woc-istuimen silikonin ja seindsilikonin uusiminen tarvittavilta osin
wc-huuhtelun huolto
60 Wc-istuimen silikonin uusiminen
lavuaarin uusiminen?
bidee-kahvan huolto/uusiminen
61 Wc-istuimen silikonin uusiminen
62
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63

64 Asukkaan huolto: Saunan lampun vaihto
Asukkaan huolto: lavuaarin hajulukon ja lattiakaivon puhdistus
Wc-istuimen silikonin uusiminen

65 Woc-istuimen silikonin ja seinésilikonin uusiminen tarvittavilta osin
saunan kynnykselld mattosauman korjaus

66 Wc-istuimen silikonin uusiminen

67 silikonin uusiminen tarvittavilta osin

68 Wc-istuimen silikonin uusiminen ja mattosauman korjaus

69 Wc-istuimen silikonin uusiminen mattosauman korjaus

70 saunan oven saato

71 HETI saneeraus KL 1, varsinainen kph
saunan oven korjaus/uusiminen

72

73

74 HETI saneeraus KL 1

75 Wc-istuimen silikonin uusiminen

76 portaiden kasijohteen korjaus

77 kynnyslistan kiinnitys (asukkaan huoltoty6?)

78 suihkutilan seinien reikien tiivistys

79 Erillisen wc:n haju- ja vuoto-ongelman korjaus
suihkusekoittajan huolto/uusiminen, wc-huuhtelun huolto

80 Wc-istuimen ja muiden silikonien uusiminen tarvittavilta osin

81 yldkerran bidee-kahvan huolto/uusiminen

82 yldkerran kph:n Wc-istuimen silikonin uusiminen ja mattosauman
korjaus

83

Pesula
Inva wc | lavuaarin poistoputken huolto

4.3 Kuntoluokat

Kuntoluokka maééarittelee kylpyhuoneen peruskorjaustarpeen.
e Kuntoluokka 1: peruskorjaustarve heti
e Kuntoluokka 2: peruskorjaustarve 1 - 5 vuoden kuluessa
« Kuntoluokka 3: peruskorjaustarve 5 - 10 vuoden kuluessa
e Kuntoluokka 4: seuranta tarkastus 5 - 10 vuoden kuluessa
Tahan kuntoluokkaan (KL4) kuuluvia huoneistoja ei ole

eritelty
Kuntoluokka 1 Kuntoluokka 2 Kuntoluokka 3
71 erillinen kph 6 2
12 8
16 9
19 29
36 32
34
41
46
54
58
64
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4.4 Yleiskuvat kph- ja saunatyypeista

Talokeskus Yhtiot Oy




-

6 (6)

talokeskus®

Talokeskus Yhtiot Oy




HANKESUUNNITELMA 1/112
Helsingin Paciuksenkaari 10 ja 12

7.8.2018

Hankesuunnitelma tark. 7.8.2018

AVAIN-Asumisoikeus Oy
Helsingin Paciuksenkaari 10 ja 12

Aari Isannointi Oy
tark. 7.8.2018

AARI Isannointi Oy 020 7340 810 Y-tunnus 2430066-5
Sentnerikuja 5 www.aari.fi Kotipaikka Helsinki
00440 Helsinki etunimi.sukunimi@aari.fi




HANKESUUNNITELMA 2/112
Helsingin Paciuksenkaari 10 ja 12

7.8.2018
Sisallysluettelo
Yleistd hankesSUUNNIEEIME@STA.........ci ettt s ettt st s b e 4
Tiivistelma ja suositellut tOIMENPITEET ....cvvvviiirieiee e 4
RAKENNUSTEKNTTKKA . ...cveeieeeiiieiiiteee et e eee e e st e et e e et etre st e s e e st e e e b e s s a e ease e s e aaa g e et e s s e s s s bbb s e s b e 4
LVIJERESTRIMEL ...t e 7
SANKOJAMTESTEIMEAL .. .evtveeee et et eb eSS e 8
Hankesuunnitelman YhtEENVETO ..ot s 9
Hankesuunnitelman KustannuSEItEElY ......cccociiriiiiiiiiiiii e 9
Hankesuunnitelman yleistiedot ..o 14
RAKENNELEKNITKKA ...ecvvviiieiseeeeteeeter et trere st e e e eerean et s sbbessae s sana s s bt e a b s os e s b e e e as s e s e ea e e s as e e e e e ee b e s b b s b n b st e s es 15
BT R = LTy Lo ] APTRTUOTOPO P PP PPV P PPV PP TI 15
Kiinteiston korjaushistoria ja tehdyt MUULOSTYOL.......cooiimiiiiiieie 15
ASUKASKYSEIY . ..cv vttt ettt ettt st b bbb ea b s b e s s e s R e bR e RS e e e 15
T T 1o [ LT TE 2L =1L ST USSP YOS PRPPPN 16
12T oo £ - OO OO P PSP P PP PSPPI TP PSP IO SRS 16
3 N V=Y o LT | ST OO S OO PSPPI PRSPPI 16
RN E T ] 0 0= TR T O PSPPI PIO PRSPPI 16
113 PHEIYSTEET ..veeeveeercee ettt b bbb e 17
L1 ATUBVATUSEEOL ....eviiieeiiteeeeeeeeeieeretressamebbeesteeete st e seaeesabe e s b s s e e ae s et e e oA saass e ee s g e s sreesase e sas e s m e e s b s i L b e e e 21
115 Aluerakenteet mm.aidat, leikkipaikka, pysak&intialue .........ccocvvemiivniimnienii e 22
I ] Lo 00 1Y | O O PP PP PP PSPPI PPN 32
122 ALBPONJAL «..ecvicereeeieie ettt bbb e e s 32
123 YIZPOhja Ja KOt ..c.euiiiiicect s s 37
T2 JUIKISIVUL «.oveeeeeeeiere et eteeeees e ts e ieesste e s e eesesaeeesree s 1h b b e e e s aas s ae e e ae s s b e e e A b e e s e ean e T eab e e eh R e e ame e s n b aat e st s st b s ea 48
125 PAIVEKKEET ... eeeeeeeeeeee et ettt e et ee e et ettt e eheesmee e saet e sh e s b e s s he e s b e e b e s Ea e e R R gt eE e e e 59
121 PErUSTUKSEL ..cveiiviisreeireeeeteesetanteeaetsteesherste st en e e naesbs s st s era s shba b e e R b e e R b e aE e ae e e R e s s b s s b s e et 67
I S 1 T o Y- | T OO PO PP PP PP PP U PPN PPPIP 67
Y T8 L1 AP SO OO PP PP PP PP PSPPI 67
F X TT 1] 1= | SPTUU U O PP PSP P PP PPPP SRR P 70
LIKETIIAL .. veveeveee ettt e eeeesesesteseeeebestse e e e s eseeeebeebebe et ese et eeeas e s e b e s she s s o s e s e A e R s e R e AR eRe R e £ S A £ RS ettt 72
Yhteistilat mm. talopesula, kerhotila, kuivaushuone, varastotilat.............cceevvinniiiia 72
L= LT AR | 1 T OO PP PO PP PITPPPPEI 84
VY 2R (o) 11 | PO OO PSP PP PSP PP TP RIS IT 85
AARI Isanndinti Oy 020 7340 810 Y-tunnus 2430066-5
Sentnerikuja 5 www.aari.fi Kotipaikka Helsinki

00440 Helsinki etunimi.sukunimi@aari.fi




HANKESUUNNITELMA
Helsingin Paciuksenkaari 10 ja 12

7.8.2018

LVi-jarjestelmat
21 LVI-perusjarjestelmat
211 Lammitysjarjestelmat
212 Vesi- ja viemérijarjestelmat (myos pumppaamo)
213 llmastointijarjestelmat
216 Viestonsuojien LVI-jarjestelmat
Sahkotekniikka
Hissit
S1 Asennus- ja apujarjestelmat
S$2 Sahkonjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset 522
Sahkdenergian padjakelu
$222 Paajakelujarjestelmad
$23 Laitteiden ja laitteistojen sdhkdistys
S24 Sahkoliitantajarjestelmat
$25 Valaistusjarjestelmat
$26 Sahkolammitysjarjestelmat
T110 Antennijdrjestelmd
T140 Puhelinjarjestelma
T510 Sahkolukitusjarjestelma
T530 Murtoilmaisujarjestelmad

T620 Palovaroitinjarjestelma

T810 Rakennusautomaatiojarjestelma
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Yleistia hankesuunnitelmasta

Hankesuunnitelma on laadittu kiinteistdn peruskorjaushanketta varten. Hankesuunnitelman tavoite on
kuvata kohteen peruskorjauksen kannalta tarpeelliset ja valttamattomat rakennustyo6t.

Kiinteistén kunnon selvittamiseksi tehtiin rakenteiden ja rakennusosien, lammitys-, vesi- ja viemari-,
iimanvaihto-, sahké- ja automaatioteknisten jarjestelmien silmamaarainen tarkastus. Kiinteiston
tarkastuksia on suoritettu useina eri paivina syksyn 2017 ja kevddn 2018 aikana.

Tarkastuksen aikana kaytiin huoneistoissa B35, C55, C62, E75, F77, F78, G81

Kiinteiston katselmuksessa selvitettiin aistinvaraisin havainnoin rakennusosien ja jarjestelmien nykyinen
kunto, vauriot ja viat sekd syyt niiden aiheutumiseen seka lisdselvitysten tarve.

Hankesuunnitelmassa esitetian arviot korjaustarpeesta ja korjauskustannusten suuruusluokista. Arviot
perustuvat tehtyihin havaintoihin ja teknisiin kdyttoikdarvioihin. Hankesuunnitelmaan ei ole sisdllytetty
normaaliin huoltoon liittyvia vuosittain tehtavid huoltotoimenpiteitd.

Tiivistelma ja suositellut toimenpiteet

Rakennustekniikka

Kiinteiston rakennetekniikka on padosin tyydyttavassa kunnossa. Rakennetekniikan puolella
merkittavimmat kustannukset kiinteistolle Iahivuosina aiheutuvat vesikattojen, ikkunoiden,

parvekkeiden, julkisivujen, markitilojen, asuntojen pintojen, kalusteiden ja keittididen ja porrashuoneiden
seka pihojen peruskorjauksista. Kiytettdessa kahdenkymmenen vuoden peruskorjausjaksoja tulee
rakenteiden keskimaaraisten kiyttoikien perusteella lahes jokaiseen rakennus- ja tilaosaan peruskorjausta
tulevan peruskorjauksen yhteyteen.

Vesikatot. Kerrostalon peltikatto. Katteena on konesaumattu muovipinnoitettu pelti paksuus 0,5 mm
(kaksinkertaiset saumat). Katot ovat “melko jyrkkia” harjakattoja. Ruodelaudoitus on 22x100, aluskate on
asennettu. Kerrostalon katon harjalla kulkeva kulkusilta on osittain ruosteessa ja kulkusilta “katkeaa” mm.
IV-poistopuhaltimen ldheisyydessa. Sisapihan puolella kerrostalon lumiesteissa havaittu vaantymista.
Kerrostalon sadevesikourut osittain sisapihan puolella huonossa kunnossa mm. kaadot ei toimi, kiinnikkeita
loysalla. Juuripellin liitoksen tiivistyskittauksissa havaittu halkeamia. Kerrostalon katolla olevat tasakatot
(bitumikermikatot) ovat silmamaaraisen seka aistinvaraisen tarkastelun perusteella kunnossa. Em. kattojen
alapuolella sijaitsee asuntoja, kermikattojen elinkaari on n. 30 — 40 vuotta, joten katoilla pitaisi olla vield
jaljella kayttoikaa yli 10 vuotta.

Rivitalon peltikatto. Rivitalon katolla olevat kulkusillat, lumiesteet ja lapetikkaat ovat kunnossa.
Sadevesikouruissa havaittu muutamissa kohdissa maatuvaa roskaa, em. roska todennakdisesti on perdisin
kourujen laheisyydessa kasvavista isoista puista.

AARI Isanndinti Oy 020 7340 810 Y-tunnus 2430066-5
Sentnerikuja 5 www.aari.fi Kotipaikka Helsinki
00440 Helsinki etunimi.sukunimi@aari.fi
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Ylipohja. Kerrostalon yldpohjassa havaittu puhallusvillassa useassa kohdassa painumia. Painautuman
kohdalla ontelolaatan paalla oli luonnollisesti varsin vahan lammoneristeena toimivaa puhallusvilla
(selkeasti alle 20 cm). Aluskatteessa nakyy muutamissa kohdissa “veden valumisjalkia”. Kerrostalon
yldpohjan kulkusillat ovat paikoitellen ”kapeat”. Rivitalon yldpohja on silmdmaaraisen seka aistinvaraisen
tarkastelun perusteella kunnossa. Em. tilan on tosin varsin matala. Puhallusvillaan on riittavasti, tuuletus

vaikuttaa toimivalta,

Julkisivut. Kerrostalon julkisivuelementtien pinnat ovat silmamadraisen tarkastelun perusteella
tyydyttavissd kunnossa. Julkisivuelementtien silmamairaisessa tarkastelussa pakkasrapautumisesta
kertovaa julkisivuelementtien kdyristymista ei havaittu. Muutamassa kohdassa havaittu elementti-

saumoissa rikkoutumia. Julkisivujen alaosien pinnoitteet on muutamista kohdista kulunut, porrashuoneiden
padovien edustalla havaittu myos pinnoitteiden irtoamista, maalatujen terisrakenteiden (tumman harmaa
lila) pinnoite my®és irtoilee muutamista kohdista.

Rivitalon julkisivut. Em. havaintojen lisdksi julkisivujen kuultomaalattu koriste puurimoitus (mika toimii
my®s villiviinen kiinnitysalustana) on osittain varsin kulunut, puutavarassa halkeamia seka

ruuvikiinnityksessa puutteita. Julkisivuun liittyvien terdspalkistojen pinnoitteet irtoilevat laajasti.

Ikkunoissa havaittiin puutteita, maalaus halkeilee ja oksan kohdat ovat tulleet esille. Tiivisteissa on
puutteita, ikkunoiden muoviosat ovat alkaneet rikkoutua, minka vuoksi kaikkia ikkunoita ei saa kunnolla
lukittua tai auki. Ikkunoiden huonojen tiivisteiden ja rikkoutuneiden helojen johdosta ikkunoihin on
syntynyt ilmavuotoja, miké tuntuu vetona ja heikentda asumismukavuutta. Puutteellisesti sulkeutuvien
ikkunoiden valiin paasee kosteutta, mika nopeuttaa puuosien ja maalipintojen vaurioitumista.

Huom. “Sireenikujalla rivitalo asuntojen tuulikaapissa olevat yldsaranoidut ikkunat ovat varsin korkealla.
Asunnon korjausten yhteydessa, em. ikkunat tulee muistaa pestd asunnon loppusiivouksen yhteydessa
(pesu / ikkunoiden korjausten suoritus vaatineen rakennustelineen rakentamista)”

Huoneistoparvekkeet (yht. 68 kpl) ovat ”betonirakenteisia” parvekkeita. Parvekkeissa parvekkeiden laatat
on kannatettu toisaalta parvekepieliseindelementtien ja toisaalta rakennuksen runkorakenteesta seka
maalatuin terdspilarein. Ylapinnan kallistus on kohti laatan takakulmaa, josta vesi poistuu suoraan laatan
reunan lapi viedyn poistoputken kautta. Parvekekaiteet ovat terasrunkoiset ja varustettu lasilla.
Parvekekaiteiden yldreunassa on maalattu metallirakenteinen kasijohde. Parvekkeen betonilaatan paalle
on asennettu kestopuurakenteiset puuritilat. Em. puurallien puutavarassa havaittu halkeilua.
Parvekelaattojen ylapinnassa on siled muottipinta ja alapinnassa telattu betonipinta. Parvekelaatan
pinnoissa ei tiedossa vauriota. Kerrostalon parvekkeista on 14 kpl lasitettuja. Rivitalossa ei ole lasitettuja
parvekkeita. Suosittelen kaikkien parvekkeiden lasittamista.

Mirkatilojen kunto vaihtelee. Kaikki mdrkdtilat on tarkastettu v. 2014. Mirkdtilojen tarkastuksen
yhteydessd havaittu muutamissa asunnoissa mm. alkuperdisten muovimattojen (toimii vedeneristeend)
osittaista irtoamista alustasta esim. WC-istuimen ldheisyydessd. Pesuhuoneessa olevat WC-istuimet
sijaitsevat useissa asunnoissa suihkutilan vieressa, jolloin irronneen maton alle saattaa myos kulkeutua
kosteutta. Muutamien markétilojen seinélaatoituksissa havaittu halkeamia/rikkoutumia. Alkuperdisten
muovimattojen kdyttéikd alkaa olla lopussa. Laatoituksessa havaittiin saumauksissa halkeamia.
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saunatilojen kunto vaihtelee, kdytté vaikuttaa pintojen kulumiseen. Havaittu paneeleissa tummuneita
alueita ja niiden suojakésittely on kulunutta. Puuosien kiinnitys on alkanut l6ystyd, puutavarassa on
halkeilua ja lautojen pddt ovat alkaneet irrota kiinnityksistd.

Asuntojen pintojen kunto vaihtelee. Muutama asunto on kunnostettu muuttoremontin yhteydessa, jolloin
mm. seinit maalattu ja lattiaan asennettu laminaatti. Alkuperdisessd kunnossa olevien asuntojen
alkuperdiset muovimatot ovat kuluneet, seind- ja kattopintojen maalaukset kuluneet, pinnoissa havaittu
kolhuja ja halkeamia. Alkuperdiset keittididen kalusteet ja kiintokalusteista ovat kuluneita, ovien ja
listoitusten maalaus on kulunutta, pinnoissa on kolhuja / naarmuja. Keittiéssd tyGtason yldpuolella olevissa
laatoituksissa on mm. saumoja rikkoutunut.

Porrashuoneiden Kaikissa A- ja B- ja C- porrashuoneissa havaittiin “paljon hiushalkeamia” mm.
pystynurkissa. Kiinteiston laheisyydessa on rakennuttu / rakennetaan uusia kiinteistdjd. Seinissd on kolhuja
ja maalaus on kulunut. Sisddntuloaulojen kattojen akustointilevyissd on naarmuja ja reikid.
Porrashuoneiden peruskorjaus on suositeltavaa tehda muiden korjausten yhteydessa.

HISSIT Kerrostalossa A- ja B- ja C-porrashuoneissa on 3 kpl Semacin valmistamaa hissia. Hissit ovat
alkuperiiset vuodelta 1998. Kaikki hissit ovat testattu ja tarkastettu vaatimusten mukaisesti. Viimeisin
Inspectan tarkastus on tehty 18.9.2016, seuraava tarkastus v.2018. Hissien tyypillinen tekninen kayttoika on
noin 25 - 30 vuotta. Suosittelen, ettd hissit myds peruskunnostetaan mm. nostokoneisto, kannatushihnat,
jarrut, painonapit, sGhkdt, korin sisustuksen voisi uusia, liitteend on Schindleriltd tarkempi selvitys
(tarjoukset) hissien korjaustarpeista (modernisoinnista). Jos hissit pddtetddn uusia, niin uudet hissit
parantavat hissin esteettémyyttd automaattiovin.

Lukitus on kunnossa sarjoitettu Abloy Sentoon v.2015

Savunpoistojiirjestelmit. A-, B, C -porrashuoneiden "ylitasanteelta” [6ytyy savunpoistoikkunat.
Savunpoistoikkunoiden karmit on vadntyneet, joten ikkunat ei ole tiiviita. Ikkunoiden avaus tapahtuu 1 krs
kasikayttoisen vaijerikahvalla. Suosittelen uusimaan em. savunpoistoikkunat tulevan peruskorjauksen
yhteydessd.

Turvavalot. Ohjaiskeskus ldytyy kerrostalon talovarastonyhteydesta. Em. jarjestelmd ohjaa mm.
autohallista sekd porrashuoneista poistumista (esim. sahkokatkosten yhteydessa). Jdrjestelmd on huollettu
syksylld v. 2017, em. huollon yhteydessd myds akut on uusittu.

Autohalli. Kerrostalon ”alapuolelia” on parkkihalli, mitd hallinnoin Paciuksenkadun pysakointi Oy.
Parkkihallin betoniseinissi havaittua “hiushalkeamia”. Parkkihallin "yhteydessa” sijaitsee 3 kpl
irtainvarastoja. Autohallin maan alla olevassa perusmuurissa havaittu A-porras paddyssa kosteusvaurio
jalkia. Em. kosteus kulkeutuu mahdollisesti perusmuurin vedeneristeiden lapi. Syyn selvittdaminen vaatii
tarkemmat kuntotutkimukset.
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Myynnilliset havainnot 23.3.2018

” Ei tule mitddn ihmeellistd mieleen, ehkd kerrostalojen ensimmdisessd kerroksessa olevien asuntojen
pihoille voisi tehdd jotain, ovat véhdn suojattomia ja asuntoja vaikeampi saada myytyd”

Terassipihat. Rivitalossa on yht. 17 kpl terassipihoja. Kerrostalossa on yht. 9 kpl terassipihoja.
Terassipihojen puurakenteet (kestopuuta) ovat osittain huonossa kunnossa, havaittu mm. halkeilua, lahtee
tikkuja, puurakenteiden kiinnitykset irtoilevat. Em. rakenteet toimivat myds portaiden jatkona. Suosittelen
terassipihojen puurakenteiden uusimista tulevan peruskorjauksen yhteydessa. Samassa yhteydessa
rivitalon asuntoihin johtavat puu / betoniportaiden kunto tarkastetaan. Puurakenteet uusitaan,
betoniportaissa askelmien “laattojen” kiinnitykset tarkastetaan ja tarvittaessa korjataan.

LVI-jarjestelmat

Kiinteiston LVI- jarjestelmat ovat alkuperaiset ja ne ovat padosin hyvassa/ tyydyttavassa kunnossa.
Kustannuksia tulevaan peruskorjaukseen aiheutuu kuitenkin mm. kaukoldmmén alajakokeskuksen ja
patteriventtiilien uusimisesta sekd verkoston perussddddstd. Kiinteistdn kayttdvesiverkostossa ei ole
tiedossa laajempia korjaustarpeita.

Jatevesiviemadreissa on havaittu tukkeutumia vuosien saatossa. Viemareiden karstoittuminen aiheuttaa
monesti tukoksia, joten viemdreiden kunto olisi hyvd selvittéid tarkemmalla kuntotutkimuksella.

Kiinteiston pohjaviemadrit ja pystyviemadrit seka piha-alueen sadevesiviemdareiden kunnon
suosittelemme selvittdmaan viemareiden sisdpuolisella TV- kuvauksella.

Huoneistojen vesikalusteet ovat useissa asunnoissa alkuperaisia ja ne ovat osittain heikossa kunnossa ja
niiden uusiminen on syyta suorittaa peruskorjauksen yhteydessa.

liImanvaihtojérjestelma. Kerrostalon asuntoja palvelee koneellinen poistoilmanvaihtojarjestelma.
Korvausilma johdetaan asuntoihin ikkunoissa olevien korvausilmaventtiilien avulla. Poistoilmapuhaltimet
ovat alkuperdisia Valloxin valmistamia yhteiskanavapuhaltimia. Em. puhaltimet sijaitsevat katoilla.

Rivitalon asunnoissa on asuntokohtaiset poistopuhaltimet. Poistoilmapuhaltimet ovat alkuperaisia Valloxin
sijainti vesikatolla. Huoneistoihin korvausilma johdetaan ikkunan karmissa olevilla korvausilmaventtiileilla
tai seindssa olevan IV-venttiilin kautta. Tarkastusten perusteella kiinteiston ilmanvaihtokoneet ovat
teknisesti vilttivissd kunnossa. Suosittelemme uusimaan poistoilmakoneet tulevassa peruskorjauksessa
sekd suorittamaa IV-kanavistojen, korvausilmaventtiilien puhdistukset ja ilmamddrien sdddot.

Kiinteistda palvelevat ilmanvaihtokanavat ovat alkuperaisid ja rakennettu kuumasinkitysta terdskanavasta.
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IV poistopuhaltimia Idytyy mm. talopesulasta, jatehuoneesta, kerhotilasta, alapohjan tuuletuksista,
hisseistd, autohallista. Suosittelemme uusimaan em. poistoilmakoneet tulevassa peruskorjauksessa seka
suorittamaa IV-kanavistojen, korvausilmaventtiilien puhdistukset ja ilmamaarien saadot.

Sahkojarjestelmat

Kiinteiston sdahkojarjestelmat ovat viela suurelta osin alkuperdisia, vuodelta 1998. Korjaustarvetta alkaa
olla Iahinna asuntojen kodinkoneissa seka kiinteistdn valaisimissa. Vikavirtasuojauksen lisdaminen
nykyma&ardysten vaatimusten mukaan tulee toteuttaa tulevien suurempien saneerausta yhteydessa.
Rakennuksen alkuperaiset valaisimet tulevat uusimisikdan tarkastelujakson aikana.

Lisdksi EuP-direktiivin taytdnté6npanosaadds (Komission asetus (EY) N:o 245/2009) tulee poistamaan
markkinoilta lahivuosina vanhimpia lamppuja samoin kuin se tulee estamaan magneettisilia
virranrajoittimilla varustettujen valaisinten myynnin 2017 alkaen. Tastd johtuen voidaan joutua uusimaan
joitakin valaisimia myos varaosien saatavuuden vuoksi.

Sahkoteknisistdjarjestelmistad puhelin- ja rakennusautomaatiojarjestelmissa on osia, jotka saavuttavat
lahivuosina elinikdnsa loppupaan ja tekniikasta tulee vanhentunutta. Uusimista tulee harkita jarjestelma-
kohtaisesti, kdyttajan tarpeiden kannalta asiaa lahestyen ja tekniseen kdyttdikdan perustuen.
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Asuntojen mairkitilojen, I6ylyhuoneen, kodinhoitohuoneen ja wc korjauslaajuus:

—  korjausalueen osastointi, pintojen suojaus

— lattia -ja seindpinnoitteiden purku

—  rakenteiden kuivatukset rakennemittauksien perusteella

—  levyrakenteisten seinien uudelleen levytys

—  lattia- ja seindpintojen osatasoitus, lattiakallistuksien korjaus, mukavuuslattialdmmityksen
asennus ja suojavalu

— lattia -ja seindpintojen vedeneristys sertifioiduilla vedeneristysjdrjestelmilla

— lattia- ja seindpintojen laatoitus, saumaus ja nurkkasilikointi

—  kalustus, vesijohdot pinta-asenteisena kromi kupariputkin, wc-istuin, lavuaari, suihku-
lavuaarihanat, kaapistot (saniteettikalusteet uusitaan tapauskohtaisesti)

—  ldylyhuoneen lauteiden, seind -ja kattopaneelien, kiukaan ja ovien uusiminen

—  markitilan(kylpyhuone) ja kodinhoitohuoneen kattoverhoilun uusiminen

—  loppusiivous, osastointienpurku

Asuntojen keittididen korjauslaajuus:

—  korjausalueen osastointi, kiintokalusteiden ja varusteiden purku (kaapistot, tyétasot,
tiskialtaat, hanat, viemardinti, liesikupu/tuuletin, kaapistojen vélitilalaatoitus, liedet,
jddkaapit, astianpesukone)

—  keittitkalusteiden asennus ala-yldkaapit, vuotovesikaukalot tiskialtaan sokkelitilaan ja
kylmakalusteiden alle, tyétason asennus altain ja tiivistyksin

—  kaapistojen vilitilalaatoitus vedeneristyksin ja reunatiivistyksin

—  kalustus, hanat, viemardinti, liesi, liesikupu/tuuletin, kylmalaitteet,
astianpesukone, valopainikkeet/pistorasiat

—  vanhat liedet, liesituulettimet/kuvut ja kylmalaitteet uusitaan

Asuintilojen korjauslaajuus:
—  vanhojen muovimattojen purku
— uusien laminaattien asennus
—  vanhojen tapettien poistot
—  seinien ja kattojen tasoitukset ja maalaukset
—  vaatekaappien uusimiset
—  viliovien, karmien ja kynnysten uusimiset
—  listoitusten uusimiset

Julkisivujen korjauslaajuus:

—  elementtisaumojen uusiminen

—  kerrostalon parvekelasitusten perusparannus

—  parvekkeiden perusparantaminen

—  julkisivujen alaosien (sokkelien) pinnotteiden uusiminen
rivitalon julkisivujen puurimojen uusiminen

Avain Rakennuttaja Oy | Lautatarhankatu 8 B, 00580 Helsinki | Vaihde 020 7624 700 | Y-tunnus 2715826-2 | etunimi.sukunimi@avainyhtiot.fi | www.avainasunnot.fi




—

(Avain

Vesikaton korjauslaajuus:
—  Kerrostalon peltikaton ja yldpohjan perusparantaminen

LVIS korjauslaajuus:
—  lamminkayttdkiertovesipattereiden uusiminen kylpyhuoneissa sekd saunoissa
—  IV-hormien nuohous ja ilmamaarien sdaté
—  lammonjakokeskuksen saneeraus
—  markatilojen ja keittidn viemareiden painehuuhtelu ja kuvaus

Pihojen korjauslaajuus:
—  raja-aitojen uusiminen
—  valaistuksen uusiminen LED-valoiksi

Muut/ Yleiset korjaustydt

—  Seindn vierussepeldinnin uusiminen ja kaatokorjaukset

—  Hissien peruskorjaus (1 kpl)

—  Savunpoistoikkunoiden uusiminen
Terassipihojen perusparannus
Kerhotilan perusparannus
Varastointitilojen perusparannus
Talopesulan ja kuivaushuoneen perusparannus
Porrashuoneiden ABC perusparannus
Ryomintatilan perusparannus
Rivitalon kellaritilojen perusparannus
Jatehuoneen perusparannus
Autotallien perusparannus

Avain Rakennuttaja Oy

Peter Hellman
Projektipdallikké
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Asumisen rahoitus-
ja kehittdmiskeskus

HANKEOHJELMA
Perusparannus, normaalihanke

Lainoitettava
kohde

Kunta
Helsinki

ARAnN antama diaarinumero

Lainoitettavan kohteen nimi

334 Helsingin Paciuksenkaari 10 ja 12

Kaupungin/kunnanosan nimi ja nro

91/Huopalahti 15

ja LVIS-jarjes-
telmit

pohjarakennus
(pintarak.
ulkovarusteet)

Korttelin nro Tontin nro Tilan nimi Tilan RN:o
583 5
Asianhoitaja Puhelin
AVAIN Rakennuttaja Oy, Peter Hellman 050 463 3532
Perusparan- Talo | Talotyyppi Kerrok- | Vaimis- | Huo- Asuin- Rakennustunnus
nettavat ra- sia tumis- | neisto- | huoneis- | Kuntan:o | Kaupun- | Kortteli/ Tonttiftila | Rakennus
ken_nukset vuosi jen lkm | toala ginosa talo n:.o
Korawsen [ A-B | Kerrostalo 7 1008 |46 [2523 |91 15 [583 |5
iteltyna
falottany  |C | Kerrostalo 1998 |23 | 1339 |91 15 583 |5
D Rivitalo 2 1998 |4 446 91 15 583 5
E-F |Rivitalo 3 1998 |6 699 91 15 583 5
G Kerrostalo 1998 |4 446 91 15 583 5
Perusparan- Rakennusosa
?aelzteanvr:ﬁ:ten Lvis-jarjestelmd | Nyyinen rakenne tai jirjestelma Kunto, todetut vauriot
rakennusosat | Alueen maa- ja

Pohjarakennus,

1 - Sokkelin kiveys
perustukset ja

- Kiveys viettaa vaaraan suuntaan

alapohja - Sokkeli - Sokkelin pinnassa vaurioita
Kantavat Asuinhuoneistojen markétilat nykyinen Markatilojen kuntokartoitus Talokeskus Oy
véliseindt, laatat | rakenne lattiassa muovimatto seinat 12-14.3.2014. Rakenteiden kayttdika loppu,
ja portaat . . . N L . i

laatoitetut ilman vedeneristetta kosteusvaurioita,pinnoitteita irti
UIKOSE:(néttja - Parvekelasitukset - Parvekelasitukset huonossa kunnossa
parvexkee - Julkisivun puurimat - Puurimoitus osittain lahonnutta
Ullakon ja - Peltikatto - Peltikatossa vaurioita
vesikaton
rakenteet seka
vesikate

Ikkunat, ulko-ovet

I - Ulko-ovet ja ikkunat
ja parvekeovet

- Ulko-ovet huonossa kunnossa, ikkunoissa
vaurioita

Lampdjohdotja | - Lamménjakokeskus - Kayttoika loppu
lammityslaitteet | _ Markatilojen radiaattorit
- Termostaatit
Vesi- ja - kupariputket,osittain rakenteiden sisalla markatiloissa rakenteiden sisélld olevat
viemarijohdot - Pohjaviemarit vesijohdot asennetaan peruskorjauksessa
pinta-asennuksena
limanvaihto- - IV-poistopuhaltimet - Kayttoika loppu

jarjestelma

Sahkojarjestelma

- Pihan, julkisivun ja yleisten tilojen valaistus

- Uusiminen LED-valaistukseen

Arvioidut pe-
rusparannus-
hankkeen

kustannukset

Asuinhuoneistoihin kohdistuvat € €/as.m2
korjauskustannukset 5422 196 991

€ €/as.m2
Palvelutilan korjauskustannukset

€ €/as.m2
Hankkeen kustannukset yhteensa 5422 196 991
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. 1 HANKEOHJELMA - tilat

. Huoneistotyypin lukumaara ja koko Toimenpide-
ennen korjausta korjauksen jalkeen luokka
Asuinhuoneistot eriteltyna taloittain
Huoneistotyyppi kpl m2 Yhteensa kpl m2 Yhteensa TL (I-V)
Talo | Asunnot
A 2H+K+S 10 46,5 465 10 46,5 465 I
A |2H+K+S 1 55 55 1 55 55 I
A | 2H+K+S 5 56,5 282,5 3 56,5 282,5 il
A 2H+K+S 2 64,5 129 2 64,5 129 I
A |4H+K+S 5 82,5 412,5 5 82,5 412,5 I
B 2H+K+S 5 46 230 5 46 230 fl
B 2H+K+S 6 46.5 279 6 46.5 279 I
B 2H+K+S 1 55 55 1 55 55 I
B 2H+K+S 10 56,5 565 10 56,5 565 l
B 3H+K+S 1 70,5 70,5 1 70,5 70,5 I
C [2H+K+S 2 46 92 2 46 92 I
C |2H+K+S 8 46,5 372 8 46.5 372 It
C |2H+K+S 1 55 55 1 55 55 I
C |2H+K+S 5 56,5 282,5 5 56,5 2825 i
C |2H+K+S 2 64,5 129 2 64,5 129 Il
C |4H+K+S 5 81,5 407,5 S 81,5 407,5 I
D 3H+K+S 4 111,5 446 4 111,5 446 I
E 3H+K+S 2 111,56 223 2 111,56 223 Il
E 5H+K+S 1 119 119 1 119 119 I
F 3H+K+S 2 111,56 223 2 111,5 223 i
F 5H+K+S 1 119 119 1 119 119 I
G |3H+K+S 4 111,65 446 4 111,65 446 1l
Yhteensa 83 5473,5 5473,5 83 5473,5 5473,5
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Tilojen lukumaéra ja kokonaisala
ennen korjausta

korjauksen jalkeen

Toimenpideluokka

kpl

Kokonaisala
m2

Kokonaisala
kpl m2

TL (V) Huomautukset

Asuntojen yhteiset aputilat ja
tekniset tilat

Yhteensi

Ei tuettavat tilat
(esim. liiketila)

Yhteensd

YHTEENSA

Lisatietoja
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RAKENNUSTEKNISET TYOT

2 HANKEOHJELMA
- rakennusosat, LVIS-jarjestelmit ja ulkoalue

Ei suunniteltuja

Korjaustdista aiheutu-

Ulkovarusteet uusitaan

Alueen pinta-

Alueen pintaraken-

Alue suunni-

1 toimenpiteita vien vaurioiden rakenteet uusitaan | teet uusitaan tellaan uudelleen
Alueen maa- ja kunnostusta osittain
O < X O O O
1.2 Ei suunniteltuja Vahaisia suunniteltuja | Alapohja uusitaan Perustusten Perustusten huomat- Perustukset

. toimenpiteita toimenpiteita osittaista uusimista | tavaa uusimista uusitaan
Pohjarakennus,
perustukset ja
] X ] O ] O
3 Ei suunniteltuja LVIS-seuraus- Kantavat seinét ja lattiat | Portaat uusitaan Kantavat seinat uusitaan | Laatat uusitaan

toimenpiteita vaikutuksia oikaistaan

Kantavat vali-
seindt, laatat ja

portaat [] X [] [] [] []
3 Ei suunniteltuja Julkisivun pintarak. ja | Rapatun julkis. pintarak. | Parvekkeiden Rapatun julkis. pintarak. | Ulkosein&n
toimenpiteita parvekkeiden kevyt kunnostaminen (50% uusiminen kunnostaminen (100% uusiminen
Ulkoseinit, kunnostus rapp. uusim.) rapp. uusim.)
Parvekkeet I:] D D
Puurakenteisen Uusien Ulkoseinan
julkisivun pintarak. parvekkeiden lisdlamméneristys
uusiminen rakentaminen
3 Ei suunniteltuja Ré&ystasrakenteiden Ylapohjan Vesikatteen Vesikatteen alus- Ullakon ja vesi-
toimenpiteita kunnostus lisalammoneristys uusiminen rakenteen uusiminen katon rakentei-
Ullakon ja vesi- den uusiminen
katon rakenteet
O O ] O O O
4 Ei suunniteltuja Ikkunoiden, ulko- Ulko-ovien uusiminen Ikkunoiden Ikkunoiden uusiminen Ikkunoiden, ulko-
toimenpiteita ovien ja parvekeovien kunnostus ja ovien ja parveke-
Ikkunat, ulko- kevyt kunnostus maalaus ovien uusiminen
ovet ja
parvekeovet O X X N O O
LVIS-JARJESTELMA
7 Ei suunniteltuja Termostaattiset Lammityslaitteiden Lammityslaitteiden | Radiaattoreiden Lampojohtojen
toimenpiteita patteriventtiilit osittainen uusiminen uusiminen taysin uusiminen uusiminen
Lampdjohto-
tyot, ja lammi-
tyslaittest [] X X [] = []
71 Ei suunniteltuja Osittainen uusiminen Uusiminen taysin
. toimenpiteita
Vesi- ja vahan kohtalaisesti runsaasti

Viemarijohdot

L]

L]

X

L]

[

72
limanvaihto-
Jérjestelma

Ei suunniteltuja
toimenpiteita

L]

Osaan rakennuksesta
koneellinen poisto

L

Poistoilmakoneiden
uusiminen

IV-kanavien
rakentaminen

L]

VSS:n V-laitteiden
uusiminen

L]

Uusiminen taysin

L]

SAHKOJARJESTELMA

73
Sahké-
Jarjestelma

Ei suunniteltuja
toimenpiteita

L]

véhan

x|

Osittainen uusiminen

kohtalaisesti

O

runsaasti

L]

Uusiminen taysin

[

Rakennetaan
sahkdlammitys

[

3 ERITYISTOIMENPITEET JA -HANKINNAT

D Kaukolampoon littyminen

I:] Kulttuurihistoriallisten arvojen sailyttéamiseen tahtaavat

tnimenniteet

& Hissien kunnostus

D Hissien hankinta

[:I Perustusten vahvistaminen ja pohjanvahvistustyt

D Erillisten suurten rakennusten ja rakennusten osien purkaminen

& Pesukoneiden hankinta

Allekirjoitus

Paikka ja paivays

Helsinki, 22.1.2019

Nimer seivennys
Peter Heliman

Lomake ARA 81a/08
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e v TAVOITEHINTA
\ Ava in 22.1.2019

WRAKENNUTTASA

Hanke:
334 Helsingin Paciuksenkaari 10 ja 12 Vaihe: Lainanvaraus
Avain Rakennuttaja Oy Paikkakunta: Helsinki
Laajuus: 5474 asm2
6175 brm2
22530 rm3
Hankekoko: 6 175 brm2

PERUSPARANTAMISKUSTANNUKSET

€ €/asm? %
1 Rakennuttajan kustannukset
Suunnittelu ja tutkimukset 14113 3 0,3
Rakennuttaminen ja valvonta 240 501 44 5,5
Rakennuttajan kustannukset yhteensa 254 614 47 5,8
2 Huoneistojen sisdpuoliset tyot
83 huoneistoa (2-5H + K +S) 3239677 592 74,1
Huoneistojen sisdpuoleiset tyot yhteensi 3239677 592 74,1
3 LVIA-tyot
LVIA-perusparannustyot; patteriventtiilien uusiminen, vesikiertopatterier 415 000 76 9,5
IV-poistopuhaltimien uusiminen rivitaloissa 20968 1 0,5
Pohjaviemdrien uusinta 16 129 3 0,4
LVIA-ty6t yhteensa 452 097 83 10,3
4 Sahkotyot
Piha- ja yleisten tilojen valaistuksen uusiminen LED-valoiksi 36 815 7 0,8
Sahkotyot yhteensd 36 815 7 0,8
5 Perustukset, Julkisivut, Yldpohja, Katto
Elementtisaumojen uusiminen 56 452 10 1,3
Seinan vierussepelGinnin uusiminen ja kaatokorjaukset 8 065 1 0,2
Kerrostalon peltikaton ja yldpohjan perusparantaminen 8 165 1 0,2
Julkisivujen alaosien (sokkelien) pinnotteiden uusiminen 9677 2 0,2
Rivitalon julkisivujen puurimojen uusiminen 7984 1 0,2
Hissien peruskorjaus (1 kpl) 11290 2 0,3
Savunpoistoikkunoiden uusiminen 14 516 3 0,3
Perustus-, Julkisivu-, Yldpohja- ja Kattotyot yhteensa 116 149 21 2,7
6 Muut tyot
Aitojen uusiminen 13710 3 0,3
Jatehuoneen perusparannus 806 0 0,0




TAVOITEHINTA

—~
‘ (\ QAKQ!\@,l n 22.1.2019
N KENNUTTAJA

Autotallien perusparannus 16 129 3 0,4
Ulko-ovien uusiminen 2419 0 0,1
Rivitaloasuntojen ulko-ovien uusiminen 9677 2 0,2
Kerrostalon parvekelasitusten perusparannus 137 097 25 3,1
Parvekkeiden perusparantaminen 24194 4 0,6
Terassipihojen peruparannus 20161 4 0,5
Kerhotilan perusparannus 8 065 1 0,2
Varastointitilojen perusparannus 5645 1 0,1
Talopesulan ja kuivaushuoneen perusparannus 2419 0 0,1
Porrashuoneiden ABC perusparannus 24 194 4 0,6
Ryomintéatilan perusparannus 6452 1 0,1
Rivitalon kellaritilojen perusparannus 2419 0 0,1
Muut kustannukset yhteensa 273 387 50 6,3
PERUSPRANTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA: 4372739 799 100,0
Arvonlisdvero 24% 1049 457 192
PERUSPRANTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 5422 196 991




. i r 3 ) . TALOUSARVIO
Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Rakennushanke (nimi, apunimi) Rakennushankkeen Y-tunnus Dnro
¢+ |Helsingin Paciuksenkaari 10 ja 12 1951766-7
Erityisryhma Asuntoala yht., asm? Asuntojen tkm

(sisaltaa avustetut palvelutilat)

54735 83

ALUSTAVA TALOUSARVIO RAKENTAMISVAIHEEN JALKEISTA TAYTTA TILIKAUTTA VARTEN
1.1.2021 - 31.12.2021

ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT €/asm?/kk 12 kk yhteens3, €
A. RAHOITUSKUSTANNUKSET
1. Haettavan korkotukilainan korot 1,57 103 121
lyhennykset * 2,53 166 175
lainan maara 5 151 086
2. Muun otettavan lainan korot 0,00 0
lyhennykset 0,00 0
lainan méaara
3. Jo olemassa olevien lainojen korot (perusparannuskohteessa) 0,22 14 450
lyhennykset 5,65 371103

lainan maara 2 373 310

4. Laskelmassa oletettu avustuksen maara

Rahoituskustannukset yhteensi 9,97 654 850
B. HOITOKUSTANNUKSET

Tontin vuokra 1,40 92 007

Kiinteistévero 0,26 16 913

Hallintokulut (henkildsté ja muut) 0,83 54 516

Isanndinnista aiheutuneet kustannukset 0,63 41 380

Huollosta aiheutuneet kustannukset 0,70 45 977

Lammityskustannukset 0,90 59 114

Sahkokustannukset 0,10 6 568

Vesi-ja jatevesimaksut 0,43 28 243

Muut hoitokulut 0,61 40 066

Hoitokustannukset yhteensa 5,86 384 785
C. RAHASTOINTI (korjauksiin varautuminen) 0,20 13 136
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT YHTEENSA 16,03 1052771
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT yksikkd maara €/yks./kk 12 kk yhteensa, €
Vuokratulot asuinhuoneistoista ja avuste-
tuista palvelutiloista (ennen mahd. tasausta) asm? 54735 15,49 1017 414
Vesimaksutulot asukkailta hl6a 158 17,51 33199
Autopaikkatulot asukkailta

Avopaikka kpl 8 2575 2472

Katospaikka kp! 0 0,00 0]

Autotalli kpl 0 0,00 0
Muut kayttémaksut asukkailta XXX 0,0 0,00 0
Arvioidut muut tulot

XXX XXX 0,0 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT €/asm?/kk 16,03 1053 085

Vuokrausaste 100 % 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT YHTEENSA €lasm?/kk 16,03 1 053 085
[ARVIO ASUKKAALTA PERITTAVASTA VUOKRASTA | | |
* Lisatietoja, miten lyhennys on laskettu
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus Puheiin

Lomake ARA 95/08 PL 30 (Vesijarvenkatu 11 A), 15141 LAHTI Vaihde 020 610 125
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334 Helsingin Paciuksenkaari 10 ja 12

Urakoitsijalistaus

22.1.2019

Yritys Yhteyshenkild Sahkopostiosoite Puhelinnumero
Consti Julkisivupalvelut Oy Teamarika Paavilainen Teamarika.Paavilainen@consti.fi 0407551191
Renevo Oy Arttu Liukku arttu.liukku@renevo.fi 040 483 9669
Varte Oy Tuomas Juvonen tuomas.juvonen@varte.fi 0401702743
Jatke Oy Pekka Vuorikoski pekka.vuorikoski®@ijatke.fi 050 409 0676
Pestone Oy Marko Vuorela marko.vuorela@pestone.fi 010778 0412
Peab Oy Marko Rinkinen marko.rinkinen@peab.fi 040 767 61 60
VRP Rakennus Sami Somero sami.somero@vrp.fi 0400955282
Juspek Oy Juha Vierimaa tilaukset@juspek.fi 050 3232 532

Rakennus Oy AnttiJ Ahola

Raimo Sinkkonen

raimo.sinkkonen@rakennusajahloa.fi

040 1822322

Veljekset Nuutinen Oy

Petteri Nuutinen

petteri.nuutinen@olive.fi

0442712688






