a r Asumisen rahoitus- KORKOTUK'LA'NAHAKEMUS

ja kehittdmiskeskus Vuokra-, osaomistus- ja asumisoikeustalot
Kunta X Hakemus ehdollisen varauksen saamiseksi
Helsinki (hankevalinta)
Kuntanumero [C] Hakemus korkotukilainan
91 hyvédksymispaitékseksi (rahoituspaatés)
Maakunta
Uusimaa Diaarinumero
Toimenpide
E Rakentaminen D Hankinta I:l Perusparantaminen
Kohdetyyppi
[:] Vuokratalo & Asumisoikeustalo l:] Osaomistustalo
Kaytté
X] Tavanomainen asuminen L1 Erityisasuminen, erityisryhmat)
Hakijatiedot Lainanhakija Y-tunnus
TA-Asumisoikeus Oy 0813688-5
Kohteen nimi
TA-Asumioikeus Oy / Metsalantie 6b
Hakijayhtion perustaja(t) ja omistusjakauma % Y-tunnus
Hakijayhtidn tuleva omistaja, jos perustaja myy sen ennen korkotukilainapaé&ttsté ja omistusjakauma % Y-tunnus
TA-Asumisoikeus Oy 0813688-5
Hankittavien asuntojen omistaja ennen hankintaa
Yhteystiedot Rakennuttaminen, yhdyshenkil® Yhdyshenkildn s&hk&postiosoite Puhelin
TA-Rakennuttaja Oy / likka Saari ilkka.saari@ta.fi 0400411591
Osoite
Sinikalliontie 14B 02630 Espoo
Rakennus- Katuosoite, postinumero ja postitoimipaikka
paikka Metsalantie 6b 00240 Helsinki
Hallinta |:| oma D vuokrattu E] ostetaan vuokrataan
Myyjé-/vuokraajataho
X kunta [ vattio [ stk [l yksityinen D muu, mika?
Kiinteistétunnukset (tontti, tila,
médréala)
91-14-115-8
Kaavallinen valmius rakentamiseen / perusparantamiseen
X on [Jei, miksi Tuleva tontti nro 8 korttelissa 17 115
Rakennusoikeus: sallittu 4930  k-m?, arvioitu kaytts  4991,5  k-m?
Perusparannus- Talotyyppi Kpl Kerroksia Valmistumisvuosi Huoneistojen km Asuntoala yhteens3
hankkeen
perustiedot
Kuntoarvion pvm
|:| Kohteessa on tehty kuntoarvio ja PTS-ehdotus

1) Taytetddn myds lomakkeet ARA 71 ja ARA 55

Lomake ARA 64  Sivu 1/2




Laajuustiedot
(tilaohjelmasta) | Asuntojen lukum&ard ® 64 kpl, joista erityisryhmille 0 kpl
Asuntoala yhteensi ? 3973 as.m? | Keskipinta-ala 62,1 as.m?asunto
Ei tuettavat tilat 5 Kohteen 5 Asuntoala/
(esim. liiketilat) hum nettoala hum nettoala
Hintatiedot : : s Ei sisélla ALV (Tavanomainen asuminen -kohteissa erillinen selvitys ALV-palautuksen
X sisatsa ALy [] d ALV (1avanom:
perusteista ja tiloista, joihin palautus perustuu)
Asunto-osa - uudisrakentamisen / perusparantamisen tavoitehinta ® | 16 660 000 ¢ | 4193 €/as.m?
- tonttikustannukset (ostohinta / vuokra rakentamisajalta) | 131 500 € (33 €/as.m?
- yhteensa / hankinta-arvo 16791 500 € |4226 €/as.m?
Ei tuettavat tilat (esim. liiketilat), kustannukset yhteensa € €/hum?
Hankittavan kiinteistén / hankittavien osakkeiden hankintahinta € €/as.m?
Toteutusmuoto
& Urakkakilpailu |:| Neuvottelu-urakka D Oma ty6 |:| Muu, mika
Toteutus- Alustava toteutusaikataulu (kk/v — kk/v) Kesto (kk)
ajankohta 10/19 - 2/21
Rahoitus K -
orkotukilaina 14 272 800 ¢ 85 o
Investointi-
avustus € %
Mistd haettu / saatu
Muurahoitus | Agymioikeusmaksu 2518700 ¢ 15 o
Rahoitus
yhteensi 16 791 500 ¢ 100 o
Allekirjoitus Paikka ja paivays
Espoossa 15.2.2019
Allekirjoitus Tulevan omistajan allekirjoitus *)
Nimen selvennys Nimen selvennys
Jouni Linnavuori psta llkka Saari

KUNNAN LAUSUNTO

Kunta puoltaa hakemuksen hyvaksymista

] kylia ] ei

[] kohde sijaitsee infra-avustusalueella

Lausunto

Péivays

Leima

Allekirjoitus

Nimen selvennys

1) Perusparannushankkeissa pp:n jélkeen; ryhmé&kotiratkaisujen osalta asuntojen lukumazara = henkildkohtaisten asuintilojen lukumaara.
2) Asuinhuoneistojen pinta-ala yhteensé; ryhmékotien osalta asuntoalaan lasketaan henkilékohtaisten tilojen lisaksi yhteiset keittis-, ruokailu-

ja oleskelutilat niit3 yhdistévine kédytdvineen.

3) Siséltaa myds liittymis- ja hankerahoituskustannukset.
4) Silloin kun rakennusliike omistaa yhtién osapaattkseen saakka, tulee ennen lainavarauksen hakua olla esisopimus omistuksen siirrosta
rakennusliikkeen ja lopullisen omistajan vililla. Molemmat osapuolet allekirjoittavat lainavarausta varten jatettavan lomakkeen.
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192 POSTIPUISTO TA-YHTIOT

Asuinhuoneistot

Huoneistoluettelo, A-talo

TILALUETTELO 22.02.2019

Huoneistoluettelo, B-talo

1/3

Kerros Asunto  tyyppi ala
2 A1]|3h+kt 80
2 A2|2h+kt 57
2 A3|2h+kt 54,5
2 A4|2h+kt 53,5
2 A5]4h+kt 98
3 AB|3h+kt 80
3 A7]2h+kt 46
3 A8|2h+kt 53
3 A9|2h+kt 54,5
3 A10{2h+kt 53,5
3 Al11{4h+kt 98
4 A12{3h+kt 80
4 A13[2h+kt 46
4 A14]|2h+kt 53
4 A15[2h+kt 54,5
4 A16{2h+kt 53,5
4 A17]|4h+kt 98
5 A18[3h+kt 80
5 A19[2h+kt 46
5 A20{2h+kt 53
5 A21[2h+kt 54,5
5 A22{2h+kt 53,5
5 A23[4h+kt 98
6 A24[3h+kt 80
6 A25[2h+kt 46
6 A26{2h+kt 53
6 A27{2h+kt 54,5
6 A28[2h+kt 53,5
6 A29{4h+kt 98
7 A30{3h+kt 80
7 A31[2h+kt 46
7 A32{2h+kt 53
7 A33[2h+kt 54,5
7 A34{2h+kt 53,5
7 A35[{4h+kt 98
8 A36{3h+kt 80
8 A37{2h+kt 46
8 A38[2h+kt 53
8 A39[2h+kt 54,5
8 A40[2h+kt 53,5
8 A41[4h+kt 98
asuinhuoneistojen ala yhteensé 2653

Kerros Asunto  tyyppi ala
1 B1[{3h+kt 68
1 B2|3h+kt 68
1 B3|2h+kt 40
2 B4|3h+kt 68
2 B5|3h+kt 68
2 B6[2h+kt 40
2 B7[{2h+kt 51
2 B8|3h+kt 59
3 B9|3h+kt 68
3 B10|3h+kt 68
3 B11|2h+kt 40
3 B12|2h+kt 51
3 B13|3h+kt 59
4 B14|3h+kt 68
4 B15|3h+kt 68
4 B16|2h+kt 40
4 B17|2h+kt 51
4 B18|3h+kt 59
5 B19|3h+kt 68
5 B20|3h+kt 68
5 B21|2h+kt 40
5 B22|2h +kt 51
5 B23|3h+kt 59
asuinhuoneistojen ala yhteensé 1320
Playa Arkkitehdit Oy

Toolontorinkatu 2B 22a
00260 Helsinki
etunimi.sukunimi@playa.fi

+358(0)10219 0370



192 POSTIPUISTO TA-YHTIOT

TILALUETTELO 22.02.2019

Yhteistilat, A-talo

Kerros Tilanro Tilan nimi Ala
1 102|Postieteinen 12
1 103|Varasto 2
1 105|Pp-varasto / UVV 37,5
1 107|Lastenvaunuvarasto 11,5
1 110]Irtaimistovarasto 51
1 112|VSS/Irtaimistovarasto 107,5
1 114|Polkupyoéravarasto 47,5
1 115|Polkupyéravarasto 65
1 117|Polkupyéravarasto 66,5
2 202|Lastenvaunuvarasto 8,5
2 204 |Irtaimistovarasto 9,5
9 902|Sauna 1, eteinen 8
9 903|Sauna 1, wc 3
9 904|Sauna 1, pukuhuone 11
9 905|Sauna 1, pesuhuone 4
9 906|Sauna 1, I6ylyhuone 6,5
9 907|Sauna 2, pukuhuone 13
9 908|Sauna 2, vilpola 55
9 909|Sauna 2, wc 3
9 910|Sauna 2, pesuhuone 4
9 911|Sauna 2, I6ylyhuone 6,5

Yhteensa 483

Tekniset tilat, A-talo
1 104|Muuntamo 245
1 106|LJH 30
1 108|Siivouskomero 3,5
1 111|SPK 10,5
1 113|Teletila 6,5
2 203|Talovarasto 5
9 912|1V-konehuone 87,5

Yhteensa 167,5

2/3

Playa Arkkitehdit Oy
Toolontorinkatu 2B 22a
00260 Helsinki
etunimi.sukunimi@playa.fi

+358(0)10 219 0370



192 POSTIPUISTO TA-YHTIOT

TILALUETTELO 22.02.2019

Yhteistilat, B-talo

Kerros Tilanro Tilan nimi Ala
0 003|Pp-varasto / UVV 39
0 004|Irtaimistovarasto 92,5
1 102|Eteistila 5
1 103|Kerhotila 26
1 104|Pesula 18,5
1 105|Kuivaushuone 10,5
1 107 |Pp-varasto / UVV 37,5
1 117|Polkupyoéravarasto 66,5
2 202|Lastenvaunuvarasto 8,5
2 204 |Irtaimistovarasto 9,5
9 902|Sauna 1, eteinen 8
9 903|Sauna 1, wc 3
9 904|Sauna 1, pukuhuone 11
9 905|Sauna 1, pesuhuone 4
9 906|Sauna 1, I6ylyhuone 6,5
9 907|Sauna 2, pukuhuone 13
9 908|Sauna 2, vilpola 55
9 909|Sauna 2, wc 3
9 910|Sauna 2, pesuhuone 4
9 911|Sauna 2, I16ylyhuone 6,5

Yhteensa 378

Tekniset tilat, B-talo
0 006|SPK 7,5
0 007|Teletila 6
0 008|P-hallin sdhkokeskus 4
1 106|Siivouskomero 3
6 902|IV-konehuone 45

Yhteensa 65,5

3/3

Playa Arkkitehdit Oy
Toolontorinkatu 2B 22a
00260 Helsinki
etunimi.sukunimi@playa.fi

+358(0)10 219 0370



28000 A=3698m

N
it

B
J

&
i

1<
I

+
N
oo
N
o
o

2530+150
mk

/.,/ K

taa”@rillisen pihasuunnitelman mukaar;

O

meﬂUl_UOO[\‘.lsod

+31,200

2 \\ SFE S;a:; ius iella? VI I I
S o o \ e e \ \
=/ o O \\ riittéva e-als & \\ 2530+1 50
. 3250+300 8761 mk-1

192 - POSTIPUISTO, TONTTI 17115/8, TA
Playa

L2

‘ ASEMAPIIRROS

‘ 1:500 ‘ 22.2.2019
TOOLONTORINKATU 2B 22a 00260 HELSINKI

PLAYA ARKKITEHDIT OY

P. +358 (0)10 219 0370



TA, TONTTI 8

TA, TONTTI 8

/PRH 1. KRS

e

W +28,10C

MUUNTAMO

+28,20

-

=

LJH

PPV / UVV
+27,65

LJLJLJ‘I]J[ - —
TELETILA SP

= =

3
Kﬂ
U

T -ﬂ—ﬁ
PP-VAR. ]? PP-VAR i[
ENERERRNRERN
N
A A
parkkihalli

|

|

|

|

|

i l
parkkihalli !

| C|

|

\

|

\

|

Playa

192 TA-Asumisoikeus Oy / Metsalantie 6b

L2 ‘ POHJAPIIRUSTUS, KATUTASO / KELLARI

‘ 1:250 ‘22.02.2019

PLAYA ARKKITEHDIT OY TOOLONTORINKATU 2B 22a 00260 HELSINKI

P. +358 (0)10 219 0370




TA, TONTTI 8

v

AS
> KERHOTILA % _
] Ej) ]
PESULA /‘ i
™ PR L/
1,50[=
C kuv.| ST

TA, TONTTI 8

L ITEA

===--1

Playa

192 TA-Asumisoikeus Oy / Metsalantie 6b

L2 ‘ POHJAPIIRUSTUS, PIHATASO

‘ 1:250 ‘22.02.2019

PLAYA ARKKITEHDIT OY TOOLONTORINKATU 2B 22a 00260 HELSINKI

P. +358 (0)10 219 0370




TA, TONTTI 8

TA, TONTTI 8

7\

N prRH3.KRs [

fffffff

rﬁ ;;?4,5?\ ‘I I N

rararca
LI,

r;;;;;
1
Lo

R}
N\ Lot

3H+KT

s 68,0 M2

CLITF3 ) ~ LI
\
]

ik

Playa

192 TA-Asumisoikeus Oy / Metsalantie 6b

L2 ‘ POHJAPIIRUSTUS, PERUSKERROS

‘ 1:250

‘22.02.2019

PLAYA ARKKITEHDIT OY TOOLONTORINKATU 2B 22a 00260 HELSINKI

P. +358 (0)10 219 0370




TA, TONTTI 8

TA, TONTTI 8
Ko n
/ \
SAUNA 2
ULLAKKO 35,5 m? % % ULLAKKO
= ] Lo Tg
\
T [ PR uLLAKKOKR IV-KONEHUONE
N 37 +52,50
C ) T T T C
SAUNA q\ {7 N
36,0 mil &,
ULLAKKO

e

KYLMA ULLAKKO

IV-KONE-

KYLMA ULLAKKO

HUONE

Playa

192 TA-Asumisoikeus Oy / Metsalantie 6b

L2 ‘ POHJAPIIRUSTUS, ULLAKKO

‘ 1:250 ‘22.02.2019

PLAYA ARKKITEHDIT OY TOOLONTORINKATU 2B 22a 00260 HELSINKI

P. +358 (0)10 219 0370




TA, TONTTI 8

TA, TONTTI 8

T

Lt
e
I
Ll

Playa

192 TA-Asumisoikeus Oy / Metsalantie 6b

L2 ‘ POHJAPIIRUSTUS, VESIKATTO

‘ 1:250 ‘22.02.2019

PLAYA ARKKITEHDIT OY TOOLONTORINKATU 2B 22a 00260 HELSINKI

P. +358 (0)10 219 0370




e

\ﬁﬁ\—\

=

+53,60
N~

Metsalantie

N
S
ullakko S
ﬂ 1 S 8.krs
E S| +49.50
. A 4
1| S 7 .krs
s +46,50
. A 4
1| S 6.krs
& +43,50 g
ﬁ ~
1| S 5.krs
% S| +4050
I A 4
1 S 4 krs
s +37,50
. A 4
1| S 3.krs
\:1% S +34,50
. A 4
§ 2.krs
® +31,5
A 4
- g
15
+18,1 krs
20T

TA, TONTTI 8

Playa

192 TA-Asumisoikeus Oy / Metsalantie 6b

L2 ‘ LEIKKAUS A-A

‘ 1:250 ‘22.02.2019

PLAYA ARKKITEHDIT OY TOOLONTORINKATU 2B 22a 00260 HELSINKI

P. +358 (0)10 219 0370




aurinkokeraimet

11

I
Ll
i B

[CoooaCooricooraccirifegroaciccariccfbcJimaccy 87 7s

+55,70
+53,
08,80
+
© ‘ ©
£ £

c TA, TONTTI 8 c
Julkisivumateriaalit | § s
1a Tiili, puhtaaksi muurattu, vaalea punainen
1b Tiili, puhtaaksi muurattu, tumma
1c Tiili, puhtaaksi muurattu, punainen
1d Tiili, puhtaaksi muurattu, harmaa
2a Tiililaatta, paikalla saumattu, vaalea punainen
2b Tiililaatta, paikalla saumattu, tumma
3 Betoni, vaalea
4 Betoni, lasuurikasitelty, vaalea
5 Betoni, maalattu, tiilen savyyn
6 Teras, kuumasinkitty
7 Metalli, maalattu, harmaa
8 Metalli, maalattu, kulta
9 Metalli, maalattu, tiilen savyyn
10 Lasi, kirkas
11 Bitumikermi, tumma 192 TA-Asumisoikeus Oy / Metsalantie 6b
12 Bitumikermi, vaalean harmaa pl ava
13 Betoni, lasuurikasitelty, savytetty L2 ‘ JULKISIVUT POHJOISEEN METSALANTIELLE ‘ 1:250 ‘22.02.2019

PLAYA ARKKITEHDIT OY TOOLONTORINKATU 2B 22a 00260 HELSINKI P. +358 (0)10 219 0370

Parvekkeilla kaiteen takana tayskorkea, sivulle
avautuva parvekelasitus
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1a Tiili, puhtaaksi muurattu, vaalea punainen

1b Tiili, puhtaaksi muurattu, tumma

1c Tiili, puhtaaksi muurattu, punainen

1d Tiili, puhtaaksi muurattu, harmaa

2a Tiililaatta, paikalla saumattu, vaalea punainen

2b Tiililaatta, paikalla saumattu, tumma

3 Betoni, vaalea

4 Betoni, lasuurikasitelty, vaalea

5 Betoni, maalattu, tiilen savyyn

6 Teras, kuumasinkitty

7 Metalli, maalattu, harmaa

8 Metalli, maalattu, kulta

9 Metalli, maalattu, tiilen savyyn

10 Lasi, kirkas

11 Bitumikermi, tumma

12 Bitumikermi, vaalean harmaa plava

13 Betoni, lasuurikasitelty, savytetty

Parvekkeilla kaiteen takana tayskorkea, sivulle

192 TA-Asumisoikeus Oy / Metsalantie 6b
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% parkkihalli

Julkisivumateriaalit

1a Tiili, puhtaaksi muurattu, vaalea punainen
1b Tiili, puhtaaksi muurattu, tumma

1c Tiili, puhtaaksi muurattu, punainen

1d Tiili, puhtaaksi muurattu, harmaa

2a Tiililaatta, paikalla saumattu, vaalea punainen
2b Tiililaatta, paikalla saumattu, tumma

3 Betoni, vaalea

4 Betoni, lasuurikasitelty, vaalea

5 Betoni, maalattu, tiilen savyyn

6 Teras, kuumasinkitty

7 Metalli, maalattu, harmaa

8 Metalli, maalattu, kulta

9 Metalli, maalattu, tiilen savyyn

10 Lasi, kirkas

1 Bitumikermi, tumma
12 Bitumikermi, vaalean harmaa
13 Betoni, lasuurikasitelty, savytetty

Parvekkeilla kaiteen takana tayskorkea, sivulle
avautuva parvekelasitus
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parkkihalli

Julkisivumateriaalit — —
1a Tiili, puhtaaksi muurattu, vaalea punainen

1b Tiili, puhtaaksi muurattu, tumma

1c Tiili, puhtaaksi muurattu, punainen

1d Tiili, puhtaaksi muurattu, harmaa

2a Tiililaatta, paikalla saumattu, vaalea punainen
2b Tiililaatta, paikalla saumattu, tumma

3 Betoni, vaalea

4 Betoni, lasuurikasitelty, vaalea

5 Betoni, maalattu, tiilen savyyn

6 Teras, kuumasinkitty

7 Metalli, maalattu, harmaa

8 Metalli, maalattu, kulta

9 Metalli, maalattu, tiilen savyyn

10 Lasi, kirkas

11 Bitumikermi, tumma

12 Bitumikermi, vaalean harmaa

13 Betoni, lasuurikasitelty, savytetty

Parvekkeilla kaiteen takana tayskorkea, sivulle
avautuva parvekelasitus
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Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

dar

TALOUSARVIO

Rakennushanke (nimi, apunimi)
TA-Asumioikeus Oy / Metsalantie 6b

Rakennushankkeen Y-tunnus

Dnro

Erityisryhma

Asuntoala yht., asm?
(sisdltda avustetut palvelutilat)

3 969,0

Asuntojen lkm

64

ALUSTAVA TALOUSARVIO RAKENTAMISVAIHEEN JALKEISTA TAYTTA TILIKAUTTA VARTEN

1.1. - 31.12.2022

ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT €/asm?/kk 12 kk yhteensd, €
A. RAHOITUSKUSTANNUKSET
1. Haettavan korkotukilainan korot 8,35 397 694
lyhennykset * 1,02 48 581
lainan maara 14 272 800
2. Muun otettavan lainan korot 0,00 0
lyhennykset 0,00 0
lainan maara
3. Jo olemassa olevien lainojen korot (perusparannuskohteessa) 0,00 0]
lyhennykset 0,00 0
lainan maara
4. Laskelmassa oletettu avustuksen maara
Rahoituskustannukset yhteensi 9,37 446 274
B. HOITOKUSTANNUKSET
Tontin vuokra 2,07 98 780
Kiinteistévero 0,38 18 099
Hallintokulut (henkildsté ja muut) 0,40 19 051
Is&nnéinnista aiheutuneet kustannukset 0,50 23814
Huollosta aiheutuneet kustannukset 0,54 25719
Lammityskustannukset 0,98 46 675
Sahkokustannukset 0,35 16 670
Vesi-ja jatevesimaksut 0,55 26 195
Muut hoitokulut 0,10 4763
Hoitokustannukset yhteensa 5,87 279 767
C. RAHASTOINTI (korjauksiin varautuminen) 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT YHTEENSA 15,24 726 041
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT yksikkd |maara €/yks./kk 12 kk yhteensa, €
Vuokratulot asuinhuoneistoista ja avuste-
tuista palvelutiloista (ennen mahd. tasausta) asm? 3969,0 14,55 692 987
Vesimaksutulot asukkailta hléa 115 20,00 27 600
Autopaikkatulot asukkailta
Avopaikka kpl 0 0,00 0
Katospaikka kpl 0 0,00 0
Autotalli kpl 0 0,00 0
Muut kayttémaksut asukkailta 30X 31,0 30,00 11 160
Arvioidut muut tulot
XXX X0 0,0 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT €/asm?kk 15,36 731 747
Vuokrausaste 99 % -0,15 -7 317
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT YHTEENSA €lasm?kk 15,21 724 430
ARVIO ASUKKAALTA PERITTAVASTA VUOKRASTA 14,55
* Lisatietoja, miten lyhennys on laskettu
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus Puhelin
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA

- MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asumista palveleva yhteiskayttoinen korttelialue.
Yleisten rakennusten korttelialue.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Retkeily- ja ulkoilualue.

Autopaikkojen korttelialue.

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

Suojaviheralue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnén paalla osoittaa merkinnén poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Kadun, torin tai puiston nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
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Lukusarja yhteenlaskettuna ilmoittaa rakennusoikeuden
kerrosalanelidmetreind. Ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan enimmaismaaran, toinen myymala-,
monikaytto- tai paivakotitilojen vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maanpinnan tai kansirakenteen likimaarainen
korkeusasema.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinté koskee.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa lasten péivakodin.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa paivittdistavarakaupan
myymél&tilaa rakennuksen 1. kerrokseen.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa monikayttotilaa liike-,
toimisto-, ravintola-, tyd- tai vastaavia filoja varten
rakennuksen 1. kerrokseen.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa monikayttotilaa tai
paivittaistavarakaupan myymélatilaa rakennuksen
1. kerrokseen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asukkaiden kayttéon
vapaa-ajan tilaa.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asukkaiden kayttdon
vapaa-ajan tilaa harraste-, kokoontumis-, liikunta-
tai vastaavia tiloja varten yhteisrakennukseen.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa vahintaan kerrosalan
osoittavan luvun verran kahvila-, ravintola- tai liiketilaa,
joka on varustettava rasvanerotuskaivolla ja asuntojen
katon ylimmén tason yldpuolelle johdettavalla
ilmastointihormilla.

Rakennusala, jolla kuhunkin asuntoon saa rakentaa
asuin-, tyo- ja parvitiloja asemakaavaan merkityn
kerrosalan liséksi enintdan 2/3 asuinhuoneiston
pinta-alasta, jos kerroskorkeus on 4,5 - 5,5 m.

Rakennusalan osa, jolle saa rakentaa asuntoon
littyvia tydtiloja kadun varteen maantasokerrokseen
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi enintaan
20 % suurimman kerroksen asuntopinta-alasta.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa talosauna. Kun
sa-merkintd on kerrostalon rakennusalalla, tulee
sauna sijoittaa ylimpaan kerrokseen tai ullakolle.

Arkadi, jonka alle tulee jaadé vahintaan 3,0 m
vapaata tilaa.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa pumppaamo.

THEn

IHIEXN
[[[1Teen 1111

Pihakansi, jonka alapuolelle saa sijoittaa autopaikkoja
ja teknisid tiloja.

Pihakannen alla oleviin tiloihin johtava ajoluiska,
jonka sijainti on ohjeellinen.

Pihakannelle johtava ajoluiska, jonka sijainti on
ohjeellinen.

Likimaarainen sisaanajo pysakdintitaloon.

Alueen 0sa, jolle saa sijoittaa portaan kadun tai
jalankulkureitin ja pihakannen vélille. Portaan sijainti
on ohjeellinen.

Uloke, jonka alle tulee jaadé vahintaan 3,0 m vapaata
tilaa.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Rakennukseen jatettava kulkuaukko, jonka sijainti on
ohjeellinen. Aukon mitoissa on otettava huomioon

pelastustoiminnan vaatimukset.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden
ja muiden rakenteiden kokonaisaaneneristévyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintaan luvun
osoittama desibelimaara.

Leikkialueeksi varattu alueen osa, jonka sijainti on
ohjeellinen.

Istutettava alueen osa.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.
Istutettava puurivi.

Katu.

Katuaukio / tori.

Jalankululle varattu katu, jolle tulee sijoittaa portaat
Rullakkokujan ja Metsalantien vélille.

Jalankululle ja polkupybrailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu, jolla
huoltoajo on sallittu.

FHHH

L

(17129,17130)

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyoréilylle varattu
alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, joka on
rakennettava kivetyksi aukioksi ja jolle on istutettava
puita.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla
huoltoajo on sallittu.

Ajoyhteys.

Ohjeellinen ulkoilutie.

Pysékoimispaikka.

Séhkdlinjaa varten varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Yhdyskuntateknisen huollon tunneli. Tunnelin
l&heisyydessa kalliota ei saa porata tai louhia
siten, etta tunnelille aiheutuu haittaa.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa maan pinnalle
johtavan teknisen huollon verkostoja palvelevan kuilun
suojavyohykkeineen. Ei saa sijoittaa kadun pinnan
tason ylapuolelle ulottuvia rakenteita.

Kadun alittava kevyen likenteen yhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jérjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja tulee sijoittaa alueelle. Muiden
kortteleiden autopaikkoja saa sijoittaa alueelle.

KAIKKI KORTTELIALUEET

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettiva ja pilaantunut
maaperd kunnostettava ennen rakentamiseen
ryhtymista.

Teknisia tiloja saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

llmanvaihtokonehuoneita saa sijoittaa suurimman
sallitun kerrosluvun ylapuolelle.

Katolle tulevat ilmanvaihtokoneet seké uusiutuvan
energian hyodyntamiseen tarkoitetut laitteet tulee
suunnitella osana rakennuksen arkkitehtuuria.
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AK-KORTTELIALUEET

Julkisivujen materiaalin tulee padosin olla paikalla
muurattu tiili tai muuratun pinnan paalle tehty rappaus
tai slammaus.

Julkisivuvarien tulee padosin olla maanlaheisia ja
[ampiman savyisia. Sisapihoilla véaritys voi olla
vaaleansévyinen kontrastina ulkopuolen julkisivuille.

Sisaankaynteja ja julkisivun sisddnvedettyja osia,
kuten kattoterasseja, tulee korostaa varein.

Kortteleissa 17117 ja 17122 julkisivujen alempien
kerrosten tulee muodostaa, varin ja aukotuksen
sommittelun suhteen vaihteleva tiilesta paikalla
muurattu jalusta. Ylimmissa kerroksissa julkisivujen
tulee antaa kevyt vaikutelma ja parvekkeiden tulee
olla sisdanvedettyja.

Postiljooninkadun kaarevalla osalla vierekkaisista
lamelleista koostuvan korttelijulkisivun sommittelun
tulee olla suurpiirteista ja yhtenaista. Muut
korttelijulkisivut tulee jasentad pienempiin enintdan
yhden lamellin suuruisiin osiin, jotka poikkeavat
toisistaan materiaalin, varin ja aukotuksen
sommittelun suhteen.

Kustinpolun varrella julkisivusommittelun tulee olla
pienimittakaavaista ja kavelymiljoota korostavaa.
Parvekkeet tulee suunnitella padosin upotettuina.
Osan parvekkeista saa toteuttaa matalina ulokkeina
tuomaan vaihtelua julkisivusommitteluun.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa. Postiljooninkadun kaarevalla osalla ja
Rullakkotorin ymparilld maantasokerrosten julkisivujen
tulee padosin olla néyteikkunaa.

Katuun rajautuvissa umpikortteleissa porrashuoneista
tulee olla yhteys seka kadulle etté pihalle.

Suoraan katualueelle avautuvien porrashuoneiden
ulko-ovet on suunniteltava véhintdan 0,9 m
syvennykseen.

Parvekkeiden on oltava ripustettuja tai siséénvedettyja.
Ulokeparvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Parvekkeet saavat ulottua rakennusalan rajan yli.

Rakennuksen kadulle pain suuntautuvat parvekkeet ja
erkkerit saavat ulottua enintdan 1,5 m julkisivupinnan
tai rakennusalan rajan ulkopuolelle, kun rakennus

on rakennettava kadun rajaan kiinni.

Sahkolinjaa varten varatulle alueen osalle ei saa
ulottaa parvekkeita tai muita rakennuksen osia.

Ulkoseinien eteen saa rakentaa kerrosalan lisaksi
viherhuoneita, lasikuisteja, lasitettuja parvekkeita
ja luhtikaytavia.

Ensimmaéisen kerroksen porrashuoneeseen saa
rakentaa enintaan 30 k-m2 porrasaulan asemakaavaan
merkityn kerrosalan liséksi edellyttden, ettd porrasaula
lis&a sisdantulon viihtyisyytté ja valoisuutta.

Ensimmaisessa kerroksessa asuinhuoneen lattian tulee
olla vahintaan 0,7 m viereisen ajoneuvoliikenteelle
varatun kadun pintaa ylempana huoneen paéikkunan
avautuessa kadulle.

Monik&yttétiloihin sijoittuvat ravintolat ja kahvilat
on varustettava rasvanerotuskaivolla ja asuntojen
katon ylimman tason ylapuolelle johdettavalla
ilmastointihormilla.

Monikayttétilojen kerroskorkeuden tulee olla
vahintaan 3,5 m.

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavat varasto-
ja yhteistilat.

Talosaunoja saa rakentaa ylimman kerroksen
ylapuolelle ja ullakolle.

Asumista palvelevat yhteistilat saa rakentaa korttelin
yhteisind.

Vapaa-ajan tiloista osa, joka vastaa vahintaéan 0,5 %
tontin asemakaavaan merkitysta kerrosalasta, tulee
sijoittaa AH-korttelialueen 17118 yhteisrakennukseen.

AK-kortteliin vapaa-ajan tilaa tulee rakentaa vahintdan
0,5 % tontin asemakaavaan merkitysta kerrosalasta.

Vapaa-ajan tilojen mé&érad AK-korttelissa voi laskea
0,3 %: iin kerrosalasta, jos rakennusluvan yhteydessa
pystytaan osoittamaan, ettd monikayttétiloja tai
porrastupia voidaan kayttdd myds vapaa-ajan tiloina.

Vapaa-ajan tiloja saa yhdistaa korttelin sisalla
suuremmiksi kokonaisuuksiksi.

Vapaa-ajan- ja yhteistilat saa rakentaa asemakaavaan
merkityn kerrosalan liséksi.

Korttelin sisapihan on muodostettava yhteinen leikki- ja
oleskelualue. Tonttien vélisia rajoja ei saa aidata.

Huoltoajo tonteille toisen tontin kautta on sallittu.

Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kaytetd
kulkuteina, oleskelualueina tai leikkipaikkoina on
istutettava kdyttéen puita ja pensaita tai osoitettava
asukkaiden viljelyalueeksi.

Maanvaraisille korttelipihoille tulee istuttaa
suurikasvuisia puita.

Maanvaraisille korttelipihoille tulee rakentaa
kuivatusvesien maahanimeytys-, hyotykaytto- ja
haihdutusratkaisuja, jotka poistavat vetta
pintakuivatusjarjestelmasta.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku.

Pihakansi on padasiallisesti rakennettava ja istutettava
leikki- ja oleskelu-ulkotiloiksi ja se on rakennettava
viereiseen piha-alueeseen liittyvéksi.

Kansi-istutuksille on varattava riittavat istutusalustat
matalakasvuisille puille, pensaille ja nurmikolle.

Kansirakenteissa on otettava huomioon
pelastusajoneuvojen paino.

Pihakannen alaiset pysakdintitilat saa rakentaa
yhtenaisena ilman tontin rajaseinaa. Mikali rajaseinaa
ei rakenneta, tulee eri tontteja kasitelld yhtend
kokonaisuutena riittavan turvallisuustason
saavuttamiseksi.

Pihakannen alaisiin pysakdintitiloihin saa kulkea
naapuritonttien kautta. Autopaikka voi sijaita toisella
tontilla samassa korttelissa.

Pihakannen alaisten pysakdintitilojen poistoiimaa ei
saa johtaa pihamaalle. Poistohormi on sijoitettava
rakennukseen ja ulotettava kattotasolle.

Jatehuoltotilat tulee paasaantoisesti sijoittaa
rakennuksen maantasokerrokseen, pihakannen alle tai
piharakennukseen. Syvakeraysastioita voidaan sijoittaa
l&helle korttelialueen rajaa, jos huoltoyhteys on
jarjestettavissa suoraan kadulta.

Muuntamot tulee sijoittaa AK-kortteleiden rakennuksiin.
Muuntamotiloihin tulee olla suora sisdankaynti ulkoa.

YMPARISTOHAIRIOIDEN TORJUNTA

Kortteleiden 17114, 17115, 17123, 17125 ja 17128
I&himpané Metsalantieta tai Veturitieté olevien talojen
asunnot eivat saa avautua ainoastaan kadun puolelle.

Metsélantien ja Veturitien varteen sijoittuvien
rakennusten iimanotto tulee jarjestdé suodatettuna
rakennusten kattotasolta.

Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa
suojata melulta siten, etta niilla saavutetaan melutason
ohjearvot péivalla 55 dB.

PYORAPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT

Asuntoja varten pydrapysakaintipaikkoja tulee
rakentaa vahintaén 1 pp / 30 k-m2. Naista 75 % tulee
sijaita piha- tai katutasossa olevassa
ulkoiluvélinevarastossa.

Vieraspysakdinnille kerrostaloissa tulee osoittaa
pyorapysakointipaikkoja asuintalon ulko-ovien
laheisyydesta vahintédan 1 pp / 1000 k-m2.
Kerrostaloissa seké ulkona sijaitsevien asukkaiden

polkupydrapaikkojen etté vieraspysakaintipaikkojen
tulee olla runkolukittavia.

AUTOPAIKAT

Kerrostaloasunnot: Vahintdan 1 ap / 135 k-m2.

Vieraspysakainnille ei tarvitse osoittaa
pysakointipaikkoja tonteilta. Yleisille alueille

tulee osoittaa vierasautopaikkoja vahintaan 1 ap /
1000 k-m2. Paikkoja voidaan kayttad myGs alueen
muuhun asiointipysakointiin.

Myyméld, monikaytté- ja liketilat:
Vahintaan 1 ap / 100 k-m2 tai vahintaan 1 ap / liiketila.

Pysékéintivelvoitteita koskevat muut maaraykset

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti
littyvansé yhteiskayttéautojarjestelmaén tai muulla
tavalla varaavansa yhtion asukkaille yhteiskayttdautojen
kéyttdmahdollisuuden, autopaikkojen
vahimmaismaarasta voidaan vahentaa 5 ap yhta
yhteiskayttoautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin
enintaan 10 %.

Rakennuslupavaiheessa lupaa hakevan tulee osoittaa
yhteiskéyttoautopalvelun toimivuus kohteessa. Tontin
omistajan tai haltijan tulee esittaa
yhteiskayttoautoyrityksen kanssa tehty jatkuva,
rittdvan pitkaaikainen sopimus, jossa
yhteiskayttoautoyritys sitoutuu toimittamaan
taloyhtidlle niin monta yhteiskéayttautoa kuin sielld

on yhteiskayttoautoille varattuja paikkoja.

Alueen autopaikat tulee rakentaa keskitettyina
korttelikohtaisesti pihakannen alle tai
yhteiskéyttoiseen pysakdintitaloon. Jos toteutetaan
vahintdan 50 pysakaintipaikkaa keskitetysti siten,
etta niita ei nimeta kenellekaan, voidaan
autopaikkojen maaraa vahentéa 10 %. Jos paikkoja
toteutetaan yli 200, lievennysprosentti on 15.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA vuokra-asuntoja,
voidaan autopaikkojen maaraa vahentaa 20 %.

Jos autopaikkojen vahimmaismaaria koskeva
laskentaohje antaa pysakaintipaikkojen lukumaaraksi
desimaaliluvun, toteutettava pysakaintipaikkamaara
on ylospain pyoristetty kokonaisluku.

Tuetun vuokra-asuntotuotannon (kaupungin tai ARA
vuokra-asunnot) osalta kannustimilla tehtavien
vahennysten yhteenlaskettu kokonaismaara on
enintaan 40 % laskentaohjeen maarittamasta
kokonaispaikkamaéarasta, joka ei sisalld mitaan

Muun kuin tuetun vuokra-asuntotuotannon osalta
kannustimilla tehtavien vahennysten yhteenlaskettu
maarittamasta kokonaispaikkamaarasta, joka ei sisalla
mitdan vahennyksia.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
rakennettavia tiloja varten ei tarvitse rakentaa

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
autopaikkoja.

Playa

193 - POSTIPUISTO, TONTTI 17115/1, Y-SAATIO

L2 ‘ ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET ‘

‘ 28.1.2019

PLAYA ARKKITEHDIT OY TOOLONTORINKATU 2B 22a 00260 HELSINKI

P. +358 (0)10 219 0370




