dfd

Asumisen rahoitus-

KORKOTUKILAINAHAKEMUS

ja kehittamiskeskus Vuokra-, osaomistus- ja asumisoikeustalot

Kunta Hakemus ehdollisen varauksen saamiseksi
Helsinki (hankevalinta)
BURtARURIRTR [] Hakemus korkotukilainan
91 hyvaksymispaatokseksi (rahoituspaatos)
Maakunta
Uusimaa Diaarinumero
Toimenpide
E Rakentaminen !:l Hankinta D Perusparantaminen
Kohdetyyppi
|:| Vuokratalo @ Asumiscikeustalo [:] Osaomistustalo
Kayttd
|E Tavanomainen asuminen [:] Erityisasuminen, erityisryhma(t) P
Hakijatiedot Lainanhakija Y-tunnus
Helsingin Asumisoikeus Oy
Kohteen nimi
Haso Kettutie
Hakijayhtién perustaja(t) ja omistusjakauma % Y-tunnus
Helsingin kaupunki, 100 %
Hakijayhtion tuleva omistaja, jos perustaja myy sen ennen korkotukilainapdatdsta ja omistusjakauma % Y-tunnus
Hankittavien asuntojen omistaja ennen hankintaa
Yhteystiedot Rakennuttaminen, yhdyshenkild . Yhdy{shenkilbn s‘cihkﬁpostilosoite Puhelin
HKI/RYA/Asuntotuotanto, Koukku Sari sari.koukku@hel.fi 09-310 38073
Osoite
PL 58226, 00099 Helsingin kaupunki
Rakennus- Katuosoi.te. postinumero ja postito.imip.aikka
paikka Kettutie 10, 00800 Helsinki
Hallinta |:| oma D vuokrattu E] ostetaan E vuokrataan
Myyja-/vuckraajataho
@ kunta [] valtio D srk [:] yksityinen D muu, mika?
Kiinteistétunnukset (tontti, tila,
maéraala)
91-43-123-4
Kaavallinen valmius rakentamiseen / perusparantamiseen
< on (Jei, miksi
Rakennusoikeus:  sallittu 2900  k-m?, arvioitu kaytts 3437 k-m?
Perusparannus- Talotyyppi Kpl Kerroksia Valmistumisvuosi Huoneistojen Ikm Asuntoala yhteensa
hankkeen

perustiedot

Kuntoarvion pvm

D Kohteessa on tehty kuntoarvio ja PTS-ehdotus

1) Taytetdan myos lomakkeet ARA 71 ja ARA 55
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Laajuustiedot
(tilaohjelmasta)

Asuntojen lukumaara ¥ 47 kpl, joista erityisryhmille kpl
Asuntoala yhteensa 2972 as.m? | Keskipinta-ala 63,2 as.m*asunto
Ei tuettavat tilat 5 Kohteen 5 Asuntoala/
(esim. liketilat) hum nettoala hum nettoala

Hintatiedot

perusteista ja tiloista, joihin palautus perustuu)

& Sisaltas ALV D Eisisalld ALV (Tavanomainen asuminen -kohteissa erillinen selvitys ALV-palautuksen

Asunto-osa - uudisrakentamisen / perusparantamisen tavoitehinta ¥ | 13278 963 € |4 468 €/as.m?
- tonttikustannukset (ostchinta / vuokra rakentamisajalta) | 162 045 € |55 €/as.m?
- yhteensa / hankinta-arvo 13441008 € |4523 €/as.m?
Ei tuettavat tilat (esim. liiketilat), kustannukset yhteensa € €/hum?
Hankittavan kiinteistén / hankittavien osakkeiden hankintahinta € €/as.m?
Toteutusmuoto
EI Urakkakilpailu D Neuvottelu-urakka |:| Oma tyo I:] Muu, mika
Toteutus- Alustava toteutusaikataulu (kk/v — kk/v) Kesto (kk)
ajankohta 10/2020 - 09/2022 24
Rahoitus KekaEkilaT
orkotulilaina | Kilpailutettava rahalaitoslaina n. 40v 11424 857 ¢ 85 %
Investointi-
avustus 2016 151 ¢ %
Mista haettu / saatu
Muurahoitus | Asymisoikeusmaksut 2314 398 ¢ 15 o,
Rahoitus
yhteensa 13 441 008 ¢ 100 o
Allekirjoitus Paikka‘ja p.éivéys
Helsinki 23.5.2019
o i Tulevan omistajan allekirjoitus )
Nimen selvennys v Nimen selvennys
Seidi Kivisyrja
KUNNAN LAUSUNTO
Kunta puoltaa hakemuksen hyvaksymista
[ kylla ] ei ] kohde sijaitsee infra-avustusalueella
Lausunto
Paivays Le'wa
Allekirjoitus

Nimen selvennys

1) Perusparannushankkeissa pp:n jalkeen; ryhmakotiratkaisujen osalta asuntojen lukumaara = henkilokohtaisten asuintilojen lukumaara.

2) Asuinhuoneistojen pinta-ala yhteensa; ryhmakotien osalta asuntoalaan lasketaan henkilskohtaisten tilojen lisaksi yhteiset keittié-, ruokailu-
ja oleskelutilat niita yhdistavine kaytavineen.

3) Sisaltda myés liittymis- ja hankerahoituskustannukset.

4) Silloin kun rakennuslike omistaa yhtién osapaatékseen saakka, tulee ennen lainavarauksen hakua olla esisopimus omistuksen siirrosta

rakennusliikkeen ja lopullisen omistajan valilla. Molemmat osapuolet allekirjoittavat lainavarausta varten jatettavén lomakkeen.
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a ra . _ TALOUSARVIO
Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Rakennushanke (nimi, apunimi) Rakennushankkeen Y-tunnus Dnro
Helsingin Asumisoikeus Oy, Kettutie
Erityisryhma Asuntoala yht., asm? Asuntojen I[km

(sisaltaa avustetut palvelutilat)

2972,0 47

ALUSTAVA TALOUSARVIO RAKENTAMISVAIHEEN JALKEISTA TAYTTA TILIKAUTTA VARTEN
1.1.2023 - 31.12.2023

ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT €/asm?/kk 12 kk yhteens3, €
A. RAHOITUSKUSTANNUKSET
1. Haettavan korkotukilainan korot 6,41 228 606
lyhennykset * 3,84 136 950
lainan maara 11 424 857
2. Muun otettavan lainan korot 0,00 0
lyhennykset 0,00 0
lainan maara
3. Jo olemassa olevien lainojen korot (perusparannuskohteessa) 0,00 0
lyhennykset 0,00 0
lainan maara

4. Laskelmassa oletettu avustuksen maara

Rahoituskustannukset yhteensi 10,25 365 556
B. HOITOKUSTANNUKSET
Tontin vuokra 1,75 62412
Kiinteistévero 0,40 14 266
Hallintokulut (henkildsté ja muut) 0,55 19615
Isanndinnista aiheutuneet kustannukset 0,00 0
Huollosta aiheutuneet kustannukset 0,80 28 531
Lammityskustannukset 1,00 35 664
Séahkokustannukset 0,50 17 832
Vesi-ja jatevesimaksut 0,60 21 398
Muut hoitokulut 0,40 14 266
Hoitokustannukset yhteensi 6,00 213 984
C. RAHASTOINTI (korjauksiin varautuminen) 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT YHTEENSA 16,25 579 540
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT yksikkd maara €/yks./kk 12 kk yhteens3, €
Vuokratulot asuinhuoneistoista ja avuste-
tuista palvelutiloista (ennen mahd. tasausta) asm? 2972,0 16,25 579 540
Vesimaksutulot asukkailta hloa 0 0,00 0
Autopaikkatulot asukkailta
Avopaikka kpl 0 0,00 0
Katospaikka kpl 0 0,00 0
Autotalli kpl 0 0,00 0
Muut kayttdmaksut asukkailta XXX 0,0 0,00 0
Arvioidut muut tulot
XXX XXX 0,0 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT €/asm?/kk 16,25 579 540
Vuokrausaste 100 % 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT YHTEENSA €/asm?/kk 16,25 579 540

ARVIO ASUKKAALTA PERITTAVASTA VUOKRASTA | | |

* Lisétietoja, miten lyhennys on laskettu  Lyhennys laskettu uuden korkotukilain mukaisesti

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus Puhelin
Lomake ARA 95/08 PL 30 (Vesijarvenkatu 11 A), 15141 LAHTI Vaihde 020 610 125
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HANKESUUNNITELMAN TILAOHJELMA

pvm 10.10.2016

g Asuntotuotantotoj:issltE:)Gw Eaa Alustava, suunnittelun lihtotiedoksi Laatija MLH
Uudisrakennus kerrostalo
Hanke: Haso Kettutie Tontti: 43123/4
Osoite: Kettutie 10, 00800 Helsinki Muoto: AAO v |
Rakennusoikeus: 2900 Talotyyppi: Kerrostalo
Rakennusoikeuden kayttdaste [htm2/ro-kem?2] 84 % Porrashuoneet 2 kpl
Huoneistoala 2433  |htm2 Kerroskorkeus 3,00 |m
Asuntomaara 39 kpl Huonekorkeus 2,60 |m
Asuntojen keskipinta-ala 62,4 |m2 Asukasmaara 107 |hloa
Tyyppi p-a vali kpa kpl brm?2
1lh+kt+(s) 30-40 34,5 5 13 % 172 asm?2
2h+kt(+s) 35-50 46,5 7 18 % 326 asm?2
2h+kt(+s) 50-60 50,5 4 10 % 202 asm?2
3h+kt(+s) 60-70 64,0 7 18 % 447 asm?2
3h+kt(+s) 65-80 73,0 6 15 % 440 asm?2
dh+kt(+s) 80-95 82,0 9 23 % 741 asm?2
S5h+kt(+s) 90-110 106,0 1 3% 106 asm?2
Kaksikerroksiset asunnot (kpl maara) " " asm2
Liiketilat I 0% 0 htm2
Asunnot 39 100 % 2433 asm?2 0,00 0
Liiketilat htm2 0,00 0
Yhteistilat ohjeellinen arvo ja peruste:
VSS / irtaimistovarasto viestésuojassa 70 m?2
Irtaimistovarasto RAKVV 105 m2
uvyv RAKVV 102 m?2
LVV/Apuvilinevarasto RAKVV 20 m?2
Talovarasto Att 5 m?2
Pesula RAKVV 22 m?2
Kuivaushuone Att 2 kpl 20 m2
Saunaosasto (1+1+1) RAKVV 1 kpl 33 m?2
Kerhohuone RAKVV 43 m?2
Siivouskomero Att 2 kpl 4 m2
Jatehuone (rungon sisalla) Att 16 m?2
Huoltomiehentila Att m?2
Huoltomiehen wc+suihku Att m2
Huoltovarasto Att m?2
Muu tila (pientila) m?2
Muu tila (isotila) m?2
Yhteistilat yhteensa 440 hym2 0,00 0
Tekniset tilat ohjeellinen arvo ja peruste: tavoite:
Sahkopadkeskus Att 6 m2
Limmonjakohuone Att 10 m2
IImanvaihtokonehuone Att 2 kpl 64 m2
Talojakamo Att 1 kpl 2 m2
Mittarikeskus+kiinteistokeskus Att 2+2 kpl 4 m2
Porrasjakamo Att 2 kpl 2 m2
Tekniset tilat yhteensid 88 hym2 0,00 0
Yhteistilat ja tekniset tilat yhteensa 528 hym2 0,00 0
Porrashuone (sis.hissin) 342,5 m?2
Kaytavat m?2
Vajaiden kerrosten vaikutus
Kaavan keskim. kerrosluku Vajaat Kerrokset (kpl) kpl
Julkisivumuuraus Kylla w 0
Bruttoala yhteensi, [brm2] 3915




Hankkeen tavoitehintalaskelman oletukset Huomiot:

Yhteistilatehokkuus 0,120 htm2/asm?2

Bruttotehokkuus 1,609 brm2/htm2

Porrassyotto 200 htm2/kpl

Julkisivumaara 0,220 |jm/brm2

Nurkkien maara 0,020 kpl/brm2

Terassimaara 0,050 m2/brm2

Parvekemaara 0,080 m2/brm2

Liikennetilat 7,000 %/brm2

Autopaikoituksen tavoitteet Huomiot:
Maantasopaikoitus ja paikat autohallin kansitasolla

Avopaikkojen lukumaara 3 kpl maantasopaikat tontilla 5
Katospaikkojen lukumaara kpl

Autohalli

Pinta-ala htm2

Autopaikkojen lukumaara 22 kpl autohallipaikat tontin 8 pysékéintitalossa
Apupaikkojen lukumaara kpl

Paikan pinta-ala tarve 0,0 htm2/paikka

Autohallin lammitys | - v Autohallin arvioitu Bruttoala:lbrmz
Energiatehokkuuden tavoitetasot Huomiot:

E-luku 115 kWhg/m?*/vuosi Kerrostalot

E-luku 125 kWhg/m®/vuosi Rivitalot

E-luku 135 kWhg/m?*/vuosi Paritalot
Energiatehokkuusluokka C

llmanvuotoluku gs, 1,0 m’/h,m’

LTO:n vuosihyotysuhde 65 %

kommentit:
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Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

HANKINTA-ARVOERITTELY

Uudisrakentaminen

Asunto-osa

Muut tilat

Hanke yhteensa

Rakennushanke (nimi
Haso Kettutie

, apunimi)

Rakennushankkeen Y-tunnug

Dnro

Rakennushankkeen osoite Sijaintikunta
Kettutie 10, 00800 Helsinki tontti 43123/4 Helsinki
Rakennuttaja (yritys, yhdyshenkil®) Puhelin Fax
Asuntotuotanto, Sari Koukku 050 3620 146
Postiosoite E-mail
paatos tiedoksi: susanna.nurmela@hel. fi sari.koukku@hel fi
Kaytetty kerrosala, kem? |Sallittu kerrosala, kem? Asuntoala yht.,asm? |Asuntojen [km |Kpa, asm? |Bruttoala,borm? |Asm?/brm?
3 437 2900 2972,0 47 63,2 4712,0 0,63
Us-jm Us-jm/brm? Tilavuus, rm?
0,00 1,59
7|Alustava rakennuskustannuserittely | Lopullinen rakennuskustannuserittely
1. RAKENNUSKUSTANNUKSET alv 0% sis.alv
€ € €/asm? %
A. Urakat 1. Rak.tekn.tyot/kokonaisurakka.................. 9680 236 12 003 493 4039 99,6
2. LV-tekniset tyOt.........cooooiiiiii 0,0
3. limastointityot................oo 0,0
4. SBhkOtyOt. ... 0,0
5. Autopaikat yht. 26 kpl -849 837 -1 053 798 -355 -8,7
6. 0,0
7. 0,0
8 830 399 10 949 695 3684 90,8
B. Erillis- 1. Tarvikkeet ja laitteet asennuk-
hankinnat sineen (erittely liitteend)..........................
2. lampoékuvaus 1706 2115 1
3. tiiveysmittaus 1857 2303 1
3563 4418 1 0,0
C. Yleiskus- 1. Suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot
tannukset a) rakennussuunnittelu...........................
b) rakennesuunnittelu.............................
c) LVI-suunnittelu..................co
d) sdhkdésuunnittelu..............................
e) pohjatutkimus................cooi
f) talotekniikan valvonta ........................
g) ARVIO yhteensa 338 677 419 960 141
338677 419 960 141 3,5
2. Rahoitus- ja rakennuttamiskulut
a) rahoituskulut.................co
b) rakennuttaminen+rahoitus™ ................ 551 258 683 560 230
551 258 683 560 230 57
Rakennuskustannukset (A+B+C) yhteensa 9723 898 12 057 633 4 057 100,0

" Rakennuttamiskuluihin voi sisaltyd mm. projektin johto, kustannussuunnittelu, vastuut, valvojan palkkio, lupamaksut, kopio- ja markkinointikulut.

Lomake ARA 90/06

Sivu 1/2

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
PL 30 (Vesijarvenkatu 11A)

15141 LAHTI

Puhelin
Vaihde 020 610 125



mailto:susanna.nurmela@hel.fi
mailto:sari.koukku@hel.fi

alv 0% sis. alv
€ € €/asm?
D. Autopaikoitus, rakentamisen lisakustannus
urakkasumman osa (erityistapaukset)........................... 849 837 1053 798 355
2. LITTYMISMAKSUT
2a Liittyminen verkostoihin
1. Viemari.. ..o
2. Vesijohto......ocooii
3.88hKO. ..o,
4. Puhelin.......cooooiii
5. KaukolampoO......c.ooveviiiiii e
6. Kaapeli-TV......ccoiiiiii e
7. Muu:  ARVIO yhteensa 101 000 125 240 42
101 000 125 240 42
2b Alueelliset liittymismaksut
1. Alueellinen imuputkijarjestelma....................|
2. Alueellinentaide.............cooooiviiiiiiinn.
3. Yhteispiha......c.cooiiiiii 42 292 42 292 14
4. Alueellinen autopaikoitus...................c.oeenees
42 292 42 292 14
3. MAAPOHJAKUSTANNUKSET
1. Tontinostohinta.................ocooil,
2. Varainsiitovero...........ccooovviiiiiciiiie
3. KiinteiStOvero...........oocviviieiiiieeeeieeeeeean 6 200 6 200 2
4. Muut maapohjakustann. (erittely litteend)
(esim. tontin mittaus, lonkominen)................. 2 500 2 500 1
5. Tontin vuokra rakennusajalta....................... 153 345 153 345 52
( 24+2 kk:lta) ja vuosivuokra 70 491 €
162 045 162 045 55
LAINOITUSARVO (1 - 3 YHT.) 10 879 072 13 441 008 4 523
4. El LAINOITETTAVAT KUSTANNUKSET (erittely liitteend)
1. 0
HANKINTA-ARVO (1 -4 YHT.) 10 879 072 13 441 008 4 523
Lisatietoja
Paikka ja paivays Allekirjoitus
Helsinki _
Nimen selvennys
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus Puhelin
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