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Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

KORKOTUKILAINAHAKEMUS
Vuokra-, osaomistus- ja asumisoikeustalot

Kunta [X] Hakemus ehdollisen varauksen saamiseksi
Helsinki (hankevalinta)
Kuntanumero [[] Hakemus korkotukilainan
091 hyvaksymispaatokseksi (rahoituspaatos)
Maakunta
Uusimaa Diaarinumero
Toimenpide
& Rakentaminen D Hankinta D Perusparantaminen
Kohdetyyppi
E Vuokratalo D Asumisoikeustalo D Osaomistustalo
Kéyttd ; &
[[] Tavanomainen asuminen X Erityisasuminen, erityisryhma(ty?  Opiskelijat
Hakijatiedot Lainanhakija Y-tunnus
KOY Ylioppilashuone Alina 2989176-7
Kohteen nimi
KQY Ylioppilashuone Alina
Hakijayhtion perustaja(t) ja omistusjakauma % Y-tunnus
Helsingin Varsinaissuomalainen ylioppilashuonesééatio sr, 100 % 0821611-3
Hakijayhtidn tuleva omistaja, jos perustaja myy sen ennen korkotukilainapaattsta ja omistusjakauma % Y-tunnus
Hankittavien asuntojen omistaja ennen hankintaa
Yhteystiedot Rakennuttaminen, yhdyshenkilé Yhdyshenkilén séhkdpostiosoite Puhelin
Mikko Turunen mikko.turune@fimpec.fi 040 8447566
Osoite
Fimpec Oy, Hdmeentie 19, 00500 Helsinki
Rakennus- Katuosoite, postinumero ja postitoimipaikka
palkka Vélimerenkatu 15, 00180 Helsinki
Hallinta D oma E vuokrattu I:] ostetaan D vuokrataan
Myyja-/vuokraajataho
X kunta [ vattio [ sk [ yksityinen ] muu, mika?
Kiinteistétunnukset (tontti, tila, .
méaéréala) tontti 20017/16
Kaavallinen valmius rakentamiseen / perusparantamiseen
X on [Jei, miksi
Rakennusoikeus: sallittu 2900  k-m?, arvioitu kaytts 3480 k-m?2
Perusparannus- Talotyyppi Kpl Kerroksia Valmistumisvuosi Huoneistojen lkm Asuntoala yhteensa
hankkeen
perustiedot

Kuntoarvion pvm

D Kohteessa on tehty kuntoarvio ja PTS-ehdotus

1) Taytetdan myds lomakkeet ARA 71 ja ARA 55
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Laajuustiedot
(tilaohjelmasta) | Asuntojen lukumaara® 110 kpl, joista erityisryhmille 110 kpl
Asuntoala yhteensa ? 2607 as.m? | Keskipinta-ala 23,7 as.m?%asunto
Ei tuettavat tilat 5 Kohteen 5 Asuntoala/
(esim. liiketilat) 150 hum nettoala hum nettoala
Hintatiedot Lk : ; - e .
. ’ Ei sisélla ALV (Tavanomainen asuminen -kohteissa erillinen selvitys ALV-palautuksen
E Siaaitha ALV D perusteista ja tiloista, joihin palautus perustuu)
Asunto-osa - uudisrakentamisen / perusparantamisen tavoitehinta ¥ | 14.133.000 € |5.421 17 €/as.m?
- tonttikustannukset (ostohinta / vuokra rakentamisajalta) | 171.000 € [ 65,59 €/as.m?
- yhteensa / hankinta-arvo 14.304.000 € |5.486,77 €/as.m?
Ei tuettavat tilat (esim. liiketilat), kustannukset yhteensa 500.000 € |3.333,33 €hum?
Hankittavan kiinteistén / hankittavien osakkeiden hankintahinta € €/as.m?
Toteutusmuoto
[X] Urakkakilpailu  [] Neuvottelu-urakka [ ] Omatys  [] Muu, mika
Toteutus- Alustava toteutusaikataulu (kk/v - kk/v) Kesto (kk)
ajankohta 03/2020 - 8/2021 18
T Korkotukilaina
g ARA korkotuki, lainoittaia kilpailutetaan 12.873.600 € 87,0 %
Investointi-
avustus ARA avustus 1.430.400 ¢ 9,7 %
Misté haettu / saatu
Muu rahoitus | Omga rahoitus liiketilaa varten 500.000 ¢ 34 %
Rahoitus
yhteensi 14.804.000 ¢ 100 o
A“eklrjoltu. Paikka ja paivays
Helsinki 22.5.2019
Tulevan omistajan allekirjoitus 4)
Nimen selvennys Nimen selvennys
llari Ahola / KOY Ylioppilashuone Alina
KUNNAN LAUSUNTO

Kunta puoltaa hakemuksen hyvaksymista

[ kyna

] e

[:] kohde sijaitsee infra-avustusalueella

Lausunto

Péivays

Leima

Allekirjoitus

Nimen selvennys

1) Perusparannushankkeissa pp:n jélkeen; ryhméakotiratkaisujen osalta asuntojen lukuméaara = henkilékohtaisten asuintilojen lukumaéara.

2) Asuinhuoneistojen pinta-ala yhteensé&; ryhmékotien osalta asuntoalaan lasketaan henkilokohtaisten tilojen liséksi yhteiset keittié-, ruokailu-
ja oleskelutilat niita yhdistavine kaytavineen.

3) Siséaltaa myds liittymis- ja hankerahoituskustannukset.

4) Silloin kun rakennusliike omistaa yhtion osapéatokseen saakka, tulee ennen lainavarauksen hakua olla esisopimus omistuksen siirrosta
rakennusliikkeen ja lopullisen omistajan vélilla. Molemmat osapuolet allekirjoittavat lainavarausta varten jatettdvan lomakkeen.
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KOY Ylioppilashuone Alina

sijainti: Valimerenkatu 15, Helsinki
tontti: 20017/16

Laadukkaita opiskelija-asuntoja Jatkasaareen

Hankkeen omistaja: KOY Ylioppilashuone Alina, jonka omistaa taysin
Helsingin Varsinaissuomainen Ylioppilashuonesaatio sr
Paasuunnittelija: Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy / Ulla Saarinen
Rakennuttajakonsultti: Fimpec Oy

Hankkeen kuvaus

Hankkeen tavoitteena on rakennuttaa nayttava ja elinkaarikestava 8-kerroksinen opiskelija-asuinkerrostalo
Jatkasaareen Valimerenkadulle kortteliin 20017 tontille 16.

Tontin rakennusalueelle sijoittuvat myos 2010-luvulla rakennetut ja kaytdssa olevat kaksi rakennusta:
raitiotien sahkoistysasema seka hissikuilu syvalla sijaitsevaan maanalaiseen parkkiluolaan. Lisaksi
naapuritontilla sijaitsee 1990-luvulla rakennettu pysakointilaitos, jonka pihakannenalaiset pysdkdintitilat
ulottuvat osin tontille, kuitenkin rakennusalueen ulkopuolelle.

Rakennusoikeus: 2 900 k-m?

Kerrosluku: VIII V2

Tontin hallintamuoto: Vuokra (Opiskelija-asuntoja / ARA), tontin omistaja: Helsingin kaupunki
Asuntojen lukumaara: 110, joista 104 yksiota ja 6 kaksiota.

Hankkeessa toteutetaan myos kaavan vaatima liiketila pohjakerrokseen.

Hankeen rahoitus toteutetaan ARA:n pitkaaikaisella korkotukilainalla ja erityisryhmien investointiavustuksella.
Liiketilainvestointi toteutetaan erillisella rahoituksella.

Paajulkisivumateriaalit
Tiilimuuraus

Rakennuksen massoittelu ja julkisivujen arkkitehtoniset periaatteet

Rakennus sijoittuu Valimerenkadun varteen sen suuntaisesti. Rakennus ulottuu paadyistaan kiinni
Laivapojanaukion ja Messitytonkujan tontin rajoihin. Sisadnkaynnit katualueelta seké varasto- ja talotekniset
tilat sijoittuvat rakennuksen keskiosaan olemassa olevien sahkdistysaseman ja porraskuilurakennuksen véliin.
Kattoterassi sijoittuu rakennusmassan lansipaahan.

Pihasuunnitelman periaatteet

Tontin piha-alue on hyvin pieni ja siihen ei mahdu leikki- ja oleskelualueita. Ulko-oleskelu sijoittuu
rakennuksen ylimpiin kerroksiin kattoterassin ja -puutarhan yhteyteen.

Tontin jateputkikeraysjarjestelman jatteensyottopiste sijoitetaan pihan puolelle Messitytonkujan paatyyn.

Ajoneuvo- ja polkupyorapaikat
Autopaikka (inva-ap, 1 kpl) sijoittuu maanalaiseen kalliopysakointilaitokseen.
Polkupyorapaikat sijoitetaan omalle tontille varastoihin ja piha-alueelle.

Asemakaavatiedot
Asemakaava nro 12272, saanut lainvoiman 12.8.2016
Tontin kayttotarkoitus AKS, erityisasumisen korttelialue
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TAKU™

Hanke:
6 1 Valimerenkatu 15, ARA, VE F liiketila,
kattopuutarh

Valimerenkatu 15

Vaihe:
Paikkakunta:

Haahtela-ind.:

Hintataso:
Laajuus:
Hankekoko:
Jakaja:

TAVOITEHINTA

17.5.2019
Sivu 1/2

Jaakko Kuulasmaa

Hankesuunnittelu

Helsinki
103,0 /1.2019
104,0 /5.2019

Fimpec Oy

4 048 m2, 4 810 brm2, 17 374 rm3

4810 brm?2
2711 hum?2

PERUSTAMISKUSTANNUKSET, UUDIS - PAARYHMITTAIN

Talo 80 -nimikkeisto € €/hum?2 %
B1 Rakennuttajan kustannukset
Suunnittelu ja tutkimukset 526 000 194 44
Rakennuttaminen ja valvonta 281 000 104 23
Liittymismaksut 107 000 39 0,9
Muut rakennuttajan kustannukset
Yhteensi 915 000 338 7,6
B2 Rakennustekniset tyot
1 Aluetyot 66 000 24 0,5
1 Rakennuksen maatyot 50 000 18 0,4
2 Perustukset ja kellarin erityisrakenteet 740 000 273 6,2
3 Runko- ja vesikattorakenteet 2437 000 899 20,3
4 Taydentavat rakenteet 1030 000 380 8,6
5 Sisdpuoliset pintarakenteet 913 000 337 7,6
6 Kalusteet, varusteet, laitteet 616 000 227 5,1
7 Konetekniset tyot 531 000 196 44
8,9 Tydmaan kdytto- ja yhteiskust. 1026 000 378 8,5
Kate 1319 000 487 11,0
Yhteensa 8 728 000 3219 72,7
B3 LVI-tyot
71 Lammityslaitteet 132 000 49 1,1
71 Vesi-ja viemarityot 549 000 203 4,6
71 Muut putkityo6t 237 000 87 2,0
72 Tlmanvaihtotyot 199 000 73 1,7
72 Saatolaitteet 48 000 18 0,4
72 Muut iv-ty6t 88 000 32 i
Yhteensa 1253 000 462 10,4
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Talo 80 -nimikkeisto € €/hum?2 %
B4 Sihkotyot

Valaistus 105 000 39 0,9

Sahkon jakelu 60 000 22 0,5

Sahkokeskukset 129 000 48 11

Muu sahko 206 000 76 1,7

Yhteensi 499 000 184 4,2
B5 Erillishankinnat 37 000 14 03
B1..B5 Rakennuskustannukset yhteensi 11 433 000 4217 95,2
Muut kustannukset

Tontti 171 000 63 14

Toimintavarustus

Toiminnan yllipito

Rahoitus 181 000 67 1,5

Hankevaraukset 221 000 82 1,8
Muut kustannukset 573 000 211 4,8
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 12 007 000 4429 100,0
Arvonlisdavero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 2 797 000 1032
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 14 804 000 5461
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TALOUSARVIO

Rakennushanke (nimi, apunimi) Rakennushankkeen Y-tunnus Dnro
KOY Ylioppilashuone Alina 2989176-7 /1
Erityisryhma Asuntoala yht., asm? Asuntojen lkm
(sisaltda avustetut palvelutilat)
Opiskelijat 2 607,0 110
ALUSTAVA TALOUSARVIO RAKENTAMISVAIHEEN JALKEISTA TAYTTA TILIKAUTTA VARTEN
1.1.2022 - 31.12.2022
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT €/asm?/kk 12 kk yhteensa, €
A. RAHOITUSKUSTANNUKSET
1. Haettavan korkotukilainan korot 7,12 222 742
lyhennykset * 4,94 154 543
lainan maara 12 873 600
2. Muun otettavan lainan korot 0,00 0
lyhennykset 0,00 0
lainan maara 500 000
3. Jo olemassa olevien lainojen korot (perusparannuskohteessa) 0,00 0
lyhennykset 0,00 0
lainan méaéré
4, Laskelmassa oletettu avustuksen maar 1 430 400
Rahoituskustannukset yhteensé 12,06 377 285
B. HOITOKUSTANNUKSET
Tontin vuokra 2,49 77 897
Kiinteistévero 0,39 12 201
Hallintokulut (henkiléstd ja muut) 0,47 14 703
Isénnéinnistd aiheutuneet kustannukset 0,43 13 452
Huollosta aiheutuneet kustannukset 1,15 35977
L&mmityskustannukset 1,43 44 736
Sahkokustannukset 0,38 11 888
Vesi-ja jatevesimaksut 0,67 20 960
Muut hoitokulut 0,04 1251
Hoitokustannukset yhteensé 7,45 233 066
C. RAHASTOINTI (korjauksiin varautuminen) 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT YHTEENSA 19,51 610 351
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT yksikkd |maara €/yks./kk 12 kk yhteensa, €
Vuokratulot asuinhuoneistoista ja avuste-
tuista palvelutiloista (ennen mahd. tasausta) asm? 2607,0 19,51 610 351
Vesimaksutulot asukkailta hléa 0 0,00 0
Autopaikkatulot asukkailta
Avopaikka kpl 0 0,00 0
Katospaikka kpl 0 0,00 0
Autotalli kpl 0 0,00 0
Muut kéyttdmaksut asukkailta XXX 0,0 0,00 0
Arvioidut muut tulot
XXX XXX 0,0 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT €/asm?/kk 19,51 610 351
Vuokrausaste 100 % 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT YHTEENSA €/asm?/kk 19,51 610 351

[ARVIO ASUKKAALTA PERITTAVASTA VUOKRASTA

*Lisatietoja, miten lyhennys on laskettu
40 vuoden laina. Laskenta ARA laskurin avulla.

Allekirjoitus ja paivamaars
2252019

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus

Lomake ARA 95

PL 30 (Vesijarvenkatu 11 A), 15141 LAHTI

Puhelin
Vaihde 020 610 125




a ra Asumnisenahoises KUNNAN SOSIAALI- JA TERVEYSTOIMEN LAUSUNTO

ja kehittamiskeskus ARAN AVUSTUSHAKEMUKSEEN
Kunta Kuntakoodi
Helsinki . 091

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) edellyttda kunnan sosiaali- ja terveystoimen lausunnon hankkeesta silloin, kun
hakemuksessa on kyse tukiasumisesta, palveluasumisesta tai tehostetusta palveluasumisesta (tukiluokat Il, Ill ja V). Lausunnolla
varmistetaan, ettd hanke on kunnan palvelurakenteen kannalta pitkékestoinen ja tarkoituksenmukainen.

Tamaé lomake taytetddn kaikkien erityisryhmien osalta. Lisdksi ikddntyneiden henkildiden asumishankkeissa taytetdan lomake ARA
55a ja kehitysvammaisten ja autismin kirjon henkiléiden asumishankkeissa taytetdan lomake ARA 55b.

Lausunnosta tulee kdyda ilmi ainakin seuraavat asiat:

Tuenhakija Y-tunnus Kohderyhmi, jota lausunto koskee

KQY Ylioppilashuone Alina 2989176-7 Opiskelijat

Miten kunnan asuntostrategiassa tai vastaavassa, kuten erityisryhmien asumisen suunnitelmassa, on pitkalla
aikavalilla huomioitu erityisryhmien asuntotarpeet? (Lyhyt kuvaus)

1. KOHDERYHMAN ASUNTOJEN TARVE

Taulukko 1. Kohderyhmén asuntojen tarve télla hetkellg ja pitkélla aikavalilla

- 2015 2020 2030 ] 2040

Tehostettu palveluasuminen (autettu asuminen)

Palveluasuminen (ohjattu asuminen)

Tuettu asuminen (tukiasuminen)

Taulukko 2. Télla hetkelld asuntoa jonottavat

Lukumaara (hloa)

Terveyskeskuksessa/sairaalassa

Erikoissairaanhoidon yksikdssa / -sairaalassa

Vanhainkodissa

Kehitysvammaisten laitoksessa

Muussa laitosmaisessa asumisratkaisussa

Epatarkoituksenmukaisessa asumisratkaisussa

Kotona

Muualla, missa?

Onko kunnan olemassa oleva asuntokanta (esim. kunnan vuokra-asuntokanta, laitosrakennukset ja erityisryhmien
asuntokohteet) kayty lapi (kylla/ei)

Voisiko taman hankkeen toteuttaa olemassa olevien tilojen peruskorjauksena? kylla ei
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2. HANKKEEN TIEDOT

» asukasmaara haettavaan kohteeseen eriteltyna (kuinka monta henkil6a tulee laitoksesta, kotoa, muusta asuinyksikésta)

Opiskelija-asuntohanke. Asuntoja yhteensa 110 kpl joista yksi6itd 104 kpl ja kaksioita 6 kpl. Asukasmé&ara arviolta 116
asukasta.

> kuinka monelle on tehty yksildllinen avun ja tuen tarpeen arviointi, lukumaara

Opiskelija-asunto hanke. Ei arviointia.

> arvioitu henkildstétarve kohteessa erityisryhmittéin (henkiléstén mitoitus suhteessa asukkaisiin)

» asumisyksikén sijainti kunnassa (etéisyys palveluihin), vapaamuotoinen selvitys (voi liittda kartan)

Asumisyksikké sijaitsee keskeiselld paikalla Helsingin Jatkasaaressa, os. Véalimerenkatu 15, Helsinki. Julkiset yhteydet ovat
alueella erittdin hyvét ja palveluiden saavutettavuus lyhyen / kohtuullisen matkan paassa.

3. HANKKEEN PALVELUJEN JARJESTAMINEN

» suunnitelma tai selvitys hoitopalveluista

Opiskelija-asuntokohde. Ei hoitopalveluja.

- toteutetaanko palvelut kunnan omana tyéna, ostopalveluna vai palvelusetelina

- onko palveluista voimassa olevaa sopimusta (hankekohtainen sopimus)

- miten palvelujen hankinta toteutetaan, esim. hankintatapa ja ajankohta
(jos ei ole tiedossa, selvitys toimitettava jalkikateen ARAan)
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4. PALVELUASUNTOJEN ASUKASVALINNAT

Asukkaiden valinta perustuu sosiaaliseen tarkoituksenmukaisuuteen ja taloudelliseen tarpeeseen. Erityista tukea
asumisessaan tarvitsevilta palveluasunnon hakijoilta selvitetadn asunnon tarpeen lisédksi tulot ja varallisuus,
hakijoiden kesken suoritetaan keskinainen vertailu ja heidat asetetaan asunnon saamiseksi etusijajarjestykseen
asukasvalintasdaannosten perusteella.

www.ara.fi Opas arava- ja korkotukivuokra-asuntojen asukasvalintoihin

Onko paikkakunnalla riittavasti vapaarahoitteisia palveluasuntoja sellaisille henkildille, jotka eivéat tayta
valtion tukemille asunnoille asetettuja asukasvalintaperusteita?

5. LYHYT PERUSTELU HANKETTA PUOLTAVISTA SEIKOISTA

6. ONKO LAUSUNNOSSA HUOMIOITU TULEVA SOTE-RATKAISU
(KYLLAVJEI)
MITEN

7. SITOUTUUKO KUNTA HANKKIMAAN PAIKAT HAETTAVASTA KOHTEESTA
(KYLLA/EI)

8. PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS

Lomake toimitetaan hakemuksen mukana postitse osoitteella ARA, PL 30, 15141 Lahti
seka excel-muodossa sdhkopostilla saara.nyyssola@ara.fi

Paikka ja paivays ISote-johtajan allekirjoitus ja nimenselvennys seka yhteystiedot
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Koy Ylioppilashuone Alina / Vélimerenkatu 15, 20017 tontti 14

Hankkeen kuvaus
8-kerroksinen asuinkerrostalo Jatkasaareen Valimerenkadulle kortteliin 20017
tontille 14.

Rakennuspaikalle sijoittuvat 2010-luvulla rakennetut, kdytossa olevat raitiotien
sahkoistysasema seka kalliopysakainnin porraskuilu.

Naapuritontilla sijaitsee 1990-luvulla rakennettu pyséakaintilaitos jossa myos
maanalaista pysakointia.

Tontti 14

Rakennusoikeus 2900 k-m?

Kerrosluku VI Y2

Hallintamuoto Vuokra (Opiskelija-asuntoja / ARA)
Asuntojen lukumaara 110

Paajulkisivumateriaalit
1. Tiilimuuraus

VALOKUVA LAIVAPOJANAUKIOLTA ITAAN VALOKUVA MESSITYTONKUJALTA ETELAAN
_ T A . . . Etualalla séhkoistysasema. Etualalla kalliopysakéinnin porraskuilu.
Rakennuksen massoittelu ja julkisivujen arkkitehtoniset periaatteet

Rakennus sijoittuu Valimerenkadun varteen sen suuntaisesti. Rakennus ulottuu
paadyistaan kiinni Laivapojanaukion ja Messitytonkujan tontin rajoihin.

Sisaankaynnit katualueelta seka varasto- ja talotekniset tilat sijoittuvat
rakennuksen keskiosaan olemassaolevien séhkoistysaseman ja
porraskuilurakennuksen valiin.

Kattoterassi sijoittuu rakennusmassan lansipaahan.

Pihasuunnitelman periaatteet
Tontin piha-alue on hyvin pieni ja siihen ei mahdu leikki- ja oleskelualueita. Ulko-
oleskelu sijoittuu rakennuksen ylimpiin kerroksiin kattoterassin ja kattopuutarhan
yhteyteen.
Tontin jateputkikerdysjéarjestelman jatteensyottopiste sijoitetaan Messityténkujan
puoleiselle osalle.

Ajoneuvo- ja polkupy&rapaikat
Autopaikat (inva-ap) sijoittuu maanalaiseen kalliopysakointilaitokseen.

Polkupyoérapaikat sijoitetaan omalle tontille varastoihin ja piha-alueelle.

Asemakaavatiedot
Asemakaava nro 12272, saanut lainvoiman 12.8.2016

Tontin kayttotarkoitus AKS, erityisasumisen korttelialue VALOKUVA VALIMERENKADULTA TONTILLE LANTEEN. VALOKUVA VALIMERENKATUA PITKIN KOILLISEEN.
. 3 i 1 HANKESELOSTUS ja VALOKUVIA TONTILTA
K20017 / T14: Koy Ylioppilashuone Alina e o

ARKKITEHTITOIMISTO JUKKA TURTIAINEN OY - HTC SANTA MARIA, TAMMASAARENKATU 5 - 00180 HELSINKI - PUH. 09-4355 320 - FAX 09-4355 3210
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Jatkasaari K20017 tontti 14: Valimerenkatu 15

Rakennuttaja:
Koy Ylioppilashuone Alina / Varsinaissuomalaisten ylioppilaiden / osakunnan saatio

Hallintamuoto: "ARA" vuokra-asunnot

Poikkeamat asemakaavasta / tontti 14:

1. Rakennusoikeuden ylitys Rakennus ylittda vahdisessd maarin rakennusalan ja tontin rajan ja ulottuu 6. VII(1/2)
Esitetaan asemakaavassa esitettyyn rakennusoikeuteen (2900km?) n. 580km? katualueen paélle yli 7 metrin korkeudessa Valimerenkadun ja Messikujan Ylimpaan kerrokseen sijoittuu hieman enemman kuin %2 suurimpaan kerrokseen
ylitysta joka on 20% ylitys asemajaavan sallimasta kerrosalasta. risteyksessa. sijoitetusta kerrosalasta. Ylin kerros on vain osittain vedetty sisaan julkisivulinjasta.
Perustelu:

Perustelu:
Tontilla olemassa olevat rakenteet estavat alimpien kerrosten tehokkaan kayton ja
pakottavat sijoittamaan asumista palvelevia tiloja naihin kerroksiin.

- Rakennus noudattaa tontin rajaa K-3 kerroksen tasolla. 3-kerroksen tasolla
noin 7 metrin korkeudessa rakennus tyéntyy pienelta osin ulokkeena tontin
rajan yli. Tama pieni rakennuksen uloke muodostaa kaupunkikuvallisesti
mielenkiintoisen ja dramaattisen paatteen Valimerenkadulle.

Perustelu:
Tontilla sijaitsee olemassa olevat raitiotien sahkoistysasema seka Jatkasaaren
kalliopyséakainnin porraskuilurakennus. Tontilla sailytettavien rakennusten valiin
jaaville tontin rakennusalalle ei pysty maantasoon sijoittamaan kuin yhden
porrashuoneen. Tama johtaa vaistamatta yhden portaan ja keski- tai sivukaytavan
ratkaisuun.
Pitka sivu- tai keskikaytava kasvattaa porrashuoneen kerrosalaa verrattuna siihen,
ettd hanke toteutettaisiin kahdella pienelld porrashuoneella. Varsinkin jos
porrashuoneesta ja porraskdytavasta tehdaan suunnitelman mukainen valoisa ja
viihtyisd kasvaa sen viema kerrosala yli kaksin kertaiseksi kahden tehokkaan
porrashuoneen ratkaisuun verrattuna.
Esitetyssa ratkaisussa porrashuoneesta tulee valoisa ja viihtyisa. Porraskaytavien
paassa olevat ikkunat tuovat valoa kaytavaan. Keskikaytava ratkaisu tuottaa
opiskelija-asunnoille tilaohjelman ja tarpeet huomioiden myés parempia
asuntoratkaisuja verrattuna pienempaan ja tehokkaampaan
porrashuoneratkaisuun.
Rakennusoikeuden ylitys mahdollistaa vaikealle tontille viihtyisammian,
valoisamman ja kaupunkikuvallisesti mielenkiintoisemman ratkaisun. Samalla
saadaan myos mahdollisuus parempiin asuntoratkaisuihin, kun porrashuonetilaa
ei tarvitse keinotekoisesti pyrkid pienentdmaan siirtamalla sita asuntojen puolelle.

3. Poikkeaminen asuntojen keskipinta-alasta
Asemakaavan mukaan tonteilla asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50% tulee
toteuttaa asuntoina, joissa on keittion /keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai
enemman. Nadiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vihintaan 80k-m2.

Perustelu:

- Hanke on opiskelija-asunto kohde. Kohteen asunnot koostuvat paaosin
yksidistd seka muutamista kaksioista. Opiskelijat ovat padosin lapsettomia ja
kysytyin asumismuoto on pieni yksio. Soluasunnoille ei ole kysyntaa.

- Asunnot sijoittuvat hyvien julkisten liikenneyhteyksien ldheisyyteen
(raitiovaunu, metroasema Ruoholahdessa)

4. Poikkeaminen tonttien autopaikkamaarayksista.
Poikkeama asemakaavan autopaikkamaarayksesta: Opiskelija-asuntolat 1ap /
600k-m?,
Hankkeelle osoitetaan yksi liikuntaesteiselle varattu paikka Jatkasaaren
kalliopysakaintilaitokseen. Muuten hanke toteutetaan autottomana.

2. Rakennusalan ylitykset
Perustelu:

Rakennus ylittda rakennusalan noin 2 metrilld omalla tontilla nurkkapisteiden 26 ja B H"ank?”o_n oplslfelqa—afunto kOhd?‘ Opiskelijat ova‘tmnuorlajulklsen liikenteen

27 valills. kayttod ja yhteiskayttoautoa suosivaa asukasryhmaa.

- Tontti sijoittuu erinomaisten julkisten liilkenneyhteyksien laheisyyteen
(raitiovaunu, metroasema Ruoholahdessa).

- Hankkeelle osoitetaan yksi liikuntaesteiselle varattu autopaikka Jatkasaaren
kalliopysakaintilaitokseen.

Perustelu:
- Tontilla olemassa oleva raitiotien sdhkoistysasema on rakennettu kiinni
rakennusalan rajaan seka Jatkasaaren kalliopysakdinnin porraskuilurakennus
on rakennettu lahes kiinni rakennusalaan.

5. Ullakolle rakentaminen
Poikkeama asemakaavamaarayksesta: "Ullakkoa ei saa rakentaa”.
Esitetdan IV-konehuoneen rakentamista ullakkokerrokseen.

- Suunniteltavan uuden rakennuksen ulkoseinalinjan perustuksia ja kantavia
rakenteita ei pysty sijoittamaan asemakaavan mukaisen rakennusalan sisalle
koska olemassa olevat rakennukset on sailytettdva. Uuden rakennuksen
rakenteet tulee sovittaa tontilla séilytettavien rakennusten suhteen. Tama
johtaa rakennusalan vahaiseen ylitykseen paikoitustontin puolella.

- Tontin rajaan jda noin 3m etéisyys.

Perustelu:
IV-konehuone sijoittuu rakennuksen paikoitustontin puoleiseen reunaan ja
sijoittuu etaalle Valimerenkadun julkisivusta.

Se on integroitu katosrakenteella vesikaton kattopuutarhaan nousevan
porrashuoneen kanssa yhtenaiseksi kokonaisuudeksi.
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Koy Ylioppilashuone Alina / Vdlimerenkatu 15
ALUSTAVA TILALUETTELO

Huoneistot asuntotyyppi pinta-ala/m2  kpl
2h+kt 475 5 Kerrosalalaskelma:
1h+kt 27 6 Asunnot 2900,0
1h+kt 26,5 6 P_z_)rra'shuone 510,0
1h+kt 255 6 Liiketila , 70,0
1h+kt 225 5 Yhteensa: 3480,0
1h+kt 22,5 6 .
1h+kt 22 6 Suunnitelman kerrosala 3480 krs-m2.
1h+kt 21,5 51 Kerrosalan ylitys 580 km2 joka on 20% ylitys asemakaavan sallimasta kerrosalasta.
Th+kt 20,5 6 .
1h+kt 20,5 6 Asemakaavan sallima kerrosala: 2900
Th+kt 21 6
Bruttoala: 5135 brm2
huoneistoala yhteensa 2607,0 110
keskipinta-ala 23,7
Arvio: hormipydristys 0,5m2 / asunto = n. 55m2 --> huoneistoala n. 2552,0m2
Yhteistilat ja aputilat pinta-ala/ m2 kerros tarve / m2 (pks-rava)
SIS.KAYNTI 33,0
LV 0,0 33
UVV 2.krs 65,5 165
Irtaimistovarasto 110,0 220
Lukusali 94,0
Yhteistila 66,5
Kerhotila 62,0
Varasto (1.krs) 38,5
Yhteistila / varasto (parvi) 83,5
WC-tila 6,0
LE-WC 6,0
Saunaosasto 36,5
Pesula 440 458
Kuivaus (2kpl) 35,5 55
Jatehuone imujate
Yhteis- ja aputilat yhteensa 681,0
Liiketila pinta-ala/m2 kerros
Liiketila (Katutaso) 65,0
Liiketila (1.krs kylmé varastotila) 13,0
Liiketila yhteensa 78,0
Kiinteistéhoidon tilat pinta-ala/ m2 kerros
Siivouskomero 2,0
Talovarasto 0,0
2,0
Tekniset tilat pinta-ala/m2 kerros
Tele 2
SPK 19,5
Tekn. tila 10,0
LJH 16,0
1V-KONEH. 52,5 iv-koneh.
Tekniset tilat yhteensa 100,0
. i i i TILAOHJELMA ja YHTEISTILAT
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JULKISIVUMATERIAALIT:

1.) Puhtaaksimuurattu punatiili.

2.) Betoni, harmaa lautamuottipinta.
3.) Maalattu metalli.

4.) Lasi, kirkas.

5.) Slammaus.

6.) Metalliverkko.

v
>
;
2

|

l

1

m i
I K20017 / T14 I MESSITYTONKUJA !
i [ |
K] s @
L. 1 -1
£® IS £
e 0 M= T=4
22 1L 2
. 3 3 3 JULKISIVU KAAKKOON VALIMERENKADULLE 1:200
K20017 / T14: Koy Ylioppilashuone Alina i e

ARKKITEHTITOIMISTO JUKKA TURTIAINEN OY - HTC SANTA MARIA, TAMMASAARENKATU 5 - 00180 HELSINKI - PUH. 09-4355 320 - FAX 09-4355 3210



JULKISIVUMATERIAALIT:
1.) Puhtaaksimuurattu punatiili.

2.) Betoni, harmaa lautamuottipinta.

3.) Maalattu metalli.
4.) Lasi, kirkas.

5.) Slammaus.

6.) Metalliverkko.

1]
_ {} {} - o H |
[
VALIMERENKATU :
o
®
£lo
s
|

K20017 / T14: Koy Ylioppilashuone Alina

ARKKITEHTITOIMISTO JUKKA TURTIAINEN OY - HTC SANTA MARIA, TAMMASAARENKATU 5 - 00180 HELSINKI - PUH. 09-4355 320 - FAX 09-4355 3210

K20017/T14

cle g« mama « adion

tontin raja

JULKISIVU KOILLISEEN MESSITYTONKUJALLE 1:200

LUONNOS 16.05.2019



JULKISIVUMATERIAALIT:

1.) Puhtaaksimuurattu punatiili.

2.) Betoni, harmaa lautamuottipinta.
3.) Maalattu metalli.

4.) Lasi, kirkas.

5.) Slammaus.

6.) Metalliverkko.

{ :3. | (
Sl | {1 Wl Ra
6. 3. (L
4.
e Ri W}
]
‘ff ! : :
B = T LW W
Ak = ’, :f - (P L T b ﬁ?}%
- K20017/T12 ‘ : K20017 / T14 : VALIMERENKATU
o Iry s
Ig @
IS 159
5 H
. i i i ! ! JULKISIVU LOUNAASEEN LAIVAPOJANAUKIOLLE 1:200
K20017 / T14: Koy Ylioppilashuone Alina e

ARKKITEHTITOIMISTO JUKKA TURTIAINEN OY - HTC SANTA MARIA, TAMMASAARENKATU 5 - 00180 HELSINKI - PUH. 09-4355 320 - FAX 09-4355 3210



JULKISIVUMATERIAALIT:

1.) Puhtaaksimuurattu punatiili.
2.) Betoni, harmaa lautamuottipinta.
3.) Maalattu metalli.

4.) Lasi, kirkas.
5.) Slammaus.
6.) Metalliverkko.
e
i _T! Wiy
! ! !
IS MESSITYTONKUJA | K20017 / T14 g
i | i
g g
.E! !.E E!
€l = €|
8| i 8|

JULKISIVU LUOTEESEEN 1:200

K20017 / T14: Koy Ylioppilashuone Alina bl

ARKKITEHTITOIMISTO JUKKA TURTIAINEN OY - HTC SANTA MARIA, TAMMASAARENKATU 5 - 00180 HELSINKI - PUH. 09-4355 320 - FAX 09-4355 3210



\ " a2 21102018
\

%N

sanoz-ﬁuua

3%
X@E ,
e

o\ 2

s pas

fivre
Versaia oo
ettty e v o ririaora GenevAdens
ALL1- JA S KORTTELIALUEITA FOR AL1. OCH AKS KVARTERSOMRADEN
KOSKEE LiSAKSt GRLLER VITERDGARE.
oo
el anmote o chosinan brganad oy Jrecey
Medshange.
orka w Vi e .
o e |
Fionir oo
froeet e e ik
o kv VENAMAn anan cioRanale.  oha som SV anvea: B
ks cgama andast
snscemomen o
a0 mekta, orka 4 basen av oy maman
ks unovaion P Sarolo. Rasarrisasn pkaon o oo & acadar s vrs -
Ve e
, sggracen iare-
Pl - oiracrarn -
an e ey
Aoan cas o on ekarnetes kkew- Dol e o, som ska yggas som Tortta 2002877
- ety . Erao
e
Aopiors. Kodondana. 5
) Kacktn ot pinake. Sooaan akools oSk Tgenadors son
ey ol v e g
oon
ot gy i o 08 e 10 mter
e oo e . egen oo skaloge
aninian 0. annumon isen a4 ovanity e Bt DYoonadarna
i Bhatascn i Sonamehdesniin
et )
Breor orooes st
Piasan aan ston. o o o0 a
frverg s * Fosimaian
Kaupurkbuvabitest,  Bygand sam ska seyidas Bysgnadn b
Hacaiieth s ML aen kst WABIS £
Relams et pina ol Yordd arii ean, o ot
promprerioryeery i L1 KORTTELIALUEITA KOSKEE LI
o Tt s shortustaion m-um Son Bravaga bggnaders Shes!
o atpurkiuvatst ol ncn  avdIERs, T
5 st i
Sicemnicnde Pusiokosst Qi tom ks Tast s vl e s
somsha A
[kt srrbrmefr B el e O s SHaAnNRy S vARICL{R .
ke ki s, b a0 dass rprungios e ook e
nanchooitos
firtric Sinong ey, PaBGOALITIALA’ s S
usrungon ulkopuolels. Texnset tel aa 1 mﬂm.mu‘: dan ydpuoiia:
e o e,
e
Dranatio Mohatie_ vhuing Rvumaranwarma
akenmbain. Potiime o0 hostars varel | Dyootmdama.Frinasn e e ek ey
frepriveriiiy neooands

KL_1-ja P KORTTELIALUEITA KOSKEE L~
SAkst

- Al i kerroksissa rakannusosiess vesk

FOR KL.1. OCH P -KVARTERSOMRADEN
GALLER YTTERLIGARE:

- Takytor§ under fyra viningar hoga bygg-

e FOR LA1KVARTERSOMRADEN
det for SAKS! GALLER YTTERLIGARE"
o
ettt LA ol i et Caren At
oy il iy fodas s o i QAo
P4 vkl s
o st o el o b ] rictoy (o
Kanca, Liss pacanih rasiede rihovass e s s iyt R et i bygges o e gt
e Petesen aihaks sata o Yo o e ko1
'KATUALUEITA JA AUKIOITA KOSKEE FOR GATUOMRADEN OCH OPPNA
B8UUSLa60N BaSVUMAMISeKS! kan uppnds. USAKSL. PLATSER GALLER DESSUTOM:
tsomas
(nomasis veksoras g e b P, T s 1 23 i 0
"
o
TowTEN aLpLATSE
TouteRua
y—— o clnsein
s Lansastran- rrrd pam—
v 1 |!0IJII‘I‘DS fasunto M\!ﬂn‘wd‘rnﬁ?m
L - m* tudenthem 1 bp/ 800 m® vy
omskay by , som e ettt 0 0
6 oo, o anAGHvA DU 4 e B s Dingudpar s Pl Tomi st
iaaaon o o s
o en 3 a0
P Tonma e e borcas P, onASn | ac4d0 b
Ko i a0 s
1o Atk samadn 1 4350
S [y
Srindan a0 ket
frovy aatarma ot doses g Fotmt,areoaant epa60 kv
o Soremal ennian r3s0
& vodaen
s  doyrine F
g s forre eryert
peje varten rungsskdp for
| / e¥ian et e ha radrs boten Joka
| ~Yhdisleing asemakaavoista jolka asemakaavan muulos nro 12272 voimaantullessaan kumoaa e S pradkontossda,
| \ i havs d3 defaljplaneandringen nr 12272 Irider ikrafl.
| Y \Sammans!dlining av de delaljplaner som upphavs dé detaljpl 'g¢ O A RO o JLATSERNAS OCH KORF NOEL
kvt o SLOTTTAMINEN 11 AT ARG SERAS ARG A ki
] KORTTELALUEILLA ERSOMRADEN.
ASEMAGAVANER AT 1A DETALIPLANEBETECKHINGAR OGH TehTakamamassn WL e A opaan o i e i B
MAARAYKSET: BESTAMMELSER W alusille. opel placeras pd gardsomridana.
| v A AR SORTTELIALUEITA  FOR AL AXS 0CH K01 yAmTs-
Aok  as-och vk ] et RABEH GALLER VTTERLIGARE HELSINKI
. M | byagn Ly kerroshuvn. I en del ddsav. o
il S, Roatofe saesis Ao 5 UG et N, SR o R s Y racerns HELSINGFORS
[ Jamninan _— o
| i savan Tont 2002610 Kauta ee st oph Vi o 002510 sk s Ko
| koo KRS iy WLFIAI . OIS, URINGY . Och . et Y Hate B tan 200585
" "Oversta oyagnace- -
Tavaiees S v e 15 e btk ooy ety B
& S e s o S v e ety JATKASAAR, TERASSITALOKORTTELI
D D incansea atarossibggogen 20. inosa Lansisatama, Jatkasaari
Sy B Moo s SO 2 T e b o Kortln 20017 o 12} 14, Kol 20025,
- oneiaan 50 kortslin 20027 osa
i Koalooot1a satama-aive
“ s Nacan O genoms- 20k Asemakaavan muutos 11000
Auspakicjen b ot parke- Vaniniazn 80 km'. i 80 e .
oy s s bygoen I ol ) oo v BUSHOLMEN, TERRASSHUSKVARTERET
Keoan, atckanevnson o o ik o oo
P o prasatin crsit oyt e o o s 20. stadsdelen Vastra hamnen, Bushomen
oyl eted o & paces oyt o {omtis Bemaia Lot obatits” | blag, ey, bk i aadabel o Kvartoret 20017 tomter 12 och 14, kvariaret 20026,
3 i et oat ke, uumu- Indusd som oltatun kerosalan eakst over den | piankarian angi AAUTOPAIKKOJEN JA AJOYHTEYKSIEN BLPLATSERNAS OCH KORFORBINDEL- kvarterst 20027 del av tomt 1
metonta ukwn-':xmu pevskiats o B micsianegaod 6 oo CT 3 e Srgnade/e e v eravne SUOTTAMNEN P KORTTEALULELLA  SERYAS PLACERIG PA P IVARTERS. Gatuorriden oo hamncrndden
elaipianeandring 1
T Vkurala apsen o et U, Tolone SRS [ T 3 patarusal ol daven arrksomn  Byogndeys e byograd e pcorss
i o oA 5%t bar Pan B motorands naan: i Brggne
Lt e o U 1 Sia shortas ravnila., naytily. jkisia 8- e K Jpaas
Kimaadoymmen 3 — —
preceil o o I A S Y e
75 3 Ketwilan rakennusale, johon 3as sfolttas ‘Byggnadsyta for oft katé. minat
[z 7 Sreserlecs gy e
Ernadaeanes ok e 2 Fenadon 0120 ssanoa men 10 A1 20 boscer g
prry
—— ke ks o e iad Bvognaders pevie Riinty o oot
e v SOCSEND pha syveyien ks Ttan  Ghtars L Serecrees o4 T 005810
Kortan s, s TR e i e
e o Finarousan Uasal C i Dosnta sk an o i o
— —— —  Ossshesnrais Grans for delomrade iy bk riogl. o i adrn maan-
S e - puoss o B L
bygos
e A G Ve e N L e o o s o
T Masnsaoen prsdkti wagoning, som r iy o caros | ygoacar. o
20026 ersin rumro Koo M T e ahioan ~  looe e om0 “ao"“ o0 Shokerava rakamuein NELSMGIoRS STADIPAMEANGERENTON DRTALPANEAVERN
7 e ohaes g et e e - - e 12272
uesspou eppanplon. B aea i  ston o s o] T e o ros hierasse. Wb ___unass220m Towa__ 2110010
- Phamasia o P S semmen Cmar
bl forbepnimen: 3aa Gata. Nila kniabie foden phomaat  fomiama ile ingirdes. P Lomier vkes F=—3 g
<m300 C [res—. Pakannousians. wlat o o HILP! TURPEINEN
L Frat ovggas gemen. e =
s e = Avan osa.fohon sea sfoaa porres-. ot v crbe, 200, sitian, ‘Gtapaara ska o g
iy . b T e 128300
passickal ey e o iy e R
o min S
ot
polrdy




LAN_SISATAMAN JATKASAAREN ALUEELLA NOUDATETTAVAT
LISAEHDOT (12.6.2018)

1. YLEISET EHDOT

1.1. Méaaéritelmat:

Jéljempana varauksensaajalla tarkoitetaan soveltuvin osin
myds hankkeen toteuttamista varten perustettavaa yhtiota/
yhtigita.

Jéljempana varauksen kohteella tarkoitetaan varauksensaajalle
varattua tonttia tai siitd muodostettavaa tonttia.

Jallempana Jatkasaarella ja Jatkdsaaren alueella tarkoitetaan
terassitalokorttelin asemakaavan nro 12272 mukaista aluetta seka
laajemminkin koko Jatkasaaren aluerakentamisprojektin kasittamaa
aluetta.

1.2. Varauksensaajan toteutusvelvollisuudesta yleisesti:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan
ja toteuttamaan varauksen kohteen kaupunginhallituksen
varauspdaatdksen ja varauksen kohteen luovutusasiakirjojen
ehtoja noudattaen taysin valmiiksi.

Suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava asemakaavan
maarayksia, hyvaa rakentamis- ja rakennuttamistapaa

seka rakentamista koskevia viranomaismaarayksia

ja ohjeita seka lupaehtoja.

Varauksen kohde on suunniteltava ja toteutettava siten, etta
rakentamisesta aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
muiden tonttien ja yleisten alueiden rakentamiselle ja kaytolle.

1.3. Kehittyvé Kerrostalo —hankkeet:

Mikali varauksen kohteeseen toteutetaan Kehittyva Kerrostalo
—hanke, varauksensaaja on velvollinen hankkeensa
suunnittelussa ja toteutuksessa noudattamaan sita, mita
kaupunki tallaisten hankkeiden osalta erikseen maaraa.

1.4. Hankkeen eteneminen ja koordinointi:

Varauksensaaja on velvollinen kuuden (6) kuukauden kuluessa
naiden lisaehtojen allekirjoittamisesta ilmoittamaan maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit -palvelun tontit-yksikélle seka kaupunginkanslian
Lansisataman aluerakentamisprojektille varauksen

kohteen suunnitellun rakentamisaikataulun ja alustavan
hankesuunnitelman.

Varauksensaaja on edelleen velvollinen viipymatta ilmoittamaan
edelld mainituille tahoille mahdollisista merkittavista
hankesuunnitelman tai rakentamisaikataulun muutoksista.

Varauksen kohteen rakentamiselle on haettava rakennuslupaa



2. ERITYISEHDOT

varausajan kuluessa. Rakentaminen on aloitettava

ilman aiheetonta viivytystd, kun rakennuslupa on saatu,
kuitenkin viimeistaan kuuden (6) kuukauden kuluessa luvan
saamisesta.

Kaupunki voi perustellusta syysta jatkaa varausaikaa seka
mydntaa em. maaraaikoihin pidennysta.

Kaupunki ilmoittaa, ettd perusteltuna syyna pidetaan vain
varauksensaajasta rippumatonta syyta, kuten esimerkiksi
asemakaavasta tai rakennusluvasta tehtya valitusta, hankkeen
toteuttamisen edellyttdmaa asemakaavan muutosta

tai kunnallistekniikan taikka esirakentamisen viivastymista.

Varauksen kohteen suunnittelua ja toteuttamista seurataan
ja koordinoidaan Helsingin kaupungin kaupunginkanslian
maaraamin valiajoin jarjestettavissa projektikokouksissa.
Varauksensaaja nime&a organisaatiostaan

yhdyshenkildn, joka osallistuu po. kokouksiin.

2.1. Alueellinen jatteiden putkikeraysjérjestelma:

Varauksensaaja on velvollinen jarjestamaan varauksen
kohteeseen rakennettavien rakennusten jatehuollon (tdman
hetkisten tietojen mukaan sekajate, biojate, paperi ja
pienkartonki) Jatkasaaren alueelle toteutettavalla alueellisella
jatteen putkikeraysjarjestelmalla, ellei kaupunki toisin
maaraa.

Talléin varauksensaaja on velvollinen ryhtymaan kaupungin
toimesta perustetun alueellisen jateyhtion (Jatkdsaaren
jatteen putkikerays Oy) osakkaaksi kaupungin ja yhtién
toimesta my6hemmin vahvistettavien periaatteiden seka
ehtojen mukaisesti. Yhtié toimii omakustannusperiaatteella,
ellei kaupunki toisin paata.

Varauksensaaja on myos velvollinen tekemaan jateyhtion
kanssa tarvittavat suunnittelu-, merkinta- ja kdyttdsopimukset
tai muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista,
merkinta- tai muista mahdollisista maksuista, jarjestelman
kaytosta ja yllapidosta perittéavistd maksuista sekd muista
vastaavista paattaa yhtié kaupungin vahvistamien periaatteiden
mukaisesti. Varauksensaaja on velvollinen tekemaan

edelld mainitut sopimukset seka suorittamaan merkinta- ym.
mahdolliset maksut yhtién ilmoittamaan maaraaikaan
mennessa.

Ellei Jatkdsaaren jatteen putkikerdys Oy toisin maaraa, varauksensaaja
on velvollinen tekemaan hankkeensa osalta putkikeraysjarjestelman
toteuttamista koskevan suunnittelu- ja toteutussopimuksen kolmen (3)
kuukauden kuluessa varauksen voimaantulosta.

Varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa
suorittamaan merkintdmaksun tai osan siitd ennen varauksen



kohteen pitkdaikaista vuokraamista tai myymista, mikali
jatteiden putkikeraysjarjestelman rahoittaminen sita
painavista syista edellyttaa. Talléin asian yksityiskohdista
sovitaan tarkemmin erikseen.

Yhti6 toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttaman
runkoverkon katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seka
hankkii jarjestelman keskusyksikét ja muut vastaavat. Lisaksi
yhtio toteuttaa putkikerdysjarjestelman kiinteistékohtaiset
jarjestelman osat (kuten kiinteistoputki ja sy6ttéasemat)
varauksen kohteeseen.

Helsingin kaupungilla ja taman maaraamalla on oikeus

maarata varauksen kohdetta palvelevien jatteidenkerdyspisteiden
tarkoituksenmukaisesta maarasta ja sijoittelusta.

Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen
jatteen putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja

kayton edellyttamien putkien, johtojen, kerdyspisteiden ja
laitteiden rakentamisen, pitdmisen, kayttdmisen, huoltamisen,
korjaamisen, uudistamisen tai kehittdmisen varauksen
kohteessa. Edelleen varauksensaaja on velvollinen korvauksetta
sallimaan perinteisten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen

ja kadytdon varauksen kohteessa.

Siltad osin kuin jatehuoltoa ei voida jarjestaa po. jarjestelmalla
(kuten lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso kartonki

tai muut jarjestelmaan soveltumattomat jatteet), jatehuolto
jarjestetaan kaupungin maaraamalla tavalla.

Mikali jarjestelma ei ole valmistunut rakennusten kayttéénottoon
mennessa, varauksensaaja on velvollinen huolehtimaan
kustannuksellaan varauksen kohteen jatehuollosta

valiaikaisesti perinteisin jatehuollon menetelmin. Helsingin
kaupunki ja jateyhtid eivat vastaa tasta mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista.

2.2. Rakentamisen logistinen ohjaus:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan laatimaan
varauksen kohdetta koskevan rakentamisen logistiikkkasuunnitelman
kaupungin hyvaksyman Jatkasaaren alueellisen
logistiikkasuunnitelman ja kaupungin antamien ohjeiden

mukaisesti. Suunnitelma on esitettédva hyvissa ajoin

kaupungin hyvaksyttavaksi ennen rakentamistoimenpiteisiin
ryhtymista.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan em.
logistiikkasuunnitelmia. Varauksensaaja on edelleen velvollinen
noudattamaan kaupungin tai taman edustajan (logistiikkaoperaattori)
po. suunnitelmien perusteella antamia ohjeita

ja maarayksia.

Varauksensaaja sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan

em. suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen

ohjeiden ja maaraysten noudattamista koskevat ehdot

myds varauksen kohteen toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin.



Mikali varauksensaaja tai taman lukuun toimiva kolmas ei

noudata em. logistiikkasuunnitelmia tai sitda, mita niiden perusteella
on maaratty eika varauksensaaja viippymatta siihen

kehotuksen saatuaan korjaa laiminlydntidan, kaupungilla

tai taman edustajalla on oikeus tehda tai teettda laiminlydnnin
korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet parhaaksi

katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat

kustannukset tdysimaaraisena varauksensaajalta.

2.3. Alueellinen yhteismarkkinointi:

Jatkdsaaren alueen kehittamista ja rakentamista edistetaan
kaupungin seka alueella kulloinkin toimivien varauksensaajien
yhteisty6na toteutettavalla yhteismarkkinoinnilla.

Kaupunki osoittaa nayttelytilat Jatkdsaaren alueelle toteutettavien
hankkeiden esittelya ja yhteismarkkinointia varten.

Kaupunki perustaa Jatkdsaaren Internet-sivuston harkintansa
mukaan.

Varauksensaaja on velvollinen tuomaan esille ja markkinoimaan
varauksen kohdettaan em. nayttelytiloissa, mahdollisesti

perustettavilla Jatkasaaren Internet-sivustoilla seka

kaupungin mahdollisesti jarjestiméassa kaupunkirakentamisnayttelyssa.
Esittely- ja markkinointiaineisto koostuu mm. hankkeen
yleiskuvauksesta, havainnekuvista, muusta tavanomaisena
pidettavasta esittely- ja markkinointiaineistosta seka hanketta
kuvaavasta pienoismallista.

Aineisto pienoismalleineen on toimitettava esille pantavaksi

ennen kohteen rakentamisen aloittamista ja pidettava

esilla kuusi (6) kuukautta hankkeen valmistumisen jalkeen, ellei
kaupungin kanssa toisin sovita. Mahdollisen
kaupunkirakentamisnayttelyn materiaalin toimittamisesta annetaan
ohjeet erikseen.

Kaupunki antaa erikseen tarkemmat ohjeet esittely- ja
markkinointiaineiston sisallésta ja laajuudesta seka pienoismallista.
Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan em.

aineiston ja pienoismallin tuottamisesta.

Varauksensaajalla on oikeus ilman kaupungin erillista
suostumusta kayttaa kaupungin omistamaa Jatkasaaren
"Hyva Jatka” -markkinointitunnusta kohteensa tavanomaisena
pidettdvassa markkinoinnissa.

Varauksensaaja on velvollinen suorittamaan néayttelytilojen
jarjestamisesta kaupungille korvauksen. Korvaus maksetaan
kertasuorituksena kaupungin esittdman laskun mukaisesti.
Korvaus maaraytyy asemakaavassa varauksen

kohteelle osoitetun rakennusoikeuden mukaan ja korvausta
suoritetaan 0,40 euroa/k-m? (+ ALV).

Maksua ei perita aravalainoitetun eika valtion korkotukeman
(pitka korkotuki) vuokra-asuntotuotannon osalta.



Maksua ei palauteta, mikali varauksensaaja paattda maksun
suorittamisen jalkeen luopua varauksesta tai varaus
muutoin raukeaa.

Mahdollisista muista yhteismarkkinointitoimenpiteista sovitaan
kaupungin ja alueella kulloinkin toimivien varauksensaajien
kanssa erikseen tapauskohtaisesti.

2.4. Yhdyskuntateknisen huollon jakokaapit, muuntamotilat ja
Katuvalaisimien ym. kiinnittdminen:

Varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin edellyttédessa
korvauksetta sallimaan muuntamotilan, jonne on oltava tarvittaessa
yhteys suoraan katualueelta, sijoittamisen varausalueelle. Talléin
varauksensaaja on velvollinen erikseen sopimaan Helen Sahkéverkko
Oy:n kanssa muuntamotilan suunnittelusta, rakentamisesta,
luovuttamisesta, kaytdsta ja yllapidosta seka kustannuksista
tavanomaisesti noudatettavin ehdoin. Mikali osapuolet eivat paase
asiassa sopimukseen, asian ratkaisee maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palvelu.

Lisaksi varauksensaaja on velvollinen varausalueensa osalta
selvittdamaan sahkoéverkosta, kaukolammdsta ja kaukojaahdytyksesta
vastaavilta tahoilta, kaupunkiymparistén rakennetun omaisuuden-
hallinta palvelulta, Helsingin seudun liikenteeltd ja HSY Vesihuollolta
mainittujen tahojen alueelle sijoitettavien toimintojen edellyttamat tila- ja
muut tarpeet seka ottamaan nama tarvittaessa huomioon hankkeen
suunnittelussa ja toteutuksessa.

Kaupungin niin vaatiessa varauksensaaja on velvollinen
kustannuksellaan toteuttamaan varaus-alueelle myds
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien jakokaappien tilat,
katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sahkénjohtimien riippurakenteiden
edellyttamat upotetut johtovaraukset ja tartunnat katu- ja julkisivuilla
seka muut vastaavat mahdollisesti yleista tarvetta palvelevat
yhdyskuntatekniset laitteet ja rakenteet ym. talonrakentamisen
yhteydessa. Sahkdnjakelua palvelevat jakokaappi- ja muuntamotilat on
toteutettava Helen Sahkdverkko Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti.
Suunnittelussa ja toteutuksessa on talléin noudatettava naiden tilojen ja
rakenteiden ym. tulevien kayttajien antamia ohjeita seka maarayksia.

Varauksensaaja on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella
mainittujen jakokaappien syvennysten, katuvalaistuksen ja
raitiovaunujen sahkoénjohtimien riippurakenteiden edellyttdmien
upotettujen johtovarauksien ja tartuntojen seka muiden vastaavien
kunnallisteknisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden tai
vastaavien pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja
uudistamisen varausalueella ja sille toteutettavissa rakennuksissa seka
huomioimaan taman mainittujen tilojen suunnittelussa. Varauksensaaja
on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin sopimaan
edelld mainituista seikoista seka tilojen toteuttamisesta ja yllépidosta
aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessa edella mainittujen



tahojen kanssa. Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia
taman oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Kaupunki ei vastaa mistdan edelld mainituista seikoista
varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

2.5. Tonttien rakentamiskelpoisuus:

Varauksensaajat ovat tietoisia, ettd varausalueen rakentamiseen
ja sen aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa

yleisten alueiden rakentaminen, maanalaisten tilojen seka
muiden varausaluetta ympardivien kiinteistéjen rakentaminen.

Varauksensaajat ovat osaltaan kustannuksellaan velvollisia
koordinoimaan varausalueensa suunnittelun ja rakentamisen
ymparoivien Kiinteistdjen seka yleisten alueiden

rakentamisen kanssa siten, ettei varausalueen rakentamisesta
aiheudu aiheetonta haittaa muiden kiinteistdjen eika

yleisten alueiden rakentamiselle.

Varauksensaaja on velvollinen selvittdmaan ja varmistamaan
kadun seka kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat
ja toteutusaikataulun naista vastaavilta tahoilta.

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle eikad kolmannelle

mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali varauksensaajan hankkeen rakentamisen

aloittaminen, rakentaminen tai hankkeen kayttéonotto

viivastyy esimerkiksi ymparéivien Kiinteistdjen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen

johdosta tai muiden vastaavanlaisten syiden vuoksi, tai varauksensaaja
joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suorittamaan véliaikais- tai
muita jarjestelyja varausalueensa osalta.

2.6. Autopalkkojen jérjestaminen:

Ellei Jatkdsaaren pysakainti Oy tai kaupunki toisin maaraa,
varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan
varausaluetta palvelevat asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamat
velvoiteautopaikat Jatkasaarenkallion alueelle Jatkdsaaren pysakointi
Oy:n toimesta toteutettuun kalliopysakaéintilaitokseen.

Varauksensaaja on velvollinen ryhtymaan kaupungin toimesta
perustetun alueellisen pysakdintiyhtion (Jatkasaaren pysakainti Oy)
osakkaaksi kaupungin ja yhtién toimesta myéhemmin vahvistettavien
periaatteiden seka ehtojen mukaisesti. Yhti6 toimii
omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen tekemaén kaikki pysakointiyhtioon
littymiseksi tarvittavat osakemerkinta-, kaytto- ja muut mahdolliset
sopimukset sekd maksamaan osakemerkintamaksut viimeistaan
kolmen (3) kuukauden kuluttua tontin luovutussopimuksen
allekirjoittamisesta, ellei pysakdintiyhtion kanssa toisin sovita.



Varauksensaaja vastaa kaikista oman hankkeensa
velvoiteautopaikkojen jarjestamisesta aiheutuvista kustannuksista seka
mahdollisesti vaadittavien valiaikaisten autopaikkojen jarjestamisesta
aiheutuvista kustannuksista. Kaupunki ja Jatkdsaaren pysakéinti Oy
eivat vastaa mistaan varauksensaajalle tai kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista, mikali kaikkia
varausalueen velvoiteautopaikkoja ei vastaisuudessa voida sijoittaa
mainittuun kalliopyséakdintilaitokseen tai kalliopysakdintilaitos ja sinne
sijoittuvat autopaikat eivat ole kayttéonotettavissa varauksensaajan
hankkeen valmistumisen edellyttdmassa aikataulussa.

2.7. Vdestoénsuojapaikkojen jérjestaminen:

Ellei Jatkasaaren pysakainti Oy tai kaupunki toisin maaraa,
varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan
viranomaismaaraysten edellyttdmat vaestonsuojatilat
(vaestdnsuojapaikat) Jatkasaarenkallion alueelle toteutetun
kalliopysakdintilaitoksen yhteyteen sijoitettavaan
yhteisvaestdnsuojaan.

Varauksensaaja on velvollinen ryhtymaan vaesténsuojapaikkojen
osalta kaupungin toimesta perustetun alueellisen pysakgintiyhtion
(Jatkasaaren pyséakdinti Oy) osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta
mydhemmin vahvistettavien periaatteiden seka ehtojen mukaisesti.
Yhti6 toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen tekemaan kaikki pysakdintiyhtioon
littymiseksi tarvittavat osakemerkinta-, kaytté- ja muut mahdolliset
sopimukset sekd maksamaan osakemerkintamaksut viimeistaan
kolmen (3) kuukauden kuluttua tontin luovutussopimuksen
allekirjoittamisesta, ellei pysakdintiyhtion kanssa toisin sovita.

Kaupunki ei vastaa mistdan varauksensaajan hankkeen
vaestonsuojapaikkojen jarjestamisesta johtuvista kustannuksista.

2.8. Jatkdsaaren Pysékdinti Oy:n maanvuokraoikeus:

Varauksensaaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, ettd varausalueeseen
kohdistuu Jatkasaaren pysakdinti Oy:n (Y-tunnus 2509726-7)
vuokrasopimuksen mukaisen erityisen oikeuden (vuokraoikeuden)
kirjaaminen. Ko. vuokraoikeudelle on mydnnetty laitostunnus (91-20-
17-7-L1).

Jatkdsaaren pysakointi Oy:n maanvuokrasopimuksen mukaan ko.
laitos sijoittuu likimaaraisten tasojen - 21,70 ja - 10,10 valille. Nain ollen
Jatkasaaren pysakointi Oy hallinnoi varausaluetta mainitussa tasossa
ja varauksensaaja muilta osin kuitenkin silla tarkennuksella, etta
varauksensaajan ja Jatkadsaaren pysakdinti Oy:n valinen hallintaraja on
pysakdintilaitoksen yldpohjan vesieristyksen suojabetonin ylapinta, ellei
asiassa ole toisin sovittu.

2.9. Jatkdsaaren Pyséakdinti Oy.n toteuttamat maanalaiset tilat:

Varauksensaaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, ettd varausalueen
alapuoliseen kalliotilaan ja sen laheisyyteen on toteutettu



yhteispyséakadintilaitos ja yhteisvaestonsuoja seka néita palvelevia tiloja,
laitteita ja rakenteita.

Kaupungilla, Jatkasaaren pysakainti Oy:lla ja/tai ndiden maaraamalla
on korvauksetta oikeus rakentaa, pitaa, kayttaa, huoltaa, korjata ja
uudistaa mainittuja tiloja laitteineen ja rakenteineen varausalueen
alapuolelle sijoittuvassa kalliotilassa likimaaraisten tasojen - 21,70 ja -
10,10 valilla. Varauksensaajan ja Jatkasaaren pysakéinti Oy:n valinen
hallintaraja on pyséakdintilaitoksen ylapohjan vesieristyksen
suojabetonin ylapinta, ellei asiassa ole toisin sovittu.

Talta osin kaupungilla on edelleen korvauksetta oikeus luovuttaa
mainittu oikeus kolmannelle seka paattamillaan ehdoilla vuokrata ja
muutoin luovuttaa mainittuja tiloja em. hankkeiden toteuttamista varten.

Kaupungilla on edelleen oikeus varauksensaajaa enempaa kuulematta
hakea kaikki kalliotilaan sijoitettavien hankkeiden toteuttamisen
edellyttdmat viranomais- ja muut luvat. Edella mainittu ei koske
rakennuslupakasittelyn yhteydessa suoritettavaa naapurin kuulemista.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan huomioimaan
hankkeensa suunnittelussa ja rakentamisessa mainitun
kalliotilahankkeen ja sen mahdollisesti edellyttdmat tilavaraukset siten,
ettei varausalueen rakentaminen aiheuta haittaa eika vahinkoa
kalliotilahankkeen suunnittelulle, toteuttamiselle tai kaytélle. Vaadittu
laitoksen suojavydhyke ulottuu enintdan tasolle - 1,20. Varauksensaaja
ei saa suorittaa varausalueella louhinta- tai muita vastaavia
toimenpiteita, jotka voisivat vaarantaa kalliotilahankkeen toteuttamisen
tai kayton, ja mainittujen toimenpiteiden osalta on joka tapauksessa
noudatettava vaadittuja suojaetédisyyksia ja muita kaupungin seka
viranomaisten antamia ohjeita ja maarayksia.

3.0. Jétkésaaren pyséakainti Oy:n toteuttama maanalaisten tilojen
kulkuyhteys (A-kuilu):

Varauksensaaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, ettda em.
kalliotilahankkeen rakennussuunnitelmissa on varausalueelle
rakennettavaan rakennukseen osoitettu integroitavaksi kalliotiloihin
sijoitettavia toimintoja palveleva kulkuyhteys (A-kuilu) siihen liittyvine
mahdollisine porras- ja hissiyhteyksineen, savun- ja
ilmanpoistoyhteyksia seka tuloilman yhteys putkineen, laitteineen ja
rakenteineen.

Rakennukseen integroitaviksi esitettyjen toimintojen seka naiden
edellyttamat alustavat tilavaraukset esitetaan tarkemmin
kalliotilahankkeen rakennussuunnitelmissa.

Ellei kaupunki toisin maaraa, varauksensaaja on velvollinen hankkeen
suunnittelussa ja toteutuksessa varautumaan edelld mainitun
kulkuyhteyden ym. seka niihin liittyvien putkien, laitteiden, rakenteiden
ja muiden vastaavien sijoittamiseen varausalueelle rakennettavaan
rakennukseen ja sen rakenteisiin. Varausalueen suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee nailta osin noudattaa Jatkasaaren pysakainti
Oy:n antamia ohjeita.



Varausalueelle rakennettavan rakennuksen suunnittelu ja toteutus on
mainituilta osin koordinoitava ja sovitettava yhteen kaupungin seké sen
maaraamien tahojen kanssa siten, etta mainitun kulkuyhteyden ym.
sijoittaminen rakennukseen ja varausalueelle on mahdollista. Kaikista
kulkuyhteyden suunnitteluun ja toteuttamiseen liittyvistd muutoksista,
jotka saattavat vaikuttaa Jatkasaaren pysakointi Oy:n asemaan, on
sovittava etukateen Jatkasaaren pysakointi Oy:n kanssa hyvissa ajoin
ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa liittdmaan po.
kulkuyhteyden ym. kalliotilojen maanpaallisten osien suunnitelmat
varausalueelle rakennettavan rakennuksen rakennuslupakuviin.

Helsingin kaupungilla ja Jatkdsaaren pysakainti Oy:lla tai naiden
maaraamilla on oikeus korvauksetta rakentaa, pitaa, kayttaa, huoltaa,
korjata ja uudistaa mainittua ylésnousua siihen liittyvine porras- ja
hissiyhteyksineen seka savun-, iimanpoisto- ja tuloilman yhteyksineen
seka naihin liittyvine laitteineen ja rakenteineen varausalueella ja sille
rakennettavassa rakennuksessa. Muutenkaan kulkuyhteyden ym.
toteuttamisen ja kayton edellyttamista rasitteista tai rasiteluonteisista
oikeuksista ei makseta korvauksia. Kaupungilla ja Jatkadsaaren
pysakointi Oy:lla on oikeus korvauksetta suorittaa tarpeelliset louhinta-
ja rakentamistoimenpiteet varausalueella ja sille rakennettavassa
rakennuksessa.

Po. kulkuyhteyden ym. suunnittelusta, toteuttamisesta,
kunnossapidosta ja muista mahdollisista yhteisjarjestelyista seka naista
aiheutuvien kustannusten kattamisesta sovitaan varauksensaajan ja
kulkuyhteyden ym. omistajan (Jatkdsaaren pysakdinti Oy) valilla
tarkemmin erikseen laadittavalla lopullisella kuilurakenteiden
sijoittamista ym. koskevalla sopimuksella. Varauksensaaja on
velvollinen noudattamaan kyseista laadittavaa sopimusta. Mikali
varauksensaaja ja Jatkasaaren pysakointi Oy eivat keskenaan toisin
sovi, kaikki kustannukset maaraytyvat omakustannusperiaatteen
mukaisesti todellisten kustannusten mukaan. Mikali osapuolet eivat
paase asiasta keskenaan sopimukseen, kaupungilla on oikeus maarata
kustannusten jakamisesta sekd muista sopimusehdoista osapuolia
kuultuaan seka sisallyttaa mainitut ehdot tontin
maanvuokrasopimukseen. Ennen lopullisen kuilurakenteiden
sijoittamista ym. koskevan sopimuksen laatimista varauksensaaja on
velvollinen noudattamaan laadittua sopimusta Jatkasaaren pysakaéinti
Oy:n kuilurakenteiden sijoittamisesta kiinteistélle 91-20-17-14
(varausalueelle). Ko. sopimus on voimassa siihen asti, kunnes se
korvataan edella tdssa kohdassa tarkoitetulla lopullisella
kuilurakenteiden sijoittamista ym. koskevalla sopimuksella.

3.1. Varausalueella sijaitseva sahkonsydttbasema:

Varauksensaaja on tietoinen ja hyvéksyy sen, ettd varausalueella
sijaitsee kaupungin eri toimintoja palveleva séahkonsydéttdasema, joka
jaa varausalueelle.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
toteuttamaan hankkeensa siten, ettei siita aiheudu haittaa, vaaraa,



keskeytyksia tai ylimaaraisia kustannuksia sédhkénsydéttéaseman
toiminnalle tai kaytélle. Varauksensaaja on velvollinen
kustannuksellaan sovittamaan hankkeen toteuttamista koskevat
rakennuslupa- ja muut vastaavat suunnitelmat sdhkénsyéttbéaseman
ajantasaisten suunnitelmien ja lahtétietojen kanssa. Helsingin
kaupungilla ja/tai sen maaraamilla on korvauksetta pysyva oikeus
rakentaa, pitda, kayttaa, huoltaa, korjata ja uudistaa po.
sahkdnsyottdasemaa varausalueella ja sille myé6hemmin
rakennettavassa rakennuksessa.

Edelleen varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan sopimaan
sahkonsyottbaseman sijoittamisen edellyttdmista tarvittavista rasitteista
jaltai yhteisjarjestelyista ja/tai vuokrauksesta kaupungin ja sen
maaraamien tahojen kanssa. Rasitteet, rasitteenluonteiset oikeudet ja
mahdollinen vuokraus tehdaan ilman erillista korvausta.

Helsingin kaupunki eri liikelaitoksineen ei vastaa mistaan
sahkdnsyottdasemasta varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista.

3.2. Ruoholahden Pyséakaéinti Oy:n maanvuokraoikeus:

Varauksensaaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, ettd varausalueeseen
kohdistuu talla hetkella Ruoholahden Pysakéinti Oy:n
maanvuokraoikeus.

Varausalueen rakentaminen edellyttda nain ollen, etta po.
vuokraoikeus paatetaan ja vuokralaiselle kuuluvat laitteet ja rakenteet
siirretdan pois varausalueelta. Kaupunki pyrkii neuvottelemaan ja
jarjestelemaan asian siten, etta varausalue on vapautettu po.
vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle kuuluvista laitteista ja

rakenteista varauksensaajan varausalueen suunnitellussa
toteuttamisaikataulussa.

Helsingin kaupunki ei kuitenkaan vastaa mistaan varauksensaajalle
mahdollisesti aiheutuvista haitoista, vahingoista tai kustannuksista,
mikali po. vuokraoikeutta ei ole paatetty tai vuokralaiselle kuuluvia
laitteita tai rakenteita ei ole saatu vietya pois varauksensaajan
hankkeen toteuttamisen edellyttdmassa aikataulussa.

3.3. Tyémaan siistiné pitdminen:

Varauksensaaja on velvollinen tydmaan jarjestdmisessa ja
varausalueen rakentamisessa ottamaan huomioon tyémaan sijainnin
asettamat kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Varauksensaajalla ei ole oikeutta aloittaa maanrakennus- tai
rakennustéita varausalueella ennen kuin tydmaa-aidat ym. tyémaa-
alueiden rajaukseen liittyvat asiat on asianmukaisesti hoidettu kuntoon
kaupungin edellyttamalla tavalla.

Tybmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltdan siistina ja jarjestettava
siten, ettd se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siitd saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkkuville. Ymparoiville kiinteistdille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustydn aikana.



Katu- ja muiden yleisten alueiden seka tonttialueiden luovuttamisesta
tyémaan kayttéon on sovittava kaupunkiymparistén asukas- ja
yrityspalvelun alueiden kaytto ja valvonta-yksikén kanssa sen
maaraamin ehdoin.

Mahdollisista tilapaisista liikennejarjestelyistd on sovittava hyvissa ajoin
etukdteen kaupungin liikenne- ja katusuunnittelupalvelun, alueiden
kaytto- ja valvonta-yksikon ja tarvittaessa myds rakennetun
omaisuuden hallinta palvelun seka Helsingin kaupungin
likennelaitoksen kanssa.

3.4. Varauksen siirtdminen ja voimassa olo:

Varausta ei voida siirtda kolmannelle ilman kaupungin
suostumusta.

Varaus on voimassa varausajan edellyttéden, ettd varauksensaaja
ei luovu varauksesta ja ettad varauksensaaja noudattaa
kaupunginhallituksen varauspaatoksen seka sen liitteiden

ehtoja. Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus
seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan heti
raukeamaan ja varata varauksen kohde kolmannelle.

Kaupunki paattda mahdollisesta varausajan jatkamisesta
harkintansa mukaan ottaen huomioon muun ohella sen,
mita talta osin on edelld kohdassa 1.4. todettu. Kaupunki ei
vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

3.5. Muut ehdot:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan
varauksen kohteen toteuttamisen ja kayton edellyttamia
rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevien sopimusten
laadinnasta seka niiden perustamisesta.

Varauksen kohteen luovutuksessa noudatetaan kaupungin
tavanomaisia luovutusehtoja seka kaupungin asianomaisen
viranomaisen mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Kaupunki vastaa varauksen kohteen mahdollisesti pilaantuneen
maaperan ja pohjaveden puhdistamisesta kaupungin
maanluovutuksissa tavanomaisesti noudatetuin ehdoin.

Kaupunki siséllyttaa varauspaatéksen mukaiset ehdot harkintansa
mukaan varauksen kohteen luovutussopimuksiin.

Varauksensaajalla ei ole varauspaatoksen perusteella oikeutta
aloittaa rakennus- eikd maanrakennustéita varauksen
kohteessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta edella varausten kohteiden
rakentamista koskevien velvoitteiden tayttdminen edellyttaa,
ettd kaupunki paattaa aikanaan varauksen kohteen
luovuttamisesta varauksensaajalle ja ettd varauksensaaja
allekirjoittaa lopulliset luovutusasiakirjat.



3.6. Sitoumus:

Varauksensaajana sitoudumme noudattamaan edella esitettyja
seka kaupunginhallituksen varauspaatéksestd muutoin
ilmenevia varausaluetta koskevia varausehtoja.

Helsingisséd ......................... kuun .......... paivana 201...
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Saate hankevalintavaiheen korkotukilainahakemukseen

KOY Ylioppilashuone Alina (y-tunnus: 2989176-7) pyytéd4 kunnioittavasti Helsingin kaupunkia
késittelem&én ohessa olevan hankevalintavaiheen korkotukilainahakemuksen. Yhtién omistaa
sataprosenttisesti Helsingin Varsinaissuomalainen Ylioppilashuoneséti6 sr (y-tunnus: 0821611-3).

Helsingin kaupunki on varannut (Helsingin kaupunginhallitus 5.11.2018) Helsingin
Varsinaissuomalaiselle Ylioppilashuonesétio sr:lle (perustettavan yhtién lukuun) tontin 20017/16
Jétkédsaaresta osoitteesta Vélimerenkatu 15 ARA-rahoitteisten opiskelija-asuntojen rakentamista
varten.

Hankkeen l&piviemiseksi s#tio on palkannut ammattimaisen rakennuttajakonsultin (Fimpec Oy).
Kiinteiston rakennuttamista ja hallinnointia varten s#4ti6 on perustanut KOY Ylioppilashuone
Alinan, joka on hakeutumassa ARA:n nimedmaiksi yleishyddylliseksi yhteistksi. Hakijan
tavoitteena on rahoittaa hanke ARA:n korkotukilainalla ja erityisryhmien (opiskelijat)
investointiavustuksella.

Hankkeen taustalla oleva Helsingin Varsinaissuomalainen Ylioppilashuones&éti6 sr on perustettu
vuonna 1978 ja se edistéé opiskelijoiden asunto-, kerho- ja opinto-olosuhteita Helsingin seudulla
sekd tukee heidén hyvid pyrint6j4én. S#étio vuokraa télld hetkelld kahdeksaa vapaarahoitteista
asuntopaikkaa (4 yksi6té ja 2 solukaksiota Helsingin keskustan liepeilld) opiskelijoille selvésti
markkinahintaa edullisemmin ja tavoittelee vuokraustoiminnan laajentamista ARA-rahoitteisten
opiskelija-asuntojen avulla.

Vuokraustoiminnan ohella s&iti6 tukee opiskelijajérjestd Helsingin yliopiston Varsinaissuomalaisen
osakunnan toimintaa osakesijoitustensa tuotoilla. Osakunta on monitieteellinen, ja senioritoiminnan
my6td myos ylisukupolvinen yhteisd, jossa ystdvystytéddn, verkostoidutaan, opitaan kantamaan
vastuuta ja jossa pidetéén opiskelun vastapainoksi myds hauskaa. Lisétietoa osakunnan toiminnasta
16ytyy osoitteesta http://www.varsinaissuomalainen.fi/.

Hakemus ja sen liitteet

Ohessa 16ytyvit seuraavat asiakirjat:
- Korkotukilainahakemus
- Hankkeen kuvaus (liite 1)



- Hankkeen tavoitehintalaskelma (liite 2)

- Hankkeen ensimmdisen kdytt6onottovuoden talousarvio (liite 3)

- Kunnan sosiaali- ja terveystoimen lausunto ARA:n avustushakemukseen (liite 4)
- Hankkeen alustavat luonnossuunnitelmat (liite 5)

- Tontilla voimassa oleva asemakaava (liite 6)

- Lansisataman Jétkdsaaren alueen liséehdot (liite 7)
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