




HAKEMUSVAIHEEN ASIAKIRJAT
Perusparannus

Kunta
Helsinki

Dnro

Kohde
Heka Roihuvuori Tupavuori

Hakemusvaiheessa toimitettavat asiakirjat:

 Hakemus lomakkeella ARA 64/09

 Kuntoarvio/kuntotodistus, jonka yhteydessä arvio esteettömyydestä

 Arvio perusparannustarpeesta

 Alustava hankeohjelma lomakkeella ARA 81a/08

 Alustava korjauskustannusarvio

 Alustava talousarvio lomakkeella ARA 95/08

 Alustava pitkän tähtäyksen pääoma- ja hoitokulujen rahoitussuunnitelma

 Pitkän tähtäyksen perusparannus- ja kunnossapitosuunnitelma lomakkeella ARA 82/11

 Selvitys urakoitsijan valinnasta, mikäli poiketaan kilpailumenettelystä

Apuvälineinä voidaan käyttää:

- perusparannustarpeen arvioinnissa:
   www.ara.fi>laskurit>kiinteistökohtainen salkutusmalli

- korjauskustannusarviota tehtäessä:
   www.ara.fi>laskurit>korjauskustannusarviolaskuri

- alustavaa talousarviota laadittaessa:
   www.ara.fi>laskurit >vuokralaskuri

Lomake ARA 18/11



Dnro

Erityisryhmä Asuntoala yht., asm² Asuntojen lkm

59

ALUSTAVA TALOUSARVIO RAKENTAMISVAIHEEN JÄLKEISTÄ TÄYTTÄ TILIKAUTTA VARTEN

ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT €/asm²/kk 12 kk yhteensä, €
A. RAHOITUSKUSTANNUKSET

1. Haettavan korkotukilainan korot 5,18 106 667
lyhennykset * 3,37 69 395
lainan määrä

2. Muun otettavan lainan korot 0
lyhennykset 0

lainan määrä
3. Jo olemassa olevien lainojen korot (perusparannuskohteessa) 0,00 0

lyhennykset 0,00 0
lainan määrä

4. Laskelmassa oletettu avustuksen määrä 0
Rahoituskustannukset yhteensä 8,55 176 062

B. HOITOKUSTANNUKSET
Tontin vuokra 0,96 19 768
Kiinteistövero 0,23 4 736
Hallintokulut (henkilöstö ja muut) 0,24 4 942
Isännöinnistä aiheutuneet kustannukset 0,59 12 149
Huollosta aiheutuneet kustannukset 1,00 20 592
Lämmityskustannukset 0,99 20 386
Sähkökustannukset 0,23 4 736
Vesi-ja jätevesimaksut 0,57 11 737
Muut hoitokulut 0,58 11 943
Hoitokustannukset yhteensä 5,39 110 991

0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT YHTEENSÄ 13,94 287 052

ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT yksikkö määrä €/yks./kk 12 kk yhteensä, €

asm² 1 716,0 12,75 262 548
Vesimaksutulot asukkailta hlöä 75 20,00 18 000
Autopaikkatulot asukkailta

Avopaikka kpl 0 0,00 0
Katospaikka kpl 0 0,00 0
Autotalli kpl 0 0,00 0

Muut käyttömaksut asukkailta xxx 0,0 0,00 0
Arvioidut muut tulot

9500 xxx 0,0 0,00 0
€/asm²/kk 13,62 280 548

Vuokrausaste 100 % 0,00 0
€/asm²/kk 13,62 280 548

Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus Puhelin
Lomake ARA 95/08 PL 30 (Vesijärvenkatu 11 A), 15141 LAHTI Vaihde 020 610 125

ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT

C. RAHASTOINTI (korjauksiin varautuminen)

(sisältää avustetut palvelutilat)

tuista palvelutiloista (ennen mahd. tasausta)
Vuokratulot asuinhuoneistoista ja avuste-

01.01.2023    -   31.12.2023

TALOUSARVIO

Rakennushankkeen Y-tunnus

5,336 M€

2379058-6

Uuden lainsäädännön mukainen lyhennysohjelma, käyttäen
korkokantana 2,0%.

* Lisätietoja, miten lyhennys on laskettu

ARVIO ASUKKAALTA PERITTÄVÄSTÄ VUOKRASTA

Rakennushanke (nimi, apunimi)

Heka Kulosaari Tupavuori 4

Kohde on velaton

1 716,0Normaalit asunnot

ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT YHTEENSÄ















Helsingin kaupungin asunnot Oy

Heka Kulosaari Tupavuori 4

Hankenumero 2825003046

13.6.2019

KORKOTUKILAINAN VARAUSVAIHEEN KUSTANNUKSET KORJATTAVILLE
RAKENNUKSILLE

Asunnot: 59

Asm2:                   1 716,0

Kpa: 28,7

Kustannusarvio on 3 887 €/asm2.

Kokonaiskustannukset o vat 6 670 862 euroa.

ALUSTAVA RAHOITUS

Kokonaiskustannukset: 6 670 862 €.

Korkotukilaina:    5 336 689 €     80,0%

Omarahoitusosuus:     1 334 173 €    20,0%

YHTEENSÄ 6 670 862 euroa.



LUETTELO VELOISTA JA NIIDEN VAKUUKSISTA
Lainansaaja Helsingin kaupungin asunnot Oy
Kohde nimi / osoite Heka Roihuvuori Tupavuori

Kiinteistötunnus 91-42-054-1
Kiinteistön hallinta (omistustontti tai vuokratontti) Vuokratontti
Kiinnityksen kohde (kiinteistötunnus tai laitostunnus 91-42-054-1-L1

Panttaus Jälkipanttaus
Päivämäärä Kiinnitysmäärä Päivämäärä Pantattu velka Jäljellä oleva pantattu velka Päivämäärä Pantattu velka Jäljellä oleva pantattu velka

€ € € € € Haltija Lainatyyppi Lainanumero

KOHTEELLA EI OLE VELKOJA EIKÄ KIINNITYKSIÄ 11.4.2019

Yhteensä - € 0 % - € - € 0,0 % - € - €

Hankinta-arvo 6 670 862 € asunnot Aikaisemmat kiinnitykset -  €
muut tilat Uusi kiinnitys -  €

6 670 862 € - € 0,0 %

Jälj. oleva velkapääoma -  €
Uusi velkapääoma -  €

- € 0,0 %



PITKÄN TÄHTÄYKSEN PERUSPARANNUS-
JA KUNNOSSAPITOSUUNNITELMA

Kiinteistö

Rakennus Pvm

Kunto- Kuntoarv.
luokka 1) 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 viitesivu

 Tuleva peruskorjaus 3 ja 4 1 334 4 001 1 334

Vuosihuolto/ylläpito 25 20 20 20 10 15 15

Yhteensä 25 20 20 20 1 334 4 001 1 334 10 15 15

1) Kuntoluokka 1 Ei korjaustarvetta 10 vuoden kuluessa Asumisen rahoitus- ja Puhelin E-mail
2 Korjaustarve 4…10 vuoden sisällä kehittämiskeskus 029 525 0800 kirjaamo.ara@ara.fi
3 Korjaustarve 1…4 vuoden sisällä PL 30 Faksi
4 Korjaustarve 0…1 vuoden sisällä 15140 Lahti (03) 5899 613 www.ara.fi

Helsingin kaupungin asunnot Oy

Heka Kulosaari Tupavuori 4

etunimi.sukunimi@ara.fi

13.6.2019

Lomake ARA 82

Kustannusarvio 1 000 € ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpiteet Huomautus
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HEKA KULOSAARI TUPAVUORI 4
TUPAVUORI 4
00570 Helsinki

Peruskorjauksen hankesuunnitelma
Tässä hankesuunnitelmassa esitetään asuinkerrostalon peruskorjauksen si-
sältö, laatutaso ja vaaditut varusteet.

TIIVISTELMÄ

Peruskorjauksen kohteena on neljäkerroksinen asuinkerrostalo, joka sijaitsee
Helsingin kaupungin 42. kaupunginosassa Kulosaari, korttelissa 42054, ton-
tilla 1.
Peruskorjaus käsittää LVI- ja sähköjärjestelmien sekä rakennusautomaation
uusimisen. Salaojat ja putkiliittymät uusitaan. Pihan kulku- ja oleskelualueiden
rakenteet ja pinnat uusitaan. Julkisivupinnoissa saumat uusitaan ja pinnat
huoltomaalataan.
Asuntojen keittokomerot ja kylpyhuoneet uusitaan pintoineen, vedeneristyksi-
neen, kalusteineen ja varusteineen.
Asuin- ja eteistilojen lattiapinnat uusitaan. Seinä- ja kattopinnat huoltomaala-
taan. Asuntoihin rakennetaan rakenneaineisia koteloita ja alaslaskuja LVISA-
tekniikan vaatimassa laajuudessa.
Porrashuoneiden tilapinnat uusitaan ja hissit uusitaan.
Kellarin yhteistilojen tilajärjestelyt uusitaan saunaosaston osalta. Nykyinen
kaksisyöttöinen sauna puretaan ja sen tilalle suunnitellaan kaksi yksisyöttöistä
saunaa. Tarpeettomiksi käyneitä teknisiä tiloja muutetaan askartelutilaksi. Ir-
tainvarastojen komerot uusitaan oleville paikoilleen.
Kellarin yhteistilojen pinnat uusitaan.
Ullakolla laajennetaan teknisiä tiloja LVI-tekniikan tarpeen mukaisesti.
Yläpohja varustetaan puhallusvillalla ja vesikaton kermirakenteet liittyvine ra-
kenteineen uusitaan.
Vesikatolle asennetaan aurinkopaneeleja.
Piha-alueelle rakennetaan erillinen tupakkakatos.

Korjaustoimenpiteet on tarkoitus suunnitella rakennuksen ominaispiirteitä
kunnioittaen. Rakennus on tyypillinen 1960 -luvun lamellitalo vaakasuuntaa
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korostavine ikkunanauhoineen. Kaarevat betonikaiteet rakennuksen sisään-
käyntijulkisivuilla, ullakkokerrokset porrashuonetilat ja sisäänkäyntien klinkke-
ripinnat antavat viitteitä Alvar Aallolta peritystä muotokielestä.
Hanketta ei ole tarkoitus vaiheistaa, vaan koko rakennus tyhjennetään kerralla
asukkaista korjaustöiden ajaksi.
Suunnittelu ja rakentaminen kilpailutetaan yhtenä hankkeena. Erityistä huo-
miota tulee kiinnittää energiankulutuksen pienentämiseen ja esteettömyyden
parantamiseen.
Kohde on tarkoitus muuttaa savuttomaksi. Paloturvallisuutta parannetaan.
GSM-kuuluvuutta parannetaan asuinhuoneistoissa.

Rakennuksen elinkaaren loppua ei ole tarkoituksenmukaista määritellä. Ra-
kennuksen käyttöikäarviota tarkastellaan rakennusosittain, jolloin osien käyt-
töikien perusteella voidaan pitkällä tähtäimellä arvioida korjaus- ja uusimistoi-
menpiteiden tarpeellisuutta.

LVI-tekniikan osalta pyritään pääosin 40-50 vuoden käyttöikään.

KAAVALLISET TARKASTELUT
Rakennuksen asemakaava on vuodelta 1960. Rakennus on inventoitu talvella
2016 (Kulosaaren kerrostaloalue, rakennushistoriaselvitys, KSV 2016) raken-
nustaiteellisesti laadukkaaksi aikakautensa edustajaksi.
Yleiskaavassa 2016 Tupavuori 4 on merkinnällä Asuntovaltainen alue A2.
Tontilla ei ole täydennysrakennusmahdollisuutta.
Tontilla ei ole voimassa olevia rasitteita.

3.1 Käydyt viranomaisneuvottelut

Hankkeesta on pidetty rakennusvalvonnan ennakkoneuvottelu arkkitehti Jo-
hanna Backaksen kanssa 6.2.2019, pöytäkirja liitteenä.

KOHTEEN MÄÄRITTELY
hanke: Heka Kulosaari Tupavuori 4,
Helsingin kaupungin asuntotuotanto
osoite: Tupavuori 4, 00570 Helsinki
hankenumero: 2825003046
kiinteistötunnus: 091 042 0054 0001
kaupunki: 91 Helsinki
kaupunginosa: 42
kortteli: 54
tontti: 1
tontin pinta-ala: 2867 m2
kaavamerkintä: ar
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käytetty kerrosala: 2471 m2
käytetty bruttoala: 3253 m2
tilavuus: 9026 m3
huoneistoala: 1715 m2
asuntoala: 1715 m2
liiketilat: ei ole
rakennuksia (kpl): 1
asuntoja: 60
kerroksia: 4
porrashuoneita: 3
hissejä: 3
valmistunut: 1965

Kohteen esittely:

Tupavuori 4 on Helsingin kaupungin 400-vuotiskotisäätiön rakennuttama van-
husten asuinkerrostalo. Kohteen suunnittelija on arkkitehti Kaarlo Leppänen,
joka oli 1955-1976 keskeinen henkilö Alvar Aallon toimistossa. Tupavuoren
asuntosuunnittelun tavoitteena oli aikakauden toiminnalliset vaatimukset täyt-
tävät, edulliset vuokra-asunnot vähävaraisille vanhuksille.
Rakennus on kolmiportainen, suorakaiteen muotoinen lamellitalo. Rakennuk-
sessa on kellarikerroksen lisäksi neljä asuinkerrosta. Rakennuksen ominais-
piirteitä on 1960-luvulle tyypillinen vaakasuuntaa korostava tumma ikkuna-
nauha ja vaaleasta tiilestä muuratut umpipäädyt.
Betonirakenteinen, osittain vapaamuotoinen pihakansi länsisivun sisäänkäyn-
tien edessä sekä pyöreäkulmaiset hissikonehuoneet vesikatolla antavat koh-
teelle omaleimaisen, Alvar Aallon muotokieltä muistuttavan ilmeen.
Rakennuksen ympäristö on vehreää, luonnonmukaista ja kallioiden täplittä-
mää. Ympärillä kasvaa pääasiassa täysi-ikäistä lehtipuustoa. Piha-alueella on
istutettua lehtipuu- ja pensaskasvillisuutta. Piha on varustettu oleskelualueella
rakennuksen eteläpuolella. Tontin itäosassa on viisi lämmitystolpilla varustet-
tua autopaikkaa.
Rakennus siirtyi Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle vuoden 2016 alussa.
Rakennuksessa on tällä hetkellä 59 asuntoa. Korjauksen tavoitteena on pa-
lauttaa yhdistetty asunto A3, A4 kahdeksi erilliseksi asunnoksi. Peruskorjauk-
sen jälkeen rakennuksessa on 12 kpl tyyppiä 2h+kk, huoneistoala 43 m2 sekä
48 kpl tyyppiä 1h+kk, huoneistoala 25 m2.
Kellarissa on irtainvarastot, asukkaiden kerhotiloja, saunatilat, pesutupa,
mankeli- ja kuivaushuone sekä teknisiä tiloja.
Ullakolla on teknisiä tiloja.
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4.1  Tehtyjä korjauksia ja kunnostustoimenpiteitä

Rakennuksen julkisivuihin on tehty seuraavia korjauksia:

- Ikkunoiden uusiminen puu-alumiini-ikkunoina 1993
- Ulkoverhouksen uusiminen, lisälämmöneristys, räystään uusiminen, ikku-

noiden uudelleen asemointi, tuuletusparvekkeiden lasitus ja jako kahteen
osaan, jätekatoksen ja UVV/talovaraston rakentaminen pihakannen alle
1998

- Pihan teräskaiteiden uusiminen, tukimuurin yläpään pellitys 1999
- Matkapuhelinmastojen sijoitus katolla.

4.2  Tehdyt tutkimukset ja kartoitukset

- Tarveselvitys, 25.9.2018, HEKA
- Rakennushistoriallinen selvitys, Sitowise Oy, 12.9.2018
- Asukaskysely, Sitowise Oy, 12.3.2019

Tehdyt kuntotutkimukset:
- Asbestikartoitus, Raksystems, 12.7.2018
- Kosteuskartoitus, Raksystems, 5.7.2018
- LVV-kuntotutkimusraportti, Raksystems, 2.8.2018
- Julkisivujen, ikkunoiden,vesikaton ja parvekkeiden kuntotutkimus, Tähti-

ranta Oy, 21.6.2017
- Julkisivujen kuntotutkimus, Raksystems, 6.7.2018
- Vesikaton kuntoarvio, Raksystems, 18.9.2018
- Kiinteistön kuntoarvio, Wisegroup Oy, 1.9.2015
- Kuntoarvio RS15 Rakennustekniikka, LVI- ja sähköjärjestelmät, Raksys-

tems, 3.8.2018
- Pihatason työselitys, kermin haitta-aineet ja piirustukset, Sitowise Oy,

9.2.2018
- Hissien hankeselvitys, HN Hissikonsultointi Oy,16.10.2018
- Asbesti- ja haitta-ainekartoitus, rakenneselvitykset, Sitowise Oy,

17.4.2019
- Salaojakuvausraportti, Sitowise Oy, 11.4.2019
- Pihan korkomittaus Sitowise Oy, 8.4.2019
- Koekuoppatutkimus, Ramboll Oy, 2.-3.4.2019
- Maaperän pilantuneisuuden tutkimusraportti, Sitowise Oy, 30.4.2019
- Tiiviysmittausraportti, Raksystems 17.12.2018
- Lämpökuvausraportti, Raksystems 18.12.2018
- Hormikuvaus, Cervi Oy 25.2.2019
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4.3  Peruskorjauksen tarve ja tavoitteet

Ikääntymisestä aiheutuvat korjaustarpeet, jäljellä oleva käyttöikä:
- Julkisivun elastisten saumausten uusiminen, rapautuneiden tiilien vaihta-

minen, maalattujen betonipintojen laastipaikkaukset ja huoltomaalaus.
- Vesikatteen uusiminen varusteineen, räystäineen ja ylösnostopellityksi-

neen (katteen alla olevat mineriittilevyt sis. asbestia).
- Yläpohjan lämmöneristyksen uusiminen.
- Maanvastaisten seinien vedeneristyksen uusiminen.
- Salaojien uusiminen.
- Lämmitys-, vesi ja viemärijärjestelmien uusiminen.
- Sähköjärjestelmien uusiminen.
- Taloautomaation uusiminen.
- Porrashuoneiden pintojen uusiminen (vanhat lattiapinnat sis. asbestia).
- Porrashuoneiden ja asuntojen ovien uusiminen.
- Hissien uusiminen.
- Yhteistilojen sisäpintojen ja vedeneristysten uusiminen.
- Yhteistilojen irtainvarastokomeroiden, sauna- ja pesulaosaston kalustei-

den, varusteiden ja laitteiden sekä keittiökalusteiden uusiminen.
- Palo-ovien uusiminen (vanhat palo-ovet sis. asbestia).
- Asuntojen sisäpintojen ja vedeneristysten uusiminen.
- Asuntojen kiintokalusteiden uusiminen.
- Asuntojen märkätilojen ovien uusiminen.

Perusparantamistarpeet:
- Saunaosastojen esteettömyyttä parannetaan ja saunat muutetaan yk-

sisyöttöiseksi.
Viranomaisvaatimuksista aiheutuvat toimenpiteet
- Ei ole
Käyttöikätavoitteet, korjauksen jälkeinen elinkaari:
- Rakennusosittain
Energiatehokkuuden parantamistavoitteet, toimenpiteiden vaikutus E-lukuun:
- Ilmanvaihdossa poistokoneiden sähkönkulutuksen väheneminen ja läm-

möntalteenotto. Vaihtoehtona koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto.
- Yläpohjan lämmöneristyksen uusiminen.
- Ikkunoiden tiivistyskorjaus.
Esteettömyyden parantamistavoitteet:
- Sisäänkäyntien ovet varustetaan oviautomatiikalla ja hissit uusitaan.
Riskianalyysit:
- Ei ole
Korjaamatta jättämisen riskit:
- Asumismukavuus heikentyy, kun jo käyttöikänsä ylittäneet kiintokalusteet

ja pinnat vanhenevat ja kuluvat entisestään.
- Yhteistilat jäävät käyttämättä, jos ei esteettömyyteen tehdä parannuksia.
- Märkätilojen vedeneristeiden tekninen käyttöikä on loppunut, ja kosteus-

vahingon riski kasvaa merkittävästi.
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- Vesikatteen tekninen käyttöikä on lopuillaan, ja kosteusvahingon riski kas-
vaa merkittävästi.

- Salaojien kunto on todettu heikoksi ja niiden uusimatta jättäminen lisää
kosteusvaurioiden riskiä alapohja- ja sokkelirakenteissa.

Korjaustoimenpiteiden riskit:
- Päätettäessä korjaustoimenpiteistä on otettava huomioon, että kaupunki-

kuvallisesti arvokkaaksi inventoidun rakennuksen arkkitehtonisia ominais-
piirteitä ei heikennetä. Näitä ovat julkisivuun vaikuttavat toimenpiteet, ku-
ten ikkunajaon muutos ja iv-konehuoneiden laajentaminen vesikatolla,
jotka tulee suunnitella huolella, mikäli ne päätetään ottaa mukaan korjaus-
toimenpiteisiin.

- Talotekniikan vaatimia pysty- ja vaakakoteloita suunniteltaessa tulee ottaa
huomioon, että porrashuoneen alkuperäisenä säilynyttä ilmettä ei muu-
teta. Myöskään ei tule heikentää kiintokalusteiden sijoitusmahdollisuutta
eikä muutakaan asuntojen toimivuutta saa olennaisesti heikentää.

4.4 Yhteystiedot

Rakennuttaja
Helsingin kaupungin asuntotuotanto
Heidi Tuuli-Lääkkö, projekti-insinööri
09 310 21228 heidi.tuuli-laakko@hel.fi

Alueyhtiö
Heka-Kaakko Oy
Kai Juurtela, kiinteistöpäällikkö
09 231 43518 kai.juurtela@hekaoy.fi
Anna Seppä, tekninen isännöitsijä
09 576 73612 anna.seppa@hekaoy.fi

Arkkitehtisuunnittelu
Sitowise Oy
Ulla-Riitta Mankki, arkkitehtisuunnittelija
044 427 9461 ulla-riitta.mankki@sitowise.com

Rakennesuunnittelu
Sitowise Oy
Timo Raiski, rakennesuunnittelija
0500 724 754 timo.raiski@sitowise.com
Johan Pellikka, rakennesuunnittelija
029 170 5244 johan.pellikka@sitowise.com
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LVIA-suunnittelu
Sitowise Oy
Juho Mäkelä, LVIA-suunnittelija
044 724 9288 juho.makela@sitowise.com

Sähkösuunnittelu
Yhtyneet Insinöörit Oy
Tomi Peltoranta, sähkösuunnittelija
050 444 2387 tomi.peltoranta@yhtyneetinsinoorit.fi

Hissikonsultti
HT Hissikonsultointi Oy
Harri Nieminen
040 153 1171 harri.nieminen@hnhissikonsultointi.fi

Palokonsultti
Paloässät Oy
Satu Stenfors, paloturvallisuussuunnittelija
050 573 2776 satu.stenroos@paloassat.fi

Kaupunginmuseo
Anne Salminen, tutkija
040 334 7012 anne.salminen@hel.fi

EHDOTUS KORJAUSTOIMENPITEIKSI
5.1  Alueosat

5.1.1 Perustukset

Nykytilanne
- Teräsbetonia, ulotettu kallioon anturoilla.
- Ei omille perustuksille rakennettuja piharakennuksia tai katoksia.

Ehdotus
- Uudelle tupakkakatokselle rakennetaan paikallavaletut betoniperustukset.

5.1.2 Alustila

Nykytilanne
- Rakennuksella ei ole varsinaista alustilaa; alapohjat ovat maanvaraisia.
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Ehdotus
- Alapohjalaatan alle kaivuita LVI-asennusten vaatimassa laajuudessa.
- Saunaosaston maanvarainen laatta uusitaan.

5.1.3 Salaojat

Nykytilanne
- Rakennuksen pohjois- ja itä-sivuilla on alkuperäiset tiilirakenteiset sala-

ojat.
- Salaojia myös länsisivulla ja alapohjan alla.
- Salaojaviemärit ovat pääosin kuivia tai tukkeessa. Suurimmassa osassa

on paljon liitoksien siirtymiä ja vajoamia, jotka haittaavat viemäreiden toi-
mintaa. Salaojaputket ovat arvioidun teknisen käyttöiän päässä.

Ehdotus
- Salaojat uusitaan tai rakennetaan rakennuksen ympärille rakenneteknii-

kan hankesuunnitelman mukaisesti.

5.1.4 Liikennealueet

Nykytilanne
Ajoneuvoyhteys paikoitusalueelle. Eteläpuolella yhteys viereisen puistoalu-
een kautta kellarikerroksen sisäänkäynnille ja jätetilaan.

Ehdotus
- Uusitaan eteläpäädyn kivituhkainen kulkuväylä asfalttipintaisena nykyi-

sessä laajuudessaan tontin rajaan asti.
- Rakennetaan betonilaattapintainen kulkuväylä tupakkakatokselle.

5.1.5 Paikoitusalueet

Nykytilanne
Paikoitusalueella 5 kpl autopaikkoja. Vuodelta 1960 oleva asemakaava ei
aseta vaatimuksia tätä suuremmalle paikkamäärälle.

Ehdotus
- Puretaan paikoitusalueen asfalttialue ja uusitaan nykyisessä laajuudes-

saan reikäkivialueena tontin rajaan asti rakennesuunnitelmien mukaan.
- Uusitaan lämmitystolpat.
- Varustetaan autopaikat sähköauton pikalatauspisteillä.
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5.1.6 Oleskelu- ja leikkialueet

Nykytilanne
- Oleskelualue rakennuksen eteläpäädyssä.

Ehdotus
- Uusitaan eteläpäädyn sisäänkäynnin laatoitus nykyisessä laajuudessaan.

Käytetään olevan kokoista betonilaattaa, harmaa sileä.
- Uusitaan eteläpäädyn kivituhka-alue nykyisessä laajuudessaan asfalttipin-

taisena.

5.1.7 Viheralueet ja kasvillisuus

Nykytilanne
- Tontilla lehtipuu- ja pensasistutuksia. Ympärillä pääasiassa täysi-ikäistä

lehtipuustoa, luonnontilassa.

Ehdotus
- Raivataan itäjulkisivun vierustalta pensasistutukset salaojakorjauksen

vaatimalta leveydeltä.
- Raivataan istutukset pihan LVI-töiden vaatimilta kaivuualueilta.
- Uusitaan istutukset pihakannen maalattavien pystyrakenteiden vierestä

töiden vaatimalta leveydeltä olevilla lajeilla.
- Toimenpidealueiden läheisyydessä olevat puut ja pensaat suojataan me-

kaanisilta vaurioilta.
- Rakennus ympäröidään vähintään 300 mm levyisellä ja 100 mm vahvui-

sella sepelikaistalla, jonka alla on suodatinkangas.
- Rakennuksen itäsivu varustetaan kestopuisella vetotikasalustalla.
- LVIS -töistä johtuvien kaivuualueiden kasvillisuus uusitaan olevilla lajeilla.
- LVIS -töistä johtuvien kaivuualueiden nurmikko uusitaan.

5.1.8 Talovarusteet

Nykytilanne
- Oleskelualueella kestopuiset rallit, pihakeinu. Pihalla myös teräsrakentei-

nen tuuletus- ja tomutusteline. Sisäänkäyntien yhteydessä ulkotiloihin so-
veltuvia roska- ja tuhka-astioita sekä penkkejä.

- Kadun vieressä olevassa päädyssä numerovalaisin. Sisäänkäyntien yh-
teydessä metalliset, rakennuksen tyyliin sopivat porraskirjaimet.

Ehdotus
- Tuhka-astiat poistetaan.
- Metalliset tuuletus- ja tomutustelineet huoltomaalataan.
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- Kestopuiset rallit uusitaan olevassa laajuudessaan. Pihakeinu uusitaan
kahdella puolella istuttavana, 4 hengen katoksellisena valmisosatuot-
teena.

- Betoniset penkit sisäänkäyntien yhteydessä säilytetään, puuosat huolto-
maalataan. Raaperitilät uusitaan harjoilla varustettuna.

- Piha-alueella olevat kaksi penkkiä puu- ja metalliosineen huoltomaalataan.
- Lipputanko uusitaan olevan korkuisena alumiinilipputankona.
- Olevat hiekka-astiat säilytetään.
- Porraskirjaimet säilytetään ja huolletaan.
- Päädyn numerovalaisin uusitaan ajan henkeen sopivaksi
- Pihan pylväsvalaisimet uusitaan ajan hengen mukaisesti.

5.1.9 Pihavarastot ja -katokset

Nykytilanne
- Pihakannen alapuolelle rakennettu 1990 -luvulla talovarasto sekä varasto

polkupyörien säilytykseen.

Ehdotus
- Varasto otetaan talovaraston lisäksi jätetilakäyttöön ja polkupyörät siirre-

tään nykyiseen jätetilaan.
- Varustetaan polkupyörätila 2x6 polkupyörätelineelle, lattiamalli, metallia.
- Rakennetaan 1 kpl tupakkakatos varusteineen Asuntotuotantotoimiston

Heka-  mukaan.

5.1.10 Aidat ja tukimuurit

Nykytilanne
- Betoninen tukimuuri länsisivulla kadulta sisäänkäynneille johtavan luiskan

ja pihan välillä. Ei piha-aitoja.

Ehdotus
- Perusteellinen pinnoitus- ja paikkakorjaus. Valaisimet uusitaan ajan hen-

keä noudattaen.
- Metallinen kaide huoltomaalataan.

5.1.11 Portaat, luiskat ja terassit

Nykytilanne
- Kadulta sisäänkäynnin kansitasolle johtavat betoniportaat ja -luiska, pääl-

lystetty betonilaatoilla. Kansitaso päällystetty betonikivillä.
- Kansitasolta teräsritiläportaat eteläpäädyn alemmalle pihatasolle. Alem-

malla pihatasolla jäte- ja talo- / polkupyörävaraston sekä kellarikerroksen
sisäänkäynnin edusta päällystetty pihalaatoilla.
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- Betonisen pihakannen yläpinnan vedeneristys on puutteellinen ja vettä
kulkeutuu betonilaatan lävitse. Tämä aiheuttaa sisäänkäyntien kohdalla
alapuolisiin lämpimiin tiloihin kosteusvaurioita ja lisäksi nopeuttaa huomat-
tavasti betonilaatan raudoitteiden korroosiota, mikä heikentää laatan kan-
tavuutta.

Ehdotus
- Pihakannen raskas betonikorjaus. Vedeneristys ja betonilaatat uusitaan

käyttämällä nykyisen kokoista betonilaattaa, harmaa sileä. Varustetaan
saattolämmityksellä kaivojen kohdalla.

- Kanteen tehdään avaus, josta Maaperän pilantuneisuuden tutkimusrapor-
tin mukaiset pilaantuneet maat poistetaan imemällä, kts. kohta 5.1.15.

- Kaiteille, tukirakenteille, pilareille, muureille ja palkeille perusteellinen pin-
noitus- ja paikkauskorjaus.

5.1.12 Hulevedet

Nykytilanne
- Ei viivytystä eikä imeytystä tontilla.

Ehdotus
- Viemäriverkkoon johtuvien / johdettavien hulevesien määrään ei tule muu-

toksia eli tilannetta ei pahenneta nykyisestä. Tontti kallion laella, eikä vii-
vytyksen tai imeytyksen toteutus ole käytännössä mahdollista, joten näillä
perusteilla hulevesien ohjaus uusitaan pääasiassa nykyisen kaltaisena.

- Hulevesien uusittavaan tonttiviemäriin rakennetaan viivytysputki ennen lii-
tosta HSY:n viemäriin. Viivytysputki asennetaan nykyisen louhitun putki-
kanaalin mittojen ehdoilla

- Hulevedet imeytetään paikoitusalueella reikäkivipinnan läpi.

5.1.13 Jätehuolto ja  varusteet

Nykytilanne
- Pihakannen alapuolelle rakennettu 1990 -luvulla jätetila. Tilassa on 3 kpl

660 litran ja 2 kpl 360 litran jäteastiaa.

Ehdotus
- Jätetila siirretään nykyisen talovarasto- ja polkupyörätilan käyttöön. Olevat

astiat säilytetään ja lisätään 3 kpl 660 litran ja 2 kpl 360 litran astiaa.

5.1.14 Öljysäiliöt / muut vanhat rakennusosat

Nykytilanne
- Ei havaintoa öljysäiliöstä. Ympäröivästä maaperässä on havaintoja öljystä.

Öljysäiliöiden alkuperäiset paikat on merkitty asemapiirustukseen.
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Ehdotus
- Pilaantuneen maan poisto kohdan 5.1.11 mukaan.

5.2  Talo-osat

5.2.1 Anturat

Nykytilanne
- Paikallavaletut kalliolle tai murskearinan välityksellä kallion varaan perus-

tetut teräsbetonianturat.

Ehdotus
- Kts rakennetekninen hankesuunnitelma.

5.2.2 Alapohjalaatat ja -kanaalit

Nykytilanne
- Rakennuksen alapohjarakenteena on maanvarainen teräsbetonilaatta.

Pohjakerroksen käytävän alapuolella kulkee teräsbetonirakenteinen tek-
niikkakanaali.

Ehdotus
- Alapohjan tekniikkakanaalin puhdistus orgaanisesta jätteestä ja tarkastus-

luukkujen muutos kaasutiiviiksi luukuiksi.
- Alapohjalaatan kunnostus tehdään rakenneteknisen hankesuunnitelman

mukaan.

5.2.3 Runko

Nykytilanne
- Rakennuksen kantava runko muodostuu paikallavaletuista kantavista sei-

nistä, porrashuoneiden betonipalkeista ja paikallavaletuista teräsbetoni-
laatoista. Kantavia seiniä ovat poikkisuuntaiset ulkoseinät, huoneistojen
väliset seinät sekä porrashuoneen ja huoneiston väliset seinät.

Ehdotus
- Runkoon ei kantavuuteen vaikuttavia toimenpiteitä.

5.2.4 VSS-tila ja laitteet

Nykytilanne
- Ei ole rakennuksessa. Helsingin kaupungin vss sijaitsee rakennuksen alla,

lämmönvaihdin sijaitsee rakennuksessa, ei ole käytössä.
- Katolla oleva väestöhälytin on käytössä.
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Ehdotus
- Väestöhälyttimen toiminta on turvattava peruskorjauksen ajan.

5.2.5 Kantavat seinät

Nykytilanne
- Teräsbetonia

Ehdotus
- Kolojen ja muiden vaurioiden paikkaus, seinien huoltomaalaus.
- Poistetun oviaukot muurataan umpeen.

5.2.6 Pilarit ja palkit

Nykytilanne
- Teräsbetonia

Ehdotus
- Kolojen ja muiden vaurioiden paikkaus, seinien huoltomaalaus

5.2.7 Välipohja

Nykytilanne
- Paikalla valettua teräsbetonia.
- Kellarin ja 1. kerroksen välillä kaksoislaattarakenne:
 betoni 50 mm
 toja-levy 50 mm
 betoni 150 mm

- Muualla 230 mm betoni

Ehdotus
- Talotekniikan vaatimat aukot.
- Huoltomaalaus näkyviltä osilta.

5.2.8 Yläpohja

Nykytilanne

- Yläpohjan rakennetyyppi ulkoa sisään päin:
 bitumikermivesikate
 raakaponttilaudoitus 22x100
 kattokannattajat 50x100 k900
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 tuulettuva ilmatila + puutolpat
 mineriittilevy
 mineraalivilla 150 mm
 kantava yläpohjan teräsbetonilaatta 150 mm

- Vesikaton kermieristys on uusittu 1990-luvulla alkuperäisen kermin päälle.
Rakenteiden liitokset eivät ole tiiviitä, ylösnostoissa on puutteita, suojapel-
lityksissä on reikiä. Katoilla ja kaivoissa on kasvustoa ja roskia.

Ehdotus
- Olevat kermikatteet puretaan asbestityönä. Mineriittilevyt puretaan asbes-

tityönä. Aluslaudoitus, ja mineraalivillalevyt puretaan. Kattokannattajat ja
tolpat säilytetään.

- Yläpohjaan asennetaan uusi puhallusvillalämmöneristys rakennesuunni-
telmien mukaan. Kattokannattajien päälle asennetaan levytys ja uudet ve-
deneristyskermit.

- Vesikatteeseen välittömästi liittyvät ylösnostot, tarkastus- ja käyntiluukut
sekä läpiviennit uusitaan.

- LVI-tekninen vaihtoehto 2: Rakennetaan uutta julkisivupintaa ullakkoker-
roksen keskimmäisen porras-/konehuonetilan laajentamiseksi uuden IV-
konehuoneen vaatiman tilan verran. Olevaa yläpohjarakennetta ja vesikat-
toa puretaan tilan vaatimassa laajuudessa.

5.2.9 Runkoportaat

Nykytilanne
- Porrashuoneen portaat ovat alkuperäisiä betoniportaita. Porrasaskelmat

tummaa mosaiikkibetonia. Alkuperäinen teräsbetonikaide, puinen käsi-
johde.

Ehdotus
- Betonipinnat huoltomaalataan. Kolot ja vauriot paikataan ennen maa-

lausta. Levyrakenteinen kaide huoltomaalataan. Käsijohde huoltolaka-
taan.

5.2.10 Julkisivut, pinnoitus, saumaukset

Nykytilanne
- Paikallamuurattu tiiliverhous, uusittu 1998. Kannatin-, ikkuna-aukkojen yli-

tyspalkit ja sokkelit betonipintaisia.
- Sisäänkäynnit klinkkeripintaisia. Sisäänkäyntien ja eteläpäädyn alakatot

lautaverhottuja.
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Ehdotus
- Betonipintojen korkeapainepesu ja huoltomaalaus. Elastisten saumojen

uusiminen.
- LVI-tekninen vaihtoehto 2: Rakennetaan uutta julkisivupintaa ullakkoker-

roksen keskimmäisen porras-/konehuonetilan laajentamiseksi uuden IV-
konehuoneen vaatiman tilan verran. Olevaa ulkoseinää puretaan tarvitta-
vin osin kulkuyhteyden järjestämiseksi. Uudet seinät rakennetaan entisen
kaltaisina, osittain kaarevapintaisina siten, että laajennus ei tyylillisesti
poikkea muista ullakkokerroksen porras-/konehuoneista.

- Alakattojen lautaverhoukset huoltomaalataan, huonokuntoiset laudat uusi-
taan. Valaisimet uusitaan.

- Sisäänkäyntisyvennyksen klinkkerit huolletaan ja rikkoutuneet vaihdetaan
entisen kaltaisiin laattoihin.

5.2.11 Ulko-ovet

Nykytilanne
- Sisäänkäyntien ovet teräs-lasiovia.

Ehdotus
- Teräs-lasiovien huoltotoimenpiteet. Varustetaan automaattisulkijalla oh-

jauslaitteineen.

5.2.12 Ikkunat- ja ikkunaovet

Nykytilanne
- Asuntojen ikkunat uusittu puu-alumiini-ikkunoina 1998. Tuuletusparvek-

keen ikkunat alkuperäisiä.
- Tuuletusparvekkeiden ovet sivuikkunoineen puu-lasiovia.
- Kellaritiloissa on alkuperäisiä puuikkunoita.

Ehdotus
- Asuntojen ikkunoiden huolto, heloituksen tarkistus, jokaisen asuinhuoneen

yhden ikkunan varustaminen varatieheloituksella: kiintopainikkeilla ja vi-
ranomaisen hyväksymällä aukipitolaitteella.

- Tiivisteiden uusiminen ja tilkerakojen kunnostus sisäpuolelta. Sisäpuolis-
ten ikkunalistojen uusiminen.

- Kellarin ikkunat uusitaan puu-alumiinisina.
- Puu-lasiovet sivuikkunoineen uusitaan puu-lasisina
-  Laatoitetuille ikkunapenkeille huolto ja rikkoontuneiden laattojen uusimi-

nen entisen kaltaisina.



20
Heka Kulosaari Tupavuori 4
Peruskorjaus
Hankesuunnitelma
08.05.2019

5.2.13 Julkisivuvarusteet

Nykytilanne
- Talotikkaat puuttuvat.

Ehdotus
- Varustetaan talotikkailla, joissa turvavaljaiden kiinnityskisko ja lukittava kii-

peämiseste.
- Porrashuoneiden seinät varustetaan ullakkokerroksen osalta sähköisesti

laukaistavalla savunpoistoluukulla. Laukaisupiste porrashuoneiden si-
säänkäyntitasolla, pääoven lähellä.

5.2.14 Parvekkeet

Nykytilanne
- Ei asuntoparvekkeita. Tuuletusparvekkeet jaettu tuuletus- ja oleskelutilaksi

väliseinällä, ei palo-osastoitu. Tuuletusparvekkeilla on tuuletustelineet.

Ehdotus
- Pinnat huoltomaalataan.
- Parvekkeisiin liittyvät elastisen massasaumat uusitaan.
- Parvekelasitukset säilytetään ja huolletaan ja kuluneet muoviosat uusi-

taan.
- Tuuletustelineet uusitaan.
-

5.2.15 Katokset

Nykytilanne
- Ei erillisiä katoslippoja.

Ehdotus
- Ei toimenpiteitä.

5.2.16 Ulkotasot

Nykytilanne
- Käsitelty kohdassa 5.1.12, koska liittyvät kohdan rakennusosiin.

Ehdotus
Kohdan 5.1.12 mukaan.
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5.2.17 Vesikatto, rakenteet ja vesikate

Nykytilanne
- Vesikaton kermieristys on uusittu 1990-luvulla alkuperäisen kermin päälle.

Rakenteiden liitokset eivät ole tiiviitä, ylösnostoissa on puutteita, suojapel-
lityksissä on reikiä. Katoilla ja kaivoissa on kasvustoa ja roskia.

Ehdotus
- Olevat kermikatteet puretaan. Mineriittilevyt puretaan asbestityönä. Alus-

laudoitus, ja mineraalivillalevyt puretaan. Kattokannattajat ja tolpat säilyte-
tään.

- Kattokannattajien päälle asennetaan levytys ja uudet vedeneristyskermit.
- Vesikatteeseen välittömästi liittyvät ylösnostot, tarkastus- ja käyntiluukut

sekä läpiviennit uusitaan.
- LVI-tekninen vaihtoehto 2: Rakennetaan uutta julkisivupintaa ullakkoker-

roksen keskimmäisen porras-/konehuonetilan laajentamiseksi uuden IV-
konehuoneen vaatiman tilan verran. Olevaa yläpohjarakennetta ja vesikat-
toa puretaan tilan vaatimassa laajuudessa. Uusi vesikate rakennetaan uu-
sien ulkoseinälinjojen päälle entisen kaltaisina, osittain kaarevapintaisina,
tyylillisesti muiden ullakon porras-, konehuonetilan vesikatteisiin sopivana.

5.2.18 Räystäsrakenteet

Nykytilanne
- Räystäs on muurattu julkisivuverhouksen kanssa yhtenevällä tiilellä vesi-

kattotasoon saakka. Räystäällä katon bitumikermi on nostettu reunakorok-
keen päälle ja räystäs on suojattu pellityksellä.

Ehdotus
- Räystään puurakenteet ja pellitykset uusitaan vesikatteen uusimisen yh-

teydessä.

5.2.19 Vesikattovarusteet

Nykytilanne
- Tasakatto, ei turvavarusteita eikä tikkaita iv-konehuoneiden katoille.

Ehdotus
- Kiinteät tikkaat iv-konehuoneiden katolle. Turvaköyden kiinnityspisteet.
- Katolle toteutetaan aurinkosähköjärjestelmä sähköteknisen hankesuunni-

telman mukaan. Kulku yhdeltä porrashuoneelta aurinkopaneeleille varus-
tetaan metallisella kattosillalla.
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5.2.20 Vesikaton luukut ja ikkunat

Nykytilanne
- Huoltoluukut, nykyisellään huonokuntoisia.

Ehdotus
- Uusitaan ympäristöministeriön asetuksen rakennuksen käyttö- ja huolto-

turvallisuudelle asetettujen vaatimusten mukaisesti.

Yleistä
Kohteesta on tehty asbesti- ja haitta-ainekartoituksia kohdan 4.2. mukaan.
Purkutyössä on huomioitava asbesti ja vaaralliset aineet. Asbestia sisältävät
varusteet on
Purettaessa asbestia ja muita vaarallisia aineita sisältäviä rakennusosia,
purku tulee suorittaa kartoitusraportin toimenpideohjeiden mukaan, katso liit-
teenä olevat Asbesti- ja haitta-ainekartoituksen raportit.
Kohteista löytyi asbestia seuraavasti:
- kaksioiden keittiötilojen yläsokkelin IV-hormi
- yksiöiden kylpyhuoneiden katossa kulkeva IV-hormi
- asunnon A3 keittiökaapistojen välitilan laatoitus
- yläpohjan mineraalivillojen päällä sijaitseva kivilevy
- talosaunan kiukaan yläpuolinen kivilevy
- porrashuoneiden vinyylilaatta
- yhteistilojen palo-ovet
- kellarikäytävästä lämmönjakohuoneeseen kulkevat putket
- pystyhormeissa kulkevat käyttövesiputket

Tilamuutosten vaihtoehtoja on esitetty liitteenä olevissa kaaviopiirustuksissa.

6.1.1 Väliseinät

Nykytilanne
- Kantavat väliseinät teräsbetoniseiniä. Ei-kantavat osin betonirakenteisia

tasoitepintaisia, osin levyverhottuja puurankaseiniä. Talosaunassa ja -pe-
suhuoneissa tiilimuurattuja väliseiniä.

Ehdotus
- Kellaritilojen ei-kantavia seiniä puretaan ja rakennetaan uudelleen, maala-

taan, vedeneristetään ja laatoitetaan muutosten vaatimassa laajuudessa.
- Kellarin varastotilan ja kattilahuoneen välinen aukko muurataan umpeen.
- Asuntojen yksiöiden keittokomeron ja eteisen välisiä seiniä puretaan ja ra-

kennetaan uudelleen LVI-tekniikan ja kiintokalusteiden tilantarpeiden mu-
kaisesti.
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- Asuntojen yksiöiden pesuhuoneiden välisiä hormiseiniä puretaan osittain
LVI -vaihtoehto 2:n asettamien pystykanavaelementtien tilavaatimusten
mukaisesti.

- Säilytettävät ja uusittavat väliseinät pintakäsitellään.

6.1.2 Väliovet

Nykytilanne
- Alkuperäisiä. Yhteistilojen palo-ovet, 16 kpl sisältävät asbestia raken-

teessa.

Ehdotus
- Palo-ovet uusitaan nykyisen lainsäädännön täyttäviksi osastoiviksi palo-

oviksi.
- Muut kellarin ovet uusitaan tilamuutosten vaatimassa laajuudessa.
- Saunaosastojen puku- ja pesuhuoneen ja wc-tilan väliovet uusitaan kos-

teudenkestävinä paneelipintaisina ovina.
- Saunan ovet uusitaan karkaistuina lasiovina.
- Saunaosastojen ja pesulaosaston ovet varustetaan sähkömekaanisella lu-

kituksella.
- Muut kellarin yhteistilojen ja käytävän väliset ovet varustetaan elektrome-

kaanisella lukituksella.
- Asuntojen pesuhuoneiden ovet uusitaan kosteudenkestävinä maalattuina

laakaovina.
- Asuntojen kuivien tilojen väliovet säilytetään lukuun ottamatta porrashuo-

neen sisäpuolisia ovia.
- Asuntojen ja yhteistilojen säilyvät väliovet huoltomaalataan. Helojen kunto

tarkistetaan ja huolletaan.
- Porrashuoneen ovet uusitaan nykyisen lainsäädännön täyttäviksi, yksileh-

tisiksi puuoviksi ja varustetaan osastointivaatimukset täyttävällä kirjeluu-
kulla. Luukkuihin asunnon numero ja asukkaan nimi irtokirjaimilla. Varus-
tetaan elektromekaanisella lukituksella. Ovia ei varusteta sulkimilla. Ole-
vien ovien purkutyö käsittää sisäpuolisen oven purkamisen.

6.1.3 Lattiapinnat

Nykytilanne
- Kellarin pesuhuoneissa ja saunassa ja wc-tiloissa laatoitus, tilat ovat lat-

tiakaivollisia.
- Mankelihuoneessa ja saunaosaston pukuhuoneissa muovimatto.
- Muut kellarin lattiapinnat, käytävät ja varastot ja muut kuivat tilat ovat maa-

lattua betonia. Nykyinen pinta sisältää Pcb- tai raskasmetallipitoista mate-
riaalia.

- Porrashuoneiden lattia on Finnflex -laattaa, muoviset jalkalistat. Laatat ja
kiinnitysliima sisältävät asbestia.
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- Asuntojen kuivien tilojen lattiat: muovimatto tai muu lattiamateriaali, vaih-
telee asunnoittain, asennettu asukkaiden toimesta.

- Lattiapinnoitteiden alla voi olla yksi tai useampi kerros vanhoja lattiamate-
riaaleja kiinnitysliimoineen.

- Asuntojen pesuhuoneiden lattiat laatoitettuja ja lattiakaivollisia.

Ehdotus
- Kellarin käytävien ja niihin liittyvien portaiden lattia uusitaan epoksimassa-

lattiana. Kellarin kuivien tilojen lattiat huoltomaalataan.
- Luiskan kumimatto uusitaan.
- Kellarin märkätilojen vanha laatoitus ja vedeneristys puretaan ja uusitaan

uudelleen suunniteltavien tilojen laajuudelta, kts. myös kohta 6.1.7. Pesu-
huone varustetaan lattiakaivolla. Wc- tila varustetaan lattiakaivolla. Puku-
huone varustetaan lattiakaivolla.

- Porrashuoneiden lattiat uusitaan enomer-laattoina, muoviset jalkalistat.
- Porrashuoneiden tuulikaappisyvennykset metallilistoineen kunnostetaan.
- Asuntojen kuivien tilojen lattiat: Uusitaan, vinyylilankkulattiana. Jalkalistat

uusitaan puisina.
- Asuntojen pesuhuoneen lattioiden vanha laatoitus ja vedeneristys pure-

taan ja uusitaan uudelleen suunniteltavien tilojen laajuudelta, kts. myös
kohta 6.1.7. Tila varustetaan kahdella lattiakaivolla.

6.1.4 Sisäkattorakenteet- ja pinnat

Nykytilanne
- Betonipintoja asunnoissa ja yhteistiloissa.
- Levyrakenteisia alaslaskuja asunnoissa.
- Kellarin saunaosaston märkätiloissa paneelialakatto.
- Saunan kiukaan yläpuolinen kivilevy sisältää asbestia.

Ehdotus
- Huoltomaalataan. Kolot paikataan. Roilotettavat katot tasoitetaan ja maa-

lataan.
- Asunnoissa uusitaan alakattoja kuivissa tiloissa kipsilevykattona ja pesu-

huoneessa paneelikattona lvi-kanavien vaatimassa laajuudessa. Vanhat
alakatot puretaan.

- Tupakka-asunnoissa uudelleen maalatuille kattopinnoille eristemaalaus
pohjakäsittelynä.

- Kellarin saunaosastojen katot uusitaan paneelikattoina. Vanhat alakatot
puretaan.

- Asuntojen pesuhuoneiden vaakakanavat puretaan asbestityönä.
- Kellarin asbestia sisältävät vaakakanavat puretaan asbestityönä ja uusi-

taan.
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6.1.5 Seinien pintarakenteet

Nykytilanne
- Pinnoissa iän mukanaan tuomaa kulumista yleissä tiloissa.
- Pinnoissa iän mukanaan tuomaa kulumista sekä osittain tapetoituja seinä-

pintoja asunnoissa

Ehdotus
- Kellaritilan paikoillaan säilyvät, kuivien tilojen väliseinät huoltomaalataan.

Kolojen ja muiden vaurioiden paikkaus ennen huoltomaalausta.
- Kellaritilan saunaosaston pesu- ja wc-tilojen seinät vedeneristetään ja laa-

toitetaan kauttaaltaan.
-  Saunaosastojen pukutilojen ja saunojen seinät paneloidaan.
- Asuntojen väliseinät tasoitetaan 2,5-kertaisesti ja huoltomaalataan. Uudet

seinät ensimaalataan. Tapetit poistetaan ennen tasoitusta.
- Tupakka-asuntojen (3 kpl) kaikkien maalattavien pintojen pohjakäsittelynä

eristemaalaus, mukaan lukien myös muut rakennusosat mm. ikkunoiden
sisäpuoliset ja ikkunavälin puuosat, lämpöpatterit ja putket.

- Asuntojen kylpyhuoneiden seinät vedeneristetään ja laatoitetaan kauttaal-
taan.

- Keittiöiden kalusteväli vedeneristetään ja laatoitetaan. Asunnon A3 keittiö-
kaapistojen välitilan laatoitus sisältää asbestia.

- Keittiöiden väliseinä astianpesupöydän ja apk-tilavarauksen kohdalla ve-
deneristetään.

- Vedeneristettävät tilat kohdan 6.1.7 mukaisesti.

6.1.6 Irtaimistovarastot

Nykytilanne
Puu- kanaverkkorakenteisia komeroita asukkaiden kellarivarastoissa.

Ehdotus

Troax-verkkokomerot asukkaiden kellarivarastoihin olevalla komerojaolla.

6.1.7 Veden- ja kosteudeneristykset

Nykytilanne
- Märkätiloja asunnoissa ja kellarissa, saunan pesutiloissa sekä kellariker-

roksen wc-tiloissa. Ikä ja kunto vaihtelevat tehtyjen remonttien mukaan.

Ehdotus
- Lattia- ja seinäpinnat vedeneristetään sertifioidulla vedeneristysjärjestel-

mällä. Pinnat on lueteltu kohdissa 6.1.3 ja 6.1.5.
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6.1.8 Kiintokalusteet

Nykytilanne
- Osin alkuperäisiä, käyttöikä ylittynyt.

Ehdotus
Kerhotila:
- Uusitaan keittiön kalusteet tehdasvalmisteisina vakiomittaisina kiintokalus-

teina. Runko kosteudenkestävää lastulevyä. Ovet ja etusarjat korkeapai-
nelaminaattipintaisia sisälistaovia. Työtasot korkeapainelaminaattipintai-
sia. Rst-tiskipöytä.

Saunaosastojen WC-tilat:
- Pesuallas saniteettiposliinia.
- Peili ja pistorasialla varustettu valaisin.
- WC-istuin saniteettiposliinia, vesikalusteet uusitaan.
Saunan pesuhuoneet:
- Uudet suihkukalusteet ja vesipiste.
- Vanhat kylpyammeet puretaan.
Löylyhuone:
- Lauteet uusitaan ylöspäin käännettävinä. Tukikaide puurakenteinen sei-

nän puolella.
- Sähkökiuas, lattiamallinen. Suojakaide puurakenteinen.

Asunnon eteistilat:
- Vakiokorkuiset komerokalusteet yläsokkeleilla. Runko lastulevyä. Ovet ja

etusarjat korkeapainelaminaattipintaisia sisälistaovia. Yläkaapilla tiloihin,
joissa ei ole alaslaskua, yläkaapiton tiloihin, jossa alaslasku. Siivousko-
mero, hylly ja tankokomero.

Asunnon pesuhuoneet:
- Pesuallas saniteettiposliinia, alakaappiin upotettava malli, metallinen ala-

kaappi seinään kiinnitettävä tai metallijaloilla, metallinen peilikaappi valai-
simella ja pistorasialla. Suihkuseinä metallirunkoinen, turvalasiseinä, kat-
toon asti ulottuva.

- WC-istuin saniteettiposliinia, vesikalusteet uusitaan.
- Pesukoneen vesi- ja viemäriliitäntä asuntotyypeissä 1h+kk.
- Vesikiertoinen pyyhekuivain.

6.1.9 Keittiökalusteet

Nykytilanne
Osin alkuperäisiä, käyttöikä ylittynyt.
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Ehdotus
- Uusitaan tehdasvalmisteisina vakiomittaisina kiintokalusteina. Runko kos-

teudenkestävää lastulevyä. Ovet ja etusarjat korkeapainelaminaattipintai-
sia sisälistaovia. Työtasot korkeapainelaminaattipintaisia. Rst-tiskipöydät.
Nurkkakaapeissa ei karusellimekanismeja. Pöytäkaapeista yksi hylly-
kaappi laatikolla, tiskipöydän alla allaskaappi. Yhdessä seinäkaapeista tila
mikroaaltouunille

- Koneet uusitaan: jk/pk, lattialiesi täyskorkea, valurautaliesi, jossa neljä va-
lurautalevyä, kaksi pikalevyä, 500 mm, apk -varaus, 600 mm. Astianpesu-
pöydän ja mahdollisen apk:n/varauksen alle vesieristys, kylmäkalusteen
alle muovikaukalo. Kts. kohta veden- ja kosteudeneristykset.

-  Liesikupu, huippuimuriin liitettävä.

6.1.10 Varusteet

Nykytilanne
Sekalaisia ja huonokuntoisia.

Ehdotus
Kerhotila:
- Koneet uusitaan: jk/pk täyskorkea, lattialiesi, valurautaliesi,jossa neljä va-

lurautalevyä, kaksi pikalevyä,  500 mm, apk-varaus, 600 mm. Astianpesu-
pöydän ja mahdollisen apk:n/varauksen alle vedeneristys, kts. kohta ve-
den- ja kosteudeneristykset, kylmäkalusteen alle muovikaukalo.

- 2-osainen pyyhekoukku
WC-tilat:
- wc-paperiteline ja harjateline, rst
- 2-osaiset metallikoukustot
- rst-tukikahva wc-istuimen viereen
Saunan pesuhuone:
- saippuatelineet suihkujen viereen, 4-osaiset metallikoukustot, rst-tuki-

kahva
Saunan pukuhuone:
- irtopenkkejä, metallirunkoinen, istuinosa puuta 2 kpl, 4-osaiset metalli-

koukustot, rst-tukikahva, roska-astia, metallia polkimellinen
Sauna:
- lämpömittari

Asunnon keittiö:
- 2-osainen metallipyyhekoukku
Asunnon pesuhuone:
- 4-osainen metallipyyhekoukku, wc-paperiteline, rst, saippuateline suihkun

yhteyteen, rst, rst-tukikahva wc-istuimen viereen
Asuinhuoneet:
-  verhokiskot uusitaan kaksikiskoisena, liu uilla varustettuina
- verhokotelo uusitaan levyrakenteisena
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- ikkunapenkki uusitaan levyrakenteisena, puureunalistoin, kiinnitys seinään
metallikonsolein

Asunon eteinen:
- Palovaroitin, sähköverkkoon liitetty, akkuvarmennus
Porrashuoneet:
- Nimitaulu kpl/ porrashuone irtokirjaimin, 2 kpl, ilmoitustauluja, alumiinike-

hys ja ovi läpinäkyvää akryyliä.
- Kerrostasoille kerrosta osoittavat numero-opasteet.
- Tuulikaappimatot uusitaan.
- Valaisimet kunnostetaan.

6.1.11 Erityiset tilavarusteet

Nykytilanne

- Mankelihuoneen varusteet. Mankeli, lakanavedin. Loput varusteet irtopöy-
tiä.

- Kuivaushuoneen varusteet. Pyykinkuivauskone. Pyykkinarut ja koukut.
- Pesutuvan varusteet.
- Tuulikaappisyvennyksissä muovimatot.

Ehdotus
- Mankelihuoneen varusteet uusitaan:
 kiinteistöpesulaan soveltuva, sähkökäyttöinen mankeli.
 lakanavedin
 työpöytä, rst

- Kuivaushuoneen varusteet uusitaan:
 puhallin
 ripustussarja
 mattotanko

- Pesutuvan varusteet uusitaan:
 7 kg korkeateholinkoava pesukone + rst-koroke
 11 kg korkeateholinkoava pesukone + rst-koroke
 2 kpl kuivausrumpua

6.1.12 Hoitotasot ja kulkurakenteet

Nykytilanne
Teräsritilätasoja ja -portaita polttoainevarastossa ja kattilahuoneessa.

Ehdotus
- Huolletaan.
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6.1.13 Tulisijat ja savuhormit

Nykytilanne
Ei ole.

Ehdotus
Ei toimenpiteitä.

6.1.14 Kylpyhuone-elementit

Nykytilanne
Ei ole.

Ehdotus
Ei toimenpiteitä.

6.1.15 Kylmähuone-elementit

Nykytilanne
Ei ole.

Ehdotus
Ei toimenpiteitä.

6.1.16 Talotekniikan elementit

Nykytilanne
Ei ole.

Ehdotus
Ei toimenpiteitä.

6.1.17 Hormielementit

Nykytilanne
Ei ole.

Ehdotus
Ei toimenpiteitä.
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6.1.18 Jätekuilut

Nykytilanne
Tuuletusparvekkeiden yhteydessä

Ehdotus
- Jätekuilun luukut parvekkeilla ummistetaan pysyvästi muuraamalla tai hit-

saamalla luukut umpeen. Jätekuilun ovet sisältävät asbestia.
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Siirtolaitteet
Nykytilanne
- Rakennuksessa on kolme alkuperäistä hissiä.
Ehdotus
- Uusitaan hissin hankeselostuksen mukaisesti.

LVIA-TEKNIIKKA

Ilmanvaihto, lämmitysjärjestelmä, vesijohdot ja viemärit sekä rakennusauto-
maatio uusitaan LVIA-hankesuunnitelman mukaisesti.

 SÄHKÖTEKNIIKKA

Kaikki sähköt uusitaan liittymiskaapeleita myöten, tarkempi järjestelmien laa-
juus tulee katsoa sähköteknisten järjestelmien hankeselostuksesta.

Liitteet:
- Helsingin kaupunki, Asuntotuotantotoimisto:

Ohje tupakointipaikasta uusissa Heka-kohteissa
- Rakennusvalvonnan ennakkoneuvottelun pöytäkirja

Piirustusliitteet:
- Pohjapiirustukset, nykytilanne: asemapiirustus, kellari, 1. kerros, asuinker-

ros, ullakko
- Kaavio: asemapiirustus
- Kaavio: kellarikerroksen tilamuutokset
- Kaavio:asuntojen muutokset, vaihtoehto 1 (koneellinen poistoilmanvaihto

saneerataan ja varustetaan rakennuksen lämmön talteenotolla
- Kaavio: asuntojen muutokset, vaihtoehto 2 (rakennukseen asennetaan ko-

neellinen tulo- ja poistoilmavaihtojärjestelmä)
- Kaavio: vesikatto
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OHJE TUPAKOINTIPAIKASTA UUSISSA HEKA-KOHTEISSA

Tupakkapaikka tulee olla jokaisessa valmistuvassa Hekan uudiskohteessa ja peruskorjauskohteessa.

Tupakointi on kielletty Hekan uusissa ja peruskorjatuissa taloissa asunnoissa, parvekkeilla, huoneistopihoilla ja
huoneistojen terasseilla. Tupakointi on kielletty myös yhteistiloissa ja niihin liittyvissä ulkotiloissa. Tupakointi on
sallittu ainoastaan erikseen osoitetussa tupakointipaikassa.

Tupakointipaikka tulee ensisijaisesti toteuttaa tupakointikatoksella. Hankkeissa katokseen varaudutaan seuraavasti:
- suunnittelun aikana arkkitehti ja pihasuunnittelija tutkivat sijoituspaikan katokselle
- katos sisällytetään urakkaan (tai urakassa huomioidaan pihalle alusta mihin katoksen voi suoraan sijoittaa)
- katoksen hankinta ja asennus paikoilleen urakassa (tai vastaanoton jälkeen Hekan toimesta)

Katoksen sijoituspaikka tulee valita siten, että se ei ole rakennuksen, sisäänkäynnin, naapurin, leikki- tai
tomutuspaikan välittömässä läheisyydessä. Savun häiritsemätön kulkeutuminen tulee ottaa huomioon.

Katos: JM-Katos Oy viistokatto malli koko 3 m x 1,8 m säätöjaloin. Asennusalustan korkeusvaihtelu max +/- 50 mm.

Katoksen rungon vakiovärit ovat tumma harmaa ja valkoinen. Seinäpellin vakiovärit ovat: RR20 valkoinen, RR21
vaalea harmaa, RR23 tumma harmaa, RR40 metalli hopea myös matta, RR41 metalli tumma hopea myös matta,
RR45 metalli grafiitti myös matta. Ritilän väri ruskea. Varusteet puuritiläpenkki ja 2 kpl tumppiastiaa.

Ensisijaisesti katos sisällytetään suunnitelmiin ja urakkaan.
Toissijaisesti katokselle suunnitellaan ja varataan ainoastaan paikka ja Heka hankkii katoksen jälkikäteen.

Joihinkin kohteisiin ei ole mahdollista sijoittaa Hekan vakiokatosta ehkä ollenkaan. Tällaisia kohteita voivat olla
esimerkiksi ahtaat yhteispihat, kohteet joissa on korkeat kaupunkikuvalliset vaatimukset, suojelukohteet tai
palveluyhtiöiden hallitsemat pihat. Silloin tupakointipaikan järjestäminen tulee ratkaista tapauskohtaisesti.
































