a ra Sl b KORKOTUKILAINAHAKEMUS
ja kehittamiskeskus Vuokra- ja asumisoikeustalot

Kunta
Helsinki [ Haetaan lainavarausta
Kuntanumero
091 [] Haetaan varsinaista lainapaatosta
Maakunta
Uusimaa ARAnN antama diaarinumero
Toimenpide
D Rakentaminen D Hankinta |E Perusparantaminen
Kohdetyyppi
@ Vuokratalo |:] Asumisoikeustalo [:I Osaomistustalo
Kéayttod o
[X] Tavanomainen asuminen ] Erityisasuminen, erityisryhmat) ” Seniori-kohde
Hakijatiedot Lainanhakija Lainanhakijan sdhkopostiosoite Y-tunnus
Helsingin kaupungin asunnot Oy 2379058-6
Kohteen nimi Y-tunnus
Heka Kulosaari Tupavuori
Hakijayhtitn perustaja(t) ja omistusjakauma % Y-tunnus
Helsingin kaupunki 100%
Hakijayhtitn tuleva omistaja, jos perustaja myy sen ennen korkotukilainapaatdsta ja omistusjakauma % Y-tunnus
Hankittavien asuntojen omistaja ennen hankintaa
Rakennutta- Rakennuttaja; yritys ja yhdyshenkild Rakennuttajan sahképostiosoite Y-tunnus
minen Hgin kgin asunt.tuot/Heidi Tuuli-Laakké | heidi.tuuli-laakko@hel fi 0201256-6
Osoite Puhelin
PL 58226, 00099 Helsingin kaupunki 09-310
Laina-asianhoitaja ja yhteiso jota edustaa (jos muu kuin rakennuttajayritys ja sen asiamies) Y-tunnus
Paatos tiedoksi: mikko.kontumaki@hel fi
Osoite Puhelin
Rakennus- Kaupungin/Kunnanosan nimi ja nro Kortteli nro Tontti nro
paikka 42. Kulosaari 054 1
Tilan nimi Tilan RN:o
Maaraala, m2 Tontti
|:| oma @ vuokralla
Kiinteistétunnus, maaraalan tunnus tai vuokracikeuden laitostunnus
91-42-054-1-L1
Katuosoite, postinumero ja postitoimipaikka
Tupavuori 4, 00570 Helsinki
Tontin saanto
D ostettu yksityiselta |:| ostettu kunnalta X vuckrattu kunnalta
D varaussopimus kunnalta D muu, mika
Kaavan vahvistamisen tai poikkeusluvan myontamisen paivamaara
[:] kaavamuutos vireilld
Perusparannus- Talotyyppi Kpl Kerroksia Valmistumisvuosi Huoneistojen lkm Asuntoala yhteensa
hankkeen Kerrostalo 1 4 1965 59 1716.0
perustiedot
Kuntoarvion pvm
l:| Kohteessa on tehty kuntoarvio ja PTS-ehdotus

1) Taytetddan myos lomakkeet ARA 71/11 Ja ARA 71a/11
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Laajuustiedot

Asuntojen lukumaara " 59 kpl, joista erityisryhmille Asuntoala yhteensa 1716,0 as.m?
Pienasuntojen (asuinkoko < 50 as.m?) osuus kokonaismaarasta % (tavanomainen asuminen)
Asuntojen apu- ja yhteistilat hum? Palvelutilaa hum?
Muut (ei tuettavat) tilat hum? Bruttoala br.m? Asuntoala/bruttoala
Hintatiedot
[ sisaltas ALV [] Eisisalla ALV
Asunto-osa - uudisrakentamisen / perusparantamisen hinta 6 670 862 € | 3887 €/ as.m?
- tonttikustannukset € € as.m?
- Yhteens / Hankinta-arvo 6 670 862 € 3887 €/ as.m?
Muut ei tuettavat tilat (esim. liiketilat), kustannukset yhteensa € €/ hum?
Hankittavan kiinteiston / hankittavien osakkeiden hankintahinta € €/ as.m?
Anvio perittdvaksi tulevasta asuntojen vuckrasta (tavanomainen asuminen) €/ as.m¥kk
Toteutusmuoto T
B4 urakkakilpailu (] Neuvottelu-urakka [ Omatys [ Muu, mika  SR-urakkapilottina
Muita tietoja Energiatehokkuus Toteutusaikataulu (kk/v — kk/v)
9/2020 - 4/2022
Rahoitus Korkotukilaina La.inanantaja, laina-aika
Kilpailutettu korkotukilaina, laina-aika 30-v. 5336 689 ¢ 80,0 %
Avustus Mista haettu
€ %
Omat varat
Yhtién omarahoitusosuus (korjausrah.) 1334173 ¢ 200 o
Muu rahoitus Muu rahoitus, mika
€ %
Rahoitus
yhteensi 6670862 ¢ 100 o
Lis4tietoja Hanke toteutetaan SR-urakan pilottina.

Paikka ja pdivays
Helsinki, 13.6.2019

Allekirjoitus

Allekirioitus

Tulevan omistajan allekirjoitus 3)

Nimen selvennys

Anne Pietila

Nimen selvennys

KUNNAN LAUSUNTO (VAIN VARAUSVAIHEESSA)

Kunta puocitaa hakemuksen hyvaksymista

[ kylia [ ei

[] kohde sijaitsee infra-avustusalueella

Lausunto

Paivays

Leima

Allekirjoitus

Nimen selvennys

1) Perusparannushankkeissa pp:n jalkeen.
3) Sisaltaa myos littymis- ja hankerahoituskustannukset.

3) Silloin kun rakennusliike omistaa yhtién osapéatdkseen saakka, tulee ennen lainavarauksen hakua olla esisopimus omistuksen siirrosta

rakennusliikkeen ja lopullisen omistajan valilld. Molemmat osapuolet allekirjoittavat lainavarausta varten jatettavan lomakkeen.
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a ra Asumisen rahoitus- HAKEMUSVAIHEEN ASIAKIRJAT
ja kehittdmiskeskus Perusparannus

Kunta Dnro
Helsinki

Kohde
Heka Roihuvuori Tupavuori

Hakemusvaiheessa toimitettavat asiakirjat:

X Hakemus lomakkeella ARA 64/09

] Kuntoarvio/kuntotodistus, jonka yhteydessa arvio esteettémyydesté

X Arvio perusparannustarpeesta

X Alustava hankeohjelma lomakkeella ARA 81a/08

X Alustava korjauskustannusarvio

X Alustava talousarvio lomakkeella ARA 95/08

X Alustava pitkén tahtayksen padoma- ja hoitokulujen rahoitussuunnitelma

X Pitkan tahtayksen perusparannus- ja kunnossapitosuunnitelma lomakkeella ARA 82/11

[] Selvitys urakoitsijan valinnasta, mikéli poiketaan kilpailumenettelysta

Apuvilineina voidaan kayttaa:

- perusparannustarpeen arvioinnissa:
www.ara.fi>laskurit>kiinteistokohtainen salkutusmalli

- korjauskustannusarviota tehtaessa:
www.ara.fi>laskurit>korjauskustannusarviolaskuri

- alustavaa talousarviota laadittaessa:
www.ara.fi>laskurit >vuokralaskuri
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Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

dra

TALOUSARVIO

Rakennushanke (nimi, apunimi)

Heka Kulosaari Tupavuori 4

Rakennushankkeen Y-tunnus Dnro

2379058-6

Erityisryhma

Asuntoala yht., asm? Asuntojen Ikm

(sisaltaa avustetut palvelutilat)

1716,0

Normaalit asunnot 59

ALUSTAVA TALOUSARVIO RAKENTAMISVAIHEEN JALKEISTA TAYTTA TILIKAUTTA VARTEN
01.01.2023 - 31.12.2023

ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT €/asm?/kk 12 kk yhteens3, €
A. RAHOITUSKUSTANNUKSET
1. Haettavan korkotukilainan korot 5,18 106 667
lyhennykset * 3,37 69 395
lainan maara 5,336 M€
2. Muun otettavan lainan korot 0
lyhennykset 0
lainan maara
3. Jo olemassa olevien lainojen korot (perusparannuskohteessa) 0,00 0
lyhennykset 0,00 0
lainan maara Kohde on velaton
4. Laskelmassa oletettu avustuksen maara 0
Rahoituskustannukset yhteensi 8,55 176 062
B. HOITOKUSTANNUKSET
Tontin vuokra 0,96 19 768
Kiinteistdvero 0,23 4736
Hallintokulut (henkildsté ja muut) 0,24 4942
Isénndinnista aiheutuneet kustannukset 0,59 12 149
Huollosta aiheutuneet kustannukset 1,00 20 592
Lammityskustannukset 0,99 20 386
Sé&hkokustannukset 0,23 4736
Vesi-ja jatevesimaksut 0,57 11737
Muut hoitokulut 0,58 11943
Hoitokustannukset yhteensi 5,39 110 991
C. RAHASTOINTI (korjauksiin varautuminen) 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT YHTEENSA 13,94 287 052
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT yksikkd maara €/yks./kk 12 kk yhteens3, €
Vuokratulot asuinhuoneistoista ja avuste-
tuista palvelutiloista (ennen mahd. tasausta) asm? 1716,0 12,75 262 548
Vesimaksutulot asukkailta hloa 75 20,00 18 000
Autopaikkatulot asukkailta
Avopaikka kpl 0 0,00 0
Katospaikka kpl 0 0,00 0
Autotalli kpl 0 0,00 0
Muut kayttdmaksut asukkailta XXX 0,0 0,00 0
Arvioidut muut tulot
9500 XXX 0,0 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT €/asm?/kk 13,62 280 548
Vuokrausaste 100 % 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT YHTEENSA €/asm?/kk 13,62 280 548

ARVIO ASUKKAALTA PERITTAVASTA VUOKRASTA | | |

* Lisatietoja, miten lyhennys on laskettu  Uuden lainsdddannén mukainen lyhennysohjelma, kayttaen

korkokantana 2,0%.

Puhelin
Vaihde 020 610 125

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus

Lomake ARA 95/08 PL 30 (Vesijarvenkatu 11 A), 15141 LAHTI



HELSINGIN KAUPUNK!

ASEMAKAAVAMAARAYKSEN MUUTOS, JOKA
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HELSINGFORS STAD.

ANDRING AV STADSPLANEBESTAMMEL~
SE, SOM BERJR TOMTEN N2I | KVAR-
TERET N242054 | 42. STADSOELEN
mm/vogj
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KY3ST! KALLION TIE

KYOST! xm.uosc VAG

SELITYKSIA:

I M SEN ASEMAKAAVA ~ALUEEN ULKOPUOLELLA OLE-
VA V/IVA, JOTA VAHVISTAMINEN KOSKEE.

KORTFELIN RAJA.
FONTIN RAJA.

ERI ASEMAKAAVAMAARAYSTEN ALAISTEN ALUEEN
OSIEN VALINEN RAUA.
ASUNTOKERROSTALOJEN KORTTELIALUE

PUISTOALUE.

AIKAISEMMIN VAHVISTETTUJA ASEMA -
KAAVAMAARAYKSIA:

RAKENNUSALA, JOSSA RCOMALAINEN NUMERO OSOIT-
TAA RAKENNUKSEN SUURIMMAN SALLITUN KERROS -
LUVUN.

LUKY, JOKA OSOITTAA KUINKA SUUREN OSAN RAKEN -
NUSALAS/'A SAA KAYITAA RAKENTAMISEEN,

RAKENNUKSEN KORKEUS SAA OLLA ENINTAAN 13 M.

RAKENNUKSEN TULEE PALOKESTAVYYOELTAAN
TAYTrrAA SISAAS/IAINMINISTERION ANTAMAAN
RAKENNUSTEN JA RAKENNUSOSIEN PALOLUOKIT-
TELUA KOSKEVAAN PAATOKSEEN SISALTYVAT VAA-
TIMUKSET. X .
LUOKKAAN KUULUVAN PAKENNUKSEN RATTOLISTA
SAA OLLA PUUSTA.

RAKENTAMATTOMAT TONTINOSAT, JOITA EI KAYTE -
TA ASOTEINA EIKA PAIKO[TUKSEEN, ON ISTUTET ~
TAvA. X

UUS! ASEMAKAAVAMAARAYS :

NAANALAINEN YHrE/SVAfsrcﬂsuaJA, JONKA SUU-
RIN LAKIKORKEUS TONTIN KOHOALLA CN + 2. 0o

POISTETTAVA ASEMAKAAVAMAARAYS :

MAANALAINEN YHTEISVAESTONSYOJA, JONKA SUU~
RIN LAKIKORKE(US TONTIN KOHOALLA ON + /6.00

Vahv., 14.,4.60

N
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FORKLARINGAR:

LINJE I M UTANFOR DET SfAD.SPLANEOHR;OE FAST-
STALLEL SEN AVSER.

GRANS FOR KVARTER.
GRANS FOR TOMT.

GRANS MELLAN DELAR Av onpfos, FOR VILKA OLIKA
STAOSPLANEBESTAMMELSER ARO GALLANDE .

KVARTERSOMRADE FOR BOSTADS VANINGSHUS.
PARKOMRADE.

TIDIGARE FASTSTALLDA STADSPLANE-
BESTAMMELSER:

BYuGN/OSDHR/‘[)F DAR PONEPSKA SIFFRAN AN-
CER BYGGNAUDENS STORSTA rILLAI'NA ANTAL VA-
NINGAR.

TAL, SOM ANGER HURU STCR DEL AV BYGGMNADSOM -
RAVET FAR UTHYITUAS EGR BYGGNADSANDAMAL.
BYGGCNADENS HOJD FAR VARA HOGST 13 M.

BYGGNADEN BOR BETRAFFANDE BRANDSAKERHE-
TEN FYLLA DE KRAY, SOM INGI ] INRIKESMINIS -
TERIETS BESLUT ANCAENDE BRANOKLASSIFICE -
RING AV BYGGNAODER OCH BYGGNADSDEL AR,

NAGISTRATEN KAN f/LLATA ATT TILL BRANDSKYO-
DAD ALASS HORANDE BYGGNAD FAR HA TAKLIST AV
TRA.

OBEBYGGOA TOMTOELAR, SOM EJ ANVANOAS SoM
KORVAG ELLER FOR PARKERING BOR FORSES
MED PLANTERINGAR.

NY STADSPLANERESTAMMELSE:

(/NDEPJO»?O/SA’? GEHENsANf SKYDOSRUM, VARS STORS -

. HIASSHOID PA TOMTEN AR *2/.00

STADSPLANEBESTAMMELSE, SOM SLOPAS:

UNDERJO#DASKI‘ GEHENSAHr SKYDOSRUM, VARS STOPS-
TA HUASSHOAJD PA TOMTEN AR +/6. oo

HELSINGIN KAUPUNGIN HELSING F(‘RS STADS

KIINTEISTOVIRASTO F/“S""I'CT VOMTOR
ASEMAKAAVAOSASTO ST LLTUAD £ W DELIIAGEN
7
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Asumisen rahoitus-

ja kehittamiskeskus

HANKEOHJELMA

Perusparannus, normaalihanke

Lainoitettava | Kunta ARAn antama diaarinumero
kohde Helsinki
Lainoitettavan kohteen nimi Kaupungin/kunnanosan nimi ja nro
Heka Kulosaari Tupavuori 4 Kulosaari 42
Korttelin nro Tontin nro Tilan nimi Tilan RN:o
054 1
Asianhoitaja Puhelin
Hgin kgin asuntotuotanto/ Heidi Tuuli-La&kko 09 -310 21228
Perusparan- Talo | Talotyyppi Kerrok- | Valmis- | Huo- Asuin- Rakennustunnus
nettavat ra- sia tumis- | neisto- | huoneis- Kuntan:o | Kaupun- Kortteli/ Tonttiftila | Rakennus
kennukset vUuosi jen lkm | toala ginosa talo n:o
korjauksen
jﬁ[kjeen 1 Kerrostalo 4 1965 |59 1716 |91 42 054 1 25769
eriteltyna
taloittain 1)
Perusparan- Rakennusosa
nettavien Lvis-jarjestelma : 1A 5 i
rakennusten : Nykyinen rakenne tai jarjestelma Kunto, todetut vauriot
rakennusosat | Alueen maa-ja | Bet.laattainen pihakansi. Asfaltoitu ap-alue. Salaojat heikossa kunnossa. Pihan varusteet

ja LVIS-jdrjes-
telmat

pohjarakennus
(pintarak.
ulkovarusteet)

Rakennuksen ympaérilld sepeli, salaogjia.

Nurmi ja luonnontila. Olesk.alueen varusteita.

uusitt. tai huollett. Pihakannen vedeneristys
on paikoin vaurioitunut, vesivuotoja.

Pohjarakennus,
perustukset ja

Perustukset terdsbetonia, ulotettu kallioon
anturoilla. maanvarainen terasbetoni-

Hyvassé kunnossa.

lapohj :
AHpaa alapohja.
Kantavat Terésbetonia. Ei rakenteellisia vaurioita.
véliseinat, laatat
ja portaat
Ulkoseinat ja Ter&sbetoni, lammaoneristys. Ulkokuori Hyvéssa kunnossa.
parvekkeet tiilimuuraus, betonisokkeli. Tuul.parvekkeet,

laatta ja kaide terédsbetonia

Ullakon ja Ylapohja paikallavalulaatta. Tuulettuva Puutteita tiiveydessa ja ylésnostoissa.
:’;féﬁé%’t‘ seka | lImatila, puiset kattokann. Raakaponttilaud. Epatasaisuutta singelikerroksessa.
vesikate paalla bitumikermi ja suojakiveys.

Ikkunat, ulko-ovet
ja parvekeovet

Asuntojen ikkunat puu-alumiini-ikkunoita.
Kellarin ikkunat ja tuuletusparvekkeiden
ikkunat ja ovet alkuperaisia.

Asuntojen ikkunat hyvassa kunnossa.
Yhteistilojen ikkunat ja parvekeovet
huonossa kunnossa.

Lampdjohdot ja
lammityslaitteet

Lampdjohdot alkuperéisia. Lampépatterit
alkuperéisia. Kiinteisto on liitetty
kaukoldmpdéverkkoon.

Heikossa kunnossa. Patteriventtiilit
saavuttaneet kayttéikansa.

Vesi- ja
viemarijohdot

Alkuperaiset vesijohdot ja viemarit.

Saavuttaneet teknisen kayttcikansa.

limanvaihto-
jérjestelma

Koneellinen poistoilmanvaihto. Alkuperaiset
betonirakenteiset hormit ja peltiset kanavat.
Ikkunoissa ja ulkoseinissa korv.ilmaventtiilit.

Huippuimurit todennakéisesti alkuperaisia.
Osittainen uusimistarve.

Sahkojarjestelma

Padkeskus 200A, nousujohdot 1-vaiheisia.
Puhelin- ja antennijarjestelma padosin
alkuperainen.Markatilosuojakosketinpistorasi

Jarjestelmat uusitaan.

Arvioidut pe-
rusparannus-
hankkeen

kustannukset

Asuinhuoneistoihin kohdistuvat . €/as.m2
korjauskustannukset 6 670 862 3887
€ €/as.m2
Palvelutilan korjauskustannukset
€ €/as.m2
Hankkeen kustannukset yhteensa 6670 862 3887

Lomake ARA 81a/08
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1 HANKEOHJELMA - tilat

Huocneistotyypin lukum&ari ja koko Toimenpide-
ennen korjausta korjauksen jalkeen luokka
Asuinhuoneistot eriteltyna taloittain
Huoneistotyyppi kpl m2 Yhteensa kpl m2 Yhteensa TL (I-V)
Talo | Asunnot
1 1h+kk 47 25,00 1175,00 48 25,00 1200,00 v
1 2h+kk 11 43,00 473,00 12 43,00 516,00 v
1 3h+kk+kk 1 68,00 68,00 - = 5
Yhteensi 59 1716,00 60 1716,00
Lomake ARA 81a/08 Sivu 2/4



Tilojen lukuma&ara ja kokonaisala

ennen korjausta korjauksen jalkeen Toimenpideluokka
kpl iCkonaisala |, pgkonaisdle | wwy [ susimanmokes:

Talo aaskl:u?égjtetri]iaythteiset aputilat ja
1 Mankelihuone 1 22,00 1 22,0010
1 Kuivaushuone 1 11,00 1 11,00 (1Nl
1 Pesutupa 1 11,50 1 11,50 | IV
1 Tekninen tila 11 149,00 8 110,00 |V jalkeen: arvio
1 Irtainvarasto 7 133,00 7 133,00 | 1l
1 Ulkoiluvélinevarasto 1 30,00 1 10,00 | I tilavaihto jatehuon.kanss
1 Jatehuone 1 10,00 1 30,00 | 11l tilavaihto uvv kanssa
1 Kiinteistdhuollon tilat 3 26,00 3 26,00 | 1
1 Kerhotila 2 44,00 1 44,50 | 1l
1 Loylyhuone 1 11,50 2 18,00 |V
1 Pesuhuone 4 23,00 2 13,00 |V
1 Pukuhuone 2 14,00 2 800V
1 WC 2 3,00 2 3,00V
1 Askartelutila - - 1 46,50 |V

Yhteensd 488,00 486,50

Ei tuettavat tilat
(esim. liiketila)
Yhteensa

YHTEENSA
Lisatietoja
Lomake ARA 81a/08 Sivu 3/4




RAKENNUSTEKNISET TYOT

2 HANKEOHJELMA
- rakennusosat, LVIS-jarjestelmit ja ulkoalue

1 Ei suunniteltuja Korjaustoista aiheutu- | Ulkovarusteet uusitaan | Alueen pinta- Alueen pintaraken- Alue suunni-

. toimenpiteita vien vaurioiden rakenteet uusitaan | teet uusitaan tellaan uudelleen
Alueen maa- ja kunnostusta osittain
Pohjarakennus

N
[] X X X [] []
1.2 Ei suunniteltuja Véhaisia suunniteltuja | Alapohja uusitaan Perustusten Perustusten huomat- Perustukset
M toimenpiteita toimenpiteitd osittaista uusimista | tavaa uusimista uusitaan

Pohjarakennus,
perustukset ja
alapohja [] [ [] [] [] []
3 Ei suunniteltuja LVIS-seuraus- Kantavat seinat ja lattiat | Portaat uusitaan Kantavat seinét uusitaan | Laatat uusitaan

Kantavat vali-
seindt, [aatat ja
portaat

toimenpiteita

L]

vaikutuksia

X

oikaistaan

L]

]

[]

[l

3 Ei suunniteltuja Julkisivun pintarak. ja | Rapatun julkis. pintarak. | Parvekkeiden Rapatun julkis. pintarak. | Ulkoseinan
. toimenpiteita parvekkeiden kevyt kunnostaminen (50% uusiminen kunnostaminen (100% uusiminen
Ulkoseinat, kunnostus rapp. uusim.) rapp. uusim.)
Parvekkeet D
Puurakenteisen Uusien Ulkoseinan
julkisivun pintarak. parvekkeiden lisaldmmaneristys
uusiminen rakentaminen
3 Ei suunniteltuja Réaystdsrakenteiden Ylapohjan Vesikatteen Vesikatteen alus- Ullakon ja vesi-
. toimenpiteita kunnostus lisaldmmoneristys uusiminen rakenteen uusiminen katon rakentei-
Ullakon ja vesi- den uusiminen
katon rakenteet
] O X ] X ]
4 Ei suunniteltuja Ikkunociden, ulko- Ulko-ovien uusiminen Ikkunoiden Ikkunoiden uusiminen Ikkunoiden, ulko-
toimenpiteita ovien ja parvekeovien kunnostus ja ovien ja parveke-
Ikkunat, ulko- kevyt kunnostus maalaus ovien uusiminen
ovet ja
parvekeovet O X O O] O []
LVIS-JARJESTELMA
71 Ei suunniteltuja Termostaattiset Lammityslaitteiden Lammityslaitteiden | Radiaattoreiden Lampojohtojen
toimenpiteita patteriventtiilit osittainen uusiminen uusiminen taysin uusiminen uusiminen
Lampdjohto-
tyot, ja lammi-
O X X O ] O
71 Ei suunniteltuja Osittainen uusiminen Uusiminen taysin
L toimenpiteita
Vesi- ja véhan kohtalaisesti runsaasti

Viemirijohdot

L]

L

[

]

X

Ei suunniteltuja

Osaan rakennuksesta

Poistoilmakaneiden IV-kanavien

VSS:n IV-laitteiden

Uusiminen taysin

72 toimenpiteitd koneellinen poisto uusiminen rakentaminen uusiminen
limanvaihto-
O O O O O <
SAHKOJARJESTELMA
Ei suunniteltuja Osittainen uusiminen Uusiminen taysin Rakennetaan
73 toimenpiteita sahkdlammitys
Séhko- vahan kohtalaisesti runsaasti
Jarjestelma

L]

m]

m]

[]

X

[

3 ERITYISTOIMENPITEET JA -HANKINNAT

|:] Kaukolampéon liittyminen

‘____l Kulttuurihistoriallisten arvojen sailyttamiseen tahtaavat

taimenniteet

IE Hissien kunnostus

L__] Hissien hankinta

D Perustusten vahvistaminen ja pohjanvahvistustyot

[:| Erillisten suurten rakennusten ja rakennusten osien purkaminen

& Pesukoneiden hankinta

Allekirjoitus

Paikka ja paivédys

Helsingissa 13

.6.2019

Allekirioitus

Nimen selvennys
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HANKEOHJELMAN TAYTTOOHJEET

0. YLEISTA

Hankeohjelma laaditaan perusparannushankkeen korjausasteen maarittamiseksi.
Useamman perusparannettavan rakennuksen sisaltéavista hankkeista voidaan laatia
yksi yhteinen hankeohjelma, mikali ko. rakennukset ovat p&iosin samanlaisia
(talotyyppi, rakenneratkaisut, jne.) ja mikali lisaksi rakennuskohtaiset vuosikorjaus- ja
parannustoimenpiteet ovat samankaltaiset.

1. HANKEOHJELMA-TILAT

Perusparannettavan rakennuksen tilojen kokonaislukumaara, kokonaispinta-ala seka
keskim. pinta-ala ennen perusparannusta ja sen jalkeen esiteta&n lomakkeen
tilajaottelun mukaisesti. Huoneistojen ja huonetilojen pinta-alat mitataan RT-kortissa
RT 12-10277 "Rakennusten pinta-alat” esitettyjen ohjeiden mukaan.

Tilojen kunnossapito- ja perusparannustoimenpiteet esitetdan tilakohtaisesti
suunniteltuja toimenpiteitd vastaavalla toimenpideluokalla (TL), joka voi olla | - V
seuraavasti:

0 Ei toimenpiteitd

I Pintakorjaus
sis&puoliset pintarakenteet uusitaan, kalusteet, varusteet ja laitteet seka
sisdovet kunnostetaan, sekoittajat uusitaan.

1l Pinta- ja kalustekorjaus
edellisten lisdksi rakennustekniset kalusteet, varusteet ja laitteet uusitaan.

1] Pinta-, kaluste- sekéa vesi- ja viemdripistekorjaus
edellisten liséksi vesi- ja viemaripisteet uusitaan. Vesi- ja viemaripisteet
sisaltavat vesi- ja viemarikalusteet ja tilassa olevat vesi- ja viemariputkis-
tot.

v Pinta-, kaluste-, vesi- ja viemdripiste- ja sahkokorjaus
edellisten lisaksi sdhképisteet uusitaan. Sahkopisteet sisaltavat tilassa
olevat sahkdlaitteet, -johdotukset ja —putkistot.

\ Tilajarjestely ja tdyskorjaus
edellisten lisaksi tilajakoa muutetaan eli kevyet valiseinat ja sisdovet
uusitaan.

Mahdollisten  toimenpiteiden  tarkistukset esitetyn  luokituksen  mukaisiin
toimenpidesisaltéihin nahden esitetdan "Huomautukset” sarakkeessa.

2. HANKEOHJELMA-RAKENNUSOSAT, LVIS-JARJESTELMAT JA ULKOALUE

Hankeohjelmataulukossa on esitetty rakennusosiin, LVIS-jarjestelmiin ja ulkoaluee-
seen liittyvia tavanomaisimpia kunnossapito- ja parannustoimenpiteitd. Hankeohjel-
ma taytetdan taltd osin rastittamalla (x) suunnitellut toimenpiteet ao. ruutuihin seka
tarvittaessa tarkentamalla/lisdamalla tekstein suunniteltuja toimenpiteita taulukkoon.

3. ERITYISTOIMENPITEET JA —HANKINNAT
Mikali hankkeessa tehdaan lueteltuja erityistoimenpiteita ja hankintoja merkitaan (x)

ne ao. kohtiin. Ko. toimenpiteista aiheutuvat kustannukset huomiocidaan hankkeen
normaalihintaa korottavina.
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KORKOTUKILAINAN VARAUSVAIHEEN KUSTANNUKSET KORJATTAVILLE
RAKENNUKSILLE

Asunnot: 59
Asm2: 1716,0
Kpa: 28,7

Kustannusarvio on 3 887 €/asm2.

Kokonaiskustannukset ovat 6 670 862 euroa.

ALUSTAVA RAHOITUS
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LUETTELO VELOISTA JA NIIDEN VAKUU

KSISTA

Lainansaaja

Helsingin kaupungin asunnot Oy

Kohde nimi / osoite

Heka Roihuvuori Tupavuori

Kiinteistétunnus 91-42-054-1
Kiinteiston hallinta (omistustontti tai vuokratontti) Vuokratontti
Kiinnityksen kohde (kiinteistétunnus tai laitostunnus 91-42-054-1-L1
Panttaus Jalkipanttaus
Paivamaara Kiinnitysmaara | Paivamaara Pantattu velka Jaljella oleva pantattu velka : Paivamaara Pantattu velka | Jaljella oleva pantattu velka
€ € € € €
KOHTEELLA El OLE VELKOJA EIKA KIINNITYKSIA 11.4.2019
Yhteensa - € 0 % - € - € 0,0 % - € - €
Hankinta-arvo 6 670 862 € asunnot Aikaisemmat kiinnitykset - €
muut tilat Uusi kiinnitys - €
6 670 862 € - € 0,0 %
Jdlj. oleva velkapdaaoma - €
Uusi velkapadoma - €
- € 0,0 %

Haltija

Lainatyyppi

Lainanumero



Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

PITKAN TAHTAYKSEN PERUSPARANNUS-
JA KUNNOSSAPITOSUUNNITELMA

Kiinteisto Helsingin kaupungin asunnot Oy
Rakennus Heka Kulosaari Tupavuori 4 Pvm 13.6.2019
Kunto- [Kustannusarvio 1 000 € ja ehdotettu toteutusvuosi Kuntoarv|
Toimenpiteet luokka 1) 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 Huomautus viitesivu
Tuleva peruskorjaus 3ja4 1334 4 001 1334
Vuosihuolto/yllapito 25 20 20 20 10 15 15
Yhteensa 25 20 20 20 1334 4 001 1334 10 15 15
Puhelin E-mail

1) Kuntoluokka

Lomake ARA 82

1 Ei korjaustarvetta 10 vuoden kuluessa
2 Korjaustarve 4...10 vuoden sisalla

3 Korjaustarve 1...4 vuoden sisalla

4 Korjaustarve 0...1 vuoden sisélla

Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskus

PL 30

15140 Lahti

029 525 0800
Faksi
(03) 5899 613

kijaamo.ara@ara.fi

www.ara.fi

etunimi.sukunimi@ara.fi
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HEKA KULOSAARI TUPAVUORI 4
TUPAVUORI 4
00570 Helsinki

Peruskorjauksen hankesuunnitelma

Tassa hankesuunnitelmassa esitetaan asuinkerrostalon peruskorjauksen si-
salto, laatutaso ja vaaditut varusteet.

2 TIVISTELMA

Peruskorjauksen kohteena on neljakerroksinen asuinkerrostalo, joka sijaitsee
Helsingin kaupungin 42. kaupunginosassa Kulosaari, korttelissa 42054, ton-
tilla 1.

Peruskorjaus kasittaa LVI- ja sahkojarjestelmien seka rakennusautomaation
uusimisen. Salaojat ja putkiliittymat uusitaan. Pihan kulku- ja oleskelualueiden
rakenteet ja pinnat uusitaan. Julkisivupinnoissa saumat uusitaan ja pinnat
huoltomaalataan.

Asuntojen keittokomerot ja kylpyhuoneet uusitaan pintoineen, vedeneristyksi-
neen, kalusteineen ja varusteineen.

Asuin- ja eteistilojen lattiapinnat uusitaan. Seina- ja kattopinnat huoltomaala-
taan. Asuntoihin rakennetaan rakenneaineisia koteloita ja alaslaskuja LVISA-
tekniikan vaatimassa laajuudessa.

Porrashuoneiden tilapinnat uusitaan ja hissit uusitaan.

Kellarin yhteistilojen tilajarjestelyt uusitaan saunaosaston osalta. Nykyinen
kaksisyottoinen sauna puretaan ja sen tilalle suunnitellaan kaksi yksisyottoista
saunaa. Tarpeettomiksi kayneita teknisia tiloja muutetaan askartelutilaksi. Ir-
tainvarastojen komerot uusitaan oleville paikoilleen.

Kellarin yhteistilojen pinnat uusitaan.

Ullakolla laajennetaan teknisia tiloja LVI-tekniikan tarpeen mukaisesti.
Ylapohja varustetaan puhallusvillalla ja vesikaton kermirakenteet liittyvine ra-
kenteineen uusitaan.

Vesikatolle asennetaan aurinkopaneeleja.

Piha-alueelle rakennetaan erillinen tupakkakatos.

Korjaustoimenpiteet on tarkoitus suunnitella rakennuksen ominaispiirteita
kunnioittaen. Rakennus on tyypillinen 1960 -luvun lamellitalo vaakasuuntaa
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korostavine ikkunanauhoineen. Kaarevat betonikaiteet rakennuksen sisaan-
kayntijulkisivuilla, ullakkokerrokset porrashuonetilat ja sisaankayntien klinkke-
ripinnat antavat viitteita Alvar Aallolta peritysta muotokielesta.

Hanketta ei ole tarkoitus vaiheistaa, vaan koko rakennus tyhjennetaan kerralla
asukkaista korjaustoiden ajaksi.

Suunnittelu ja rakentaminen kilpailutetaan yhtena hankkeena. Erityista huo-
miota tulee kiinnittda energiankulutuksen pienentamiseen ja esteettomyyden
parantamiseen.

Kohde on tarkoitus muuttaa savuttomaksi. Paloturvallisuutta parannetaan.
GSM-kuuluvuutta parannetaan asuinhuoneistoissa.

Rakennuksen elinkaaren loppua ei ole tarkoituksenmukaista maaritella. Ra-
kennuksen kayttoikaarviota tarkastellaan rakennusosittain, jolloin osien kayt-
toikien perusteella voidaan pitkalla tahtaimella arvioida korjaus- ja uusimistoi-
menpiteiden tarpeellisuutta.

LVI-tekniikan osalta pyritaan paaosin 40-50 vuoden kayttoikaan.

3 KAAVALLISET TARKASTELUT

Rakennuksen asemakaava on vuodelta 1960. Rakennus on inventoitu talvella
2016 (Kulosaaren kerrostaloalue, rakennushistoriaselvitys, KSV 2016) raken-
nustaiteellisesti laadukkaaksi aikakautensa edustajaksi.

Yleiskaavassa 2016 Tupavuori 4 on merkinnalla Asuntovaltainen alue A2.
Tontilla ei ole taydennysrakennusmahdollisuutta.

Tontilla ei ole voimassa olevia rasitteita.

3.1Kaydyt viranomaisneuvottelut

Hankkeesta on pidetty rakennusvalvonnan ennakkoneuvottelu arkkitehti Jo-
hanna Backaksen kanssa 6.2.2019, poytakirja liitteena.

4 KOHTEEN MAARITTELY

hanke: Heka Kulosaari Tupavuori 4,
Helsingin kaupungin asuntotuotanto
osoite: Tupavuori 4, 00570 Helsinki
hankenumero: 2825003046
kiinteistotunnus: 091 042 0054 0001
kaupunki: 91 Helsinki
kaupunginosa: 42

kortteli: 54

tontti: 1

tontin pinta-ala: 2867 m2
kaavamerkinta: ar
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kaytetty kerrosala: 2471 m2
kaytetty bruttoala: 3253 m2
tilavuus: 9026 m3
huoneistoala: 1715 m2
asuntoala: 1715 m2
liiketilat: ei ole

rakennuksia (kpl): 1
asuntoja: 60

kerroksia: 4
porrashuoneita: 3

hisseja: 3

valmistunut: 1965

Kohteen esittely:

Tupavuori 4 on Helsingin kaupungin 400-vuotiskotisaation rakennuttama van-
husten asuinkerrostalo. Kohteen suunnittelija on arkkitehti Kaarlo Leppanen,
joka oli 1955-1976 keskeinen henkilo Alvar Aallon toimistossa. Tupavuoren
asuntosuunnittelun tavoitteena oli aikakauden toiminnalliset vaatimukset tayt-
tavat, edulliset vuokra-asunnot vahavaraisille vanhuksille.

Rakennus on kolmiportainen, suorakaiteen muotoinen lamellitalo. Rakennuk-
sessa on kellarikerroksen lisaksi nelja asuinkerrosta. Rakennuksen ominais-
piirteitda on 1960-luvulle tyypillinen vaakasuuntaa korostava tumma ikkuna-
nauha ja vaaleasta tiilestd muuratut umpipaadyt.

Betonirakenteinen, osittain vapaamuotoinen pihakansi lansisivun sisaankayn-
tien edessa seka pyoreakulmaiset hissikonehuoneet vesikatolla antavat koh-
teelle omaleimaisen, Alvar Aallon muotokielta muistuttavan ilmeen.
Rakennuksen ymparistd on vehreaa, luonnonmukaista ja kallioiden taplitta-
maa. Ymparilla kasvaa paaasiassa taysi-ikaista lehtipuustoa. Piha-alueella on
istutettua lehtipuu- ja pensaskasvillisuutta. Piha on varustettu oleskelualueella
rakennuksen etelapuolella. Tontin itdosassa on viisi lammitystolpilla varustet-
tua autopaikkaa.

Rakennus siirtyi Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle vuoden 2016 alussa.
Rakennuksessa on talla hetkellda 59 asuntoa. Korjauksen tavoitteena on pa-
lauttaa yhdistetty asunto A3, A4 kahdeksi erilliseksi asunnoksi. Peruskorjauk-
sen jalkeen rakennuksessa on 12 kpl tyyppia 2h+kk, huoneistoala 43 m2 seka
48 kpl tyyppia 1h+kk, huoneistoala 25 m2.

Kellarissa on irtainvarastot, asukkaiden kerhotiloja, saunatilat, pesutupa,
mankeli- ja kuivaushuone seka teknisia tiloja.

Ullakolla on teknisia tiloja.
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4.1 Tehtyja korjauksia ja kunnostustoimenpiteita

Rakennuksen julkisivuihin on tehty seuraavia korjauksia:

Ikkunoiden uusiminen puu-alumiini-ikkunoina 1993

Ulkoverhouksen uusiminen, lisalammoneristys, raystaan uusiminen, ikku-
noiden uudelleen asemointi, tuuletusparvekkeiden lasitus ja jako kahteen
osaan, jatekatoksen ja UVV/talovaraston rakentaminen pihakannen alle
1998

Pihan teraskaiteiden uusiminen, tukimuurin ylapaan pellitys 1999
Matkapuhelinmastojen sijoitus katolla.

4.2 Tehdyt tutkimukset ja kartoitukset

Tarveselvitys, 25.9.2018, HEKA
Rakennushistoriallinen selvitys, Sitowise Oy, 12.9.2018
Asukaskysely, Sitowise Oy, 12.3.2019

Tehdyt kuntotutkimukset:

Asbestikartoitus, Raksystems, 12.7.2018

Kosteuskartoitus, Raksystems, 5.7.2018

LVV-kuntotutkimusraportti, Raksystems, 2.8.2018

Julkisivujen, ikkunoiden,vesikaton ja parvekkeiden kuntotutkimus, Tahti-
ranta Oy, 21.6.2017

Julkisivujen kuntotutkimus, Raksystems, 6.7.2018

Vesikaton kuntoarvio, Raksystems, 18.9.2018

Kiinteiston kuntoarvio, Wisegroup Oy, 1.9.2015

Kuntoarvio RS15 Rakennustekniikka, LVI- ja sahkojarjestelmat, Raksys-
tems, 3.8.2018

Pihatason tyoselitys, kermin haitta-aineet ja piirustukset, Sitowise Oy,
9.2.2018

Hissien hankeselvitys, HN Hissikonsultointi Oy,16.10.2018

Asbesti- ja haitta-ainekartoitus, rakenneselvitykset, Sitowise Oy,
17.4.2019

Salaojakuvausraportti, Sitowise Oy, 11.4.2019

Pihan korkomittaus Sitowise Oy, 8.4.2019

Koekuoppatutkimus, Ramboll Oy, 2.-3.4.2019

Maaperan pilantuneisuuden tutkimusraportti, Sitowise Oy, 30.4.2019
Tiiviysmittausraportti, Raksystems 17.12.2018

Lampokuvausraportti, Raksystems 18.12.2018

Hormikuvaus, Cervi Oy 25.2.2019
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4.3 Peruskorjauksen tarve ja tavoitteet

Ikdantymisesta aiheutuvat korjaustarpeet, jaljella oleva kayttoika:

- Julkisivun elastisten saumausten uusiminen, rapautuneiden tiilien vaihta-
minen, maalattujen betonipintojen laastipaikkaukset ja huoltomaalaus.

- Vesikatteen uusiminen varusteineen, raystaineen ja ylosnostopellityksi-
neen (katteen alla olevat mineriittilevyt sis. asbestia).

- Ylapohjan lammoneristyksen uusiminen.

- Maanvastaisten seinien vedeneristyksen uusiminen.

- Salaojien uusiminen.

- Lammitys-, vesi ja viemarijarjestelmien uusiminen.

- Sahkgjarjestelmien uusiminen.

- Taloautomaation uusiminen.

- Porrashuoneiden pintojen uusiminen (vanhat lattiapinnat sis. asbestia).

- Porrashuoneiden ja asuntojen ovien uusiminen.

- Hissien uusiminen.

- Yhteistilojen sisapintojen ja vedeneristysten uusiminen.

- Yhteistilojen irtainvarastokomeroiden, sauna- ja pesulaosaston kalustei-
den, varusteiden ja laitteiden seka keittiokalusteiden uusiminen.

- Palo-ovien uusiminen (vanhat palo-ovet sis. asbestia).

- Asuntojen sisapintojen ja vedeneristysten uusiminen.

- Asuntojen kiintokalusteiden uusiminen.

- Asuntojen markatilojen ovien uusiminen.

Perusparantamistarpeet:

- Saunaosastojen esteettomyytta parannetaan ja saunat muutetaan yk-
sisyottoiseksi.

Viranomaisvaatimuksista aiheutuvat toimenpiteet

- Eiole

Kayttoikatavoitteet, korjauksen jalkeinen elinkaari:

- Rakennusosittain

Energiatehokkuuden parantamistavoitteet, toimenpiteiden vaikutus E-lukuun:

- llmanvaihdossa poistokoneiden sahkonkulutuksen vaheneminen ja lam-
montalteenotto. Vaihtoehtona koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto.

- Ylapohjan lammoneristyksen uusiminen.

- |kkunoiden tiivistyskorjaus.

Esteettomyyden parantamistavoitteet:

- Sisaankayntien ovet varustetaan oviautomatiikalla ja hissit uusitaan.

Riskianalyysit:

- Eiole

Korjaamatta jattamisen riskit:

- Asumismukavuus heikentyy, kun jo kayttoikansa ylittaneet kiintokalusteet
ja pinnat vanhenevat ja kuluvat entisestaan.

- Yhteistilat jaavat kayttamatta, jos ei esteettomyyteen tehda parannuksia.

- Markatilojen vedeneristeiden tekninen kayttdika on loppunut, ja kosteus-
vahingon riski kasvaa merkittavasti.
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Vesikatteen tekninen kayttoika on lopuillaan, ja kosteusvahingon riski kas-
vaa merkittavasti.

Salaojien kunto on todettu heikoksi ja niiden uusimatta jattdminen lisaa
kosteusvaurioiden riskia alapohja- ja sokkelirakenteissa.

Korjaustoimenpiteiden riskit:

Paatettaessa korjaustoimenpiteistd on otettava huomioon, etta kaupunki-
kuvallisesti arvokkaaksi inventoidun rakennuksen arkkitehtonisia ominais-
piirteita ei heikenneta. Naita ovat julkisivuun vaikuttavat toimenpiteet, ku-
ten ikkunajaon muutos ja iv-konehuoneiden laajentaminen vesikatolla,
jotka tulee suunnitella huolella, mikali ne paatetaan ottaa mukaan korjaus-
toimenpiteisiin.

Talotekniikan vaatimia pysty- ja vaakakoteloita suunniteltaessa tulee ottaa
huomioon, etta porrashuoneen alkuperaisena sailynytta ilmetta ei muu-
teta. Myoskaan ei tule heikentaa kiintokalusteiden sijoitusmahdollisuutta
eikd muutakaan asuntojen toimivuutta saa olennaisesti heikentaa.

4.4Yhteystiedot

Rakennuttaja

Helsingin kaupungin asuntotuotanto

Heidi Tuuli-Laakko, projekti-insindori

09 310 21228 heidi.tuuli-laakko@hel. fi

Alueyhtio
Heka-Kaakko Oy
Kai Juurtela, kiinteistopaallikko

09 231 43518 kai.juurtela@hekaoy.fi
Anna Seppa, tekninen isannditsija

09 576 73612 anna.seppa@hekaoy.fi
Arkkitehtisuunnittelu

Sitowise Oy

Ulla-Riitta Mankki, arkkitehtisuunnittelija

044 427 9461 ulla-riitta.mankki@sitowise.com
Rakennesuunnittelu

Sitowise Oy

Timo Raiski, rakennesuunnittelija

0500 724 754 timo.raiski@sitowise.com

Johan Pellikka, rakennesuunnittelija
029 170 5244 johan.pellikka@sitowise.com
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LVIA-suunnittelu

Sitowise Oy

Juho Makela, LVIA-suunnittelija

044 724 9288 juho.makela@sitowise.com

Sahkosuunnittelu

Yhtyneet Insinoorit Oy

Tomi Peltoranta, sahkosuunnittelija

050 444 2387 tomi.peltoranta@yhtyneetinsinoorit.fi

Hissikonsultti

HT Hissikonsultointi Oy

Harri Nieminen

040 153 1171 harri.nieminen@hnhissikonsultointi.fi

Palokonsultti

Paloassat Oy

Satu Stenfors, paloturvallisuussuunnittelija

050 573 2776 satu.stenroos@paloassat.fi

Kaupunginmuseo
Anne Salminen, tutkija
040 334 7012 anne.salminen@hel.fi

5 EHDOTUS KORJAUSTOIMENPITEIKSI

5.1 Alueosat

5.1.1 Perustukset

Nykytilanne

- Terasbetonia, ulotettu kallioon anturoilla.

- Ei omille perustuksille rakennettuja piharakennuksia tai katoksia.
Ehdotus

- Uudelle tupakkakatokselle rakennetaan paikallavaletut betoniperustukset.

5.1.2 Alustila

Nykytilanne
- Rakennuksella ei ole varsinaista alustilaa; alapohjat ovat maanvaraisia.
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Ehdotus
- Alapohjalaatan alle kaivuita LVI-asennusten vaatimassa laajuudessa.
- Saunaosaston maanvarainen laatta uusitaan.

5.1.3 Salaojat

Nykytilanne

- Rakennuksen pohjois- ja ita-sivuilla on alkuperaiset tiilirakenteiset sala-
ojat.

- Salaojia myos lansisivulla ja alapohjan alla.

- Salaojaviemarit ovat paaosin kuivia tai tukkeessa. Suurimmassa osassa
on paljon liitoksien siirtymia ja vajoamia, jotka haittaavat viemareiden toi-
mintaa. Salaojaputket ovat arvioidun teknisen kayttoian paassa.

Ehdotus
- Salaojat uusitaan tai rakennetaan rakennuksen ymparille rakenneteknii-
kan hankesuunnitelman mukaisesti.

5.1.4 Liikennealueet

Nykytilanne
Ajoneuvoyhteys paikoitusalueelle. Etelapuolella yhteys viereisen puistoalu-
een kautta kellarikerroksen sisaankaynnille ja jatetilaan.

Ehdotus

- Uusitaan etelapaadyn kivituhkainen kulkuvayla asfalttipintaisena nyKkyi-
sessa laajuudessaan tontin rajaan asti.

- Rakennetaan betonilaattapintainen kulkuvayla tupakkakatokselle.

5.1.5 Paikoitusalueet

Nykytilanne
Paikoitusalueella 5 kpl autopaikkoja. Vuodelta 1960 oleva asemakaava ei
aseta vaatimuksia tata suuremmalle paikkamaaralle.

Ehdotus

- Puretaan paikoitusalueen asfalttialue ja uusitaan nykyisessa laajuudes-
saan reikakivialueena tontin rajaan asti rakennesuunnitelmien mukaan.

- Uusitaan lammitystolpat.

- Varustetaan autopaikat sahkodauton pikalatauspisteilla.
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5.1.6 Oleskelu- ja leikkialueet

Nykytilanne
- Oleskelualue rakennuksen etelapaadyssa.

Ehdotus

- Uusitaan etelapaadyn sisaankaynnin laatoitus nykyisessa laajuudessaan.
Kaytetaan olevan kokoista betonilaattaa, harmaa silea.

- Uusitaan etelapaadyn kivituhka-alue nykyisessa laajuudessaan asfalttipin-
taisena.

5.1.7 Viheralueet ja kasvillisuus

Nykytilanne
- Tontilla lehtipuu- ja pensasistutuksia. Ymparilla paaasiassa taysi-ikaista
lehtipuustoa, luonnontilassa.

Ehdotus

- Raivataan itajulkisivun vierustalta pensasistutukset salaojakorjauksen
vaatimalta leveydelta.

- Raivataan istutukset pihan LVI-tdiden vaatimilta kaivuualueilta.

- Uusitaan istutukset pihakannen maalattavien pystyrakenteiden vieresta
toiden vaatimalta leveydelta olevilla lajeilla.

- Toimenpidealueiden laheisyydessa olevat puut ja pensaat suojataan me-
kaanisilta vaurioilta.

- Rakennus ymparoidaan vahintaan 300 mm levyisella ja 100 mm vahvui-
sella sepelikaistalla, jonka alla on suodatinkangas.

- Rakennuksen itasivu varustetaan kestopuisella vetotikasalustalla.

- LVIS -toista johtuvien kaivuualueiden kasvillisuus uusitaan olevilla lajeilla.

- LVIS -tdista johtuvien kaivuualueiden nurmikko uusitaan.

5.1.8 Talovarusteet

Nykytilanne

- Oleskelualueella kestopuiset rallit, pihakeinu. Pihalla myos terasrakentei-
nen tuuletus- ja tomutusteline. Sisaankayntien yhteydessa ulkotiloihin so-
veltuvia roska- ja tuhka-astioita seka penkkeja.

- Kadun vieressa olevassa paadyssa numerovalaisin. Sisaankayntien yh-
teydessa metalliset, rakennuksen tyyliin sopivat porraskirjaimet.

Ehdotus
- Tuhka-astiat poistetaan.
- Metalliset tuuletus- ja tomutustelineet huoltomaalataan.
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- Kestopuiset rallit uusitaan olevassa laajuudessaan. Pihakeinu uusitaan
kahdella puolella istuttavana, 4 hengen katoksellisena valmisosatuot-
teena.

- Betoniset penkit sisdankayntien yhteydessa sailytetdan, puuosat huolto-
maalataan. Raaperitilat uusitaan harjoilla varustettuna.

- Piha-alueella olevat kaksi penkkia puu- ja metalliosineen huoltomaalataan.

- Lipputanko uusitaan olevan korkuisena alumiinilipputankona.

- Olevat hiekka-astiat sailytetaan.

- Porraskirjaimet sailytetaan ja huolletaan.

- Paadyn numerovalaisin uusitaan ajan henkeen sopivaksi

- Pihan pylvasvalaisimet uusitaan ajan hengen mukaisesti.

5.1.9 Pihavarastot ja -katokset

Nykytilanne
- Pihakannen alapuolelle rakennettu 1990 -luvulla talovarasto seka varasto
polkupyorien sailytykseen.

Ehdotus

- Varasto otetaan talovaraston lisaksi jatetilakayttoon ja polkupyorat siirre-
taan nykyiseen jatetilaan.

- Varustetaan polkupydratila 2x6 polkupyoratelineelle, lattiamalli, metallia.

- Rakennetaan 1 kpl tupakkakatos varusteineen Asuntotuotantotoimiston
"Ohje tupakointipaikasta uusissa Heka-kohteissa” mukaan.

5.1.10 Aidat ja tukimuurit

Nykytilanne
- Betoninen tukimuuri lansisivulla kadulta sisaankaynneille johtavan luiskan
ja pihan valilla. Ei piha-aitoja.

Ehdotus

- Perusteellinen pinnoitus- ja paikkakorjaus. Valaisimet uusitaan ajan hen-
kea noudattaen.

- Metallinen kaide huoltomaalataan.

5.1.11 Portaat, luiskat ja terassit

Nykytilanne

- Kadulta sisdankaynnin kansitasolle johtavat betoniportaat ja -luiska, paal-
lystetty betonilaatoilla. Kansitaso paallystetty betonikivilla.

- Kansitasolta terasritilaportaat etelapaadyn alemmalle pihatasolle. Alem-
malla pihatasolla jate- ja talo- / polkupyoravaraston seka kellarikerroksen
sisdankaynnin edusta paallystetty pihalaatoilla.



15
Heka Kulosaari Tupavuori 4
Peruskorjaus
Hankesuunnitelma
08.05.2019

- Betonisen pihakannen ylapinnan vedeneristys on puutteellinen ja vetta
kulkeutuu betonilaatan lavitse. Tama aiheuttaa sisaankayntien kohdalla
alapuolisiin lampimiin tiloihin kosteusvaurioita ja lisaksi nopeuttaa huomat-
tavasti betonilaatan raudoitteiden korroosiota, mika heikentaa laatan kan-
tavuutta.

Ehdotus

- Pihakannen raskas betonikorjaus. Vedeneristys ja betonilaatat uusitaan
kayttamalla nykyisen kokoista betonilaattaa, harmaa silea. Varustetaan
saattolammityksella kaivojen kohdalla.

- Kanteen tehdaan avaus, josta Maaperan pilantuneisuuden tutkimusrapor-
tin mukaiset pilaantuneet maat poistetaan imemalla, kts. kohta 5.1.15.

- Kaiteille, tukirakenteille, pilareille, muureille ja palkeille perusteellinen pin-
noitus- ja paikkauskorjaus.

5.1.12 Hulevedet

Nykytilanne
- Ei viivytysta eika imeytysta tontilla.

Ehdotus

- Viemariverkkoon johtuvien / johdettavien hulevesien maaraan ei tule muu-
toksia eli tilannetta ei pahenneta nykyisesta. Tontti kallion laella, eika vii-
vytyksen tai imeytyksen toteutus ole kaytannéssa mahdollista, joten nailla
perusteilla hulevesien ohjaus uusitaan paaasiassa nykyisen kaltaisena.

- Hulevesien uusittavaan tonttiviemariin rakennetaan viivytysputki ennen lii-
tosta HSY:n viemariin. Viivytysputki asennetaan nykyisen louhitun putki-
kanaalin mittojen ehdoilla

- Hulevedet imeytetaan paikoitusalueella reikakivipinnan lapi.

5.1.13 Jatehuolto ja — varusteet

Nykytilanne
- Pihakannen alapuolelle rakennettu 1990 -luvulla jatetila. Tilassa on 3 kpl
660 litran ja 2 kpl 360 litran jateastiaa.

Ehdotus
- Jatetila siirretdan nykyisen talovarasto- ja polkupyoratilan kayttoon. Olevat
astiat sailytetaan ja lisatdan 3 kpl 660 litran ja 2 kpl 360 litran astiaa.

5.1.14 Oljysailiét / muut vanhat rakennusosat
Nykytilanne

-  Eihavaintoa oljysailiosta. Ymparoivasta maaperassa on havaintoja oljysta.
Oljysailididen alkuperaiset paikat on merkitty asemapiirustukseen.
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Ehdotus
- Pilaantuneen maan poisto kohdan 5.1.11 mukaan.

5.2 Talo-osat
5.2.1 Anturat

Nykytilanne
- Paikallavaletut kalliolle tai murskearinan valityksella kallion varaan perus-
tetut terasbetonianturat.

Ehdotus
- Kits rakennetekninen hankesuunnitelma.

5.2.2 Alapohjalaatat ja -kanaalit

Nykytilanne

- Rakennuksen alapohjarakenteena on maanvarainen terasbetonilaatta.
Pohjakerroksen kaytavan alapuolella kulkee terasbetonirakenteinen tek-
niikkakanaali.

Ehdotus

- Alapohjan tekniikkakanaalin puhdistus orgaanisesta jatteesta ja tarkastus-
luukkujen muutos kaasutiiviiksi luukuiksi.

- Alapohjalaatan kunnostus tehdaan rakenneteknisen hankesuunnitelman
mukaan.

5.2.3 Runko

Nykytilanne

- Rakennuksen kantava runko muodostuu paikallavaletuista kantavista sei-
nista, porrashuoneiden betonipalkeista ja paikallavaletuista terasbetoni-
laatoista. Kantavia seinia ovat poikkisuuntaiset ulkoseinat, huoneistojen
valiset seinat seka porrashuoneen ja huoneiston valiset seinat.

Ehdotus
- Runkoon ei kantavuuteen vaikuttavia toimenpiteita.

5.2.4 VSS-tila ja laitteet

Nykytilanne

- Eiole rakennuksessa. Helsingin kaupungin vss sijaitsee rakennuksen alla,
lammonvaihdin sijaitsee rakennuksessa, ei ole kaytossa.

- Katolla oleva vaestohalytin on kaytossa.
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Ehdotus
- Vaestohalyttimen toiminta on turvattava peruskorjauksen ajan.

5.2.5 Kantavat seinat

Nykytilanne
- Terasbetonia

Ehdotus
- Kolojen ja muiden vaurioiden paikkaus, seinien huoltomaalaus.
- Poistetun oviaukot muurataan umpeen.

5.2.6 Pilarit ja palkit

Nykytilanne
- Terasbetonia

Ehdotus
- Kolojen ja muiden vaurioiden paikkaus, seinien huoltomaalaus

5.2.7 Valipohja

Nykytilanne

- Paikalla valettua terasbetonia.

- Kellarin ja 1. kerroksen valilla kaksoislaattarakenne:
e betoni 50 mm

e toja-levy 50 mm

e betoni 150 mm

- Muualla 230 mm betoni

Ehdotus
- Talotekniikan vaatimat aukot.
- Huoltomaalaus nakyvilta osilta.

5.2.8 Ylapohja
Nykytilanne

- Ylapohjan rakennetyyppi ulkoa sisaan pain:
e bitumikermivesikate

¢ raakaponttilaudoitus 22x100

e kattokannattajat 50x100 k900

17
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tuulettuva ilmatila + puutolpat

mineriittilevy

mineraalivilla 150 mm

kantava ylapohjan terasbetonilaatta 150 mm

- Vesikaton kermieristys on uusittu 1990-luvulla alkuperaisen kermin paalle.
Rakenteiden liitokset eivat ole tiiviita, ylosnostoissa on puutteita, suojapel-
lityksissa on reikia. Katoilla ja kaivoissa on kasvustoa ja roskia.

Ehdotus

- Olevat kermikatteet puretaan asbestityona. Mineriittilevyt puretaan asbes-
titydna. Aluslaudoitus, ja mineraalivillalevyt puretaan. Kattokannattajat ja
tolpat sailytetaan.

- Ylapohjaan asennetaan uusi puhallusvillalammaoneristys rakennesuunni-
telmien mukaan. Kattokannattajien paalle asennetaan levytys ja uudet ve-
deneristyskermit.

- Vesikatteeseen valittomasti liittyvat ylosnostot, tarkastus- ja kayntiluukut
seka lapiviennit uusitaan.

- LVI-tekninen vaihtoehto 2: Rakennetaan uutta julkisivupintaa ullakkoker-
roksen keskimmaisen porras-/konehuonetilan laajentamiseksi uuden V-
konehuoneen vaatiman tilan verran. Olevaa ylapohjarakennetta ja vesikat-
toa puretaan tilan vaatimassa laajuudessa.

5.2.9 Runkoportaat

Nykytilanne

- Porrashuoneen portaat ovat alkuperaisia betoniportaita. Porrasaskelmat
tummaa mosaiikkibetonia. Alkuperainen terasbetonikaide, puinen kasi-
johde.

Ehdotus

- Betonipinnat huoltomaalataan. Kolot ja vauriot paikataan ennen maa-
lausta. Levyrakenteinen kaide huoltomaalataan. Kasijohde huoltolaka-
taan.

5.2.10 Julkisivut, pinnoitus, saumaukset

Nykytilanne

- Paikallamuurattu tiiliverhous, uusittu 1998. Kannatin-, ikkuna-aukkojen yli-
tyspalkit ja sokkelit betonipintaisia.
Sisaankaynnit klinkkeripintaisia. Sisaankayntien ja etelapaadyn alakatot
lautaverhottuja.
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Ehdotus

- Betonipintojen korkeapainepesu ja huoltomaalaus. Elastisten saumojen
uusiminen.

- LVI-tekninen vaihtoehto 2: Rakennetaan uutta julkisivupintaa ullakkoker-
roksen keskimmaisen porras-/konehuonetilan laajentamiseksi uuden IV-
konehuoneen vaatiman tilan verran. Olevaa ulkoseinaa puretaan tarvitta-
vin osin kulkuyhteyden jarjestamiseksi. Uudet seinat rakennetaan entisen
kaltaisina, osittain kaarevapintaisina siten, etta laajennus ei tyylillisesti
poikkea muista ullakkokerroksen porras-/konehuoneista.

- Alakattojen lautaverhoukset huoltomaalataan, huonokuntoiset laudat uusi-
taan. Valaisimet uusitaan.

- Sisaankayntisyvennyksen klinkkerit huolletaan ja rikkoutuneet vaihdetaan
entisen kaltaisiin laattoihin.

5.2.11 Ulko-ovet

Nykytilanne
- Sisaankayntien ovet teras-lasiovia.

Ehdotus
- Teras-lasiovien huoltotoimenpiteet. Varustetaan automaattisulkijalla oh-
jauslaitteineen.

5.2.12 Ikkunat- ja ikkunaovet

Nykytilanne

- Asuntojen ikkunat uusittu puu-alumiini-ikkunoina 1998. Tuuletusparvek-
keen ikkunat alkuperaisia.

- Tuuletusparvekkeiden ovet sivuikkunoineen puu-lasiovia.

- Kellaritiloissa on alkuperaisia puuikkunoita.

Ehdotus

- Asuntojen ikkunoiden huolto, heloituksen tarkistus, jokaisen asuinhuoneen
yhden ikkunan varustaminen varatieheloituksella: kiintopainikkeilla ja vi-
ranomaisen hyvaksymalla aukipitolaitteella.

- Tiivisteiden uusiminen ja tilkerakojen kunnostus sisapuolelta. Sisapuolis-
ten ikkunalistojen uusiminen.

- Kellarin ikkunat uusitaan puu-alumiinisina.

- Puu-lasiovet sivuikkunoineen uusitaan puu-lasisina

- Laatoitetuille ikkunapenkeille huolto ja rikkoontuneiden laattojen uusimi-
nen entisen kaltaisina.
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5.2.13 Julkisivuvarusteet
Nykytilanne
- Talotikkaat puuttuvat.
Ehdotus
- Varustetaan talotikkailla, joissa turvavaljaiden kiinnityskisko ja lukittava kii-
peamiseste.

- Porrashuoneiden seinat varustetaan ullakkokerroksen osalta sahkoisesti
laukaistavalla savunpoistoluukulla. Laukaisupiste porrashuoneiden si-
saankayntitasolla, padoven lahella.

5.2.14 Parvekkeet

Nykytilanne
- Eiasuntoparvekkeita. Tuuletusparvekkeet jaettu tuuletus- ja oleskelutilaksi
valiseinalla, ei palo-osastoitu. Tuuletusparvekkeilla on tuuletustelineet.

Ehdotus

- Pinnat huoltomaalataan.

- Parvekkeisiin liittyvat elastisen massasaumat uusitaan.

- Parvekelasitukset sailytetdan ja huolletaan ja kuluneet muoviosat uusi-
taan.

- Tuuletustelineet uusitaan.

5.2.15 Katokset

Nykytilanne
- Ei erillisia katoslippoja.

Ehdotus
- Ei toimenpiteita.

5.2.16 Ulkotasot

Nykytilanne
- Kasitelty kohdassa 5.1.12, koska liittyvat kohdan rakennusosiin.

Ehdotus
Kohdan 5.1.12 mukaan.
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5.2.17 Vesikatto, rakenteet ja vesikate

Nykytilanne

- Vesikaton kermieristys on uusittu 1990-luvulla alkuperaisen kermin paalle.
Rakenteiden liitokset eivat ole tiiviita, ylosnostoissa on puutteita, suojapel-
lityksissa on reikia. Katoilla ja kaivoissa on kasvustoa ja roskia.

Ehdotus

- Olevat kermikatteet puretaan. Mineriittilevyt puretaan asbestityona. Alus-
laudoitus, ja mineraalivillalevyt puretaan. Kattokannattajat ja tolpat sailyte-
taan.

- Kattokannattajien paalle asennetaan levytys ja uudet vedeneristyskermit.

- Vesikatteeseen valittomasti liittyvat ylosnostot, tarkastus- ja kayntiluukut
seka lapiviennit uusitaan.

- LVI-tekninen vaihtoehto 2: Rakennetaan uutta julkisivupintaa ullakkoker-
roksen keskimmaisen porras-/konehuonetilan laajentamiseksi uuden V-
konehuoneen vaatiman tilan verran. Olevaa ylapohjarakennetta ja vesikat-
toa puretaan tilan vaatimassa laajuudessa. Uusi vesikate rakennetaan uu-
sien ulkoseinalinjojen paalle entisen kaltaisina, osittain kaarevapintaisina,
tyylillisesti muiden ullakon porras-, konehuonetilan vesikatteisiin sopivana.

5.2.18 Raystasrakenteet

Nykytilanne

- Raystas on muurattu julkisivuverhouksen kanssa yhtenevalla tiilella vesi-
kattotasoon saakka. Raystaalla katon bitumikermi on nostettu reunakorok-
keen paalle ja raystas on suojattu pellityksella.

Ehdotus
- Raystaan puurakenteet ja pellitykset uusitaan vesikatteen uusimisen yh-
teydessa.

5.2.19 Vesikattovarusteet

Nykytilanne
- Tasakatto, ei turvavarusteita eika tikkaita iv-konehuoneiden katoille.

Ehdotus

- Kiinteat tikkaat iv-konehuoneiden katolle. Turvakdyden kiinnityspisteet.

- Katolle toteutetaan aurinkosahkojarjestelma sahkoteknisen hankesuunni-
telman mukaan. Kulku yhdelta porrashuoneelta aurinkopaneeleille varus-
tetaan metallisella kattosillalla.
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5.2.20 Vesikaton luukut ja ikkunat

Nykytilanne
- Huoltoluukut, nykyiselldaan huonokuntoisia.

Ehdotus

- Uusitaan ymparistoministerion asetuksen rakennuksen kaytto- ja huolto-
turvallisuudelle asetettujen vaatimusten mukaisesti.

6 Tilaosat

Yleista

Kohteesta on tehty asbesti- ja haitta-ainekartoituksia kohdan 4.2. mukaan.
Purkutydssa on huomioitava asbesti ja vaaralliset aineet. Asbestia sisaltavat
varusteet on esitetty kohdassa "nykytilanne” rakennusosittain.

Purettaessa asbestia ja muita vaarallisia aineita sisaltavia rakennusosia,
purku tulee suorittaa kartoitusraportin toimenpideohjeiden mukaan, katso liit-
teena olevat Asbesti- ja haitta-ainekartoituksen raportit.

Kohteista 10ytyi asbestia seuraavasti:

- kaksioiden keittiotilojen ylasokkelin 1V-hormi

- yksididen kylpyhuoneiden katossa kulkeva IV-hormi

- asunnon A3 keittiokaapistojen valitilan laatoitus

- ylapohjan mineraalivillojen paalla sijaitseva kivilevy

- talosaunan kiukaan ylapuolinen kivilevy

- porrashuoneiden vinyylilaatta

- yhteistilojen palo-ovet

- kellarikaytavasta lammonjakohuoneeseen kulkevat putket

- pystyhormeissa kulkevat kayttovesiputket

Tilamuutosten vaihtoehtoja on esitetty liitteena olevissa kaaviopiirustuksissa.
6.1.1 Vailiseinat

Nykytilanne

- Kantavat valiseinat terasbetoniseinia. Ei-kantavat osin betonirakenteisia
tasoitepintaisia, osin levyverhottuja puurankaseinia. Talosaunassa ja -pe-
suhuoneissa tiilimuurattuja valiseinia.

Ehdotus

- Kellaritilojen ei-kantavia seinia puretaan ja rakennetaan uudelleen, maala-
taan, vedeneristetaan ja laatoitetaan muutosten vaatimassa laajuudessa.

- Kellarin varastotilan ja kattilahuoneen valinen aukko muurataan umpeen.

- Asuntojen yksioiden keittokomeron ja eteisen valisia seinia puretaan ja ra-
kennetaan uudelleen LVI-tekniikan ja kiintokalusteiden tilantarpeiden mu-
kaisesti.
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Asuntojen yksididen pesuhuoneiden valisia hormiseinia puretaan osittain
LVI -vaihtoehto 2:n asettamien pystykanavaelementtien tilavaatimusten
mukaisesti.

Sailytettavat ja uusittavat valiseinat pintakasitellaan.

6.1.2 Valiovet

Nykytilanne

Alkuperaisia. Yhteistilojen palo-ovet, 16 kpl sisaltavat asbestia raken-
teessa.

Ehdotus

Palo-ovet uusitaan nykyisen lainsaadannon tayttaviksi osastoiviksi palo-
oviksi.

Muut kellarin ovet uusitaan tilamuutosten vaatimassa laajuudessa.
Saunaosastojen puku- ja pesuhuoneen ja wc-tilan valiovet uusitaan kos-
teudenkestavina paneelipintaisina ovina.

Saunan ovet uusitaan karkaistuina lasiovina.

Saunaosastojen ja pesulaosaston ovet varustetaan sahkomekaanisella lu-
kituksella.

Muut kellarin yhteistilojen ja kaytavan valiset ovet varustetaan elektrome-
kaanisella lukituksella.

Asuntojen pesuhuoneiden ovet uusitaan kosteudenkestavina maalattuina
laakaovina.

Asuntojen kuivien tilojen valiovet sailytetaan lukuun ottamatta porrashuo-
neen sisapuolisia ovia.

Asuntojen ja yhteistilojen sailyvat valiovet huoltomaalataan. Helojen kunto
tarkistetaan ja huolletaan.

Porrashuoneen ovet uusitaan nykyisen lainsaadannon tayttaviksi, yksileh-
tisiksi puuoviksi ja varustetaan osastointivaatimukset tayttavalla kirjeluu-
kulla. Luukkuihin asunnon numero ja asukkaan nimi irtokirjaimilla. Varus-
tetaan elektromekaanisella lukituksella. Ovia ei varusteta sulkimilla. Ole-
vien ovien purkuty® kasittaa sisdpuolisen oven purkamisen.

6.1.3 Lattiapinnat

Nykytilanne

Kellarin pesuhuoneissa ja saunassa ja wc-tiloissa laatoitus, tilat ovat lat-
tiakaivollisia.

Mankelihuoneessa ja saunaosaston pukuhuoneissa muovimatto.

Muut kellarin lattiapinnat, kaytavat ja varastot ja muut kuivat tilat ovat maa-
lattua betonia. Nykyinen pinta sisaltda Pcb- tai raskasmetallipitoista mate-
riaalia.

Porrashuoneiden lattia on Finnflex -laattaa, muoviset jalkalistat. Laatat ja
kiinnitysliima sisaltavat asbestia.
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- Asuntojen kuivien tilojen lattiat: muovimatto tai muu lattiamateriaali, vaih-
telee asunnoittain, asennettu asukkaiden toimesta.

- Lattiapinnoitteiden alla voi olla yksi tai useampi kerros vanhoja lattiamate-
riaaleja kiinnitysliimoineen.

- Asuntojen pesuhuoneiden lattiat laatoitettuja ja lattiakaivollisia.

Ehdotus

- Kellarin kaytavien ja niihin liittyvien portaiden lattia uusitaan epoksimassa-
lattiana. Kellarin kuivien tilojen lattiat huoltomaalataan.

- Luiskan kumimatto uusitaan.

- Kellarin markatilojen vanha laatoitus ja vedeneristys puretaan ja uusitaan
uudelleen suunniteltavien tilojen laajuudelta, kts. myos kohta 6.1.7. Pesu-
huone varustetaan lattiakaivolla. Wc- tila varustetaan lattiakaivolla. Puku-
huone varustetaan lattiakaivolla.

- Porrashuoneiden lattiat uusitaan enomer-laattoina, muoviset jalkalistat.

- Porrashuoneiden tuulikaappisyvennykset metallilistoineen kunnostetaan.

- Asuntojen kuivien tilojen lattiat: Uusitaan, vinyylilankkulattiana. Jalkalistat
uusitaan puisina.

- Asuntojen pesuhuoneen lattioiden vanha laatoitus ja vedeneristys pure-
taan ja uusitaan uudelleen suunniteltavien tilojen laajuudelta, kts. myos
kohta 6.1.7. Tila varustetaan kahdella lattiakaivolla.

6.1.4 Sisakattorakenteet- ja pinnat

Nykytilanne

- Betonipintoja asunnoissa ja yhteistiloissa.

- Levyrakenteisia alaslaskuja asunnoissa.

- Kellarin saunaosaston markatiloissa paneelialakatto.

- Saunan kiukaan ylapuolinen kivilevy sisaltaa asbestia.

Ehdotus

- Huoltomaalataan. Kolot paikataan. Roilotettavat katot tasoitetaan ja maa-
lataan.

- Asunnoissa uusitaan alakattoja kuivissa tiloissa kipsilevykattona ja pesu-
huoneessa paneelikattona lvi-kanavien vaatimassa laajuudessa. Vanhat
alakatot puretaan.

- Tupakka-asunnoissa uudelleen maalatuille kattopinnoille eristemaalaus
pohjakasittelyna.

- Kellarin saunaosastojen katot uusitaan paneelikattoina. Vanhat alakatot
puretaan.

- Asuntojen pesuhuoneiden vaakakanavat puretaan asbestityona.

- Kellarin asbestia sisaltavat vaakakanavat puretaan asbestityona ja uusi-
taan.
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6.1.5 Seinien pintarakenteet

Nykytilanne

- Pinnoissa ian mukanaan tuomaa kulumista yleissa tiloissa.

- Pinnoissa ian mukanaan tuomaa kulumista seka osittain tapetoituja seina-
pintoja asunnoissa

Ehdotus

- Kellaritilan paikoillaan sailyvat, kuivien tilojen valiseinat huoltomaalataan.
Kolojen ja muiden vaurioiden paikkaus ennen huoltomaalausta.

- Kellaritilan saunaosaston pesu- ja wc-tilojen seinat vedeneristetaan ja laa-
toitetaan kauttaaltaan.

- Saunaosastojen pukutilojen ja saunojen seinat paneloidaan.

- Asuntojen valiseinat tasoitetaan 2,5-kertaisesti ja huoltomaalataan. Uudet
seinat ensimaalataan. Tapetit poistetaan ennen tasoitusta.

- Tupakka-asuntojen (3 kpl) kaikkien maalattavien pintojen pohjakasittelyna
eristemaalaus, mukaan lukien my6s muut rakennusosat mm. ikkunoiden
sisapuoliset ja ikkunavalin puuosat, lampopatterit ja putket.

- Asuntojen kylpyhuoneiden seinat vedeneristetaan ja laatoitetaan kauttaal-
taan.

- Keittididen kalustevali vedeneristetaan ja laatoitetaan. Asunnon A3 keittio-
kaapistojen valitilan laatoitus sisaltaa asbestia.

- Keittididen valiseina astianpesupdydan ja apk-tilavarauksen kohdalla ve-
deneristetaan.

- Vedeneristettavat tilat kohdan 6.1.7 mukaisesti.

6.1.6 Irtaimistovarastot

Nykytilanne
Puu- kanaverkkorakenteisia komeroita asukkaiden kellarivarastoissa.

Ehdotus

Troax-verkkokomerot asukkaiden kellarivarastoihin olevalla komerojaolla.

6.1.7 Veden- ja kosteudeneristykset

Nykytilanne

- Markatiloja asunnoissa ja kellarissa, saunan pesutiloissa seka kellariker-
roksen wc-tiloissa. |ka ja kunto vaihtelevat tehtyjen remonttien mukaan.

Ehdotus

- Lattia- ja seindpinnat vedeneristetaan sertifioidulla vedeneristysjarjestel-
malla. Pinnat on lueteltu kohdissa 6.1.3 ja 6.1.5.
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6.1.8 Kiintokalusteet

Nykytilanne
- Osin alkuperaisia, kayttoika ylittynyt.

Ehdotus

Kerhotila:

- Uusitaan keittion kalusteet tehdasvalmisteisina vakiomittaisina kiintokalus-
teina. Runko kosteudenkestavaa lastulevya. Ovet ja etusarjat korkeapai-
nelaminaattipintaisia sisalistaovia. Tyotasot korkeapainelaminaattipintai-
sia. Rst-tiskipoyta.

Saunaosastojen WC-tilat:

- Pesuallas saniteettiposliinia.

- Peili ja pistorasialla varustettu valaisin.

- WC-istuin saniteettiposliinia, vesikalusteet uusitaan.

Saunan pesuhuoneet:

- Uudet suihkukalusteet ja vesipiste.

- Vanhat kylpyammeet puretaan.

Loylyhuone:

- Lauteet uusitaan ylospain kaannettavina. Tukikaide puurakenteinen sei-
nan puolella.

- Sahkokiuas, lattiamallinen. Suojakaide puurakenteinen.

Asunnon eteistilat:

- Vakiokorkuiset komerokalusteet ylasokkeleilla. Runko lastulevya. Ovet ja
etusarjat korkeapainelaminaattipintaisia sisalistaovia. Ylakaapilla tiloihin,
joissa ei ole alaslaskua, ylakaapiton tiloihin, jossa alaslasku. Siivousko-
mero, hylly ja tankokomero.

Asunnon pesuhuoneet:

- Pesuallas saniteettiposliinia, alakaappiin upotettava malli, metallinen ala-
kaappi seinaan kiinnitettava tai metallijaloilla, metallinen peilikaappi valai-
simella ja pistorasialla. Suihkuseind metallirunkoinen, turvalasiseina, kat-
toon asti ulottuva.

- WC-istuin saniteettiposliinia, vesikalusteet uusitaan.

- Pesukoneen vesi- ja viemariliitanta asuntotyypeissa 1h+kk.

- Vesikiertoinen pyyhekuivain.

6.1.9 Keittiokalusteet

Nykytilanne
Osin alkuperaisia, kayttoika ylittynyt.
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Ehdotus

- Uusitaan tehdasvalmisteisina vakiomittaisina kiintokalusteina. Runko kos-
teudenkestavaa lastulevya. Ovet ja etusarjat korkeapainelaminaattipintai-
sia sisalistaovia. Tyotasot korkeapainelaminaattipintaisia. Rst-tiskipdydat.
Nurkkakaapeissa ei karusellimekanismeja. Poytakaapeista yksi hylly-
kaappi laatikolla, tiskipdydan alla allaskaappi. Yhdessa seindkaapeista tila
mikroaaltouunille

- Koneet uusitaan: jk/pk, lattialiesi tayskorkea, valurautaliesi, jossa nelja va-
lurautalevya, kaksi pikalevya, 500 mm, apk -varaus, 600 mm. Astianpesu-
poydan ja mahdollisen apk:n/varauksen alle vesieristys, kylmakalusteen
alle muovikaukalo. Kts. kohta veden- ja kosteudeneristykset.

- Liesikupu, huippuimuriin liitettava.

6.1.10 Varusteet

Nykytilanne
Sekalaisia ja huonokuntoisia.

Ehdotus

Kerhotila:

- Koneet uusitaan: jk/pk tayskorkea, lattialiesi, valurautaliesi,jossa nelja va-
lurautalevya, kaksi pikalevya, 500 mm, apk-varaus, 600 mm. Astianpesu-
poydan ja mahdollisen apk:n/varauksen alle vedeneristys, kts. kohta ve-
den- ja kosteudeneristykset, kylmakalusteen alle muovikaukalo.

- 2-osainen pyyhekoukku

WC-tilat:

- wc-paperiteline ja harjateline, rst

- 2-osaiset metallikoukustot

- rst-tukikahva wc-istuimen viereen

Saunan pesuhuone:

- saippuatelineet suihkujen viereen, 4-osaiset metallikoukustot, rst-tuki-
kahva

Saunan pukuhuone:

- irtopenkkeja, metallirunkoinen, istuinosa puuta 2 kpl, 4-osaiset metalli-
koukustot, rst-tukikahva, roska-astia, metallia polkimellinen

Sauna:

- lampomittari

Asunnon keittio:

- 2-osainen metallipyyhekoukku

Asunnon pesuhuone:

- 4-osainen metallipyyhekoukku, wc-paperiteline, rst, saippuateline suihkun
yhteyteen, rst, rst-tukikahva wc-istuimen viereen

Asuinhuoneet:

- verhokiskot uusitaan kaksikiskoisena, liu’uilla varustettuina

- verhokotelo uusitaan levyrakenteisena
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ikkunapenkki uusitaan levyrakenteisena, puureunalistoin, kiinnitys seinaan
metallikonsolein

Asunon eteinen:

Palovaroitin, sdhkoverkkoon liitetty, akkuvarmennus

Porrashuoneet:

Nimitaulu kpl/ porrashuone irtokirjaimin, 2 kpl, ilmoitustauluja, alumiinike-
hys ja ovi lapinakyvaa akryylia.

Kerrostasoille kerrosta osoittavat numero-opasteet.

Tuulikaappimatot uusitaan.

Valaisimet kunnostetaan.

6.1.11 Erityiset tilavarusteet

Nykytilanne

Mankelihuoneen varusteet. Mankeli, lakanavedin. Loput varusteet irtopoy-
tia.

Kuivaushuoneen varusteet. Pyykinkuivauskone. Pyykkinarut ja koukut.
Pesutuvan varusteet.

Tuulikaappisyvennyksissa muovimatot.

Ehdotus

Mankelihuoneen varusteet uusitaan:
kiinteistopesulaan soveltuva, sahkokayttdinen mankeli.
lakanavedin

tyopoyta, rst

Kuivaushuoneen varusteet uusitaan:
puhallin

ripustussarja

mattotanko

Pesutuvan varusteet uusitaan:

7 kg korkeateholinkoava pesukone + rst-koroke
11 kg korkeateholinkoava pesukone + rst-koroke
2 kpl kuivausrumpua

6.1.12 Hoitotasot ja kulkurakenteet

Nykytilanne
Terasritilatasoja ja -portaita polttoainevarastossa ja kattilahuoneessa.

Ehdotus

Huolletaan.



6.1.13 Tulisijat ja savuhormit

Nykytilanne
Ei ole.

Ehdotus
Ei toimenpiteita.

6.1.14 Kylpyhuone-elementit

Nykytilanne
Ei ole.

Ehdotus
Ei toimenpiteita.

6.1.15 Kylmahuone-elementit

Nykytilanne
Ei ole.

Ehdotus
Ei toimenpiteita.

6.1.16 Talotekniikan elementit

Nykytilanne
Ei ole.

Ehdotus
Ei toimenpiteita.

6.1.17 Hormielementit

Nykytilanne
Ei ole.

Ehdotus
Ei toimenpiteita.
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6.1.18 Jatekuilut

Nykytilanne
Tuuletusparvekkeiden yhteydessa

Ehdotus
- Jatekuilun luukut parvekkeilla ummistetaan pysyvasti muuraamalla tai hit-
saamalla luukut umpeen. Jatekuilun ovet sisaltavat asbestia.
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7 Siirtolaitteet

Nykytilanne

- Rakennuksessa on kolme alkuperaista hissia.

Ehdotus

- Uusitaan hissin hankeselostuksen mukaisesti.

8 LVIA-TEKNIIKKA

liImanvaihto, lammitysjarjestelma, vesijohdot ja viemarit seka rakennusauto-
maatio uusitaan LVIA-hankesuunnitelman mukaisesti.

9 SAHKOTEKNIIKKA

Kaikki sahkot uusitaan liittymiskaapeleita myoten, tarkempi jarjestelmien laa-
juus tulee katsoa sahkoteknisten jarjestelmien hankeselostuksesta.

Liitteet:
- Helsingin kaupunki, Asuntotuotantotoimisto:
Ohje tupakointipaikasta uusissa Heka-kohteissa
- Rakennusvalvonnan ennakkoneuvottelun poytakirja

Piirustusliitteet:

- Pohjapiirustukset, nykytilanne: asemapiirustus, kellari, 1. kerros, asuinker-
ros, ullakko

- Kaavio: asemapiirustus

- Kaavio: kellarikerroksen tilamuutokset

- Kaavio:asuntojen muutokset, vaihtoehto 1 (koneellinen poistoilmanvaihto
saneerataan ja varustetaan rakennuksen lammon talteenotolla

- Kaavio: asuntojen muutokset, vaihtoehto 2 (rakennukseen asennetaan ko-
neellinen tulo- ja poistoilmavaihtojarjestelma)

- Kaavio: vesikatto



HELSINGIN KAUPUNKI OHJE 1(1)
Asuntotuotantotoimisto

SKI | 23.6.2016

OHJE TUPAKOINTIPAIKASTA UUSISSA HEKA-KOHTEISSA

Tupakkapaikka tulee olla jokaisessa valmistuvassa Hekan uudiskohteessa ja peruskorjauskohteessa.

Tupakointi on kielletty Hekan uusissa ja peruskorjatuissa taloissa asunnoissa, parvekkeilla, huoneistopihoilla ja
huoneistojen terasseilla. Tupakointi on kielletty myds yhteistiloissa ja niihin liittyvissa ulkotiloissa. Tupakointi on
sallittu ainoastaan erikseen osoitetussa tupakointipaikassa.

Tupakointipaikka tulee ensisijaisesti toteuttaa tupakointikatoksella. Hankkeissa katokseen varaudutaan seuraavasti:
- suunnittelun aikana arkkitehti ja pihasuunnittelija tutkivat sijoituspaikan katokselle
- katos siséllytetdan urakkaan (tai urakassa huomioidaan pihalle alusta mihin katoksen voi suoraan sijoittaa)
- katoksen hankinta ja asennus paikoilleen urakassa (tai vastaanoton jalkeen Hekan toimesta)

Katoksen sijoituspaikka tulee valita siten, ettd se ei ole rakennuksen, sisdankaynnin, naapurin, leikki- tai
tomutuspaikan valittdmassa laheisyydessa. Savun hairitsematén kulkeutuminen tulee ottaa huomioon.

Katos: JM-Katos Oy viistokatto malli koko 3 m x 1,8 m saatdjaloin. Asennusalustan korkeusvaihtelu max +/- 50 mm.
Katoksen rungon vakiovarit ovat tumma harmaa ja valkoinen. Seindpellin vakiovérit ovat: RR20 valkoinen, RR21

vaalea harmaa, RR23 tumma harmaa, RR40 metalli hopea myds matta, RR41 metalli tumma hopea myds matta,
RR45 metalli grafiitti myds matta. Ritilan vari ruskea. Varusteet puuritildpenkki ja 2 kpl tumppiastiaa.

Ensisijaisesti katos siséllytetdan suunnitelmiin ja urakkaan.
Toissijaisesti katokselle suunnitellaan ja varataan ainoastaan paikka ja Heka hankkii katoksen jalkikateen.

Joihinkin kohteisiin ei ole mahdollista sijoittaa Hekan vakiokatosta ehka ollenkaan. Téllaisia kohteita voivat olla
esimerkiksi ahtaat yhteispihat, kohteet joissa on korkeat kaupunkikuvalliset vaatimukset, suojelukohteet tai
palveluyhtididen hallitsemat pihat. Silloin tupakointipaikan jarjestdminen tulee ratkaista tapauskohtaisesti.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Telefax
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 32335 +358 9 310 32337
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 52



Poytakirja 1/4
HEKA Kulosaari Tupavuori

6.2.2019
Hanke ja aihe HEKA Kulosaari Tupavuori, peruskorjauksen hankesuunnittelu, rakennusvalvonnan ennakko-

neuvottelu
Ajankohta 6.2.2019 klo 10.00- 11.00

Paikka Helsingin Kaupunki, Rakennusvalvonta, Sérnaistentie 1
Johanna Backas, arkkitehti Rakennusvalvontapalvelut
Juho Makela, LVI-suunnittelija Sitowise Oy
Ulla-Riitta Mankki, arkkitehti Sitowise Oy

1 Kohde ja tilaaja

Kohde: HEKA Kulosaari Tupavuori
Hanke: peruskorjauksen hankesuunnittelu
Osoite: Tupavuori 4, 00570 Helsinki

Tiedot rakennuksesta:

Kunta: 091 Helsinki
Kaupunginosa: 42 Kulosaari
Kortteli: 42054

Tontti: 1

Kiinteistotunnus: 091-042-0054-0001
Rakennusvuosi: 1965

Rakennuksia: 1

Kerroksia: 4

Tilavuus: 9026 m?

Kerrosala: 2471 m?
Suunnittelija: Arkkitehti Kaarlo Leppénen

2 Korjaushistoria:
Rakennus on valmistunut vuonna 1965.
Rakennuksen julkisivuihin on tehty seuraavia korjauksia:
- Pihan teraskaiteiden uusiminen, tukimuurin ylapaan pellitys 1999

- Ulkoverhous uusittu ja lisallammaoneristys, raystaan uusiminen, ikkunoiden uudelleen ase-
mointi, tuuletusparvekkeiden lasitus ja jako kahteen osaan, jatekatoksen ja UVV/talovaraston

rakentaminen pihakannen alle 1998
- lkkunoiden uusiminen puu-alumiini-ikkunoina 1993
- Matkapuhelinmastojen sijoitus katolla 2001

Korjaustoimenpiteiden arkkitehtisuunnittelija on ollut Arkkitehdit Jurvainen ja Pesola Oy

3 Kohteen ja hankkeen taustatiedot

Rakennuksen asemakaava on vuodelta 1960. Rakennus on inventoitu talvella 2016 (Kulosaaren
kerrostaloalue, rakennushistoriaselvitys, KSV 2016) rakennustaiteellisesti laadukkaaksi aikakau-
tensa edustajaksi. Rakennuksen ja pihan erityispiirre on geometrisesti, mm. puolikaariaihein,
muotoilta betoniterassi, josta veteldpdadysta on kapeat betoniportaat pihalle.
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Kohteesta on tehty RHS, Sitowise Oy, 31.8.2018.

Rakennuksesta on tehty seuraavat kuntotutkimukset:

- Asbestikartoitus 2018

- Kosteuskartoitus 2018

- LVV-kuntotutkimusraportti 2018

- Julkisivujen kuntotutkimus 2018

- Vesikaton kuntoarvio 2018

- Kiinteistdn kuntoarvio 2015

- Kuntoarvio RS15 Rakennustekniikka, LVI- ja séhkojarjestelmat 2018
- Pihatason tyoselitys, kermin haitta-aineet ja piirustukset, 2018
- Hissien hankeselvitys, 2018

Kuntoarvioiden ja -tutkimusten perusteella piha-alueet ja julkisivut ovat yleensa tyydyttavassa tai
hyvassa kunnossa, eika niille suositella huoltoa suurempia toimenpiteita, vesikaton uusimista lu-
kuun ottamatta. Saunaosaston ja asunnon markatilojen kunto on sen sijaan todettu valttavaksi, ja
niille on suositeltu peruskorjausluontoisia toimenpiteita.

Hissien uusimista suositellaan teknillisista ja toiminnallisista syista seka esteettomyyden paranta-
miseksi. Hissit ovat alkuperaisia vuodelta 1965.

Vesi- ja viemarijarjestelmat saneerataan kokonaisuudessaan.

IlImanvaihtojarjestelma kunnostetaan tai uusitaan. Talla hetkella rakennuksessa on koneellinen
poisto.

4 Hankkeen tarkoitus ja tavoite

Hankkeen tavoitteena on maarittda kohteen peruskorjaustoimenpiteiden laajuus. Erityista huo-
miota tulee kiinnittda energiankulutuksen pienentamiseen ja esteettomyyden parantamiseen.

Korjaustoimenpiteet tulee suunnitella rakennusta kunnioittaen. Esteettomyytta parannetaan ra-
kennuksen ehdoilla, senioreille suunnattu vuokrakohde, ei varsinaista erityisasumista.

5 Rakennusvalvonnan kommentit:
Kaytiin lapi yksiloityja tavoitteita:
- Pelastustien ja paloturvallisuuden parantaminen mahdollisuuksien mukaan

- Pelastussuunnitelmassa on osoitettu asuntojen ikkunat varateiksi. Sen tarkempaa suunnitel-
maa ei ole. Aiheutuuko hankkeesta toteutusvaiheessa vaatimus pelastusturvallisuuden paran-
tamiseksi?

- Saako tuuletusparvekkeen varustaa poistumisluukuilla, mikali sen katsotaan parantavan pois-
tumisturvallisuutta?

RV (rakennusvalvonnan vastaus): Pelastuslaitoksen kanssa on syyta keskustella keinot kiinteiston
paloturvallisuuden parantamiseksi. Rakennusvalvonta ei nde estettad poistumisluukuille, mikali ne
parantavat turvallisuutta.
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Hankesuunnitelmaan on syyta kirjata vdaestonsuoja, johon asukkaat suojautuvat mahdollisessa
kriisitilanteessa.

Tupakkakatos pihalle
Isompi jatehuone tai syvakeraysastiat

Oljysailididen poistaminen

Esiteltiin edelld olevat tilaajan tavoitteet ja syvdkerdysastioiden ja tupakkakatoksen paikat.

RV: Ei estett3 tavoitteiden toteuttamiselle. Oljysailididen tilanne on syyta selvittds.

Sahkoautojen latauspaikat, vaaditaanko niita, autopaikkoja on muutenkin niukalti.

RV: Latauspaikkojen jarjestaminen on taloyhtiokohtainen asia.

Kaytiin lapi julkisivua muuttavia toimenpiteita:

IImanvaihtokonehuoneen mahdollinen sijoitus vesikatolle. Tarvitaan uutta konehuonetta, mi-
kali paadytdaan muuttamaan tuloilma koneelliseksi.

Aurinkokeraajien sijoittaminen vesikatolle

Ikkunoiden puitejaon muuttaminen. Asukkaiden toive tuli ilmi joulukuussa tehdylla kiinteisto-
kierroksella.

Kayttovesinousujen mahdollinen sijoitus porrashuoneeseen. Esiteltiin alkuperaisessa kun-
nossa olevaa porrashuonetta valokuvin.

Korvausilmaventtiileiden mahdollinen lisays julkisivuun, mikali tuloilma sailytetdan painovoi-
maisena.

Lisaksi keskusteltiin ulkoseinien lisalammoneristdmisen vaihtoehdosta. Toimenpide on jo tehty
1998, mutta tulee mahdolliseksi vaihtoehdoksi, mikali se laskelmin osoittautuu kannattavaksi.

RV: Kaikista julkisivua ja arvokasta sisatilaa muuttavista toimenpiteista tulee pyytda Kaupungin-
museon kanta. Rakennusta ei ole suojeltu, mutta se on inventoitu kaupunkikuvallisesti arvok-
kaaksi. Kaupunginmuseon yhteyshenkilé Roihuvuoren alueella on Anne Salminen.

Esitettiin lopuksi esteettomyytta ja viihtyisyytta parantavia toimenpiteita. Rakennusvalvonnalla ei
ollut naihin erityista huomautettavaa.

- Isompi asukastila kellariin, vaihdetaan tilojen kayttotarkoitusta tarvittaessa
- Saunaosaston muuttaminen kahdeksi erilliseksi osastoksi

- Erillinen wc-tila, yhteys kaytavalta

- Lisaa kellarikomeroita tarpeettomiksi kdyneisiin tiloihin

- Hissien uusiminen

- Valiseinan poistaminen tuuletusparvekkeilta

- Tuuletusparvekkeiden roskakuilujen poistaminen
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6 Jatkotoimenpiteet

Otetaan huomioon edella kirjatut asiat hankesuunnitelmassa.

Poytakirjan vakuudeksi

Sitowise Oy

Ulla-Riitta Mankki

Jakelu: Sahkopostitse osallistujat ja hankkeeseen ryhtyva
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SAATE

Rakennukset ja yleiset alueet / Asuntotuotanto
14.6.2019

KORKOTUKILAINAN VARAUSHAKEMUKSEN ALKUPERAISET ASIAKIRJAT

Ohessa ovat Helsingin kaupungin asunnot Oy:n PK-hankkeen
Heka Kulosaari Tupavuori 4 korkotukilainavarauksen hakemusasiakirjat.

Pyydamme teita kasittelemaan hankkeen (kunnan puolto) ja toimittamaan asiakirjat
ARAan jatkokasittelyyn.

Pyydamme huomioimaan, ettd hanke toteutetaan SR-urakkapilottina.

Ystavallisin terveisin.

Mikko Kontumaki
rakenn.-asiam.
mikko.kontumaki@hel.fi
09-310 32303

KYMP

Hatu

Proj.tal.

(sijoitus Asuntotuotanto)

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Telefax
PL 58226 Elimdenkatu 15 +358 9 310 32335 +358 9 310 32337
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00510 HELSINKI



