dra

Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

KORKOTUKILAINAHAKEMUS

Vuokra-, osaomistus- ja asumisoikeustalot

Kunta [X] Hakemus ehdollisen varauksen saamiseksi

Helsinki (hankevalinta)

Koniankmers [] Hakemus korkotukilainan

091 hyvaksymispaatokseksi (rahoituspaatds)

Maakunta

Uudenmaan maakunta Diaarinumero

Toimenpide
|:] Rakentaminen |:| Hankinta Perusparantaminen

Kohdetyyppi
|:] Vuokratalo E Asumisoikeustalo [:] Osaomistustalo

Kaytto -
Tavanomainen asuminen [ Erityisasuminen, erityisryhma(t) "

Hakijatiedot Lainanhakija Y-tunnus
Asuntosaation Asumisoikeus Oy / Asokodit 0787027-9
Kohteen nimi
Linnanrakentajantie 11 ja Rouvienpolku 11
Hakijayhtién perustaja(t) ja omistusjakauma % Y-tunnus
Asuntosaation Asumisoikeus Oy / Asokodit 0787027-9
Hakijayhtion tuleva omistaja, jos perustaja myy sen ennen korkotukilainapaattsta ja omistusjakauma % Y-tunnus
Hankittavien asuntojen omistaja ennen hankintaa

Yhteystiedot Ra.kennuttaminen.. yhdyshenkilé Yhfiyshenkilbn s%ihkbpostiosoitu.a . Puhelin
Minna Kuutti minna.kuutti@asokodit.fi 040 8266 821
Osoite

Leankatu 3, 00240 Helsinki

Katuosoite, postinumero ja postitoimipaikka

Rakennus- i ) : i ) o
paikka Linnanrakentajantie 11 ja Rouvienpolku 11, 00810 Helsinki
Hallinta E] oma @ vuokrattu D ostetaan [:’ vuokrataan
Myyja-/vuokraajataho
X kunta [] valtio [ sk ] yksityinen [] muu, mika?
Kiinteistétunnukset (tontti, tila,
madaraala) 91-43-241-2-L1 91-43-241-1-L1
Kaavallinen valmius rakentamiseen / perusparantamiseen
on D ei, miksi
Rakennusoikeus:  sallittu k-m? | arvioitu kaytté k-m?
Perusparannus- Talotyyppi Kpl Kerroksia Valmistumisvuosi Huoneistojen lkm Asuntoala yhteensd
hankkeen Kerrostalo 3 6 1995 158 9470.5

perustiedot

Kuntoarvion pvm

B4 Kohteessa on tehty kuntoarvio ja PTS-ehdotus | Hissien kuntotutkimus 24.7.2019, Julkisivujen kuntot.

1) Taytetédan myds lomakkeet ARA 71 ja ARA 55

Lomake ARA 64

Sivu 1/2




Laajuustiedot

(tilachjelmasta) | Asuntojen lukumaara " 158 kpl, joista erityisryhmille 0 kpl
Asuntoala yhteensa ? 9470,5 as.m? | Keskipinta-ala 59,94 as.m?asunto
Ei tuettavat tilat 5 Kohteen 5 Asuntoala/
(esim. liiketilat) 0 hum nettoala hum nettoala
Hintatiedot s Ei siséllda ALV (Tavanomainen asuminen -kohteissa erillinen selvitys ALV-palautuksen
Sisaltaa ALV D il e B
perusteista ja tiloista, joihin palautus perustuu)
Asunto-osa - uudisrakentamisen / perusparantamisen tavoitehinta ¥ | 12.295.560, 1298 €/as.m?
- tonttikustannukset (ostohinta / vuokra rakentamisajalta) €/as.m?
- yhteensa / hankinta-arvo 12.295.560, 1298 €/as.m?
Ei tuettavat tilat (esim. liiketilat), kustannukset yhteenséa €/hum?
Hankittavan kiinteiston / hankittavien osakkeiden hankintahinta €/as.m?
Toteutusmuoto
z] Urakkakilpailu D Neuvottelu-urakka [:l Oma tyd |:| Muu, miké
Toteutus- Alustava toteutusaikataulu (kk/v — kk/v) Kesto (kk)
ajankohta 5/2020 - 5/2021 12kk
Rahoitus Korkotukilai
orkotukilaina 11.808.628,00 ¢ 95 o
Investointi-
avustus € %
Mista haettu / saatu
Muuraholius: | 5ma 621.506,75 € 5 9
Rahoitus
yhteensd 12.430.134,00 ¢ 100 o
Allekirjoitus Palka it pavarys

Helsingissa 13.8.2019

Allakirirtitiie

Tulevan omistajan allekirjoitus 4)

Nimen selvennys Nimen selvennys

Minna Kuutti, projektipaallikko

KUNNAN LAUSUNTO

Kunta puoltaa hakemuksen hyvaksymista

[ kyia

Dei

[:| kohde sijaitsee infra-avustusalueella

Lausunto

Paivays

Leima

Allekirjoitus

Nimen selvennys

1) Perusparannushankkeissa pp:n jalkeen; ryhmékotiratkaisujen osalta asuntojen lukumaéré = henkilokohtaisten asuintilojen lukumaara.
2) Asuinhuoneistojen pinta-ala yhteensa; ryhmékotien osalta asuntoalaan lasketaan henkildkohtaisten tilojen lisaksi yhteiset keittio-, ruokailu-
ja oleskelutilat niitd yhdistévine kaytévineen.

3) Siséltdd myos

littymis- ja hankerahoituskustannukset.

4) Silloin kun rakennusliike omistaa yhtidn osapaatékseen saakka, tulee ennen lainavarauksen hakua olla esisopimus omistuksen siirrosta

rakennusliikkeen ja lopullisen omistajan vililld. Molemmat osapuolet allekirjoittavat lainavarausta varten jétettéavan lomakkeen.

Lomake ARA 64
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a ra Asumisen rahoitus- HAKEMUSVAIHEEN ASIAKIRJAT
ja kehittamiskeskus Perusparannus

Kunta Dnro
Helsinki

Kohde
Asuntosaition Asumisoikeus Oy / Asokodit / Linnanrakentajantie 11 ja Rouvienpolku 11

Hakemusvaiheessa toimitettavat asiakirjat:

X] Hakemus lomakkeella ARA 64/09

[] Kuntoarvio/kuntotodistus, jonka yhteydessa arvio esteettémyydesta

X Arvio perusparannustarpeesta

X Alustava hankeohjelma lomakkeella ARA 81a/08

X Alustava korjauskustannusarvio

X Alustava talousarvio lomakkeella ARA 95/08

[] Alustava pitkén tahtayksen paaoma- ja hoitokulujen rahoitussuunnitelma

X Pitkan tahtayksen perusparannus- ja kunnossapitosuunnitelma lomakkeella ARA 82/11

(] Selvitys urakoitsijan valinnasta, mikéali poiketaan kilpailumenettelysta

Apuvilineina voidaan kayttaa:

- perusparannustarpeen arvioinnissa:
www.ara.fi>laskurit>kiinteistokohtainen salkutusmalli

- alustavaa talousarviota laadittaessa:
www.ara.fi>laskurit >vuokralaskuri

Lomake ARA 18/11




63004100~

L3k

SELVITYS VAESTONSUOJISTA:
VAESTONSUOJAA MITOITTAVA KERROSALA:
5930.0 22 (asunnot )

TAMA PAATY KIINNI
TONTIN RAJASSA

HERTTONIL
4324
TAMA SN o

KENNUSALAN
S 100

5230120011

4@9%/,/,,,,,y

[l
Eiasy MU

KAAVAN SALLTMA ENIMMAISKERROSALA 5300n2+100n2
EAYTETTY KERROSALA:

54 ap
Autopaikoista 2 (invapaikat) sijsitsee tontilla,
52 erillisells LPA-Korttslisluealls,




SELVITYS KAYTETYSTE RAKENNUSOTKEUDESTA:

KAAVAN SALLINA ENINMEISKERROS,

+ 100 w2

KAYTETTY KERR

86,0 + 100,0
476230

UNNANRAKENTA]
1200

523042104475

VAESTONSUOIAN NITOITTAVA KERROSALA:
6241,5 m2 (asunnot)

10010 w2 (ouikiyititila)

SRI 2% =

= 26,85 a7 suojatilaa,

Viestonsuojn Lolentetann yhieisviesiin-
suojana tontin ulkopuolella.

SELVITYS AUTOPATKOISTA:
Asunnot:

SISSELENPUISTO!

1 ap/100ken2 = 57,5 o

., ) Honiity Lt Las
L _ap/100ken2 = 1 __ap) m
58 ap =
Y T T—
St e R eea.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA.

~ MAARAYKSET

Aiertesatien vontekave Tinic ="

[ —

frere

Puste =
b

Aopaikkojen Karftelalue Alue [

o e oo o vemeasn eggn— -]

ey S0y

Autsbbeienboteotue Ao

el s ity o ey

o1 tehuslon o

e

2. sen nrvaaloesn ihopiels =

B Pk " 308!

hoskee, ¥

Kaitetn, Sortetingson o o
s

[T —————

cen osien volnen 1aja.

Otieetinen foin raja

Onjectinen  sivesnazien vainen

[

Pt merkimian pasta osotas

meckianan porstarsta

Kaupungoosan nmamers

I
(B

IT

o

Tortin numero.

Kadun tai puiston nim
Rakenusobens keveosalanctionel-
Lokusaa yiteentaskeln ot

132’ eakennusokeuden kerros
Gonelrems  Ensinns:

Totian
ko Toimisto

eninmasaisicin s koinss

18 Tketian. cnun-

Roomatsinen numero
[

oseiea raken-

Ukimarainen korkusasems

koo et
eskauskalidan oy | cegh
imsicanen borkeusasena & 4R 87

Mevinally  merkinemcosotty
gricmsis oA S e

Rakennusata e i

pulpetiato,
e

Rakennusalan 053, I
olia fulee sl
asille a3 rakentas

faman  kercosalans
loimisto-_ myymals-.
[ e

Rabenmsaiin o5
2 tomistotls toees

Nabenmusals, ol
tave o osadta
tosataa ssurtojs 1
weieis " yilestio
isite rakennetav
rvasata wsatry
fortleosatetun

& .

Naoh_osotas ke

Elupina-atoe
Katualueen rajan o
s e saa jaest
tymia

Katu

Jtankuiae 3 pyo
raly Maiu

Jankite j3_pyo
et ot josts
sty

Tokamons

Kadan 1ai Eikennealu
alankutkukatu

Haanalista johtos v
Asuinkerrastatjen
el

- Rakennuzatate 53
Jhden cakennuksen

- Rakennaksen at
Jokato 13 kadte v

ko
erroksisia_raker
Vioon kiton kallevs

- Rakennoksen ke
parvelkedt ja e
itlua eniotain 0§
pimnan ukopuotelle




j Hissi

konsultit HS Oy

KUNTORAPORTTI 1(12)

24.7.2019

ASOKODIT / LINNANRAKENTAJANTIE 11 JA ROUVIENPOLKU 11 Helsinki
Y-tunnus: 0787027-9

Projektipaallikko Minna Kuutti

Leankatu 3 A

00240 HELSINKI

Kaynti kiinteistossa 23.7.2019 ja 24.7.2019 Hissikonsultit HS Oy, Esa Seppénen

KIINTEISTON HENKILOHISSIEN KUNTOKARTOITUKSET JA HANKESUUNNITELMAT,
LINNANRAKENTAJANTIE 11 JA ROUVIENPOLKU 11 Helsinki

LINNANRAKENTAJANTIE 11 JA ROUVIENPOLKU 11 Helsinki

Hissit

H 68006 henkilohissi 4 henkiloa/325 kg, kaantoovet 5 ker. nopeus 0.63 m/s, A
H 68007 henkilohissi 4 henkiloa/325 kg, kaantoovet 5 ker. nopeus 0.63 m/s, B
H 68008 henkilohissi 4 henkilod/325 kg, kaantoovet 6 ker. nopeus 0.63 m/s, C
H 68009 henkilohissi 4 henkiloa/325 kg, kaantoovet 4 ker. nopeus 0.63 m/s, D
H 68010 henkilohissi 4 henkiloa/325 kg, kaantoovet 4 ker. nopeus 0.63 m/s, E

ROUVIENPOLKU 11

Hissit

BAN1756 henkilohissi 4 henkiloa/325 kg, kdantoovet 5 ker. nopeus 0.63 m/s, A
BAN1757 henkilohissi 4 henkiloa/325 kg, kdantoovet 6 ker. nopeus 0.63 m/s B
BAN1758 henkilohissi 4 henkiloda/325 kg, kdantoovet 5 ker. nopeus 0.63 m/s, C
BAN1759 henkilohissi 4 henkiloa/325 kg, kdantoovet 6 ker. nopeus 0.63 m/s, D

Nykyinen tilanne:

Kiinteiston henkilohissit, LINNANRAKENTAJANTIE 11 ovat KONE Oy valmistamia ja
asentamia vuonna 1995.

Kiinteiston henkilohissit, ROUVIENPOLKU 11 ovat OTIS Oy valmistamia ja asentamia
vuonna 1995.

Hisseihin ei ole tehty normaalin kunnossapidon lisdksi mitdan suurempia
perusparannustoimenpiteita. Hissien kunnossapidosta vastaa KONE Hissi Oy. Hisseilla on
huolto-ohje ja huoltomaarat, jonka mukaan hisseja tulee huoltaa vuodessa 4
huoltokayntia. Vuosina 2016 - 2018 hisseja on huollettu huoltopaivakirjojen mukaan 4
kertaa vuodessa. Tarkastuksemme mennessa vuonna 2019 hisseja on huollettu 3
(kolme)huoltoa. Viimeisin huoltomerkinta huoltokirjassa oli 3.7.2019 tehdysta huollosta.

Hissikonsultit HS Oy, Keskikatu 13 G 1, 05800 Hyvink&a, Puh: 019 450 960, Y-tunnus: 1865344-8, Alv.rek, www.hissikonsultit.fi
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24.7.2019
Kunnossapitosopimuksena hisseilla KONE Hissit Oy:n huoltosopimus.

Viimeisimman maaraaikaistarkastuksen henkildhisseille on tehnyt

KIWA INSPECTA Oy, 23.11.2018. Viimeisinta maaraaikaistarkastuksien poytakirjoja ei
ollut kaytettavissamme tarkastuksemme aikana. Seuraava hissikohtainen
maaraaikaistarkastus tulee suorittaa hisseille vuoden 2020 aikana.

Konehuoneet: kuilujen paalla LINNANRAKENTAJANTIE 11
Nostokoneistot

Hissien nostokoneistot (Gatto MD 13, Italiasta) ovat vuodelta 1995. Koneistojen
vaihteissa ei ollut havaittavissa suurempaa hammasvaljyytta, eika oljyvuotoja
tarkastuksemme yhteydessa. Nostomoottorit ovat alkuperaiset ja kuluneet.

Hissien kannatuskoydet ovat alkuperaiset vuodelta 1995. Kannatuskoysien
(saikeissa) ja vetopyorien urissa oli havaittavissa alkavaa kuluneisuutta.

Edelld mainittu hissien kannatuskdysien uusimiset ja vetopyodrien koneistukset
kannattaa tehda vasta maaraaikaistarkastuksen jalkeen, jolloin ne on maaratty
uusittaviksi tai peruskorjauksen yhteydessa, jos nostokoneistot uusitaan
kokonaisuudessaan.

Jarrut toimivat normaalisti tarkastuksemme yhteydessa. Jarrujen perustekniikassa
on kuluneisuutta noin 25 vuoden kaytosta johtuen. Nykyisissa nopeudenrajoittimessa
on havaittavissa alkavaa kuluneisuutta

! = o | s 2y @ J
Kuvia: nostokoneistoista, vetopyorasta, kannatuskoysista ja nopeudenrajoittajasta
Konehuoneiden tilat olivat yleisesti siistit. Konehuoneiden valaistusta voisi lisata
seuraavan peruskorjauksen yhteydessa. Nostokoneistot kannatta uusia koko-

haisuudessaan kannatuskdysineen seuraavan peruskorjauksen yhteydessa.

Hissikonsultit HS Oy, Keskikatu 13 G 1, 05800 Hyvink&a, Puh: 019 450 960, Y-tunnus: 1865344-8, Alv.rek, www.hissikonsultit.fi
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Konehuoneet: kuilujen paalla ROUVIENPOLKU 11
Nostokoneistot

Hissien nostokoneistot (OTIS) ovat vuodelta 1995. Koneistojen
vaihteissa oli havaittavissa hammasvaljyytta joka koneistolla, mutta ei 6ljyvuotoja
tarkastuksemme yhteydessa. Nostomoottorit ovat alkuperaiset ja kuluneet.

Hissien kannatuskoydet ovat alkuperaiset vuodelta 1995. Kannatuskoysien
(sdikeissa) ja vetopyodrien urissa oli havaittavissa alkavaa kuluneisuutta.

Edella mainittu hissien kannatuskoysien uusimiset ja vetopyorien koneistukset
kannattaa tehda vasta maaraaikaistarkastuksen jalkeen, jolloin ne on maaratty
uusittaviksi tai peruskorjauksen yhteydessa, jos nostokoneistot uusitaan
kokonaisuudessaan.

Jarrut toimivat normaalisti tarkastuksemme yhteydessa. Jarrujen perustekniikassa
on kuluneisuutta noin 25 vuoden kaytosta johtuen. Nykyisissa nopeudenrajoittimessa
oh havaittavissa alkavaa kuluneisuutta.

Kuvia: nostokoneistoista ja jarras_ta

Konehuoneiden tilat olivat yleisesti siistit. Konehuoneiden valaistusta voisi lisata
seuraavan peruskorjauksen yhteydessa. Nostokoneistot kannatta uusia koko-
haisuudessaan kannatuskdysineen seuraavan peruskorjauksen yhteydessa.

Nykyisten koneistojen kunnostuksilla (KONE ja Otis) ei paasta enaa kannattavaan
lopputulokseen. Koneistot ovat olleet kdytossa 25 vuotta. Koneistojen taloudellinen
elinkaari on paattymassa ja varaosien saatavuus vaikeutuu seka koneistojen korjaukset
ovat kalliita taloyhtiodlle tehda.

Hissikonsultit HS Oy, Keskikatu 13 G 1, 05800 Hyvink&a, Puh: 019 450 960, Y-tunnus: 1865344-8, Alv.rek, www.hissikonsultit.fi
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Ohjauskeskus LINNANRAKENTAJANTIE 11

Hissien ohjaukset on toteutettu mikroprosessoritekniikalla Koneen TMS-50
tauluilla. Ohjauksissa on kaytetty releita ja kontaktreita. Hisseissa on elektroninen
kerrosjakaja ja kuilussa oskillaattorikytkimet. Releiden, korttien ja kontaktorien
toiminta voi heikentya hyvinkin nopeasti lahivuosina. Ohjauskeskuksen paa-
kontaktoreita ja ohjauskontaktoreita on uusittu hisseihin vuosien saatossa.

Hissien ohjauksena on alaskoontaohjaus (DC). Hissit ottavat muistiin kaikki
korissa ja tasoilla painetut kutsut. Hissit pysahtyy kutsuttuihin kerroksiin
hissin liikkuessa alaspain.

Hissien kayttojarjestelmana on moottorin sahkoinen vastejarrutus, joka on
toteutettu tyristoritekniikalla (TAC-M).

Hissien nykyiset elektroniset saatokortit ovat ialtdan noin 25 vuotta (v. 1995).

Kyseisia kortteja on vaikea enaa valmistaa (ei ole komponentteja), joten varaosien
saatavuus heikkenee hyvin nopeasti lahivuosien aikana.

Kiinteiston on hyva varautua tulevaisuudessa mahdollisiin kasvaviin kaytto-
hairididen lisdantymiseen ja kustannuksiin hisseilla.

Nykyisten taulujen varaosien elinkaari on paattymassa, koska KONE Hissit Oy
ei valmista kyseisia TMS - ohjauskeskuksia enaa.

Suosittelemme ohjaus- ja kayttojarjestelmien uusimista noin 1 - 3 vuoden sisalla.

Hissikonsultit HS Oy, Keskikatu 13 G 1, 05800 Hyvink&a, Puh: 019 450 960, Y-tunnus: 1865344-8, Alv.rek, www.hissikonsultit.fi
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Ohjauskeskus ROUVIENPOLKU 11

Hissien ohjaukset on toteutettu mikroprosessoritekniikalla OTIS300, Gamma
ohjaustauluilla. Ohjauksissa on kaytetty releita ja kontaktreita. Hisseissa on
elektroninen kerrosjakaja ja kuilussa oskillaattorikytkimet. Releiden, korttien ja
kontaktorien toiminta voi heikentya hyvinkin nopeasti lahivuosina. Ohjauskeskuksen
paa-kontaktoreita ja ohjauskontaktoreita on uusittu hisseihin vuosien saatossa.

Hissien ohjauksena on alaskoontaohjaus (DC). Hissit ottavat muistiin kaikki
korissa ja tasoilla painetut kutsut. Hissit pysahtyy kutsuttuihin kerroksiin
hissin liikkuessa alaspain.

Hissien kayttojarjestelmana on moottorin sahkoinen vastejarrutus, joka on
toteutettu tyristoritekniikalla (GAMMA).

Hissien nykyiset elektroniset saatokortit ovat ialtdan noin 25 vuotta (v. 1994).

Kyseisia kortteja on vaikea enaa valmistaa (ei ole komponentteja), joten varaosien
saatavuus heikkenee hyvin nopeasti lahivuosien aikana.

Kuvia: Gamma- ohjauskeskuksista, ohjaus- ja kayttoosasta ja kontaktoreista

Kiinteiston on hyva varautua tulevaisuudessa mahdollisiin kasvaviin kaytto-
hairididen lisdantymiseen ja kustannuksiin hisseilla.

Nykyisten taulujen varaosien elinkaari on paattymassa, koska OTIS Oy
ei valmista kyseisia TMS - ohjauskeskuksia enaa. Varasosia on saatavilla korvaavan
osana, samalla joudutaan paivittdmaan myos hissin kayttojarjestelma.

Suosittelemme ohjaus- ja kayttojarjestelmien uusimista noin 1 - 3 vuoden sisalla.

Hissikonsultit HS Oy, Keskikatu 13 G 1, 05800 Hyvink&a, Puh: 019 450 960, Y-tunnus: 1865344-8, Alv.rek, www.hissikonsultit.fi
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Kuilut ja edustat: LINNANRAKENTAJANTIE 11
Tasojen ovien, edustojen ja kuilun vadlipaneelien maalipinnat olivat yleisesti
siistissa kunnossa tarkastuksemme yhteydessa. Pinnoissa oli paikka paikoin
kulumisen jalkia, joka johtuu normaalista hissin pitkaaikaisesta kaytosta.
Hissimaarayksien mukaan edustapinnat tulee olla ehjat ja sileat koko kuilun

matkalta. Halutessa pintoja voidaan korjata seka maalata tai uusia hissin
peruskorjauksien yhteydessa tai erillisena tyona.

—

Kuvia: edustasta, SFS 5880 turvalaiéfteista ja kuilun po'hjalta

Kuilun sahkojohdotukset, ovensulkijat, lukot, karmi ja ovikoskettimet on hyva
lapikayda seuraavan peruskorjauksen yhteydessa. Edella mainitut laiteet
kaipaavat korjausta tai uusimista toimintavarmuuden takaamiseksi.

Lisaksi tasonoven saranoiden tarkastukset, korjaukset tai uusinta perus-
korjauksen aikana. Vaihtoehtoisesti tasoille asennetaan automaattiovet.

Tasonnapit tulee uusia peruskorjauksen yhteydessa. Uusi ohjaustekniikka ei
keskustele nykyisten nappien kanssa ja samalla varmistetaan tulevaisuudessa
varaosien saatavuus hisseihin.

Hissien korin- ja vastapainon johteiden tarkastukset ja Kkiinnityksien lapikaynnit
on hyva kayda lapi seuraavan peruskorjauksen yhteydessa.

Hisseihin on lisatty SFS 5880 ty6turvallisuutta parantavia laitteita kuilujen pohijille
ja konehuoneisiin, seisnappi.

Hissikonsultit HS Oy, Keskikatu 13 G 1, 05800 Hyvink&a, Puh: 019 450 960, Y-tunnus: 1865344-8, Alv.rek, www.hissikonsultit.fi
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Kuilut ja edustat: ROUVIENPOLKU 11
Tasojen ovien, edustojen ja kuilun védlipaneelien maalipinnat olivat yleisesti
siistissa kunnossa tarkastuksemme yhteydessa. Pinnoissa oli paikka paikoin
kulumisen jalkia, joka johtuu normaalista hissin pitkaaikaisesta kaytosta.
Hissimaarayksien mukaan edustapinnat tulee olla ehjat ja sileat koko kuilun

matkalta. Halutessa pintoja voidaan korjata seka maalata tai uusia hissin
peruskorjauksien yhteydessa tai erillisena tyona.

Kuvia: edustasta, tason napista ja SFS 5880 turvalaitteista pohjalta

Kuilun sahkdjohdotukset, ovensulkijat, lukot, karmi ja ovikoskettimet on hyva
lapikayda seuraavan peruskorjauksen yhteydessa. Edella mainitut laiteet
kaipaavat korjausta tai uusimista toimintavarmuuden takaamiseksi.

Lisaksi tasonoven saranoiden tarkastukset, korjaukset tai uusinta perus-
korjauksen aikana. Vaihtoehtoisesti tasoille asennetaan automaattiovet.

Tasonnapit tulee uusia peruskorjauksen yhteydessa. Uusi ohjaustekniikka ei
keskustele nykyisten nappien kanssa ja samalla varmistetaan tulevaisuudessa
varaosien saatavuus hisseihin.

Hissien korin- ja vastapainon johteiden tarkastukset ja kiinnityksien lapikaynnit
on hyva kayda lapi seuraavan peruskorjauksen yhteydessa.

Hisseihin on lisatty SFS 5880 tyoturvallisuutta parantavia laitteita kuilujen pohijille
ja konehuoneisiin, seis-napit.
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Peruskorjauksen yhteydessa kuilujen pohja puhdistetaan oljysta ja roskista seka
maalataan oljyn kestavalla maalilla. Siisteyden parantamiseksi kuilujen pohjille
on lisatty 6ljyn keraysastiat, joilla parannetaan kuilujen siisteytta ja estetaan
palokuorman leviaminen kuiluissa.

Hissikorit: LINNANRAKENTAJANTIE 11

Hissikorien maalipinnoissa oli havaittavissa kuluneisuutta, mika johtuu hissien
pitkaaikaisesta kaytosta johtuen. Korilattioiden pintamateriaali oli

ehja, mutta kuluneen nakéinen. Korit olivat valaistukseltaan aika hamarat.
Valaisimet kannattaa uusia seuraavan peruskorjauksen yhteydessa LED-valaisimiin.
Korien ulkonakéa voidaan muuttaa ja ehostaa myos erillisena korjauksena.

Korinapistot (malli Novel-nappi) tulee uusia peruskorjauksien yhteydessa. Uusi

tekniikka ei keskustele vanhojen nappien kanssa ja samalla varmistetaan
tulevaisuudessa varaosien saatavuus hissiin. Korien sahkoiset laitteet kuten lukkorata
yms. osat tulisi lapikayda remontissa, nain saadaan varmistettua henkilohissin toimivuus
ja luetettavuus kayttdjille.

Kuvia: hissikorin napistdsta ja valaistuksesta

Hissikorien yla- ja alaturvakynnys on hyva uusia seuraavassa peruskorjauksessa.
Vaihtoehtoisesti hissit varustetaan korin automaattiovella, nain ollen turvalistoja

ei tarvita korissa. Korin automaattiovella (taiteovella) estettaan kayttajien
kiillaantuminen hissin liikkuessa. EU suosittelee hisseihin lisattavaksi ainakin koriin
automaattiovia perus-korjauksien yhteyksissa. Hisseissa on halytyskello
kerrostasolla. KONE Hissit on asentanut KRM /GSM hatapuhelimet hissiin
28.2.2018. Hissikoreista on puheyhteys KONE Hissien palvelukeskukseen (24/7)
palvelulla.
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Hissikorit: ROUVIENPOLKU 11

Hissikorien maalipinnoissa oli havaittavissa kuluneisuutta, mika johtuu hissien
pitkaaikaisesta kaytosta johtuen. Korilattioiden pintamateriaali oli
ehja, mutta kuluneen nakoéinen.

Korit olivat valaistukseltaan aika hamarat. Valaisimet kannattaa uusia seuraavan
peruskorjauksen yhteydessa LED-valaisimiin.

Korien ulkonakéa voidaan muuttaa ja ehostaa myos erillisena korjauksena.
Korinapistot (malli OTIS-nappi) tulee uusia peruskorjauksien yhteydessa. Uusi
tekniikka ei keskustele vanhojen nappien kanssa ja samalla varmistetaan

tulevaisuudessa varaosien saatavuus hissiin.

Korien sahkoiset laitteet kuten lukkorata yms. osat tulisi lapikayda remontissa,
hain saadaan varmistettua henkilohissin toimivuus ja luetettavuus kayttajille.

Kuvia: hissirista, napistosta,

Hissikorien yla- ja alaturvakynnys on hyva uusia seuraavassa peruskorjauksessa.
Vaihtoehtoisesti hissit varustetaan korin automaattiovella, nain ollen turvalistoja

ei tarvita korissa. Korin automaattiovella (taiteovella) estettaan kayttajien
kiilaantuminen hissin liikkuessa. EU suosittelee hisseihin lisattavaksi ainakin koriin
automaattiovia peruskorjauksien yhteyksissa. Hisseissa on halytyskello kerrostasolla.

KONE Hissit on asentanut KRM /GSM hatapuhelimet hissiin 28.2.2018. Hissikoreista on
puheyhteys KONE Hissien palvelukeskukseen (24/7) palvelulla.
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Yhteenveto:

Kiinteiston henkildhissit on ollut kaytdssa noin 25 vuotta (1995). Sina aikana
hisseihin ei ole tehty normaalin kunnossapidon lisdksi mitaan suurempia
teknisia peruskorjauksia.

Huoltokirjaan kirjattuja kayttohairiot on ollut hisseissa todella vahan. Korjaukset
ovat olleet kontaktorien ja valaisimien vaihdoissa.

Hissien nykyisten osien kuten taulun, koneiston ja ovien korjaukset ovat hyvin
arvokkaita tehda, eika lopputulos ole paljon nykyista tilannetta parempi.

Odotettavissa on vikojen ja kunnossapito kustannusten kasvamista, jos sahkéista
peruskorjausta tai hissien uusimisia hisseille ei tehda ajoissa.

Suosittelemme hissien ohjaus- ja kayttojarjestelmien, koneiston, sahkoisten osien,
nappien, lukkojen ja koskettimien peruskorjauksien aloittamista noin 1 - 3 vuoden
aikana ennen kuin hissin viat ja korjausajat lahtevat kasvamaan kiinteistossa.

Hissikoreissa ei ole automaattiovea, mihin asiaan on hyva kiinnittaa huomiota
viimeistaan korjausta suunniteltaessa.

Suosittelemme vaihtoehtoisesti henkil6hissien uusimista kokonaisuudessaan
automaattiovellisiksi henkilohisseiksi. Peruskorjaus vaihtoehdolla ei mielestamme
paasta kokonaistaloudelliseen lopputulokseen ja elinkaareen.

Hintaero peruskorjatulle henkilohisseille, johon lisataan automaattiovet verrattuna
kokonaan uuteen hissiin on pieni. Uusimalla hissit saadaan nopeutta kasvatettua
0.63 m/s-> 1.0 m/s ja korien syvyysmittaa saadaan kasvatettua asukkaille
paremmaksi liikkua hisseilla (lastenvaunut ja liikuntaesteiset).

Hissien uusiminen helpottaisi hissien kayttoa, lisaisi turvallisuutta ja nopeuttaisi
liikkumista kiinteistossa ja samalla hissit saataisiin nykyisten EU- hissimaarayksien
EN 81 - 20 mukaiseen kuntoon.

Kone Hissit Oy on luvannut varaosia TMS taululle noin 2 - 4 vuodeksi eteenpain ja OTIS
Oy vastaavalle ohjaukselle noin 4 vuodeksi eteenpain.

Hissikonsultit HS Oy, Keskikatu 13 G 1, 05800 Hyvink&a, Puh: 019 450 960, Y-tunnus: 1865344-8, Alv.rek, www.hissikonsultit.fi
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Toimenpide-ehdotus:
Peruskorjaus toimenpiteet henkildhissille:
Suosittelemme peruskorjausten aloittamista noin 1 - 3 vuoden aikana.
- ohjaus- ja kayttojarjestelmien uusimiset
- koneiston uusiminen kannatuskoysineen
- tasonovien lapikaynti korjaukset
- nappien, nayttéjen, koskettimien ja lukkojen uusimiset
- konehuoneen, kuilun ja korin sahkojohtojen uusimiset

- Kkorin sisustukset ja kunnostukset

Kustannusarvio vuonna 2019 hintatasolla:

- noin 410.000 - 440.000 €, sisaltaen ALV 24 % / 9 hissia
- toimitusaika noin 5 - 8 kuukautta
- asennusaika noin 4 - 5 viikkoa / hissi
1. Tasonovien, edustojen ja valipaneelien maalaukset RAL varisavyyn

Kustannusarvio vuoden 2019 hintatasolla:

- noin 68.000 - 85.000 €, sisaltaen ALV 24 %, 9 hissia
- toimitusaika noin 1 - 2 kuukautta tai peruskorjauksien yhteydessa
- asennusaika noin 3 - 4 paivaa / hissi

EU:n komission suosituksia hissiturvallisuuden parantamiseksi:

Kustannusarvio vuoden 2019 hintatasolla:
- uusi hissikori ja korin automaattiovet (taiteovet) turvallisuuden lisaamiseksi
- noin 72.000 - 90.000 €, sisaltaen ALV 24 %, 9 hissia
- toimitusaika noin 4 - 6 kuukautta tai peruskorjauksen yhteydessa

- asennusaika noin 3 - 5 paivaa / hissi, peruskorjauksen yhteydessa

Jos kerrostasoille ollaan suunnittelemassa automaattiovia, on halvempaa
uusia hissi kokonaisuudessaan.
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Suosittelemme vaihtoehtoisesti:
Uudet henkilohissit automaattiovilla ns.” avaimet kateen” toimituksella
Kuilujen mittoja:

Hissinkuilujen leveys noin 1300 mm, syvyys noin 2100 mm, alasuojatila
noin 1200 mm ja ylasuojatila noin 3500 mm.

Hissit uusimalla saadaan hissien nykyisia mittoja suurennettua seuraavasti:

Nykyisien hissien kuormitus 4 henk. / 325 kiloa, korien leveys noin 900 mm,
syvyys 1600 mm ja korkeus 2200 mm. Tasoilla kdantoovet valoaukolla
900 x 2000 mm. Hissien nopeudet 0.63 m/s.

Uusien hissien kuormitus noin 8 henk. / 600 kiloa, kori leveys noin 900 - 1000 mm,
syvyys noin 1650 - 1700 mm.

Nykyisiin kuiluihin saisi noin 750 x 2000 mm leveat automaattiovet. Uusien
henkilohissien nopeus 1.0 m/s.

Kustannusarvio vuoden 2019 hintatasolla:

- hissityyppi konehuoneeton tai konehuoneellinen vaihteeton koneisto
- kuorma noin 8 henkiléa / 600 - 620 kg, nopeus 1.0 m/s

- automaattiovien koko noin 750 x 2000 mm

- noin 700.000 - 780.000 €, sis. ALV 24 % / 9 hissia

- toimitusaika noin 6 - 8 kuukautta

- josta asennusaika noin 6 - 7 viikkoa / hissi

Hintojen nousu on ollut noin 2 - 4 % vuodessa.
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Halutessanne hoidamme puolestanne urakkatarjouspyyntojen laadinnan seka
vertailun, urakkaneuvotteluissa mukana olemiset, sopimusten laadinnan, tyon
valvonnan, vastaanottotarkastuksen ja takuuajan valvonnan seka tyonvastaanoton.
Hoidamme mydés laskujen tarkastukset ja valvonnat.

Palveluterveisin
Hyvinkaa 24.7.2019

Hissikonsultit HS Oy

Esa Seppanen

GSM 040 841 7465

esa.seppanen@hissikonsultit.fi
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2 YHTEYSTIEDOT

2.1 Kohteen tiedot

Rouvienpolku 11 & Linnanrakentajantie 11
00810 Helsinki

2.2 Tilaaja

Asuntosaation asumisoikeus Oy / Asokodit
Minna Kuutti - projektipaallikko

Leankatu 3

00240 Helsinki

2.3 Tutkimuksen tekijat

Matias Surakka, Rl
Innocate Oy
Jokikatu 14

06100 Porvoo
info@innocate.fi

2.4 Tutkimuksen ajankohta

Kenttatutkimukset 17.06.2019. Raportin toimitus 11.07.2019.
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Rakennuttaminen, projektinjohto ja valvonta info@innocate.fi
Konsultointi ja koulutus Toimisto 0400 339774

Suomen Yrittéjien jasen
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3 KOHTEEN KUVAUS

Tutkimukset kohdistuvat 1990-luvun lopulla rakennettuun kokonaisuuteen, joka
koostuu kahdesta kiinteistokokonaisuudesta (Rouvienpolku 11 & Linnanrakentajantie
11). Linnanrakentajantie 11 on sijoittunut kahteen kiinteistodn, kun taas
Rouvienpolku 11 sijoittuu yhteen suureen kiinteistokokonaisuuteen (kuva 1).

Sininen =Rouvienpolku 11

Kuva 1. Asemapiirros.
4 TUTKIMUKSET

4.1 Kuntotutkimuksen sisalto

Tutkimuksen tarkoituksena on tutkia molempien kiinteistokokonaisuuksien
julkisivujen kuntoa silmamaaraisesti seka julkisivuista otetuista betoninaytteista
laboratoriotutkimuksin. Lisaksi tutkimuksessa on tarkoitus tarkastella
silmamaaraisesti nostimesta kasin parvekkeiden kuntoa.

Linnanrakentajantien puoleinen julkisivupinta on rapattu julkisivu, jota on tarkoitus
tarkastella aistinvaraisesti.

Linnanrakentajantie 11 erillisen kiinteiston kaikki julkisivut ovat pinnoitettuja
muottipintaisia betonielementteja.

Rouvienpolulle, sisapihalle ja Margaretanpolulle nakyvat julkisivupinnat ovat myés
muottipintaisia pinnoitettuja elementteja. Muottipintaisia julkisivupintoja tutkittiin
aistinvaraisesti seka poranadytteiden avulla. Molempien kiinteistdjen parvekkeita
tutkittiin aistivaraisesti. Kiinteistojen sokkeleita on tarkoitus tarkastella
aistinvaraisesti.
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Muottipintaisista julkisivuista otettiin yhteensa 8 kpl porandytteita 50 mm
halkaisijaltaan olevia betonilieridita. Poratuista naytteista 6 kpl Iahetettiin laboratorio
tutkimuksiin. Osasta naytteista otettiin useampi kuin yksi selvitettava asia.

Laboratoriotutkimuksia teetettiin seuraavasti:

- 3 kpl vetolujuuden maaritysta

- 3 kpl ohuthieanalyysia

- 3 kpl karbonatisoitumisen maaritysta
- 1 kpl kloridipitoisuuden maaritysta.

Kuntotutkimus perustuu kohteella tehtyihin aistinvaraisiin havaintoihin,
pintojen koputteluun seka kuntotutkimuksen yhteydessa otettuihin
materiaalinaytteisiin ja naytteista teetettyihin laboratoriotutkimuksiin.

4.2 Tutkimuksen ajankohta ja tavoite

Rakenteiden kenttatutkimukset tehtiin 17.6.2019. Kuntotutkimuksen tarkoituksena oli
selvittaa julkisivujen kuntoa seka niiden korjaustarve. Tutkimuksen yhteydessa oli
tarkoitus myds silmamaaraisesti tarkastella kohteiden parvekkeiden kuntoa.

4.3 Kuntotutkimuksen lahtotiedot

Julkisivuihin vaikuttavia rasitustekijoita ovat esimerkiksi sateily, lampo, kosteus,
erilaiset haitalliset aineet, tuuli seka pakkasrasitus. Rasitustekijoiden ankaruus
vaihtelee riippuen mm. rakennuksen sijainnista, ymparistosta, korkeudesta,
ilmansuunnasta ja yksityiskohdista. Aluksi haitat ovat usein ulkonadéllisia, mutta
betonijulkisivujen vaurioituminen saattaa aiheuttaa turvallisuusriskeja. (BY 42 -
Betonijulkisivun kuntotutkimus)

Suomalaisten julkisivujen ja parvekkeiden osalta merkittavimmat
rapautumismekanismit ovat: betonin pakkasrapautuminen, raudoitteiden korroosio
karbonatisoitumisen tai kloridirasituksen seurauksena.
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4.4 Tutkimuksen apuvalineet
Tutkimuksen yhteydessa kaytettiin seuraavia apuvalineita:
- nostokoriauto
- timanttiporauskalusto, pora @ 50 mm
- digitaalikamera
- kirvesmiehen varusteet.
4.5 Laboratoriotutkimukset
Rakenteista otettujen naytteiden laboratorioanalyysit suoritettiin Labroc Oy:n
toimesta.
Labroc Oy
Metsanneidonkuja 6
02130 Espoo
4.6 Kaytdssa olevat asiakirjat
Kaytdssa oli kohteiden julkisivupiirrokset.

5 JULKISIVUT

5.1 Julkisivujen silmamaarainen tarkastelu
Tarkastelu tehtiin paaosin nostokorista ja osittain maanpaalta. Tarkastelu paastiin
suorittamaan lahes kaikista julkisivusuunnista. Linnanrakentajantielle oleva rapattu
julkisivu paastiin tarkastamaan nostokorista kasin vain Rouvienpolun ja
Linnanrakentajantien kulmasta, muuten rapatun pinnan tarkastelu tehtiin maasta
kasin.
Linnanrakentajantien ja Rouvienpolun kulmassa rapatussa julkisivupinnassa ei
havaittu pakkasvaurioita ja todettiin koputtelun avulla pintojen olevan hyvin kiinni
alustassaan. Ainoastaan porraskaytavan kohdalla Linnanrakentajantien suuntaan
porrastornin yldosan rappaukset olivat pahasti rapautuneet ja irti alustastaan (kuva
1).
Rouvienpolun luoteissuunnan julkisivun ikkuna-aukkojen kohdalla
julkisivuelementissa on havaittavissa halkeilua. Halkeilu toistuu useissa kohdissa
Rouvienpolun puoleisella julkisivulla (kuva 3).
Julkisivuilla havaittiin yksittaisia nakyvia betoniteraskorroosiovaurioita. Toisessa
kohdassa raudat ovat nakyvissa julkisivuelementin pinnassa (kuva 4) ja toisessa
rapautuminen on aiheuttanut betonin halkeilun elementin nurkassa (kuva 5).
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Kaikkien kiinteistdjen sivuilla oli huomattavissa elementtisaumojen halkeilua ja
saumojen irtoamista tartuntapinnoista. Elementtisaumojen tuuletus on hoidettu
saumoihin asennetuilla tuuletusputkilla. Julkisivujen elastiset saumaukset ovat
kayttdikansa paassa (kuva 6 ja 7).

Julkisivuista porattujen naytteiden silmamaaraisessa tarkastelussa ei havaittu
merkittavaa rapautumista. Naytteiden suojabetonipeitepaksuuksissa ei havaittu
puutteita.

Sokkelit ovat laattapintaisia terasbetonisokkeleita. Sokkeleiden laattapinnoissa ei
havaittu silmamaaraisesti rapautumista. Sokkeleiden elastiset saumat ovat paikoin
haljenneet ja irti alustastaan.

Rapatun julkisivun ja laattapintaisen sokkelin saumassa on havaittavissa mustia
valumajalkia (kuva 9). Valumat ovat mahdollisesti bitumimassaa.

Ikkunapelteja ei ole tiivistetty ikkunaukkojen pieliosiin (kuva 10).

5.2 Julkisivujen laboratorio tutkimukset

Julkisivuelementeista otettiin timanttiporalla (@ 50 mm) yhteensa 8 naytekappaletta
laboratoriotutkimuksia seka silmamaaraista tutkimista varten.

Naytteista 6 kappaletta lahetettiin laboratoriotutkimuksiin alla olevan taulukon
(Taulukko 1) mukaan:

Taulukko 1. Laboratoriotutkimukset

Nayte nro Tehtava tutkimus naytetiedot
Ulkokuorielementti, Rouvienpolku 11,
2 Vetolujuus + Kloridi julkisivu lounaaseen (paaty
Rouvienpolulle)
4 Ohuthie + Rouvienpolku 11, ulkokuorielementti,
Karbonatisoituminen julkisivu luoteeseen Rouvienpolulle
. Rouvienpolku 11, ulkokuorielementti,
5 Ohuthie . 'p. o
julkisivu kaakkoon sisapihalle
Linnanrakentajantie 11,
6 Vetolujuus ulkokuorielementti, julkisivu lanteen
(Rouvienpolulle)
. Linnanrakentajantie 11,
Vetolujuus + . Co
7 g . ulkokuorielementti, julkisivu lanteen
Karbonatisoituminen .
sisapihalle
. Linnanrakentajantie 11,
Ohuthie + . . .J -
8 . , ulkokuorielementti, julkisivu eteldan
Karbonatisoituminen
Margaretanpolulle
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5.3 Karbonatisoitumissyvyydet ja terasten betonipeitteiden paksuudet

Taulukossa 2 on esitetty koekappaleista mitatut karbonatisoitumissyvyydet ja mitatut
terasten betonipeitepaksuudet.

Taulukko 1. Karbonatisoitumissyvyydet

Nayte | Karbonatisoituminen
min-max/ka. (mm)
ulkopinta 2-40/6

4| sisapinta 2-13/8
ulkopinta 1-5/3
5|sisapinta 1-3/3
ulkopinta 6-14/7

7| sisapinta 0-4/2
ulkopinta 3-10/8

8 | sisapinta 8-12/10

Naytteen 4 ja 8 terds (4mm) sijaitsee 35 mm naytteen ulkopinnasta. Sen tartunta on
tiivis ja ei ole ruostunut. Betonissa on muovinen raudoitusvalike.

Laboratoriotutkimusten mukaan karbonatisoituminen ei ole edennyt syvalle betoniin
eika se ole saavuttanut terassyvyytta. Teraksissa ei havaittu ruostetta.

Naytteiden tarkemmat analyysit [0ydat liitteind olevista laboratoriotutkimusten
raporteista.

5.4 Kloridipitoisuus

Yhdesta naytteesta otettiin kloridipitoisuus. Kloridipitoisuuden koe suoritettiin
titraamalla standardin SFS-EN 14629 mukaan (Volhardin menetelma).

Taulukko 2. Kloridjpitoisuudet

Niyte Rakenneosa Kloridipitoisuus betonin painosta
(%)
2 Julkisivuelementti <0,01 %

Kloridipitoisuuden kriittisena arvona voidaan pitaa 0,03...0,07 p-%:a (By 42 -
Betonijulkisivun kuntotutkimus). Mikali kloridipitoisuus ylittaa taman raja-arvon,
kasvaa teraskorroosioriski seuraavasti.

Tulosten mukaan kloridipitoisuus ei ole kohonnut, joten talla hetkella
teraskorroosioriskia ei ole.
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5.5 Vetokoe
Julkisivujen naytteista kolmelle tehtiin vetolujuuskoe. Koe suoritettiin laboratoriossa
standardin SFS 5445 mukaan. Kokeessa kaytetty vetolaite on Proceq DY-225.

Vetolaitteen mittausepavarmuus on + 0,30-2,02 %. Laite on kalibroitu 01/2019.

Vetolujuuskokeen tulokset on esitetty taulukossa 4.

Taulukko 3. Vetolujuudet

Tulos
3 R t t
Nayte akenneosa ® MN/m2 Murtokohta
UI'kokuorleIem‘entt‘l,' 35-40 mm
2 Rouvienpolku 11, julkisivu | 45 2,1 . ,
ulkopinnasta, leikkaa
lounaaseen
Linnanrakentajantie 11,
6 ul.kok.uprleluementtl, 45 22 §7-65 mm.
julkisivu lanteen ulkopinnasta, leikkaa
Rouvienpolulle
Linnanrakentajantie 11,
ulkokuorielementti, 24-40 mm
7 o 45 3,7 . .
julkisivu lanteen ulkopinnasta, leikkaa
sisapihalle

Vetolujuusarvoja < 1,0 MN/m2 voidaan pitaa tyypillisina rapautuneille betoninaytteille
ja 1,5 MN/m2 ylittavissa naytteissa ei yleensa ole merkittavaa rapautumaa (BY 42
Betonijulkisivun kuntotutkimukset).

Naytetulokset eivat anna viitteitd betonien merkittavasta rapautumisesta.
5.6 Ohuthieanalyysi

Ohuthieanalyysi tehtiin kolmelle poratulle betoninaytteelle. Ohuthieanalyysi on
akkreditoitu menetelma ja analyysissa sovelletaan standardia ASTM C 856-18a.
Hieen koot olivat valilla 48 x 28 x (0,02-0,025) mm.

Ohuthieanalyysissa on arvioitu naytteiden laatua ja kuntoa asteikolla hyva-tyydyttava-
valttava-heikko. Osasta ohuthiendytteista mitattiin myds karbonatisoituminen. Niiden

tulokset on kasitelty kappaleessa 5.1.

Ohuthieanalyysin tulokset nahtavilla taulukossa 5.
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Taulukko 4. Ohuthieanalyysitulokset

Ndyte Rakenneosa Laatu Kunto Rapautuneisuus
4 ulkokuorielementti/ulkopinta vdvEEEYE hvvs oi rapautumaa
0-48mm yvay y P
ulkokuorielementti/ulkopinta . . .
5 0-48mm tyydyttava hyva ei rapautumaa
ulkokuorielementti/ulkopinta . . .
8 0-48mm hyva hyva ei rapautumaa

Betonit ovat tutkimusten mukaan tasalaatuisia ja niiden tiivistys on paaosin
onnistunut. Betonit ovat huokostettuja ja huokosrakenteen perusteella arviolta
pakkasenkestavia kosteusrasituksessa. Huokosissa ei havaittu merkittavia kiteita.
Naytteiden pinnoitteet ovat hyvakuntoisia ja kiinni alustassaan.

Naytteiden yksityiskohtaisemmat tutkimustulokset |oytyvat liitteesta 4
6 PARVEKKEET

6.1 Parvekkeiden silmamaarainen tutkiminen

Tutkimusten aikana ei kayty yhdenkaan parvekkeen sisalla vaan tutkimukset tehtiin
aistinvaraisesti parvekkeiden ulkopuolelta. Tarkastelu suoritettiin osittain
nostokorista ja osittain maanpaalta. Parvekkeen rakenteille ei suoritettu naytteiden
poraamista eika laboratoriotutkimuksia.

Silmamaaraiseen havainnointiin perustuen merkittavimmat vauriot rajoittuvat
parvekekaiteisiin. Parvekekaiteiden maalipinnat ovat paikoin puhki ja kaiteiden
metalliosissa on paikoittain ruostevaurioita (kuva 13 & kuva 14).

Silmamaaraisten havaintojen mukaan parvekkeen pieliseinat ovat
maalattuja/pinnoitettuja. Parvekelaatan alapinnat ovat betonipinnalla.

Vain osa parvekkeista on lasitettuja. Lasitettujen parvekkeiden sisdpuolien pinnat
eivat ole niin suurella saarasituksella kuin parvekkeet, joissa lasituksia ei ole.
Perustuen muiden julkisivupintojen havaintoihin, voidaan olettaa, etta myos
parvekkeiden sisdpuolella olevat elementtisaumat ovat teknisen kayttoikansa
lopussa.

Parvekkeiden vedenpoistojarjestelma on toteutettuna putkijarjestelmana, joka kulkee
jokaisen parvekekerroksen lavitse. Putkiston kuntoa ei voitu tarkastella tutkimusten
aikana (kuva 15).

Silmamaaraisessa tarkastelussa ei havaittu merkittavia parvekkeiden sisapuolisten
pintojen rapautumista. Vain muutamia rapautumiskohtia havaittiin
kenttatutkimusten aikana (kuva 16).
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7 JOHTOPAATOKSET

7.1 Julkisivut

Linnanrakentajantien ja Rouvienpolun kulmassa sijaitsevan julkisivun porraskaytavan
kohdalla olevan julkisivun rappauksen vaurioituminen (valokuvaliitteen kuva 2)
aiheuttaa kohonneen kosteusrasituksen ulkoseinarakenteelle. Vaurioitunut rappaus
aiheuttaa putoavan rappauksen vaaran. Vaurioitunut rappaus muodostaa myos
visuaalisen haitan.

Rouvienpolku 11:n luoteissuunnan muottipintaisessa maalatussa julkisivupinnassa
havaitut ulkoseinan betonipinnan halkeamat (valokuvaliitteen kuva 3) aiheuttaa
julkisivun kohonneen kosteusrasituksen. Halkeamat kiihdyttavat julkisivun
rapautumista.

Julkisivujen elementtisaumauksien vauriot aiheuttavat kohonneen kosteusrasituksen
ulkoseinarakenteille. Elementtisaumat ovat teknisen kayttdikansa loppupadssa.

Taloyhtiéiden yhteisen sisapihan ja Rouvienpolun puoleisten julkisivujen kasvillisuus
on lahella sokkelia. Liian lahelld rakenteita oleva kasvillisuus aiheuttaa rasituksen
sokkelirakenteille.

Julkisivuista otettujen naytteiden vetolujuuskokeiden tulokset olivat hyvia ja tulokset
eivat anna viitteita rapautumisesta. Ohuthieanalyysin mukaan julkisivunaytteiden
laadut olivat tyydyttavia tai hyvia. Kaikki tyydyttavat ndytteet olivat saaneet
kuntoluokituksensa pienten mikrohalkeilujen vuoksi, jotka ovat syntyneet betonin
kovettumisessa. Mikrohalkeilulla ei laboratorion mukaan talla ei ole vaikutusta
julkisivun kuntoon tai sailyvyyteen. Ohuthieanalyysissa ei mydskaan todettu
pakkasrapautumia ja tulosten mukaan betonit ovat huokostettuja ja
huokosrakenteen perusteella arviolta pakkasenkestavia kosteusrasituksessa.
Julkisivupintojen pinnoitteet ovat hyvakuntoisia ja kiinni alustassaan.

Laboratoriotutkimusten mukaan karbonatisoituminen ei ole edennyt syvalle betoniin
eika se ole saavuttanut terassyvyytta. Teraksissa ei havaittu ruostetta. Tutkitun
julkisivunaytteen kloridipitoisuus oli tavanomainen ja talta osin betoniteraksien
korroosioriski ei ole kohonnut.

Tutkimusten perusteella julkisivuelementtien suojabetonipeitepaksuuksissa ei
todettu puutteita, eika siten tule olemaan julkisivujen kayttdikaa maaritteleva tekija.
Mydskaan merkkeja pakkasrapautumisesta ei ole, joten pakkasrapautuminen ei ole
korjaustarvetta madritteleva tekija.
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7.2 Parvekkeet

Parvekkeiden teraskaiteiden maalipinnan vauriot altistavat terdsosat korroosiolle.

Parvekkeiden sisapuolisia elementtisaumoja ei kyetty tarkistamaan. Voidaan
kuitenkin olettaa, ettd sadrasitetuimmilla ilmansuunnilla elementtisaumojen
halkeilua, irtoamista ja kovettumista olisi havaittavissa. Elastisten saumamassojen
tekninen kayttoika on 10-15 vuotta.

8 TOIMENPIDESUOSITUKSET

8.1 Yleista toimenpidesuosituksista

Kiinteiston kunnossapidon kannalta on suositeltavaa laatia kiinteiston
korjaustarvesuunnitelma. Korjaustarvesuunnitelma laaditaan eri rakenneosien
kuntotutkimustuloksia apuna kayttaen.

Korjaustarvesuunnitelman laadinnassa tulee huomioida kiinteistén korjaustarpeen
lisaksi kiinteiston taloudellinen tilanne, seka talouden ja rakenneosien kestava
kehitys. Usein em. kestdva kehitys saavutetaan, kun korjaushankkeet tehdaan
hallitusti ja pidempi aikajanne huomioiden.

Hallitussa kiinteistonpidossa eri rakenneosien korjaushankkeita pyritaan
yhdistamaan siten, ettd saavutetaan seka taloudellisesti, ettd asumismukavuuden
kannalta jarkevia korjaushankekokonaisuuksia. Nain ollen usein kannattaa yhdistaa
sellaisienkin rakenneosien yhteiskorjausta, jotka eivat valttamatta
yksittaistarkastelussa vaadi vain rakennusteknisen tarkastelun perusteella
samanaikaista korjausta.

Tassa kappaleessa - 8 TOIMENPIDESUOSITUKSET - on esitetty rakennekohtaisia
toimenpidesuosituksia. Ennen korjaushankkeiden aloitusta on ehdottoman
suositeltavaa tarkastella kiinteiston kestavaa kehitysta seka selvittaa mahdollisia eri
rakenneosien korjauksien yhdistamista.

8.2 Julkisivut

Suositellaan, ettd Linnanrakentajantien ja Rouvienpolun kulmassa olevan
porrastornin yldosan levyrappaus uusittaisiin mahdollisimman pian. Rappauspinta on
irti alustastaan ja taten turvallisuusriskina alla kulkeville ihmisille. Tama ty6
suositellaan tehtavaksi 0...1 vuoden kuluessa.

Rouvienpolun puoleisen julkisivut (luoteeseen, valokuvaliitteen kuva 3) halkeamat
suositellaan korjattavan 1...3 vuoden kuluessa.

Julkisivut on suositeltavaa pesta ja huoltomaalata 1...5 vuoden kuluessa.
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8.3 Elementtisaumaukset

Suositellaan kaikkien julkisivujen, sokkeleiden ja parvekkeiden elastisien saumauksien
uusimista 0...1 vuoden kuluessa.

8.4 Parvekkeet

Parvekkeiden elastisien saumauksien uusimisen lisaksi suositellaan parvekkeiden
teraskaiteiden huoltomaalausta 0...3 vuoden kuluessa.

Liitteet:

LIITE 1: karbonatisoitumisraportti

LIITE 2: kloridianalyysiraportti

LIITE 3: vetolujuuskokeen raportti

LIITE 4: ohuthietutkimusraportti

LIITE 5: valokuvaliite

LIITE 6: julkisivujen ndytteidenottokartat
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KLORIDIPITOISUUDEN MAARITYS
Tilaaja: Contrust Oy
Kohde: Rouvienpolku 11 & Linnanrakentajantie 11|Tilauspéiva: 18.6.2019
Projektinumero: Toimituspaiva: 18.6.2019
Menetelmat:
Koe suoritettiin titraamalla tilaajan toimittamista ndytteistd standardin SFS-EN 14629 mukaan (Volhardin menetelmd). Tulokset
koskevat vain tutkittuja ndytteitd. Labroc Oy vastaa toimeksiannoista KSE 2013 mukaisesti.
TULOKSET:
Niyte [Materiaali / tila tai rakennusosa Kuivapaino Cl -pitoisuus Tyyppi
gl [p-%]
Ulkokuorielementti, Rouvienpolku 11, julkisivu
2 s . 5,07 <0,01 Kappale
lounaaseen (paaty Rouvienpolku)

q

Sonja Vuori, Tutkija, Kemisti
p. 040 552 2339, sonja.vuori@labroc.fi
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Tilaaja: Contrust Oy

Rouvienpolku 11 & Linnanrakentajantie

Kohde: 11 Tilauspaiva: 18.6.2019
Projektinumero: Toimituspaiva: 18.6.2019
Menetelmit:

Madritys suoritettiin tilaajan toimittamista naytteistd standardin SS 137242:1988 mukaisesti betonilierion halkaistulta pinnalta. Tulokset
koskevat vain tutkittuja naytteitd. Labroc Oy vastaa toimeksiannoista KSE 2013 mukaisesti.

TULOKSET:

Niyte |Materiaali/ tila tai rakennusosa

(mm)

Ulko-/ylapinta
minimi-maksimi/ keskiarvo

Ala-/sisdpinta
minimi-maksimi/ keskiarvo
(mm)

7 |lanteen sisapihalle

Linnanrakentajantie 11, ulkokuorielementti, julkisivu

6-14/7

0-4/2
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Tilaaja: Contrust Oy

Rouvienpolku 11 & Linnanrakentajantie
Kohde: 11 Tilauspaiva: 18.6.2019
Projektinumero: Toimituspaiva: 18.6.2019
Menetelmit:

Madritys suoritettiin tilaajan toimittamista naytteistd standardin SS 137242:1988 mukaisesti betonilierion halkaistulta pinnalta. Tulokset
koskevat vain tutkittuja naytteitd. Labroc Oy vastaa toimeksiannoista KSE 2013 mukaisesti.

TULOKSET:
Ulko-/ylapinta Ala-/sisdpinta
Niyte |Materiaali/ tila tai rakennusosa minimi-maksimi/ keskiarvo | minimi-maksimi/ keskiarvo
(mm) (mm)
Linnanrakentajantie 11, ulkokuorielementti, julkisivu
7 |lanteen sisapihalle 6-14/7 0-4/2
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VETOLUJUUS

Tilaaja: Contrust Oy

Kohde: Rouvienpolku 11 & Linnanrakentajantie 11 Tilauspaiva: 18.6.2019

Projektinumero: Toimituspaiva: 18.6.2019

Menetelmit:

Koe suoritettiin tilaajan toimittamista ndytteistd laboratoriossa standardin SFS 5445 mukaan. Kokeessa kaytetty vetolaite on Proceq DY-225. Vetolaitteen

mittausepavarmuus on + 0,30-2,02 %. Laite on kalibroitu 01/2019.

Vetokoe betonista suoritetaan uudelleen, jos tulos alittaa 1,5 MN/m2. Mahdollinen uusintaveto merkitty *.
Tulokset koskevat vain tutkittuja ndytteitd. Labroc Oy vastaa toimeksiannoista KSE 2013 mukaisesti.

TULOKSET:
Nayte [Materiaali / tila tai rakennusosa @ P:l::s IV-IrI:IJI/(::Z Murtokohta ja -tapa Poikkeama
Ulkokuorielementti, Rouvienpolku
2 |11, julkisivu lounaaseen (paaty 45 40 2,1 [35-40mm ulkopinnasta, leikkaa -
Rouvienpolku)
Linnanrakentajantie 11,
6 |ulkokuorielementti, julkisivu ldnteen | 45 87 2,2 -
(Rouvienpolulle) 57-65mm ulkopinnasta, leikkaa
Linnanrakentajantie 11,
7 ulkokuorielementti, julkisivu lanteen | 45 68 3,7 -

sisapihalle

24-40mm ulkopinnasta, leikkaa

Kimmo Peura, Tutkija, Laborantti
p. 050 409 1030, kimmo.peura@Ilabroc.fi
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o FINAS
% Finnish Accreditation Service

iy T314 (EN ISO/IEC 17025)

OHUTHIEANALYYSI

Tilaaja:
Contrust Oy, Eero Peltoniemi

Tilaus-/ toimituspéiva:
18.6.2019

Kohde/ projektinumero:
Rouvienpolku 11 ja
Linnanrakentajantie 11

Naytetunnukset: Naytteiden materiaali, muoto | Niytepreparaatti:

4,5,8 ja koko: Ohuthie 48 mm x 28 mm
Betoni, poralieriot @ 45 mm (paksuus 0,020-0,025 mm)

Menetelma:

Tilaajan toimittamat ndytteet tutkittiin stereomikroskoopilla ja niista valmistetut ohuthieet polarisaatio-

mikroskoopilla. Ohuthieanalyysi on akkreditoitu menetelma ja analyysissa sovelletaan standardia ASTM C 856-18a.

Tiilianalyysi ei kuulu akkreditoinnin piiriin. Ndytteenotosta vastaa tilaaja. Ohuthieet on valmistettu tilaajan

osoittamasta naytepinnasta pintaa vastaan kohtisuoraan. Tulokset koskevat vain tutkittuja ndytteitd. Labroc Oy

vastaa toimeksiannoista KSE 2013 mukaisesti.

YHTEENVETO/ TULOSTEN ARVIOINTI:

Taulukossa on arvioitu naytteiden laatua ja kuntoa asteikolla: HYVA, TYYDYTTAVA, VALTTAVA ja HEIKKO.
Karbonatisoituminen on mitattu ohuthieesta ja/tai fenoliftaleiiniliuoksella lierion halkaistulta pinnalta.

Rapautuneisuutta on kuvattu asteikolla 0-4: O - ei rapautumaa, 1-vahdista, 2-orastavaa, 3-kohtalaista, 4-voimakasta.

Niyte: | Rakenneosa/ | Laatu: Kunto: | Karbonatisoituminen | Huokostus/ Rapautu-
ohuthiepinta: min-max/ka. (mm): huokostdytteet: | neisuus:
4 ulkokuori- tyydyttava hyva ulkopinta 2-40/6 on/ei 0
elementti/ sisdpinta 2-13/8
ulkopinta
0-48 mm
5 ulkokuori- tyydyttava hyva ulkopinta 1-5/3 on/ei 0
elementti/ sisdpinta 1-3/3
ulkopinta
0-48 mm
8 ulkokuori- hyva hyva ulkopinta 3-10/8 on/ei 0
elementti/ sisdpinta 8-12/10
ulkopinta
0-48 mm

OULU: TEKNOLOGIANTIE 11, 90590 OULU, PUH. 010 524 9580 | TAMPERE: MANTYHAANTIE 1, 33800 TAMPERE, PUH. 010 524 9582
ESPOO: METSANNEIDONKUJA 6, 02130 ESPOO, PUH. 010 524 9581 | HELSINKI: MALMINKAARI 10, 00700 HELSINKI, PUH. 010 524 9583

WWW.LABROC.FI | Y-TUNNUS: 2544332-6
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LAATU JA MIKRORAKENNE:

- betonit ovat tasalaatuisia ja niiden tiivistys on padosin onnistunut (betonissa 4 on
muutamia onkaloita)

- sideaine on hyvalaatuista, karbonatisoituminen ei ole keskimaarin edennyt syville
betoniin, se ei ole saavuttanut terdssyvyytta, terdksissa ei ole ruostetta

- kiviaineen tartunnat ovat pddosin hyvat, niitd heikentaa betonin halkeilu/mikrosaroily
(betonit 4 ja 5), terdsten tartunnat ovat hyvat

- betonit ovat huokostettuja, ne ovat huokosrakenteen perusteella arviolta
pakkasenkestavia kosteusrasituksessa

- ulkokuorielementtien 4 ja 5 ulkopinnassa on ennen betonin kovettumista syntyneita
mikrohalkeamia/-sar6ja, mika heikentda betonin laadun tyydyttavaksi (ei vaikuta
kuntoon tai sailyvyyteen)

- huokosissa ei ole merkittavia kiteytymia

- pinnoitteet ovat hyvakuntoisia ja kiinni alustassa

KUNTOON VAIKUTTAVAT TEKIJAT:
- ulkokuorielementtien ulkopinnassa 0-48 mm ei havaittu merkittavia kuntoon
heikentdvasti vaikuttavia tekijoita (rapautuneisuus 0)

OULU: TEKNOLOGIANTIE 11, 90590 OULU, PUH. 010 524 9580 | TAMPERE: MANTYHAANTIE 1, 33800 TAMPERE, PUH. 010 524 9582
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TUTKIMUSTULOKSET:
Nayte: 4
Rakenneosa: Lieriondytteen pituus: Ohuthiepinta:
Ulkokuorielementti, Rouvienpolku 11, 88 mm Ulkopinta (0-48 mm)
julkisivu luoteeseen Rouvienpolulle

YLEISTIEDOT:

naytelierid on ehja ja ulottuu ldpi rakennusosan, sisapinnassa noin 10 mm:n syvyydelld on
pinnansuuntaista mikrosaroilya

ulkopinnassa on 0,4 mm paksu, epdorgaaninen pinnoite (tartunta on tiivis)
karbonatisoituminen on edennyt ulkopinnasta erittdin epatasaisesti halkeamaa myéten
2-40 mm, keskimaarin 6 mm ja sisapinnasta 2-13 mm, keskimaarin 8 mm

terds (@ 4 mm) sijaitsee 35 mm ulkopinnasta (tartunta tiivis, ei ruostetta)

betonissa on muovinen raudoitusvalike

KOOSTUMUS JA MIKRORAKENNE:

betoni on tasalaatuista

kiviaineen tartunnat ovat paaosin tiiviit, mikrohalkeaman yhteydessa osin avoimia
kiviaine on osin kulmikasta (paakivilajit: granitoidit), suurin havaittu raekoko 16 mm,
kiviaine on ehjaa

sideaineen (portlandsementti) mikrorakenne on tasalaatuinen

HUOKOSRAKENNE:

tiivistyminen on suhteellisen hyv3, tiivistyshuokosia tai onteloita (@ < 7 mm) on jonkin
verran (valikkeen kohdalla)

betonissa on suojahuokosiksi (@ 0,02-0,8 mm) luokiteltavia huokosia runsaasti
huokosissa ei havaittu merkittavia kiteytymia

RAPAUTUNEISUUS/SAROILY:

ulkopinnassa on 39 mm:n syvyyteen ulottuva, pintaa vastaan kohtisuora mikrohalkeama
(myotailee kiviainetta, leveys alle 0,04 mm, sideaine on karbonatisoitunut ympariltad)

OULU: TEKNOLOGIANTIE 11, 90590 OULU, PUH. 010 524 9580 | TAMPERE: MANTYHAANTIE 1, 33800 TAMPERE, PUH. 010 524 9582
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Nayte: 5
Rakenneosa: Lieriondytteen pituus: Ohuthiepinta:
Ulkokuorielementti, Rouvienpolku 11, 84 mm Ulkopinta (0-48 mm)

julkisivu kaakkoon sisapihalle

YLEISTIEDOT:
- naytelierid on ehja ja ulottuu lapi rakennusosan
- ulkopinnassa on 0,5 mm paksu, epdorgaaninen pinnoite (tartunta on tiivis)
- karbonatisoituminen on edennyt ulkopinnasta 1-5 mm, keskimaarin 3 mm ja sisdapinnasta
1-3 mm, keskimaarin 3 mm

KOOSTUMUS JA MIKRORAKENNE:
- betoni on tasalaatuista
- kiviaineen tartunnat ovat padosin tiiviit, mikrosardilyn yhteydessa osin avoimia
- kiviaine on osin kulmikasta (p&akivilajit: granitoidit), suurin havaittu raekoko 10 mm,
kiviaine on ehjaa
- sideaineen (portlandsementti) mikrorakenne on tasalaatuinen

HUOKOSRAKENNE:
- tiivistyminen on hyva, tiivistyshuokosia (@ < 4 mm) on vahan
- betonissa on suojahuokosiksi (@ 0,02-0,8 mm) luokiteltavia huokosia runsaasti
- huokosissa ei havaittu merkittavia kiteytymia

RAPAUTUNEISUUS/SAROILY:
- ulkopinnassa 0-48 mm:n syvyydessa on epajatkuvaa pintaa vastaan kohtisuoraa
mikrohalkeilua ja suuntautumatonta mikrosaroilyd (myotailee kiviainetta, leveys alle
0,03 mm)
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Nayte: 8
Rakenneosa: Lieriondytteen pituus: Ohuthiepinta:
Ulkokuorielementti, Linnanrakentajantie 89 mm Ulkopinta (0-48 mm)
11, julkisivu eteladan Margaretanpolulle

YLEISTIEDOT:
- naytelierid on ehja ja ulottuu lapi rakennusosan
- ulkopinnassa on 0,3 mm paksu, epdorgaaninen pinnoite (tartunta on tiivis)
- karbonatisoituminen on edennyt ulkopinnasta 3-10 mm, keskimaarin 8 mm ja sisdapinnasta
8-12 mm, keskimaarin 10 mm
- terds (@ 4 mm) sijaitsee 35 mm ulkopinnasta (tartunta tiivis, ei ruostetta)

KOOSTUMUS JA MIKRORAKENNE:
- betoni on tasalaatuista
- kiviaineen tartunnat ovat tiiviit
- kiviaine on osin kulmikasta (paakivilajit: granitoidit), suurin havaittu raekoko 8 mm, kiviaine
on ehjaa
- sideaineen (portlandsementti) mikrorakenne on tasalaatuinen

HUOKOSRAKENNE:
- tiivistyminen on hyva, tiivistyshuokosia (@ < 5 mm) on vahan
- betonissa on suojahuokosiksi (@ 0,02-0,8 mm) luokiteltavia huokosia runsaasti
- huokosissa ei havaittu merkittavia kiteytymia

RAPAUTUNEISUUS/SAROILY:
- ulkopinnassa 0-48 mm:n syvyydessa ei ole merkittdvaa mikrosaroilya/-halkeilua

dn

&
Tomi Tolppi, Tutkija, Geologi A% Miika Huttu, Tu tkija, Geologi
p. 050 439 5079, tomi .tolppi @l abroc.fi l h p.040 807 3823, miika.huttu@labroc.fi
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Valokuvaliite Asunto Oy Rouvienpolku 11 &

~ . .
Julkisivut Linnanrakentajantie 11,
l n n oca e 17.06.2019 Helsinki
Kuva 1. Linnanrakentajantien ja Rouvienpolun kulmassa olevan porrastornin yldosan rappaus on irti
alustastaan.
Kuva 2. Vesikatteen ja seindn ylosnoston liittymd el ole tiivis. Sijainti Linnanrakentajantien ja Rouvienpolun
kulmassa olevan porraskéytavan yldosassa.
Kuntoarviot ja -tutkimukset Innocate Oy Suomen Yrittéjien jasen
ARK-, RAK- ja IV-suunnittelu Jokikatu 14, 06100 Porvoo Luotettava Kumppani (Tilaajavastuu)
Rakennuttaminen, projektinjohto ja valvonta info@innocate.fi AA- Luottoluokitus (Soliditet Finland)

Konsultointi ja koulutus Toimisto 0400 339774 www.innocate.fi



Valokuvaliite Asunto Oy Rouvienpolku 11 & 2

N Julkisivut Linnanrakentajantie 11,
l n n oca e 17.06.2019 Helsinki

Kuva 4. Terdsten korroosio on aiheuttanut betonin halkeilun. Kuvan kohta on yksittdinen vaurio. Yleisesti
elementtien terdksien suojakerrospaksuus on Hittava.

Kuntoarviot ja -tutkimukset Innocate Oy Suomen Yrittéjien jasen
ARK-, RAK- ja IV-suunnittelu Jokikatu 14, 06100 Porvoo Luotettava Kumppani (Tilaajavastuu)
Rakennuttaminen, projektinjohto ja valvonta info@innocate.fi AA- Luottoluokitus (Soliditet Finland)

Konsultointi ja koulutus Toimisto 0400 339774 www.innocate.fi



Valokuvaliite Asunto Oy Rouvienpolku 11 & 3

N Julkisivut Linnanrakentajantie 11,
l n n Oca e 17.06.2019 Helsinki

Kuva 5. Paikoittain julkisivuelementtien sammaloitumista havaittavissa. Kuvassa nahtavissé myos
elementin kulman halkeama.

Kuntoarviot ja -tutkimukset Innocate Oy Suomen Yrittéjien jasen
ARK-, RAK- ja IV-suunnittelu Jokikatu 14, 06100 Porvoo Luotettava Kumppani (Tilaajavastuu)
Rakennuttaminen, projektinjohto ja valvonta info@innocate.fi AA- Luottoluokitus (Soliditet Finland)

Konsultointi ja koulutus Toimisto 0400 339774 www.innocate.fi



Valokuvaliite Asunto Oy Rouvienpolku 11 & 4

N Julkisivut Linnanrakentajantie 11,
l n n Oca e 17.06.2019 Helsinki

Kuva 7. Elementtisaumat ovat teknisen k3yttoikansa pddssd.

Kuntoarviot ja -tutkimukset Innocate Oy Suomen Yrittéjien jasen
ARK-, RAK- ja IV-suunnittelu Jokikatu 14, 06100 Porvoo Luotettava Kumppani (Tilaajavastuu)
Rakennuttaminen, projektinjohto ja valvonta info@innocate.fi AA- Luottoluokitus (Soliditet Finland)

Konsultointi ja koulutus Toimisto 0400 339774 www.innocate.fi



Valokuvaliite Asunto Oy Rouvienpolku 11 & 5

N Julkisivut Linnanrakentajantie 11,
l n n Oca e 17.06.2019 Helsinki

Kuva 8. Linnanrakentajantielle oleva julkisivupinta on rapattu. Rappauksessa el todettu rapautumista
koputtelun perusteella.

Kuva 9. Sokkelin ja rapatun julkisivun valumajéalkid

Kuntoarviot ja -tutkimukset Innocate Oy Suomen Yrittéjien jasen
ARK-, RAK- ja IV-suunnittelu Jokikatu 14, 06100 Porvoo Luotettava Kumppani (Tilaajavastuu)
Rakennuttaminen, projektinjohto ja valvonta info@innocate.fi AA- Luottoluokitus (Soliditet Finland)

Konsultointi ja koulutus Toimisto 0400 339774 www.innocate.fi



Valokuvaliite Asunto Oy Rouvienpolku 11 & 6

N Julkisivut Linnanrakentajantie 11,
l n n Oca e 17.06.2019 Helsinki

saumaa ole tijvistetty.

Kuva 11. Linnanrakentajantielle ndkyva rapattu julkisivu on silmamadadraisesti hyvdssa kunnossa
(katutasosta tarkastellen).

Kuntoarviot ja -tutkimukset Innocate Oy Suomen Yrittéjien jasen
ARK-, RAK- ja IV-suunnittelu Jokikatu 14, 06100 Porvoo Luotettava Kumppani (Tilaajavastuu)
Rakennuttaminen, projektinjohto ja valvonta info@innocate.fi AA- Luottoluokitus (Soliditet Finland)

Konsultointi ja koulutus Toimisto 0400 339774 www.innocate.fi



Valokuvaliite Asunto Oy Rouvienpolku 11 & 7

N Julkisivut Linnanrakentajantie 11,
l n n Oca e 17.06.2019 Helsinki

Kuva 12. Silmdmadardisen tarkastelun mukaan muottipintaisessa julkisivussa el merkittavia rapautumia
havaittavissa. Hieman likaantumista havaittavissa.

Kuntoarviot ja -tutkimukset Innocate Oy Suomen Yrittéjien jasen
ARK-, RAK- ja IV-suunnittelu Jokikatu 14, 06100 Porvoo Luotettava Kumppani (Tilaajavastuu)
Rakennuttaminen, projektinjohto ja valvonta info@innocate.fi AA- Luottoluokitus (Soliditet Finland)

Konsultointi ja koulutus Toimisto 0400 339774 www.innocate.fi



Valokuvaliite Asunto Oy Rouvienpolku 11 & 8

N Julkisivut Linnanrakentajantie 11,
l n n oca e 17.06.2019 Helsinki

Kuva 14. Kaiteiden maaljpintojen halkeilua.

Kuntoarviot ja -tutkimukset Innocate Oy Suomen Yrittéjien jasen
ARK-, RAK- ja IV-suunnittelu Jokikatu 14, 06100 Porvoo Luotettava Kumppani (Tilaajavastuu)
Rakennuttaminen, projektinjohto ja valvonta info@innocate.fi AA- Luottoluokitus (Soliditet Finland)

Konsultointi ja koulutus Toimisto 0400 339774 www.innocate.fi



Valokuvaliite Asunto Oy Rouvienpolku 11 & 9

N Julkisivut Linnanrakentajantie 11,
l n n Oca e 17.06.2019 Helsinki

Kuva 15. Nuolella osoitettu parvekkeiden vedenpoisto on toteutettu putkijarjeste/mand.

Kuva 16. Parveketornin ylimmdn kerroksen pieli/védlielementin yldreunassa havaittavissa paikallista

rapautumaa.

Kuntoarviot ja -tutkimukset Innocate Oy Suomen Yrittéjien jasen
ARK-, RAK- ja IV-suunnittelu Jokikatu 14, 06100 Porvoo Luotettava Kumppani (Tilaajavastuu)
Rakennuttaminen, projektinjohto ja valvonta info@innocate.fi AA- Luottoluokitus (Soliditet Finland)

Konsultointi ja koulutus Toimisto 0400 339774 www.innocate.fi



Valokuvaliite Asunto Oy Rouvienpolku 11 & 10

N Julkisivut Linnanrakentajantie 11,
l n n Oca e 17.06.2019 Helsinki

Kuntoarviot ja -tutkimukset Innocate Oy Suomen Yrittéjien jasen
ARK-, RAK- ja IV-suunnittelu Jokikatu 14, 06100 Porvoo Luotettava Kumppani (Tilaajavastuu)
Rakennuttaminen, projektinjohto ja valvonta info@innocate.fi AA- Luottoluokitus (Soliditet Finland)

Konsultointi ja koulutus Toimisto 0400 339774 www.innocate.fi



Valokuvaliite Asunto Oy Rouvienpolku 11 & T

N Julkisivut Linnanrakentajantie 11,
l n n oca e 17.06.2019 Helsinki

Kuva 18. Julkisivuissa havaittiin paikallisia maaljpinnan vaurioita. Julkisivut suositellaan pestivéan ja
huoltomaalattavan Idhitulevaisuudessa.

Kuva 19. Sisdankayntikatoksien vedenohjaista on suositeltavaa parantaa tulevien korjauksien

yhteydessa.

Kuntoarviot ja -tutkimukset Innocate Oy Suomen Yrittéjien jasen
ARK-, RAK- ja IV-suunnittelu Jokikatu 14, 06100 Porvoo Luotettava Kumppani (Tilaajavastuu)
Rakennuttaminen, projektinjohto ja valvonta info@innocate.fi AA- Luottoluokitus (Soliditet Finland)

Konsultointi ja koulutus Toimisto 0400 339774 www.innocate.fi
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ASUNTOSAATIO LITE
9.8.2019

Linnanrakentajantie 11 ja Rouvienpolku 11
00810 Helsinki

Peruskorjaushankkeesta aiheutuvat kayttokorvauksien menetykset

Tassa korkotukilainahakemuksemme vapaamuotoisessa liitteessa ilmoitamme
peruskorjaushankkeesta aiheutuvat arvioidut kayttdkorvauksien menetykset Linnanrakentajantie 11
ja Rouvienpolku 11 kohteen osalta. Kohteen asukkaat asuvat huoneistoissa koko
peruskorjaushankkeen ajan eika vaistdéasuntoja taten tarjota. HyvitAmme asukkaille remontista
aiheutuvan asumishaitan johdosta noin yhden kuukauden kayttékorvauksen verran. Arviolta tama
tekee vuonna 2020-2021 koko kohteen osalta noin 134575€ kayttokorvauksien menetyksia.
Pyytaisimmekin, ettd huomioisitte edelld mainitun summan korkotukilainahakemuksessamme
ilmoitetun perusparantamisen tavoitehinnan 12.295.560,00€ lisaksi.

Yhteistyoterveisin,

Minna Kuutti
projektipaallikko
puh. 040 8266 821

Asokodit | Leankatu 3 | FI-00240 Helsinki

Q +358201612230 X myynti+35820 161 2280
www.asuntosaatio.fi | Y-tunnus 0787027-9
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1. YLEISTA

Kuntoarviot ja tutkimuksct

1.1 Tyon tilaaja
Asuntosaation asumisoikeus Oy / Asokodit

Leankatu 3
00240 Helsinki

1.2 Kohteen yhteyshenkilo

Tekninen isannoitsija
Jyrki Haakana
p. 010 6202057

1.3 Kohteen tiedot

Rouvienpolku 11 ja Linnanrakentajantie 11
00810 Helsinki

1.4 Kuntoarvion suorittaja

Matias Surakka, Rl
Innocate Oy
Jokikatu 14
06100 Porvoo

n. 0400 625924

1.5 Kuntoarvion ajankohta
51102016

1.6 Kuntoarvion sisalto
Kuntoarvio perustuu vesikatolla tehtyihin aistinvaraisiin havaintoihin.

Kuntotutkimusraportissa kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat,

1 Hyvakuntoinen, lahes uutta vastaava

2 Tyydyttavassa kunnossa, ei valittomia uusimis- tai korjaustarpeita
kokonaisuutena

Valllavassa kunnossa, uusillava lal korjallava l&hivuosina

Heikossa kunnossa, uusillava lai korjallava valillomasli

RGN

3(27)

I'nocete Cy Suomen Vrittaen ja RAKLEN jEsen

ARK- ja RAK Suunnittclu _oki<atu 14, 0£1C0 Porvoo Luotcttave Kumppen' (T laajavast_u)

Rakenn

uttamine: ja valvonta
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2. KOHTEEN PERUSTIEDOT
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Kuva 2. Linnanrakentajantie 11,_ katto-osat
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2.1 Kiinteisto

Kartoitettu kohde on rakennettu 1990 -luvun lopulla ja se koostuu kahdesta
kiinteistokokonaisuudesta (Rouvienpolku 11 ja Linnanrakentajantie 11)

Kohde on jaettu raportissa kolmeen eri katto-osaan jotka ovat merkattu numeroin 1-3, ilmakuviin 1
ja 2.

Katto-osa 1 - Konesaumakatto, tuulettuva ylapohjarakenne, NR-ristikot ja aluskate

Katto-osa 2 - Singeli, bitumikermikate, betonialusta, kevytsoraeristetila

Katto-osa 3 - Bitumikermikate, umpinainen betonilaatta (osassa katoissa singelia)

Katto-osa 4 - Konesaumattu peltikate / bitumikermikate, ruoteet ja matala tuuletusrako,
levyvillaeriste ja kantava profiilipelti

Kiinteistojen vesikatteena on bitukermikate seka konesaumattu peltikate.

Katon lapivienteina on iv-koneita, ylapohjatilan tuuletusputkia, viemarin tuuletusputkia seka
kattoluukkuja. Vedenpoisto on toteutettu 1 katto-osissa (konesaumattu katto) raystaan ulkopuolisilla
puolipyoreilla sadevesikouruilla josta vedet ohjautuu seinalle asennettujen syoksytorvien kautta
sokkelilinjaan. Vedenpoisto on toteutettu katto-osilla 2 (bitukermikate) rakenteen sisépuolisella
viemarijarjestelmalla. Katto-osilla 3 (parvekkeiden katot) vedenpoisto on toteuttu parvekelaattoihin
asennettujen kattokaivojen kautta josta vedet ohjautuu parvekelaattalinjaan asennettujen
syoksytorvien kautta sokkelilinjaan.

2.2 Taustaa

Kuntoarvion lahtokohtana oli selvittas vesikattojen yleiskunto, seka eri katto-osilla esiintyvat
mahdolliset virheet ja puutteet.

3. YHTEENVETO HAVAINNOISTA

3.1 Ylapohja ja raystaat
Katto-osa |

Katto-osa 1 ylapohjarakenne on ylhaalta alaspain seuraavanalainen:
¢ Tehdaspinnoitettu konesaumattu peltikate
e 22x100mm harvalaudoitus
* Roikkuva aluskate (vain Linnanrakentajantie 11)
* NR kallorislikol ja luulelluva ylapohja
¢ Puhallusvilla
*  Onlclolaalaslo

Ylapohjaan Lulee korvausilinaa alaraystaalla olevan yhlengisen luulelusraon kaulla.
Silmarmaaraiscsli arvioiluna luulclusrako on riillava.

Ylapohjatilaan el ole jarjeslelly poisloilma-aukkoja

Koncsaurmakalleiden luuleluksel on rakennellu luulellumaan rayslaiden kaulla. Silmarmaaraisesli
arvioiluna rayslaan luulclusrako onriillava. Rouvienpolku 11 rakenleissa ci ole kaylelly aluskalella.
Linnanrakenlajantic 11 rakenleissa on kaylelly roikkuvaa aluskalella. Aluskale on asennellu liian
kircalle ja aluskalleessa havillin paikoin reikia. Aluskalleen lillymal lapivientcihin on Livistamatla
Ylapohjatilaan el ole jarjeslelly poisloilma-aukkoja

Ylapohjan lammoneristeend on kaytetty puhallusvillaa.

Palokatkot ovat rakennettu puurakenteisina ja levytetty kipsilevyilla. Palokatkot olivat

silmamaraaisesti arvioituna asianmukaisessa kunnossa.

Kuntoarviot ja tutkimuksct I'nocete Cy Suomen Vrittaen ja RAKLEN jEsen
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Katto-osa 2

Katto-osa 2 ylapohjarakenne on ylhaalta alaspain seuraavanalainen:
*  Suojakiveys (singel)
e 2 kertainen hitsattu bitumikermi
¢ Betoninen kallistusvalu noin 40mm
¢ Kevytsoratila noin 400mm
¢ Ontelolaatasto

Ylapohjaan on suunniteltu korvausilma-aukko raystaspellityksen alta. llman raystaspellityksen
purkua ei pysty toteamaan onko rakenteeseen tehty sisaanottoaukot kevytsoratilaan.
Kevytsoratilan poistollma-aukot ovat tehty Rouvienpolun puolella muoviputkella jonka paissa on
muoviset tuueltushatut ja Linnanrakentajantien puolella muovisilla alipainetuulettimilla.
Poistoilma-aukkojen maara suhteessa kattopinta-alaan on riittarmaton.

Rakennekuvien mukaan kevytsoratilassa kulkee iv kavanvistoja.

Katto-osa 3

Katto-osa 3 ylapohjarakenne on ylhaélta alaspain seuraavanalainen:
* 2 kertainen hitsattu bitumikermi (osassa katoissa on singelia)
* Betoninen parvekkeen kattolaatta n.200mm

Katto-osa 4

Edella mainittujen lisaksi kiinteistoissa on hissien konehuoneiden kattoja. Konehuoneiden katot on
rakennettu kantavan peltiprofillin varaan.

Rakennetta el paase tutkimaan ilman rakenneavausta, mutta todennakoisesti rakenne on ylhaalta
aaspain seuraavanlainen:

*  Konesaumattu peltikate (Rouvienpolku)

e Bitumikermikate (Linnanrakentajantie)

*  Ruodelaudoitus ja noin 50mm tuuletustila
* Lewvilaeriste

*  Kantava profiillipelti

Ylapohjan cri kerroksel ja kalon luulclus on suunnilcllava ja rakennellava silen, ellai kalloon kerry
vesinoyryn dilfuusion tal ilmavirtausten vuoksi haitallisessa maarin kosteutta ja cttd rakenteisiin
mahdollisesli paaseva kosleus voi kuivua.

luulelusvalin on ollava avoin koko suunnilellulla virlausliclla sisaantulokohdasla poisturmiskohlaan
Lapiviennil yims. luuleluseslecl cival saa kalkaisla luulelusvalia niin, clla rakenleescen j&a vain
yhdcella recunalla avoin luulelusvali

kattokaltevuus Min. Tuuletusvali 1) Ilmanottoaukot Poistoaukot
Promillea/katto-m?2 Promillea/katto-m?2

1:40 tai loivempi 300 mm

1:20...1:40 200 mm 25 25

laulukko 1. Tuulelluvan loivan kalon luuleluksen ohjecllinen miloitus 4]

Kuntoarviot ja tutkimuksct I'nocete Cy Suomen Vrittaen ja RAKLEN jEsen
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Kaikkien katto-osien joiden tulisi tuulettua taulukon 1 mukaisesti havaittiin puutteita. Katto-osa 1
tuuletusrako alaraystaalla on riittava, mutta poistilma-aukot puuttuvat Rouvienpolku 11 katoilta
kokonaan ja Linnanrakentajantie 11 katoilla olevien alipainetuulettimien maara ei riita tuuleettamaan
riitavasti ylapohjatillaa.

Katto-osa 2 raystaiden sisaanottoaukkoja ei pystynyt tarkastamaan ilman, etta reunapellitysta olisi
purkanut, mutta silmamaaraisesti arvioituna puutteita tuuletuksen sisaanottoaukkojen mitoituksessa
on myos talla katto-osalla.

Katto-osa 3 on parvekkeen katto ja tuuletus on talla osalla tarpeeton.

Katto-osa 4 on hissikonehuoneiden katot ja Rouvienpolun katon alla havaittin yhtenainen 50mm
tuuletustila. Huomioitavaa ko. katto-osuukisilla on, etta tuuletustilalle ei ole tehty normaalia
tippapellitysta eika myrskypellitysta vaan tuuletustilaan on avoin nakyma.

3.2 Vesikate
Katto-osa 1yht n. 2260m2

Vesikatteet ovat konesaumattuja peltikattoja. Peltind on kaytetty ainevahvuudeltaan O.6rmm
vaaleanharmaaksi (RR21) tehtaalla maalattua peltia.

Maalipinta on paikoin hilseilyt ja hilseilevat kohdat ovat ruosteessa. Myos erikokokoisa viiltoja
esiintyy maalipinnassa etenkin rivisaumojen ylaosissa.

Linnanrakentajantien vesikatetta on paikkamaalattu.

Linnanrakentajantien vesikateessa esintty ruostetta joka peraisin ruostuneista kattoturvatuottesta.
Peltikatteen rivisaurman sisalla ei rivisaurmnan avauskohdalla [Oytynyt sauman tiivistysainetta mika
viittaa siihen, etta sauma-ainetta ei ole kaytetty lainkaan tai ainakaan kaikissa saumoissa.
Rivipeltien saumojen alpaita ei ole kaadettu alas eikd paatyja ole suljettu jolloin vesi paasee
kapillaarisesti sauman sisélle ja voi aiheuttaa ruodelautoinin vaurioita.

Rivipeltien ylapaista loytyy korkanneita nauloja.

Katto-osa 2 yht n. 850m2

Katto-osien kaadot kattokaivoille pain ovat silmamaaraisesti arvoituna riittavar. Muutama kaivo
sijaitsee sellaisessa paikassa jossa lapiviennit estavat veden vapaan virtaamisen kattokaivolle.
Katolla oleva suojasingelissé on runsaasti sammalta ja humusta jotka aiheuttavat lammikoitumista
ja padottavat veden virtausta kattokaivolle.

Kermeissa havaittiin vanhenemisen myota tulleita halkeamia varsinkin niilla osin joissa singelia ei
ollut kermin suojana.

Katolle on tehty vuosien saatossa kermipaikkauksia.

Kermien saumakohdat ovat reunoistaan paikoin auki, mutta kokonaan aukinaisia saumoja el
havaillu

Kallo-osa S yhi n. 240m2

Kallo-osicn kaadol kallokaivoille pain oval silmarnaaraiscsli arvoiluna riillaval.

Parvckaloilla on scké singelilla olevia kalloja scka singelitiomia kalloja joinin on jossain vaihcessa
lisally uusi kermi,

Kalolla oleva suojasingelissa on runsaasli sammalla ja humusla jolka aihcullaval lammikoilumisla
jo padottavat vaden virtausta kattokaivolle.

Kermicn saurmakondissa on paikoin paljon aukinaisia kohlia.

Katto-osa 4 yht n. 180m2

Rouvienpolku 11 puolella hissikonehuoneiden vesikatteet ovat konesaumattuja peltikattoja. Pelting
on kaytetty ainevahvuudeltaan O,6mm vaaleanharmaaksi (RR21) tehtaalla maalattua peltia.
Rivipeltien saumojen alpaita ei ole kaadettu alas eiké paatyja ole suljettu jolloin vesi paasee
kapillaarisesti sauman sisélle ja voi aiheuttaa ruodelautoinin vaurioita
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Linnanrakentajantie 11 pucella hissikonehuoneiden vesikatteet ovat kermikattoja. Kermikattoissa on
kermipaikkoja. Kattojen sivuraystailtd puuttuu reunapuut/holkkarimat. Kermeissa esiintyy paikoin
runsaasti jakalaa.

3.3 Lapiviennit, ylosnostot ja suojapellitykset

Katto-osa 1

Pellitysten ylosnostot (rintataitteet) ovat tehty osin puutteellisesti. Pitkittéiset rintataitteet ovat tehty
joissain kohdin pelkan kittisauman varaan ja seinalta puuttuu kittiura. Kaikki kittisaumat ovat
vanhentuneet ja murtunest.

Poikittaiset rintataitteet ovat tehty paaosin asianmukaisesti.

Hormien taustalta puuttuvat taustakaadot. Osasta |V-hormeista puuttuu valikansi ja hormin
kylkipelti on kaannetty IV-koneen alle siten, etta sadevesi paasee valumaan suoraan pellin alle.
Hormien kyljissa oleviin sahkorasioihin on tuotu sdhko normaalilla mmj kaapelilla. (tulisi olla
kumikaapelia)

Kattoluukkujen kehyksen pellitys on saumattu virheellisesti vesikatteeseen ja kehyksen asemoint|
rivipellin pystysaumoihin nahden on vaarin toteutettu. Kattoluukun kehys on kiinni tai [ahes kiinni
pystyrivia, jolloin se keraa puiden karikkeet ko. kohtaan ja alkaa padottaa vetta ja vaarin saumattu
kehys aiheuttaa vesivuotoriskin.

Viemarin tuuletusputket ovat muovisia ja suojattu asianmukaisesti muovisella jaatymissuojalla.
Katto-osa 2

Kattopollareiden, viemarieden tuuletusputkien seka alipainetuulettimien juurikumit ovat paasoin
kunnossa. Lapivientien juuriumeja on uusitty vuosien saatossa.

Osaan hormien kyljissa oleviin sahkorasioihin on tuotu sahko normaalilla mmj kaapelilla. (tulisi olla
kumikaapelia)

Iv hormien suojapellitykset ovat tehty paaosin siistitsi ja niissa ei esiinny mainittavia puutteita.
Viemarin tuuletusputket ovat muovisia ja suojattu asianmukaisesti muovisella jaatymissuojalla.

Eri katto-osien suojapellityksen rintataitteet (peltisen pystyseinan ja kermikaton litos) ovat pagosin
kunnossa, mutta esim. palokatkon kohdalla rintataitteen ylosnostosta on pelti irti ja kitti kovettunut /
irronnut alustastaan.

Reunapellitysten / peltien kunto on paaosin hyva ja reunapeltien kallistus on riittava katolle pain.
Peltiseinassa olevat terasluukut ovat ruosteessa ja kehysten ymparys ei ole vesitiivis. Terasluukkujen
kohdilla on usieta vuotojalkia ylapohjatilaan.

Kallo-0sa 3

Kallo-osalla 4 ci ole lapivientoja. Reunapellityslen / pellien kunto on paéosin hyva ja reunapellicn
kallislus onriillava kalolle pain

Rinlalailepellit olival silmamaaraisen larkaslelun perusleclla kunnossa.

Kallo osa /1

Kallo-osalla /1 ci ole lapivienleja. Reunapellityksel oval kermikallojen osalla lehly virtheellisestiilman
reunapuula / holkkarimaa. (Linnanrakentajantien puoli)
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3.4 Sadevesijarjestelms

Katto-osa 1

Rakennuksen sivuraystaille on asennettu puolipyorea kourun ulkopuolisilla koukuilla oleva
sadevesikouru. Kourujen kaato on silmamaaraisesti tarkasteltuna toimiva muutamaa kouruvetoa
lukuunottamatta Kouruissa on paikoin puiden kariketta ja lietetta joka padottaa vetta kouruissa.
Kourupellityksessa esiintyy paikoin ruostumista. Linnanrakentajantien puolella havaittiin yhden
kouruvedon olevan irti litoksesta.

Rakennuksen korkeudesta johtuen syokytorvien kunnon arviointi rajoittuu nakokorkeudelle. Talta
osin syoksytorvet olivat kunnossa.

Syoksytorvien alapainin on asennttu ns. tuubiputket.

Katto-osa 2

Sadevesijarjestalmana toimii rakenteen sisapuolinen sadevesijarjestelma. Viemariin liitetyihin
kattokaivoihin on asennettu rengassiivilat. Osa siiviloista oli katolla irrallaan.

Kaivojen ymparille on kertynyt roskia, sammalta ja lietetta

Kermien litokset kaivolaippoihin ovat pagosin kunnossa.

Katto-osa

Sadevesijarjestelma on tehty siten, etta parvekelaataston lapi kulkeva syoksytorvi on litetty
ylapaasta parvekekattoon asennettuun kaivoon. Kaivojen ylapaassa on pieni sihti. Osa sihdeista on
vaurioitunut ja osa puuttuy kokonaan,

Sisaankayntien kohdalla syoksytorven alapaat tulevat erikoisella tavalla monella mutkakappaleella
maahan.

Katto-osa 4

Katto-osalla el ole sadevesijarjestelmaa

3.5 Kattoturvatuotteet

Kiinteiston vesikatteiden turvatuotteeksi on asennettu kattosiltoja, lapetikkaita, seinatikkaita,
lumiesteita, kattopollareita seka turvakoyden kiinnityspisteita. Kattoturvatuoteet ovat
Kuumasinkittyja.

Rivipellikatlojen rayslaille on ascnnellu lumicsleel koko rayslaan malkalle. Osa lurmicslepulkisla on
paassyl lumen voimasla laipurmaan.

Kallosilloissa csiinlyy paikoin ruoslella.

Kallolurvaluolleel / kallolurvan laso on paaosin kunnossa.

3.6 Katon seinadrakenteet

Kiinlcislon kalolla on crilaisia scinarakenleila. Hissikonchuonciden scinal on levylelly kivilevyilla.
Kivilevyl oval paikoin rikki ja irronnul aluslaslaan.

Kallo osicn valissa oleval pyslyscinal on pellilelly rivipelleilla. Pystypellitys oli silmamaaraisesti
tarkasteltuna kunnossa.

Scinaosal jolka oval belonia oli silmamaaraiscsli arvioiluna kunnossa, mulla maalipinta oli paikoin
nuonossa kunnossa.
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4. KORJAUS
4.1 Ku

10 (27)
EHDOTUKSET JA KUSTANNUSARVIO
ntoluokat ja korjausehdotukset
Katto-osa 1= Kuntoluokka 3 = Valttavassa kunnossa, uusittava tai korjattava lahivuosina

Katto-osa 2 = Kuntoluokka 3 = Valttavassa kunnossa, uusittava tai korjattava lahivuosina
Katto-osa 3 = Kuntoluokka 2 =Tyydyttavassa kunnossa, ei valittomia uusimis- tai korjaustarpeita

kokonaisuutena

Katto-osa 4 = Kuntoluokka 3 = Valttavassa kunnossa, uusittava tai korjattava lahivuosina

4.2 Kustannusarviot

Vesikattojen uusimiseen tahtaava suunnittelu tulisi aloittaa 1-2 vuoden sisalla. Vesikattojen
uusiminen on kustannusteckkainta jos molempien kiinteistojen vesikatot uusitaan samanaikaisesti.
Mahdollisesti erillisurakkana voisi olla Linnanrakentajantie 11 erillistalo. (E-D rappu)

Vesikattojen uusiminen maksaa rakennusteknisten toiden laajuudesta riippuen 800.000 € -

1500000 € sis. alv 24%.

5 VITELUETTELO

RBOONDOS NN

RakMK Rakennusten kaytto- ja huoltoturvallisuus, F2, (2002)

RakMk Kosteus, C2,(1998)

RakMK Rakennusten paloturvallisuus, E1, (2002)

Rakennusten veden- ja kosteudeneristysohjeet, RIL 107-2012, (2012)
Loivat bitumikermikatot (RT 85-10857) (2005)

Konesaumattu peltikatto (RT 85-11158) (2014)

Vesikaton turvavarusteet, RT 85-11132, (2013)

Rakennuksen pellitykset ja peltityot, yleisia ohjeita, RT 80-10817, (2004)
Rakennusten suojapellitykset, RT 80-10632, (1997)

. Metalliset sadevesijarjestelmat, RT 85-10596, (1996)

Vesikaton kaltevuudet, katteen valinta, RT 85-10141 (1981)
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6. KUVASIVUT JA HAVAINNOT

Hissikonehuone.

[lmanvaihto toteutettu
seinaventtilein

Ylapohjaa 1 katto-osalla.

Ylapohjaan on riittava
yhtenainen korvausilma-aukko
alaraystaalla.

Hissin konchuonecen
kalonsunnlainen yhlenainen
luulelusrako.

Rasylaal oval avoinia ja
viislosadc paasce suoraan

rakenleescen.
Kuva 3.
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Palokatkot olivat tarkastetulta
osin kunnossa.

Aluskate asennettu kireélle.

apivicnlien liltoksel
aluskattcescen tivistamatta,

| uuleluspulkel crislelly kallo-
osa 1ylapohjalilassa

Kuva 6.
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Pellityksessa on runsaasti
naarmuja rivisaurman yldosassa.

Ruostetta esiintyy paikaoin.

Rivipeltien saumojen alpaita el
ole kaadettu alas eika paatyja
ole suljettu jolloin vesi paasee
kapillaarisesli saurmnan sisélle ja
voi aihcullaa ruodelauloihin

vaurioila.
Kuva 9.
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Peltikatetta on paikkamaalttu
Linnanrakentajantie 11 puolella.

Kuva 10.

Lappeet ja otsalaudat ovat
sadevesijarjestelman
puuttuumisen jondosta likaisia

Parvekkeiden kermeisséd on
jonkin verran vaurioila

Pl

Kuva 12.
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Kermikatoilla on suojasingel.

Silmamaaraisesti tarkasteltuna
kaadot kattokaivoille pain ovat
kunnossa.

Kuva 15.
4

Niilla osin joissa singelia el ole
krmin suojana on kermissa
havaittavissa vanhenemista.

Singelin seassa on runaasti
samimalta, lictetta scka puiden
lchtia.

Sammal scké licle padollaa
veden virlaamisen kallokaivolle.

Kuva 15. -
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Parvekkeiden katoilla oli paikoin
pienta lammoikoitumista

Hissikonehuoneen
kermikatoista puuttuu
reunakorotukset ja holkkarimat.

Kattoihin on tehty
paikkakorjauksia.

Lapivientiuen pellityksen
viksisaumat on tehty paaosin
vaarin Sauma ci ole
vedenpilava.

Kuva 18.
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Rintatiatteiden ylapaiden
kittisauma on ratkennut

Kattoluukkujen kehyksen
pellitys on saumattu
virheellisesti vesikatteeseen

Kehyksen asemointi rivipellin
pystysaumoinin nahden on
vaarin toteutettu. Kattoluukun
kehys on kiinni tai [ahes kiinni
pystyrivia, jolloin se keraa
puiden karikkeet ko. kohtaan ja
alkaa padottaa vettd ja vaarin
saumattu kehys aiheuttaa
vesivuotoriskin,

I lormien lauslalla puulluval
taustakaadot

Kuva 27
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Viemarin tuuletusputkien paalla
on asianmukaiset
jadtymissuojat.

Katolla on asianmukaiset
kattopollarit.

Pollareiden ja muidenkin katolla
olevien lapivientien juuria on
uusittu / korjattu

/

Kevytsoratilan tuuletusputkesta
puuttu hattu.

Muulen luuleluspulkel paaosin

kunnossa
Kuva 24.
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Parvekkeiden suojapellityksen
ylareuna irti / tiivistamatta

Kuva 25.

Osasta katto-osan 11V-
hormeista puuttuu valikansi ja
hormin kylkipelti on kaannetty
I\V-koneen alle siten, etta
sadevesi paasee valumaan
suoraan pellin alle.

Katto-osan 2 hormien
suojapellitykset ovat kunnossa.
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Katto-osa 2
seinallenostopellityksien
kittisaumat ovat pettanneet.

Reunapellitykset kaatavat
asianmukaisesti katolle pain

Linnanrakentajantie 11 katolla
on kevylsoralilan uulelus
lolculellu muovisilla
alipainctuulettimilla.

| uulettimet ovat hicrnan liian
malalal (lalvella voi 4403
lumipcitleen alle)
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Pystyosilla olevat rautaluukut
ovat pahoin ruostuneet,

Kehys ei ole vedenpitava.
Ylapohjatilassa nakyy
vuotojalkia luukkujen kohdalla.

Elementtisaumojen ja
elementteinin liittyvien
rintataletteiden kittaukset ovat
paikoin irti / vanhentuneet niin
etta ne ovat ratkenneet.

Kattokaivojen paalle on
ascnnettu lehtisindit

Kuva 33
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Osa sihdeista on pois paikaltaan
jolloin kaivon sihti on paassyt
tukkeutumaan l&hes kokonaan.

Parvekkeiden kattojen
sadevedet menee suoraan
katon lapi syoksytorveen.

* Osatsta kaivoista puuttuu sihdit,

Katoilla ei ole myoskaan
ylivuotoputkia / lotokoita,

Sadevesikourut padotavat
paikoin vetta koska kouruissa
on liclella ja puiden karikella.

Kuva 50.
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Kourujen litoskohdissa havaittiin
paikoin ruostetta.

Parvekkeiden kattojen
syoksytorvet ovat erikoisesti
toteutettu.

(sisaankaynnin kohdalla)

Kuva 38

Syoksylorvel maasla kasin
taraksteltuna on kunnossa.

Kuva 59.
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Katolla on verkkolumiesteet

Kuva 40.

...seka putkilumieseet.

Osa putkilmiesteista on taipunut
tai kiinnikke valunut
lUmikuorman vaikutuksesta

Katolla on riittavé maara
kulkusiltaa

\‘H\“Ly

Kulkusilloihin on kiinnilelly
lurvakoysille kiinnityspisteel.

\ (T
\ \ \ \\v\“

Kuva 42.
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Lapetikkaita el ole kiinnitetty
kuin metallisella rikapannalla
tikkaiden ylapaastaan.

Tasoerojen sinatikkaat
asianmukaiset

Tasoerojen seinapellitys
silmamaaraisesti tarkasteltuna

kunnossa.
Kuva 45.
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’ Kattoihin rajoittuu erilaisia
seinamateriaaleja,

Kuva_46.

Kivilevy on korkannut
alustastaan.

-

*e

Kuva 47,

Haljennut kivilevy
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Maali kulunut betoniseinasta.

Puuttellinen kittisauma / paikka
betoniseinan ja pellityksen

litoksessa.
Kuva 50,
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Asuntoalueen vuokraus

Kvsto 1.9.1993 asia nro 24
Klk 28.2.1995, 163 §

VUOKRASOPIMUS

Helsingin kaupunki vuokraa taten _>3t0-Asumisoikeus Oy:lle

[ 4
asuntotarkoituksiin ilman tontinvuokraoikeutta %3+ kaupunginosan (___Herttoniemi )
korttelissa nroﬂ_téssé kaupungissa sijaitsevan tontin nro 1 ( 3 946 m?2)
arava-asumisoikeusasuntoja varten

maalis yyyn 1 _paivasta 19 _ 95 joulu kyun_ 31 paivaan 2055
seuraavin ehdoin:
18§.

C Vuotuinen vuokranmaksu, joka vuosittgi(r)\ .kgs-&kuun kuluessa on maksetta\;a kahdessa yhta suures-
sa erassa erdpdivien ollessa 153. ja #59. kaupungin rahatoimistoon, on joulukuun 31 péivaén
19 95 452 088 markkaa.

Tammikuun 1 péivastd 19 _96  alkaen on vuotuinen vuokramaksu riippuva virallisesta elin-

kustannusindeksisté, jossa lokakuu 1951 on 100, siten, ettd perusvuokrana vuokran vaihteluita

laskettaessa on pidettava _kolmekymmentédkaksituhatta seitseménsataakuusikym-

menté (32 760 )markkaa

vuodessa sekd perusindeksind 100 ja ettd vuokra kunkin kalenterivuoden aikana korotetaan tai
alennetaan niin monella tdydelld 10 %:lla perusvuokrasta, kuin edellisen kalenterivuoden keski-

maaréinen elinkustannusindeksi on taysind 10 %:eina perusindeksié suurempi tai pienempi.

Klk 16.5.1978 § 765
Klk 8.1.1980 § 42
Kik 12.2.1985 § 333



-

indeksinmauuicksestia etetaan vikend-ensimmiisené viotenasopimuksentskemisesta kalloinkintmemioor
puociel -minkd-jdlkeen-atetaan kiyHéén-uustperusvaesiviokea-ja uust perasindeksi.

Sind aikana, jolloin tontille rakennettavat asuintalot ovat valtion

asuntolainoittamia, edelld mainituilla perusteilla mddrdytyvdsta

maanvuokrasta peritddn 31.12.2003 saakka 65 % ja 1.1.2004 alkaen

80 %.

Ellei vuokramaksua tai alempana 14 §:ssa mainittuja kunnossa- ja puhtaanapitokustannuksia maéraaikana
suoriteta, vuokramies on velvollinen maksamaan langenneille erille eraantymispaivasta maksupaivaan asti
korkoa ja perimispalkkiota kaupunginhallituksen siita kulloinkin voimassa olevan paatoksen mukaan.

28§.

Vuokramiehelld on etuoikeus vuokrakauden paattyessa saada tontti uudelleen vuokralle, sikili kuin se
uudestaan luovutetaan vuokralie samanlaiseen asuntotarkoitukseen.

Jos vuokramies haluaa kayttaa mainittua etuoikeutta, on hanen siita tehtéva viimeistadn yhta vuotta ennen
vuokrakauden paattymista kaupungille kirjallinen ilmoitus uhalla, ettd hdan muutoin voi menettaa taman
oikeutensa.

3§

Kun vuokrasuhde paéttyy, on kaupunki velvollinen lunastamaan itselleen tontilla olevat vuokramiehen raken-
nukset,

Lunastusta maksetaan 60% rakennusten arviohinnasta vuokrasuhteen paattymisen ajankohtana.

Arvioitaessa ei oteta huomioon maan arvon kohoamista, rakennusten mahdollista tuottoa eika ylellisyyslait-
teita.

48,

Jos vuokra-aikaa maanvuokralain 9 §:n 2 momentin mukaisesti pidennetaan, siirtyy kaupungin velvollisuus
maksaa tdman sopimuksen 3 §:ssa tarkoitettu lunastus uuden vuokra-ajan loppuun tai siksi, kunnes
sopimus muutoin lakkaa.

58.

Milloin kaupunki on ennen vuokrakauden paéattymista ilmoittanut vuokramiehelle olevansa halukas vuokra-
ajan pidentdmiseen entisin ehdoin tai vahintadn kymmeneksi vuodeksi tontin uudelleen vuokraamiseen
vuokrasta, joka ei ylita tontin kdypaa vuokraa uudelleen vuokraamisen ajankohtana, mutta vuokramies ei ole
hyvéksynyt tarjousta, ei kaupunki ole velvollinen suorittamaan lunastusta. Talléin on vuokramies velvollinen
vuokrasuhteen péattyessé viemaan pois omistamansa rakennukset sokkeleineen, laitteet ja laitokset seka
panemaan niiden paikan kuntoon. Jollei rakennuksia, laitteita ja laitoksia poisteta kuudessa kuukaudessa
vuokrasuhteen paattymisesta, on kaupungilla oikeus vuokramiehen lukuun myydé ne julkisella huutokau-
palla ja huolehtia paikan kuntoonpanosta.

68§.

Jos vuokraoikeus tonttiin ja silla olevat vuokramiehen rakennukset on kiinnitetty velasta, suorittaa kaupunki,
kiinnityksenhaltijan sité ajoissa vaatiessa, 3 §:ss& mainitun lunastuksen siten, etta siita valittdmasti kiinnityk-
senhaltijalle maksetaan kiinnitetyn saamisen méaara korkoineen ja kuluineen etuoikeuden mukaan, minka
jalkeen ylijadma tulee vuokramiehelle.

78.

Vuokramiehelid on oikeus kaupunkia kuulematta siirtad vuokraoikeus toiselle. Talldin on uusi vuokramies
velvollinen kolmen kuukauden kuluessa saannostaan kirjallisesti iimoittamaan siita kiinteistolautakunnalle
vuokraoikeuden siirron kirjaamista varten liittamalla ilmoitukseen saantokirjan, vuokrasopimuksen ja muut
tarpeelliset asiakirjat. Sama ilmoittamisvelvollisuus koskee myos sellaista uutta vuokramiesta, jonka saanto
perustuu perintédn tai testamenttiin. Kunnes kiinteistdlautakunta on siirron merkinnyt, vastaa myds entinen
vuokramies vuokraehtojen tayttamisesté. Sitavastoin vuokramies ei saa luovuttaa tonttia tai osaa siitd toisen
kaytettavaksi.



8§.

Kaupunki sitoutuu olemaan myymatta aluetta vuokrakauden kuluessa.

98§.
Aluaelle rakennetiavan makernuksenpiimstukset en; serdisakstmitiniidentkdsitelysta ererikseensaadetty =
esitettava kiinteist@laytalkiinpanbyyaksytidviksi

10 §.

Alusclie Bdayaans kennukseen o saa-sijeitaa myymalditieikd muita hikohuionsisteja ©ikd aiueelorsaa
hageiiaa-sellaista daiminias: joka savslia; hajulla; meklla tehimuulla tavala hiittseoympériti-asuvia.

11§. -

Hyvaksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset on rakennettava alueelle kahden vuoden kuluessa vuokra-
kauden alkamisesta, eiké valmista rakennusta saa kaupungin luvatta kokonaan eika osittain purkaa.

Jos rakennus kokonaan tai osittain palaa tai muutoin tuhoutuu, on se vuoden kuluessa tulipalosta uudelleen
rakennettava.

Kiinteist6lautakunta voi hakemuksesta pidentda mainittua rakennusaikaa.

Jos vuokramies laiminly6 edelld maaratyn rakennusvelvollisuuden tayttamisen, on kaupungilla oikeus
kuukauden kuluessa rakennusvelvollisuuden tayttamiselle maaratyn ajan paattymisesta irtisanoa sopimus,
paitsi milloin alueelle rakennettavan rakennuksen rakentamiseksi on myénnetty jaonvoimassa valtion asun-
tolaina.

12 §.
Kaupungilla on oikeus sijoittaa tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet vuokramaahan tai sen yli.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa tontista katu- tai likennealueeksi tai muuta
yleista tarvetta varten, on vuokramiehen kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta luovutettava sita
varten tarvittava ala. Tama ei kuitenkaan koske alaa, jolla vuokramiehen omistama rakennus Sijaitsee.

Vuokramiehelle edelia mainituista toimenpiteisté koituva vahinko korvataan arvion mukaan.

13 §.

Vuokramiehella ei ole oikeutta vaatia katujen, teiden, vesi- ja viemarijohtojen ym. rakentamista ennen kuin
kaupunki katsoo voivansa rakentaa ne.

14§,

Vuokramiehen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana vuokra-alueeseen rajoittuva katu ja yleinen alue
maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/
1978) seka asianomaisessa kunnallisessa saanndssa saadetaan.

Siihen asti kunnes alueen asemakaava on vahvistettu ja katu on luovutettu tai katsottava luovutetuksi ylei-
seen kayttoon, vuokramies huolehtii ja vastaa siitd, ettd vuokra-alueen kohdalla pidetdan kunnossa ja
puhtaana puolet alueeseen rajoittuvaan tiemaahan kuuluvan, yleista likennetté varten kuntoonpannun tien
leveydesta ja sen lisdksi kuntoonpannulta tieltd vuokra-alueelle johtavat tieosat. Tahan velvollisuuteen
kuuluu myés lumen poistaminen ja talvihiekoitus.

Vuokramies on velvollinen antamaan kaupungin niin vaatiessa taman pykalan mukaan vuokramiehelle
kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon kaupungin tehtavaksi todellisia kustannuksia ja yleiskuluja vastaa-
vasta korvauksesta, jonka kaupunki maaraa, mutta sitoutuu vuokramies joka tapauksessa taten korvaa-
maan vuotuiset kunnossa- ja puhtaanapitokustannukset 25 §:ssd mainittuun maaraan asti.



15 §.
Kaupungilla on oikeus korvauksetta kuljettaa alueelta pois ruokamulta ennen rakennustdiden aloittamista.

Tontin rakentamisesta syntyva ylijag@méalouhe samoin kuin muukin ylijag&dmékiviaines on kaupungin omai-
suutta, ja se tulee ajaa korvauksetta rakennusviraston katuosaston osoittamaan paikkaan.

16 §.

Kiinteistoviraston metsa- ja maatalousosastolla on oikeus maarata, etta istutettaviksi maaratyt tai luonnonti-
laan jaavat vuokra-alueen osat on rakennustydn ajaksi tarpeellisin osin aidattava.

17 §.

“Vuokramies on velvollinen pitamé&én vuokra-alueella olevat rakennukset ja aidan seké alueen rakentamat-
toman osan, joka on kaytettava nurmeksi, puutarhaksi, puistoksi tai muuhun kiinteistélautakunnan hyvéksy-
maéan tarkoitukseen, hyvassa kunnossa seka noudattamaan kiinteistélautakunnan tai sen valtuuttaman
viranomaisen siina kohden antamia maarayksia.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika kaupunginmetsanhoitajan luvatta kaataa. Vuokra-
mies on velvollinen lunastamaan kaadettavat puut kdyvéasta hinnasta.

18 §.

Tarkastuksen toimittamista varten on vuokramies velvollinen hankkimaan asianomaisille paasyn kaikkiin
tiloihin.

19 §.

Vuokratulla alueella suoritetusta tontinmittauksesta on vuokramies velvollinen suorittamaan kaupungille
voimassa olevan taksan mukaisen maksun.

20 §.

Kiinteistdlautakunnalla tai sen maardamalla henkillla on oikeus milloin tahansa toimittaa vuokra-alueella
katselmus, josta kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on vuokramiehelle hyvissa ajoin siti ennen
iimoitettava ja jossa vuokramiehen tai hanen edustajansa, mikéli mahdollista, on oltava I4sn4. Tallaisessa
katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue rakennuksineen hyvassé kunnossa ja onko vuokrasopi-
muksen maarayksia muuten noudatettu, minka jalkeen kiinteistolautakunta mééraa, jos tarkastus on aiheut-
tanut muistutuksia, ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava. Tasta paatoksesta annetaan vuokra-
miehelle tieto.

218§.
Tontille on rakennettava kaupungin niin vaatiessa tila energialaitoksen muuntamoa varten.

228§

Mikdl:tontdle Wlevia-rakennuksia eisakennata valtien-asuntolainap furvis, -on-asuate-osakeyhtidn-uleville:
asakkaille varattava-mahdolisuus valifa aipakin yksijdsenyhtidnrakennysaikaiseen ballitukseen.

23 §.

Jos vuckranies rikkee imip sepimuksen ehtojadal san aojallaanaettujaradirdyksid ~voidaanr wiokeamies

vglyﬁ&ia kaupungille maksamaan, -naitsi vahingonkervausta, sopimussakkealadloinkin eniatadn 500Q0-
aaf .

24 §.

Tassé sopimuksessa mainitut arvioinnit sek& sopimuksesta johtuvat erimielisyydet kasitelldn siina jarjes-
tyksessa kuin maanvuokralain 6 luvun 77- 83 §:ssd on saédetty.



258§.

Kaupungilla on oikeus vuokramiehen kustannuksella saada ja pitéda voimassa parhaalla etuoikeudella kiin-
nitys vuokra-alueen vuokraoikeuteen ynna aiueella oleviin vuokramiehen omistamiin rakennuksiin vuotuisen
vuokramaksun suorittamisen vakuudeksi enintdan 905 000 markan maaraan asti seka ka-
dun tai tien vuotuisen kunnossa- ja puhtaanapitokorvauksen suorittamisen vakuudeksi enintdan 10 000
markan maaraan asti molemmat 1 % vuotuisine korkoineen sekd mainittujen maarien perimisesta
aiheutuvien enintddn 2000 markan méaraan nousevien kulujen suorittamisen vakuudeksi.

26 §.
Vuokramies on velvollinen hakemaan ja pitdmaan voimassa kiinnityksen tdman sopimuksen mukaisen vuok-
raoikeuden pysyvyyden vakuudeksi.

27 §.

Vuokramies on velvollinen maksamaan jatevesimaksusta annetun lain mukaisen littymismaksun, mikali
kaupunginvaltuusto paattda sanotun maksun perittavaksi.

28 §
Tontin vuokramiehen tulee ilmoittaa Helsingin kaupungin kiinteistévi-
raston tonttiosastolle, kun valtion asuntolaina on tullut maksetuksi.

29 §
Tontille on rakennettava valtion asuntolainan turvin.

30 §
Mik&li tontille rakennetaan valtion asuntolainan turvin, tontin vuok-
raoikeutta ei saa mist&@&@n syystd irtisanoa niin kauan kun asuntolaina
on maksamatta.

31 §
Tontille rakennettavan rakennuksen piirustukset on sen lis&ksi, mitéa
rakennuslupa-asiakirjojen kdsittelystd on erikseen méiridtty, esitet-
tdava asuntolautakunnan hyvdksyttéviksi. Suunnittelussa ja rakentami-
sessa on noudatettava hitas-tySryhmé&n hyvdksymi8 laatutasoa koskevia
suunnitelmia.

32 §
Asuntolainoitettujen asumisoikeusasuntojen hinta m#&rdytyy asunto=-
rahaston hintap&d&tdsten mukaan, jotka on toimitettava kiinteistévi-
rastolle viipym&ttd niiden antamisen jalkeen.

33 §
Vuokramiehen omistamia rakennuksia palvelevat asemakaavan edellyttéd-
mat autopaikat on sijoitettava aluetta palvelevan pys&kéintiyhtitn
pysdkdintipaikoille.

Autopaikkojen kayttstd on voimassa, mitd siitd on erikseen sovittu
vuokramiehen ja pys&kéintipaikkoja omistavan pys#k®intiyhtion valil-
la.

34 §
Vuokramiehen omistamia rakennuksia palvelevat vdest®énsuojapaikat on
sijoitettava aluetta palvelevaan yhteisv#est®énsuojaan.

35 §
Vuokramiehen on osallistuttava asemakaavan ja rakennusluvan edellyt-
témien pys&kdinti- ja vdestdnsuojapaikkojen rakentamiskustannuksiin
maksamalla pys&kdinti-ja vdestdnsuojien liittymismaksuina 3 680 000
markkaa Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimistolle sen kayttsoon
osoitettavalle tilille.

Liittymismaksu on maksettava kahdessa saman suuruisessa erissi, jois-
ta ensimmd@inen erd 1 840 000 markkaa on maksettava kolmen (3) kuukau-
den kuluttua tontin vuokra-ajan alkamisesta ja toinen erd 1 840 000
markkaa kahdeksan (8) kuukauden kuluttua tontin vuokra-ajan alkami-
sesta.

36 §
Tontin 43241/1 vuokramiehelld on oikeus rakentaa tontin 43241 /2 vas-
taisella rajalla rakennuksen p&ity rajaan kiinni.



37 §
Tontin 43241/2 vuokramiehelld on oikeus ulottaa parvekekatos 0,5
metrid tontin rajan yli tonttien v8liselld rajalla, jossa rakennusten
pdddyt ovat rajassa kiinni.

38 §
Tontin 43241/1 vuokramiehelld on oikeus kayttdad tontilla 43241/2
sijaitsevaa jatehuonetta vuokramiesten kesken erikseen sopimin eh-
doin.

39 §
Alueella ei saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka savulla, hajul-
la, melulla tahi muulla tavalla hdiritsee ymp&rilld asuvia.

40 §
Jos vuokramies rikkoo témdn sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annet-
tuja mésrdyksid, voidaan vuokramies velvoittaa kaupungille maksamaan,
paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkoa kulloinkin enint&&n 5 000 000
mk, mik& mddrd on 10 vuoden kuluttua sopimuksen tekemisestd kaksin-
kertainen.

.\‘



Tata sopimusta on tehty kaksi yhtépitavaé kappaletta, toinen vuokranantajalle ja toinen vuokramiehelle.

Helsingissa, maaliskuun 8  paivana 1995

Helsingin kaupungin kiinteistélautakunnan puolesta:

Olavi Louko Teuvo Sarin

kiinteistdviraston kiinteistoviraston kansliaosaston

virastopdadllikkd lainopillisen toimiston vs toimist
pddllikko

Téhén tyydymme ja sitoudumme tayttdméén vuokrasopimuksessa mainitut ehdot.

Paikka ja aika kuin ylla. Sato-Asumisoikeus Oy:n puolesta

Paula Ingbera/valtakirialla °01.688

Todistavat:

Seiﬁ'a Hellgrep/ Sirkka-Liisa Koskinen

Vuokrasopimuksessa mainittuun kiintelstédn on vuokraoi-
keuden pysyvyyden vekuudeksl vahvistettu kilnnitys

Heleingin kar&jdoikeudessa\D . 2 . 1995 MY
etuolkeuksin vahvistamisp&iviistia. Kiinnitys on voimassa

vuokrasopimuksessa sovitun vuokra-ajan loppuun.

Annika Kutilainen
notaari
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allelirjoieiivun  sopimukseon

Helsingin kaupungin kiinteistdélautakunnan 5.12.1995 péytdkirjan
816 §:n kohdalla tekemdn paddtdksen mukaisesti muutetaan edelld
olevaa Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan korttelin nro 43241

tontin nro 1 vuokrasopimusta siten, ettd vuokrasopimukseen sisdltyvad
irtisanomisehto kuuluu seuraavasti:

Mikili tontille rakennetaan valtion asuntolainan turvin, ei tontin
vuokrasopimusta saa mistddn syystd irtisanoa asuntolainan 45 vuoden
enimmdislaina-aikana.

Muuten noudatetaan entisid ehtoja.

Tdt4d sopimuksen muutosta on tehty kaksi yhtdpitdvdd kappaletta,
toinen vuokranantajalle ja toinen vuokramiehelle.

Helsingin kaupungin kiinteistdvirastossa, joulukuun 19 pdivdnd 1995

Kiinteist6lautakunnan puolesta:

0lavi Louko Teuvo Sarin
kiinteistdviraston kiinteistoviraston kanslia-
virastopddllikkd osaston lainopillisen toi-

miston vs. toimistopddllikkd

Sato-Asumisoikeus Qy:n puolesta

Paula Ingbiy@ val;;kirjalla

Todistavat:



SATSS T}

VALTAKIRJA

Valtuutamme Paula Ingbergin tai valtuuttamansa yhtismme puolesta
allekirjoittamaan muutoksen yhti6mme ja Helsingin kaupungin valilla
08.03.1995 allekirjoitettuun tonttia n:o 1, Helsingin kaupungin 43.

kaupunginosan, Herttoniemi, korttelissa 43241, koskevaan
vuokrasopimukseen.

Helsingissd 30 . marraskuuta 1995

SATO-ASIIMISOIKFI IR NV

— e

Riitta Salo Anu Maenpaa
(

Todistavat:

Kiinteisté: ROUVIENPOLKU



ETELA-SUOMEN

SATO? -

VALTAKIRJA

Valtuutamme rakennuttaja-asiamies Paula Ingbergin tai valtuuttamansa
allekirjoitamaan yhtiomme puolesta pitkaaikaisen

tontinvuokrasopimuksen, jolla yhtiémme vuokraa Helsingin kaupungilta

tontin n:o 1, Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan (Herttoniemi)
korttelissa 43241.

Helsingissd 17 helmikuuta 1995

SATO-ASUIMISOIKFLIS oY

Tuula Enteld Riitta Salo

Todistavat:

Kiinteist6: ROUVIENPOLKU
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RASITUSTODISTUS 3.4.1995
Vuokraoikeus rakennuksineen Laitostunnus : 91-43-241-1-1
Kiinteistd, jolla vuokra-alue sijaitsee
HELSINKI Kaupunginosa: 43

Kortteli: 241 Tontti: 1

Vuokrasopimus: 8.3.1995 Vuokra-aika paattyy: 31.12.2055
Vuokranantaja: Helsingin kaupunki
Vuokraaja: Sato-Asumisoikeus Oy

Hallintaoikeuden vakuudeksi vahvistettu kiinnitys
10.3.1995/1143.

LAINHUUTO- JA KIINNITYSREKISTERIN MUKAAN
VUOKRAOIKEUTTA JA RAKENNUKSIA RASITTAA:

'10.3.1995 /1144 VAHVISTETTU KIINNITYS
OIKEUS: Vuotuiset vuokra 905.000 mk; kadun tai tien kunnossa-

puhtaanapito 10.000 mk + 16 % + perimiskulut 2.000 mk.
ETUOIKEUS: 10.3.1995

VAK.SAAJA: Helsingin kaupunki

ja

13.3.1995 /1175 VAHVISTETTU KIINNITYS
OIKEUS: Velkakirja

17.2.1995, no 1, 29.577.000 mk + 16 %

+ viivastyskorko 16 % + perimiskulut 15.000 mk
ETUOIKEUS: 13.3.1995

VAK.SAAJA: valtiokonttori

Velkakirja on asumisoikeustalolainavelkakirija.

24.3.1995 /1396 KAYTTO- TAI VALLINTAOIKEUDEN RAJOITUS
Kiinteist6ll4 sijaitsee osakeyhtiémuotoinen asumis-
oikeustalo, johon kohdistuvat asumisoikeusasunnois-
ta annetun lain 45 §:n 1 momentissa, 47 §:ssa ja 48

§:n 1 momentissa sdddetyt rajoitukset ovat voimas-
sa taman merkinndn tekemisestd lukien pysyvasti.
Aravalaina on mydnnetty 21.3.1995.

PLRITY = s iyl
05 841405

HELSimuin kAl A CAGIKEUS

Todistusmaksu 100 mk

Tilaaja: Etela-suomen Sato Oy/Ingberg, Paula puh. 3519 246

Lahetetty postitse / annettu

2 03 bt 1 e o S R el Ml S i e e M b e L it R DSBS AN S 43
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,/ Rasitustodistuksessa on tulostushetken kalenteripiiva ja

rasitustodistuksesta kdyvat ilmi ainakin kaikki edellis-
pdivan aikana tai sitd aikaisemmin vireille tulleet
kiinnityshakemukset.

Helsingin kdradjdoikeuden kansliassa

Toimistosihteeri

Siuru, Sirpa
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I NI FNE T JANTIC

Asuntoalueen vuokraus
Kvsto 9.6.1993 asia nro 4
Klk 9.11.1993, 1183 §

VUOKRASOPIMUS

Helsingin kaupunki vuokraa titen Salpa-asumisoikeus Oy:lle

asuntotarkoituksiin ilman tontinvuokraoikeutta “43 kaupunginosan ( Herttoniemi )
korttelissa nro ﬂté’ssé kaupungissa sijaitsevan tontin nro 2 ( 5 233 m?2 )

arava-asumisoikeusasuntoja varten

marras 93 joulu

kuun 16 paivasta 19 kuun péivéénﬂ

seuraavin ehdoin:

18.
Vuotuinen vuokranmaksu, joka vuosittain kesékuur kuluessa on maksettava kahdessa yhta suures-
sa erdssa erédpdivien ollessa 153. ja 310599 Raupungin rahatoimistoon, on joulukuun 31 paivaan

94 411 264
19 markkaa.

Tammikuun 1 pdaivasta 19 alkaen on vuotuinen vuokramaksu riippuva virallisesta elin-

kustannusindeksista, jossa lokakuu 1951 on 100, siten, ettd perusvuokrana vuokran vaihteluita
laskettaessa on pidettava kolmekymmentdtuhatta kaksi sataaneljdakymmentd

( 30 240 ) markkaa

vuodessa sekd perusindeksinid 100 ja ettd vuokra kunkin kalenterivuoden aikana korotetaan tai
alennetaan niin monella taydelld 10 %:lla perusvuokrasta, kuin edellisen kalenterivuoden keski-

madrdinen elinkustannusindeksi on tdysind 10 %:eina perusindeksia suurempi tai pienempi.

Kik 18.5.1978 § 765
Kik 8.1.1980 § 42
Klk 12.2.1985 § 333



Indeksin muutoksesta otetaan viitend ensimmaisena vuotena sopimuksen tekemisesta kulloinkin huomioon
puolet, minka jalkeen otetaan kayttédn uusi perusvuosivuokra ja uusi perusindeksi.

Sind aikana, jolloin tontille rakennettavat asuintalot ovat valtion
asuntolainoittamia, edelld mainituilla perusteilla maaraytyvasta

maanvuokrasta peritddn 31.12.2003 saakka 65 % ja 1.1.2004 alkaen
8l %.

Ellei vuokramaksua tai alempana 14 §:ssa mainittuja kunnossa- ja puhtaanapitokustannuksia maaraaikana
suoriteta, vuokramies on velvollinen maksamaan langenneiile erille eraantymispaivasta maksupaivaan asti
korkoa ja perimispalkkiota kaupunginhallituksen siita kulloinkin voimassa olevan paatéksen mukaan.

28§.

Vuokramiehella on etuoikeus vuokrakauden paattyessa saada tontti uudelleen vuokralle, sikéli kuin se
uudestaan luovutetaan vuokralle samanlaiseen asuntotarkoitukseen.

Jos vuokramies haluaa kayttaa mainittua etuoikeutta, on hanen siita tehtava viimeistaan yhta vuotta ennen
vuokrakauden paattymista kaupungille kirjallinen iimoitus uhalla, ettd hdn muutoin voi menettaé taman
oikeutensa.

38§.

Kun vuokrasuhde paattyy, on kaupunki velvollinen lunastamaan itselleen tontilla olevat vuokramiehen raken-
nukset.

Lunastusta maksetaan 60% rakennusten arviohinnasta vuokrasuhteen paattymisen ajankohtana.

Arvioitaessa ei oteta huomioon maan arvon kohoamista, rakennusten mahdollista tuottoa eika ylellisyyslait-
teita.

48.

Jos vuokra-aikaa maanvuokralain 9 §:n 2 momentin mukaisesti pidennetdan, siirtyy kaupungin velvollisuus
maksaa tdman sopimuksen 3 §:ssa tarkoitettu lunastus uuden vuokra-ajan loppuun tai siksi, kunnes
sopimus muutoin lakkaa.

58§.

Milloin kaupunki on ennen vuokrakauden paattymista ilmoittanut vuokramiehelle olevansa halukas vuokra-
ajan pidentamiseen entisin ehdoin tai vahintdan kymmeneksi vuodeksi tontin uudelleen vuokraamiseen
vuokrasta, joka ei ylita tontin kdypaa vuokraa uudelleen vuokraamisen ajankohtana, mutta vuokramies eiole
hyvéaksynyt tarjousta, ei kaupunki ole velvollinen suorittamaan lunastusta. Taildin on vuokramies velvollinen
vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois omistamansa rakennukset sokkeleineen, laitteet ja laitokset seka
panemaan niiden paikan kuntoon. Jollei rakennuksia, laitteita ja laitoksia poisteta kuudessa kuukaudessa
vuokrasuhteen paattymisestd, on kaupungilla oikeus vuokramiehen lukuun myyda ne julkisella huutokau-
palla ja huolehtia paikan kuntoonpanosta.

6§.
Jos vuokraoikeus tonttiin ja silla olevat vuokramiehen rakennukset on kiinnitetty velasta, suorittaa kaupunki,
kiinnityksenhaltijan sita ajoissa vaatiessa, 3 §:ss& mainitun lunastuksen siten, etta siita valittdmasti kiinnityk-
senhaltijalle maksetaan kiinnitetyn saamisen méaara korkoineen ja kuluineen etuoikeuden mukaan, minka
jalkeen ylijdama tulee vuokramiehelle.

7§.
Vuokramiehella on oikeus kaupunkia kuulematta siirtda vuokraoikeus toiselle. Talléin on uusi vuokramies
velvollinen kolmen kuukauden kuluessa saannostaan kirjallisesti ilmoittamaan siita kiinteistdlautakunnalle
vuokraoikeuden siirron kirjaamista varten littamalla ilmoitukseen saantokirjan, vuokrasopimuksen ja muut
tarpeelliset asiakirjat. Sama ilmoittamisvelvollisuus koskee my6s sellaista uutta vuokramiesté, jonka saanto
perustuu perintdon tai testamenttiin. Kunnes kiinteistdlautakunta on siirron merkinnyt, vastaa myds entinen

vuokramies vuokraehtojen tayttamisesta. Sitdvastoin vuokramies ei saa luovuttaa tonttia tai osaa siita toisen
kaytettavaksi.



8§.

Kaupunki sitoutuu olemaan myymatta aluetta vuokrakauden kuluessa.

98§.

Aluesle mkennettavansakennruksenpiirustukset o, serlisdlksi mitd niiden kisitelysti oa epkseensiidetty-
esitettiva kiintaistélautakunnanr byvaksyHavikst

10 §.

Adueelle Hilevaan mkeanukseen-oi Saa sijpittaa myysaliitad oikad muita likkehuonpeistoja-aiki-aluaelia saa
hagjeifaa sallaistateimintaa: joka sawudia, hajlla, malulla 4ahi awuliatavalia biidtsee ywoparilla aswvia.

18§.

Hyvaksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset on rakennettava alueelle kahden vuoden kuluessa vuokra-
kauden alkamisesta, eikd valmista rakennusta saa kaupungin luvatta kokonaan eika osittain purkaa.

Jos rakennus kokonaan tai osittain palaa tai muutoin tuhoutuu, on se vuoden kuluessa tulipalosta uudelleen
rakennettava.

Kiinteistdlautakunta voi hakemuksesta pidentda mainittua rakennusaikaa.

Jos vuokramies laiminlyd edelld maaratyn rakennusvelvollisuuden tayttamisen, on kaupungilla oikeus
kuukauden kuluessa rakennusvelvollisuuden tayttamiselle maaratyn ajan paattymisesta irtisanoa sopimus,

paitsi milloin alueelle rakennettavan rakennuksen rakentamiseksi on mydnnetty ja on voimassa valtion asun-
tolaina.

12 §.
Kaupungilla on oikeus sijoittaa tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet vuokramaahan tai sen yii.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa tontista katu- tai likennealueeksi tai muuta
yleista tarvetta varten, on vuokramiehen koimen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta luovutettava sité
varten tarvittava ala. Tama ei kuitenkaan koske alaa, jolla vuokramiehen omistama rakennus sijaitsee.

Vuokramiehelle edella mainituista toimenpiteista koituva vahinko korvataan arvion mukaan.

13 §.

Vuokramiehella ei ole oikeutta vaatia katujen, teiden, vesi- ja viemarijohtojen ym. rakentamista ennen kuin
kaupunki katsoo voivansa rakentaa ne.

14§,

Vuokramiehen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana vuokra-alueeseen rajoittuva katu ja yleinen alue
maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/
1978) seka asianomaisessa kunnallisessa sdannéssa sdadetaan.

Siihen asti kunnes alueen asemakaava on vahvistettu ja katu on luovutettu tai katsottava luovutetuksi ylei-
seen kayttoon, vuokramies huolehtii ja vastaa siita, ettd vuokra-alueen kohdalla pidetaan kunnossa ja
puhtaana puolet alueeseen rajoittuvaan tiemaahan kuuluvan, yleista liikennetta varten kuntoonpannun tien
leveydesta ja sen lisaksi kuntoonpannulta tieltd vuokra-alueelle johtavat tieosat. Tahan velvollisuuteen
kuuluu myés lumen poistaminen ja talvihiekoitus.

Vuokramies on velvollinen antamaan kaupungin niin vaatiessa tdman pykalan mukaan vuokramiehelle
kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon kaupungin tehtavaksi todellisia kustannuksia ja yleiskuluja vastaa-
vasta korvauksesta, jonka kaupunki maaraa, mutta sitoutuu vuokramies joka tapauksessa taten korvaa-
maan vuotuiset kunnossa- ja puhtaanapitokustannukset 25 §:ssa mainittuun maaraan asti.



15 §.
Kaupungilla on oikeus korvauksetta kuljettaa alueelta pois ruokamulta ennen rakennustdiden aloittamista.

Tontin rakentamisesta syntyva ylijadmélouhe samoin kuin muukin ylijadmékiviaines on kaupungin omai-
suutta, ja se tulee ajaa korvauksetta rakennusviraston katuosaston osoittamaan paikkaan.

16 §.

KiinteistOviraston metsé- ja maatalousosastolla on oikeus maarata, etta istutettaviksi maaratyt tai luonnonti-
laan jaavéat vuokra-alueen osat on rakennusty6n ajaksi tarpeellisin osin aidattava.

17 §.

Vuokramies on velvollinen pitdiméaan vuokra-alueella olevat rakennukset ja aidan seké alueen rakentamat-
toman osan, joka on kaytettava nurmeksi, puutarhaksi, puistoksi tai muuhun kiinteistélautakunnan hyvaksy-
maan tarkoitukseen, hyvassa kunnossa seka noudattamaan kiinteistélautakunnan tai sen valtuuttaman
viranomaisen siina kohden antamia maéarayksia.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika kaupunginmetsanhoitajan luvatta kaataa. Vuokra-
mies on velvollinen lunastamaan kaadettavat puut kdyvasta hinnasta.

18 §.

Tarkastuksen toimittamista varten on vuokramies velvollinen hankkimaan asianomaisille paasyn kaikkiin
tiloihin.

- 198§.

Vuokratulla alueella suoritetusta tontinmittauksesta on vuokramies velvollinen suorittamaan kaupungille
voimassa olevan taksan mukaisen maksun.

20 §.

Kiinteistélautakunnalla tai sen maaraamalla henkillla on oikeus milloin tahansa toimittaa vuokra-alueella
katselmus, josta kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on vuokramiehelie hyvissa ajoin sitid ennen
iimoitettava ja jossa vuokramiehen tai hanen edustajansa, mikéli mahdollista, on oltava lasna. Tallaisessa
katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue rakennuksineen hyvissa kunnossa ja onko vuokrasopi-
muksen méérayksia muuten noudatettu, minka jalkeen kiinteistélautakunta mééraa, jos tarkastus on aiheut-
tanut muistutuksia, ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava. Tasta pastoksesta annetaan vuokra-
miehelle tieto.

218.
Tontille on rakennettava kaupungin niin vaatiessa tila energialaitoksen muuntamoa varten.

22§.

Mikali tostille dulenvia- akennuksia eixakenseta valtier-asuatolginanturvia~en-asuato-osakeyhtiéntuleville
Qsakkaillevaraffavarpahdollisuisvalita ainakie yksi fisen-yhtién eakennusaikaiseen hallitukseen.

23 §.

Josvueksamies dkkee timénsepimuksen-ehtojatai=sen nejalieannettujamairdyksii-voidaan veckramies:
velvoittaa kaupungilie: maksamaan -paitsi-vabingankeevausia, sopimussakkea: kulleinkin eaintidn 50 08¢
raarklaa,

24§.

Tassa sopimuksessa mainitut arvioinnit seki sopimuksesta johtuvat erimielisyydet kisitellaan siina jarjes-
tyksessé kuin maanvuokralain 6 luvun 77— 83 §:ssé on saédetty.
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258.

Kaupungilla on oikeus vuokramiehen kustannuksella saada ja pitaa voimassa parhaalla etuoikeudella kiin-
nitys vuokra-alueen vuokraoikeuteen ynna alueella oleviin vuokramiehen omistamiin rakennuksiin vuotuisen
vuokramaksun suorittamisen vakuudeksi enintian 2 057 000 markan maaraan asti seka ka-
dun tai tien vuotuisen kunnossa- ja puhtaanapitokorvauksen suorittamisen vakuudeksi enintaan 10 000
markan maaraan asti molemmat 16 % vuotuisine korkoineen seka mainittujen maarien perimisesta
aiheutuvien enintdan 2000 markan maaraan nousevien kulujen suorittamisen vakuudeksi.

26 §.
Vuokramies on velvollinen hakemaan ja pitdméaan voimassa kiinnityksen tdman sopimuksen mukaisen vuok-
raoikeuden pysyvyyden vakuudeksi. )

27 §.

Vuokramies on velvollinen maksamaan jatevesimaksusta annetun lain mukaisen liittymismaksun, mikali
kaupunginvaltuusto paattaa sanotun maksun perittavaksi.

28 §
Tontin vuokramiehen tulee ilmoittaa Helsingin kaupungin kiinteistdvi-
raston tonttiosastolle, kun valtion asuntolaina on tullut maksetuksi.
29 §
Tontille on rakennettava valtion asuntolainan turvin.
30 §

" Mik&li tontille rakennetaan valtion asuntolainan turvin, tontin wvuok-

raoikeutta ei saa mist#&n syystd irtisanoa niin kauan kun asuntolaina
on maksamatta.

31 §
Tontille rakennettavan rakennuksen piirustukset on sen lis#ksi, mita
rakennuslupa-asiakirjojen k#dsittelystd on erikseen magritty, esitet-
tava asuntolautakunnan hyvdksytt&viksi. Suunnittelussa ja rakentami-
Sessa on noudatettava hitas-tyéryhm&n hyvdksymisd laatutasoa koskevia
suunnitelmia.

32 §
Asuntolainoitettujen asumisoikeusasuntojen hinta madridytyy asuntohal-
lituksen hintap&&tésten mukaan, jotka on toimitettava kiinteist&vi-
rastolle viipym&dttd niiden antamisen jélkeen.

33 §
Vuokramiehen omistamia rakennuksia palvelevat 50 autopaikkaa on si-
joitettava aluetta palvelevan pysékdintiyhtién pysdkéintipaikoille.

Autopaikkojen k&ytdstd on voimassa, mit4d siitd on erikseen sovittu
vuokramiehen ja pysdkdintipaikkoja omistavan pysdkéintiyhtién vdlil-
1a.

34 §
Vuokramiehen omistamia rakennuksia palvelevat vdestdnsuojapaikat on
sijoitettava aluetta palvelevaan yhteisvdestbnsuojaan.

35 §
Vuokramiehen on osallistuttava asemakaavan ja rakennusluvan edellyt-
témien pys#kointi- ja vdestonsuojapaikkojen rakentamiskustannuksiin
maksamalla pys&kéinti-ja vdestdnsuojien liittymismaksuina 3 392 000

markkaa Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimistolle sen kayttdon
osoitettavalle tilille.

Liittymismaksu on maksettava kahdessa saman suuruisessa erdssd, jois-
ta ensim-mdinen erd 1 696 000 markkaa on maksettava kolmen (3) kuu-
kauden kuluttua tontin vuokra-ajan alkamisesta ja toinen erd 1 696
000 markkaa kahdeksan (8) kuukauden kuluttua tontin vuokra-ajan alka-
misesta.

36 §
Vuokramiehelld on oikeus rakentaa tontin 43241/1 vastaisella rajalla
rakennuksen p&idty rajaan kiinni.



37 §
Alueella ei saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka savulla, hajul-
la, melulla tahi muulla tavalla hdiritsee ymp&rills asuvia.

38 §
Jos vuokramies rikkoo t&#min sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annet-
tuja mésdrdyksis, voidaan vuokramies velvoittaa kaupungille maksamaan,
paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkoa kulloinkin enintdd&n 5 000 000

mk, mikd ma3rs on 10 vuoden kuluttua sopimuksen tekemisest4 kaksin-
kertainen.

(¢

(!



Tatad sopimusta on tehty kaksi yhtapitivaa kappaletta, toinen vuokranantajalle ja toinen vuokramiehelle.

Helsingissa, huhtikuun 27 paivana 19 94

Helsingin kaupungin kiinteistolautakunnan puolesta:

Martti Koivumiki ﬁaimo Narvi

kiinteistéviraston kiinteistéviraston kansliaosaston

virastopddllikko lainopillisen toimiston toimisto-
pddllikks

Tahén tyydymme ja sitoudumme tayttdmaan vuokrasopimuksessa mainitut ehdot.

Paikka ja aika kuin ylla. Salpa-asumisoikeus Oy:n puolesta

Paula Ingberg valtakirjalla

Todistavat:

Seija Hellgren Raili Kiiveri

Vuokrasopimuksessa mainittuun kiinteistddn on vuokraoi-
keuden pysyvyyden vakuudeksi vahvistettu kiinnitys
Halsingin kardjavikeudassa 4 . 5 . 194547 1949k
#tuoikeuisin vanvistamispdivists. Kiinnitys on cimassa
wuokrasopimuksessa  govitun vuokra-ajan loppuun.

"TIMO LASANDER
notaari
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Paula Ingberg

Helsingin kaupungin kiinteistélautakunta
Tonttiosasto / Esko Patrikainen
Katariinankatu 1

00170 Helsinki

FAX 169 3140

LISAYS TONTINVUOKRASOPIMUKSEEN

Pyydamme, ettd 27.04.1994 allekirjoitettuun Salpa-asumisoikeus Oy:n,
nykyisin Sato-Asumisoikeus Oy, ja Helsingin kaupungin valilla tonttia 2,
korttelissa 43241, koskevan vuokrasopimuksen ehtoihin otettaisiin
seuraavat lisdykset:

- vuokramiehelld on oikeus ulottaa parvekekatos 0,5 metrid tontin 43241/1
rajan yli tonttien vélisella rajalla, jossa rakennusten paédyt ovat rajassa
kiinni

- tontin 43241/1 vuokramiehelld on oikeus kayttaa tontilla 43241/2
sijaitsevaa jatehuonetta.

Kohteen rakennuttajatehtavat hoitaa Eteld-Suomen Sato Oy, missa
( yhteyshenkilona toimii Paula Ingberg.

Helsingissa 06.02.1995

ETELA-SUQMEN SATO OY

psta
Paula l}gberg
nsltx-skt;omm SATO OY ASUNTOMYYNTI 00135 Pankit
Malminkaari S Mikonkatu 8, 2. krs, Puh. (90) 35 191 .
PL 157, 00701 HELSINKI 00100 HELSINKI Fax (90)351 9296 SYP, Malmi 208418-63813

) i -54304
Puh. (90) 35 191 Malminkaari 5, Puh. (90) 35 191 KOP, Aleksi 157230-54
Fax (90) 351 9300 00700 HELSINKI Fax (90) 351 9300 Postipankki 800010-99011
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VALTAKIRJA

Valtuutamme rakennuttaja-asiamies Paula Ingbergin allekirjoittamaan
yhtidmme puolesta pitkaaikaisen tontinvuokrasopimuksen, jolla yhtiomme
vuokraa Helsingin kaupungilta tontin n:o 2, Helsingin kaupungin 43.
kaupunginosan (Herttoniemi) korttelissa 43241.

Helsingissd 11. huhtikuuta 1994

SALPA-ASUMISOIKEUS OY

Esko Komonen

Todistavat: -

SALPA / LINNANRAKENTAJANTIE
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RASITU STODTIS T U S 16.11.1994
Vuokraoikeus rakennuksineen Laitostunnus - 91-43-241-2-7
Kiinteists, jolla Vuokra-alue sijaitseg
HELSINKI Kaupunginosa: 43

Kortteli: 243 Tontti: 2

Vuokrasopimus: 27.4.1994 Vuokra-aika paattyy: 31.12.20s55
Vuokranantaja: Helsingin kaupunki
Vuokraaja: Salpa-asum1501keus Oy

Hallintaoikeuden vakuudeksi vahvistetty kiinnitys
2.5.1994/1994.

LATINHUUTO- JaA KIINNITYSREKISTERIN MU
VUOKRAOIKEUTTA JA NNUKSIA RASITTAA:

__—————————————_——_——_—____—__—__—__—_-——_—_——_——_—__—__—_—

2.5.1994 /1995 . VAHVISTETTU KIINNITYS . .
OIKEUS: Vuotuiset vuokra 2.057.000 mk; kadun tai tien kunnossa- ja

puhtaanapito 10.000 mk + 16 & + perimiskulut 2.000 mk.
ETUOIKEUS: 2.5.1994

VAK.SAAJA: Helsingin kaupunki

—.—_-————_-————._—_____—_—__—__—__—_____—_-—_____

3.5.1994 /2031 VAHVISTETTU KIINNITYS
OIKEUS: 2 velkakirjaa

11.4.1994, no 1, 396.895 mk + 16 %

+ perimiskulut 3.000 mk

11.421994, no 2, 26.445.000.mk + 16 %

+ viivastyskorko 16 3 + Eerlmiskulut 15.000 mk
ETUOIKEUS: 3.5.1994 °, humerojarjestyksessj
VAK.SAAJA: haltidia

velkakirja 1

Valtiokonttori

velkakirja 2

Velkakirja nro 2 on asuntolainavelkakirja.

Todistusmaksy 100 mk

Tilaaja: Paula Ingberg/Etelé—Suomen Sato oy
PL 157, 00701 HELSINKI

Lahetetty postitse / annetty

PER

e e e —————

————_—-—_____——_————_—_—._—
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19.8.1994 /3877 VAHVISTETTU KIINNITYS

OIKEUS:

ETUOIKEUS: 19.8.1994 _
VAK.SAAJA: Valtiokonttori
Velkakirja on asuntolainavelkakirja.
13.5.1994 /2270 KAYTTG— TAI VALLINTAOIKEUDEN RAJOITUS

Velkakirja
11.8.1994, no 3, 1.565.000 mk + 16 %
+ vilvastyskorko 16 % + perimiskulut 15.000 mk

Vuokra-alueella sijaitsee osake¥hti6mgotoinen asu-
misoikeustalo, johon kohdistuvat asumisoikeusasun-
noista annetun lain nojalla saadetyt rajoitukset
ovat voimassa tdmén merkinnan tekemisesta lukien
pysyvasti. Asuntolaina on myénnetty 10.5.1994.

Rasitustodistuksessa on tulostushetken kalenteripiiva ja
rasitustodistuksesta kayvat ilmi ainakin kaikki edellis-

iaivap aikana tai sitd aikaisemmin vireille tulleet
i1innityshakemukset.

Helsingin karajdoikeuden kansliassa

toimistosihteeri

mlina LenixKolnen

2( 2)
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ASUNTOSAATIO ARVIO PERUSPARANNUSTARPEESTA
24.5.2019

Asuntosaation Asumisoikeus Oy / Asokodit
Linnanrakentajantie 11 ja Rouvienpolku 11, 00810 Helsinki

ARVIO PERUSPARANNUSTARPEESTA

Keittiot:

Keittidkalusteet ja kodinkoneet ovat kayttdikadnsa paassa. Kaikki keittiét on
kustannustehokkainta uusia yhdella kertaa.

Uusitaan keittiOkalusteet ja koneet.

Maalataan keittion seinat ja katot.

Kylpyhuoneet, wc:t ja saunat:

Markatilat ovat padosin alkuperaiskuntoisia vuodelta 1995. Kylpyhuoneiden vesivahinkoriski
huomattavasti kasvanut, korjaukset lisaantyneet. Kustannustehokkainta on uusia kaikki
kerralla vastaamaan nykymaarayksia.

Pesutilojen lattioille asennetaan mukavuuslammitys asukkaan sahkdon.

Asuntojen markatilat uusitaan kokonaisuudessaan; pinnat vesieristeineen, kalusteet ja
varusteet. Saunat uusitaan, lauteet, kiukaat, valaistus, paneloinnit, alumiinipaperi ja eristeet
tarkastetaan (uusitaan tarvittaessa).

Asuintilat:

Lattiat ovat kuluneet ja epasiistit. Kustannustehokkainta on uusia pinnat remontin
yhteydessa. Lattiat ja jalkalistat uusitaan.

Valiovet ovat reikaisia ja nuhruisia, huollontarve kasvanut. Uusitaan kaikki valiovet
karmeineen.

Asuntojen kaikki kiintokalusteet uusitaan.

Huoneiden seinia ja kattoja ei maalata tassa yhteydessa.

LVI ja sihké:

Poistoilmakoneiden uusiminen 12 kpl, koneissa ollut runsaasti vikoja, 1 koneista uusittu
2019.

IV-kanavien nuohous.

Porrashuoneiden 9 kpl seka yleisten tilojen valaistuksen uusiminen led valaisimin liike- ja
l&snaolotunnistimin.

Korvausilmakanavien ulkopuolisten ritildiden (n. 200 kpl) vaihto teknisesti toimivampaan
ratkaisuun. Nykyisistd seka rakennusaikaisista paasee vetta sisalle huoneistoihin aiheuttaen
vesivahinkoja, asumishaittaa ja korjauksia.

Varmistetaan kiinteiston paakeskuksen riittavyys/kaapelin koko sahkdautojen
latauspisteiden lisdamiselle tulevaisuudessa. (latauspisteita ei asenneta téassa vaiheessa,
mutta keskuksen koko saatettava siihen valmiuteen)

Vesikatto, julkisivut ja piha-alueet

Vesikatto 1 900 m?; vesikattojen uusiminen, myds parvekkeiden katot. Syoksytorviin
asennetaan saattolammityskaapelit.
Raystaslautojen kunnostus / lahokorjaukset / huoltomaalaus.

Asokodit | Leankatu 3 | FI-00240 Helsinki

Q

+35820 1612230 X myynti+358 20 161 2280

www.asuntosaatio.fi | Y-tunnus 0787027-9
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Julkisivujen kunnostus; elementtisaumojen uusiminen 4700 jm, betonikorjaukset ja maalaus
sekéa puuosien kunnostus n 100 m?. Laajuus maaritellaan kuntotutkimuksessa.

Ikkunoiden uusiminen 819 kpl. Lupa-asia.

Parvekkeiden kunnostus 134 kpl; metalliosien kunnostus/huoltomaalaus, parvekelaattojen
pinnoitus ja mahdolliset betonipaikkakorjaukset seka vedenpoiston parantaminen.
Parvekkeiden lasitus (osa jo lasitettu).

Parvekeovet uusitaan 150 kpl. Lupa-asia.

Ulko-ovien uusiminen 30 kpl. Lupa-asia.

Ulkovalaistuksen uusiminen (pylvaat seka seinavalaisimet) noin 30 kpl. Uusitaan led
valaisimiin, SmartLight-alypiha tuottein.

Lukituksen uusiminen iLOQ:iin (talla hetkelld Exec).

Pihan kunnostus, nurmialueiden uusiminen ja puuston ja pensaiden karsiminen.
Kulkuvaylien/asfaltointien ja pihakiveysten n 1280 m? uusiminen. Pihasuunnitelman
laatiminen.

Piha-aitojen uusiminen 200 m.

Leikkialueen kunnostus 1 kpl; leikkivalineiden uusiminen, paivitys, turva-alustan uusiminen.

Muut yleiset tilat:

Vaestonsuoja ja siivouskomeroiden lattioiden kunnostus/huoltomaalaus.

Hissien kunnostus nykymaaraysten mukaisiksi; koneistojen / automaation uusiminen, korien
modernisointi. Hisseja 9 kpl.

Talosaunan uusiminen 1 kpl, Rouvienpolku 11, B-porras 6.krs.

Pesutuvan kunnostaminen 1 kpl, Linnanrakentajantie 11 D-porras 1 krs; lattian uusiminen,
seinien maalaus, pesulalaitteiden uusiminen.

Porrashuoneiden maalaus, kattojen akustolevyjen uusiminen seka lattiapinnoitteiden
uusiminen. 9 porrashuonetta.
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Asumisen rahoitus-
Ja kehittdmiskeskus

HANKEOHJELMA
Perusparannus, normaalihanke

Lainoitettava
kohde

Kunta
Helsinki

ARAnR antama diaarinumero

Lainoitettavan kohteen nimi

Asuntosaétion Asumisoikeus Oy / Linnanrakentajantie 11 ja Rou.

Kaupungin/kunnanosan nimi ja nro
Herttoniemenranta 43

Korttelin nro Tontin nro Tilan nimi Tilan RN:o
241 1-L1,2-L1
Asianhoitaja Puhelin
Asokodit / Minna Kuutti 040 8266 821
Perusparan- Talo | Talotyyppi Kerrok- | Valmis- | Huo- Asuin- Rakennustunnus
nettavat ra- sia tumis- | neisto- | huoneis- | Kuntan:o | Kaupun- | Kortteli/ Tonttiftila | Rakennus
kennukset VUOSI jen lkm | toala ginosa talo n:o
korjauksen o
j5|k’een Kerrostalo 6 1995 | 81 4850 91 43 241 1-L1 liite
eriteltyna
taloittzin 1) Kerrostalo 6 1995 (48 2970 |91 43 241 2-11
3 Kerrostalo 4 1995 | 29 1650 o 43 241 2-L1
Perusparan- Rakennusosa
nettavien Lvis-jarjestelma ; P s ;
rakennusten Nykyinen rakenne tai jérjestelma Kunto, todetut vauriot
rakennusosat | Alueen maa- ja Piha-alueen kunnostus
ja LVIS-jérjes- | pohjarakennus
telmat {pintarak.
ulkovarusteet)
Pohjarakennus,
perustukset ja
alapohja
Kantavat
véliseinat, laatat
ja portaat
Ulkoseinat ja sandwich elementti seka rapattu tehdaan betonipaikkakorjauksia, uusitaan
parvekkeet elementtisaumat, parvekkeet korjataan ja
lasitetaan.
Ullakon ja Huopa ja peltikate Kattovuotoja runsaasti, katteet uusitaan
vesikaton
rakenteet seka
vesikate
Ikkunat, ulko-ovet Ulko-ovet seka parvekeovet uusitaan.
ja parvekeovet
Lampdojohdot ja
l&mmityslaitteet
Vesi- ja alkuperaiset
viemarijohdot
limanvaihto- poistoilmakoneet alkuperaiset, kayttoikénsa paassa
jarjestelma
Sahkojarjestelma
Arvioidut pe- | Asuinhuoneistoihin kohdistuvat € €/as.m2
rusparannus- | ygriguskustannukset 12.295.560,00 1298
hankkeen
kustannukset € €/as.m2
Palvelutilan korjauskustannukset
€ €/as.m2
Hankkeen kustannukset yhteenss 12.430.134,00 1312,5
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1 HANKEOHJELMA - tilat

Huoneistotyypin lukumaéra ja koko Toimenpide-
ennen korjausta korjauksen jalkeen luokka
Asuinhuoneistot eriteltyna taloittain
Huoneistotyyppi kpl m2 Yhteensé kpl m2 Yhteensé TL (I-V)
Talo | Asunnot
1 1H+TK Rouvienpolku 9 36 324 9 36 324 ]
1 2H+KK 5 41 205 5 4 205 1l
1 |2H+KK+S S 44 220 5 44 220 I
1 2H+KK+S 9 46,5 418,5 9 46,5 9 1l
1 2H+K+S 5 54 270 S 54 270 i
1 2H+K+S 4 55 220 4 55 220 i
1 2H+K+S 4 57,5 230 4 57,5 230 1
1 2H+K+S 2 59 118 2 59 118 i
1 | 3H+K+S 9 67 603 9 67 603 1
1 3H+K+S 1 68,5 68,5 1 68,5 68,5 Hll
1 3H+K+S 4 69 276 4 69 276 i
1 3H+K+S 14 74 1036 14 74 1036 Hl
1 3H+K+S 1 77 77 1 77 77 I
1 3H+K+S 1 83,6 83,5 1 83,5 83,5 I
1 4H+K+S 3 83,5 250,5 3 83,5 250,5 i
1 4H+K+S 5 90 450 S 90 450 1l
Linnanrakentajantie
1 2H+KK+S 5 42 210 5 42 210 I
1 1H+TK+S 5 45,5 227,5 5 45,5 227,5 1l
1 2H+K+S 4 46,5 186 4 46,5 186 1
1 2H+KK+S 4 47,5 190 4 47,5 190 I
1 2H+KK+S 2 59,5 119 2 59,5 119 ]
1 2H+K+S 10 62 620 10 62 620 i
1 2H+K+S 1 63 63 1 63 63 i
1 3H+K+S 8 74 592 8 74 592 i
1 4H+K+S 4 80 320 4 80 320 i
1 4H+K+S 5 88,5 442.5 5 88,5 4425 i
2 1H+K+SH 7 28,5 199,56 7 28,5 199,5 m
2 2H+KK+S 8 51,6 412 8 51,5 412 i
2 2H+K+S 4 66,5 266 4 66,5 266 i
2 3H+K+S 4 74 296 4 74 296 i
2 3H+K+S 6 79,5 477 6 79,5 477 ]
Yhteensi 158 9470,5 158| 94705 158 i
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Tilojen lukuma&éra ja kokonaisala
ennen korjausta korjauksen jalkeen Toimenpideluokka
Kokonaisal Kokonaisal
kpl A me eS8 (1v) | Huomautukset
Talo Asuntojen yhteiset aputilat ja
tekniset tilat
1 Kerhohuone 1 85 1 85
1 Saunaosasto 1 1
2 Kerhohuone 1 76 1 76
Yhteensi 3 161 3 161
Ei tuettavat tilat
(esim. liiketila)
Yhteensa
YHTEENSA
Lisatietoja

Tehtavat toimenpiteet:

-Uusitaan keittiokalusteet laitteineen

-Maalataan keittion seinat ja katto

-Uusitaan markatilat kokonaisuudessaan seka tehdaan mukavuuslattialammitys

-Uusitaan heikkokuntoiset huoneistojen lattiat ja valiovet

-Uusitaan parvekeovet, kunnostetaan parvekkeet seka tehdaan parvekelasitus

-Uusitaan poistoilmakoneet 12 kpl

-Tehdain IV-kanavien nuchous

-Asennetaan sadevesijarjestelma

-Uusitaan ulkovalaistus led-tekniikkaan

-Varmistetaan kiinteiston paakeskuksen riittdvyys sahkoautojen latauspisteiden lisdamiselle tulevaisuudessa
-Uusitaan lukitus ilog:iin.

-Uusitaan vesikatto seka parvekkeiden katot. Kunnostetaan raystaslaudat

-Yleisten tilojen maalaus (pesutupa, vaesténsuoja, kerhotila sekd porrashuoneet) seka talosaunan uusiminen
-Kunnostetaan leikkialue, piha-alue seka piha-aidat

-Kunnostetaan hissit 9 kpl nykymaaraysten mukaisiksi esteettdémyys huomioiden seka modernisoidaan korit
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RAKENNUSTEKNISET TYOT

2 HANKEOHJELMA
- rakennusosat, LVIS-jdrjestelmét ja ulkoalue

Ei suunniteltuja

Korjaustbisté aiheutu-

Ulkevarusteet uusitaan

Alueen pinta-

Alueen pintaraken-

Alue suunni-

1 toimenpiteita vien vaurioiden rakenteet uusitaan | teet uusitaan tellaan uudelleen

Alueen maa- ja kunnostusta osittain

Pohjarakennus |:| I:] |:] |:]
Ei suunniteltuja Vahaisia suunniteltuja | Alapohja uusitaan Perustusten Perustusten huomat- Perustukset

1.2 toimenpiteita toimenpiteitad osittaista uusimista | tavaa uusimista uusitaan

Pohjarakennus,

perustukset ja

X O ] O ] ]
Ei suunniteltuja LVIS-seuraus- Kantavat seinat ja lattiat | Portaat uusitaan Kantavat seinat uusitaan | Laatat uusitaan

3 vaikutuksia oikaistaan

Kantavat vali-
seindt, laatat ja
portaat

toimenpiteita

D=(

H

L]

[

L]

L]

Ei suunniteltuja Julkisivun pintarak. ja | Rapatun julkis. pintarak. | Parvekkeiden Rapatun julkis. pintarak. | Ulkoseinén
3 toimenpiteita parvekkeiden kevyt kunnostaminen (50% uusiminen kunnostaminen (100% uusiminen
Ulkoseinit, kunnostus rapp. uusim.) rapp. uusim.)
Parvekkeet [___| I:I D
Puurakenteisen Uusien Ulkoseinan
julkisivun pintarak. parvekkeiden lisdlammaoneristys
uusiminen rakentaminen
Ei suunniteltuja Raystasrakenteiden Ylapohjan Vesikatteen Vesikatteen alus- Ullakon ja vesi-
3 toimenpiteitad kunnostus lisédlammaoneristys uusiminen rakenteen uusiminen katon rakentei-
Ullakon ja vesi- den uusiminen
katon rakenteet
O O ] X O O
Ei suunniteltuja Ikkunoiden, ulko- Ulko-ovien uusiminen Ikkunoiden Ikkunoiden uusiminen Ikkunoiden, ulko-
4 toimenpiteita ovien ja parvekeovien kunnostus ja ovien ja parveke-
Ikkunat, ulko- kevyt kunnostus maalaus ovien uusiminen
ovet ja
parvakeovet N ] X O O O

LVIS-JARJESTELMA

Ei suunniteltuja Termostaattiset Lammityslaitteiden Lammityslaitteiden | Radiaattoreiden Lampdjohtojen
7 toimenpiteita patteriventtiilit osittainen uusiminen uusiminen taysin uusiminen uusiminen
Lampdjohto-
tyot, ja ldmmi-
tysiaiteot X ] O ] O O
Ei suunniteltuja Osittainen uusiminen Uusiminen taysin
7 toimenpiteita
Vesi- ja vahan kohtalaisesti runsaasti
Viemdrijohdot —
X [] [] L[] L]
Ei suunniteltuja Osaan rakennuksesta | Poistoilmakoneiden IV-kanavien VSS:n IV-laitteiden Uusiminen taysin
72 toimenpiteita koneellinen poisto uusiminen rakentaminen uusiminen
limanvaihto-
e O O X O O O
SAHKOJARJESTELMA
Ei suunniteltuja Osittainen uusiminen Uusiminen taysin Rakennetaan
7:?_ . toimenpiteita sahkoélammitys
Sahko- véhan kohtalaisesti runsaasti

Jarjestelma

L]

O

2|

L

L

[l

3 ERITYISTOIMENPITEET JA -HANKINNAT

I:] Kaukolampon liittyminen

]:‘ Kulttuurihistoriallisten arvojen séilyttdmiseen téahtaavat

tnimenniteet

@ Hissien kunnostus

D Hissien hankinta

I:] Perustusten vahvistaminen ja pohjanvahvistustyét

l___| Erillisten suurten rakennusten ja rakennusten osien purkaminen

[:l Pesukoneiden hankinta

Allekirjoitus

Paikka ja paivays

Helsingissa 14.8.2019

Allekirioitus _»

Nimen selvennys

Minna Kuutti, projektipaallikké
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HANKEOHJELMAN TAYTTOOHJEET

0. YLEISTA

Hankeohjelma laaditaan perusparannushankkeen korjausasteen maarittamiseksi.
Useamman perusparannettavan rakennuksen sisaltavistd hankkeista voidaan laatia
yksi yhteinen hankeohjelma, mikali ko. rakennukset ovat p&dosin samanlaisia
(talotyyppi, rakenneratkaisut, jne.) ja mikali liséksi rakennuskohtaiset vuosikorjaus- ja
parannustoimenpiteet ovat samankaltaiset.

1. HANKEOHJELMA-TILAT

Perusparannettavan rakennuksen tilojen kokonaislukumaara, kokonaispinta-ala seké
keskim. pinta-ala ennen perusparannusta ja sen jalkeen esitetddn lomakkeen
tilajaottelun mukaisesti. Huoneistojen ja huonetilojen pinta-alat mitataan RT-kortissa
RT 12-10277 "Rakennusten pinta-alat” esitettyjen ohjeiden mukaan.

Tilojen kunnossapito- ja perusparannustoimenpiteet esitetdan tilakohtaisesti
suunniteltuja toimenpiteita vastaavalla toimenpideluokalla (TL), joka voi olla | - V
seuraavasti:

0 Ei toimenpiteita

| Pintakorjaus
sisdpuoliset pintarakenteet uusitaan, kalusteet, varusteet ja laitteet seka
sisaovet kunnostetaan, sekoittajat uusitaan.

[} Pinta- ja kalustekorjaus
edellisten lisdksi rakennustekniset kalusteet, varusteet ja laitteet uusitaan.

1l Pinta-, kaluste- seka vesi- ja viemdripistekorjaus
edellisten lisdksi vesi- ja viemaripisteet uusitaan. Vesi- ja viemaripisteet
sisaltavat vesi- ja viemarikalusteet ja tilassa olevat vesi- ja viemariputkis-
tot.

v Pinta-, kaluste-, vesi- ja viemaripiste- ja sahkdkorjaus
edellisten lisdksi sahkopisteet uusitaan. Sihkopisteet sisiltdvat tilassa
olevat sahkdlaitteet, -johdotukset ja —putkistot.

A Tilajarjestely ja tayskorjaus
edellisten lisdksi tilajakoa muutetaan eli kevyet véliseinat ja sisdovet
uusitaan.

Mahdollisten  toimenpiteiden tarkistukset esitetyn luokituksen  mukaisiin
toimenpidesisaltdihin nahden esitetaan "Huomautukset” sarakkeessa.

2. HANKEOHJELMA-RAKENNUSOSAT, LVIS-JARJESTELMAT JA ULKOALUE

Hankeohjelmataulukossa on esitetty rakennusosiin, LVIS-jarjestelmiin ja ulkoaluee-
seen liittyvia tavanomaisimpia kunnossapito- ja parannustoimenpiteitd. Hankeohjel-
ma taytetaan talta osin rastittamalla (x) suunnitellut toimenpiteet ao. ruutuihin seka
tarvittaessa tarkentamalla/lisaamalla tekstein suunniteltuja toimenpiteitd taulukkoon.

3. ERITYISTOIMENPITEET JA —-HANKINNAT
Mikali hankkeessa tehdaan lueteltuja erityistoimenpiteitd ja hankintoja merkitdan (x)

ne ao. kohtiin. Ko. toimenpiteistd aiheutuvat kustannukset huomioidaan hankkeen
normaalihintaa korottavina.






Linnanrakentajantie 11 ja Rouvienpolku 11 taloyhtion kunnostus

Linnanrakentajantie 11 ja Rouvienpolku

Kohde 11, 00810 Helsinki Paivamaara 14.6.2019

Bruttoala 11300 Brm? Rakennusaika

Asuinala 9470,5 Asm?

Tilavuus 40808 Rm3 Laskija Jarkko Saarinen

Kustannuslaskelma H Tyo Aine Alih/O. Palv Yhteensa €/Brm? €/Asm? %

0 Rakennuttajan kustannukset 60000 60000 5 6 0,7

1 Maa- ja pohjarakennus 4520| 103960 67800 48600 220360 20 23 2,6

2 Perustukset

3 Runko- ja vesikattorakenteet 4287| 98607 112107| 2276410| 2487124 220 263 29,5

4 Taydentavat rakenteet 1655| 38071 194750 40000 272821 24 29 3,2

5 Pintarakenteet 3892| 89515 409913 914436| 1413863 125 149 16,8

6 Kalusteet, varusteet, laitteet 5310/ 140946, 1038450 323500/ 1502896 133 159 17,9

7 Konetekniset tyot 1981661 1981661 175 209 23,5

8 Tybmaan kayttokustannukset 586 10568 70050 126600 207218 18 22 2,5

9 Tyémaan yhteiskustannukset 960 21120 195800 56500 273420 24 29 3,2

YHTEENSA KTA 23,70] 21210 502787| 2088870| 5827707 8419363 745 889 100,0

Sosiaalikulut tydlle 72|% 362006 32 38 104,3
8781370 777 927 104,3

Riskivaraus

Kustannusten nousuvaraus

Rakennustekniset tyot yhteensa 8781370 777 927

Julkisivukorjaukset

projektinjohto ja valvonta 72000 6 8

Kaikki yhteensa 8853370 783 935

Yleiskulut ja kate / Projektijohtopalkkio 12|% 1062404 94 112

Tarjoussumma alv 0% 9915774 878 1047

Arvonlisdvero 24 % 2379786 211 251

TARJOUSSUMMA 12295560 1088 1298

Paivays Allekirjoitus




E ] rE ) ) ‘ TALOUSARVIO
Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Rakennushanke (nimi, apunimi) Rakennushankkeen Y-tunnus Dnro
Asokodit/ Linnanrakentajantie 11 Rouvienpolku 11
Erityisryhma Asuntoala yht., asm? Asuntojen lkm
(sisdltda avustetut palvelutilat)
9470,5 158

ALUSTAVA TALOUSARVIO RAKENTAMISVAIHEEN JALKEISTA TAYTTA TILIKAUTTA VARTEN

1.1.2021 - 31.12.2021

ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT €/asm?/kk 12 kk yhteensé, €
A. RAHOITUSKUSTANNUKSET
1. Haettavan korkotukilainan korot 1,04 118 192
lyhennykset * 1,35 153422
lainan maara 11.808.628,00
2. Muun otettavan lainan korot 0,00 0
lyhennykset 0,00 0
lainan maara
3. Jo olemassa olevien lainojen korot (perusparannuskohteessa) 0,07 7 955
lyhennykset 5,09 578 458
lainan maara 1 604 930
4. Laskelmassa oletettu avustuksen maara
Rahoituskustannukset yhteensi 7,55 858 027
B. HOITOKUSTANNUKSET
Tontin vuckra 1,82 206 836
Kiinteistdvero 0,25 28 412
Hallintokulut (henkildstd ja muut) 0,20 22729
Isénndinnista aiheutuneet kustannukset 0,40 45 458
Huollosta aiheutuneet kustannukset 0,74 84 098
Lammityskustannukset 1,28 145 467
Sahkokustannukset 0,12 13638
Vesi-ja jatevesimaksut 0,44 50 004
Muut hoitokulut 0,77 87 507
Hoitokustannukset yhteensi 6,02 684 149
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT YHTEENSA 12.57 1542 176
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT yksikkd  |maara €/yks./kk 12 kk yhteensé, €
Vuokratulot asuinhuoneistoista ja avuste-
tuista palvelutiloista (ennen mahd. tasausta) asm? 9 470,5 14,50 1647 867
Vesimaksutulot asukkailta hléa 0 0,00 0
Autopaikkatulot asukkailta
Avopaikka kpl 10 10,00 1200
Katospaikka kpl 0 0,00 0
Autotalli kpl 59 28,00 19 824
Muut kéyttdmaksut asukkailta kpl 2,0 14,00 336
Arvioidut muut tulot
Kerhotilavuokrat kpl 1,0 1 850,00 22 200
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT €/asm?/kk 14,88 1 691 427
Vuokrausaste 100 % 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT YHTEENSA €/lasm?/kk 14,88 1691 427
ARVIO ASUKKAALTA PERITTAVASTA VUOKRASTA | 14,50/ 1 647 867|
*Lisatietoja, miten lyhennys on laskettu
Korjaus nostaa kohteen kayttdarvoa ja vaikuttaa sitéd kautta tasattavaan perusvastikeosuuteen.
Allekirjoitus ja paivamaara
Minna Kuutti, projektipaallikké 13.8.2018
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus Puhelin
Lomake ARA 95 PL 30 (Vesijarvenkatu 11 A), 15141 LAHTI Vaihde 029 525 0800



Asumisen rahoitus
ja kehittamiskeskus

Kiinteisto

Rakennus

Linnanrakentajantie 11 ja Rouvienpolku 1

Toimenpiteet

Kunto-
luokka 1)

Kustannusarvio 1 000 € ja ehdotettu toteutusvuosi

2016

2017

2018

2019

2020 2021

2022

2023

Sahko vikakorjaukset 25 v.

7 000

Sahko vikakorjaukset 26 v.

7 000

Sahko vikakorjaukset 27 v.

7 000

Sahko vikakorjaukset 28 v.

7 000

Sahko vikakorjaukset 29 v.

Sahko vikakorjaukset 30 v.

LVI-vikakorjaukset 25 v.

20 000

LVI-vikakorjaukset 26 v.

20 000

LVI-vikakorjaukset 27 v.

20 000

LVI-vikakorjaukset 28 v.

20 000

LVI-vikakorjaukset 29 v.

LVI-vikakorjaukset 30 v.

Yhteensa

0

0

27 000 27 000

27 000

27 000

1) Kuntoluokka

Lomake ARA 82

1 Ei korjaustarvetta 10 vuoden kuluessa
2 Korjaustarve 4...10 vuoden sisalla

3 Korjaustarve 1...4 vuoden sisalla

4 Korjaustarve 0...1 vuoden sisalla

Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskus

PL 30

15140 Lahti

Puhelin

029 525 0800
Faksi

(03) 5899 613



Kir'laamo Helsinki

Lahettaja: Krista Kainulainen <krista.kainulainen@asokodit.fi>

Lahetetty: perjantai 16. elokuuta 2019 8:42

Vastaanottaja: Kirjaamo Helsinki

Aihe: Linnanrakentajantie 11, Rouvienpolku 11 korkotukilainahakemus

Liitteet: Linnanrakentajantie 11 ja Rouvienpolku 11 ehdollinen varaus allekirjoitettu.zip
Hei

Suunnittelemme peruskorjaushanketta kohteeseen Linnanrakentajantie 11, Rouvienpolku 11, 00810 Helsinki.
Liitteena korkotukilainahakemukseen tarvittava ehdollisen varauksen ARA-materiaali.

Ystavallisin terveisin,

Krista Kainulainen
rakennuttaja-asiamies

ASOKODIT

puhelin 020 161 2218 / 040 594 4553
Leankatu 3, 00240 Helsinki
krista.kainulainen@asokodit.fi

Vapaisiin ja vapautuviin asokoteihin voit tutustua osoitteessa www.asuntosaatio.fi.

Téamé& sdhkdposti on luottamuksellinen. Se on tarkoitettu ainoastaan vastaanottajalle. Mikéli ette ole
viestissé tarkoitettu vastaanottaja, olkaa hyvé ja ilmoittakaa siité Idhettéjélle seké tuhotkaa viesti
vélittbmaéasti. Muistattehan, eftéa téllaisen viestin osalta olette vaitiolovelvollinen, etteké saa mybskéén
kéyttaéa viestié hyvéksenne.



