Asumisen rahoitus-
ja kehittdmiskeskus
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HANKEOHJELMA
Perusparannus, normaalihanke

Lainoitettava Kunta ARAnN antama diaarinumero
kohde Helsinki
Lainoitettavan kohteen nimi Kaupungin/kunnanosan nimi ja nro
Heka Puotila Rusthollarintie 10 2-vaihe Vartioharju 45.
Korttelin nro Tontin nro Tilan nimi Tilan RN:¢
218 1
Asianhoitaja Puhelin
Hgin kpunki / Asuntotuotanto / projektip4allikkd Kari Hedman 09-31021621
Perusparan- Talo | Talotyyppi Kerrok- | Valmis- | Huo- Asuin- Rakennustunnus
nettavat ra- sia tumis- | neisto- |hucneis- |Kuntanio |Kaupun- | Kortteli/ Tonttiftila | Rakennus
kennukset VUosi jenlkm |toala ginosa talo no
korjauksen
jilkoen - Kerrostalo 4 1962 |55  |3027 |91 45 218 1
eriteltyna
faloittain 1) Kerrostalo 3 (1962 [27 [1323 o1 45 218 |1
Kerrostalo 4 1962 (84 4074 91 45 218 1
Perusparan- Rakennusosa
nettavien Lvis-jarjestelma ; PP : :
rakenausten . Nykyme.n rakenljle tai J?rjestelma Kunto, t.od.etut \:'aurlot :
_ral-l(_ri;llgl{ﬁqsat Alt:]t?en maa. la Asfaltti, nurmi, kallio Asfalttipinnoissa vaurioita. Puutteita
ja -jdrjes- | pohjarakennus : : 3 :
telmat ikt kallistuksissa ja sadevedenpoistossa.
ulkovarusteet)
Pohjarakennus, | Betoni, pd#dosin maanvarainen Salaojitus puutteellinen ja vaurioita
perustukset ja
alapohja
Kantavat Betoni, pddosin paikallavalu Ei vaurioita
véliseinat, laatat
ja portaat

Ulkoseinat ja

Ulkoseinét pddiosin muurattu ja alkuperiiset.

Ulkoseinissd rapautumista ja halkeilua.

parvekkeet Parvekkeet betonia, kaiteet teristi ja Parvekkeiden betonilaatoissa vaurioita.
kaidelevyi, Kaidelevyjd halkeillut.

Ullakon ja Yldpohjana betonilaatta, jonka pailld on Vesikatteessa lievid maalivaurioita ja

:’:ﬁéﬁé%’: seks | eristelevyt. Vesikatteena konesaumakate korroosiovaurioitumista. Aluskate puuttuu.

vesikate puurungolla.

Ikkunat, ulko-ovet
ja parvekeovet

Pédosin alkuperdiset.

Vuotoa, vilystd, maalipintavaurioita ja
ruostetta. Kayttoiki paattymassa.

Ldmpsjohdot ja
[@mmityslaitteet

Alkuperiinen vesikiertoinen
patterijarjestelm4. Kiinteisto liitetty
kaukoldmpon,

Kéyttoikd padttyméssd.

Vesi- ja Kiyttsvesiverkosto kupariputkea. Kiyttgikd padttymissa.
viemérijohdot Sisdpuoliset viemdrit valurautaa, ulkopuoliset
betonia.
limanvaihto- Painovoimainen ilmanvaihto. [Imanvaihto ei riittdvd. Energiataloudellisuus

jarjestelma

huono.

Sahkojarjestelma

Sdhkgjarjestelmd on vuodelta 1962 ja
peruskorjattu 1994-1995,

S&hko- ja telejirjestelmit eivit tdytd nykyisiid
maéridyksid ja normeja.

Arvioidut pe- | Asuinhuoneistoihin kohdistuvat € €/as.m2
rusparannus- | korjauskustannukset 24 489 800 2 883
hankkeen
kustannukset €
Palvelutilan kerjauskustannukset
€ 2883
Hankkeen kustannukset yhteenss 24 489 800
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1 HANKEOHJELMA - tilat

Huoneistotyypin lukumaéra ja koko Toimenpide-
ennen korjausta korjauksen jalkeen luokka
Asuinhuoneistot eriteltyné taloittain
Huoneistotyyppi kpl m2 Yhteenss kpl m2 Yhteensa TL(-V)
Talo |Asunnot
6 3H+K 5 74,5 372,5 5 74,5 3725 \%
6 JH+K 20 67,5 1350 20 67,5 1350 ¥
6 2H+K 15 33 825 15 54,5 817,5 ¥
6 1H+K 15 33.5 502,5 15 32,5 487,5 v
Yht. 55 3050 55 3027
7 3H+K 9 67 603 o 66,5 598.,5 Vv
7 2H+K 9 51 459 9 51 459 v
7 |1H+KK 9 30 270 9 20,5 265,5 \
Yht. 27 1332 27 1323
8 3H+K 28 66.5 1862 28 66 1848 v
8 2H+K 28 51 1428 28 50,5 1414 A
8 [H+KK 28 295 826 28 29 812 v
Yht. 84 4116 84 4074 M
Yhteensa 166 8498 166 8424
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Tilojen lukumé&éara ja kokonaisala
korjauksen jdlkeen

ennen korjausta

Toimenpideluokka

kpl Kokonaisala |, o ROkoRRISaa: | ooy | Eomaniukes

Talo %ﬁ?ﬁgﬁﬂ aythtceaiset aputilat ja
6 |prhja kédytdavit 6 472.,5 6 472,51V
6  |sdhko- ja teletilat 7 20 8 22 |1V
6 |siivous ja wc <] 175 5 17,51V
6 irtaimistovarastot 9 146,5 9 146,5 | IV
6 Muut varastot 13 189 12 152,51V
6 iv-konehuone 0 0 2 58IV uusi tila
6 |vdestdnsuoja 2 93,5 2 93,51V
6 Pesula- ja kuivaustilat 6 116,5 6 116,51V
6 |talosauna 1 26 1 26 |1V
6 Lammdonjakoh. 1 43,5 1 43,51V

Talo 6 yhteensd 50 1125 52 1148,5
7  |prhja kdytdvit 4 205,5 4 203,51V
7 |sidhko- ja teletilat 4 4,5 4 6|1V
7 siivous ja we 1 2,5 1 2,51V
) irtaimistovarastot 7 102,5 7 102,51V
7 Muut varastot 5 63,5 ) 63,51V
7 iv-konehuone 0 0 1 29 uusi tila
7 viestdnsuoja 1 42 1 42 |1V
7  |Ldmmonjakoh. 1 7 1 71V

Talo 7 yhteensi 23 427,5 24 456
8 |Prh ja kéytdvit 9 675 9 675 |1V
8 sdhko- ja teletilat 9 27,5 9 27,51V
8 siivous ja wc 4 9 3 6,51V
8 irtaimistovarastot 13 161,5 13 159,51V
8 Muut varastot 8 122 7 133,5(1V
8 iv-konehuone 0 0 3 87 uusi tila
8§ |viestdnsuoja 2 120 2 120 {1V
8§ | vesimittari | 5 1 5|1V
8 talosauna 1 25 1 24,5 |1V
8 Lammdnjakoh. 1 8 1 8|1V
8 |Autotallit 17 279 17 279

Talo 8 yhteensd 65 1432 66 15255




Yhteensi 138 2984,5 144 3130

Ei tuettavat tilat
(esim. liiketila)

6 |Heka traktoritalli ja verstas 293,5 1 327(1vV Sis. 2 kpl uudet iv-kh

Yhteensa

YHTEENSA

Lisatietoja

Asuntojen yhteisisséd aputiloissa ja teknisissi tiloissa toimenpideluokkaan IV sisdltyvien tdiden lisdksi uusitaan palo-ovet.
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2 HANKEOHJELMA
- rakennusosat, LVIS-jarjestelmait ja ulkoalue

RAKENNUSTEKNISET TYOT
1 Ei suunniteltuja Korjaustoista aiheutu- | Ulkovarusteet uusitaan | Alueen pinta- Alueen pintaraken- Alue suunni-
toimenpiteita vien vaurioiden rakenteet uusitaan | teet uusitaan tellaan uudelleen
Alueen maa- ja kunnostusta osittain
Pohjarakennus
X X X
1.2 Ei suunniteltuja Vahaisia suunniteltuja | Alapchja uusitaan Perustusten Perustusten huomat- Perustukset
. toimenpiteita toimenpiteita osittaista uusimista | tavaa uusimista uusitaan
Pohjarakennus,
perustukset ja
alapohja X
3 Ei suunniteltuja LVIS-seuraus- Kantavat seinét ja lattiat | Portaat uusitaan Kantavat seinat uusitaan | Laatat uusitaan
toimenpiteita vaikutuksia oikaistaan
Kantavat vali-
seinat, laatat ja
portaat X
3 Ei suunniteltuja Julkisivun pintarak. ja | Rapatun julkis. pintarak. | Parvekkeiden Rapatun julkis. pintarak. | Ulkoseinan
toimenpiteitd parvekkeiden kevyt kunnostaminen (50% uusiminen kunnostaminen (100% uusiminen
Ulkoseinat, kunnostus rapp. uusim.) rapp. uusim.)
Parvekkeet X
X
Puurakenteisen Uusien Ulkoseinan
julkisivun pintarak. parvekkeiden lisalammaneristys
uusiminen rakentaminen
X
3 Ei suunniteltuja Raystasrakenteiden Ylapohjan Vesikatteen Vesikatteen alus- Ullakon ja vesi-
toimenpiteita kunnostus lisalammoneristys uusiminen rakenteen uusiminen katon rakentei-
Ullakon ja vesi- den uusiminen
katon rakenteet
sekad vesikate X
4 Ei suunniteltuja Ikkunoiden, ulko-ovien | Ulko-ovien uusiminen Ikkunoiden Ikkunoiden uusiminen Ikkunoiden, ulko-
toimenpiteita ja parvekeovien kevyt kunnostus ja ovien ja parveke-
Ikkunat, ulko- kunnostus maalaus ovien uusiminen
ovet ja
parvekeovet X
LVIS-JARJESTELMA
71 Ei suunniteltuja Termostaattiset Lammityslaitteiden Lammityslaitteiden | Radiaattoreiden Lampdjohtojen
h . toimenpiteita patteriventtiilit osittainen uusiminen uusiminen taysin uusiminen uusiminen
Lampdjohto-
tyot, ja lammi-
tyslaitteet X
1 Ei suunniteltuja Osittainen uusiminen Uusiminen taysin
= toimenpiteita
Vesi- ja véhén kohtalaisesti runsaasti
Viemérijohdot
X
72 Ei suunniteltuja Osaan rakennuksesta | Poistoilmakoneiden IV-kanavien VS8S:n IV-laitteiden Uusiminen taysin
toimenpiteitd koneellinen poisto uusiminen rakentaminen uusiminen
limanvaihto-
Jérjestelmad
X
SAHKOJARJESTELMA
73 Ei suunniteltuja Osittainen uusiminen Uusiminen taysin Rakennetaan
s toimenpiteita sahkélammitys
Sahko- vahan kohtalaisesti runsaasti

Jarjestelma

X

3 ERITYISTOIMENPITEET JA -HANKINNAT

Kaukolampéén liittyminen

Kulttuurihistoriallisten arvojen sailyttdmiseen tahtaavat

toimenniteet

Hissien kunnostus

Hissien hankinta

Perustusten vahvistaminen ja pohjanvahvistustyot

Erillisten suurten rakennusten ja rakennusten osien purkaminen

Pesukaoneiden hankinta

Allekirjoitus

Paikka ja paivéys

Helsinki, 30.8.2019

[ Allekirioitis

| Nimen selvennys
Kari Hedman, projektipdallikko
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HANKEOHJELMAN TAYTTOOHJEET

0. YLEISTA

Hankeohjelma laaditaan perusparannushankkeen korjausasteen madarittamiseksi.
Useamman perusparannettavan rakennuksen sisaltavista hankkeista voidaan laatia
yksi yhteinen hankeohjelma, mikali ko. rakennukset ovat p&sosin samanlaisia
(talotyyppi, rakenneratkaisut, jne.) ja mikali lisaksi rakennuskohtaiset vuosikorjaus- ja
parannustoimenpiteet ovat samankaltaiset.

1. HANKEOHJELMA-TILAT

Perusparannettavan rakennuksen tilojen kokonaislukumaara, kokonaispinta-ala seka
keskim. pinta-ala ennen perusparannusta ja sen jalkeen esitetdan lomakkeen
tilajaottelun mukaisesti. Huoneistojen ja huonetilojen pinta-alat mitataan RT-kortissa
RT 12-10277 "Rakennusten pinta-alat” esitettyjen ohjeiden mukaan.

Tilojen kunnossapito- ja perusparannustoimenpiteet esitetdan tilakohtaisesti
suunniteltuja toimenpiteitd vastaavalla toimenpideluokalla (TL), joka voi olla | - V
seuraavasti:

0 Ei toimenpiteitad

| Pintakorjaus
sisépuoliset pintarakenteet uusitaan, kalusteet, varusteet ja laitteet seka
sisdovet kunnostetaan, sekoittajat uusitaan.

i Pinta- ja kalustekorjaus
edellisten lisdksi rakennustekniset kalusteet, varusteet ja laitteet uusitaan.

1l Pinta-, kaluste- seka vesi- ja viemdripistekorjaus
edellisten lisaksi vesi- ja viemaripisteet uusitaan. Vesi- ja viemaripisteet
sisaltavat vesi- ja viemarikalusteet ja tilassa olevat vesi- ja viemariputkis-
tot.

v Pinta-, kaluste-, vesi- ja viemdripiste- ja sdhkokorjaus
edellisten liséksi sahkopisteet uusitaan. Sahkopisteet sisdltavat tilassa
olevat sahkolaitteet, -johdotukset ja —putkistot.

Vv Tilajarjestely ja tayskorjaus
edellisten liséksi tilajakoa muutetaan eli kevyet valiseinat ja sisdovet
uusitaan.

Mahdollisten  toimenpiteiden  tarkistukset esitetyn  luokituksen  mukaisiin
toimenpidesisaltdihin nahden esitetdan "Huomautukset” sarakkeessa.

2. HANKEOHJELMA-RAKENNUSOSAT, LVIS-JARJESTELMAT JA ULKOALUE

Hankeohjelmataulukossa on esitetty rakennusosiin, LVIS-jarjestelmiin ja ulkoaluee-
seen liittyvia tavanomaisimpia kunnossapito- ja parannustoimenpiteitd. Hankeohjel-
ma taytetaan taltd osin rastittamalla (x) suunnitellut toimenpiteet ao. ruutuihin seka
tarvittaessa tarkentamalla/lisaamalla tekstein suunniteltuja toimenpiteita taulukkoon.

3. ERITYISTOIMENPITEET JA ~-HANKINNAT
Mikali hankkeessa tehdaan lueteltuja erityistoimenpiteita ja hankintoja merkitaan (x)

ne ao. kohtiin. Ko. toimenpiteista aiheutuvat kustannukset huomioidaan hankkeen
normaalihintaa korottavina.





