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Asumisen rahoitus-

KORKOTUKILAINAHAKEMUS

ja kehittamiskeskus Vuokra-, osaomistus- ja asumisoikeustalot

Hakemus ehdollisen varauksen saamiseksi

Kunta
Helsinki (hankevalinta)
FRHALANUTIErG [] Hakemus korkotukilainan
91 hyvaksymispaatokseksi (rahoituspaatos)
Maakunta
Uusimaa Diaarinumero
Toimenpide
& Bakentaminen D Hankinta |:| Perusparantaminen
Kohdetyyppi
|:| Vuokratalo E Asumisoikeustalo |:| Osaomistustalo
Kaytto
E Tavanomainen asuminen |:| Erityisasuminen, erityisryhma(t) ”
Hakijatiedot Lainanhakija Y-tunnus
Helsingin Asumisoikeus Oy
Kohteen nimi
Haso Asetelmanpolku
Hakijayhtion perustaja(t) ja omistusjakauma % Y-tunnus
Helsingin kaupunki, 100 %
Hakijayhtion tuleva omistaja, jos perustaja myy sen ennen korkofukilainapaatésts ja omistusjakeuma % Y-lunnus
Hankittavien asuntojen omistaja ennen hankintaa
Yhteystiedot Rakennuttaminen, yhdyshenkils Yhdyshenkilén sghktpostiosoite Puhelin
HKI/RYA/Asuntotuotanto, Antola Kimmo | kimmo.antola@hel.fi 09-310 32372
Osoite
PL 58226, 00099 Helsingin kaupunki
Rakennus- Katuosoite, postinumero ja postitcimipaikka
paikka Asetelmankatu, 00430 Helsinki
Hallinta D oma D vuokrattu D ostetaan @ vuokrataan
Myyja-/vuckraajataho
X kunta [ valtio (] srk [] yksityinen 1 muu, mika?
KiinteistStunnukset (tontti, tila,
mé&ariala)
91-33-400-1
Kaavallinen valmius rakentamiseen / perusparantamiseen
X on [(Jei, miksi
Rakennusoikeus:  sallittu 3400  k-m?, arvioitu kaytto k-m?
Perusparannus- Talotyyppi Kpl Kerroksia Valmistumisvuosi Hueoneistojen lkm Asuntoala yhteensa
hankkeen

perustiedot

Kuntoarvion pvm

D Kohteessa on tehty kuntoarvio ja PTS-ehdotus

1) Téytetdan myds lomakkeet ARA 71 ja ARA 55
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Laajuustiedot

(tilaohjelmasta) | Asuntojen lukum&ara ” 45 kpl, joista erityisryhmille kpl
Asuntoala yhteensa 2 2730 as.m? | Keskipinta-ala 60,7 as.m#asunto
Ei tuettavat tilat 2 Kohteen 5 Asuntoala/
(esim. liiketilat) hum nettoala hum nettoala
Hintatiedot Sisaltas ALV D Eisisélla ALV (Tavanomainen asuminen -kohteissa erillinen selvitys ALV-palautuksen
= perusteista ja tiloista, joihin palautus perustuu)
Asunto-osa - uudisrakentamisen / perusparantamisen tavoitehinta ¥ | 12 809 076 € |4 692 €las.m?
- tonttikustannukset (ostohinta / vuokra rakentamisajalta) | 131 350 € |48 €/as.m?
- yhteensa / hankinta-arvo 12 940426 € |4 740 €/as.m?
Ei tuettavat tilat (esim. liiketilat), kustannukset yhteensa € €/hum?
Hankittavan kiinteistén / hankittavien osakkeiden hankintahinta € €/as.m?
Toteutusmuoto
B< urakkakilpailu  [] Neuvottelu-urakka [] Omatys  [] Muu, mika SR-urakka
Toteutus- Alustava toteutusaikataulu (kk/v — kkiv) Kesto (kk)
ajankohta 10/2020 - 10/2022 24
Rahoitus Reretukis:
rl e : 2
orkolukilaina | Kilpailutettava rahalaitoslaina n. 40v 10999 362 ¢ 85 %
Investointi-
avustus € o
Mista haettu / saatu
Muurahoitus | Asymisoikeusmaksut 1941064 ¢ 15 o
Rahoitus
yhteensi 12 940 426 ¢ 100 o
Allekirjoitus Bl i parcays
Helsinki 16.9.2019 ,
e i Tulevan omistajan allekirjoitus )
Mimen selvennys &7 Nimen selvennys
Seidi Kivisyrja
KUNNAN LAUSUNTO
Kunta puoltaa hakemuksen hyvaksymista
D kylla D ei |:| kohde sijaitsee infra-avustusalueella
Lausunto
Paivays Le(ma
Allekirjoitus

Mimen selvennys

1} Perusparannushankkeissa pp:n jalkeen; ryhmakotiratkaisujen osalta asuntojen lukumé&ara = henkilokohtaisten asuintilojen lukumaara.

2) Asuinhuoneistojen pinta-ala yhteensa; ryhméketien osalta asuntoalaan lasketaan henkilokohtaisten tilojen liséksi yhteiset keittid-, ruokailu-
ja oleskelutilat niitd yhdistévine kéytavineen.

3) Siséltad myos littymis- ja hankerahoituskustannukset.

4) Silloin kun rakennusliike omistaa yhtitn osapééatokseen saakka, tulee ennen lainavarauksen hakua olla esisopimus omistuksen siirrosta

rakennuslilkkeen ja lopullisen omistajan valilla. Molemmat osapuolet allekirjoittavat lainavarausta varten jatettavan lomakkeen.
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Asumisen rahoitus-
ja kehittdmiskeskus

drd

TALOUSARVIO

Rakennushanke (nimi, apunimi)

Helsingin Asumisoikeus Oy, Asetelmanpolku

Rakennushankkeen Y-tunnus

Dnro

Erityisryhma

Asuntoala yht., asm?
(sisaltaa avustetut palvelutilat)

Asuntojen Ikm

2730,0 45
ALUSTAVA TALOUSARVIO RAKENTAMISVAIHEEN JALKEISTA TAYTTA TILIKAUTTA VARTEN
1.1.2023 - 31.12.2023
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT €/asm?fkk 12 kk yhteensa, €
A. RAHOITUSKUSTANNUKSET
1. Haettavan korkotukilainan korot 6,72 220 147
lyhennykset * 4,03 132 023
lainan maara 12 940 426
2. Muun otettavan lainan korot 0,00 0
lyhennykset 0,00 0
lainan maara
3. Jo olemassa olevien lainojen korot (perusparannuskohteessa) 0,00 0
lyhennykset 0,00 0
lainan maara
4. Laskelmassa oletettu avustuksen maara
Rahoituskustannukset yhteensi 10,75 352 170
B. HOITOKUSTANNUKSET
Tontin vuokra 1,70 55692
Kiinteistévero 0,45 14742
Hallintokulut (henkildstd ja muut) 0,60 19 656
Isanndinnista aiheutuneet kustannukset 0,00 0
Huollosta aiheutuneet kustannukset 0,80 26 208
Lammityskustannukset 1,05 34 398
Sahkokustannukset 0,60 19 656
Vesi-ja jatevesimaksut 0,60 19 656
Muut hoitokulut 0,40 13104
Hoitokustannukset yhteensi 6,20 203 112
C. RAHASTOINTI (korjauksiin varautuminen) 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT YHTEENSA 16,95 555 282
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT yksikk® maara €lyks./kk 12 kk yhteensa, €
Vuokratulot asuinhuoneistoista ja avuste-
tuista palvelutiloista (ennen mahd. tasausta) asm? 2730,0 16,95 555 282
Vesimaksutulot asukkailta hloa 0 0,00 0
Autopaikkatulot asukkailta
Avopaikka kpl 0 0,00 0
Katospaikka kpl 0 0,00 0
Autotalli kpl 0 0,00 0
Muut kayttdmaksut asukkailta XXX 0,0 0,00 0
Arvioidut muut tulot
XXX XXX 0,0 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT €/asm?/kk 16,95 555 282
Vuokrausaste 100 % 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT YHTEENSA €lasm?/KK| 16,95 555 282

ARVIO ASUKKAALTA PERITTAVASTA VUOKRASTA

* Lisatietoja, miten lyhennys on laskettu

Lyhennys laskettu uuden korkotukilain mukaisesti

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus

Lomake ARA 95/08

PL 30 (Vesijarvenkatu 11 A), 15141 LAHTI

Puhelin
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a ra Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

HANKINTA-ARVOERITTELY

Uudisrakentaminen

Asunto-osa
Muut tilat

Hanke yhteensa

Rakennushanke (nimi, apunimi)
Haso Asetelmanpolku

Rakennushankkeen Y-tunnus

Dnro

Rakennushankkeen osoite

Sijaintikunta

paatds tiedoksi: susanna.nurmela@hel.fi

Tontti 33400/1 Helsinki
Rakennuttaja (yritys, yhdyshenkild) Puhelin Fax
Asuntotuotanto, Kimmo Antola 09 310 32372

Postiosoite E-mail

kimmo.antola@hel.fi
Kaytetty kerrosala, kem? | Sallittu kerrosala, kem? Asuntoala yht.,asm? Asuntojen lkm |Kpa, asm? |Bruttoala,brm? |Asm?/brm?
3400 2730,0 45 | 60,7 4100,0 0,67
Us-jm Us-jm/brm? Tilavuus, rm?
0,00 1,50
7|Alustava rakennuskustannuserittely _| Lopullinen rakennuskustannuserittely
1. RAKENNUSKUSTANNUKSET alv 0% sis.alv
€ € €/asm? %
A. Urakat 1. Rak.tekn.tyot/kokonaisurakka........... 9 385 844 11 638 447 4 263 100,2
2. LV-tekniset tyOt..........coovviiiiiieninnnn. 0,0
3. limastointityOt...........ccocoviiiiiiint. 0,0
4. SAhKOtYOt.. ... 0,0
5. Autopaikat 31 kpl -841 294 -1 043 204 -382 -9,0
6. 0,0
7. 0,0
8 544 551 10 595 243 3 881 91,2
B. Erillis- 1. Tarvikkeet ja laitteet asennuk-
hankinnat sineen (erittely liitteend)...................
2. lampdkuvaus 1633 2 025 1
3. tiiveysmittaus 3 266 4 050
4 899 6 075 2 0,1
C. Yleiskus- 1. Suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot
tannukset a) rakennussuunnittelu....................
b) rakennesuunnittelu.....................
c) LVI-suunnittelu...........................
d) sahkosuunnittelu........................
e) pohjatutkimus.................c
f) talotekniikan valvonta .................
ARVIO 308 226 382 200 140
308 226 382 200 140 3,3
2. Rahoitus- ja rakennuttamiskulut
a) rahoituskulut......................
b) rakennuttaminen+rahoitus™ ......... 506 371 627 900 230
506 371 627 900 230 54
Rakennuskustannukset (A+B+C) yhteensa 9 364 047 11 611 418 4 253 100,0

" Rakennuttamiskuluihin voi sisaltyd mm. projektin johto, kustannussuunnittelu, vastuut, valvojan palkkio, lupamaksut, kopio- ja markkinointikulut.
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alv 0% sis. alv
€ € €/asm?
D. Autopaikoitus, rakentamisen lisakustannus
urakkasumman osa (erityistapaukset)..............c..coeeunee. 841 294 1043 204 382
2. LITTYMISMAKSUT
2a Liittyminen verkostoihin
1. Viemari.....oooiiii
2. VeSiontO.......vviiiiii
3. SBNKO. .
4. Puhelin......cooooiii
5. Kaukolampo.......coooviiiiiiiiiiiiie e
6. Kaapeli-TV....c.oooiiiiiiiiice
7. Muu:  ARVIO 124 560 154 454 57
124 560 154 454 57
2b Alueelliset liittymismaksut
1. Logistiikka........ccoooiiiii
2. Alueellinen taide...........cccoveviiiiiiiniiean,
3. Alueellinen yhteistila.................ccooeeieenn.
4. Alueellinen autopaikoitus................ccccoveneenee.
0 0
3. MAAPOHJAKUSTANNUKSET
1. Tontin ostohinta..............coocoiiiiii
2. Varainsiirtovero...........ccocovivieiiiiiieeen
3. Kiinteistovero.............cooeiviieeiiiieeiieeeeee, 6 000 6 000 2
4. Muut maapohjakustann. (erittely liitteena)
(esim. tontin mittaus, lohkominen)................. 2 500 2 500 1
5. Tontin vuokra rakennusajalta........................ 122 850 122 850 45
( kk:lta) ja vuosivuokra
131 350 131 350 48
LAINOITUSARVO (1 -3 YHT.) 10 461 250 12 940 426 4740
4. EI LAINOITETTAVAT KUSTANNUKSET (erittely liitteend)
1. 0
HANKINTA-ARVO (1 -4 YHT.) 10 461 250 12 940 426 4740

Lisatietoja
Hankkeen kustannustasoa nostaa mm. louhinta (+140€/asm2) sekd kaavan maaraama puurakentaminen (sumusprinkalus 100€/asm2,
puurunkomaterilaalina 100€/asm2, koko talon saasuojaus 105€/asm2).

Paikka ja paivays Allekirjoitus

Nimen selvennys

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus Puhelin
PL 30 (Vesijarvenkatu 11A) Vaihde 020 610 125
15141 LAHTI
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ASEMAKAAVAM ERKINNAT JA
-MAARAYKSET
A Asuinrakennusten korttelialue.
AP Asuinpientalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.
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Puisto.

Retkeily- ja ulkoilualue. Alue on varattu
kaupungin tarpeisiin.

— .o+ = 2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

—  Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

-—— - — Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnédn péaélla osoittaa merkinnén
poistamista.

33

Kaupunginosan numero.

33400 orttein numero

Ohjeellisen tontin numero.

ASETELMAN Kadun, puiston tai vesialueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Suluissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
edessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuk-
sen suurimman kerroksen alasta saa rakennuk-
sen ensimmaisesséa kerroksessa kayttéa ker-
rosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Talousrakennuksen rakennusala.

Katoksen rakennusala.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa myymala- tai
liiketiloja maantasokerrokseen.

Ll Ld LJdkE.

Maanalainen tila, jonne saa rakentaa autopaik-
koja ja teknisié tiloja yhteen tasoon.

L.

Vahintaan 2,4 m korkea kulkuaukko, jonka
sijainti on ohjeellinen.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puolella rakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden
seké katto- ja muiden rakenteiden d&neneristé-
vyyden liikennemelua vastaan on oltava vahin-
td&n merkityn lukeman osoittamalla tasolla.

Yhdyskuntateknista huoltoa varten varattu
alueen osa.

L.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomréde fér bostadshus.

Kvartersomrade fér sméhus.

Kvartersomréde for fristdende sméhus.

Park.

Frilufts- och strovomrdde. Omrédet &r reserverat
for stadens behov.

Linje 2 m utanfér planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Gréns foér delomréde.

Riktgivande tomtgréns.

Kryss p8 beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartershummer.

Nummer pé riktgivande tomt.

Namn pé& gata, park eller vattenomréde.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del darav.

Ett bréktal inom parentesen framfér en romersk
siffra anger hur stor del av arealen i byggna-
dens storsta véning man f&r anvanda i byggna-
dens férsta vaning for utrymme som inréknas
vaningsytan.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta fér ekonomibyggnad.

Byggnadsyta for skarmtak.

Byggnadsyta dar butiks- eller affarsutrymmen
ska foérlaggas i markplansvéningen.

Underjordiskt utrymme dar bilplatser och tek-
niska utrymmen i en niva far byggas.

Minst 2,4 m hég genomfartséppning vars
placering é&r riktgivande.

Beteckningen anger att ljudisoleringen mot tra-
fikbuller i byggnadens yttervaggar, fénster samt
tak- och andra konstruktioner ska vara minst
det angivna talets nivd mot denna sida av
byggnadsytan.

For samhallsteknisk service reserverad del av
omrade.

Istutettava alueen osa.

— @ Alueen osa, jolla kaupunkikuvallisesti arvokasta
i@ X < puustoa tulee sailyttaa ja tarvittaessa istuttaa
B uutta puustoa.
OO0 O Istutettava puu, jonka sijainti on ohjeellinen.

Katu.

Aukio, joka tulee rakentaa luonnonkived

kayttéen.
:—_jl; Joukkoliikenteelle varattu katu.
PP Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu.
ajo Ajoyhteys.

HH_.EE.HH Yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu

alueen osa, jolle saa sijoittaa yleisié teknisen
huollon verkoston osia.

Likiméaarainen ulkoilutie.

Sijainniltaan likimé&éarainen tulvareitti. Alueelle ei
— . — . — Saa tehda veden virtausta estévaéa rakenteellis-
ta estetté.

O———0———10a Kivimuuri. Muuri tulee toteuttaa osana puisto-
rakentamista.

r ml;_ 1 Sijainniltaan ohjeellinen hulevesiallas.

S— Alueelle on rakennettava kaskadeja ja altaita

r hule-=2 . viivyttdmé&an huleveden kulkeutumista valuma-
L — . — alueella.

r _si_ ~1 Ohjeellinen sijoituspaikka korttelialueella

L " _] sijaitsevalle siirtolohkareelle.

[ pa R Palloilukenttd, jonka sijainti on ohjeellinen.

. . Pysakoimispaikka.
L R P

KAIKILLA KORTTELIALUEILLA:

- on sovellettava matalaenergiarakentamisen
periaatteita ja hyédynnettdva uusiutuvaa ener-
giaa. Uusiutuvan energian hyédyntdmiseen tar-
koitetut laitteet tulee suunnitella osana raken-
nusten arkkitehtuuria.

- tulee vetta lapdisemattdmiltd pinnoilta tulevia
hulevesia viivyttééa siten, ettd viivytyspainantei-
den, -altaiden tai -séilididen mitoitustilavuuden
tulee olla 0,5 kuutiometrié jokaista sataa vetta
lapaisematdnta pintanelidmetrid kohden, ja
niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

- tulee rakennusten olla pd&osin puurakenteisia.

Julkisivumateriaalina on kaytettavéa puuta.
Kellarin ja kellarin maanpééllisen osan tulee
olla kivirakenteinen.

- tulee rakennusten pé&aasiallinen kattomuoto
olla harjakatto. Katon varin tulee olla tumma.

- tulee kaikkiin yksikerroksisiin rakennuksiin
seka auto- ja polkupydrakatoksiin rakentaa
viherkatto.

Del av omréde som ska planteras.

Del av omréde dér det stadsbildsmassigt vérde-
fulla tradbesténdet ska bevaras och vid behov
planteras nytt trédbestand.

Trad som ska planteras och vars placering ar
riktgivande.

Gata.

Oppen plats som ska byggas med anvéndning
av natursten.

Gata reserverad for kollektivtrafik.

Gata reserverad for géng- och cykeltrafik.

Koérférbindelse.

For allman géngtrafik reserverad del av omréde
dar delar av allmanna nét for teknisk férsérjning
far placeras.

Ungefarlig friluftsvag.

Ungefarligt lage for avrinningsvag. P4 omradet
far inte byggas sddant hinder som férhindrar
vattnets lopp.

Stenmur. Muren ska utféras som en del av
parkbyggandet.

Till sin placering riktgivande dagvattenbasséng.

P4 omradet ska kaskader och bassanger byg-
gas for att dstadkomma férdréjning av dagvatt-
nets fléde i avrinningsomréadet.

Riktgivande placeringsplats fér flyttblocket
som ligger pé kvartersomrédet.

Bollspelsplan vars placering ar riktgivande.
Parkeringsplats.

PA ALLA KVARTERSOMRADEN:

- ska principer for l&genergibyggande tillampas
och férnybar energi utnyttjas. Anordningar som
ar avsedda for utnyttjande av férnybar energi
planeras som en del av byggnadernas arkitek-
tur.

- ska dagvatten frdn ogenomsléppliga ytor for-
drojas sé att fordrojningssénkor, -bassénger
eller -magasin &r dimensionerade fér en volym
péd 0,5 kubikmeter per varje hundratal kvadrat-
meter ogenomslépplig yta, och deras éver-
svdmning ska vara planerad.

- ska byggnaderna ha stomme som huvudsakligen

aritrd. Som fasadmaterial ska anvandas tréa.
Kallarvdningen och den ovanfér marken liggande
delen av kéllaren ska vara av sten.

- ska byggnadernas takform huvudsakligen
vara sadeltak. Takets farg ska vara mérk.

- ska p8 alla byggnader i en vdning samt pé bil-
och cykelskdrmtak byggas gréntak.

- saa tonttien rajalle rakentaa yhteisen palo-
muurin.

- ei tonttien valisia rajoja saa aidata.

- tulee ensimmaisen kerroksen asuntojen yhtey-
teen rakentaa maantasopiha tai -terassi.

- saa pysakéintikatoksia, maanalaisia pysékéin-
titiloja, véesténsuojia sekd maantason alapuo-

lelle johtavia ajoluiskia rakentaa asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisdksi. Ajoluiskat tulee si-

joittaa rakennuksiin.

- saa autopaikat sijoittaa tonttijaosta riippumat-
ta.

- tulee jatehuoneet sijoittaa rakennuksiin tai
katoksiin.

A-KORTTELIALUEILLA:

- saa asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia
varastoja, saunoja, talopesuloita, kuivaus- ja
jatehuoneita, harraste- ja kokoontumistiloja se-
k& teknisia tiloja rakentaa rakennuksen kaikkiin
kerroksiin ja piharakennuksiin. Tilat saa raken-
taa asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi.
Tiloja varten ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

- tulee asukkaiden kéyttddn rakentaa vahintéén
seuraavat yhteistilat:

- 1 talosauna / tontti

- 1 talopesula / korttelialue

- harraste- ja kokoontumistiloja 1,5 % asema-
kaavaan merkitysta kerrosalasta.

- saa kaikissa kerroksissa porrashuoneen 20
m2 ylittdvaa tilaa rakentaa asemakaavaan mer-
kityn kerrosalan lisaksi, mikéli se lis&é viihtyi-
syytta ja parantaa tilasuunnittelua ja mikéli ku-
kin kerrosalatasanne saa riittdvasti luonnonva-
loa. Sisédantulokerroksen ylapuolella olevissa
kerroksissa tdsta johtuva rakennusoikeuden
ylitys ei kuitenkaan saa olla yhteensé enempéas
kuin 5 % asemakaavaan merkitysté kerrosalas-
ta.

- saa rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen
rakentaa liike- ja tydtiloja seké julkisia palveluti-
loja enintddn 10 % sallitusta kerrosalasta ase-
makaavaan merkityn kerrosalan liséksi.

- tulee asukkaiden autopaikat rakentaa raken-
nusten kellariin tai pihakannen alle. Ajo maan-
alaiseen pysékdintilaitokseen toisen tontin kaut-
ta on sallittu.

- tulee pihakannen alaisten pysékdintilaitosten
poistoilmahormit sijoittaa rakennuksiin.

- ei pysakaintilaitoksissa tarvitse rakentaa tontin
rajaseinid. Alueet ja rakennukset on suunnitelta-
va ja rakennettava siten, ettd vastaava palotur-
vallisuustaso on saavutettavissa vaihtoehtoisin
keinoin.

- saa seké luhtikaytévia ettéd viherhuoneita ja
lasikuisteja rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan ja rakennusalan rajoittamatta.

- tulee porrashuoneesta olla yhteys |api talon.
Esteettéman sisdankdynnin asuntoon ja por-
rashuoneeseen saa jarjestda pihan puolelta.

- tulee Kuninkaantammenkierron ja Kuninkaan-
tammenrinteen puoleiset parvekkeet lasittaa.

- tulee rakennusten julkisivujen olla véarikkéité,
ei valkoisia. Lamellikerrostalojen katujulkisivut
tulee jasentéda puolen lamellin kokonaisuuksiksi
varityksen, massoittelun ja muiden rakennustai-
teellisten keinojen avulla.

- tulee kadun puolella rakennusten ensimmai-
sen kerroksen julkisivuissa olla ikkunoita ja ovia
riippumatta sisatilojen kayttotarkoituksesta.

- tulee rakentamattomat tontinosat ja ne osat
pihakannesta, joita ei kéyteta leikkipaikkoina tai
kulkuteind, istuttaa.

- f&r p& tomtgrénsen byggas en gemensam
brandmur.

- f&r mellan tomterna inte byggas staket.

- ska i anslutning till bostader i forsta vningen
byggas gard eller terrass i markplanet.

- f&r biltak, underjordiska parkeringsutrymmen

och befolkningsskydd samt kérramper som le-
der under markytan byggas utéver den i detalj-
planen angivna vaningsytan. Kérramperna ska

placeras i byggnaderna.

- f&r bilplatser placeras oberoende av tomtin-
delningen.

- ska avfallsutrymmen placeras i byggnader
eller under skarmtak.

PA A-KVARTERSOMRADEN:

- f&r utanfor bostaden beldgna utrymmen som
betjdnar boendet sdsom forradd, bastur, tvatt-
stugor, tork- och avfallsutrymmen, hobby- och
samlingsutrymmen samt tekniska utrymmen
byggas i byggnadens alla vaningar och gards-
byggnaderna. Utrymmena fér byggas utdver
den i detaljplanen angivna vaningsytan. For
utrymmena behdver bilplatser inte byggas.

- ska for invnarnas bruk byggas minst féljande
gemensamma utrymmen:

- 1 gemensam bastu / tomt

- 1 tvattstuga / kvartersomréde

- hobby- och samlingsutrymmen 1,5 % av den i
detaljplanen angivna véningsytan.

- far i alla véningar utdver i detaljplanen angiven
vaningsyta byggas de delar av trapphusutrym-
men som Overstiger 20 m2 om det ékar triv-
samheten och férbéattrar rumsplaneringen och
om trapphusets varje véning far tillrackligt med
dagsljus. | vningar ovanfér entréplan far éver-
stigningen av byggréatten andé inte vara sam-
manlagt mera &n 5 % av den i detaljplanen an-
givna vaningsytan.

- f&r i byggnadens férsta vaning byggas affars-
och arbetsutrymmen samt offentliga serviceut-
rymmen hégst 10 % av den i detaljplanen an-
givna véningsytan.

- ska invanarnas bilplatser byggas i byggnader-
nas kaéllare eller under gardsdack. Inkérning till
underjordisk parkeringsanldggning é&r tilldten via
annan tomt.

- ska evakueringsluftkanaler fr&n parkeringsan-
laggningar under gardsdack placeras i byggna-
derna.

- behéver i parkeringsanladggningar ej byggas
végg vid tomtgrans. Omraden och byggnader
ska planeras och byggas sé& att en motsvarande
brandsékerhetsnivd kan uppnds med alternati-
va lésningar.

- f&r sdval loftgdngar som grénrum och glasve-
randor byggas utdver den i detaljplanen angiv-
na vanings- och byggnadsytan.

- ska trapphus ha utgédngar genom huset. Den
tillgéngliga ingdngen till bostad eller trapphus far
anordnas frdn gérdssidan.

- ska balkonger mot Kungseksringen och Kungs-
eksbranten inglasas.

- ska byggnadernas fasader vara farggranna,
inte vita. Gatufasaderna i flervdningslamellhus
ska uppdelas i enheter omfattande en halv la-
mell med hjélp av fargsattning, formgivning och
andra arkitektoniska medel.

- ska byggnadernas gatufasader i forsta va-
ningen vara férsedda med fénster och dérrar
oavsett anvéndningsandamalet i de inre ut-
rymmena.

- ska obebyggda tomtdelar och de delar av
gardsdacket som inte anvands som lekplatser
eller gdngvagar planteras.

- tulee vierekkaiset piha-alueet suunnitella ja
rakentaa yhtenaisesti tonttijaosta riippumatta.

- tulee tontin asemakaavan mukaisesta asunto-
kerrosalasta vahintdan 50 % toteuttaa perhe-
asuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemmaén).

- on korttelin 33398 maaperén pilaantuneisuu-
den tutkimustarve selvitettéva ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen ra-
kentamiseen ryhtymista.

AP- JA AO-KORTTELIALUEILLA:

- tulee rakennusten julkisivujen olla varikkaita,
ei valkoisia. Samalla tontilla olevat vierekkaiset
rakennukset tulee olla keskendéan erivarisia.

- tulee pysédkdimispaikat rajata pihaa vasten
matalalla kivimuurilla ja istutuksin. Autokatokset
ja pysékdimispaikat tulee rajata katua vasten
vahintaan 1,2 metrin korkuisella muurilla tai
seinalla.

- tulee asuntopihat rajata Helene Schjerfbeckin
puistoa vasten matalalla kivimuurilla tai kivikoril-
la ja istutuksin.

AP-KORTTELIALUEILLA:

- saa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisék-
si rakentaa asuntojen péésisdankayntien yhtey-
teen enintdén 5 m2/asunto kylmaé varastotilaa.
Tilat saa rakentaa rakennusalan ulkopuolelle.

- tulee asuntopihat rajata keskenééan pensas-
aidalla.

AO-KORTTELIALUEELLA:

- saa asunnon ulkopuolisia varasto-, kuisti- tms.
tiloja rakentaa asemakaavaan merkityn kerros-
alan liséksi kuitenkin enintdan 15 m2/asunto.
Tiloja ei saa rakentaa rakennusalan ulkopuolelle.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:

- kerrostalot: suurempi luvuista 1 ap/110 k-m2
tai 0,65 ap/asunto

- pientalotontit: suurempi luvuista 1 ap/90 k-m2
tai 1,13 ap/asunto

- opiskelija-asunnot 1 ap/300 k-m2

- liiketilat 1 ap/50 m2.

Jos tontilla on kaupungin vuokra-asuntoja, voi-
daan autopaikkojen méaéraa naiden osalta vé-
hentad 20 %:lla.

Tontille sijoitettavien polkupyérépaikkojen vé-
himmaismaaréa on 1 pp/30 m2 asuntokerros-

alaa. Néista vahintddn 50% on sijoitettava ra-
kennuksiin tai piharakennuksiin.

Alueen energiahuollon tarvitsemat muuntajat
saa sijoittaa tonteille.

Rakentamisen aikana on pidettava huolta, ettei
séilytettavia puita vahingoiteta.

Talld asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

- ska gardsomraden intill varandra planeras och
byggas enhetligt oavsett tomtindelningen.

- ska minst 50 % av tomtens i detaljplanen an-
givna bostadsvéningsyta byggas som familjela-
genheter (tva sovrum eller flera).

- ska behovet att undersdka markféroreningar i
kvarteret 33398 utredas och férorenad mark vid
behov saneras fére byggande pabdrjas.

PA AP- OCH AO-KVARTERSOMRADEN:

- ska byggnadernas fasader vara farggranna,
inte vita. Byggnader pd samma tomt och bred-
vid varandra ska ha sinsemellan olika farg.

- ska parkeringsplatser avgrdnsas mot gérden
med en l&g stenmur och planteringar. Bilskédrm-
tak och parkeringsplatser ska avgrdnsas mot
gatan med en minst 1,2 meter hég mur eller

végg.

- ska bostadernas gérdar avgransas mot Hele-
ne Schjerfbecks park med en &g stenmur eller
stenkorg och med planteringar.

PA AP-KVARTERSOMRADEN:

- f&r utdver den i detaljplanen angivna vénings-
ytan byggas hégst 5 m2/bostad kallt férrddsut-
rymme i anslutning till bostddernas huvudin-
géng. Utrymmena far byggas utanfér bygg-
nadsytan.

- ska bostadernas privata gérdar inhdgnas med
buskhéck.

PA AO-KVARTERSOMRADE:

- f&r utanfor bostaden beldgna forréds-, veran-
da- e.d. utrymmen byggas utdver den i detalj-
planen angivna vaningsytan, dock hdgst 15
m2/bostad. Utrymmena far inte byggas utanfér
byggnadsytan.

BILPLATSERNAS MINIMIANTAL AR:

- flervdningshus: det stérre av talen 1 bp/110
m2 vy eller 0,65 bp/bostad

- sméhustomter: det stdrre av talen 1 bp/90 m2
vy eller 1,13 bp/bostad

- studentbostéder 1 bp/300 M2 vy

- affarsutrymmen 1 bp/50 m2 vy.

Ifall det finns stadens hyresbostéder pa tomten,
far bilplatsernas antal fér dessa minskas med
20 %.

Minimiantalet cykelplatser pa tomten ar 1 cp/30
m2 bostadsvaningsyta. Minst 50% av dessa ska
placeras i byggnader eller i gdrdsbyggnader.

De transformatorer som behdvs fér omrédets
energiférsoérjning far placeras p& tomterna.

Under byggnadstiden ska ombesérjas att de
trdd som ska bevaras inte skadas.

P& detta detaljplaneomrade ska fér kvartersom-
rddet utarbetas en separat tomtindelning.

HELSINKI
HELSINGFORS

KUNINKAANTAMMEN ETELARINNE

33. kaupunginosa Kaarela
Hakuninmaa, Kuninkaantammi

Kortteli 33316 osa tonteista 4 ja b
Katu- ja l&hivirkistysalueet

Asemakaavan muutos 1:1000
(muodostuvat uudet korttelit 33398-33403)

KUNGSEKENS SYDSLUTTNING

33 stadsdelen Karbole
Hakansaker, Kungseken

Kvarteret 33316 del av tomterna 4 och 5
Gatu- och néarrekreationsomraden

Detaljplaneéndring 1:1000
(de nya kvarteren 33398-33403 bildas)

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO ASEMAKAAVAOSASTO
HELSINGFORS STADSPLANERINGSKONTOR DETALJPLANEAVDELNINGEN

12166
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HANKESUUNNITELMAN TILAOHJELMA pvm 17.6.2019
l Helsinki l Alustava / VAIN LASKENTAA VARTEN Laatija JHy

Uudisrakennus
Hanke: Haso Asetelmanpolku Rakennusoikeus: 3400
Osoite: Kuninkaantammi Muoto: asumisoikeus
Tontti: 33400/1 Talotyyppi: kerrostalo
Rak.oikeuden kayttoaste [htm2/ro-kem2] 80 % Porrashuoneet 3 kpl
Huoneistoala 2730 |[htm2 Kerroskorkeus 3,00 [m
Asuntomaara 45 kpl Huonekorkeus 2,60 |m
Asuntojen keskipinta-ala 60,7 |m2
Tyyppi p-a vali kpa kpl Huomioita
1h+kt+(s) 30-40 35,0 6 13% 210 asm?2
2h+kt(+s) 35-49 43,0 11 24 % 473 asm?2
2h+kt(+s) 50-55 54,0 5 11% 270 asm?2
3h+kt(+s) 58-69 66,0 11 24 % 726 asm?2
3h+kt(+s) 70-75 73,0 3 7% 219 asm?2
4h+kt(+s) 80-92 88,0 5 11% 440 asm?2
Sh+kt(+s) 90-110 98,0 4 9% 392 asm?2
Kaksikerroksiset asunnot (kpl maara) " " asm2
Liiketilat | | 0% 0 htm2
Asunnot 45 100 % 2730 asm?2
Liiketilat 0 0 htm2
Yhteistilat Huomioita
VSS / irtaimistovarasto vdestésuojassa 82 m2
Irtaimistovarasto 83 m2
uvv 103,5 m?2
LVV/Apuvilinevarasto 22,5 m?2
Talovarasto 5 m?2
Pesula 23 m?2
Kuivaushuone 28 m?2 1+2
Saunaosasto (1+1+1) 29 m?2 1 kpl
Asukkaiden yhteistila 51 m?2
Siivouskomero 5 m?2 1+2
Jatehuone (rungon sisalla) 18 m?2
Huoltotila (sis. suihkullinen WC) m?2 Ei tule.
Muu tila m?2
Muu tila m?2
Yhteistilat yhteensa 450 hym?2
Tekniset tilat Huomioita
Sahkopaakeskus 6 m?2
Ladmmonjakohuone 12 m?2
lImanvaihtokonehuone 50 m?2 Arvio.
Talojakamo m?2
Mittarikeskus m?2
Porrasjakamo m?2
Kiinteistokeskus m?2
Tekniset tilat yhteensa 68 hym?2
Yhteistilat ja tekniset tilat yhteensa 518 hym?2
Porrashuone (sis. hissit, pl. vahaistd suuremmat valoaukot) m?2
Kaytavat m2
Vajaiden kerrosten vaikutus
Kaavan keskim. kerrosluku Vajaat Kerrokset (kpl) kpl

Julkisivumuuraus Ei v




LAMMIN Bruttoala yhteens, [brm2]

| 4100 |

Hankkeen tavoitehintalaskelman oletukset Huomiot:

Yhteistilatehokkuus 0,165 [htm2/asm2

Bruttotehokkuus 1,502 |brm2/htm2 Ldmmin bruttoala kertoimella 1.2 (k-m2).
Ulkoseinamaara jm

Ulkoseinan suhteellinen maara 0,000 ([jm/brm2

Liikennetilat 0,000 ([%/brm2

Autopaikoituksen tavoitteet Huomiot:

Maantasopaikoitus

Avopaikkojen lukumaara kpl

Katospaikkojen lukumaara kpl

Autohalli

Pinta-ala htm2 Kansipysdkéinti.
Autopaikkojen lukumaara 31 kpl 1ap/110 k-m2 tai 0,65 ap/asunto
Apupaikkojen lukumaara kpl

Paikan pinta-ala tarve 0,0 htm2/paikka

Autohallin [ammitys puolilammin v‘ Autohallin arvioitu Bruttoalal |brm2
Energiatehokkuuden tavoitetasot Huomiot: v.2018 maaraykset
E-luku 75 kWhg/m?/vuosi Kerrostalot (yli 2 krs)

E-luku 90 kWhE/mZ/vuosi Rivitalot ja 2-krs kerrostalot
Energiatehokkuusluokka A

IlImanvuotoluku g5y maks 1,0 m3/h,m2

LTO:n vuosihydtysuhde 65 %

kommentit:

Tédmd tilaohjelma on tehty SR-laatukilpailun tavoitehintalaskentaa varten. Vain Att:n sisdiseen kéyttdon.
Julkisivumateriaalina on kdytettdvd puuta (kaavamddrdys).




Haso Aseteimanpolku

Heka Kuninkaantammi Asetelmankatu

» Asetelmankatu, 00430 Helsinki
 Kkortteli 33400, tontit 1+2, Kuninkaantammi
« talotyyppi:
 laajuustiedot:
+ HASO; 3400 k-m2, 40-45 as., kpa 60-65 m2
+ HEKA; 3600 k-m2, 50-55 as., kpa 50-55 m2
« asemakaava 12166, lainvoimainen 11.10.2013
» pysakointi pihakannen alla
« rakennusten tulee olla paaosin puurakenteisia,
julkisivumateriaali on puuta, kellarin kivirakenteinen,
katto on paaosin tumma harjakatto
» projektipaallikkd Kimmo Antola
* hankesuunnitelma = tilaohjelma, noin 06/2018
* rakennuslupa x, valmis x
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RAKENNETTAVUUSSELVITYS GEO 6557
K33400 T1-2 7.8.2017
Kuninkaantammenkierto 1(2)

Kaupunkiymparisto/ Asuntotuotanto
Sanne Varpanen

PL 2000

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Suunnitelmassa kédytetdén koordinaatistona ETRS-GK25 koordinaatistoa ja N2000
korkeusjérjestelmaa.

1. POHJASUHTEET

Maaperakuvaus ja alustavasti arvioitu perustamistapa perustuvat tonttien lahistolla vuosina
suoritettuihin maaperatutkimuksiin, ilmakuviin, maastokayntiin ja kaupunkiymparistétoimialan
maa- ja kallioperayksikon maaperakarttaan. Rakennusten suunnittelun yhteydessa tonteilla on
suoritettava pohjatutkimuksia, joiden avulla selvitetddan maaperan laatu ja kalliopinnan sijainti
seka suunnitellaan perustamistavat yksityiskohtaisesti.

Korttelin 33400 tontit 1 ja 2 sijaitsevat Kaarelan 33. kaupunginosassa Kuninkaantammen
etelarinteen alueella. Korttelin pohjoispuolella kulkee Kuninkaantammenkierto ja etela- ja
itApuolelle rakennetaan Asetelmankatu. limakuvahistorian mukaan alue on aikaisemmin ollut
metsaa, mutta sitd on vahitellen rakennettu 1970-luvulta alkaen. Pilaantuneista maista ei ole
tietoa, mutta kayttdhistorian perusteella ei ole oletettavissa, ettd alueella olisi pilaantunutta
maata.

Maanpinta alueella on vaihteleva ja sen korkeustaso on vaihdellut noin valilla +30,7...+35,4.
Alueen kairausten perusteella 1ahelld maan pintaa on ohut hiekkakerros. Hiekkakerroksen
alapuolella on moreenikerros ja sen alapuolella kallio. Tonttien alueella kallio on kairauksilla
varmistettu tasovalille +29,2...+34,6, ja muut ymparilld olevat kairaukset ovat paattyneet
tasovalilla +28,6...+32,5, eli 0,1-3,9 m syvyyksiin maanpinnasta. Maaperakartan mukaan alue
kuuluu osittain kallioiseen moreenialueeseen. Tonttien alueella on avokalliota.

Pohjamaa on routivaa.

Alueella ei ole tehty pohjavesihavaintoja. Pohjaveden pinnankorkeutta havainnointiin
tonttialueen etelapuolelta noin 100 metrin paasta, jossa vedenpinnan korkeutta mitattiin
aikavalilld 26.1.2012-27.4.2017. Mittausaikana pohjavedenpinnan painetaso vaihteli valilla
+27,3...429,0, kun maanpinnan korkeustaso oli +29,1.

Helsingin johtotietokartan mukaan korttelin pohjois- ja lansipuolella kulkee valaisinpylvaille
kulkevat sdhkokaapelit ja mahdollisesti muita sdhkdkaapeleita seka telekaapelit, vesi-, viemari-
ja kaukolampojohdot. Tiedossa olevat johdot ja kaapelit on esitetty myos litekartassa.
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2. PERUSTAMISTAVAT
Tonteille on kaavoitettu enintaan H-1V-kerroksisia asuinrakennuksia.

Alustavasti asuinrakennukset perustetaan anturoilla murskekerroksen vélityksella kallion tai
kantavan pohjamaakerroksen varaan., Kalliota joudutaan todenndkdisesti louhimaan
rakennusten ja putkijohtolinjojen kohdalla.

Rakennuspaikat salagjitetaan ja maanvastaiset rakenteet routasuojataan. Alimmat lattiat
tehd&an kantavina ja rydmintétilaisina sielld, missa alimmassa kerroksessa on asuntoja tai niita
vastaavia tiloja. Alueen putkijohdot sekd piha- ja likennealueiden rakennekerrokset voidaan
perustaa maan tai kallion varaan.

Piha-alueelle rakennetaan pihakansi ja maanalainen tila autopaikkoja ja teknisia tiloja varten,
jotka perustetaan anturoilla murskekerroksen viélitykselld louhitun kallion varaan. Alapochja
toteutetaan maanvaraisena.

3. POHJARAKENNUSKUSTANNUKSET

Perustettaessa [ll-1V-kerroksinen asuinrakennus anturciia murskekerrcksen vélityksella
kallion tai kantavan pohjamaakerroksen varaan pohjarakennuskustannukset on esitetty alla
olevassa taulukossa. Perustamisen arvioitu kustannus on laskettu silld oletuksella, ettd koko
rakennusoikeus kaytetddn. Tonttien kustannusarvioihin ei ole siséllytetty mahdollisia
louhintatdita.

kustannus

Tontti 1 1 1 2 |1 2 2 j
Kerrosten i ,
suurin sallittu 1] I\ Mggfgﬁ?ﬁ;t 1 IV Msgkn ;g;i?;

 maara | Py P
pe":ﬁ;’;‘fﬁ’ 170 100 195 150 100 200 |
€lkem? | €/kem? £/m2 €/kem? | €/kem? €/m? |

Rakennuskustannuksiin sisaltyy vleiskustannuksia 16 %, rakennuttajan kustannuksia 8 % sek3
arvonlisdveroa 24 %. Kustannukset ovat hintatasossa 6/2017.

Markku Savolainen Venla Uusitalo
vs. pohjarakentamisen tiimip&aliikkd tekn. yo
Liitteet:

Liite 1; Kartta, Pohjatutkimussymbolit, johtotiedot ja kaapelit, 1:1000

PB55T\docLantinem\33400\K33400_1-2.docx
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