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Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

KORKOTUKILAINAHAKEMUS
Vuokra-, osaomistus- ja asumisoikeustalot

Kunta X] Hakemus ehdollisen varauksen saamiseksi
Helsinki (hankevalinta)
RUEsRuEd [] Hakemus korkotukilainan
91 hyvaksymispaatokseksi (rahoituspaatés)
Maakunta
Uusimaa Diaarinumero
Toimenpide
Rakentaminen D Hankinta |:| Perusparantaminen
Kohdetyyppi
D Vuokratalo & Asumisoikeustalo [:] Osaomistustalo
Kaytto
E Tavancmainen asuminen D Erityisasuminen, erityisryhma(t) "
Hakijatiedot Lainan-hak'\!'a o Y-tunnus
Helsingin Asumisoikeus Oy
Kohteen nimi
Haso Jokipoika
Hakijayhtién perustaja(t) ja omistusjakauma % Y-tunnus
Helsingin kaupunki, 100 %
Hakijayhtién tuleva omistaja, jos perustaja myy sen ennen korkotukilainapa&tosta ja omistusjakauma % Y-tunnus
Hankittavien asuntojen omistaja ennen hankintaa
Rakennuttaminen, yhdyshenkild Yhdyshenkildn sdhkdpostiosocite Puhelin

Yhteystiedot

HKI/RYA/Asuntotuotanto, Riitta Eloranta | riitta.eloranta@hel.fi

09-3103 2311

Osoite

PL 58226, 00099 Helsingin kaupunki

Rakennus-
paikka

Katuosoite, postinumero ja postitoimipaikka

Asetelmankatu, 00430 Helsinki

Hallinta [:] vuokrattu D ostetaan

& vuokrataan

[]oma
Myyja-/vuokraajataho

@ kunta |:| valtio

L__| muu, mika?

D srk

I:] yksityinen

Kiinteistdtunnukset (tontti, tila,
maaraala)

91-39-282-3

Kaavallinen valmius rakentamiseen / perusparantamiseen

|E on D ei,

miksi

Rakennusoikeus:  sallittu 5000  k-m?, arvioitu kaytts k-m?

Perusparannus-
hankkeen
perustiedot

Talotyyppi Kpl Kerroksia Valmistumisvuosi

Huoneistojen km

Asuntoala yhteensa

Kuntoarvion pvm

[] Kohteessa on tehty kuntoarvio ja PTS-ehdotus

1) Taytetaan myés lomakkeet ARA 71 ja ARA 55
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Laajuustiedot
(tilaohjelmasta) | Asuntojen lukumaara” g3 kpl, joista erityisryhmille kpl
Asuntoala yhteensa ? 4104 as.m?® | Keskipinta-ala 65,1 as.m?asunto
Ei tuettavat tilat 5 Kohteen 5 Asuntoala/
(esim. liketilat) hum nettoala hum nettoala
Hintatiedot atan Eisisalid ALV (Tavanomainen asuminen -kohteissa erillinen selvitys ALV-palautuksen
@ Sisaltaa ALV D T N
perusteista ja tiloista, joihin palautus perustuu)
Asunto-osa - uudisrakentamisen / perusparantamisen tavoitehinta ® |18 047 255 € |4 398 €/as.m?
- tonttikustannukset (ostohinta / vuokra rakentamisajalta) | 256 193 € |62 €/as.m?
- yhteensd / hankinta-arvo 18 303 448 € |4 4860 €/as.m?
Ei tuettavat tilat (esim. liiketilat), kustannukset yhteensa € €/hum?
Hankittavan kiinteistén / hankittavien osakkeiden hankintahinta € €/as.m?
Toteutusmuoto
& Urakkakilpailu D Neuvottelu-urakka |:] Oma tyd L__| Muu, mika
Toteutus: Alustava toteutusaikataulu (kk/v — kk/v) Kesto (kk)
ajankohta 06/2020 - 03/2022 21
Rahoitus Korkotukilai
n ¥ " r %
orkotukllaind | Kilpailutettava rahalaitoslaina n. 40v 15 557 931 ¢ 85 %
Investointi-
avustus € %
Mista haettu / saatu
Muurahoitus | Asymisoikeusmaksut 2 745517 ¢ 15 9,
Rahoitus
yhteensa 18 303 448 ¢ 100 %
Allekirjoitus Paikka ja paivays
Helsinki 26.9.2019
Tulevan omistajan allekirjoitus )
“1 Nimen selvennyé” Nimen selvennys
Seidi Kivisyrja

KUNNAN LAUSUNTO

Kunta puoltaa hakemuksen hyvaksymista

(] kyla [] ei

D kohde sijaitsee infra-avustusalueella

Lausunto

Paivays

Leima

Allekirjoitus

Nimen selvennys

1) Perusparannushankkeissa pp:n jilkeen; ryhmékotiratkaisujen osalta asuntojen lukumaéra = henkilékehtaisten asuintilojen lukumaara.

2) Asuinhuoneistojen pinta-ala yhteensa; ryhmékotien osalta asuntoalaan lasketaan henkildkohtaisten tilojen lisaksi yhteiset keittio-, ruokailu-
ja oleskelutilat niitd yhdistavine kaytavineen.

3) Siséaltagd myos liittymis- ja hankerahoituskustannukset.

4) Silloin kun rakennusliike omistaa yhtién osapaétékseen saakka, tulee ennen lainavarauksen hakua olla esisopimus omistuksen siirrosta

rakennusliikkeen ja lopullisen omistajan valilla. Molemmat osapuolet allekirjoittavat lainavarausta varten jatettavan lomakkeen.
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a ra _ _ TALOUSARVIO
Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Rakennushanke (nimi, apunimi) Rakennushankkeen Y-tunnus Dnro

Helsingin Asumisoikeus Oy, Jokipoika

Erityisryhma Asuntoala yht., asm? Asuntojen Ikm
(sisaltaa avustetut palvelutilat)

4104,0 63

ALUSTAVA TALOUSARVIO RAKENTAMISVAIHEEN JALKEISTA TAYTTA TILIKAUTTA VARTEN
1.1.2023 - 31.12.2023

ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT €/asm?/kk 12 kk yhteens3, €
A. RAHOITUSKUSTANNUKSET
1. Haettavan korkotukilainan korot 6,32 311 247
lyhennykset * 3,79 186 650
lainan maara 15 557 931
2. Muun otettavan lainan korot 0,00 0
lyhennykset 0,00 0
lainan maara
3. Jo olemassa olevien lainojen korot (perusparannuskohteessa) 0,00 0
lyhennykset 0,00 0
lainan maara

4. Laskelmassa oletettu avustuksen maara

Rahoituskustannukset yhteensi 10,11 497 897
B. HOITOKUSTANNUKSET
Tontin vuokra 2,00 98 496
Kiinteistdvero 0,40 19 699
Hallintokulut (henkildsté ja muut) 0,60 29 549
Isanndinnista aiheutuneet kustannukset 0,00 0
Huollosta aiheutuneet kustannukset 0,80 39 398
Lammityskustannukset 1,00 49 248
Séahkokustannukset 0,60 29 549
Vesi-ja jatevesimaksut 0,50 24 624
Muut hoitokulut 0,35 17 237
Hoitokustannukset yhteensa 6,25 307 800
C. RAHASTOINTI (korjauksiin varautuminen) 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT YHTEENSA 16,36 805 697
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT yksikkd maara €/yks./kk 12 kk yhteens3, €
Vuokratulot asuinhuoneistoista ja avuste-
tuista palvelutiloista (ennen mahd. tasausta) asm? 4104,0 16,36 805 697
Vesimaksutulot asukkailta hloa 0 0,00 0
Autopaikkatulot asukkailta
Avopaikka kpl 0 0,00 0
Katospaikka kpl 0 0,00 0
Autotalli kpl 0 0,00 0
Muut kayttdmaksut asukkailta XXX 0,0 0,00 0
Arvioidut muut tulot
XXX XXX 0,0 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT €/asm?/kk 16,36 805 697
Vuokrausaste 100 % 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT YHTEENSA €/asm?/kk 16,36 805 697

ARVIO ASUKKAALTA PERITTAVASTA VUOKRASTA

* Liséatietoja, miten lyhennys on laskettu  Lyhennys laskettu uuden korkotukilain mukaisesti

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus Puhelin
Lomake ARA 95/08 PL 30 (Vesijarvenkatu 11 A), 15141 LAHTI Vaihde 020 610 125
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HANKINTA-ARVOERITTELY

Uudisrakentaminen

Asunto-osa

Muut tilat

Hanke yhteensa

Rakennushanke (nimi

, apunimi)

Haso Jokipoika

Rakennushankkeen Y-tunnus

Dnro

Rakennushankkeen osoite Sijaintikunta
Jokipoikasenkaari 5, 00730 Helsinki tontti 39282/3 Helsinki
Rakennuttaja (yritys, yhdyshenkild) Puhelin Fax
Asuntotuotanto, Riitta Eloranta

Postiosoite E-mail

paatos tiedoksi:

susanna.nurmela@hel.fi

Kaytetty kerrosala, kem? |Sallittu kerrosala, kem? Asuntoala yht.,asm? |Asuntojen Ikm |Kpa, asm? |Bruttoala,brm? |Asm?/brm?
5000 4104,0 63 65,1 6 164,0 0,67
Us-jm Us-jm/brm? Tilavuus, rm?
1225 0,20 19 741 1,50
7|Alustava rakennuskustannuserittely _| Lopullinen rakennuskustannuserittely
1. RAKENNUSKUSTANNUKSET alv 0% sis.alv
€ € €/asm? %
A. Urakat 1. Rak.tekn.ty6t/kokonaisurakka.................. 13 240 353 16 418 038 4 000 100,9
2. LV-tekniset tydt.........cooiiiii 0,0
3. limastointityot.................o 0,0
4, SAhKOtYOt.......oeiiiiiiiiii e 0,0
5. 0,0
6. Pysakointi 33 ap -1 297 353 -1 608 718 -392 -9,9
7. 0,0
11 943 000 14 809 320 3 609 91,1
B. Erillis- 1. Tarvikkeet ja laitteet asennuk-
hankinnat sineen (erittely liitteend)..........................
2. lampdkuvaus 2 286 2835 1
3. tiiveysmittaus 2490 3 087 1
4776 5922 1 0,0
C. Yleiskus- 1. Suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot
tannukset  a) rakennussuunnittelu........................... 124 106 153 891 37
b) rakennesuunnittelu............................. 125 937 156 162 38
¢) LVI-suunnittelu.............coooeeiiiiiiinnin, 56 000 69 440 17
d) sdhkésuunnittelu........................o..ee. 21 225 26 319 6
e) pohjatutkimus.................coooieiiiinnnn. 18 301 22 693 6
f) talotekniikan valvonta ......................... 18 301 22 693 6
g) muut.asiantuntijat 43 014 53 337 13
406 883 504 535 123 3,1
2. Rahoitus- ja rakennuttamiskulut
a) rahoituskulut.................co
b) rakennuttaminen+rahoitus™ ................ 761226 943 920 230
761 226 943 920 230 5,8
Rakennuskustannukset (A+B+C) yhteensa 13 115 885 16 263 697 3963 100,0

" Rakennuttamiskuluihin voi sisaltyd mm. projektin johto, kustannussuunnittelu, vastuut, valvojan palkkio, lupamaksut, kopio- ja markkinointikulut.
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PL 30 (Vesijarvenkatu 11A)
15141 LAHTI

alv 0% sis. alv
€ € €/asm?
D. Autopaikoitus, rakentamisen lisakustannus
urakkasumman osa (erityistapaukset) 21 ap................... 1297 353 1608 718 392
2. LITTYMISMAKSUT
2a Liittyminen verkostoihin
1. VIEMAN ...
2. VeSiiohto.......coii
3. SANKO. ...vii
4. Puhelin.......oooii
5. Kaukoldmpod.... ..o
6. Kaapeli-TV.....cooiii e
7. Muu:  ARVIO yhteensa 141 000 174 840 43
141 000 174 840 43
2b Alueelliset liittymismaksut
1. Alueellinen imuputkijarjestelma.....................
2. Alueellinentaide..........cccooeiiiiiiiii
3. Alueellinen pihaja kerho ................ooonii.
4. Logistiikka..........ccoooiiii
0 0
3. MAAPOHJAKUSTANNUKSET
1. Tontinostohinta..................ooiiiii
2. Varainsiirtovero...........c.ccoeeiei i
3. KiinteiStOVEro........c.ovuieiiee i 17 093 17 093 4
4. Muut maapohjakustann. (erittely litteend)
(esim. tontin mittaus, lohkominen)................. 2 500 2 500 1
5. Tontin vuokra rakennusajalta........................ 236 600 236 600 58
( kk:lta) ja vuosivuokra ARVIO
256 193 256 193 62
LAINOITUSARVO (1 - 3 YHT.) 14 810 431 18 303 448 4 460
4. El LAINOITETTAVAT KUSTANNUKSET (erittely liitteend)
1. 0
HANKINTA-ARVO (1 -4 YHT.) 14 810 431 18 303 448 4 460
Paikka ja paivays Allekirjoitus
Nimen selvennys
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus Puhelin

Vaihde 020 610 125
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aas Wm oo @ ﬂ} A ¢ ._ ASEMAKAAVAMERKINNAT JA DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
15980 / 26.4.2016 _ . NG 25 25K ; N g SUURMETSA 41 - MAARAYKSET -BESTAMMELSER Kaikilla korttelialueilla: Pa alla kvartersomraden:
~—T° BN ‘."ﬂ ‘-%‘ ma 1296368 _ Asuinkerrostalojen korttelialue. Kvartersomrade for flervaningshus. - katolle sijoitettavien teknisten tilojen ja laitteiden - ska de pa taket placerade tekniska utrymmena och - pysékointilaitosten julkisivujen tulee olla vérillisié ja aukotet- - ska parkeringsanlaggningarnas fasader vara kuldrta oc
~ 0 . \ 3 @ L 20278 on sovittava koko rakennuksen ulkonakdon. anordningarna anpassas till hela byggnadens exteriér. tu1|a.. F;autatlen- ja Suurmetsantien puoleiset julkisivut tulee ha Gppningar. Fasaderna mot jarnvag och Storskogs-
"_ N A | ” Liikerakennusten korttelialue. Kvartersomrade for affarsbyggnader. - jtehuolto tulee jérjestéa keskitetysti jatehuoneisiin, - ska sophanteringen anordnas centralt i soprum, vaiaisia. vagen ska lysas.
\ 3T T Puisto Park syvakeraysastioihin tai jtekatoksiin. djupbehallare eller med skarmtak for avfall. -p s'a:tlfb_intilaitolftert\ rakenteet tuleﬁds?lunnitella siten, etté - ska parkeringsanlaggningarnas konstruktioner planera:
. - : g : : aihe inen. : '
IS R AK-korttelialueilla: P4 Ak-kvartersomraden: vaiheittainen rakentaminen on mahdollinen sa att de kan byggas etappvis.
Em Lahivirkistysalue. Omrade for nérrekreation. Pihat ja maantasokerros Gérdar och férsta vaningen - tontilla 39280/3 tulee olla tilavaraus kierratyspisteelle. 1;6Srk:ttpéét é?vl?rsﬁ?nggggl)lg finnas utrymmesreservering
+ 3 a . 0 N ” e " - g . . " e " .
""I:'é"' Rautatiealue. Jarnvagsomrade. - vetta lapaiseméattdmilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyt- - ska dagvatten fran ogenomsléppliga ytor fordrojas sa att for- , . .
LA taa siten, ettd viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailisiden mi- drojningssankor, -bassanger eller -magasin ar dimensionerade - rakennukset tonteilla 39280/2 ja 4 tulee suunnitella - ska byggnaderna pa tomterna 39280/2 och 4 planeras
P Yleinen pyskdintialue. Omréde for allmén parkering. toitustilavuuden tulee olla 0,5 kuutiometrié jokaista sataa vetts for en volym pa 0,5 kubikmeter per varje hundratal kvadrat- yhtenaisesti. enhetligt.
% lapaiseméatonta pintaneliometrid kohden ja niissé tulee olla meter ogenomslapplig yta och deras 6versvédmning ska vara A14n huollon sisanalo tontille 39280/4 tules (4 y cetrafikens infart fér butiken od
: Autopaikkojen korttelialue. K 2de for bi _ suunniteltu ylivuoto. Viivytys tulee ensisijaisesti jarjestéd sa- planerad. FordrGjningen ska foretradesvis ordnas i form av - myymalan huollon sisaanajo tontille ulee jar- - ska servicetrafikens infart for butiken pa tomt 39280/4
A LPA palikojen Kortielialue vartersomrade for bilplatser massa korttelissa olevien tonttien yhteisind sadepuutarhoina. gemensamma regntradgardar for tomterna inom ett kvarter. jestaa pysakointilaitoksen kautta. anordnas via parkeringsanlaggningen.
— «oo = 2 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 2 m utanfor planomradets grans. - tontteja ei saa aidata. Asuntopihat tulee rajata pensasaidalla - fér tomterna inte inhagnas. Bostédemas privatgardar Autopaikkojen vahimméismaarét: Minimiantal bilplatser:
< — < — Kaupunginosan raja. Stadsdelsgréns. tai matalalla muurilla. far inhagnas endast med buskhéck eller lag mur. - AK-korttelialueilla 1 ap/140 k-m2, lukuunottamatta - p& AK-kvartersomraden 1 bp/140 m2 vy, utan att ta me
O v . , tonttia 38339/2, jossa tulee olla 1 ap/130 k-m2 rakningen tomten 38339/2, dér det ska vara 1 bp/130 m:
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans. - porrashuoneesta tulee olla yhteys lapi talon. Esteettomén - ska trapphuset ha utgangar genom huset. Den till- - rakennettaessa alueelle erityisasumista, sovelletaan - dar man bygger specialbostéder, tillimpar bilplatsnorm
sisaankaynnin asuntoon ja porrashuoneeseen saa jarjestaa géngliga ingangen till bostad eller trapphus far anordnas erityisasumisen autopaikkamaaraa fér specialbostider '
—.— — Osa-alueen raja. Grans for delomrade. pihan puolelta. fran gardssidan. - rakennettaessa alueelle kaupungin tai ARA-rahoitettuja - dar man bygger stadens eller ARA-hyresbostader pé to
L _ § L . vuokra-asuntoja, autopaikkoja voidaan vahentéaa 20 %. kan bilplatsernas antal minskas med 20 %.
— — — — Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja. Riktgivande gréns fr omrade eller del av omrade - rakennuksen ensimmainen kerros ei kadun puolella saa - far byggnadens forsta vaning inte ge ett slutet intryck - liiketiloille AK-korttelialueella ei tarvitse rakentaa - for affarsutrymme pa AK- kvartersomrade behéver inte
' antaa umpinaista vaikutelmaa. mot gata. autopaikkoja byggas bilplatser
S Ohjeelinen tontin raja Rikigivande tomntgréns. - katuun rajautuvilla julkisivuilla sisadnkaynnit on tehtéva si- ska ingangar pa fasader som grénsar till gata vara in - Kl-korteliaueella 1 2p/70 k-m2 -Pa Kl-kvartersomrade 1 bp/70 m2 vy.
o I ————m %—x— Risti merkinnén paallé osoittaa merkinnan poistamista.  Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas. saanvedettyina. Sisaanveto tulee olla laajuudeltaan vahintéén dragna. Indragningen ska vara minst 8 m2, max 2 m djup - jos toteutetaan vahintéan 50 autopaikkaa keskitetysti nimeé- - ifall minst 50 bilplatser byggs som en helhet utan namn
E o e— : _—— ‘ 8 m2, syvyydeltaan enintaan 2 m ja kahden kerroksen korkui- och tva vaningar hdg, samt avvika fran fasadens farg mattdmina, voidaan kokonaispaikkamaarasté vahentéa 10 %. platser far det totala antalet platser minskas med 10 %.
4 39 Kaupunginosan numero Stadsdelsnummer. nen seka poiketa julkisivun varista ja materiaaleista. och material. Jos toteutetaan yli 200 autopaikkaa keskitetysti nimeamétto- Ifall dver 200 bilplatser byggs som en helhet utan namng
mind, voidaan kokonaispaikkaméarasta vahentaa 15 %. platser kan det totala antalet platser minskas med 15%.
N M AL Kaupunginosan nimi. Namn pa stadsdel. - asuinhuoneen |attian tulee olla véhintdan 0,6 m kadun - ska rummets golv vara minst 0,6 m ovanfor intilliggande
pintaa ylempané huoneen paaikkunan avautuessa kadulle. gatuyta, nar bostadsrums huvudfonster 6ppnar sig mot gata. Polkupydrépaikkojen vahimmaismaara: Minimiantalet cykelplatserna:
o 39281 Korttelin numero. Kvartersnummer. 1 Sicts VARINES Y 75 O - :
o e . . - 1 pp /n 30 m2 asuntokerrosalaa. Naista vahintaan 75 % - 1 cp / 30 m2 bostadsvaningsyta. Minst 75 % av dem
: o . o - ensimmaiseen kerrokseen saa rakentaa tydiloja tai asuk- - far pa tomterna uppforas arbetsufrymmen eller gemen- on sijoitettava rakennuksiin tai talousrakennuksiin. ska placeras i byggnaderna eller i ekonomibyggnaderna
" (39282/2-3; 2 Ohjeellisen tontin numero. Nummer pa rikigivande tomt kaiden yhteiskayttoon tarkoitettuja tiloja asemakaavaan samma utrymmen for invanamna i forsta vaningen utover
39283/1 ‘ merkityn kerrosalan liséksi. Tilat on sijoitettava Smoltinkulun den i detaljplanen angivna vaningsytan. Dessa utrymmen
39284/1’) JAKALATIE  Kadun, torin tai puiston nimi Namn p4 gata, torg eller park puolelle, jos tontti sivuaa sité. ska placeras mot Smoltgangen, om tomten tangerar den. Talla asemakaava-alueella on korttelialueelle laadittava Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
' . , : erillinen tonttijako. utarbetas en separat tomtindelning.
~ T | rasst damaer ey i i g e ek L '
8- ° w o ,- / . Nl +16.3 — - : : : oltava suuret ikkunat ja suora kéynti ulos. Tontilla 39312/1 on a Lavvgeesngls%chg:s: rJlt ermn% maste h
- . . ; ) " e ltava sl IKKUNa . ) . . en maste ha stora
@ : I @ o — . i \ A 24 5 © R : o0 X 4800+200 Ensimmainen luku osoittaa asuntokerrosalan enim Det forsta talet anger den maximala bostadsvanings vahintdan yksi liiketila varustettava rasvanerottelukaivolla ja Ionster och direkt uigang, P4 fomten 393121 ska minst
V Ak N 429.8-483 ' " /4 Sl . &N maismaaran ja toinen luku liketilojen vahimmais tan och det andra talet den minimivaningsytan A p : : : . ¢ .
” 0 VA 10 - g ¢ /' § e . : 4208127 %, ) 0O ‘(\\?0\@\ ! 2|500 T ~ MAAran. or affarsutrymmen. katon ylimman tason ylapuolelle johtavalla iimanvaihtohormilla. Ft}t affal_rsut mmle utrustas tmfdtfegt_‘seqare‘nqgsbrunn och
P 120.8.124—= o N S a4 4 Do O O | o uftvéxlingskanal upp dver takets hogsta niva.
4 ® ¢ N N\\ \8 ﬁ,’ N X 0 2S \\392&1 / <4< v JUNY N 29-1-501 Vi Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken- Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar
! 20 8 ° s “ o 5 h as NS g . 8 nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun. i byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav. o .
9 \ ™S\ g " L R / , N X6 ‘ \\(/ P /39-2 g AN ) . _ ' _ - ensimmaisessa kerroksessa olevia asuinhuoneistoja saa - far bostadslégenheter i forsta vaningen anvéndas som
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Arkkitehdit Sarlin + Sopanen Oy Olli Sarlin, Marja Sopanen
Heka Tapanila Jokipoikasenkaari

Haso Jokipoika

Asunto Oy Helsingin Joutsenpuisto

LPA-tontti (pysakaintilaitos)

Tapanila, tontit 39282/2, 39282/3, 39284/1 ja 39282/1

Jokipoikasenkaari 1-5, 00730 HELSINKI

Hankenumero

Heka — 2825001046

Haso — 2825002035

Asoy — 2825004040
LPA — 2825008011

Hankeselostus

1 Kohteen suunnittelija

Arkkitehdit Sarlin+Sopanen Oy. Kohteiden Heka Jokipoikasenkaari (tontti 39282-2) ja Haso
Jokipoika (39282-3) seka pysakointilaitoksen (LPA- tontti 39282-1) paasuunnittelija on Olli
Sarlin ja kohteen Asunto Oy Helsingin Joutsenpuisto (tontti 39284-1) paasuunnittelija on Marja
Sopanen.

2 Tontit

Kortteli 39282 rajautuu koillisessa Suurmetsantiehen, kaakossa Jokipoikasenkaareen ja
lounaassa Smoltinkulkuun. Tontin 39282-1 pinta-ala on 3 640 m?, tontin 39282-2 pinta-ala
3 491 m? ja tontin 39282-3 pinta-ala 2 132 m2.

Korttelin 39284 muodostava tontti 39284-1 rajautuu pohjoisessa Jokipoikasenkaareen,
kaakossa Joutsenpuistoon ja lounaassa Smoltinkulkuun. Tontin pinta-ala on 4 664 m?2.

Tontit ovat talla hetkelld tasaista peltoa, jossa on kulkureitteja ja avo-ojia. Alueella kulkee myds
ulkoilureitteja, jotka ovat osa seudullista paaulkoilureitistdd. Maapera on paaosin vaihtelevan
paksuista savikkoa.

Tontit kuuluvat talla hetkella Malmin lentokentan vaikutusalueeseen. Lentokentan laheisyydesta
johtuen nykyisiin asemakaavoihin on merkitty vaatimus lentomelun torjunnasta rakenteissa.

Rakennukset perustetaan lydntipaaluilla kantavaan pohjakerrokseen. Asuinrakennusten alla on
erillinen rydmintatila.

3 Asemakaava

Tontit 39282/2, 39282/3 ja 39284/1 ovat asuinkerrostalojen korttelialuetta AK ja tontti 39282/1
on autopaikkojen korttelialuetta LPA. Alueen asemakaava on tullut voimaan 7.6.2017.

Postiosoite: PL 58226, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI Asiakaspalvelu.att@hel.fi www.att.hel fi
Kayntiosoite: Elimaenkatu 15, 00510 Helsinki +358 9 310 1672 y-tunnus: 0201256-6
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Tontin 39282/2 rakennusoikeus on 5000 k-m? ja rakennusten kerrosluku on VI.
Jokipoikasenkaaren varrella rakennus on rakennettava kiinni rakennusalueen rajaan. Tontin
pohjoispuolella on maanalaiselle johtoreitille varattu alueen osa, jossa kulkee jatevesiviemari,
joka jaa paikoilleen. Rakennusalalle on maaritelty sivukohtaisesti vaatimuksia ulkovaipan
kokonaisaaneneristavyydelle. Tonttien 39282/2 ja 39282/3 keskelle on leikki- ja
oleskelualueeksi osoitettu ohjeellinen alueen osa, jolla tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Tontin 39282/3 rakennusoikeus on 5000 k-m? ja rakennusten kerrosluku VI.
Jokipoikasenkaaren varrella rakennus on rakennettava kiinni rakennusalueen rajaan.
Rakennusalalle on maaritelty sivukohtaisesti vaatimuksia ulkovaipan
kokonaisaaneneristavyydelle.

Tontin 39282/3 rakennusoikeus on jaettu rakennusaloittain ja on 5800+2500 k-m?2.
Rakennusten kerrosluku on maaritelty rakennusaloittain ja pienemmalla rakennusalalla
kerrosluku on 1V ja puistoon rajautuvalla rakennusalalla V. Tontin keskelle on leikki- ja
oleskelualueeksi osoitettu ohjeellinen alueen osa.

Tontti 39282/1 on autopaikkojen korttelialuetta LPA, jolle saa sijoittaa ko. korttelin tonttien 2 ja 3
autopaikkoja ja korttelin 39284/1 autopaikat. Lisaksi osa tontin 39283/1 autopaikkoista tulee
sijoittaa tAhan autohalliin. Jokipoikasenkaaren varrella rakennus on rakennettava kiinni
rakennusalueen rajaan. Ajoyhteys LPA-tontille tulee jarjestaa Jokipoikasenkaarelta.

Kaikilla korttelialueilla katolle sijoitettavien teknisten tilojen ja laitteiden on sovittava koko
rakennuksen ulkonakoon. Jatehuolto tulee jarjestaa keskitetysti jatehuoneisiin,
syvakeraysastioihin tai jatekatoksiin.

AK-korttelialueilla katuun rajautuvilla julkisivuilla sisdankaynnit on tehtava sisdanvedettyina.
Sisaanveto tulee olla laajuudeltaan vahintaan 8 m2, syvyydeltdan enintdan 2 m ja kahden
kerroksen korkuinen seka poiketa julkisivun varista ja materiaaleista. Asuinhuoneen lattian tulee
olla vahintdan 0,6 m kadun pintaa ylempana huoneen paaikkunan avautuessa kadulle.

4 Lahiympariston suunnitteluohjeet

Alueella ei ole erillistd lahiympéaristdén suunnitteluohjetta, joten suunnitelmassa noudatetaan
asemakaavan maarayksia ja ohjeita. Asuinrakennusten julkisivujen materiaalin tulee paaosin
olla vaaleasavyinen muurattu tiili tai muuratun pinnan paalle tehty rappaus tai slammaus.
Pihanpuolen julkisivun materiaali voi olla my6s puuta. Ulokeparvekkeita ei saa tukea maasta.
Rakennuksissa tulee olla viherkatto tai vinot lappeet, jolloin katemateriaalin tulee olla silea ja
tummasavyinen.

5 Ratkaisu

Suunnitelma perustuu Arkkitehdit Sarlin+Sopanen Oy:n vuonna 2017 laatimaan
hankesuunnitelmaan.

Kortteleiden 39282 ja 39284 asuinrakennukset seka korttelin 39282 kolmikerroksinen
pysakdintilaitos on sijoitettu asemakaavan tavoitteita noudattaen tonttien reunoille katutiloja
seka puistoaluetta rajaamaan. Kortteliin 39282 sijoittuu yhteensa kuusi kuusikerroksista yhden
porrashuoneen lamellia, joista kolme sijoittuu tontille 2 ja kolme tontille 3. Kortteliin 39284
sijoittuu kaksi nelikerroksista ja nelja viisikerroksista yhden porrashuoneen lamellia. Osa
lamelleista on kytketty toisiinsa. Lamellien valiin jaa tilaa kulku- ja pelastusreiteille. Kellaritiloja ei
rakenneta.
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Asuinrakennusten ullakkokerroksiin vinojen kattolappeiden alle sijoittuu rakennuksen kayttdéa
palvelevia tiloja (IV-konehuoneet, talosaunat, kerhotilat), joten niiden porrashuonetta ei ole
laskettu rakennusoikeuskerrosalaan. Asukkaiden yhteistilojen vuoksi ullakkokerroksesta
muodostuu kaavan maaraaman kerrosluvun ylittdva kerros, joka vaatii rakennusluvan
hakemisen yhteydessa rakennusvalvonnan poikkeamispaatoksen.

Korttelin 39284 rakennusoikeus jakautuu siten, ettd n. 555 kem2 nelikerroksisen rakennusalan
rakennusoikeudesta on siirretty viisikerroksiselle rakennusalalle siten, ettd korttelin
yhteenlaskettu rakennusala ei ylity. Ratkaisun avulla yhteistiloja on keskitetty pihan puolelle,
jolloin puistoon rajautuvien rakennusten maantasokerrokseen on voitu sijoittaa asuntoja.
Kortteleiden sisapihoilla rakennusala ylitetaan paikoitellen vahaisessa maarin, jotta rakennukset
muodostaisivat yhtenaisen kokonaisuuden.

Korttelin 39284 Jokipoikasenkaaren puolelle sijoittuvia katusisdankaynteja on korostettu
asemakaavan maaraysten mukaisen sisaanvedon sijaan siten, etta sisdankayntijarjestelyt on
rajattu julkisivun eteen sijoittuvan aukotetun seindman taakse. Ratkaisun avulla voidaan
sisdankayntien edellyttdmat portaat ja luiskat rajata turvallisesti katualueesta ja samalla avata
aukotuksen avulla ndkymia ulko-oven edustan tasanteelle.

Tonttien 39282-2 ja 3 luoteisreunalle on esitetty tonttia 2 palveleva pelastustie, joka sijoittuu
osittain istutettavalle alueen osalle. Ratkaisun avulla pelastusajoneuvot voivat ajaa
pelastuslaitoksen edellyttamalla tavalla piha-alueen lapi.

LPA-alueen rakennusalan raja ylitetdan vahaisessa maarin pysakointilaitoksen
toiminnallisuuden ja kaupunkikuvallisen sopivuuden parantamiseksi. Pysakaintilaitoksen
taitteinen rakennusmassa seurailee Jokipoikasenkaaren kaarevaa katulinjaa, johon rakennus
on asemakaavan maaraysten mukaan rakennettava kiinni. Ratkaisun avulla rakennuksen
hahmolle ja julkisivuille on saatu yhtenainen ilme.

6 Liikenne

Autopaikoitus on osoitettu tontilla 39282-1 sijaitsevalle LPA-alueelle, jonne suunnitellaan avoin,
[ammittdmatdn pysakointilaitos. Pysakdintilaitoksen kolmeen kerrokseen sijoittuu yhteensa 169
autopaikkaa. Paikoista kuusi on mitoitettu liikuntaesteisille. Kaavan esittama autopaikkanormi
on 1 ap / 140 kem?2. Koska vahintdan 50 autopaikkaa on toteutettu keskitetysti nimeamattomina,
sallitaan kuitenkin 10 % vahennys autopaikkojen kokonaismaarasta. Lisaksi tontin 39282-2
osalta patee kaupungin ja ARA-rahoitettuja vuokra-asuntoja koskeva 20 % vahennys.

Jatehuolto toteutetaan syvakerayksena. Syvakeraysastiat on sijoitettu niin, etta niitd voidaan
huoltaa viereiselta kadulta. Tontin 39282-2 jatehuone sijaitsee viereisella LPA tontilla 39282-1.
Tontin 39282-3 jatehuone sijaitsee tontin kaakkoisreunalla Jokipoikasenkaaren varressa. Tontin
39284-1 jatehuone sijaitsee tontin lounaisreunalla Jokipoikasenkaaren varressa.

Lamellien valissa on tilaa kulku- ja pelastusreiteille. Jokipoikasenkaarelta on osoitettu
pelastusautolle ajoyhteydet tonteille 39282-2 ja 29384-1. Muut puomitikasauton nostopaikat
sijoitetaan tontteja ympardiville katualueille. Tontilla 39284-1 Joutsenpuistoon rajautuviin
lamelleihin on esitetty kolmelle linjalle omatoimiseksi varatieksi osastoitu parvekekuilu, joka
sijoittuu parvekkeiden valiin.
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7 Rakennukset

Asuinrakennukset ovat betonielementtitaloja. Kantava runko muodostuu betonielementeista, ja
vali- ja ylapohjat ovat ontelo- ja kuorilaattoja. Huoneistojen valiset seinat ovat kantavia. Muut
valiseinat ovat paaosin kevytrakenteisia, kipsilevyverhottuja terdsrankaseinia. Kylpyhuoneiden
ja ldylyhuoneiden seinat ovat kivirakenteisia.

Asuinrakennuksissa on keskitetty ilmanvaihto. Kohteissa on koosta riippuen yksi tai kaksi
konehuonetta. Rakennuksissa on kaukolampo.

Porrashuoneista on yhteys lapi talon lukuun ottamatta Joutsenpuistoon rajautuvia lamelleja.
Kaikkiin porrashuoneisiin on esteetdn sisdankaynti pihan kautta. Tontilla 39284-1 myods
Jokipoikasenkaarelle sijoittuvat sisdankaynnit on toteutettu esteettémina. Smoltinkulkuun
rajautuvilla julkisivuilla sisaankaynnit on esitetty asemakaavan mukaisesti sisdanvedettyina

Asuinrakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina on asemakaavan mukaisesti
puhtaaksimuurattu tiili. Tiilimuurauksessa kaytetdan kolmea vaaleaa savya. Porrashuoneisiin
johtavien sisdankayntien yhteydessa on kaytetty lisaksi tummempaa tiilta. Sisdanvedettyjen
parvekkeiden ylapuolella julkisivumateriaalina on vaalea julkisivulevy, jossa kaytetaan kolmea
muurattuihin pintoihin sovitettua savya.

Avoimen pysakointilaitoksen alimman kerroksen julkisivuissa on kaytetty tiiliverhousta ja
aukotuksissa alumiinisaleikk6a. Ylemmissa kerroksissa julkisivu on kauttaaltaan verhoiltu
perforoidulla taitteisella metallilevylla.

Asemakaavan mukaisesti rakennuksissa on vinot lappeet ja pysakointilaitoksessa viherkatto.

8 Asunnot

Suunnitelmassa on yhteensa 235 asuntoa. Naista 74 kpl sijoittuu tontille 39282-2, 63 kpl tontille
39282-3 ja 98 kpl tontille 39284-1. Tontin 39282-2 asunnoista 20 kpl muodostaa
kehitysvammaisten asuntoryhman (OmaAsunto). Asuntopinta-ala tontilla 39282-2 on 3.991,0
m?2, tontilla 39282-3 4.103,5 m? ja tontilla 39284-1 6.901,0 m2.

Asuntojen koko vaihtelee 34 — 98,5 m? valilla, OmaAsunnon asuntojen koko on 35,5 — 36 m2.
Tontinluovutusehtojen mukaan tontille 39284-1 toteutettavan puolihitas -kohteen
asuinhuoneistoalasta vahintdan 40 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai
enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintdan 70 htm?2. Suunnitelmassa em.
maarittelyn tayttavia asuntoja on 58 kpl eli 59 %.

Kaikissa asunnoissa on huoneistokohtainen parveke tai terassiparveke. Asuntojen parvekkeet
seka alimpien kerrosten terassiparvekkeet sijoittuvat rakennusten kaakkois-, etela- ja
lounaispuolille. Ensimmaiseen kerrokseen sijoittuvien asuinhuoneiden lattia on asemakaavan
mukaisesti vahintaan 0,6 m kadun pintaa ylempana. Osassa asunnoista on huoneistokohtainen
sauna.

Asunnot on suunniteltu maaraysten ja Att:n ohjeiden mukaan. Asunnot on suunniteltu
esteettomiksi.
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9 Yhteistilat

Rakennusten yhteistilat sijoittuvat paaosin 1. kerroksiin. Talosaunat ja niiden yhteydessa
sijaitsevat kerhotilat sijaitsevat ullakkokerroksissa. OmaAsunnon asuntojen irtaimistovarastot on
hajautettu asuinkerroksiin niin, ettd kunkin asunnon irtaimistovarasto sijaitsee samassa
kerroksessa asunnon kanssa. Muut irtaimistovarastot sijoittuvat 1. kerroksiin. Osa
irtaimistovarastoista sijaitsee vaesténsuojissa.

OmaAsunnon 1. kerroksessa sijaitsevat soten kayttéon tulevat yhteistilat (kuumennuskeittio ja
keittion varastotilat, ruokailu- ja oleskelutila, TK / kuraeteinen, eteisaula, le-wc ja siivoustila)
seka henkilékunnan tilat (tybhuone ja taukotila, esimiehen huone, tarvikevarasto seka
henkildkunnan sosiaalitilat).

Yhteistilat on suunniteltu esteettomiksi.

10 Piha-alueet

Tonteilla 39282-2 ja 39282-3 on yhteinen, rakennusten valissa sijaitseva piha. Tonttien valista
rajaa ei ole aidattu. Tontin 39284-1 piha sijaitsee tontin keskelld rakennusten ympardéimana.
Piha-alueet toteutetaan pihasuunnitelman mukaisesti istutuksineen ja varusteineen.

11 Suunnitelman kasittelyt

Luonnosten esittely asuntotuotantopaallikolle 30.9.2019
Alueryhma 1 17.6.2019
Alueryhma 2 (Asunto Oy Helsingin Joutsenpuisto) 5.9.2019
Luonnosten esittely ARA:lle 2/2020
Hitastydryhma 4.10.2019
Rakennuslupa 10/2019

12 Laajuustiedot

Heka Tapanila Jokipoikasenkaari

Asuntoala (er 715,0 m? ja muut 3276,0 m?) 3.991,0 m?
Yhteistilat (er 163,0 m? ja muut 1367,0 m?) 1.530,0 m?
Muut tilat 0,0 m?
Ohjelma-ala yhteensa 3.991,0 m?
Bruttoala (lammin) 6.455 m?
Tehokkuus (bruttoala / huoneistoala) 1,62
Kerrosala 5.000,0 m?
Rakennusoikeudesta kaytetty 100 %
Tilavuus (ldammin) 20.898 m?3

Haso Jokipoika

Asuntoala 4.103,5 m?
Yhteistilat 1.230,0 m?
Muut tilat 0,0 m?
Ohjelma-ala yhteensa 4.103,5 m?
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Bruttoala (IAmmin)

Tehokkuus (bruttoala / huoneistoala)
Kerrosala

Rakennusoikeudesta kaytetty
Tilavuus (lammin)

Asunto Oy Helsingin Joutsenpuisto
Asuntoala

Yhteistilat

Muut tilat

Ohjelma-ala yhteensa

Bruttoala (lammin)

Tehokkuus (bruttoala / huoneistoala)
Kerrosala

Rakennusoikeudesta kaytetty
Tilavuus (ldammin)

LPA-tontti (pysakdintilaitos)

Bruttoala (lammin)
Bruttoala (kylma)
Tilavuus (ldammin)
Tilavuus (kylma)

6.164 m?
1,50
4.991,5 m?
100 %
20.089 m3

6.901,0 m?
1.939,0 m?

0,0 m?
6.901,0 m?

10.386 m?
1,50
8.300,0 m2
100 %
33.868 m?

133 m?
6.558 m?
418 m3
20.987 m?3

6 (36)

23.9.2019

Postiosoite: PL 58226, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Elimaenkatu 15, 00510 Helsinki

Asiakaspalvelu.att@hel.fi
+358 9 310 1672

www.att.hel fi
y-tunnus: 0201256-6



HELSINGIN KAUPUNKI 7 (36)
l Helsinki I Kaupunkiymparist6 - Asuntotuotanto

Hankeselostus 23.9.2019

13 Pinta-alatiedot Heka Tapanila Jokipoikasenkaari

Asuntotyypit pinta-ala m2 kpl % pinta-alat m?
1h+kt 34,0 6 8 204,0
1h+kt 35,0 6 8 210,0
1h+kt (er) 35,5 10 14 355,0
1h+ kt (er) 36,0 10 14 360,0
2h+kt 49,0 5 7 245,0
2h+kt 50,0 6 8 300,0
2h+kt 54,0 5 7 270,0
3h+kt 74,5 11 15 819,5
3h+kt 76,0 5 7 380,0
4h+kt 83,0 5 7 415,0
4h+kt 86,5 5 7 432,5
74 kpl 100 % 3.991,0 m2

Aputilat pinta-ala m2
talosauna 2 kpl 66,5
kerhotila 3 kpl 75,0
talopesula 18,5
kuivaushuone 11,0
ulkoiluvalinevarasto 59,5
ulkoiluvalinevarasto, kylma 94,5
LVV / apuvalinevarasto 3 kpl 32,0
irtaimistovarasto / VSS 108,5
irtaimistovarasto 6 kpl 137,0
liikennetilat 592,5
tekniset tilat 161,5
siivouskomero 3 kpl 5,5
talovarasto 50
ruokailu- ja oleskelutila (er) 56,0
eteisaula (er) 11,5
tuulikaappi + kuraeteinen (er) 50
LE-WC (er) 55
kuumennuskeittio (er) 25,5
ruokavarasto (er) 2,5
siivoustila (er) 2,5
tydéhuone + taukotila (er) 22,0
esimies (er) 10,0
tarvikevarasto (er) 3,0
henkilékunnan sos.tilat 2 kpl (er) 19,5

1.530,0 m?
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14 Pinta-alatiedot Haso Jokipoika

Asuntotyypit pinta-ala m2 kpl % pinta-alat m?
1h+kt 35,0 10 16 350,0
2h+kt 50,0 10 16 500,0
2h+kt 53,0 5 8 265,0
2h+kt+s 59,0 5 8 295,0
3h+kt 70,0 5 8 350,0
3h+kt+s 73,0 12 19 876,0
4h+kt 88,5 5 8 4425
4h+kt+s 92,5 6 10 555,0
4h+kt 94,0 5 8 470,0

63 kpl 100 % 4.103,5 m?

Aputilat pinta-ala m2
talosauna 35,0
kerhotila 2 kpl 87,5
talopesula 22,0
kuivaushuone 3 kpl 31,5
ulkoiluvalinevarasto 3 kpl 59,5
ulkoiluvalinevarasto, kylma 84,5
lastenvaunuvarasto 3 kpl 31,5
irtaimistovarasto / VSS 141,5
irtaimistovarasto 68,5
liikkennetilat 501,5
tekniset tilat 156,5
siivouskomero 3 kpl 6,0
talovarasto 4.5

1.230,0 m?2
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15 Pinta-alatiedot Asunto Oy Helsingin Joutsenpuisto
Asuntotyypit pinta-ala m2 kpl % pinta-alat m?
Th+kt 39,5 4 4 158,0
1h+kt 40,0 7 7 280,0
2h+kt 49,5 3 3 148,5
2h+kt 50,0 8 8 400,0
2h+kt 54,0 13 13 702,0
2h+kt 57,5 5 5 287,5
3h+kt 72,0 4 4 288,0
3h+kt 72,5 4 4 290,0
3h+kt+s 77,5 1 1 77,5
3h+kt+s 79,0 4 4 316,0
3h+kt 79,5 6 6 477,0
3h+kt+s 81,0 5 5 405,0
4h+kt 81,0 5 5 405,0
4h+kt 84,0 5 5 420,0
4h+kt 85,5 3 3 256,5
4h+kt 86,0 3 3 258,0
4h+kt 91,5 4 4 366,0
4h+kt 96,5 4 4 386,0
4h+kt+s 97,5 5 5 487,5
4h+kt+s 98,5 5 5 492,5
98 kpl 100 % 6.901,0 m?
Aputilat pinta-ala m2
talosauna 2 kpl 67,5
kerhotila 4 kpl 114,0
kerhotila / PP-huolto 12,0
talopesula 21,0
kuivaushuone 6 kpl 48,5
ulkoiluvalinevarasto 7 kpl 236,5
lastenvaunuvarasto 6 kpl 48,0
irtaimistovarasto / VSS 139,5
irtaimistovarasto 3 kpl 192,5
liikennetilat 773,0
tekniset tilat 2715
siivouskomero 6 kpl 10,0
talovarasto 5,0
1.939,0 m?
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