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Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

TAKAUSLAINAHAKEMUS UUDISTUOTANTOON
Vuokratalo

Kunta Helsinki
Kuntanumero (091 [] Jatetaan kuntaan varauspaatdsté varten
Maakunta Uusimaa X Jatetadn ARAan takauslainan hyvaksymista varten
Kohde Lainanhakija Y-tunnus
Graniittiasunnot Oy / Perustettava As Oy (Hatelmalantie 2c)
Hakijayhtion perustaja(t) ja omistusjakauma % Y-tunnus
Graniittiasunnot Oy (100%) 2683507-3
Kayttotarkoitus
|Z| vuokratalo
Rakennutta- Rakennuttaja; yritys ja rakennuttaja-asiamies Y-tunnus
minen Rakennuttaja: Perustettava As Oy (Hattelmalantie 2c)
Rakennuttaja-asiamies: Graniittiasunnot Oy, Pauli Marin 2683507-3
Osoite Puhelin
Osmontie 34, 00610 Helsinki 040-717 0311
Laina-asianhoitaja ja yhteiso, jota edustaa (jos muu kuin rakennuttajayritys ja sen asiamies) Y-tunnus
Graniittiasunnot Oy, Tapio Klemetti 2683507-3
Osoite Puhelin
Osmontie 34, 00610 Helsinki 050-624 86
Sahkoépostiosoite
tapio.klemettii@graniittiasunnot.fi
Suunnittelija Y-tunnus
Sevendim Oy 2878061-9
Osoite Puhelin
Sumeliuksenkatu 18 B, 33100 Tampere 040-541 8255
Rakennus- Kaupungin/kunnanosan nimi ja nro Kortteli nro Tontti nro
paikka Malmi (38) 313 5
Tilan nimi Tilan RN:o
Maaraala, m? Tontti
D oma |Z| vuokra
Kiinteistétunnus, maaraalan tunnus tai vuokraoikeuden laitostunnus
91-38-313-5 (ohjeellinen kaavatontti)
Katuosoite, postinumero ja postitoimipaikka
Hatelmalantie 2¢, 00710 Helsinki
Tontin saanto
D ostettu yksityiselta D ostettu kunnalta/valtiolta D vuokrattu yksityiseltd
|Z| vuokrattu kunnalta/valtiolta D muu, mika
Kaavan vahvistamisen tai poikkeusluvan myéntémisen pvm Rakennustdiden suunniteltu alkamisajankohta ja kesto
25.03.2019 I:l kaavamuutos vireilla 01.04.2020-30.06.2021
Hankkeen Urakoitsijan valinta

perustiedot

IZ urakkakilpailu

D neuvottelu-urakka

D perustajaurakointi D Muu, mika

Urakoitsijan nimi

Rakennusliike Vahva Oy
Rakennettavia asuntoja, kpl yhteensa, asm? Hankinta-arvo, € €/asm?
45 1540 6.156.211 3.988
Rahoitus . Lainanantaja, laina-aika
Takauslaina Pankki, 20 vuotta 5.848.400 e 95 o
Lainanantaja, laina-aika
€ %
Takauslainaa paremmalla etuoikeudella oleva laina
Muu rahoitus
€ %
Omat varat Graniittiasunnot Oy 307.811 e 5 9
Rahoitus yhteensé'l 6156211 € 100 %

Lomake ARA 69/09
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Lisdtietoja

Paikka ja paivays

Allekirjoitus o
Helsinki 30.09.2019
Alle Tulevan omistajan allekirjoitus 1)
Nimen yge venys — Nimen selvennys
Graniittiasunnot Oy / Pauli Marin

KUNNAN LAUSUNTO (kunta tayttaa)

Kunta puoltaa hakemuksen hyvaksymista

[ ] kylla [] e

Lausunto

Paivays Leima

Allekirjoitus

Nimen selvennys

1) Silloin kun rakennusliike omistaa yhtién osapaattkseen saakka, tulee ennen lainavarauksen hakua olla esisopimus omistuksen siirrosta
rakennusliikkeen ja lopullisen omistajan valilla. Molemmat osapuolet allekirjoittavat lainavarausta varten jatettdvan lomakkeen.

Lisatietoja takauslainasta saa YM:n takauslainaa koskevasta tuotekortista.

Tuotekortit osoitteessa http://www.vyh fi/asuminen/kuntap/tuotekor/index.htm.
ARA:n kotisivuilla, www.ara.fi, yleisohje takauslainoista sekd muuta takauslainoja koskevaa ohjeistusta.
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a ra Asumisen rahoitus- TAKAUSLAINAN HYVAKSYTTAMINEN

ja kehittamiskeskus

Kunta

Helsinki

Kohde
Graniittiasunnot Oy / perustettava As Oy (Hattelmalantie 2¢)

ARALLE TOIMITETTAVAT ASIAKIRJAT

Talouden tarkastajalle

X Jaljenndkset kahden viimeisimman vuoden vahvistetuista tilinpaatdsasiakirjoista ja tilintarkastuskertomuksesta

(ts. toimintakertomus, tuloslaskelma, tase, litetiedot seka tase-erittelyt).

Na&ita talousasiakirjoja ei edellytetd kunnilta ja muilta julkisyhteisdiltd eikd yleishyddylliseksi nimetyiltd yhteisdiltd

tai ndiden valittdmasti omistamilta tytaryhtidilta.

Arkkitehdille / Insin6orille

X Hanketieto A, tilatiedot (ARA 91a/06). Taytetdsn hankkeen nimi- ja tilatiedot, kohdat 2 — 8.
X Paapiirustukset

X Asemakaavaote tai jaliennds poikkeusluvasta

DX Hankinta-arvoerittely (ARA 90a/11)

X Arvio vuokrasta talousarviolomakkeella (ARA 95/08), arvio perittivésté vuokrasta €/m?

Rahoitusesittelijélle
X] Takauslainahakemus (ARA 69/09)

X] Osakeluettelo
[X] Kaupparekisteriote
X Yhtidjarjestys

[] Lainhuutotodistus

" e - : : Tontti on kaupungin vuokratontti.
D Kiinteiston kauppaklrja tai VUOkraSOpImUS Lopullinen vuokrasopimus tehd&én, kun hankkeella on rakennuslupa.

Vuokrasopimuksen irtisanomisen tulee olla kielletty takausaikana ja ARA edellyttd3, ettd vuokrasopimuksen
jaljella olevan vuokra-ajan on oltava vahintaéan 35 vuotta.

[] Omistetusta maasta kiinteist®a koskeva, vuokratusta maasta vuokraoikeutta koskeva rasitustodistus
(alle 1 kk vanha)
[ Lainasitoumus (ARA 63/09)

] Yhteenveto luottotarjouksista tai erityinen syy poiketa lainan kilpailuttamisesta

Lomake ARA 74/11




Graniittiasunnot Oy

TILINPAATOS 1.7.2016-31.12.2017



Graniittiasunnot Oy
Osmontie 34

00610 HELSINKI
Kotipaikka
2683507-3

Tilinpditds tilikaudelta 1.7.2016 -31.12.2017
Sivu No

Tuloslaskelma
Tase
Liitetiedot
Allekirjoitukset

o U1 WM

Tilinp&@atods on sailytettava vahintaan kymmenen vuotta tilikauden padttymisestd (KPL 2:10).
Tilikauden tositeaineisto on sdilytettdva vahintdan kuusi vuotta sen vuoden lopusta,
jonka aikana tilikausi on paattynyt.



Sivu 2

Graniittiasunnot Oy TULOSLASKELMA
Osmontie 34
00610 HELSINKI
Y-tunnus 2683507-3
1.7.2016 20.3.2015
Rahayksikké EURO -31.12.2017 - 30.6.2016
LIIKEVAIHTO 110 314,21 39373,13
Liiketoiminnan muut tuotot 0,00 1703 300,00
Materiaalit ja palvelut
Ulkopuoliset palvelut -45 254,60 -297 016,00
Materiaalit ja palvelut yhteensa -45 254,60 -297 016,00
Lilketoiminnan muut kulut 89 436,70 -208 824,85
LIKEVOITTO (-TAPPIO) 154 496,31 1236 832,28
Rahoitustuotot ja -kulut
Muut korko- ja rahoitustuotot
Muilta 11,02 0,18
Korkokulut ja muut rahoituskulut
Muille -0,12 -20,27
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa 10,90 -20,09
VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILINPAATOS-
SIIRTOJA JA VEROJA 154 507,21 1236812,19
Tuloverot
Tilikauden verot -30 899,24 -285 621,21
Tuloverot yhteens3 -30 899,24 -285 621,21
TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO) 123 607,97 951 190,98



Graniittiasunnot Oy TASE Sivu 3
Osmontie 34
00610 HELSINKI
Y-tunnus 2683507-3
Rahayksikkd EURO 31.12.2017 30.6.2016
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Sijoitukset
Osuudet saman konsernin yrityksissa 12 500,00 2 500,00
Sijoitukset yhteensa 12 500,00 2 500,00
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA 12 500,00 2 500,00
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset
Lyhytaikaiset
Myyntisaamiset 48 888,46 19 672,68
Saamiset saman konsernin yrityksiltd 5 000,00 0,00
Muut saamiset 762,98 70 946,93
Lyhytaikaiset yhteensa 54 651,44 90 619,61
Rahat ja pankkisaamiset 164 161,97 1515435,96
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA 218 813,41 1 606 055,57
VASTAAVAA YHTEENSA 231313,41 1608 555,57



Sivu 4

Graniittiasunnot Oy TASE
Osmontie 34
00610 HELSINKI
Y-tunnus 2683507-3
Rahayksikké EURO 31.12.2017 30.6.2016
VASTATTAVAA
OMA PAAOMA
Osakepddoma
Osakepddoma 3 000,00 3 000,00
3 000,00 3 000,00
Edellisten tilikausien voitto (tappio) 51 160,98 0,00
Tilikauden voitto (tappio) 123 607,97 951 190,98
OMA PAAOMA YHTEENSA 177 768,95 954 190,98
PAKOLLISET VARAUKSET
Muut pakolliset varaukset 0,00 189 270,00
PAKOLLISET VARAUKSET YHTEENSA 0,00 189 270,00
VIERAS PAAOMA
Pitk&daikainen
Muut velat 25 967,00 0,00
Pitkdaikainen yhteensa 25967,00 0,00
Lyhytaikainen
Saadut ennakot 6 403,39 0,00
Ostovelat 432,29 124 391,38
Muut velat 0,00 55 082,00
Siirtovelat 20 741,78 285621,21
Lyhytaikainen yhteensa 27 577,46 465 094,59
VIERAS PAAOMA YHTEENSA 53 544,46 465 094,59
VASTATTAVAA YHTEENSA 231 313,41 1 608 555,57



Graniittiasunnot Oy Sivu 5
TILINPAATOS 31.12.2017

LITETIEDOT

Tilinpdatoksen laatimisperiaatteet

Tilinpddtos on laadittu noudattaen mikroyritykselle asetettuja vaatimuksia (Valtioneuvoston asetus
pien- ja mikroyrityksen tilinpadtoksessa esitettavista tiedoista, luku 4).

Tilikausi ei ole vertailukelpoinen edellisen tilikauden kanssa, joka oli noin 15 kk.
Tama tilikausi on 18 kk.

Yrityksestd on tullut tilikauden aikana emoyhtid. Yrityksen sataprosenttisessa omistuksessa on
Valokodit Oy ja As Oy Tolsan Asemalaituri, Kirkkonummi.

Poikkeukselliset erat

Edellisessa tilinpaatoksessa tehty pakollinen varaus mahdollisesta kauppahinnan hyvittdmisestd on
purettu muihin vahennyskelpoisiin liikekuluihin.



Graniittiasunnot Oy
TILINPAATOS 31.12.2017

Oman padaoman erittely

Osakepdadoma tilikauden alussa
Osakepdadoma tilikauden lopussa

Sidottu oma padoma yhteensa tilik. lopussa
Edellisten tilikausien voitto/tappio tk:n alussa
Ed. tilikauden voitto/tappio siirto

Osingonjako
Edellisten tk:n voitto/tappio tk:n lopussa

Tilikauden voitto/tappio
Vapaa oma pddoma yhteensi tilikauden lopussa

Oma padoma yhteensd

31.12.2017 30.6.2016
3 000,00 0,00

3 000,00 3 000,00

3 000,00 3 000,00
0,00 0,00

951 190,98 0,00
-900 030,00 0,00
51 160,98 0,00
123 607,97 951 190,98
174 768,95 951 190,98
177 768,95 954 190,98

Laskelma OYL 13:5 §:n jakokelpoisesta vapaasta omasta piddomasta

31.12.2017 30.6.2016
Edellisten tilikausien voitto 51 160,98 0,00
Tilikauden tulos (voitto+/tappio-) 123 607,97 951 190,98
Jakokelpoiset varat yhteensi 174 768,95 951 190,98

Hallituksen esitys yhtion voittoa koskeviksi toimenpiteiksi sekd esitys
mahdollisesta muun vapaan oman paaoman jakamisesta

Jakokelpoinen vapaa oma padoma tilinpaattksessa on 174 768,95 euroa. Tilikauden voitto on

123 607,97 euroa. Hallitus ehdottaa yhtiokokoukselle jakokelpoisten varojen kdyttamista seuraavasti:

Euroa
Osinkona jaetaan 46,67 euroa osakkeelle eli yhteensa 140 000,00
jdtetddn vapaaseen omaan pddomaan 34 768,95
Yhteensd 174 768,95

Sivu 6
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Graniittiasunnot Oy

TILINPAATOS 31.12.2017

Luettelo kirjanpitokirjoista, tositelajeista seka sailytystavoista

Paivakirja
Padkirja
Myyntireskontra
Ostoreskontra
Palkkakirjanpito
Tilinpaatos
Tase-erittelyt

ALV-tositteet
Jaksotustositteet
Muistiotositteet
Myyntitositteet
Ostotositteet
Pankkitositteet

Liitetietotositteet

Tositelaji

99

90, 93

09, 13, 14, 60, 80
35, 38,39
21,45, 46

01, 03

Sdilytystapa

Sahkdinen arkisto (CD)
Sahkdinen arkisto (CD)
Sahkoinen arkisto (CD)
Sahkoinen arkisto (CD)
Sahkdinen arkisto (CD)
Sahkdinen arkisto (CD)
Sahkoinen arkisto (CD)

Séhkdinen arkisto (CD)
Séhkdinen arkisto (CD)
Sdhkoinen arkisto (CD)
Sédhkoinen arkisto (CD)
Sahkoinen arkisto (CD)
Sahkoinen arkisto (CD)

Sahkoinen arkisto (CD)

Sivu 7



Graniittiasunnot Oy

; Sivu 8
TILINPAATOS 31.12.2017

Paivays ja allekirjoitukset

' 0 i :
PNELS(V G (SSA (&L, Lorg
Paikka Padivdmaara
Tapio Klemetti Pauli Marin, toimitusjohtaja

Tilinpdatosmerkinta

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tanddn annettu kertomus.

Yels /\n D : AC.6. RO

Paikka Pdivamaara

KPMG Oy Ab tilintarkastusyhteisé
Timo Nummi, KHT



KPMG Oy Ab Puhelin 020 760 3000
Téolonlahdenkatu 3 A www.kpmg.fi
PL 1037

00101 HELSINKI

Tilintarkastuskertomus

Graniittiasunnot Oy:n yhtiékokoukselle
Lausunto

Olemme tilintarkastaneet Graniittiasunnot Oy:n (y-tunnus 2683507-3) tilinpaatoksen tilikaudelta
1.7.2016-31.12.2017. Tilinpaatos sisaltaa taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitdmme, etta tilinpaatés antaa oikean ja riittdvan kuvan yhtién. toiminnan tuloksesta ja
taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaatdksen laatimista koskevien sédénnoésten mu-
kaisesti ja tayttaa lakisaateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinp&éatoksen tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia yhtidsta niiden Suomessa noudatettavien eettisten
vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme tayttaneet muut naiden
vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme
perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Tilinpaatosta koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatdksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittdvan kuvan
Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien saannosten mukaisesti ja tayttaa lakisaatei-
set vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myos sellaisesta sisaisesta valvonnasta, jonka ne
katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpaatoksen, jossa ei ole vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvaa
olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpaatésta laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtidn kykya jatkaa toimintaansa
ja soveltuvissa tapauksissa esittdmaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etta tilinpaatos
on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatds laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi
jos yhtit aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpadtoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siita, onko tilinpaatoksessa kokonaisuutena vaarinkaytok-
sestd tai virheestd johtuvaa olennaista virheellisyytta, seka antaa tilintarkastuskertomus, joka sisaltaa
lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siita, ettd olennainen vir-
heellisyys aina havaitaan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa.
Virheellisyyksié voi aiheutua vaarinkaytoksesta tai virheesta, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden
yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin paatoksiin, joita kayttajat tekevat tilin-
paatoksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kaytamme ammatillista harkintaa ja sai-
lytdmme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Liséksi:

— Tunnistamme ja arvioimme vaarinkdytoksesta tai virheesta johtuvat tilinpaatoksen olennaisen virheelli-
syyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteitd ja
hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidens-
sid. Riski siita, ettd vaarinkaytoksesté johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, on suurempi
kuin riski siitd, ettd virheesta johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, silla vaarinkaytékseen
voi liittyd yhteistoimintaa, vaarentamista, tietojen tahallista esittamatta jattamista tai virheellisten tietojen
esittamista taikka sisaisen valvonnan sivuuttamista.

KPMG Oy Ab, a Finnish limited liability company and a member firm of the KPMG network of independent Y-tunnus 1805485-9
member firms affiliated with KPMG Intemational Cooperative ("KPMG International”), a Swiss entity. Kotipaikka Heisinki



Graniittiasunnot Oy
Tilintarkastuskertomus
lilikaudelfa 1.7.2016-31.12.2017

Muodostamme késityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisesta valvonnasta pystyiksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siina tarkoi-
tuksessa, ettd pystyisimme antamaan lausunnon yhtion sisdisen valvonnan tehokkuudesta.

Arvioimme sovellettujen tilinpaatcksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seka johdon tekemien kir-
janpidollisten arvioiden ja niista esitettévien tietojen kohtuullisuutta.

Teemme johtop&éatoksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinpaatos
perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin perus-
teella johtop&étdksen siita, esiintyyké sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvda olennaista
epavarmuutta, joka voi antaa merkittivaa aihetta epailla yhtion kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopaa-
tbksemme on, ettd olennaista  epavarmuutta esiintyy, meidan  taytyy  kiinnittaa
tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epavarmuutta koskeviin tilinpaatoksessa esitettaviin
tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivit ole riittavia, mukauttaa lausuntomme. Johtopaatok-
semme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispaivaan mennessa hankittuun
tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhti6
pysty jatkamaan toimintaansa.

Arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleista esittamistapaa,
rakennetta ja siséltéa ja sitd, kuvastaako tilinpaatds sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten,
ettéd se antaa oikean ja riittdvan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituk-
sesta seka merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisgisen valvonnan merkittavat
puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Helsingissa 27. kesakuuta 2018

KPMG OY AB

I 1mo Nummi
KHT



Graniittiasunnot Oy

TILINPAATOS 1.1.2018-31.12.2018



Graniittiasunnot Oy
Osmontie 34

00610 HELSINKI
Kotipaikka
2683507-3

Tilinpa&tos tilikaudelta 1.1.2018 -31.12.2018
Sivu No

Tuloslaskelma
Tase
Liitetiedot
Allekirjoitukset

o U1 w N

Tilinpdatds on siilytettdvi vihintian kKymmenen vuotta tilikauden pddttymisestd (KPL 2:10).
Tilikauden tositeaineisto on sdilytettdva vahintdsn kuusi vuotta sen vuoden lopusta,
jonka aikana tilikausi on paattynyt.

Powered by Talenom (})



Graniittiasunnot Oy TULOSLASKELMA Sivu 2
Osmontie 34
00610 HELSINKI
Y-tunnus 2683507-3
1.1.2018 1.7.2016
Rahayksikké EURO -31.12.2018 =31.12.2017
LIIKEVAIHTO 880 938,68 110314,21
Materiaalit ja palvelut
Ulkopuoliset palvelut -569 636,52 -45 254,60
Materiaalit ja palvelut yhteens3 -569 636,52 -45 254,60
Liiketoiminnan muut kulut -133 896,80 89 436,70
LIIKEVOITTO (-TAPPIO) 177 405,36 154 496,31
Rahoitustuotot ja -kulut
Muut korko- ja rahoitustuotot
Muilta 104,82 11,02
Korkokulut ja muut rahoituskulut
Muille -867,99 -0,12
Rahoitustuotot ja -kulut yhteens3 -763,17 10,90
VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILINPAATOS-
SIIRTOJA JA VEROJA 176 642,19 154 507,21
Tuloverot
Tilikauden verot -35 500,82 -30 899,24
Tuloverot yhteens3 -35 500,82 -30 899,24
TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO) 141 141,37 123 607,97



Graniittiasunnot Oy TASE Sivu 3
Osmontie 34
00610 HELSINKI
Y-tunnus 2683507-3
Rahayksikké EURO 31.12.2018 31.12.2017
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Sijoitukset
Osuudet saman konsernin yrityksissd 12 500,00 12 500,00
Sijoitukset yhteens3 12 500,00 12 500,00
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA 12 500,00 12 500,00
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset
Lyhytaikaiset
Myyntisaamiset 671,20 48 888,46
Saamiset saman konsernin yrityksilts 0,00 5 000,00
Muut saamiset 797,04 762,98
Lyhytaikaiset yhteensa 1468,24 54 651,44
Rahat ja pankkisaamiset 226 103,52 164 161,97
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA 227 571,76 218 813,41
VASTAAVAA YHTEENSA 240 071,76 231 313,41



Graniittiasunnot Oy TASE Sivu 4
Osmontie 34
00610 HELSINKI
Y-tunnus 2683507-3
Rahayksikké EURO 31.12.2018 31.12.2017
VASTATTAVAA
OMA PAAOMA
Osakepddoma
Osakepddoma 3 000,00 3 000,00
3 000,00 3 000,00
Edellisten tilikausien voitto (tappio) 34 768,95 51 160,98
Tilikauden voitto (tappio) 141 141,37 123 607,97
OMA PAAOMA YHTEENSA 178 910,32 177 768,95
VIERAS PAAOMA
Pitkdaikainen
Muut velat 26 715,20 25967,00
Pitkdaikainen yhteens3 26 715,20 25 967,00
Lyhytaikainen
Saadut ennakot 760,68 6 403,39
Ostovelat 21317 432,29
Muut velat 8 129,03 0,00
Siirtovelat 25 343,36 20741,78
Lyhytaikainen yhteensi 34 446,24 27 577,46
VIERAS PAROMA YHTEENSA 61 161,44 53 544,46
VASTATTAVAA YHTEENSA 240 071,76 231 313,41



Graniittiasunnot Oy Sivu 5
TILINPAATOS 31.12.2018

LITETIEDOT

Tilinpdatoksen laatimisperiaatteet

Tilinpddtos on laadittu noudattaen mikroyritykselle asetettuja vaatimuksia (Valtioneuvoston asetus
pien- ja mikroyrityksen tilinpastéksesss esitettavista tiedoista, luku 4).

Tilikausi ei ole vertailukelpoinen edellisen tilikauden kanssa joka oli 18 kk.

Omistukset muissa yrityksissi

Yrityksen sataprosenttisessa omistuksessa on Valokodit Oy ja As Oy Tolsan Asemalaituri, Kirkkonummi.



Graniittiasunnot Oy
TILINPAATOS 31.12.2018

Oman pddoman erittely

Osakepadoma tilikauden alussa
Osakepddoma tilikauden lopussa

Sidottu oma pisdoma yhteenss tilik. lopussa
Edellisten tilikausien voitto/tappio tk:n alussa
Ed. tilikauden voitto/tappio siirto

Osingonjako
Edellisten tk:n voitto/tappio tk:n lopussa

Tilikauden voitto/tappio
Vapaa oma pddoma yhteensi tilikauden lopussa

Oma pddoma yhteensi

31.12.2018 31.12.2017
3.000,00 3 000,00

3 000,00 3 000,00

3 000,00 3 000,00
-900 030,00 0,00
1074 798,95 951 190,98/
-140 000,00 -900 030,00
34 768,95 51 160,98|
141 141,37 123 607,97
175 910,32 174 768,95
178 910,32 177 768,95

|

Laskelma OYL 13:5 §:n jakokelpoisesta vapaasta omasta padomasta

31.12.2018 31.12.20T7§
Edellisten tilikausien voitto 34 768,95 51 160,98 ’
Tilikauden tulos (voitto+/tappio-) + 14114137 123 607,97 |
Jakokelpoiset varat yhteensi = 175910,32 174 768,95

Hallituksen esitys yhtion voittoa koskeviksi toimenpiteiksi sekd esitys
mahdollisesta muun vapaan oman pidoman jakamisesta

Jakokelpoinen vapaa oma padoma tilinpaitoksesss on 175 910,32 euroa. Tilikauden voitto on

141 141,37 euroa. Hallitus ehdottaa yhtiokokoukselle jakokelpoisten varojen kdyttimists seuraavasti:

Euroa|
Osinkona jaetaan 26,67 euroa osakkeelle eli yhteensd 80 000,00 !3
jdtetddn vapaaseen omaan pddomaan 95 910,3L§
Yhteensi 175910,32 |

Sivu 6



Graniittiasunnot Qy

TILINPAATOS 31.12.2018

Luettelo kirjanpitokirjoista, tositelajeista seka siilytystavoista

Pdivakirja
Padkirja
Myyntireskontra
Ostoreskontra
Palkkakirjanpito
Tilinp&datos
Tase-erittelyt

ALV-tositteet
Jaksotustositteet
Muistiotositteet
Myyntitositteet
Ostotositteet
Pankkitositteet

Liitetietotositteet

Tositelaji

99

90, 93

09, 13, 14, 60, 80
39

45, 46

01, 03

Sdilytystapa

Sahkéinen arkisto (CD)
Sahkéinen arkisto (CD)
Séhké&inen arkisto (CD)
Sahkéinen arkisto (CD)
Sahkdinen arkisto (CD)
Séhkdinen arkisto (CD)
Sdhkéinen arkisto (CD)

Sahkdinen arkisto (CD)
Sahkéinen arkisto (CD)
Sahkdéinen arkisto (CD)
Sahkd&inen arkisto (CD)
Sahké&inen arkisto (CD)
Sahkdinen arkisto (CD)

Séhkdinen arkisto (CD)

Sivu 7



Graniittiasunnot Oy
TILINPAATOS 31.12.2018

Paivays ja allékirjoitukset

Hewsiviy 3. L. 209
Paikka Paivim3ira
Tapio Klemetti P?iuli Marin

Tilinpdatésmerkinta
Suoritetusta tilintarkastuksesta on tdndan annettu kertomus.

Yolsinbe /8.6 3019

Paikka Padivamaara

KPMG Oy Ab tilintarkastusyhteiso
Timo Nummi, KHT

Sivu 8
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PL 1037

00101 HELSINKI

Tilintarkastuskertomus

Graniittiasunnot Oy:n yhtidkokoukselle
Lausunto

Olemme tilintarkastaneet Graniittiasunnot Oy:n  (y-tunnus 2683507-3) tilinpaatoksen tilikaudelta
1.1.-31.12.2018. Tilinpaéatds sisaltas taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitdmme, ett3 tilinp&atds antaa oikean ja riittavan kuvan yhtion toiminnan tuloksesta ja
taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien saanndsten mu-
kaisesti ja tayttaa lakisiateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinp&étoksen tilintarkastuksessa. Olemme rippumattomia yhtiosta niiden Suomessa noudatettavien eettisten
vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suoritamaamme tilintarkastusta ja olemme tayttédneet muut naiden
vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme
perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Tilinpaétostéd koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinp&atoksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittavan kuvan
Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien saannosten mukaisesti ja tayttas lakissatei-
set vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myos sellaisesta sisdisestd valvonnasta, jonka ne
katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpaatoksen, jossa ei ole vaarinkaytoksests tai virheesta johtuvaa
olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpAatosta laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtién kyky4 jatkaa toimintaansa
ja soveltuvissa tapauksissa esittdmaan seikat, jotka liittyvét toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etté tilinpaatos
on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinp&&tos laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi
jos yhti6 aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaitoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siiti, onko tilinpaatoksessé kokonaisuutena vaarinkaytok-
sestd tai virheestd johtuvaa olennaista virheellisyyttd, sekd@ antaa tilintarkastuskertomus, joka sisaltaa
lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siita, ettd olennainen vir-
heellisyys aina havaitaan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa.
Virheellisyyksié voi aiheutua vaarinkaytoksests tai virheests, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden
yksin tai yhdessé voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin paatoksiin, joita kayttajat tekevat tilin-
paatoksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, etts kaytdmme ammatillista harkintaa ja sai-
lytimme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

— Tunnistamme ja arvioimme v&arinkaytoksests tai virheesta johtuvat tilinpaatcksen olennaisen virheelli-
syyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme n3ihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteita ja
hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidens-
sid. Riski siita, ettd vaarinkaytoksesta johtuva olennainen virheellisyys j&& havaitsematta, on suurempi
kuin riski siita, ettd virheestd johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, silld vaarinkaytokseen
voi liittyd yhteistoimintaa, vaérentamista, tietojen tahallista esittamatta jattdmista tai virheellisten tietojen
esittamista taikka sisdisen valvonnan sivuuttamista.

Y-tunnus 1805485-9
Kotipaikka Helsink

KPMG Oy Ab, a Finnish limited liability company and a member f
member firms affiliated with KPMG Intemational Cooperative (




Graniittiasunnot Oy
Tilintarkastuskertomus
tilikaudelta 1.1.-31.12.2018

— Muodostamme kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisestd valvonnasta pystyaksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin nahden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siina tarkoi-
tuksessa, ettd pystyisimme antamaan lausunnon yhtién sisaisen valvonnan tehokkuudesta.

— Arvioimme sovellettujen tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seka johdon tekemien kir-
janpidollisten arvioiden ja niista esitettzvien tietojen kohtuullisuutta.

— Teemme johtop&éatdksen siits, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinpaatos
perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin perus-
teella johtopaatoksen siita, esiintyykd sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvd3 olennaista
epavarmuutta, joka voi antaa merkittavas aihetta epailla yhtion kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopasa-
toksemme  on, ettd  olennaista  epavarmuutta esiintyy, meidan  taytyy  kiinnittaa
tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epavarmuutta koskeviin tilinpaatoksessa esitettzviin
tietoihin tai, jos epévarmuutta koskevat tiedot eivat ole riittdvid, mukauttaa lausuntomme. Johtopaitok-
semme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispaivaan mennessa hankittuun
tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtio
pysty jatkamaan toimintaansa.

— Arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleista esittdmistapaa,
rakennetta ja sisltda ja sits, kuvastaako tilinp&atds sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten,
etta se antaa oikean ja riittavan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituk-
sesta seka merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset siséisen valvonnan merkittavat
puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Helsingissa 18. kesdkuuta 2019

KPMG QY AB

Timo Nummi
KHT
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Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

HANKETIETO A
Tilatiedot

Rakennushanke; nimi, apunimi

Graniittiasunnot Oy / Perustettava As Oy (Hattelmalantie 2c)

Dnro

Rakennuttaja; yritys/yhdyshenkild
Graniittiasunnot Oy / Pauli Marin

Paasuunnittelija; yritys/yhdyshenkild

Kari Airto
Suunnittelijan koulutus Suunnittelijan puhelinnumero
Rakennusarkkitehti 040-541 8255

1. RAKENNUSPAIKKA

Maakunta Kaupunki/Kunta Kaupungin/Kunnanosan nimi ja nro

Uusimaa Helsinki (091) Malmi (38)

Kortteli n:o Tontti n:o Tilan nimi RN:o
313 5

Katuosoite, postinro, postitoimipaikka

Hattelmalantie 2¢, 007 10 Helsinki

Tontin pinta-ala, m?

Kaytetty kerrosala, krs-m?

2 006

Sallittu kerrosala, krs-m?

Kaavamerkinta Tehokkuus e

AK

2 000

Tontin saanto

ostettu ostettu vuokrattu vuokrasopimus muu,
yksityiseltd |_| kunnalta |T| kunnalta kunnalta |_| mika
2. TONTIT ERITELTYINA TALOITTAIN 1) 2)
Tontti Talo Talo- Asuin- Kokonais- Por- | His- |Asuinhuoneisto-  |Muu huoneisto- Rakennuksen
tyyppi kerrosluku kerrosluku taita | seja alam? ala m? alam?
5 AK 6 6 1 1 1540,0 0,0 412,0
YHTEENSA 1540,0 0,0 412,0
3. TALOT ERITELTYINA ASUINHUONEISTOITTAIN 1) 2)
Yhteensa
Talo Huoneistotyyppi Kpl m? Kpl m? Kpl m? Kpl m? Kpl m? Kpl m?
A 1H+KT 15 28,0 15 420,0
1H+KT+ALK 10 31,0 10 310,0
2H+KT 5 39,0] 15 41,0 20 810,0
0 0,0
0 0,0
0 0,0
0 0,0
0 0,0
0 0,0
0 0,0
0 0,0
0 0,0
YHTEENSA 45 1 540,0
KESKIPINTA-ALA, m? 34,2

1) Pinta-alat lasketaan RT-kortin 12-10277 mukaan.
2) Tarvittaessa erillisell2 liitteella.

Lomake ARA 91a/06 Sivu 1/2

4. YHTEISKAYTTOISET TILAT (lainoitettavat/tuettavat) 1)




Saunaosasto kpl 32,5 m?2 |Pesulacsasto 1 kpl 9,0 m2
Kuivaushuone kpl 10,0 m? |Kerho/Askarteluhuone 2 kpl 65,5 m?
Viestdsuoja kpl 46,5 m2 |irtaimistovarasto, lammin 45  kpl 122,0 m?
Irtaimistovarasto, kylma kpl m? |Ulkailuvalinetila 1 kpl 54,5 m?
Muuta varastotilaa kpl m? |Muuta tilaa: kpl m?
5. AUTOPAIKAT
Ulkona, maantasopaik. kpl |Ulkona katoksessa 10 kpl |Autotalli kpl
Pysakointitalossa kpl |2-tasoinenkannella kpl ]2-tasoinen/maantaso kpl
YHTEENSA| 17 kpl
6. MUUT TILAT ERITELTYINA (lainoitettavat/tuettavat) 1)
Tekniset tilat 7,0 m? m?
Siivous 3,5 m? m?
YHTEENSA 10,5 me
7. VUOKRATTAVAT TAI MYYTAVAT TILAT ERITELTYINA (ei lainoitettavat) 1)
m? m?
m? m?
m? m?
m? m?
YHTEENSA 0,0 me
8. ERITYISKOHTEIDEN YHTEIS- TAI PALVELUKAYTOSSA OLEVAT TILAT (ei lainoitettavat) 1)
m? m?
m? m?
m? m?
m? m?
YHTEENSA 0,0 me

9. LAADUNVARMISTUS

Sertifioitu
|aatujarjestelma

Rakennuttaja
Paasuunnitelija
Muut suunnittelijat
Paaurakoitsija
Muut urakoitsijat

Ulkopuolisesti toden-
nettu laadunvarmistus

Yrityskohtainen
|aatujarjestelma

Tydmaakohtainen
|laatusuunnitelma

X X [X X |*x

Ei erillista
laadunvarmistusta

10. LISATIETOJA

Autopaikoista 2 invapaikkaa. Pydrapaikkoja ulkona 27 ja sisalla 40.

11. PAIVAYS JA RAKENNUTTAJAN ALLEKIRJOITUS

Paikka ja paivays
Helsinki 30.9.2019

Allekir]

Pauli Marin

Nimen(selvenftys

1) Pinta-alat lasketaan RT-kortin 12-10277 mukaan.

Lomake ARA 91a/06

Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskus

PL 30

15141 Lahti

Puhelin
Vaihde 020 610 125
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a ra Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

HANKINTA-ARVOERITTELY

Takauslainahanke

Rakennushanke (nimi, apunimi)
Graniittiasunnot Oy / Perustettava As Oy (Hatelmalantie 2)

Rakennushankkeen Y-tunnus

Dnro

Rakennushankkeen osoite

Graniittiasunnot Oy / Hatelmalantie 2, 00710 Helsinki

Sijaintikunta
Helsinki

Rakennuttaja (yritys, yhdyshenkild)
Graniittiasunnot Oy / Pauli Marin

Puhelin
040-7170311

Fax

Postiosoite

Osmontie 34, 00610 Helsinki

E-mail

Kaytetty kerrosala, kem? Sallittu kerrosala, kem? Asuntoala yht.,asm?

2 006 2000 1 540,0

Bruttoala,brm? Asm?/brm?

2 450,0 0,63

1. RAKENNUSKUSTANNUKSET

L8 1 | SN
Erillishankinnat...........coccooiiiiiiiici e e s s s s e e e e

Yleiskustannukset..........cocoviiiiiiiiii i
Rakennuskustannukset (A+B+C) yhteensi

D. Autopaikoitus, maantasoratkaisua kallimman,
kohteen urakkaan sisaltyvan ratkaisun lisdkustannus....................ocoeeei.

2. LITTYMISMAKSUT

2a Liittyminen verkostoiRin............oooiiiiiiic e

2b Alueelliset liittymismaksut

1. Alueellinen esirakentaminen...............ooiiiiiii e

2. AluEelliNnEn VS S, . s

3. Alueellinen yhteistila..........coooiii

4. Alueellinen autopaikoituS.........oviiiiiiiic e

3. MAAPOHJAKUSTANNUKSET...... ..ot e e e e e e s an e

LAINOITUSARVO (1 - 3 YHT.)-eveeeeeeeeereereeseseseseeeeseseeseseeeseeesesnesanens

4. El LAINOITETTAVAT KUSTANNUKSET (erittely liitteena)

HANKINTA-ARVO (1 -4 YHT.)

6 033 519

sis.alv
€/asm?

3918

69 416

45

53 276

35

6 156 211

3 998

6156211

Lisatietoja

Paikka ja paivays
Helsinki, 30.9.2019

Pauli Marin

Njmen sefvennys

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus
Lomake ARA 90a/11 PL 30 (Vesijarvenkatu 11 A)

15141 LAHTI

Puhelin
Vaihde 020 610 125




a ra Asumisen rahoitus- HANKINTA-ARVOERITTELY Asunto-osa
ja kehittamiskeskus
Uudisrakentaminen Muut tilat
X | Hanke yhteensa
Rakennushanke (nimi, apunimi) Rakennushankkeen Y-tunnus Dnro
Graniittiasunnot Oy / Perustettava As Oy (Hatelmalantie 2)
Rakennushankkeen osoite Sijaintikunta
Hatelmalantie 2, 00710 Helsinki Helsinki
Rakennuttaja (yritys, yhdyshenkild) Puhelin Fax
Graniittiasunnot Oy / Pauli Marin 040-7170311
Postiosoite E-mail
Osmontie 34, 00610 Helsinki auli.marin@agraniittias unnot.fi
Kaytetty kerrosala, kem? Sallittu kerrosala, kem? Asuntoala yht.,asm? Asuntojen lkm Kpa, asm? Bruttoala,brm? Asm?2/brm?
2 006 2 000 1 540,0 45 34,2 2 450,0 0,63
Us-jm Us-jm/brm? Tilavuus, rm?
85 0,03 7925
X |Alustava rakennuskustannuserittely | Lopullinen rakennuskustannuserittely
1. RAKENNUSKUSTANNUKSET alv 0% sis.alv
€ € €/asm? %
A. Urakat 1. Rak.tekn.tyot/kokonaisurakka..................... 3 567 682 4423 926 2873 73,3
2. LV-ekniset tySt....oocoviiiii 204 240 253 258 164 4,2
3. lmastointitydt.........coooiiiii 152 094 188 596 122 3,1
4. SANKOLYO....iue it eeeee e 230 313 285 588 185 4,7
5. Suunnittelu (sis. urakkaan) 191 203 237 092 154 39
6. LPA 5.000 € * 5kpl +10.000 € * 10kpl 100 806 125 000 81 2,1
7. 0,0
4 446 339 5513 460 3 580 91,4
B. Erillis- 1. Tarvikkeet ja laitteet asennuk-
hankinnat sineen (erittely liitteend)..........c.oovieiiieienin...
2. Rak.lupa, yhtion perustaminen 17 343 17 343 11
3.
17 343 17 343 11 0,3
C. Yleiskus- 1. Suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot
tannukset a) rakennussuunnittelu...............con, 0
b) rakennesuunnittelu.................cooceeeiiinne. 0
¢) LVI-suunnittelu........ooceeeiiiiiiiieininn. 0
d) sahkdsuunnittelu............coocceeeinienn. 0
e) pohjatutkimus.........cooveeiiiiieieeeeaee, 8 500 10 540 7
f) talotekniikan valvonta ......................oc..ld 30 645 38 000 25
g) _Suunnittelun ohjaus + 3v kaavatyo | 111 290 138 000 90
150 435 186 540 121 3,1
2. Rahoitus- ja rakennuttamiskulut
a) rahoituSKUIUL ... v 85176 85176 55
b) rakennuttamiskulut V... 186 290 231 000 150
271 466 316 176 205 52
Rakennuskustannukset (A+B+C) yhteensi 4 885 584 6 033 519 3918 100,0

" Rakennuttamiskuluihin voi sisaltyd mm. projektin johto, kustannussuunnittelu, vastuut, valvojan palkkio, lupamaksut, kopio- ja markkinointikulut.
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alv 0% sis. alv
€ € €/asm?
D. Autopaikoitus, rakentamisen lisakustannus
urakkasumman osa (erityistapaukset).............coooiiii.
2. LITTYMISMAKSUT
2a Liittyminen verkostoihin
1. VIBMAN ..o 18 735 23 232 15
2. Vesijohto.....cooii 12 490 15 488 10
3. SAhKO. .o 9 550 11 842 8
4. Puhelin.......ooi 2419 3 000 2
5. Kaukolampod........coiviiviiii e 10 769 13 354 9
6. Kaapeli-TV......cooiiiiiiiie e 2016 2 500 2
7. Muu:
55 980 69 416 45
2b Alueelliset liittymismaksut
1. Alueellinen esirakentaminen....................oooeeeen.
2. Alueellinen VSS... ...
3. Alueellinen yhteistila.............cooiii
4. Alueellinen autopaikoitus........c.oocvviiiiiiiiinanns
0 0
3. MAAPOHJAKUSTANNUKSET
1. Tontin ostohinta...........c.oooii,
2. Varainsiirtovero........cov i
3. Kiinteistbvero.........ooccoeeiiiic i, 13 276 13 276 9
4. Muut maapohjakustann. (erittely liitteena)
(esim. tontin mittaus, lohkominen).....................
5. Tontin vuokra rakennusajalta............................ 40 000 40 000 26
(. _kk:lta) ja vuosivuokra
53 276 53 276 35
LAINOITUSARVO (1 -3 YHT.) 4 994 840 6 156 211 3998
4. El LAINOITETTAVAT KUSTANNUKSET (erittely liitteend)
1.
HANKINTA-ARVO (1 -4 YHT.) 4 994 840 6 156 211 3998
Lisatietoja
Paikka ja paivays
Helsinki, 30.9.2019 .
Nimen selvennys
[Pauli Marin
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus Puhelin
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Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

drd

TALOUSARVIO

Rakennushanke (nimi, apunimi)

Graniittiasunnot Oy / perust.As Oy (Hattelmalantie 2c)

Rakennushankkeen Y-tunnus

Dnro

Erityisryhma

Asuntoala yht., asm?
(siséltaa avustetut palvelutilat)

1540,0

Asuntojen lkm

45

ALUSTAVA TALOUSARVIO RAKENTAMISVAIHEEN JALKEISTA TAYTTA TILIKAUTTA VARTEN

ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT €/asm?/kk 12 kk yhteensa, €
A. RAHOITUSKUSTANNUKSET
1. Haettavan korkotukilainan korot 4,75 87 726
lyhennykset * 9,47 175 000
lainan maara 5 848 400
2. Muun otettavan lainan korot 0,00 0
lyhennykset 0,00 0
lainan maara
3. Jo olemassa olevien lainojen korot (perusparannuskohteessa) 0,00 0
lyhennykset 0,00 0
lainan maara
4. Laskelmassa oletettu avustuksen maara
Rahoituskustannukset yhteensi 14,22 262 726
B. HOITOKUSTANNUKSET
Tontin vuokra 2,81 52 000
Kiinteistovero 0,72 13 276
Hallintokulut (henkildstd ja muut) 0,25 4 620
Isanndinnista aiheutuneet kustannukset 0,35 6 468
Huollosta aiheutuneet kustannukset 0,55 10 164
Lammityskustannukset 0,45 8 316
Sahkokustannukset 0,35 6 468
Vesi-ja jatevesimaksut 0,45 8 316
Muut hoitokulut 0,30 5544
Hoitokustannukset yhteensé 6,23 115172
C. RAHASTOINTI (korjauksiin varautuminen) 0,15 2772
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT YHTEENSA 20,60 380 670
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT vksikkd maara €/yks./kk 12 kk yhteensa, €
Vuokratulot asuinhuoneistoista ja avuste-
tuista palvelutiloista (ennen mahd. tasausta) asm? 1 540,0 20,00 369 600
Vesimaksutulot asukkailta hlb6a 58 20,00 13 920
Autopaikkatulot asukkailta
Avopaikka kpl 5 20,00 1200
Katospaikka kpl 10 35,00 4 200
Autotalli kpl 0
Muut kéyttdm aksut asukkailta 0
Arvioidut muut tulot
kpl 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT €/asm?/kk 21,05 388 920
Vuokrausaste, 98 % -0,42 -7 778
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT YHTEENSA €/asm?/kk 20,62 381 142

ARVIO ASUKKAALTA PERITTAVASTA VUOKRASTA

* Lisatietoja, miten lyhennys on laskettu

Lyhennysvapaata 3 v., jonka jalkeen lyhennys on 175.000 €/v. Laina-

aika 20 vuotta. Lainan jdannésarvo n. 2,87 milj.€ maksetaan

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus

Lomake ARA 95/08

PL 30 (Vesijarvenkatu 11 A), 15141 LAHTI

Puhelin
Vaihde 020 610 125




Graniittiasunnot Oy / Perustettava As Oy (Hatelmalantie 2c)
Huoneistoluettelo

Huoneisto Huoneistotyyppi  H.ala Krs. Osakkeet Osakkeita Kayttdtarkoitus
Al 2H+KT 39 2 1 - 78 78,0 asunto
A2 1H+ALK+KT 31 2 79 - 140 62,0 asunto
A3 2H+KT 41 2 141 - 222 82,0 asunto
Ad 1H+KT 28 2 223 - 278 56,0 asunto
A5 1H+KT 28 2 279 - 334 56,0 asunto
A6 1H+KT 28 2 335 - 390 56,0 asunto
A7 2H+KT 41 2 391 - 472 82,0 asunto
A8 1H+ALK+KT 31 2 473 - 534 62,0 asunto
A9 2H+KT 41 2 535 - 616 82,0 asunto
Al10 2H+KT 39 3 617 - 694 78,0 asunto
All 1H+ALK+KT 31 3 695 - 756 62,0 asunto
Al2 2H+KT 41 3 757 - 838 82,0 asunto
Al3 1H+KT 28 3 839 - 894 56,0 asunto
Al4 1H+KT 28 3 895 - 950 56,0 asunto
Al5 1H+KT 28 3 951 - 1 006 56,0 asunto
Al6 2H+KT 41 3 1 007 - 1088 82,0 asunto
Al7 1H+ALK+KT 31 3 1089 - 1150 62,0 asunto
Al8 2H+KT 41 3 1151 - 1232 82,0 asunto
Al19 2H+KT 39 4 1233 - 1310 78,0 asunto
A20 1H+ALK+KT 31 4 1311 - 1372 62,0 asunto
A21 2H+KT 41 4 1373 - 1454 82,0 asunto
A22 1H+KT 28 4 1455 - 1510 56,0 asunto
A23 1H+KT 28 4 1511 - 1 566 56,0 asunto
Al4 1H+KT 28 4 1 567 - 1622 56,0 asunto
Al5 2H+KT 41 4 1623 - 1704 82,0 asunto
A26 1H+ALK+KT 31 4 1705 - 1766 62,0 asunto
A27 2H+KT 41 4 1767 - 1848 82,0 asunto
A28 2H+KT 39 5 1849 - 1926 78,0 asunto
A29 1H+ALK+KT 31 5 1927 - 1988 62,0 asunto
A30 2H+KT 41 5 1989 - 2 070 82,0 asunto
A31 1H+KT 28 5 2 071 - 2126 56,0 asunto
A32 1H+KT 28 5 2127 - 2182 56,0 asunto
A33 1H+KT 28 5 2 183 - 2 238 56,0 asunto
A34 2H+KT 41 5 2239 - 2 320 82,0 asunto
A35 1H+ALK+KT 31 5 2321 - 2 382 62,0 asunto
A36 2H+KT 41 5 2 383 - 2 464 82,0 asunto
A37 2H+KT 39 6 2 465 - 2 542 78,0 asunto
A38 1H+ALK+KT 31 6 2 543 - 2 604 62,0 asunto
A39 2H+KT 41 6 2 605 - 2 686 82,0 asunto
A40 1H+KT 28 6 2 687 - 2742 56,0 asunto
Adl 1H+KT 28 6 2743 - 2798 56,0 asunto
A4?2 1H+KT 28 6 2799 - 2 854 56,0 asunto
A43 2H+KT 41 6 2 855 - 2 936 82,0 asunto
Ad4 1H+ALK+KT 31 6 2 937 - 2 998 62,0 asunto
A45 2H+KT 41 6 2 999 - 3 080 82,0 asunto
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REKISTERIOTTEEN TIEDOT

Graniittiasunnot Oy
2683507-3
08.04.2015 08:19:01
Osakeyhtio

Helsinki

01.10.2019 16:41:48 rekisterissi olleet tiedot.

Yhteystiedot:

Postiosoite: Osmontie 34 00610 Helsinki
Kéayntiosoite: Osmontie 34 00610 Helsinki
Puhelin: 050 62486

Sahkoposti: tapio.klemetti@graniittiasunnot.fi
Rekisterimerkinnit:

TOIMINIMI (Rekisteroity 08.04.2015 08:19:01)

Graniittiasunnot Oy

TOIMIALA (Rekisteroity 08.04.2015 08:19:01)
Yhtion toimialana on toimia kiinteistosijoitusyhtiona seka

tuottaa asiantuntija- ja hallintopalveluita omistamilleen

sijoituksille.

KOTIPAIKKA (Rekisteroity 08.04.2015 08:19:01)

Helsinki

TILIKAUSI (Rekisteroity 13.06.2017 17:16:32)

01.01.-31.12.

PERUSTAMISTIEDOT (Rekisteroity 08.04.2015 08:19:01)
Perustamissopimus on allekirjoitettu 20.03.2015.

OSAKEPAAOMA (Rekistersity 08.04.2015 08:19:01)

3 000,00 EUR

OSAKKEIDEN LUKUMAARA (Rekistersity 08.04.2015 08:19:01)

3 000 kpl



HALLITUS (Rekisteroity 08.04.2015 08:19:01)
Jasenet:

07.06.1964 Klemetti Tapio Johan
Varajisenet:
10.12.1974 Marin Pauli Antero

TOIMITUSJOHTAJA (Rekisteroity 08.04.2015 08:19:01)
Toimitusjohtaja:
10.12.1974 Marin Pauli Antero

TILINTARKASTAJAT (Rekisteroity 08.04.2015 08:19:01)
Tilintarkastaja:

KPMG Oy Ab, Y-tunnus 1805485-9, Kaupparekisteri
Péavastuullinen tilintarkastaja:
27.02.1965 Nummi Timo Erkki

LAKIMAARAINEN EDUSTAMINEN (Rekistersity 08.04.2015 08:19:01)
Lain nojalla yhtiota edustaa hallitus.

TILINPAATOSASIAKIRJAT (Rekistersity 04.09.2019 03:01:40)
Tilinpétos ajalta 01.01.2018 - 31.12.2018.

Tilinpéétos sisaltaa konsernitilinpaatoksen.
VOIMASSAOLEVAT HENKILOTIEDOT

07.06.1964 Klemetti Tapio Johan, Suomen kansalainen, Helsinki
10.12.1974 Marin Pauli Antero, Suomen kansalainen, Sipoo
27.02.1965 Nummi Timo Erkki, Suomen kansalainen, Kerava
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Sivu: 1(1)
YHTIOARJESTYS
1. Yhtidon toiminimi on Graniittiasunnot Oy.
2. Yhtion kotipaikka on Helsinki.

3. Yhtion toimialana on toimia kiinteistosijoitusyhtidona seka
tuottaa asiantuntija- ja hallintopalveluita omistamilleen
sijoituksille.

4., Yhtislla on hallitus, johon kuuluu yhdestad viiteen varsinaista
jasentd ja ainakin vyksi varajadsen, mik&li hallitukseen valitaan
vahemman kuin kolme varsinaista jasenta. Hallituksen jasenten
toimikausi jatkuu toistaiseksi.

5. Yhtiota edustavat paitsi hallitus, my®s hallituksen puheenjohtaja
Ja toimitusjohtaja kumpikin yksin. Lisdksi hallitus voi antaa
nimetylle henkildlle prokuran tai oikeuden yhtidn edustamiseen.

6. Yhtiodn valitaan yksi varsinainen tilintarkastaja Jja vksi
varatilintarkastaja. Mikali tilintarkastajaksi valitaan
Keskuskauppakamarin tai kauppakamarin hyvaksyma
tilintarkastusyhteisd, ei varatilintarkastajaa tarvitse valita.
Tilintarkastajan toimikausi jatkuu toistaiseksi.

7. Kutsu yhtiokokoukseen on toimitettava aikaisintaan kahta
kuukautta ja viimeistadn viikkoa ennen yhtidkokousta kirjallisesti
jokaiselle osakkeenomistajalle, Jjonka osoite on yhtidon tiedossa.
Kutsu voidaan toimittaa osakkeenomistajan ilmoittamaan
sahképostiosoitteeseen.

8. Varsinainen yhtidkokous on pidettava vuosittain hallituksen
maaraamana ajankohtana kuuden kuukauden kuluessa tilikauden
paattymisesta.

Varsinaisessa yhtidkokouksessa on paatettava:

- tilinpaatoksen vahvistamisesta;

- taseen osoittaman voiton kayttamisesta;

- vastuuvapaudesta hallituksen jadsenille ja toimitusjohtajalle;
- tarvittaessa hallituksen ja tilintarkastajan valinnasta.

9. Osakkeenomistajalla ja vhticllad on oikeus lunastaa muulta
omistajalta kuin yhtiolta toiselle siirtyva osake.

Ensisijainen lunastusoikeus on osakkeenomistajalla. Jos useampi
osakkeenomistaja haluaa kayttda lunastusoikeuttaan, osakkeet jaetaan
lunastukseen halukkaiden kesken heiddn omistamiensa osakkeiden
mukaisessa suhteessa. Mikali osakkeiden jako ei mene tasan, Jjaetaan
ylijaaneet osakkeet lunastusta haluavien kesken arvalla. Yhtislla on
lunastusoikeus, mik&ali kukaan osakkeenomistajista ei lunasta
siirtyvia osakkeita. Muilta osin lunastukseen sovelletaan
osakevyhtitlain madrayksia.



