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Kunta
Helsinki

KORKOTUKILAINAHAKEMUS

Asumisen rahoitus- X ., ..
Vuokra-, osaomistus- ja asumisoikeustalot

ja kehittamiskeskus

Xl Hakemus ehdollisen varauksen saamiseksi
(hankevalinta)

Kuntanumero

[C] Hakemus korkotukilainan

91 hyvaksymispaatokseksi (rahoituspastss)
Maakunta
Uusimaa Diaarinumero
Toimenpide
Rakentaminen I:l Hankinta D Perusparantaminen
Kohdetyyppi
] Vuokratalo (X Asumisoikeustalo [l osaomistustalo
Kayttd
E Tavanomainen asuminen D Erityisasuminen, erityisryhma(t) "
Hakijatiedot Lainan‘haki!'a o Y-tunnus
Helsingin Asumisoikeus Oy 0912770-2
Kohteen nimi
Haso Taimenpuro
Hakijayhtién perustaja(t) ja omistusjakauma % Y-tunnus
Helsingin kaupunki, 100 % 0201256-6
Hakijayhtion tuleva omistaja, jos perustaja myy sen ennen korkotukilainapaatosta ja omistusjakauma % Y-tunnus
Hankittavien asuntojen omistaja ennen hankintaa
Yhteystiedot Rakennuttaminen, yhdyshenkilé . Yhdyshenkilén sa'hképostio.soite Puhelin
HKI/RYA/Asuntotuotanto Koski H. helena.koski@hel.fi 09-310 26401

Osoite

PL 58226, 00099 Helsingin kaupunki

Katuosoite, postinumero ja postitoimipaikka

Rakennus- ’ o
paikka Jakalatie 18, 00730 Helsinki
Hallinta D oma |:] vuokrattu D ostetaan @ vuokrataan
Myyja-/vuokraajataho
X kunta [ vattio [ stk [ yksityinen  [] muu, mika?
Kiinteistotunnukset (tontti, tila,
madraala) 91-39-280-1
Kaavallinen valmius rakentamiseen / perusparantamiseen
[Jon B e, miksi Tonttijako vahvistamatta, uudet tontin nro:t 5. ja 6. Haso tontti 5.
Rakennusoikeus: sallittu 8 200  k-m?, arvioitu kaytts 4 342 k-m?
Perusparannus- Talotyyppi Kpl Kerroksia Valmistumisvuosi Huoneistojen lkm Asuntoala yhteensa
hankkeen

perustiedot

Kuntoarvion pvm

D Kohteessa on tehty kuntoarvio ja PTS-ehdotus

1) Téytetddn myds lomakkeet ARA 71 ja ARA 55
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Laajuustiedot

(tilaohjelmasta) | Asuntojen lukumaira ¥ 52 kpl, joista erityisryhmille kpl
Asuntoala yhteensd 2 3 369 as.m? | Keskipinta-ala 64,8 as.m¥asunto
Ei tuettavat tilat 3 Kohteen 5 Asuntoala/
(esim. liiketilat) 186 hum nettoala hum nettoala
Hintatiedot — Eisisdlla ALV (Tavanomainen asuminen -kohteissa erillinen selvitys ALV-palautuksen
@ Sisaltaa ALV [:I TR OV i
perusteista ja tiloista, joihin palautus perustuu)
Asunto-osa - uudisrakentamisen / perusparantamisen tavoitehinta ¥ | 14 305 560 ¢ |4 246 €/as.m?
- tonttikustannukset (ostohinta / vuokra rakentamisajalta) | 143 687 € |43 €/as.m?
- yhteensa / hankinta-arvo 14 449247 € |4 289 €/as.m?
Ei tuettavat tilat (esim. liiketilat), kustannukset yhteensa 721 569 € |3879 €/hum?
Hankittavan kiinteistén / hankittavien osakkeiden hankintahinta € €/as.m?
Toteutusmuoto
Urakkakilpailu D Neuvottelu-urakka D Oma tyé I:] Muu, mika
Toteutus- Alustava toteutusaikataulu (kk/v — kk/v) Kesto (kk)
ajankohta 01/2021 - 01/2023 24
Rahoitus Korkotukilaina
Hal 3 3 . .
2 Kilpailutettava rahalaitoslaina n. 40v 12281860 ¢ 85 %
Investointi-
avustus € %
Mistad haettu / saatu
Muurahoitus | Asumisoikeusmaksut 2167 387 ¢ 15 %
Rahoitus
yhteensi 14 449 247 ¢ 100 o
Allekirjoitus Fdikks ja paivays
Helsinki 11.11.2019
Tulevan omistajan allekirjoitus 4)
Nimen selvennys Nimen selvennys
Seidi Kivisyrja
KUNNAN LAUSUNTO
Kunta puoltaa hakemuksen hyvaksymista
[:] kylla ] ei D kohde sijaitsee infra-avustusalueella
Lausunto
Pavays Leima
Allekirjoitus

Nimen selvennys

1) Perusparannushankkeissa pp:n jalkeen; ryhmakotiratkaisujen osalta asuntojen lukumaara = henkilskohtaisten asuintilojen lukumaara.

2) Asuinhuoneistojen pinta-ala yhteensa; ryhmékotien osalta asuntoalaan lasketaan henkilékohtaisten tilojen lisaksi yhteiset keittio-, ruokailu-
ja oleskelutilat niita yhdistavine kaytéavineen.

3) Sisaltaa myos liittymis- ja hankerahoituskustannukset.

4) Silloin kun rakennuslike emistaa yhtion osapaatékseen saakka, tulee ennen lainavarauksen hakua olla esisopimus omistuksen siirrosta

rakennusliikkeen ja lopullisen omistajan valilla. Mclemmat osapuolet allekirjoittavat lainavarausta varten jatettdvan lomakkeen.
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Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

drd

TALOUSARVIO

Rakennushanke (nimi, apunimi)

Helsingin Asumisoikeus Oy, Taimenpuro

Rakennushankkeen Y-tunnus

Dnro

Erityisryhma

Asuntoala yht., asm?
(sisaltda avustetut palvelutilat)

Asuntojen lkm

3 369,0 52
ALUSTAVA TALOUSARVIO RAKENTAMISVAIHEEN JALKEISTA TAYTTA TILIKAUTTA VARTEN
1.1.2024 - 31.12. 2024
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT €/asm?/kk 12 kk yhteensa, €
A. RAHOITUSKUSTANNUKSET
1. Haettavan korkotukilainan korot 6,08 245 802
lyhennykset * 3,64 147 158
lainan maara 12 281 860
2. Muun otettavan lainan korot 0,00 0
lyhennykset 0,00 0
lainan maara
3. Jo olemassa olevien lainojen korot (perusparannuskohteessa) 0,00 0
lyhennykset 0,00 0
lainan maara
4. Laskelmassa oletettu avustuksen maara
Rahoituskustannukset yhteensi 9,72 392 960
B. HOITOKUSTANNUKSET
Tontin vuokra 2,05 82 877
Kiinteistévero 0,45 18 193
Hallintokulut (henkiléstd ja muut) 0,60 24 257
Isanndinnistd aiheutuneet kustannukset 0,00 0
Huollosta aiheutuneet kustannukset 0,80 32 342
Lammityskustannukset 1,05 42 449
Sahkokustannukset 0,60 24 257
Vesi-ja jatevesimaksut 0,60 24 257
Muut hoitokulut 0,40 16 171
Hoitokustannukset yhteensi 6,55 264 803
C. RAHASTOINTI (korjauksiin varautuminen) 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT YHTEENSA 16,27 657 764
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT yksikko maara €/yks./kk 12 kk yhteensa, €
Vuokratulot asuinhuoneistoista ja avuste-
tuista palvelutiloista (ennen mahd. tasausta) asm? 3 369,0 16,27 657 764
Vesimaksutulot asukkailta hloa 0 0,00 0
Autopaikkatulot asukkailta
Avopaikka kpl 0 0,00 0
Katospaikka kpl 0 0,00 0
Autotalli kpl 0 0,00 0
Muut kayttdmaksut asukkailta XXX 0,0 0,00 0
Arvioidut muut tulot
XXX XXX 0,0 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT €/asm?/kk 16,27 657 764
Vuokrausaste 100 % 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT YHTEENSA €/asm?kk 16,27 657 764

ARVIO ASUKKAALTA PERITTAVASTA VUOKRASTA

* Lisatietoja, miten lyhennys on laskettu

Lyhennys laskettu uuden korkotukilain mukaisesti

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus

Lomake ARA 95/08

PL 30 (Vesijarvenkatu 11 A), 15141 LAHTI

Puhelin
Vaihde 020 610 125




—x—x— Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
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39281

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

- rakennuksen ensimmainen kerros ei kadun puolella saa
antaa umpinaista vaikutelmaa.

- katuun rajautuvilla julkisivuilla sisaankaynnit on tehtava si-
saanvedettyind. Sisdanveto tulee olla laajuudeltaan vahintaan
8 m2, syvyydeltaan enintdan 2 m ja kahden kerroksen korkui-
nen seka poiketa julkisivun véristéd ja materiaaleista.

- asuinhuoneen lattian tulee olla vahintaan 0,6 m kadun
pintaa ylempana huoneen paaikkunan avautuessa kadulle.

- ensimmaiseen kerrokseen saa rakentaa tyotiloja tai asuk-

- far byggnadens forsta vaning inte ge ett slutet intryck
mot gata.

- ska ingangar pa fasader som gransar till gata vara in-
dragna. Indragningen ska vara minst 8 m2, max 2 m djup
och tva vaningar hog, samt avvika fran fasadens farg
och material.

- ska rummets golv vara minst 0,6 m ovanfor intilliggande
gatuyta, nér bostadsrums huvudfénster dppnar sig mot gata.

- far pa tomterna uppforas arbetsutrymmen eller gemen-

- liiketiloille AK-korttelialueella ei tarvitse rakentaa
autopaikkoja
- KL-korttelialueella 1 ap/70 k-m2.

- jos toteutetaan vahintaan 50 autopaikkaa keskitetysti nimea-
mattdmina, voidaan kokonaispaikkamaarasta vahentaa 10 %.
Jos toteutetaan yli 200 autopaikkaa keskitetysti nimeamatto-
mina, voidaan kokonaispaikkamaarasta vahentéaa 15 %.

Polkupydréapaikkojen vahimmaismaara:
- 1 pp /n 30 m2 asuntokerrosalaa. Naista vahintaan 75 %

C\ p e o0 0L /Q ™. N % - /. © ASEMAKAAVAMERKINNAT JA DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH - _ , ,
42%‘2‘5’%0 /26 42016 7 kt 4 (\ " ¢ x //\ - SUURMETSA 41 7006 . - MAARAYKSET -BESTAMMELSER Kaikilla korttelialueilla: P4 alla kvartersomraden:
- 24 24 |25 25~ v e // Asuinkerrostalojen korttelialue. Kvartersomrade for flervaningshus. - katolle sijoitettavien teknisten tilojen ja laitteiden - ska de pa taket placerade tekniska utrymmena och - pysakaintilaitosten julkisivujen tulee olla varillisia ja aukotet- - ska parkeringsanléggningarnas fasader vara kulérta och
) / AK on sovittava koko rakennuksen ulkonakdon. anordningarna anpassas till hela byggnadens exterior. tUJla.. F%autatlen- ja Suurmetsantien puoleiset julkisivut tulee ha i')ppn‘i(nglar. Fasaderna mot jarnvag och Storskogs-
, , C e e valaista. .
. Liikerakennusten korttelialue. Kvartersomrade for affarsbyggnader. - jétehuolto tulee jarjestdd keskitetysti jatehuoneisiin, - ska sophanteringen anordnas centralt i soprum, vagen skafysas
. . syvakeraysastioihin tai jatekatoksiin. djupbehallare eller med skarmtak for aviall. - pysékdintilaitosten rakenteet tulee suunnitella siten, etté - ska parkeringsanldggningamas konstruktioner planeras
& Puisto. Park. . . vaiheittainen rakentaminen on mahdollinen. sa att de kan byggas etappvis.
] . S AK-korttelialueilla: Pa AK-kvartersomraden:
19 S 429-1-444 Lahivirkistysalue. Omrade for nérrekreation. Pihat ja maantasokerros Gardar och forsta vaningen - tontilla 39280/3 tulee olla tilavaraus kierratyspisteelle. ¥6Srk§ttpéété?vr?r5ﬁ?ngg§%?|§ finnas utrymmesreservering
D, 4 6683800 + . _ o fmme i : i} : . e '
TAPANINKYLA 39 ., e t1 Rautatiealue. Jarnvagsomrade. - vetta [apaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyt- - ska dagvatten fran ogenomslappliga ytor fordrojas sa att for- , , , \
wa |7 taa siten, ettd viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mi- drijningssankor, -bassanger eller -magasin r dimensionerade - rakennukset tonteilla 39280/2 ja 4 tulee suunnitella - ska byggnaderna pa tomterna 39280/2 och 4 planeras
N s Yleinen pysakdintialue. Omrade for allmén parkering. toitustilavuuden tulee olla 0,5 kuutiometrid jokaista sataa vetté fér en volym pa 0,5 kubikmeter per varje hundratal kvadrat- yhtenaisesti. enhetligt.
%, lapaiseméatonta pintanelidmetria kohden ja niissé tulee olla meter ogenomslapplig yta och deras dversvamning ska vara 514 huollon sisaanaio tontfile 39280/4 tulee i3 y cetrafikens infart 5 butiken b fomt 39280/4
N ! amo[ 4 00 o ; 2 da far hi suunniteltu ylivuoto. Viivytys tulee ensisijaisesti jarjestaa sa- planerad. Fordrdjningen ska foretrédesvis ordnas i form av - myymaian nuollon sisaanajo tontile ulee jar- - 8ka servicetraikens Infart for butiken pa tom
77 LPA Autopaikkojen korttelialue. Kvartersomrade for bilplatser. massa korttelissa olevien tonttien yhteising sadepuutarhoina. gemensamma regntradgardar for tomterna inom ett kvarter. jestaa pysakointilaitoksen kautta. anordnas via parkeringsanlaggningen.
N X — -+ — 2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 2 m utanfor planomradets grans. - tontteja ei saa aidata. Asuntopihat tulee rajata pensasaidalla - far tomterna inte inhégnas. Bostadenas privatgardar Autopaikkojen vihimmaismaarat: Minimiantal bilplatser:
) ; 1901502 — 4 — Kaupunginosan raja Stadsdelsgrans tai matalalla muurilla. far inhagnas endast med buskhack eller lag mur. - AK-korttelialueilla 1 ap/140 k-m2, lukuunottamatta - pa AK-kvartersomraden 1 bp/140 m2 vy, utan att ta med i
y _ SUURMETSA 41 429-1-444 ' ' L o ) . tonttia 38339/2, jossa tulee olla 1 ap/130 k-m2 rakningen tomten 38339/2, dar det ska vara 1 bp/130 m2 vy
N O P | Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans. - porrashuoneesta tulee olla yhteys lapi talon. Esteettoman - ska trapphuset ha utgangar genom huset. Den till- - rakennettaessa alueelle erityisasumista, sovelletaan - dar man bygger specialbostader, tillimpar bilplatsnormen
4 A + + o + sisaankaynnin asuntoon ja porrashuoneeseen saa jarjestaa ggngllga ingangen till bostad eller trapphus far anordnas erityisasumisen autopaikkamaaraa for specialbostader
\ . — — — Osa-alueen raja, Grans for delomrade. pihan puolelta. fran gardssidan. - rakennettaessa alueelle kaupungin tai ARA-rahoitettuja - dar man bygger stadens eller ARA-hyresbostéder pa tomten,
e, T vuokra-asuntoja, autopaikkoja voidaan vahentaa 20 %. kan bilplatsernas antal minskas med 20 %.

- for affarsutrymme pa AK- kvartersomrade behdver inte
byggas bilplatser
- p& KL-kvartersomrade 1 bp/70 m2 vy.

- ifall minst 50 bilplatser byggs som en helhet utan namngivna
platser far det totala antalet platser minskas med 10 %.

Ifall 6ver 200 bilplatser byggs som en helhet utan namngivna
platser kan det totala antalet platser minskas med 15%.

Minimiantalet cykelplatserna:
- 1 ¢p / 30 m2 bostadsvaningsyta. Minst 75 % av dem

Y k T : et kaiden yhteiskayttoon tarkoitettuja tiloja asemakaavaan samma utrymmen for invanarna i forsta vaningen utdver on sijoitettava rakennuksiin tai talousrakennuksin. ska placeras i byggnaderna eller i ekonomibyggnaderna.
- fi.;‘y ) (39282/2-3, 2 Ohjeellisen tontin numero. Nummer pa rikigivande tomt, merkityn kerrosalan lisaksi. Tilat on sijoitettava Smoltinkulun den i detaljplanen angivna vaningsytan. Dessa utrymmen
~ S X 39283/1, o o L . puolelle, jos tontti sivuaa sita. ska placeras mot Smoltgangen, om tomten tangerar den. Téalla asemakaava-alueella on korttelialueelle laadittava Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
S s NOX . ' : \* 39284/1) JAKALATIE - Kadun, torin tai puiston nim. Namn pa gata, torg eller park. erillinen tonttijako. utarbetas en separat tomtindelning.
AV 4 Qi s . L Sl SULL Sl e e S e S
o u NG T , _
.1\ @ V8! S . KO ) (- A S a4 o , , . , . oltava suuret ikkunat ja suora kaynti ulos. Tontilla 39312/1 on a Lavvagens sida. Dessa utrymmen maste ha stora
2 o V/Q N | e o s 10 : e g : w X O amastan a toinon Lk kel AmaR.  yan och Ut anars et oen miwanigyian o \éhinaén il kel varusttiava rasvareroteluaholaja,  fonseroch ekt uigang.Pa fomien 3931211 ska mins
» 7}/ 10 ‘//9/ H% 420-8-483 /. v /1 : /i A \ 5 0\\&@\& . . ' + —s2 ek :_!_ ey . . MEATAL | | 5r affarsutrymmen gsy katon ylimman tason ylapuolelle johtavalla ilmanvaihtohormilla. FtF aff'a'lrsutrymmle utrustas med fettsepareringsbrunn och
11 - o\ | b &4 ~ S / \ 2500 4_—%%—* M\ | \ : ' uftvaxlingskanal upp dver takets hdgsta niva.
P1e @ 429-8-124 = \ 2 2 SN \ 0 @ oK s ¢ | O
[ @ @ A o ;*:\ ﬁ ' 8 L7 N ( & \\39284 // > 3 \% _ . 154 s 2392'%:/ - 1 <o 29-1-501 VI Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken- Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
J 0 8 3 N / , ' " . OB i VY AL g \ . AR N . nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun. i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav. o ) . . o ) ) o o i
9 8 -\\f:\x 5 ya b L R A 74 N . 7 X6 g /39-2 BY 1 48 N N - ensimmaisessa kerroksessa olevia asuinhuoneistoja saa - far bostadslagenheter i forsta vaningen anvandas som
E oo 0/ 39226~ " \ v SN0/ @), - > 15 7/ / \(\le /o y, @ le 3 ] p A Alleviivattu roomalainen numero osoittaa ehdottomasti ~ Understreckad romersk siffra anger antalet vaningar, kayttaa sosiaalipalvelun ja paivahoidon tiloina. lokaler for social service och dagvard.
gy r \ ar ) NS AN ' S ' " D kaytettavan kerrosluvun. som ovillkorligen ska uppfyllas.
4 @kt SN T4 oyl W ly 72 \ Y S N AN\ JJlx ! 5 x|/ 5q Julkisivut ja katot Fasader och tak
@ ' 17 @ ! =3 @, N f / y \ b i // . L —_— = i - N . S wn e w o :
¥ L e - . - VI \ == é / N Maanpinnan likim&arainen korkeusasema. Ungefarlig markhdjd.
3 kb;//é\:; £ ekt = a\5z, '.\ %@ @ 5 £ S\ : \,\‘\ - // N / ety ; AN 4 +18.0 P getarig ) - asuinrakennusten julkisivujen materiaalin tulee paaosin olla - ska bostadsbyggnadernas fasadmaterialet huvud- H ELSI N KI
SN e S = N / AR . ’ o 5500 ' N 580 AL e N T 7 Rakennusala. Byganadsyta. vaaleasavyinen muurattu tiili tai muuratun pinnan paalle tehty sakligen vara pa platsen murad ljus tegel, rappning
O / A . ) \ SN @92 @ 7 / e/ S . T/ ;/fl\\ N A X o _ %?—8—211' . ) N L yggnacsy rappaus tai slammaus. Pihanpuolen julkisivun materiaali voi eller slamning pa murad yta. Fasadmaterialen mot garden HELSINGFORS
\ ° A( Az O\ 9d4add - fy ’5/0 o RN / i _ N s | T T, T Auton séilytyspaikan rakennusala, jolle tulee rakentaa  Byggnadsyta for forvaringsplats for bil, nér skydd olla myds puuta. kan ocksa vara tra. . . . i}
\ M 16— |7 SONGAA Iy ~ /e O / / ' S N L. — 1 autosuojat. Alueelle saa rakentaa myds varasto- sekd  ska byggas. P4 omradet far ocksa byggas férrads- . N . ) : : . 38. kaupunginosa Malmi, Malmin lentokentta
\ a T )\ — /(/ % | S TN AO >~ I ?MO + 18(8 o / _ / . . o N jatehuollon ja teknisen huollon tiloja. Rakennusten utrymmen och utrymmen for avfallshantering och - kadunpuoleisesta julkisivusta ulkonevat rakenteet, erkkerit - far de konstruktioner, bursprak och balkonger som skjuter Osa korttelia 38339, katu- ja I&hivirkistysalueet
O\ : }Q} ‘ N ~ 0 LT//VKU s y @) o / 33 / ’ ( \\ katot tulee foteuttaa viherkattoina, jonka kasvualustan teknisk service. Byggnadema ska ha grontak, dar ja parvekkeet saavat ulottua enintdan 0,5 m katualueelle. ut fran fasaden mot gata utstrackas max 0,5 m Gver gatu- _ _ .
\e=—" \5 \RSZ¥ [ ‘ 19/8 i 2 SMOL TG NN 92 T/ +16.1 i - AN paksuus on vahintadn 150 mm. underlagets tjocklek ar minst 150 mm. omrade. 39. kaupunginosa Tapaninkyld, Tapanila
e\ @ o 1 Lk 3 Pl0gy 175 "N o solsen TN - — Smoltinkulun varrella oleviin julkisivuihin tulee voida kiinnitts3 ka pa fasaderna langs Smoltg? ter Osa kortteleita 39282 ja 39284
I\ ﬁm (5) v/ 5 280/1 4 N / R > \ / JOUTSENPUIS . ™ ~o ' Leikki ja oleskelualueeksi varattu ohjeellinen alueen For lek- och utevistelse reserverad ungeférlig del av - SMOtInKulun varrel a oleviin Julkisivuinin tulee volda kiinnittaa - Ska pa fasaderna langs mol__gllangen montering av upp- Katu- ia lahivirkistvsalueet
A\ S / DRe 7 V 0281/1-2 - L AV %)_ q N ' BY SVANPAR \E L. — _J osa,jolla tonttien valisia rajoja ei saa aidata. om&éde, dérglgrz'a'nser mellan tomterna inte far forses ripustettavat katuvalaisimet. hangda gatuarmaturer vara mojlig. J y
z . - -/ 6/, 200 T ol - ~ ) ' : ' B N med stangsel. - 2 -
N 39283/1) AK . \/17‘\ P e §31 - 423'/ 1 > & 60 — — - ulkoseinien eteen saa rakentaa kerrosalan liséksi viherhuoneita, - far framfdr yttervaggar utdver vaningsytan byggas gron- 41. kaupunginosa Suurmetsa, Puistola
i TAPANINAYLA 39 Ve A, S‘D: __ & Tontin osa, jolle tulee rakentaa terasseja tai asuntopihoja. Del av tomt, dér terrasser eller bostadsgardar ska byggas. lasikuisteja ja lasitettuja parvekkeita, joita varten ei tarvitse rum, glasverandor, inglasade balkonger, for vilka bil- Katualue.
W / . R C i ‘ 16.3 \ N < ‘o . R rakentaa autopaikkoja. platser inte behGver byggas. Asemakaava 1:1000
P le \V o) 6 +\20_Q( Y ' = o Alueen osa, jolle tulee rakentaa polkupyGrapaikkoja. Del av omrade, dar cykelplatser ska byggas.
' LP A .\ S Z 4296100 = =/ \ = (LA . S - ulokeparvekkeita ei saa tukea maasta. - far utskjutande balkonger inte stodas fran marken. 38. kaupunginosa Malmi, Malmin lentokentta
Y 5 L ! \ = ™ Sgea | Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten  Beteckningen anger att ljudisoleringsformagan mot Kortteli 38332 tontti 2
h o 3‘\\ < 71 eo~nnnny - rakennuksen ulkoseinien sekad ikkunoiden ja muiden ra- - trafikbuller och banbuller i byggnadens yttervaggar - rakennuksissa tulee olla viherkatto tai vinot lappeet, jolloin kate- - ska byggnaderna ha gréntak eller sneda tak, d& tak- Katu-. puisto- suoiaviher- ia rautatiealueet
b s 39 80 . BY 157 kenteiden kokonaisaaneneristavyyden likennemelua ja  samt fonster och andra konstruktioner ska vara minst materiaalin tulee olla siled ja tummasavyinen. tackningsmaterialet ska vara slatt och mérkt. P ’ J J
7 PR A 2 ratamelua vastaan on oltava vahintaan merkityn lukeman det varde som talet anger mot denna sida av byggnads- g
/ . 3000+200 ,* 4904433 ~ osoittamalla tasolla. tan. 39. kaupunginosa Tapaninkyld, Tapanila
/ P RS ;\ - /< 16.3 y Melu, térind ja ilmanlaatu Buller, vibration och luftkvalitet Kortteli %93%2 P yia, P
' o . <— Merkinnan osoittamalla tontinosalla on oltava yhtenai- Pa den tomtdel beteckningen anger ska placeras minst ) . N . , . . - icto- iavi _ i i
SN . TR O / > Y g nen, vahintdan 2 m korkea melua estéva aita tai 2 m hdgt staket eller anlaggning vilken fungerar - vyohykkeella, joka ulottuu 50 metrin paanan Suurmetsantien - ska byggnader inom en zon som stracker sig 50 meter Katu-, puisto-, suojaviher- ja rautatiealueet
/S : 38334 rakennelma som bullerskydd ajoradan relIJnasta‘\( ja 70kmetr|n paahahn paaradan Iakh|mmasta ’ 1tran Eorb%%ans kant pa Storskogsvlagen och 70 me%ter 41 K . S tsa. Puistol
LA . ' ' raiteesta, tulee rakennukset suunnitella siten, ettei katu- tai raide- ran huvudbanans narmaste spar planeras sa att efter- . Kaupunginosa suurmetsa, ruistola
f—_— A Lo . . likenteen aiheuttama tarina ylita tavoitteena pidettdvaa enim- stravade maximivarden for vibration i bostadsutrymmen Katu- ia rautatiealueet.
E e : E#(r)gk%snor:g?tz\/rgﬁirr]]rr]]lijsalan sivun, johon rakennus Elg:rt]ai%%?;den sida av byggnadsytan som byggnaden méisarvoa asuintiloissa. férorsakad av gatu- eller spartrafik inte Gverskrids. Kaupdnginosan raja.
' ' - - hn P T - Asemakaavan muutos 1:1000
—_— - asuinhuoneiden ulkokuoren &aneneristavyyden lentomelua - ska ljudisoleringsférmagan mot flygbuller vara minst . .
0 3 8 —_— Katu. Gata. vastaan on oltava vahintéan 32 dB. 32 dB for ytterskalet i bostadsrum. (muodostuvat uudet korttelit 38339 ja 39280 - 39284)
/}1 15.6 Tori Torg. . g s . . ] . - . o " . . 2z
y : - parvekkeet on lasitettava niilla julkisivuilla, joille merkitty anen- - ska balkongerna vara inglasade pa de fasader dar ljudisole- 38 stadsdelen Malm, Malms flygfalt
A . L eristdvyysvaatimus on 32-34 dB. Lisaksi parvekkeet tulee lasittaa ringsbestdmmelsen 32-34 dB gaéller. Dessutom ska balkonger Del kvarteret 38339
LL T Jatankululle ja polkupydréilylle varattu katu. Gata reserverad for gang- och cykeltrafik, kortteleissa 38339, 39280, 39312 seké muissa kortteleissa Joutsen- i fasaderna mot gatan inglasas i kvarteren 38339, 39280, thl?(;/m I\’lgdeeneoch omraden fér narrekreation
> . puistoon tai Jakélatien, Smoltinkujan tai Jokipoikasenkaaren katu- 39312 samt i dvriga kvarter pa de sidor, som grénsar mot
L ~pp Jalankululle ja polkupydréilylle varattu likimaaréinen alu-  Ungeféarlig for gang- och cykeltrafik reserverad del av alueeseen rajoittuvilla julkisivuilla. Jos julkisivun daneneristavyys- Svanparken eller mot Lavvéagens, Smoltgranden eller Stirrba-
( 429-8-250 - Aiiee I een osa. Alueella pelastusajo on sallittu. Jarjestelystd ~ omrade. P& omradet &r utryckningstrafik tillaten. For vaatimus on 36-37 dB, saa rakentaa viherhuoneita, mutta ei par-  gens gatuomrade. Om ljudisoleringsbestdmmelsen 36-37 dB, 39 stadsdelen Staffansby, Mosabacka
' on sovittava kaupungin kanssa. arrangemanget ska avtal géras med staden. vekkeita tai terasseja. far man bygga gronrum men inte balkonger eller terrasser. Del av kvarteren 39282 och 39284 _
5 - e y S . Gatuomraden och omraden for narrekreation
__ 4 __ Aoyhteys. Sijainti on likimaarainen. Korforbindelse. Placeringen ar ungefarlig. - jos julkisivua koskee &&neneristavyysvaatimus vahintéén 34 dB, - om fasaden har ljudisoleringsbestimmelsen pa minst
o Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa Del av gatuomradens gréns, dér in- och utfart &r el asuntoja saa avata vain taman julkisivun suuntaan. 34 dB, far bostader inte Gppna sig enbart mot denna fasad. 41 stadscjelen Storskog, Parkstad
o | ajoneuvoliittymaa. forbjuden. T s . [ : ca Gatuomrade
L . , tuloilman sisaanotto on jarjestettava katolta tai rakennuksen ska tilluftsintag placeras pa taket eller pa Gvriga sidor av Detaliplan 1:1000
e Eritasoristeys. Planskild korsning. muilta kuin niiltd Suurmetséntien ja Jakalatien puoleisilta byggnaden undantaget de sidor mot Storskogsvagen eller 1Y :

sivuilta, joille on merkitty aaneneristavyysvaatimuksia. Lavvagen, som har en beteckning med ljudisoleringskrav.

™ "ha ! Nakemaalue, jota varten AK-korttelialueella tulee jattda  Frisiktsomrade. For frisiktsomrade ska pa AK-kvartersomrade
L. ——  —J kahden kerroksen korkuinen aukko rakennukseen. en dppning pa tva vaningar ldamnas i byggnad.

38 stadsdelen Malm, Malms flygfalt

alueeksi eika sille saa sijoittaa autopaikkoja.

Pihakannelle johtavan ajoluiskan ohjeellinen sijainti.

och planteras till omrade or lek och utevistelse och bil-
platser far inte placeras pa det.

Ungeférlig hdge for ramp till gardsdacket.

on asukkaiden kayttoon rakennettava riittavasti yhteisia
vapaa-ajantiloja ja vahintaan 1 talopesula.

byggas tillrackligt med gemensamma friluftsutrymmen
och minst en tvattstuga fér invanarna.

Detaljplane&ndring 1:1000

\ MALMI 38 - tontilla 39312/1 pihakannen alaisten pysakaintilaitosten poisto- - ska pa tomten 39312/1 evakueringsluftkanalen fran Kvarteret 38332 tomten 2
S0 e T P 7 e (8330  Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja ohjeelliset  Siffroma inom parentesen anger de kvarter och riktgivande |IF]aholr n|1||t tulee sijoittaa rakennuksiin ja johtaa ylimman tason parkeringsanlaggningar under gardsdack placeras i Gatu-, park-, skyddsgrén- och jarnvadgsomraden
7 e VA /4 ‘ tontit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa. Tontille  tomter vilkas bilplatser far foriaggas fill omradet. Patomten ~ Y!@Puolelle. byggnaderna och ledas upp over takets hogsta niva.
} 9 515 1 b)) B 4 /4 3 3928012 saa sijoittaa liséksi lityntapysak6intipaikkoja. 392802 far ocksa placeras bilplatser for anslutningsparkering. %9 Srj[tadstdglge:g\1 gtaffansby, Mosabacka
¢ variere
/4 — m_ap 71 Maanalainen pysakaintitila, jonka saa rakentaa asema-  Underjordiskt utrymme for bilparkering som far byggas ut- Muuta Annat Gatu-, park-, skyddsg rén- och J Arnvagsom raden
L — ) kaavassa merkilyn kerrosalan lissksi. Titaan tai sen Over den | detaliplanen angivna vaningsytan. | utrymmet kaikissa asuinrakennushankkeissa on asukkaiden kayttoon ska i alla bostadsprojekt byggas med tillrackligt med for:
an alapuolelle saa sijoittaa teknisia ja vaestonsuojatiloja eller under det far placeras tekniska utrymmen och skydds- - L oo : oM o A RI99 | )
paots ¥ s seka asumista palvelevia varastotiloja. Pysakdintitilojen ~ skyddsrum samt forradsutrymmen som betj&nar boendet. rakennettava riittvast varasto- ja huoltotiloja. rads- och serviceutrymmen for invanarna. 41 stadsdelen Storskog, Parkstad
< 14 o DAY \ . ; ; : ! o Gatu- och jarnvagsomraden
16.4 poistoilmaa ei saa johtaa pihamaalle. Pihakansi on Evakueringsluft fran parkeringsutrymmena far inte ledas Stads delsg rAnsen
paaosin rakennettava ja istutettava leikki- ja oleskelu- ut pa garden. Gardsdacket ska huvudsakligen byggas - kaikissa 1200 k-m2 suuremmissa asuinrakennushankkeissa - ska i alla bostadsprojekt som 8verstiger 1200 m2 vy

(de nya kvarteren 38339 och 39280 - 39284 bildas)

- asukkaiden yhteiseen kayttoon osoitettavat varasto-, huolto-, - fé}r invanarnas gemensamma forrads-, service- och
\ vapaa-ajan ja pesutilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn fritidsutrymmen samt tvattstugor byggas utover den
Istutettava alueen osa. Del av omrade, som ska planteras. kerrosalan lisaksi. i detaljpianen angivna vaningsytan. HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO ASEMAKAAVAOSASTO
HELSINGFORS STADSPLANERINGSKONTOR DETALJPLANEAVDELNINGEN
Likimaarainen puilla ja pensailla istutettava alueen osa.  Ungefarlig del av omrade, som ska planteras med trid - yhteistilat voidaan rakentaa my0s alueellisina. - kan de gemensamma utrymmena &ven byggas omradesvis. 1 2 3 80
och buskar. KSLK 26.4.2016 PIIRUSTUS
STPLN RITNING
O O O Ohjeellinen istutettava puurivi. Ungefarlig trddrad, som ska planteras. KL-ja LPA-korttelialueilla: Pa KL- och LPA-kvartersomraden: NAHTAVANA 20.5 - 20.6.2016 PAIVAYS 26.4.2016
ikdintilaitokset ja -paikat tonteilla 38339/1 ska parkeringsanldggningar och -skydd pa tomtema Tt PASEENDE e
. P . .- . , N - pysakaintilaitokset ja -paikat tonteilla , - -
Helsingin kaupungin kiinteistéviraston kaupunkimittausosasto / — ~_ "/ Likimaarainen alueen 0sa, ]O"e saa rakentaa Ungefar"g del av omrade, dar vattenanlaggnlngar 38%80/2 i3 30282/1 ’gulel:e) kattaa 38339p/1 392890/2 Oc%g392982/1 tackag p l\flUUTETTU LAATINUT Johanna Mutanen
Helsingfors stads fastighetskontors stadsméatningsavdelning |_ W _| vesiaiheita. far byggas J - ' ' ANDRAD UPPGJORD AV Elisabet Haut i
3 T . L . . . v m PIIRTANYT isabet Hautam&ki
5 20m  1:1000 N o . - . e . . . . . - katot tulee toteuttaa viherkattoina, jonka kasvualustan - ska taket forverkligas som grontak, dar vaxtunder- HTAD AV
- . _ > & = ™ Tue ' Alueelle on muodostettava painanteita viivyttdmééan Pa omradet ska sankor formas for att astadkomma aksuus on vahintaan 150 mm. lagets tiocklek ar minst 150 mm )
Tasokoordinaatisto / Plankoordinatsystem: ETRS-GK25 £ S | Ly | / ule hul den kulkeutumist | | I PR B BAA G i S P 9 | ) HYVAKSYTTY
Korkeusjarjestelma / Hejdsystem: N2000 /Q © 263‘15/ )/ = o | ) é ! 5-/< ! L. ——  —J Nuleveaen kulkeutumista valuma-alueelle. férdréjning av dagvattnets fléde i avrinningsomrade. SODKAND
lue/omrade: kartoitus: < e~ = F@ i I J _ . . . . . . . e . . o . . .
; ::;mrae;suz kin_%q“qsninq; . aos_ % : \3, & (b3 63 o | 16.5 JA mieraiie Maanalaista pumppaamoa varten varattu alueen osa. Fér underjordiskt pumphus reserverad del av omrade. - liikerakennuksen julkisivujen materiaalin tulee padosin olla - ska affarsbyggnadens_fasadmaterlalet huvudsakligen TULLUT VOIMAAN
BoSkartan ppler Kibven 543 § | markamantings. beh byosisgen S, / - I g é A L __, vaaleasévyinen muurattu tiili tai muuratun pinnan péélle tehty vara pa platsen murad ljus tegel, rappning eller slamning TRATT | KRAFT ASEMAKAAVAPRALLIKKO — OLAVI VELTAEIM
’\? e s o) I 4 © N _ rappaus tai slammaus. pa murad yta. STADSPLANECHEF
; " J L " . . .

o 17.12.2015— _ _ ~ / © 16 SEE el o Na NN Y é / L’ ' - - {0~ - - Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
40115 Heliinglors stad. fastGhetakoniorey Slademainmosarseningen L _— =
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RAKENNETTAVUUSSELVITYS GEO 6557
K39280 T1 4.7.2016
Fallkullan kiila 1(2)

Asuntotuotantotoimisto
Sanne Varpanen

PL 2000

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Suunnitelmassa kdytetddn koordinaatistona ETRS-GK25 koordinaatistoa ja N2000
korkeusjérjestelméa.

1. POHJASUHTEET

Pohjasuhdekuvaus ja alustava arvioitu perustamistapa perustuvat alueella suoritettuihin
maaperatutkimuksiin ja geoteknisen osaston maaperakarttaan. Kiinteistéviraston geoteknisen
osaston tietokannassa on runsaasti korttelialueelta seka viereisiltd katualueilta tehtyja
kairauksia. Kairauksia on tadydennetty viimeksi vuonna 2015. Rakennusten suunnittelun
yhteydessa tontilla on suoritettava pohjatutkimuksia, joiden avulla selvitetddan maaperan laatu
ja kantavan pohjamaan sijainti sekd suunnitellaan perustamistavat yksityiskohtaisesti.
Helsingin kaupungin tietokannassa olevat pohjatutkimustiedot on saatavissa maksullisesta
Soili- palvelusta. Soili- palvelu 16ytyy osoitteesta soili.hel.fi

Kortteliin 39280 tontille 1 on suunniteltu rakennettavaksi VI-kerroksisia asuinkerrostaloja ja
liiketilaa. Tontti sijaitsee Tapanilassa, Fallkullan kiilan valmisteilla olevalla asuinalueella.
Tontilla on ennen rakentamista sijainnut junaradan viereista peltoa ja niittyd, joka on osittain
metsittynyt. Vuoteen 1988 mennessa alueelle on rakennettu ymparoéivat tiet ja naapuristoa.
Noin sadan metrin paésséa tontista sijaitsee Longinojan taimenpuro. Jatkosuunnittelussa ja
rakentamisessa tulee huomioida, ettei haittaa aiheudu taimenille ja puron ekosysteemille.

Maanpinnan korkeusasema on korttelissa +16,1...+16,5. Tontin pinta on tasattu ohuella
tayttomaakerroksella, joka on sekalaista kitkamaata. Tayttdmaan paksuus vaihtelee
korttelialueella noin 0-0,5 metrid. Tayttdmaan alla on 4-6 metrid pehmeaa savea.
Savikerroksen alapuolella on 1-6 metria hiekkaa tai silttid ennen kantavaa moreenikerrosta ja
kalliota. Kantavan maapohjan syvyys maanpinnasta on 8-12,5 metri&. Kalliopintaa ei ole tontin
alueella varmistettu.

Pohjamaa on routivaa.

Tontista noin 55 metria eteldan pohjavedenpinta on vaihdellut korkeustasolla +14,3...+16,2,
missd maanpinnan korkeustaso on noin +18. Voidaan olettaa, etté tontilla 2 pohjavedenpinta
on noin 2-4 metrid maanpinnan alapuolella.

Kaupunkimittausosaston johtokarttatietojen mukaan tontin ympéréivia tielinjoja ja
rautatienvartta pitkin kulkee useita kunnallisteknisia kaapeleita ja johtoja: vesi-, viemari-,
kaukolampdjohtoja, seké sahko- ja telekaapeleita.

Postiosoite Kéyntiosoite Puh

PL 2202 Geotekninen osasto (09) 310 13 010
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Fallkullan kiila 2 (2)

2. PERUSTAMISTAVAT

Tontin rakennukset esitetddan perustettavaksi kalliokarjella varustetuilla terésbetonisilla
lydntipaaluilla 300 x 300 mm? kantavaan pohjamaahan. Ennen paalutusta tehdaan esireika.
Paalupituudet vaihtelevat 8-13 metrin valilla. Kohteessa kaytettdvé perustamistapa tulee
tarkentumaan jatkosuunnittelun ja téydentdvien pohjatutkimusten mukaan. Tiiviisti
rakennetussa ymparistdssa joudutaan kayttdmaan menetelmia, joilla minimoidaan haitalliset
tarinat ja mahdolliset vaurioriskit ympérdiviin rakenteisiin, esimerkkind ly6tavan paalun
vaihtaminen poraamalla asennettavaan paaluun.

Rakennusten alapohjat tehddan kantavina, koneellisesti tuulettavina alapohjina.
Rakennuspaikat salaojitetaan ja maanvastaiset rakenteet routasuojataan.

Alueellinen stabiliteetti ja painumat edellyttdvat pehmeikkdalueen esirakentamista.
Syvastabilointi on teknis-taloudellisesti edullinen esirakentamismenetelmé&. Tontille tulevat
putkijohdot, kaapelit ja piha-alueen kevyet rakenteet perustetaan tasaushiekan ja
murskearinan valityksella syvéastabiloituun maahan.

Tonttia ymparoivien katujen tuleva asemakaavan mukainen likimé&aréinen korkeusasema on
+17,5...+18,5.

3. POHJARAKENNUSKUSTANNUKSET

Perustettaessa terasbetonisilla lyéntipaaluilla VI-kerroksisten kerrostalojen
perustamiskustannukset ovat noin 130 €kem?, paalupituuden ollessa noin 10 m. Arvioidut
kustannukset eivat sisélla kellaria.

Rakennuskustannuksiin sisaltyy yleiskustannuksia 16 %, rakennuttajan kustannuksia 8 % ja
arvonlisaveroa 24 %.

Kustannukset on arvioitu hintatasossa 7/2016.

llkka vahaano Jenna Hietala
osastopaallikkd tek. kandidaatti

LIITEET: yksi karttaote

P\6557\doc\Koillinen\39280_1.docx
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SIJAINTI PERUSTUU KAUPUNKIMITTAUSQSASTON JOHTOKARTTAAN.
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HANKESUUNNITELMAN TILAOHJELMA pvm 8.2.2019
I Helsinki I Alustava, suunnittelun ldhtétiedoksi Laatija KK
Uudisrakennus
Hanke: Fallkullan kiila 39280/HASO Rakennusoikeus: 4244
Osoite: Muoto: | asumisoikeus v
Tontti: Talotyyppi:
Rak.oikeuden kayttéaste [htm2/ro-kem?2] 82% Porrashuoneet 3 kpl
Huoneistoala 3485,96 |htm?2 Kerroskorkeus 3,00 |m
Asuntomaari 51 kpl Huonekorkeus 2,60 |m
Asuntojen keskipinta-ala 64,4 |m2
Tyyppi p-a vali kpa kpl Huomioita
1h+kt+(s) 30-40 32,5 4 8% 130 asm?2
2h+kt(+s) 35-49 48,3 12 24 % 580 asm?2
2h+kt(+s) 50-55 57,0 5 10 % 285 asm?2
3h+kt(+s) 58-69 68,0 5 10 % 340 asm?2
3h+kt(+s) 70-75 73,3 20 39% 1466 asm?2
4h+kt(+s) 80-92 93,0 4 8% 372 asm?2
S5h+kt(+s) 90-110 112,0 1 2% 112 asm?2
Kaksikerroksiset asunnot (kpl maara) " " asm?2
Liiketilat | | 201 394 % 201 htm2
Asunnot 51 100 % 3285 asm2
Liiketilat 201 201 htm2
Yhteistilat Huomioita
VSS / irtaimistovarasto vdestdsuojassa 97 m2
Irtaimistovarasto 98 m2
uvv 129 m2
LVV/Apuvilinevarasto 27,5 m2
Talovarasto 6 m?2
Pesula 22 m?2
Kuivaushuone 25,5 m?2
Saunaosasto (1+1+1) 39 m?2
Asukkaiden yhteistila 68 m?2
Siivouskomero 5 m?2
Jatehuone (rungon sisalld) 21 m?2
Huoltotila (sis. suihkullinen WC) m?2
Muu tila m2
Muu tila m?2
Yhteistilat yhteensa 538 hym?2
Tekniset tilat Huomioita
Sahkoépaakeskus 7 m?2
Limmonjakohuone 10 m?2
IImanvaihtokonehuone 62,5 m?2
Talojakamo 2 m?2
Mittarikeskus 3 m?2
Porrasjakamo 3 m?2
Kiinteistokeskus m?2
Tekniset tilat yhteensa 87,5 hym2
Yhteistilat ja tekniset tilat yhteensa 625,5 hym2
Porrashuone (sis. hissit, pl. vahadista suuremmat valoaukot) 435 m?2
Kaytavat m2

Vajaiden kerrosten vaikutus




Kaavan keskim. kerrosluku

5

Vajaat Kerrokset (kpl) 1 kpl

Julkisivumuuraus

| Kylla

LAMMIN Bruttoala yhteensi, [brm2]

| 5238
Hankkeen tavoitehintalaskelman oletukset Huomiot:
Yhteistilatehokkuus 0,154 |htm2/asm2
Bruttotehokkuus 1,503 |brm2/htm2
Ulkoseindmaara jm
Ulkoseinan suhteellinen maara 0,000 |jm/brm2
Liikennetilat 8,305 |%/brm2
Autopaikoituksen tavoitteet Huomiot:
Maantasopaikoitus
Avopaikkojen lukumaara kpl
Katospaikkojen lukumaara kpl
Autohalli
Pinta-ala 3277  |htm2
Autopaikkojen lukumaara 28 kpl
Apupaikkojen lukumaara kpl
Paikan pinta-ala tarve 117,0 |htm2/paikka
Autohallin lammitys puolildmmin v Autohallin arvioitu Bruttoalal |brm2
Energiatehokkuuden tavoitetasot Huomiot: v.2018 maaraykset
E-luku 80 kWhg/m’/vuosi Kerrostalot (yli 2 krs)
E-luku 90 kWhg/m*/vuosi Rivitalot ja 2-krs kerrostalot
Energiatehokkuusluokka B
IImanvuotoluku qsy maks 1,0 m’/h,m’
LTO:n vuosihyotysuhde 65 %

kommentit:

kommentteja voi kirjoittaa téhdn.




dfd

Asumisen rahoitus-
ja kehittdmiskeskus

HANKINTA-ARVOERITTELY

Uudisrakentaminen

Asunto-osa

Muut tilat

Hanke yhteenséa

Rakennushanke (nimi, apunimi)

Rakennushankkeen Y-tunnugDnro

Haso Taimenpuro 0912770-2
Rakennushankkeen osoite Sijaintikunta
Jdkadldtie 18/ Smoltinkaari 2, 00720 Helsinki Helsinki
Rakennuttaja (yritys, yhdyshenkild) Puhelin Fax
Asuntotuotanto, Helena Koski 09 310 26401
Postiosoite E-mail
paatds tiedoksi: susanna.nurmela@hel.fi helena.koski@hel fi
Kaytetty kerrosala, kem?* |Sallittu kerrosala, kem? Huon. ala yht., htm? [Huoneistojen IfKpa, htm?  [Bruttoala,brm? |Htm?#brm?
4 342 4 200 3 555,0 53 67,1 5270,0 0,67
Us-jm Us-jm/brm? Tilavuus, rm®
0,00 1,48
TIA!ustava rakennuskustannuserittely ' Lopullinen rakennuskustannuserittely
1. RAKENNUSKUSTANNUKSET alv 0% sis.alv
€ € €/htm? Yo
A. Urakat 1. Rak.tekn.tyét/kokonaisurakka.................. 9 988 444 12 385671 3 484 90,1
2. LV-tekniset tydt... ..., 0,0
3o MmastointityOlscvsimivmmrminsmsess 0,0
4. _Sﬂko_t!o____ -t yenate bk ol i ook s 0.0
5. - S 0,0
6. - - 0,0
T e 0,0
9 088 444 12 385671 3 484 90,1
B. Erillis- 1. Tarvikkeet ja laitteet asennuk-
hankinnat sineen (erittely liitteend)...................... .
2. lampékuvaus 1923 2 385 1
3. tiiveysmittaus i 2094 2 597 1
4018 4982 1 0,0
C. Yleiskus- 1. Suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot
tannukset a) rakennussuunnittelu...........................
b) rakennesuunnittelu.............................
CY LVIESUUNMIBIN, oonvmmmsmmavamm i
d) sédhkésuunnittelu...............ccooevninnne.
&) pahfatutkimus. s
f) talotekniikanvalvonta ........................
g) ARVIO yhteensa | 433 755 537 856 151
) - B 433 755 537 856 151 3,9
2. Rahoitus- ja rakennuttamiskulut
a) rahoituskRuluL: o s
b) rakennuttaminen+rahoitus™ ................ 660 895 819 510 231
660 895 819 510 231 6,0
Rakennuskustannukset (A+B+C) yhteensi 11 087 112 13 748 019 3 867 100,0

" Rakennuttamiskuluihin voi sisaltyd mm. projektin johto, kustannussuunnittelu, vastuut, valvojan palkkio, lupamaksut, kopio- ja markkineintikulut.

Puhelin
Vaihde 020 610 125

Lomake ARA 90/06

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
PL 30 (Vesijarvenkatu 11A)
15141 LAHTI

Sivu 1/2




alv 0% sis. alv
€ € €/htm?
D. Autopaikoitus, rakentamisen lisdkustannus
urakkasumman osa (erityistapaukset)........................... 0 0
2. LITTYMISMAKSUT
2a Liittyminen verkostoihin
T VIBMAEN .o
2 V8Os fosin s s
3= BANKG e s s e
A PUNBIING oo oo s
5. Kaukol&mpo........ooooiviieie
B. Kaapeli-TV.......ooooii e,
7. Muu:  ARVIO yhteensa - 115 000 142 600 40
115 000 142 600 40
2b Alueelliset liittymismaksut
1. Alueellinen imuputkijarjestelma.....................
2. Alveellinentaidel vonmmsmmmmer s
3. Alueellinen yhteistila................co.oocooinn
4. Alueellinen autopaikoitus 26 ap.................... 1128 577 1128 577 317
1128 577 1128 577 317
3. MAAPOHJAKUSTANNUKSET
1. Tontinostohinta..............ocoiiiiiiiiiiie
2. Varainsiirtovero..........cocoovvviieen i
3. KiintelSIOVEID: . voomamsmss s s 6 920 6 920 2
4. Muut maapohjakustann. (erittely liitteena)
(esim. tontin mittaus, lohkominen)................. 2 500 2 500 1
5. Tontin vuokra rakennusajalta....................... 142 200 142 200 40
( kk:lta) ja vuosivuokra -
151 620 151 620 43
LAINOITUSARVO (1 - 3 YHT.) 12 482 309 15 170 816 4 267
4. EI LAINOITETTAVAT KUSTANNUKSET (erittely liitteen3)
1 - - 0]
HANKINTA-ARVO (1 -4 YHT.) 12 482 309 15 170 816 4 267
Lisétietoja
Paikka ja paivays Allekirjoitus
Helsinki ,
Nimen selvennys
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus Puhelin

PL 30 (Vesijarvenkatu 11A)
15141 LAHTI

Lomake ARA 90/06 Sivu 2/2

Vaihde 020 610 125




dfd

Asumisen rahoitus-
ja kehittdmiskeskus

HANKINTA-ARVOERITTELY

Uudisrakentaminen

Asunto-osa
Muut tilat

Hanke yhteensa

Rakennushanke (nimi, apunimi)

Rakennushankkeen Y-tunnugDnro

Haso Taimenpuro 0912770-2
Rakennushankkeen osoite Sijaintikunta
Jdkaldtie 18/ Smoltinkaari 2, 00720 Helsinki Helsinki
Rakennuttaja (yritys, yhdyshenkils) Puhelin Fax
Asuntotuotanto, Helena Koski 09 310 26401
Postiosoite E-mail
paatos tiedoksi: susanna.nurmela@hel fi helena.koski@hel.fi
Kaytetty kerrosala, kem? |Sallittu kerrosala, kem? Asuntoala yht.,asm? |Asuntojen lkm |Kpa, asm? |[Bruttoala,brm? [Asm¥brm?
4 000 3 369,0 52 64,8 5270,0 0,64
Us-jm Us-jm/brm? Tilavuus, rm?®
0,00 1,56
TIAIustava rakennuskustannuserittely Lopullinen rakennuskustannuserittely
1. RAKENNUSKUSTANNUKSET alv 0% sis.alv
€ € €/asm? %
A. Urakat 1. Rak.tekn.ty6t/kokonaisurakka.................. 9477719 11752 371 3 488 90,1
2. LV-tekniset tydt. ...ccoon i e 0,0
b NmEStoItitV O s 0,0
W —— D — 0.0
5. - - 0,0
6. - - 00
7 - . 0,0
9477719 11752 371 3 488 90,1
Erillis- 1. Tarvikkeet ja laitteet asennuk-
hankinnat sineen (erittely liitteend)..........................
2. l&mpokuvaus o 1887 2 340 1
3. tiveysmittaus - 2055 2548 1
3942 4 888 1 0,0
Yleiskus- 1. Suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot
tannukset a) rakennussuunnittelu....................o.e.
b) rakennesuunnittelu.............................
¢) LVEsUunnite Wi
d) sEhkosutnmitteli. consonmansseness
£) pohjatiitkimus: uweronsm s ms s
f) talotekniikan valvonta ........................
g9) ARVIO yhteensa 411 060 509 715 151
- - 411 060 508 715 T3 39
2. Rahoitus- ja rakennuttamiskulut
a) rahoituskulet.. v
b) rakennuttaminen+rahoitus™ ................ 624 895 774 870 230
624 895 774 870 230 59
Rakennuskustannukset (A+B+C) yhteensi 10 517 616 13 041 844 3871 100,0

Lomake AKA 90/06

Sivu 1/2

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus
PL 30 (Vesijdarvenkatu 11A)
15141 LAHTI

" Rakennuttamiskuluihin voi sisdltyd mm. projektin johto, kustannussuunnittelu, vastuut, valvojan palkkio, lupamaksut, kopio- ja markkinointikulut.

Puhelin
Vaihde 020 610 125




alv 0% sis. alv
€ € €/asm?
D. Autopaikoitus, rakentamisen lisdkustannus
urakkasumman osa (erityistapaukset)........................... 0 0
2. LUTTYMISMAKSUT
2a Liittyminen verkostoihin
1o VIEMAEN.
2. Vesijohto. ..o
B AR s s R R e e
L ——
B KatkOlEMPE s ammmssmsai s
6. Kaapeli-TV. ...
7. Muu:  ARVIO yhteensa 108 983 135 139 40
108 983 135139 40
2b Alueelliset liittymismaksut
1. Alueellinen imuputkijarjestelméa.....................
2. Alueellinentaide..............c..coooiviiiiiiiiiinenn
3. Alueellinen yhteistila....cowe s
4. Alueellinen autopaikoitus 26 ap.................... 1128 577 1128 577 335
1128 577 1128 577 335
3. MAAPOHJAKUSTANNUKSET
1. Tontin ostohinta..................................
2. Varainsiitovero.............co.ooee i
3. Kiinteistovero............ocoovvveiieiii 6 558 6 558 2
4. Muut maapohjakustann. (erittely liitteena)
(esim. tontin mittaus, lohkominen)................. 2 369 2 369 1
5. Tontin vuokra rakennusajalta.......................| 134 760 134 760 40
( ~ kkita) ja vuosivuokra
143 687 143 687 43
LAINOITUSARVO (1 - 3 YHT.) 11 898 863 14 449 247 4 289
4. EI LAINOITETTAVAT KUSTANNUKSET (erittely liitteen)
Te. o - 0
HANKINTA-ARVO (1 -4 YHT.) 11 898 863 14 449 247 4 289
Lisatietoja
Paikka ja péivays Allekirjoitus
Helsinki _
Nimen selvennys
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus Puhelin

Lomake ARA 90/06 Sivu 2/2

PL 30 (Vesijarvenkatu 11A)
15141 LAHTI

Vaihde 020 610 125




a r Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

HANKINTA-ARVOERITTELY | | Asunto-osa

Uudisrakentaminen

Muut tilat
. Hanke yhteensé

Rakennushanke (nimi, apunimi)

Rakennushankkeen Y-tunnugDnro

paatos tiedoksi: susanna.nurmela@hel fi

helena.koski@hel. fi

Haso Taimenpuro 0912770-2

Rakennushankkeen osoite Sijaintikunta
Jidkalatie 18/ Smoltinkaari 2, 00720 Helsinki Helsinki
Rakennuttaja (yritys, yhdyshenkild) Puhelin Fax
Asuntotuotanto, Helena Koski 09 310 26401

Postiosoite E-mail

Kaytetty kerrosala, kem? [Sallittu kerrosala, kem? Huon. ala yht., htm? [Huoneistojen Ik|Kpa, htm?  [Bruttoala,brm? [Htm*brm?
200 186,0 1 186,0
Us-jm Us-jm/brm? Tilavuus, rm®
#JAKO/Q! 0,00

X ]Alustava rakennuskustannuserittely

| Lopullinen rakennuskustannuserittely

1. RAKENNUSKUSTANNUKSET alv 0% sis.alv
€ € €/htm? %
A. Urakat 1. Rak.tekn.tydt/kokonaisurakka.................. 510726 633 300 3 405 89,7
2. LV-tekniset Wol....oonimemmmmnis 0.0
3 lmasteintifiOto e nsnnmmessspesmnsss 0,0
s s 0.0
5. S 0,0
6 o - 0,0
7 e 0,0
510 726 633 300 3405 89,7
B. Erillis- 1. Tarvikkeet ja laitteet asennuk-
hankinnat sineen (erittely liitteend)..........................
2. lampdkuvaus 36 45
3. tiiveysmittaus - 40 49
76 94 0,0
C. Yleiskus- 1. Suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot
tannukset a) rakennussuunnittelu...............oooceienns
b) rakennesuunnittelu.....................oo L
C) LVI-stianittelt . vummsanaiimnyesi
d) sdhkosuunnittelu.............ooooovie.
g) pohjatutkimus ...comsrummonsis s
f) talotekniikan valvonta ........................
g) ARVIO yhteensa 22 694 28 141 191
22 694 28 141 151 4,0
2. Rah&@ ja rakein;ttarrr;iskalut -
ayrahoituskuluti v nrammnss
b) rakennuttaminen+rahoitus™ ................ 36 000 44 640 240
36 000 44 640 240 6,3
Rakennuskustannukset (A+B+C) yhteensi 569 496 706 175 3797 100.0
" Rakennuttamiskuluihin voi sisdltyd mm. projektin johto, kustannussuunnittelu, vastuut, valvojan palkkio, lupamaksut, kopio- ja markkinointikulut.
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus Puhelin
Lomake ARA 90/06  Sivu 1/2 PL 30 (Vesijarvenkatu 11A) Vaihde 020 610 125

15141 LAHTI




Lomake ARA 90/06 Sivu 2/2

PL 30 (Vesijarvenkatu 11A)

15141 LAHTI

alv 0% sis. alv
€ € €/htm?
D. Autopaikoitus, rakentamisen lisdkustannus
urakkasumman osa (erityistapaukset).................oooo 0 0
2. LITTYMISMAKSUT
2a Liittyminen verkostoihin
T ViemaEri. oo
2. Vesijohto... oo
B A s e s e e
A, PUhelilassons mmmsmsamiassniis
5. KaAUKOIBMIPG o ommemronymmms s o
6. Kaapeli-TV...ccooiii e e,
7. Muu:  ARVIO yhteensa 6017 7 461 40
6017 7 461 40
2b Alueelliset liittymismaksut
1. Alueellinen imuputkijarjestelma.....................
2. Alueellinen taide............ooooeeviei
3. Alueellinen yhteistilai......cowmiammssis
4. Alueellinen autopaikoitus.............................
0 0
3. MAAPOHJAKUSTANNUKSET
1. Tontin ostohinta....................cooooiiinnnnn .
2. Varainsiitovero.........o.ooooeviiic
3. Kiinteistovero.........oooooi i 362 362 2
4. Muut maapohjakustann. (erittely liitteena)
(esim. tontin mittaus, lohkominen)................. 131 131 1
5. Tontin vuokra rakennusajalta........................ 7 440 7 440 40
( kk:lta) ja vuosivuokra
7 933 7 933 43
LAINOITUSARVO (1 -3 YHT.) 583 446 721 569 3 879
4. EI LAINOITETTAVAT KUSTANNUKSET (erittely liitteeni)
s - ) ) 0
HANKINTA-ARVO (1 - 4 YHT.) 583 446 721 569 3 879
Lisatietoja
Paikka ja paivays Allekirjoitus
Helsinki _
Nimen selvennys
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus Puhelin

Vaihde 020 610 125




Hankesuunnitelman hyvaksyttaminen / Suunnittelun kdynnistamispaatos

Hankenumero [2825002043 Alue 392 Tapanila 39280/5
Yhtio Helsingin Asumisoikeus Oy hallintamuoto  |AAO
Hankkeen nimi |Taimenpuro Rakennustyyppi |Kerrostalo
Tontti luovutettu Att:lle suunnittelua varten 3.11.2016 Hankesuunnitteluvaiheen kesto
Hankesuunnitelman pdivamaara 26.3.2019 29,1 kuukautta

Laajuustiedot ja Kustannustavoitteet

Rakennusoikeus 4244 kem2  Tavoitehinta (hankinta-arvo) 14 872 480 euroa
Asuntoala 3285 asm2  Rakennuskustannus (hanke yhteenss) 3 859 €/htm2
Liiketilojen huoneistoala 201 htm2  Hankinta-arvo 4266 €/htm2
Asuntolukumaara 51 kpl Autopaikkojen osuus 1082 107 €
Asuntojen keskipinta-ala 64,4 m2 Autopaikan hinta 28 kpl 38 647 €/kpl

Tavoitteet (tilaohjelma, tehokkuus ja energia) | Liite 1 pvm. 8.2.2019

Hankesuunnittelun aikana huomioidut ympadrist6- ja energiatehokkuustavoitteet on on esitetty sivulla 2.

Kadynnistamisedellytykset

Kaavoitustilanne Kylla Ei Toteutumis pvm.
Asemakaava lainvoimainen X 28.7.2017
Voidaan suunnitella kaavan mukaisena X vahaisia poikkeamia
Esirakentaminen Kylla Ei Toteutumis pvm.
Esirakentaminen on valmis X

Esirakentamiselle on budjetti ja aikataulu X

Kunnallistekniikka Kylla Ei Toteutumis pvm.
Katusuunnitelmat valmiit X

Kadunrakennus valmis

Kunnallistekniset liityntadpisteet valmiit

Yhteisjarjestelyt (erilliset yhtiot, joihin liityttava) Kylla Ei Toteutumis pvm.

Liityttavat: esim. pysdkdintijdrjestelyt X

Yhtio(t) on perustettu

Liittymisasiakirjat ovat valmiit ja hinta on paatetty

Rakennustoiden aikaisin aloitusaika 1.9.2020 |

Maardytymisperuste Esirakentamistyot valmiit, urakkakilpailu kdyty ja sopimukset tehty
Aikataulu

Arkkitehdin valinta Suunn.valinta menettelyl Arviointi

Luonnokset 30.10.2019

Urakkalaskennan alku 1.4.2020 Suunnitteluaika ? kuukautta

Urakkalaskennan loppu 30.5.2020

Erityistd hankkeesta

Hanke on viitesuunnitelman mukaisesti kolme 5-6-kerroksista yhden portaan lamellia. Lamellit on kytketty yhteen ja
pihalle pdasee kerroksen korkeasta porttikdytavasti. Asuntoja kohteessa on 51 kpl. Liiketila on sijoitettu yhtioon
kaavan vaatimuksen mukaisesti Jdkalatien varrelle. Liiketilan suunnittelussa tulee varautua eri kdyttotarkoituksiin,
mutta liiketilaa ei kuitenkaan suunnitella ravintolakdytt6on. Kahvila tms. toiminta tulee kuitenkin olla mahdollista.
Autopaikat sijaitsevat pysakointilaitoksessa tontilla 39280/2.

Hyvéaksymispdivamaara ATP 3.4.2019




HUOMIOIDUT YMPARISTO- JA ENERGIATEHOKKUUSTAVOITTEET

Ymparist6- ja energiatavoite

Lisatieto

Lammodntalteenotto / PILP

Jateveden lammon talteenotto
Aurinkopaneelit

Maa- ja vesilampo

Veden etdluenta

Jatteiden kierratys ja lajittelu asunnoissa
Jatteiden lajittelu ja ohjeistus jatetiloissa

Kaytetyt ymparistokriteerit

kierratysmateriaalien kaytto
tyOmaajatteiden lajittelu

vaadittu ympaéristoystavallisten materiaalien kayttoa

hankittujen kylmalaitteiden energialuokka

Hankkeen energiatehokkuustavoite

Toteutetaan lammon talteenotto

Ei toteuteta

Toteutetaan

Ei tutkittu tdssa kohteessa

Toteutetaan

Huomioitu suunnitelmissa

PU laatii ympdaristésuunnitelman, jossa
erityishuomio lajittelussa ja kierratyksessa

vahintdan luokkaa A+

80 kWhE/m2




Hankesuunnitelman hyvaksyttaminen / Suunnittelun kdynnistamispaatos

Hankenumero 2825008016 Alue 392 Tapanila 39280/2
Yhtio hallintamuoto
Hankkeen nimi |Pysikéintilaitos 39280/2 Rakennustyyppi [paikoituslaitos
Tontti luovutettu Att:lle suunnittelua varten 3.11.2016 Hankesuunnitteluvaiheen kesto
Hankesuunnitelman pdivamaara 26.3.2019 29,1 kuukautta

Laajuustiedot ja Kustannustavoitteet

Rakennusoikeus kem2  Tavoitehinta (hankinta-arvo) 10936 910 euroa
Asuntoala asm2  Rakennuskustannus €/htm2
Liiketilojen huoneistoala htm?2 Hankinta-arvo €/htm2
Asuntolukumaara kpl Autopaikkojen osuus €/htm2
Asuntojen keskipinta-ala m2 Autopaikan hinta, 283 kpl 38 646 €/ap

Tavoitteet (tilaohjelma, tehokkuus ja energia) | pvm. |:|

Hankesuunnittelun aikana huomioidut ympdrist6- ja energiatehokkuustavoitteet on on esitetty sivulla 2.

Kadynnistamisedellytykset

Kaavoitustilanne Kylla Ei Toteutumis pvm.
Asemakaava lainvoimainen X 28.7.2017
Voidaan suunnitella kaavan mukaisena X vahaisia poikkeamia
Esirakentaminen Kylla Ei Toteutumis pvm.
Esirakentaminen on valmis X

Esirakentamiselle on budjetti ja aikataulu X

Kunnallistekniikka Kylla Ei Toteutumis pvm.
Katusuunnitelmat valmiit X

Kadunrakennus valmis X

Kunnallistekniset liityntapisteet valmiit X

Yhteisjarjestelyt (erilliset yhtiot, joihin liityttava) Kylla Ei Toteutumis pvm.
Liityttavat: esim. pysdkdintijdrjestelyt X

Yhtio(t) on perustettu

Liittymisasiakirjat ovat valmiit ja hinta on paatetty

Rakennustdiden aikaisin aloitusaika 1.9.2020

Maardytymisperuste Esirakentamistyot valmiit, urakkakilpailu kdyty ja sopimukset tehty
Aikataulu

Arkkitehdin valinta Suunn.valinta menettely Arviointi

Luonnokset 30.10.2019

Urakkalaskennan alku 1.4.2020 Suunnitteluaika ? kuukautta

Urakkalaskennan loppu 30.5.2020

Erityistd hankkeesta

Korttelin 39280 radan puoleiselle tontille 2 rakennetaan pysakdintilaitos, johon sijoitetaan alueen asuintonttien lisdksi Tapanilan
aseman nykyisia liityntapysakointipaikkoja. Pysakadintilaitoksen hallintamuoto ja paikkamaara liityntdapysakoinnin osalta ei ole selvinnyt
hankesuunnitelman valmistumiseen mennessa. Viitesuunnitelmassa pysakointilaitos on suunniteltu 4-kerroksisena, jolloin siihen olisi
mahdollisuus sijoittaa yhteensa 283 autopaikkaa. Kun huomioidaan halliin sijoitettavat yhtididen autopaikat ja todennakdinen
liityntdapysakoinnin paikkamaara, viitesuunnitelman hallissa paikkoja on liikaa. Ylimaaraisia paikkoja ei rakenneta, joten laitos
voitaneen suunnitella 3-kerroksisena. Tall6in paikkoja olisi hallissa yhteensa noin 212 seuraavasti: yhtididen paikat 97 kpl,
liityntapysakointi 115 kpl. Liityntapysakodinnin autopaikkojen maara tulee selvittaa varsinaisen suunnittelun alkaessa yhteistydssa
HSL:n kanssa. Maaralla on vaikutusta koko autohallin suunnitteluratkaisuihin ja lopulliseen kerroslukuun. Tallin tulee myds ratkaista
hallin hallintaan ja huoltoon liittyvat lahtokohdat.

Hyvéaksymispdivamaara ATP 3.4.2019




HUOMIOIDUT YMPARISTO- JA ENERGIATEHOKKUUSTAVOITTEET

Ymparist6- ja energiatavoite

Lisatieto

Lammodntalteenotto / PILP

Jateveden lammon talteenotto
Aurinkopaneelit

Maa- ja vesilampo

Veden etdluenta

Jatteiden kierratys ja lajittelu asunnoissa
Jatteiden lajittelu ja ohjeistus jatetiloissa

Kaytetyt ymparistokriteerit

kierratysmateriaalien kaytto
tyOmaajatteiden lajittelu

vaadittu ympadristoystavallisten materiaalien kaytt6a

hankittujen kylmalaitteiden energialuokka

Hankkeen energiatehokkuus

[ ]

Ei, koneellinen poisto

Toteutetaan

Ei tutkittu tdssa kohteessa

PU laatii ymparistésuunnitelman, jossa
erityishuomio lajittelussa ja kierratyksessa




l Helsinki |

HELSINGIN KAUPUNKI 1(24)
Kaupunkiymparistd - Asuntotuotanto

26.3.2019

Hankesuunnitelma

Kaupunginosa 39 Tapaninkyla
Osa-alue 392 Tapanila

HELSINGIN ASUMISOIKEUS OY
Haso Taimenpuro

Tontti 39280/5 (vahvistamatta)
Hankenumero 2825002043

ASUNTO OY HELSINGIN LOHENPOIKA
Tontti 39280/6 (vahvistamatta)
Hankenumero 2825004043

PYSAKOINTILAITOS
Tontti 39280/2
Hankenumero 2825008016

Fallkullan kiilan kortteliin 39280 rakennetaan asumisoikeus- ja hintakontrolloituja (puolihitas)
asuntoja. Korttelin hankkeet muodostuvat kahdesta kolmeportaisesta lamellitalosta, jossa ker-
rosluku vaihtelee vinojen katonlappeiden alla 5-7 kerroksen valilla. Korttelipihaa rajaa radan
puolella LPA tontille 39280/2 rakennettava pysakdintilaitos, johon sijoitetaan alueen asuintont-
tien lisdksi Tapanilan aseman nykyisia liityntapysakointipaikkoja.

Esitetyt ratkaisut perustuvat Arkkitehdit Kirsi Korhonen ja Mika Penttinen Oy:n kaaviomaiseen
viitesuunnitelmaan.
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Ymparistoon ja tonttiin liittyvat lahtokohdat

Tapanilan aseman seutu

|:] Kaupunginosa 39
TAPANINKYLA
STAFFANSBY
Osa-alueen 392 Tapanila (Mosabacka )
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Asemakaavan muutos mahdollistaa kaupunkirakenteen tiivistdmisen ja uuden asuinalueen ra-
kentamisen ns. Fallkullan kiilan alueelle. Uusi kaava-alue sijaitsee Tapanilan aseman vieressa
radan itédpuolella. Kortteli 39280 sijaitsee uuden kaava-alueen keskivaiheilla ja sen etelapuolella
on tontti paivittdistavarakaupalle.

Suunnittelualueen lahiymparisté koostuu eriaikaisesta rakennuskannasta. ltapuolella Suurmet-
santien etelapuolella sijaitsee 2000-luvun alussa rakennettu Fallkullan alue, joka koostuu paa-
saantoisesti 4-6 kerroksista elementtitekniikalla toteutetuista pistetaloista. Kaakkoispuolella on
80-luvun alussa rakennettujen 4-kerroksisten luhtitalojen korttelialueet. Radan lansipuolella on
paaosin matalaa rakennuskantaa Tapanilassa.

Palvelut ja julkinen liikenne

Lahiympariston palvelut ovat paaosin hyvat. Fallkullan kiilan alue tukeutuu olemassa olevaan
paivakoti- ja kouluverkostoon, eika kaava-alueelle ole suunniteltu uusia toimipisteitd. Tapanilan
kaupalliset palvelut ovat kdvelymatkan pdassa radan lansipuolella ja kattavat julkiset ja kaupalli-
set palvelut sijaitsevat Malmin aluekeskuksessa parin kilometrin paassa hyvien kulkuyhteyksien
varrella.

Korttelin etelapuolella on kaavassa osoitettu Sammaltorin kaupunkiaukio, jonka ympaérille on
paaosin keskitetty Fallkullan kiilan kaava-alueen uudet palvelut: aukion pohjoisreunalla on KL-
tontti paivittaistavaramyymalaa varten. Kortteliin 39280 tulee kaavan mukaisesti sijoittaa 200
kem? liiketilaa Jakalatien varteen. Alueen itareunalla kulkee Longinojan taimenpuro, joka on
Helsingin merkittdvimpia taimenpuroja.
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Kohde sijaitsee erinomaisten julkisten liikenneyhteyksien varrella Tapanilan juna-aseman vie-
ressa. Seudulliset kevyenliikenteen vayla (pohjoisbaana) kulkee junaradan vierelld kaava-alu-
een reunassa.

Asemakaava nro 12380

Asemakaava nro 12380 on tullut voimaan 28.7.2017.
Asemakaavan tasokoordinaatisto on ETRS-GK25 ja korkeusjarjestelma N2000.
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Korttelin 39280 tontti 1 on asuinkerrostalojen korttelialuetta AK, joka on suunniteltu kaupunki-
maiseksi ja tehokkaaksi. Kortteleiden sisapihat on suunniteltu suojaisiksi ja autottomiksi. Tontti
1 tullaan jakamaan yhtigittain uusiksi tonteiksi 5 ja 6. Tontti 2 on autopaikkojen korttelialuetta
LPA.

Kaavamaaraykset:

Tontti 39280/1 on asuinkerrostalojen korttelialuetta AK, joka on suunniteltu kaupunkimaiseksi ja
tehokkaaksi. Tontin 39280/1 rakennusoikeus on 8000+200 k-m2 ja rakennusten kerrosluku on
VI. Rakennusalalle on maaritelty sivukohtaisesti vaatimuksia ulkovaipan kokonaisaanenerista-
vyydelle. Smoltinkaaren varrella rakennus on rakennettava kiinni rakennusalueen rajaan. Tontin
keskelld on leikki- ja oleskelualueeksi osoitettu ohjeellinen alueen osa, jolla tonttien valisia rajoja
ei saa aidata. Ajoneuvoliittymaa ei saa tehda Jakalatien varrelta. Tontin etelareunalla on istutet-
tava alue, johon tulee sijoittaa puurivi.
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Tontti 39280/2 on autopaikkojen korttelialuetta LPA, jolle saa sijoittaa korttelin tonttien 1 ja 4
autopaikkoja seka tonttien 39281/1-2 ja 39283/1 autopaikkoja. Eteldosassa ja itapuolella raken-
nus on rakennettava kiinni rakennusalueen rajaan. Kaavamaarayksista poiketen myos tontin
39312/4 tontin (Haso Sammailtori) autopaikat sijoitetaan pysakointilaitokseen.

Tontti 39280/3 on autopaikkojen korttelialuetta LPA, jolle saa sijoittaa KL-tontin 39280/4 auto-
paikkoja. Tontti ei kuulu kohteen varsinaiseen suunnittelualueeseen, mutta ajo LPA-tontille
39280/2 tulee huomioida suunnitelmissa.

Kaikilla korttelialueilla:

- katolle sijoitettavien teknisten tilojen ja laitteiden on sovittava koko rakennuksen ulkona-
kdon.

- jatehuolto tulee jarjestaa keskitetysti jatehuoneisiin, syvakeraysastioihin tai jatekatok-
siin.
AK-korttelialueilla:
Pihat ja maantasokerros:

- vettd lapaisemattomilté pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa siten, etta viivytyspai-
nanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla 0,5 kuutiometria jokaista
sataa vetta lapaisematonta pintaneliometrid kohden ja niissa tulee olla suunniteltu yli-
vuoto. Viivytys tulee ensisijaisesti jarjestdd samassa korttelissa olevien tonttien yhtei-
sind sadepuutarhoina.

- tontteja ei saa aidata. Asuntopihat tulee rajata pensasaidalla tai matalalla muurilla.

- porrashuoneesta tulee olla yhteys lapi talon. Esteettdman sisdankaynnin asuntoon ja
porrashuoneeseen saa jarjestaa pihan puolelta.

- rakennuksen ensimmainen kerros ei kadun puolella saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

- katuun rajautuvilla julkisivuilla sisdédnkaynnit on tehtava sisdanvedettyind. Sisdanveto
tulee olla laajuudeltaan vahintdan 8 m2, syvyydeltdan enintdan 2 m ja kahden kerrok-
sen korkuinen seka poiketa julkisivun varista ja materiaaleista.

- asuinhuoneen lattian tulee olla vahintdan 0,6 m kadun pintaa ylempana huoneen paaik-
kunan avautuessa kadulle.

- ensimmaiseen kerrokseen saa rakentaa tyotiloja tai asukkaiden yhteiskayttéon tarkoitet-
tuja tiloja asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi. Tilat on sijoitettava Smoltinkulun
puolelle, jos tontti sivuaa sita.

- liiketilat tulee sijoittaa tontille 39312/4 Sammaltorin puolelle ja tonteille 39280/1 ja
39283/1Jakalatien puolelle. Tiloissa on oltava suuret ikkunat ja suora kaynti ulos.

- ensimmaisessa kerroksessa olevia asuinhuoneistoja saa kayttda sosiaalipalvelun ja
paivahoidon tiloina.
Julkisivut ja katot:

- asuinrakennusten julkisivujen materiaalin tulee padosin olla vaaleasavyinen muurattu
tiili tai muuratun pinnan paalle tehty rappaus tai slammaus. Pihanpuolen julkisivun ma-
teriaali voi olla my6s puuta.

- kadunpuoleisesta julkisivusta ulkonevat rakenteet, erkkerit ja parvekkeet saavat ulottua
enintdan 0,5 m katualueelle.
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ulkoseinien eteen saa rakentaa kerrosalan liséksi viherhuoneita, lasikuisteja ja lasitet-
tuja parvekkeita, joita varten ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

ulokeparvekkeita ei saa tukea maasta.

rakennuksissa tulee olla viherkatto tai vinot lappeet, jolloin katemateriaalin tulee olla si-
led ja tummasavyinen.

Melu, tarina ja ilmanlaatu

Muuta

KL

vyohykkeella, joka ulottuu 50 metrin padhan Suurmetséantien ajoradan reunasta ja 70
metrin pAddhan paaradan lahimmasta raiteesta, tulee rakennukset suunnitella siten, ettei
katu- tai raideliikenteen aiheuttama tarina ylita tavoitteena pidettavaa enimmaisarvoa
asuintiloissa.

asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden lentomelua vastaan on oltava vahintaan
32 dB.

parvekkeet on lasitettava niilla julkisivuilla, joille merkitty &aneneristdvyysvaatimus on
32-34 dB. Lisaksi parvekkeet tulee lasittaa kortteleissa 38339, 39280, 39312 seka
muissa kortteleissa Joutsenpuistoon tai Jakalatien, Smoltinkujan tai Jokipoikasenkaaren
katualueeseen rajoittuvilla julkisivuilla. Jos julkisivun daneneristavyysvaatimus on 36-37
dB, saa rakentaa viherhuoneita, mutta ei parvekkeita tai terasseja.

jos julkisivua koskee daneneristavyysvaatimus vahintdan 34 dB, ei asuntoja saa avata
vain tdman julkisivun suuntaan.

tuloilman sisaanotto on jarjestettava katolta tai rakennuksen muilta kuin niiltd Suurmet-
santien ja Jakalatien puoleisiltasivuilta, joille on merkitty &aneneristdvyysvaatimuksia.

kaikissa asuinrakennushankkeissa on asukkaiden kaytt66n rakennettava riittavasti va-
rasto- ja huoltotiloja.

kaikissa 1200 k-m2 suuremmissa asuinrakennushankkeissa on asukkaiden kayttéon
rakennettava riittavasti yhteisia vapaa-ajantiloja ja vahintaan 1 talopesula.

asukkaiden yhteiseen kayttoon osoitettavat varasto-, huolto-, vapaa-ajan ja pesutilat
saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi.

yhteistilat voidaan rakentaa myds alueellisina.

ja LPA-korttelialueilla

Pysékointilaitokset ja -paikat tonteilla 38339/1, 39280/2 ja 39282/1 tulee kattaa.
Katot tulee toteuttaa viherkattoina, jonka kasvualustan paksuus on vahintdan 150 mm.

Pysakaintilaitosten julkisivujen tulee olla varillisia ja aukotettuja. Rautatien- ja Suurmet-
santien puoleiset julkisivut tulee valaista.

Pysékointilaitosten rakenteet tulee suunnitella siten, etta vaiheittainen rakentaminen on
mahdollinen.

Tontilla 39280/3 tulee olla tilavaraus kierratyspisteelle.
Rakennukset tonteilla 39280/2 ja 4 tulee suunnitella yhtenaisesti

Myymalan huollon sisdankayntisisdanajo tontille 39280/4 tulee jarjestda pysakaintilai-
toksen kautta
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Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- AK-korttelialueilla 1 ap/140 k-m2, lukuun ottamatta tonttia 38339/2, jossa tulee olla 1
ap/130 k-m2

- rakennettaessa alueelle erityisasumista, sovelletaan erityisasumisen autopaikkamaaraa

- rakennettaessa alueelle kaupungin tai ARA-rahoitettuja vuokra-asuntoja, autopaikkoja
voidaan véhentaa 20 %.

- liiketiloille AK-korttelialueella ei tarvitse rakentaa autopaikkoja

- jos toteutetaan vahintdan 50 autopaikkaa keskitetysti nimedmattémina, voidaan koko-
naispaikkamaarasta vahentaa 10 %. Jos toteutetaan yli 200 autopaikkaa keskitetysti ni-
meamattdmina, voidaan kokonaispaikkamaarasta vahentaa 15 %.

Polkupyodrapaikkojen vahimmaismaara:

- 1 pp/ 30 m2 asuntokerrosalaa. Naista vahintaan 75 % on sijoitettava rakennuksiin tai
talousrakennuksiin.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava erillinen tonttijako.

Huom.! Hankesuunnitelmaan on poimittu suunnittelualuetta koskevia asemakaavamaarayksia.
Koko kaava-alueen kaikki kaavamaaraykset on esitetty voimassa olevassa asemakaavassa.

Kiinteiston muodostus

Tontti on kaupungin omistuksessa. Asemakaava nro 12380 on tullut voimaan 28.7.2017. Kiin-
teistbn muodostusta ei ole tehty. Asemakaavan kaavatonteille tulee hakea tonttijako ja niista
muodostaa kiinteistorekisteritontit. Lohkominen kiinteistorekisteritonteiksi vie aikaa 3-4 kk. Ton-
tinjako tulee laittaa vireille hyvissa ajoin, muutamaa kuukautta ennen kuin haetaan rakennuslu-
paa.

tontti pinta-ala rakennusoikeus osoite hallintamuoto
[ 39280/1 | ~4937 m2 | 8000+200 kem2 | | |

Tontti 1 tullaan jakamaan tonteiksi 5 ja 6 (kaaviossa huomioitu 5 % vylitys kerrosalaan)
39280/5 - 4044+200 kem2 Jakalatie 18 AAO
Smoltinkaari 2
39280/6 - 4330kem2 Smoltinkuja 2 OOH
Smoltinkaari 2
LPA 39280/2 | 2563 m2 Jakalatie 16
Smoltinkuja 4
Sammaltori 3

Edella esitetyt ovat alustavia suunniteltuja osoitteita. Kun tontit ovat muodostuneet kiinteistore-
kisteritonteiksi, varmistetaan osoitteet-palvelulta muuttaako tonttijako osoitetta (osoit-
teet@bhel.fi).

Tontinvarausehdot

Kaupunginhallitus on varannut tontit Asuntotuotannolle (Att) 3.11.2016. Varaukset ovat voi-
massa 31.12.2018 saakka ja niille on haettu ja saatu jatko, joka on voimassa 31.12.2019
saakka. Tontinvarauksessa tontti 39280/1 on varattu asuntotuotannolle valimuodon tuotantoa
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varten, josta noin puolet tulee toteuttaa asumisoikeusasuntoina ja noin puolet hintakontrolloi-
tuna omistusasuntona.

Tontinvarauksessa tontin asuinrakennusoikeudeksi on merkitty 9300 kem? ja tavoiteltu asunto-
maara 109 kpl. Asemaakaavassa asuinrakennusoikeus on kuitenkin 8000 kem?, jolloin tavoiteltu
asuntomaara on noin 94 kpl. Viitesuunnittelun kehittelyn perusteella kerrosalaan pyritdan hake-
maan noin 5% lisaysta rakennuslupavaiheessa, jolloin tontin asuinrakennusoikeus kasvaisi noin
400 kem?2.

Tontin hallintamuodot ja tavoiteltu asuntomaara on esitetty seuraavassa taulukossa:

Tontinvarausehtojen mukaan Asuntoja kpl
39280/1 Valimuodon asuntotuotanto | 94 |

Tontti 1 tullaan jakamaan tonteiksi 5 ja 6, jolloin
39280/5 Haso Taimenpuro 51 (viitesuunn.)
39280/6 Asunto Oy Helsingin Lohenpoika 59 (viitesuunn.)

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan kohdassa B mainittuja lisdehtoja, jotka sisaltyvat
litteen& olevaan tontinvarausmuistioon. Hintakontrolloidun omistusasuntotuotannon osalta tulee
noudattaa myds tontinvarausmuistion liitteend 6 olevia hintakontrolloidun ja Hitas-tontinvaraus-
ten lisdehtoja.

Varauksensaajan tulee noudattaa Maken 25.5.2018 paivattya tai uudempaa toimintaohjetta
kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta seka kaadettavista puista. Ohjeessa lukee, etta
vuokra-alueen rakentamisesta muodostuvat maa- ja kiviainekset ovat ensisijaisesti kaupungin
omaisuutta ja ne tulee kuljettaa korvauksetta Staran (Helsingin kaupungin rakentamispalvelu)
osoittamaan paikkaan. Hankkeen toteuttaja vastaa toimittamistaan maa-ainestiedoista ja niiden
oikeellisuudesta.

Mikali Staralla ei ole osoittaa niille vastaanottopaikkaa tai niiden laatu poikkeaa ilmoitetusta,
ovat maa- ja kiviainekset hankkeen toteuttajan vastuulla. Jos ohje liitettdan urakkalaskenta-
aineistoon, on sovittava, esimerkiksi urakkasopimuksen yhteydessa, ettéd urakoitsija maksaa
maa-ainesten, joille Stara ei I6yda paikkaa, sijoittamisesta.

Pilaantuneiden maiden poistamisesta on aina sovittava kiinteistdviraston tonttiosaston kanssa
ennen vuokrasopimuksen solmimista yleensa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Yhteisjarjestelyt

- Perustusten ja routasuojausten sijoittaminen katu- ja torialueelle

- Katu ja torialueelle sijoitettavat pelastusajoneuvojen nostopaikat

- Korttelin 39280 pelastus ja huoltoajoreitit voivat jatkua tontilta toiselle ja piha-alue suun-
nitellaan yhteiskayttdiseksi

- Yhteispihan rakennus-, huolto-, yllapito- ja korjauskustannukset

- Pysakaintilaitos LPA tontilla 39280/2

- LPA tontille 39280/2 sijoitetaan aluemuuntamo Helenin hallintaan

- Liityntapysakadinti ja sen huomioiminen HSL:n kanssa

- Mahdolliset KL-tontin autopaikat pysakdintilaitoksessa.

- KL-tontin myymaldn huoltoyhteyden jarjestaminen pysékdéintilaitoksen kautta (jat-
kosuunnittelussa mietittdva kuinka jarjestetaan)

Yhteisjarjestelyista tulee laatia alustavat sopimukset ennen rakennusluvan hakemista.
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Ymparistotavoitteet ja ymparistosta aiheutuvat vaatimukset rakentami-
seen

Kaavan liitemateriaaliin sisaltyy Liikenne- ja ratameluselvitys, Destia Oy, 25.1.2016.
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Péivédajan keskidénitaso, ote kaavaselostuksen meluselvityksesté, 25.1.2016

Meluselvityksen mukaisesti kaavassa on vaatimuksia rakennusten sivujen kokonaisaanenerista-
vyydesta liikenne- ja raidemelua vastaan. Radan laheisyydesta johtuen suunnittelussa tulee
huomioida myos raideliikenteen aiheuttama melu- ja tarind. Fallkullan kiilan kaava-alue kuuluu
myds Helsinki-Vantaa lentokentan melualueeseen: ulkokuoren daneneristavyyden lentomelua
vastaan tulee olla 32 dB. Rakennussuunnitteluvaiheessa tulee korttelista tehda uusi meluselvi-
tys, jolla varmistetaan suunnitelmien meluntorjunnan kaavan ja asetusten mukaisuus.

Kaavan vaatimusten mukaisesti tavoitteena on hulevesien luonnonmukainen kasittely. Kortteli-
alueilla tulee valttaa vetta lapaisemattémia pintamateriaaleja ja suosia hulevesia pidattavia ma-
teriaaleja. Vetta lapaisemattomilté pinnoilta tulevia hulevesia viivytetdan siten, etta viivytyspai-
nanteiden, altaiden tai sailididen mitoitustilavuuden tulee olla 0,5 kuutiometrid jokaista sataa
vetta [apaisematonta pintaneliometria kohden. Jos katot toteutetaan viherkattoina, viivytystarve
puolittuu viherkaton pinta-alan osuudella. Viivytys tulee jarjestda ensisijaisesti samassa kortte-
lissa olevien tonttien yhteisind sadepuutarhoina.

Pelastustiet

Noudatetaan Helsingin kaupungin pelastuslaitoksen ohjetta Pelastustien suunnittelu ja toteutus
1.7.2013. Viitesuunnitelmassa asuntojen pelastaminen tapahtuu joko sisapihalta tai ymparéivilta
katualueilta. Katualueelle sijoitettavista nostopaikoista on sovittava Maka/ Liikenne- ja katusuun-
nittelun kanssa.
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Hankesuunnitteluvaiheen tarkastelut/ neuvottelut

Fallkullan kiilan Infrakoordinointikokoukset 14.3.2018, 23.8.2018, 8.10.2018, 3.12.2018
27.2.2019

Tiedusteltu Heleniltd jakelumuuntamon tarvetta (sp. Mikko Aaltonen 8.9.2017)

Palaveri kaavoittaja Johanna Mutasen kanssa 22.1.2019. Palaverissa keskusteltiin rakennusoi-
keuden kasvattamisesta korttelissa noin 5 %. Kaavoittajan puolesta esitetty rakennusoikeuden
kasvattaminen on mahdollista, eikd nadin vahaisena muuta alueen kaavan tavoitteita ja 1ahtokoh-
tia.

Hankesuunnitteluvaiheen kaaviomainen viitesuunnitelma on perusratkaisultaan asemakaavan
mukainen. Lupavaiheessa haetaan vahaisia poikkeamia kaavamaarayksista.

TEKNISET LAHTOKOHDAT

Kunnallistekniikka

Suunnittelualue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa, mutta alueen toteuttaminen
aiheuttaa joitakin johtosiirtoja seka teknisen huollon verkoston uudisrakentamista. Kunnallistek-
niikka rakentuu katu- ja esirakentamisen yhteydessa. Hankkeen toteutusaikataulu on suunni-
teltu ndiden tietojen pohjalta.
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Sahkon jakelumuuntamo tarvitaan Helenin mukaan joko kortteliin 39280 tai 39283. Tontti 39283
on pysakdintikenttdna vahintdan vuoteen 2022 asti, joten alueen rakentamisaikataulusta joh-
tuen muuntamo tullaan todennakoisesti tarvitsemaan ensin rakennettavassa korttelissa 39280.
Viitesuunnitelmissa muuntamo on sijoitettu pysakaointilaitoksen yhteyteen.

Kadunrakentaminen ja —suunnittelu

Fallkullan kiilaan kaava-alueelle on tehty katu- ja puistosuunnitelmat Helsingin kaupunkiympa-
ristdn liilkenne- ja katusuunnitteluyksikdn toimesta. Fallkullan kiilan katu- ja johtosiirtojen suunni-
telmat ovat valmiit lokakuussa 2018. Urakkarajojen suunnittelu on valmis loka-marraskuussa
2018. Puistojen rakennussuunnitelmat ovat valmiit marraskuussa 2018.
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Jatkosuunnittelussa tulee huolehtia katu-, puisto- ja rakennushankkeiden suunnitelmien yhteen-
sovituksesta. Katusuunnittelun yhteydessa suunnitellaan alueen kunnallistekniset verkostot ja

nykyisten linjojen siirrot.
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Idea hulevesien hallinnan periaatteista 19.1.2016, kaavaselostuksen liite
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Ote kaava-selostuksen katusuunnitelmasta, 25..4.201 7 Helsingin kaupunki
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Smoltinkaari, katuéuunnitelma 23.4.2018
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Sammailtori, katusuunnitelma 23.4.2018

Postiosoite: PL58226, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI www.hel.fi
Kayntiosoite: Elimaenkatu 15, HELSINKI 51 +358 9 310 1672 y-tunnus: 0201256-6



l .. | HELSINGIN KAUPUNKI 13 (24)
Helsinki Kaupunkiymparisto - Asuntotuotanto

HANKESUUNNITELMA 26.3.2019

Rakennettavuusselvitykset

Kaavamaaraysten mukaisesti vydhykkeelld, joka ulottuu 50 metrin pddhan Suurmetsantien ajo-
radan reunasta ja 70 metrin paahan paaradan Iahimmasta raiteesta, tulee rakennukset suunni-
tella siten, ettei katu- tai raideliikenteen aiheuttama tarina ylité tavoitteena pidettavaa enim-
maisarvoa asuintiloissa. Kortteli 39280 kuuluu tdhan vyéhykkeeseen
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Maaperékartta, kairabspfsfeet, Paikkatietovipunen

Tontti 39280/1

Makan geoteknisen osaston rakennettavuusselvitys K39280/1 llkka Vahaaho/Jenna Hietala
4.7.2016 liittyvana asiakirjana.

Makan geoteknisen osaston tietokannassa on runsaasti korttelialueelta seka viereisilta katualu-
eilta tehtyja kairauksia. Kairauksia on tdydennetty vimeksi vuonna 2015. Rakennusten suunnit-
telun yhteydessa tontilla on suoritettava pohjatutkimuksia, joiden avulla selvitetddn maaperan
laatu ja kantavan pohjamaan sijainti seka suunnitellaan perustamistavat yksityiskohtaisesti.

Maanpinnan korkeusasema on korttelissa +16,1... +16,5. Tontin pinta on tasattu ohuella taytto-
maakerroksella, joka on sekalaista kitkamaata. Tayttdmaan paksuus vaihtelee korttelialueella
noin 0-0,5 metria. Tayttdbmaan alla on 4-6 metrid pehmeaa savea. Savikerroksen alapuolella on
1-6 metrid hiekkaa tai silttid ennen kantavaa moreenikerrosta ja kalliota. Kantavan maanpohjan
syvyys maanpinnasta on 8-12,5 metria. Kalliopintaa ei ole tontin alueella varmistettu.
Pohjamaa on routivaa. Pohjavedenpinta on oletettavasti tontilla 2 noin 2-4 metria maanpinnan
alapuolella. Noin sadan metrin paéassa tontista sijaitsee Longinojan taimenpuro. Jatkosuunnitte-
lussa ja rakentamisessa tulee huomioida, ettei haittaa aiheudu taimenille ja puron ekosystee-
mille.

Kaupunkimittausosaston johtokarttatietojen mukaan tontin ympardivia tielinjoja ja rautatienvartta
pitkin kulkee useita kunnallisteknisia kaapeleita ja johtoja: vesi-, viemari-, kaukolampdjohtoja
seka sahko- ja telekaapeleita. Alueen tulevan kadunrakennuksen yhteydessa ympardéiville katu-
alueille tullaan rakentamaan alueen tontteja palvelevat putkijohdot uusille linjauksille.
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Tontin rakennukset esitetdan perustettavaksi kalliokarjella varustetulla terdsbetonisilla lydnti-
paaluilla pituudeltaan 8-13 metria. Kohteessa kaytettava perustamistapa tulee tarkentumaan jat-
kosuunnittelun ja tdydentéavien pohjatutkimusten mukaan. Tiiviisti rakennetussa ymparistdssa
joudutaan kayttdmaan menetelmia, joilla minimoidaan haitalliset tarinat ja mahdolliset vaurioris-
kit ympardiviin rakenteisiin, esimerkkina lyétavan paalun vaihtaminen poraamalla asennetta-
vaan paaluun.

Rakennusten alapohjat tehdadan kantavina, koneellisesti tuuletettavina alapohjina. Rakennuspai-
kat salaojitetaan ja maanvastaiset rakenteet routasuojataan. Syvastabilointi on teknis-taloudelli-
sesti edullinen esirakentamismenetelma. Tontille tulevat putkijohdot, kaapelit ja piha-alueen ke-
vyet rakenteet perustetaan tasaushiekan ja murskearinan valityksella syvastabiloituun maahan.

Tonttia ymparodivien katujen tuleva asemakaavan mukainen likimaarainen korkeusasema on
+17,5...+18,5.

Rakennettavuusselvityksen liite 22.6.2017.

Tontti 39280/2

Makan geoteknisen osaston rakennettavuusselvitys K39280/2 Markku Savolainen/Venla Uusi-
talo 30.6.2017, liittyva asiakirja.

Tonttialueella ja sen valittdtmassa laheisyydessa on tehty kairauksia noin 10 kpl. Kairauksia on
viimeksi tdydennetty vuonna 2015. Rakennusten suunnittelun yhteydessa tontilla on suoritet-
tava pohjatutkimuksia, joiden avulla selvitetddn maaperan laatu ja kalliopinnan sijainti seka
suunnitellaan perustamistavat yksityiskohtaisesti.
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Maanpinta alueella on tasainen ja sen korkeustaso on vaihdellut noin valilla +16,2...+18,9. Alu-
een kairausten perusteella I1&helld maanpintaa on hyvin ohut saven kuivakuorikerros. Sen ala-
puolella olevan savikerroksen paksuus tonttialueella vaihtelee 1,2...5,5 metrin valilla. Saven
alapuolella on silttinen hiekkakerros, jonka paksuus vaihtelee 2,0...5,5 metrin valilla. Silttisen
hiekkakerroksen alapuolella on moreenia, jonka alla on kallio. Kallionpinta on arviolta korkeusta-
solla +4,5...+15,5, mutta varsinaisia kalliovarmistuksia tontin alueella ei ole tehty.

Tonttialueen lansireunalla kulkee rautatiepenkereen alareuna, jonka kohdalta on tehty massan-
vaihto kitkamaihin. Kitkamaat nakyvat myos kairaustuloksissa. Pohjamaa on routivaa. Pohjave-
den pinnankorkeutta on havainnoitu tonttialueen kaakkoispuolelta noin 100 metrin paasta jossa
pohjavedenpinta on vaihdellut maanpinnasta 1,4-3,3 metria.

Helsingin johtotietokartan mukaan tonttialueen lansireunalla kulkee séhkdkaapeleita seka kau-
koldmpdjohtoja.

Alustavasti tontille kaavoitettu pysakdintilaitos voidaan perustaa karkikantaville paaluille, pituu-
deltaan 8-13 metrid, kantavan pohjamaan tai kallion varaan. Lyontipaalutuksessa tulee huomi-
oida laheiset rakenteet, mm. rautatiepenger ja asianmukaiset katselmukset tulee tehda 50 met-
rin paassa paalutuksen teosta.

Rakennuspaikat salaojitetaan ja maanvastaiset rakenteet routasuojataan. Pysakaintilaitoksen
alapohja voidaan rakentaa maata vasten, mutta kantavana. Kantavan laatan alapuolella tulee
olla salaojakerros. Tontille tulevat putkijohdot ja kaapelit voidaan perustaa paalujen tai stabi-
loidun maan varaan. Piha-alueen kevyet rakenteet voidaan perustaa murskearinan valityksella
stabiloidun maan varaan.

Stabiloitava alue

Paalutettavat rakennukset

Perustamlstapakaﬁta 30. 9 201 5, rakennettavuusselv:tys Fallkul/an kiila, Destla
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Maaperan puhtaus

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa maaperan pilaantuneisuutta tai sellaista aiheuttanutta toimin-
taa. Kaupungin karttapalvelun ilmakuvahistorian perusteella on oletettavaa, ettd maapera on
puhdasta ja luonnontilaista lukuun ottamatta johtoja, kevyenliikenteen vaylia ja junaradan vie-
rustaa. Tarkempi kartoitus tulee tehda pohjatutkimusten yhteydessa.

Esirakentaminen

Alue on paaosin savialuetta, joka vaatii esirakentamista haitallisten painumien minimoimiseksi
ja alueellisen vakavuuden varmistamiseksi. Kadut ja piha-alueet pilaristabiloidaan ja hulevesien
viivytysaltaat sekd Longinojan uusi uoma kaivetaan massastabiloituun pohjamaahan.

Fallkullan kiilan infrakoordinointikokouksessa 8.10.2018 on alustavasti sovittu seuraavaa:

- Alueellisen esirakentamisen suunnitelma oli valmis 2018.

- Johtosiirto- ja katusuunnitelmat valmistuivat lokakuussa 2018.

- Hulevesien hallintarakenteet puistoissa toteutetaan esi- ja katurakentamisen aikatau-
lussa ja esirakentamisen investointina, puistojen istutus- ja kalustustyo6t viereisten
asuinrakennushankkeiden valmistuttua.

- Liityntapysakdintikentta tontille 39283/1 toteutetaan alueellisen esirakentamisen yhtey-
dessa.

- Johtosiirrot, kadut ja kunnallistekniikka toteutetaan kiilan alueella alkaen maaliskuu
2019 jatkuen vuoteen 2023 saakka. Urakkaan tullaan asettamaan tarkoituksenmukaisia
valitavoitteita.

Muuntamot

Kaavaselostuksen ja alustavan tiedustelun pohjalta kortteliin on tulossa Helenin hallintaan
muuntamo. Muuntamo sijoitetaan LPA-tontille 39280/2. Muuntamon sijoitus ja laajuus on var-
mistettava jatkosuunnittelussa Helenin kanssa. Muuntamon aiheuttamista kustannuksista tulee
neuvotella Helenin kanssa.

PROJEKTIKOHTAISET TAVOITTEET

Tila- ja pinta-alatavoitteet

Tila- ja pinta-alatavoitteet kdyvat ilmi hankeselostuksen liitteena olevasta tilaohjelmalomak-
keesta, joka perustuu Arkkitehdit Kirsi Korhonen ja Mika Penttinen Oy:n kaaviomaiseen viite-
suunnitelmaan. Esitetyssa tilaohjelmassa on huomioitu rakennusoikeuden 5 % lisdys. Jatko-
suunnittelussa haettava rakennusoikeuden lisdys tulee huomioida kaikissa yhteistytpalave-
reissa viranomaisten kanssa. Esitetty huoneisto- ja tilajakauma on ainoastaan suuntaa antava.
Asuntotyyppien keskikoon tulee olla annetuissa rajoissa ja asuntojakauman tasapainoinen ja
monipuolinen. Suurien asuntojen maaraa ei tule ilman perusteltua syyta lisata. Tilaohjelman si-
saltdmat tehokkuustavoitteet ovat laskennallisia suunnitteluohjausvalineita, keskimaarin kaikki
tunnuslukutavoitteet tulee saavuttaa. Asunnon pinta-alan ja huonelukumaaran tulee olla koh-
tuullisessa suhteessa toisiinsa. Suunnittelualueen haasteena on asuntotonttien tehokkuus ja
tiukka mitoitus. Asuntojen ja parvekkeiden suuntaamista on rajoitettu kaavassa liikenne- ja rata-
melun takia.
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Tontinvarausehtojen mukaan hintakontrolloidussa omistusasuntotuotannossa tontille toteutetta-
vasta asuinhuoneistoalasta vahintdan 40 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuo-
netta tai enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 70 h-m2. Naihin ta-
voitteisiin tulee pyrkia minimissdan, mahdollisimman lahelle tavoitetasoa.

Tavoitteena ovat hyvat, toimivat ja kohtuuhintaiset asunnot. Laajuustavoitteet maaraytyvat tila-
ohjelman ja asemakaavan laht6kohtien seka tontinvarausehtojen mukaan. Asunnon pinta-alan
ja huoneluvun tulee olla kohtuullisessa suhteessa toisiinsa. Paivatty asuntojakauma tulee toimit-
taa rakennuttajalle ehdotusluonnoksen yhteydessa. Suunnittelualueen haasteena on asunto-
tonttien tehokkuus ja tiukka mitoitus. Liséksi asuntojen ja parvekkeiden avaamista on rajoitettu
kaavassa liikenne- ja raidemelun takia.

Tonteille suunnitellaan itsenaiset kerrostaloyhtitt, joihin sijoitetaan paasaantoisesti yhtidkohtai-
set yhteistilat ja vaestonsuojat. Kellaritiloja ei rakenneta. Korttelissa 39280 leikkialue suunnitel-
laan yhteiskayttdiseksi ja autopaikat sijoitetaan LPA-tontilla 39280/2 sijaitsevaan autohalliin.

Autopaikat

Asemakaavan autopaikkavaatimus on 1 ap/140 kem2. Jatkosuunnittelussa tulee tutkia mahdol-
lisuus toteuttaa autopaikat padosin keskitettyina ja nimeamattdmina, jolloin autopaikkamaaraa
voidaan vahentaa 10 % (yli 50 autopaikkaa nimeamattémina). Liityntdpysakdinnin paikkoja ei
lasketa mukaan asuntotonttien autopaikkojen maaraan. Tonttien LE-paikat sijoitetaan pysakéin-
tihalliin.

Autopaikkojen maara korttelissa
- Haso ap-maara 4044/140 -10 % vahennys = 26 ap
- As Oy ap-maara 4330/140 — 10 % vahennys = 28 ap
- Yhteensa 54 autopaikkaa

Autopaikat sijoitetaan LPA-tontilla 39280/2 sijaitsevaan alueelliseen pysakointilaitokseen. Vie-
raspaikkoja ja liiketilojen autopaikkoja ei tarvitse kaavan mukaan rakentaa, ne toteutetaan ka-
dunvarsipaikoituksella kadunrakentamisen yhteydessa.

Liityntapysakoinnin autopaikat

Heti suunnittelun alussa tulee varmistaa liityntdpysakoinnin autopaikkojen maara. Hankesuunni-
telmassa halliin on oletettu nykyinen liityntdpysakdinnin autopaikkojen maara, 122ap. Paikkojen
maara vaikuttaa ratkaisevasti autohallin ratkaisuihin ja kokoon. Kimmo Kuisma toimii kanslian
yhteyshenkilona liityntédpysakointiin liittyvassa selvittelyssa

Pyorapaikat

Asunnoille:
- Asemakaavan vaatimus 1 pp/n 30 m?2 x 8374 k-m2 = 280 pp
- niistd rakennuksiin tai talousrakennuksiin on sijoitettava 75 % eli 210 pp
- Pydrapaikkojen sijoitus rakennuksiin tulee huomioida tontti kohtaisesti

Liiketiloille:
- yleisohjeen mukaan 1 pp/ 50 m2 x 200 = 4 pp
- sijoitus liiketilojen laheisyyteen. Henkildkuntaa varten varatut paikat voivat olla raken-
nuksessa
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Rakennuttajan laadulliset tavoitteet:

Rakennusten tulee olla laadukasta ja selkeda asuntoarkkitehtuuria seka asuntopohijiltaan, julki-
sivuiltaan etta yhteistiloiltaan. Kaavan vaatimukset on huomioitava. Tavoitteena on hyvéa asuin-
ymparistd yhdistettyna taloudellisuuteen, johon pyritddn mm. hyddyntdmalla toistoa ja selkeytta
rakenteissa ja rakennusosissa.

Kohde tulee suunnitella hyvaksi koettuja rakentamismenetelmia noudattaen siten, etta ratkai-
suissa painottuvat rakennusten elinkaarikustannusten kannalta jarkevat valinnat huomioiden ra-
kennusosien yllapito- ja huoltotoimenpiteiden edellyttdmat vaatimukset. Rakennusmateriaalien
valinnassa ja rakenneratkaisuissa seka ulkotilojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon myos
kiinteistdjen kunnossapito- ja tyéturvallisuusnakdkohdat.

Kaytettavien rakennustuotteiden tulee olla aikaa kestavia, huoltovapaita, tunnettuja ja vakioituja,
ei riskirakenteita. Suunnittelussa tulee suosia kestavia ratkaisuja ja materiaaleja. Ratkaisun
tulee olla tuotantoteknisesti yksinkertainen toteuttaa. Rationaalisella rakenteella ja toistuvilla
taloudellisilla ratkaisuilla voidaan vahentaa kustannuksia ja lisata rakennustydn teknista laatua.
Tavoitteena on suunnitella asuinkerrostalokohde, jossa toiminnalliset, esteettiset, tekniset ja
taloudelliset vaatimukset on ratkaistu tasapainoisesti. Rakennusten tulee olla turvallisia raken-
taa, asua ja yllapitaa.

Kortteleiden tontit rakennetaan kaupungin vuokratonteille ja niissa on tavoitteena tuottaa
laadukkaita, mutta silti kohtuuhintaisia asuntoja ja asuinymparistéa. Uudisrakentamisen tek-
niseksi elinkaareksi asetetaan perustusten ja runkorakenteiden osalta 100 vuotta ja julkisivujen
noin 50 vuotta. Kustannusraamit kohteessa ovat tiukat.

Asunnot:

Perheasuntoja tulisi pyrkia avaamaan vahintaan kahteen ilmansuuntaan. Suunnittelussa tulee
kiinnittda huomiota tilojen kalustettavuuteen ja monikayttdisyyteen siten, ettd ne soveltuvat
asukkaiden muuttuviin tarpeisiin. Asuntojen tulee soveltua monenlaisille perhekunnille (yksin
elavat, pariskunnat, perheet, uusperheet). Tarkeitd suunnittelutavoitteita ovat hairiéttémyys
seka yksityisyyden eri tasojen muodostuminen.

Asuinhuoneiden kalustettavuuteen tulee kiinnittda erityistd huomiota aukkojen sijoitusten ja
huoneiden muodon osalta. Kiintokaappeja voidaan korvata vaatehuoneilla silloin, kun se on
kohtuudella toteutettavissa. Suunnittelussa tulisi pyrkid monipuolisiin keittidtyyppeihin isompien
asuntojen erillisesta keittidsta pienasuntojen avokeittidihin. Asunnoilla tulee olla huoneistokoh-
tainen ulkotila: lasitettu parveke, terassi tai piha. Parvekkeet lasitetaan. Asuntopihat rajataan is-
tutuksin. Riippuen suunnitteluratkaisusta voidaan yksittaistapauksissa asunnolle suunnitella
myos ranskalainenparveke.

Suunnittelija voi esittdd mahdollisia omia asuntojen kehitysehdotuksia ennen varsinaista ehdo-
tussuunnitelmaa. Asuntojen kehittdminen ei saa kuitenkaan vaarantaa esitettya aikataulua ja
sen tulee tapahtua annetussa hintaraamissa.

Yhteistilat:
Yhteistilojen mitoituksessa noudatetaan rakennusvalvonnan ja PKS Ravan viimeisinta yhteistila-

ohjeita ja tulkintoja seka liitteena olevaa ohjeellista tilaohjelmaa.

Yhteistilat on sijoitettu padosin maantasokerrokseen keskeisille paikoille kulkureittien varrelle ja
suunnitellaan visuaalisesti avoimiksi seké viihtyvyyden ettad valvottavuuden takia. Maantasoker-
rokseen sijoittuvalla kerhotilalla tulisi olla yhteys ulkotilaan. Talosaunoilla tulee olla parveke, te-
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rassi tai vilvoittelupiha. Mahdollisuuksien mukaan suunnitellaan porrashuonekohtainen kuivaus-
huone seka ulkoiluvaline- ja lastenvaunuvarastot. Porrashuone tulee suunnitella valoisiksi, viih-
tyisiksi ja kayttdkelpoisiksi.

Jatehuolto toteutetaan suunnittelualueella tonttikohtaisesti rungon sisalla sijaitseviin jatehuonei-
siin. Jatehuoneen koko tulee jatkosuunnittelussa tarkistaa HSY:n kierratysohjeiden mukaan riit-
tavan kokoiseksi.

Piha:

Sisapihasta suunnitellaan viihtyisa, vehrea puutarhapiha. Pihasuunnittelussa tulee huomioida
kaavamaaraysten mukaisesti hulevesien hallinta seké ohjeellinen leikkipaikan sijainti.

Liiketila:

Liiketila on sijoitettu kaavan vaatimuksen mukaisesti Jakalatien varrelle Haso Taimenpuro yhti-
06n. Liiketilan suunnittelussa tulee varautua eri kayttétarkoituksiin, mutta liiketilaa ei kuitenkaan
suunnitella ravintolakayttddn. Kahvila tms. toiminta tulee kuitenkin olla mahdollista.

Tonttikohtaiset tavoitteet

Haso Taimenpuro:

Tontille 39280/5 on viitesuunnitelmassa sijoitettu kolme viisi-kuusikerroksista yhden portaan la-
mellia. Porrashuoneet ovat kaavanmukaisesti 1apikuljettavia. Lamellit on kytketty yhteen, pihalle
paasee kerroksen korkeasta porttikaytavasta.

Asuntoja on yhteensa 51 kpl, joiden keskipinta-ala vaihtelee 32,5-112 m2 valilla. Asunnoista
osa on varustettu saunoilla. Talosaunaosasto on sijoitettu asuinkerrosten ylapuolelle 7. kerrok-
seen. Maantasokerroksessa on paaosin yhteistiloja lukuun ottamatta Smoltinkaarelle avautuvaa
liketilaa.

Asumisoikeuskohde toteutetaan valtion tukemana asuntotuotantona. Suunnittelussa ja rakenta-
misessa huomioidaan ARAN ohjeet ja kohde tulee suunnitella ARAn hyvaksymaan hintatasoon.
Asumisoikeusasunnoissa tulee pyrkid monipuoliseen asuntojakaumaan ja myos isoja perhe-
asuntoja tulee olla asuntojakaumassa mukana.

As Oy Helsingin Lohenpoika:

Tontille 39280/6 on viitesuunnitelmassa sijoitettu kaksi erillista viisi- kuusikerroksista rakennus-
massaa. Pienempi massoita on kytketty kiinni pysakdintilaitokseen. Porrashuoneet ovat paaosin
kaavanmukaisesti lapikuljettavia.

Asuntoja on yhteensa 59 kpl ja niiden keskipinta-ala vaihtelee 35,4-103 m2 valilla. Asunnoista
osa on varustettu saunoilla. Yhtién talosauna on sijoitettu ylimpaan kerrokseen. Maantasoker-
roksessa on yhteistiloja ja asuntoja.

Hitas-yhti6 tullaan toteuttamaan vapaarahoitteisena, mutta hintasdanneltyna Puoli-hitas omis-
tusasuntoyhtiéna ja niiden tulee tayttda Hitas-tydryhman ehdot. Hitas-asumisen tavoitteena on
kohtuuhintainen, mutta laadukas asuminen. Suunnittelijoiden edellytetdan suunnittelevan koh-
teen hitas-hintatasoon.
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Pysakointilaitos LPA-tontilla 39280/2

Viitesuunnitelmassa pysakointilaitos on suunniteltu 4 kerroksisena laitoksena, jolloin siihen olisi
mahdollisuus sijoittaa yhteensa 283 autopaikkaa. Kun huomioidaan halliin sijoitettavat yhtididen
autopaikat ja todennakadinen liityntdpysakoinnin paikkamaara, niin viitesuunnitelman pysakdinti-
hallissa on liikaa autopaikkoja. Ylimaaraisia paikkoja ei rakenneta, joten pysakointilaitos voita-
neen suunnitella 3. kerroksisena. Tall6in autopaikkoja olisi hallissa yhteensa noin 212 seuraa-
vasti:

e Yhtididen paikat 97 autopaikkaa

o Liityntapysakainnille 115 autopaikkaa

Liityntapysakaoinnin autopaikkojen maara tulee selvittda varsinaisen suunnittelun alkaessa yh-
teistydssa HSL:n kanssa. Maaralla on vaikutusta koko autohallin suunnitteluratkaisuihin ja lopul-
liseen kerroslukuun. Tall6in tulee myds ratkaista hallin hallintaan ja huoltoon liittyvat 1ahtokoh-
dat.

Suunnitteluohjeet:

Noudatetaan Att:n uudisrakennusten suunnitteluohjeita ja liiketilaohjetta. Haso Taimenpuron
suunnittelussa ja rakentamisessa noudatetaan myos Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuk-
sen (ARA) ohjeita.

Pihasuunnittelijan tulee olla hulevesien hallintaan perehtynyt maisema-arkkitehti.

Paasuunnittelijan tulee alusta pitden yllapitaa listausta kaavapoikkeamista ja poikkeamista
suunnitteluohjeista ja toimittaa ne rakennuttajalle aina suunnitelmien mukana.

Kohteen vaativuusluokka

Rakennusvalvonta maarittelee lupavaiheessa kohteen vaativuusluokan. Alustavan arvion mu-
kaan kohde sijoittuu luokkaan vaativa plus radanlaheisyyden takia.

Rakennustekniset ratkaisut

Rakennukset mietitddn paaosin elementtirunkoisina. Korttelin ulkokehan tulee olla kaavanmu-
kaisesti vaaleaa tiiltd tai rappausta: viitesuunnitelmasta poiketen jatkosuunnittelussa julkisivut
tulee suunnitella tiilimuurattuina rapatun sijasta.

Huoneistojen valiset seinat seka ulkoseinien sisakuoret ovat kantavia betonielementteja. Vali- ja
ylapohjat ovat ontelolaatastoja. Muut valiseinat ovat kipsilevyverhoiltuja terasrankaseinia, paitsi
markatilojen seinat ovat kivirakenteisia muurattuja seinia. Ulkoseinissa on sisakuorielementit ja
mineraalivillaeriste seka tuulensuoja. Alapohjat ovat kantavia, tuuletettuja alapohjia, joissa solu-
polystyreenilevy EPS eristeena. Sijoitettaessa kerho- tai saunatiloja ylimpaan kerrokseen tulee
huomioida valipohjan daneneristysvaatimukset ja mahdollisesti normaalivalipohjaa suurempi ra-
kennekorkeus. Pysékaintilaitokseen tehdaan viherkatto.

Talotekniikan tavoitteet ja energialuokkatavoite:

Rakennukset mietitdan lahtokohtaisesti tavanomaisin LVIA-teknisin ratkaisuin. Talotekniset ta-
voitteet ja energialuokkatavoite kayvat tarkemmin ilmi erillisesta liitteesta.
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Hankkeen kosteudenhallinnassa on alustavasti suunniteltu noudatettavan Kuivaketju10-ohjel-
maa. Suunnitteluvaiheessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota kosteusteknisiin ratkaisuihin ja nii-

den toimivuuteen asuinrakennusten detaljeissa.

Tyoturvallisuus

Suunnittelijoiden tulee huomioida kohteiden jatkosuunnittelussa seka rakennusaikainen etta val-
mistumisen jalkeinen huollon tyéturvallisuus. Valittavat ratkaisut tulee aina tarkastella myos tyo-
turvallisuuden nakdkulmasta. Suunnittelijat pitdvat kirjaa kohteen erityisista tyéturvallisuus-koh-

dista, jotka kirjataan mukaan kohteen turvallisuusasiakirjaan. Junaradan laheisyys tulee huomi-

oida niin suunnitteluratkaisuissa, tySturvallisuusasiakirjassa ja tydmaasuunnitelmassa.

Kustannustavoitteet ja taloudellisuus:

Kustannusarvio (sis. alv 24 %):

Haso Taimenpuro

€ €/asm?
Rakennuskustannukset, asunnot 12.762.489 3.885
Hankinta-arvo, asunnot 14.163.484 4.312

€/htm?

Rakennuskustannukset, liiketila 689.484 3.430
Hankinta-arvo, liiketila 708.996 3.527
Asunto Oy Helsingin Lohenpoika

€ €/asm?
Rakennuskustannukset 14.927.336 4.280
Hankinta-arvo 16.435.486 4.712
Pysékaintilaitos

€ €/ap
Rakennuskustannukset 10.806.860 38.187
Hankinta-arvo 10.936.910 38.646

Rakennuskustannuksiin sisaltyvat:
- urakkakustannukset
- suunnittelukustannukset
- rakennuttajan palkkio + rahoituskulut

Hankinta-arvoon sisaltyvat:
- rakennuskustannukset
- kunnallistekniset liittymiskustannukset
- pysakdintilaitoksen liittymismaksu
- yhteispihan kustannukset
- tontin rakennusaikainen vuokra
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Tarkempi tavoitehintalaskelma on erillisena liitteena.

Hankesuunnitteluvaiheessa laskelmat perustuvat keskimaaraisiin vastaavien tilojen kustannuk-
siin, joita on korjattu tontista ja asemakaavasta aiheutuvilla lisdkustannuksilla. Arvio kuvaa siis
kustannustasoa, jolla taman tyyppinen kohde tulisi pystya toteuttamaan esitetylla viitesuunnitel-
malla.

HANKKEEN TOTEUTUS

Yleissuunnitteluvaiheessa huomioitava ja selvitettdvd mm.:

- suunnitelmien taloudellisuuden kehittdminen, erityisesti AsOyn osalta

- Yhteistiloissa laajuudet PKS-Rava yhteistilakortin mukaisesti

- katu- ja esirakentamisen aikataulusta varmistuttava

- Mahdolliset kaavapoikkeamat ja niiden hyvaksyttdminen

- sisapihan suunnitteluun tulee kiinnittéda erityistd huomioita

- suunnitteluvaiheen alueryhmakasittely

- kaavan dB- ja tarindvaatimukset toteutusvaiheessa

- teknisten tilojen koko ja sijainti rakennuksissa

- KL-tontin 39280/4 suunnitellussa tulee huomioida ajoyhteys autohalliin tontin 39280/3
kautta seka varmistuttava autopaikkojen tarve pysakaéintilaitoksessa

Rahoitus

Asumisoikeusasunnot rahoitetaan ARAnN korkotukilainalla (85 %) ja asumisoikeusmaksuilla (15
%). Kohteelle tulee hakea lainavarausta ja ilmoitettua hintaa ei ARAn ohjeen mukaan saa ylit-
taa. Puolihitas-asunnot (hintakontrolloidut omistusasunnot) rahoitetaan yhtiélainalla ja asukkai-
den omarahoituksella.

Urakkamuoto

Urakkamuoto on alustavasti kokonaisurakka. Urakkamuoto tarkistetaan suhdannetilanteen
mukaisesti tydpiirustus- ja rakentamisen valmisteluvaiheessa.

Kayttajat
Kohteeseen rakennetaan oikeusasuntoja Helsingin Asumisoikeus Oy:lle ja hintakontrolloituja
omistusasuntoja (puolihitas).

Riskit
Riskina on, ettd Hason rakennuskustannukset ylittdvat ARAn hyvaksyman tason.

Puolihitas-tuotannossa tontinvarausehdot saatelevat perheasuntojen maaraa ja keskipinta-alaa.
Riskina on, ettd isojen perheasuntojen kokonaishinnat nousevat ympargivien alueiden hintata-
soon nahden korkeiksi ja hidastavat asuntojen myyntia. Puolihitaksen osalta riskind on myds,
ettd kustannukset ylittdvat Hitas-tydryhman hyvaksyman hintatason alueella. Hankkeen saami-
nen investointikustannuksiltaan toteuttamiskelpoisiksi muodostaa riskin (myytavien kohteiden
myyntiriski). Kustannukset ovat viitesuunnitelmien perusteella liian korkealla. Arviolta ylitys on
noin 200-300 €/asm?2.
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Hankkeessa on hyvissa ajoin selvitettdva ja varmistuttava katu- ja puistorakentamisen seka
kunnallistekniikan rakentamisen tilanne, jotta ajateltu rakentamisajankohta onnistuu. Hankkei-
den aikataulu perustuu tdman hetken tietoon katujen rakentumisesta ja tonttien esirakentami-
sesta.

Maaperasta voi l6ytya kynnysarvon ylittdvia maita, joissa on kohonneita haitta-ainepitoisuuksia,
mutta joita ei luokitella pilaantuneeksi ja niiden kasittelysta hankkeelle voi tulla kustannusvaiku-
tuksia.

Aikataulutavoitteet:

Kohde kuuluu vuoden 2020 tuotanto-ohjelmaan. Kohteiden suunnitelmia ei ole vielad hyvaksy-
tetty Hasossa eika Asuntotuotannossa. Kohteen on tarkoitus menna urakkalaskentaan noin 10
kuukauden paasta varsinaisen suunnittelun alkamisesta. Alustava urakkalaskennan ajankohta

kevat 2020.
Tavoitteena on rakentamisen aloitus syksylla 2020, jolloin kohde on otettavissa kaytt6on ke-
vaalla 2022.
RAKENNUSSUUNNITTELU 10kk URAKKALASKENTA 2kk RAKENTAMINEN 22kk VASTAANOTTO

+ Q22019 - Q1 2020 + KESA 2020 + SYKSY 2020- + SYKSY 2022
Att yhteyshenkilot
projektipaallikké Aki Vantola puh. (09) 310 70101
rakennuttaja-arkkitehti Timo Karhu puh. (09) 310 37332
kustannuspaallikké Heidi Vastamaki puh. (09) 310 32362
LVI-suunnittelupaallikkdé Minna Launiainen puh. (09) 310 23193
sahkdsuunnittelupaallikké Aatte Saastamoinen puh. (09) 310 32395
rakennuttaja-asiamies Terhi Olsson (Haso) puh. (09) 310 32350
hankesuunnitteluyksikon paallikké Rami Nurminen puh. (09) 310 27635
hankesuunnitteluinsindéri Raija Kukkaslahti puh. (09) 310 36850

Muut yhteyshenkilot

Kaupunginkanslia: projektinjohtaja, Kimmo Kuisma (09) 310 25808
Asemakaavoitus: arkkitehti Johanna Mutanen (09) 310 37299
Rakennusvalvonta: lupa-arkkitehti Tiina Olli (09) 310 26489
Maaomaisuus ja tontit: Satu Jarvinen, rakentamiskelpoisuus

(09) 310 39225

Liikenne- ja katusuunnittelu: projektipaallikkd, Silja Hurskainen (09) 310 38939
likenneinsind6ri, Juha Ruonala (09) 310 37416
Puistosuunnittelu, Kamu: projektinjohtaja, Sari Knuuti (09) 310 23213
Liityntapysakainti, Like: likenneinsin6ori, Juha Hietanen (09) 310 37120
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Liityntapysakainti, HKL

Infratekniset urakat

Helen kaukoladmpd:

Helen sahko:

Helsingin seudun ymparistdpalvelut HSY:

liittymat:

Elisa Oyj

Eltel Networks (Elisa, DNA)

Empower Oy (Telia)

Helsingin Asumisoikeus Oy:

Geotekninen suunnittelu, Make

Maamassat, Roha:

Liitteet

Tilaohjelmalomake Haso 8.2.2019
Tilaohjelmalomake As Oy 8.2.2019
Talotekniset tavoitteet 21.11.2018
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Elina Norrena, 050 412 1941
elina.norrena@hel.fi

ulkovalaistus, Jarmo Yrttiaho (09) 310 39573
Rakennukset ja yleiset alueet/ Yllapito

kaukolampoliittymat@helen.fi (09) 617 8013

Tuomas Ojanpera, (09) 617 2988

Jukka Karjalainen puh. 050 559 1671
jukka.karjalainen@helen.fi

alueinsinddri, vesihuolto Tarmo Hyvéarinen
puh. (09) 1561 3312, tarmo.hyvarinen@hsy fi
vesiliitos.helsinki@hsy.fi

projektipaallikkd, Tarmo Virtanen,
050 525 4788, tarmo.virtanen@elisa.fi

Kaarlo Jokinen, kaarlo.jokinen@eltelnetworks.com

Heli Sainio, heli.sainio@empower.fi

toimitusjohtaja Juha Viljakainen (09) 668 9133
juha.viliakainen@haso.fi

projektipaallikkd, Mirva Koskinen (09) 310 37821
geotekn. asiantuntija, Kalle Rantala (09) 310 37819

projektinjohtaja, Mikko Suominen (09) 310 39232

Hankinta-arvoerittely Haso yhteensa 20.2.2019
Hankinta-arvoerittely Haso asunnot 20.2.2019
Hankinta-arvoerittely Haso liiketila 20.2.2019

Hankinta-arvoerittely As Oy 20.2.2019

Hankinta-arvoerittely pysakdintilaitos 20.2.2019

Kustannusselvitys.25.3.2019

Liittyvat asiakirjat

- Asemakaava 12380

- Asemakaavan selostus 26.4.2016
- Rakennettavuusselvitys 39280/1

- Rakennettavuusselvitys 39280/2

- Tontinvarausmuistio 3.11.2016 sisaltden B-osion ja alueelliset ehdot

- Tonttiosaston toimintaohje 25.5.2018
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HANKESUUNNITELMAN TILAOHJELMA pvm 8.2.2019
| Helsinki l Alustava, suunnittelun lghtétiedoksi Laatija KK
Uudisrakennus
Hanke: Fallkullan kiila 39280/HASO Rakennusoikeus: 4244
Osoite: Muoto: | asumisoikeus v
Tontti: Talotyyppi:
Rak.oikeuden kayttéaste [htm2/ro-kem?2] 82% Porrashuoneet 3 kpl
Huoneistoala 3485,96 |htm?2 Kerroskorkeus 3,00 |m
Asuntomaari 51 kpl Huonekorkeus 2,60 |m
Asuntojen keskipinta-ala 64,4 |m2
Tyyppi p-a vali kpa kpl Huomioita
1h+kt+(s) 30-40 32,5 4 8% 130 asm?2
2h+kt(+s) 35-49 48,3 12 24 % 580 asm?2
2h+kt(+s) 50-55 57,0 5 10 % 285 asm?2
3h+kt(+s) 58-69 68,0 5 10 % 340 asm?2
3h+kt(+s) 70-75 73,3 20 39% 1466 asm?2
4h+kt(+s) 80-92 93,0 4 8% 372 asm?2
S5h+kt(+s) 90-110 112,0 1 2% 112 asm?2
Kaksikerroksiset asunnot (kpl maara) " " asm2
Liiketilat | | 201 394 % 201 htm2
Asunnot 51 100 % 3285 asm2
Liiketilat 201 201 htm2
Yhteistilat Huomioita
VSS / irtaimistovarasto vdestdsuojassa 97 m2
Irtaimistovarasto 98 m2
uvv 129 m2
LVV/Apuvilinevarasto 27,5 m2
Talovarasto 6 m?2
Pesula 22 m?2
Kuivaushuone 25,5 m?2
Saunaosasto (1+1+1) 39 m?2
Asukkaiden yhteistila 68 m?2
Siivouskomero 5 m?2
Jatehuone (rungon sisill3) 21 m?2
Huoltotila (sis. suihkullinen WC) m?2
Muu tila m?2
Muu tila m?2
Yhteistilat yhteensa 538 hym2
Tekniset tilat Huomioita
Sahkoépaakeskus 7 m?2
Limmonjakohuone 10 m?2
Ilmanvaihtokonehuone 62,5 m?2
Talojakamo 2 m?2
Mittarikeskus 3 m?2
Porrasjakamo 3 m?2
Kiinteistokeskus m?2
Tekniset tilat yhteensa 87,5 hym2
Yhteistilat ja tekniset tilat yhteensd 625,5 hym2
Porrashuone (sis. hissit, pl. vahadista suuremmat valoaukot) 435 m?2
Kaytavat m2

Vajaiden kerrosten vaikutus




Kaavan keskim. kerrosluku

5

Vajaat Kerrokset (kpl) 1 kpl

Julkisivumuuraus | Kylla
LAMMIN Bruttoala yhteensa, [brm2] | 5238
Hankkeen tavoitehintalaskelman oletukset Huomiot:
Yhteistilatehokkuus 0,154 |htm2/asm2
Bruttotehokkuus 1,503 |brm2/htm2
Ulkoseindmaara jm
Ulkoseinan suhteellinen maara 0,000 |jm/brm2
Liikennetilat 8,305 |%/brm2
Autopaikoituksen tavoitteet Huomiot:
Maantasopaikoitus
Avopaikkojen lukumaara kpl
Katospaikkojen lukumaara kpl
Autohalli
Pinta-ala 3277 htm2
Autopaikkojen lukumaara 28 kpl
Apupaikkojen lukumaara kpl
Paikan pinta-ala tarve 117,0 |htm2/paikka
Autohallin lammitys puolilimmin v Autohallin arvioitu Bruttoalal |brm2
Energiatehokkuuden tavoitetasot Huomiot: v.2018 maaraykset
E-luku 80 kWhg/m’/vuosi Kerrostalot (yli 2 krs)
E-luku 90 kWhg/m*/vuosi Rivitalot ja 2-krs kerrostalot
Energiatehokkuusluokka B
IImanvuotoluku qsy maks 1,0 m’/h,m’
LTO:n vuosihyttysuhde 65 %

kommentit:

kommentteja voi kirjoittaa téhdn.
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Talotekniset tavoitteet

Tama asiakirja tdydentda hankeselostusta.

1 Kohdetiedot

HELSINGIN ASUMISOIKEUS OY
Haso Taimenpuro

Tontti 39280/5 (vahvistamatta)
Hankenumero 2825002043

ASUNTO OY HELSINGIN LOHENPOIKA
Tontti 39280/6 (vahvistamatta)
Hankenumero 2825004043

PYSAKOINTILAITOS
Tontti 39280/2
Hankenumero 2825008016

2 Rakennuspaikka

Rakennuspaikka on kuvattu hankeselostuksessa.
Alapohjan alapuoliset rydmintétilat varustetaan koneellisella tuuletuksella.

Ulkoilman sisddnotto on jarjestettava katolta tai rakennuksen muilta kuin niilta Jakalatien puolei-
silta sivuilta, joille on merkitty 8dneneristavyysvaatimuksia.

Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee pyrkid energiaa sdastaviin ja ekologisesti kestaviin rat-
kaisuihin ja ottaa huomioon rakennusten koko kayttdajan elinkaarikustannukset. Suunnittelussa
ja rakentamisessa tulee noudattaa sité koskevia lakeja, maarayksia ja asetuksia.

Rakennusalueelle sijoittuvat vanhat putki- ja kaapeliasennukset tarkastetaan heti suunnitteluvai-
heen alussa. Mahdollisesti tehtyjen siirtojen ja purkujen toteutus tarkastetaan ja maaritelldaan
tarvittaessa jatkotoimenpiteet. Tontille jaavat asennukset merkitaan nakyviin asemapiirustuk-
seen.

3 Liittymat

Kaikille tonteille rakennetaan omat liittyméat. Paikoituslaitoksen liittymat hankitaan Hason nimiin,
asia kuitenkin tarkastetaan vield suunnitteluvaiheessa. Jos paikoituslaitokselle tulee joku muu
hallinnoija toteutetaan liittymat ko. hallinnoija nimiin.

Kiinteistot liitetdan Helenin kaukolampéverkkoon.

Kayttdvesi otetaan HSY:n vesijohtoverkostosta.

Jate- ja sadevedet johdetaan HSY:n jate- ja sadevesiviemariverkostoihin. Hulevesien viivytys ja
imeytys tulee toteuttaa kaavamaadrdysten mukaisesti. Ratkaisut esitetdan hulevesisuunnitel-
massa. LVI-suunnittelija osallistuu hulevesisuunnitelman laatimiseen yhdessa muiden liittyvien

suunnittelijoiden kanssa.

Kiinteistot liitetddn Helenin sahkdverkkoon ja talokuidulla televerkkoon.
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Paikoituslaitoksen sahkdéliittyma ja paakeskus mitoitetaan siten, ettd 20% autopaikoista voidaan
myShemmin muuttaa sahkéautojen latauspisteiksi ja liittymaan jaa vield yhden littymaportaan
mitoitusvara loppujen autopaikkojen muutokselle. Liittyman tehoa on mahdollista nostaa tarvitta-
essa vaihtamalla paasulakkeet suuremmiksi ja maksamalla lisaa littymamaksua energialaitok-
selle. Tama sahkdautolatausvaraus toteutetaan sahkd- kappaleessa mainittujen sahkéautola-
tauspaikkojen asentamisen liséksi.

Alueen sahkénjakeluun liittyvia energialaitoksen muuntajia ja keskijannitekojeistoja ei sijoiteta
asuinhuoneistojen viereisiin tiloihin tai niiden alapuolelle. Mahdollisesti asennettava energialai-
toksen muuntaja tulee sijoittaa pyséakdintilaitoksen yhteyteen.

Kiinteistdjen yhteisantennijarjestelmat litetdan kaapeli-TV—verkkoon.

Kiinteistot litetaan aluehalytyskeskukseen, jos viranomaisvaatimusten vuoksi kohteeseen asen-
netaan paloilmoitin- tai sprinklerjarjestelma (koskee paikoitushallia).

Suunnittelijat selvittavat liitoskohdat seka liitos- ja padotuskorkeudet toimittaijilta.

4 Sisdilmasto

Asuinrakennukset Sisdilmaluokitus 2018 mukaan:

¢ rakennustdiden puhtausluokka P1
¢ ilmanvaihdon puhtausluokka P1
¢ materiaalien paastét M1

[Imavirrat mitoitetaan YM:n asetuksen uuden rakennuksen sisdilmastosta ja ilmanvaihdosta seka
siihen liittyvan Sisadilmasto- ja ilmanvaihto-oppaan (Talotekniikkainfo) mukaan.

Kesaajan huonelampdtilojen tulee tayttda viranomaisvaatimukset. Kesaajan huone-lampétiloja
pyritddn hallitsemaan rakennusteknisin keinoin. Lisaksi kaytetddn ulkoisia varjostuksia tarpeen
mukaan. Ikkunoihin asennetaan sélekaihtimet tehdasasennuksena. Koneellista jadhdytysta ei
asunnoissa ldhtékohtaisesti kaytetd. Liiketilojen ilmanvaihtokoneet varustetaan jadhdytyksella.
Kesdaajan lampdtilan maaraystenmukaisuus osoitetaan energiaselvityksessa.

5 E-luku ja kulutustavoitteet

Astuinkerrostalojen E-lukutavoite on 80 kWhe/m?, joka vastaa energiatehokkuusluokkaa B.
Suunnittelija maarittaa tavoitteelliset vuosikulutukset Iammodlle ja sahkdlle suunnittelun aikana.
Asuinrakennusten rakennusvaipan ilmanvuotoluku gso tulee olla alle 1,0 m3/h,m2,

Paikoitushalli ja Haso kohteet varustetaan aurinkopaneelein, asunto-osakeyhtiokohteessa pa-
neeleiden asennukseen varaudutaan.

6 Mittaukset ja ohjaukset

Kaukolamm&n mittauskeskus sijoitetaan lammdonjakohuoneeseen.

Paadvesimittari sijoitetaan lammdonjakohuoneeseen. Kiinteistén lampiman veden kulutus mitataan
erikseen. Paavesimittarit (KV ja LV) liitetddn rakennusautomaatiojarjestelmaan. Kayttovesiliit-
tyma varustetaan tarvittaessa paineenkorotuksella. Mikéli paineenkorotusta ei tarvita, asenne-
taan runkovesijohtoon vesimittarin jalkeen vakiopaineventtiili.
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Asunnot varustetaan huoneistokohtaisella, etéluettavalla vedenmittausjarjestelmalla. Mittareissa
on erillinen huoneistokohtainen nayttd, joka asennetaan eteisen seinalle. Laskutustietojen tulee
olla sdhkdoisesti siirrettavissa tilaajan laskutusjarjestelmaan.

Kiinteistdn, asuntojen, asukaspaikoituksen ja liittymapysakdinnin sdhkénkulutukset mitataan
omilla energialaitoksen mittareilla. Autolammitysryhman, autolatausryhmaén, saatto- ja sula-
tuslammitysten, luiskalammitysten, saunojen, pesulan ja ilmanvaihtojarjestelman seka ulkovalais-
tusten ja yleisten tilojen valaistuksen sahk&nkulutukset mitataan kiinteistén omilla alamittauksilla
(mittaukset liitetddn kiinteistéautomaatioon). Aurinkoenergialla tuotetun sdhkén mittaus liitetaan
rakennusautomaatioon.

Kaikkia ilmanvaihtokoneita ohjataan keskitetylla valvontajarjestelmalla ja tilakohtaisten mittaus-
tietojen perusteella. Kuhunkin porrashuoneeseen ja autohallissa palokunnan hyékkaysreitille si-
joitettava ilmanvaihdon hata-seis-kytkin pysayttaa kaikki ilmanvaihtolaitteet.

Numerovalojen ja ulkoalueiden valaisimien ohjaus toteutetaan aikaohjelman ja valoisuusanturien
avulla. Kaytavilla, paikoitushallissa ja varastotiloissa kaytetdan liiketunnistukseen perustuvaa va-
laistuksen ohjausta. Paikoitushallissa tulee olla myds kiinteistéautomaation ohjaukseen liitetyt
kulkuvalot.

Kiinteiston sdaté-, ohjaus- ja valvontatoimintoja ohjataan keskitetylld rakennusautomaatiojarjes-
telmalla internetin kautta toteutettavan kiintean etayhteyden avulla.

7 Jarjestelmdkuvaukset

7.1 Lammitysjirjestelma

Rakennukset liitetdan lammdonsiirtimien valitykselld kaukoldampdverkkoon. Kaukolampdlaitteet
suunnitellaan "Rakennusten Kaukoldmmitys, maaraykset ja ohjeet, julkaisu K1/2013” mukaan.
Eri lammityspiireille (patterilammitys, markatilojen lattialammitys, ilmanvaihto, mahdollinen lu-
mensulatus) asennetaan kullekin oma erillinen Iamménsiirrin varusteineen. Mitoituslampétiloina
kaytetdaan K1 mukaisia lampédtiloja, ellei rakennuttajan kanssa muuta sovita.

Kaukolampdékeskus varustetaan automaattisella alipaineilmanpoistimella, joka voidaan kytkea
tarpeen mukaan patteri-, ilmanvaihto- tai markatilojen lattialammityslammitysverkostoon.

Rakennusten paaasiallinen lammitystapa on vesikiertoinen patterilammitys. Markétiloja varten ra-
kennetaan erillinen, myds kesalla kaytettava lattialammitysverkosto, johon litetdan asuntojen kyl-
pyhuoneet seké talosaunojen pesu- ja I6ylyhuoneet.

Sisdpuoliset Iampdjohdot tehdaan terds- tai/ja muoviputkista. Sinkittyja terdsputkia ei saa kayttaa.
Verkostot ryhmitellaan tasapainottamisen kannalta edullisiin linjoihin ja jokainen linja varustetaan
sulku- ja linjasaatoventtiileilla.

Tilojen lampdpatterit ovat teraslevypattereita, panelikonvektoreita tai konvektoreita. Lampdpatte-
reiden esisdadettavat patteriventtiilit varustetaan termostaateilla. Yleisissa tiloissa kulkureiteilla
sijaitsevat termostaatit varustetaan ilkivaltasuoijilla.

Liiketila varustetaan tuulikaapilla ja lamminilmakojeella tai oviverhopuhaltimella.

Markatilojen lattialammityspiirit varustetaan linjasdatéventtiileilld ja tilakohtaisella paluuveden
lampétilan saatoyksikélld. Huonetermostaatteja ei tule.
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Autohallia ei lammitetd. Mahdolliset luiskien sulatukset toteutetaan kaukolammolla.

7.2 Vesi- ja viemarijarjestelma

Rakennusten sisapuoliset vesijohdot tehddan kupariputkista. Kalusteiden kytkentdjohdot tehdaan
pinta-asennuksena kromatuista kupariputkista.

Keitti6- ja pesuallashanat ovat vipuhanoja ja suihkuhanat termostaattisia ja juoksuputkella varus-
tettuja. Pyykinpesukonevaraukset tulee toteuttaa erillisilla tulo- ja poistoliitannéilla seindsta. Talo-
saunojen elektroniset suihkuhanat kdynnistyvat ja sammuvat automaattisesti.

Posliinit ovat valkoisia. WC-istuimissa on iso ja pieni huuhtelu. Kaikki asuntojen pesuhuoneet
varustetaan kahdella vesilukollisella lattiakaivolla.

Piha-alueiden pesua varten rakennukset varustetaan tarpeellisella maaralla vesiposteja.

Viemarit tehdaan muoviputkista. Rakennuksen sisélla kaytetdan desibeliviemareitd, lukuun otta-
matta betonisiin hormielementteihin asennettavia viemareitd, joissa kaytetdan tavallisia muovi-
viemareita. Sadevesi- ja tarkastuskaivot ovat muovikaivoja valurautakansin.

Liiketila suunnitellaan myymalakayttéon soveltuvaksi, erikoisvarusteet merkitddn suunnitelmiin
varauksiksi.

Autohallin viemarit varustetaan maaraysten mukaisilla 6ljyn- ja hiekanerottimilla.

Maahan asennettavien putkien perustukset tulee suunnitella huolellisesti vallitsevien olosuhtei-
den mukaan ja rakennusten perustamistapa huomioiden, joita on kuvattu rakennettavuusselvityk-
sessé.

7.3 llmanvaihtojarjestelma

Asuntoihin suunnitellaan keskitetty koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. Konehuo-
neet sijoitetaan asuntojen ylapuolelle.

Asukkailla on mahdollisuus tehostaa ilmanvaihtoa liesikuvusta ja samalla tehostuu olohuoneen
tuloilmavirta (tai pienenee kylpyhuoneen poistoilmavirta).

Yleiset ja yhteiset tilat varustetaan koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla. Lammittamatts-
massa autohallissa on koneellinen poisto. Lammonjakohuoneeseen asennetaan lisdksi ylilam-
mon poistopuhallin, jonka korvausilmareitti varustetaan suodattimella ja sulkupellilla.

Ainakin seuraavat tilat varustetaan omilla ilmanvaihtokoneillaan:
kerhotilat

talopesulat

talosaunat

jatehuone

porrashuoneet

liiketilat

autohalli (koneellinen poisto)

ryomintétilat (koneellinen poisto).

Autohalli varustetaan liséksi koneellisella savunpoistolla viranomaisvaatimusten mukaan.

Liiketila suunnitellaan myymalakayttéén soveltuvaksi, erikoisvarustukset merkitdan suunnitelmiin
varauksiksi. Liiketilan ilmanvaihtokoneet varustetaan jaahdytyksella.
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[Imanvaihtokoneiden valinnassa tulee kiinnittada erityistda huomiota energiatehokkuuteen ja dani-
tekniikkaan. llmanvaihtojarjestelmén vuosihyétysuhde tulee olla vahintaan 65% ja SFP-luku saa
koneellisessa tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelméssé olla korkeintaan 1,8 k\W/m3/s.

[Imanvaihdon paéatelaitteet ovat valkoisia tehdasvalmiita mittaus- ja saatéyhtein varustettuja paa-
telaitteita. Mahdollisiin alkoveihin tuodaan oma tuloilmakanava paate-elimineen. Liesikuvut ovat
kyseiseen ilmanvaihtojérjestelmaan soveltuvaa héyrykuvullista mallia, ulosvedettavia tai muutoin
tasomallisia liesikupuja ei kayteta.

7.4 Taloautomaatio

Keskitettyyn rakennusautomaatiojarjestelmaan liitetdan kaikki LVIS-tekniset laitteet ja jarjestel-
mét.

S&atd-, ohjaus- ja valvontatoimintoja ohjataan internet-pohjaisen rakennusautomaatiojarjestel-
man alakeskusten avulla. Alakeskukset litetdan internettiin kiintean laajakaistaverkon (TCP/IP)
valityksella.

Autohalli varustetaan omalla valvonta-alakeskuksella, joka litetdan Hason keskitettyyn rakennus-
automaatiojarjestelmaan.

7.5 Sahkojarjestelma

Kohteiden yleiskaapelointiverkko suunnitellaan ja asennetaan Viestintdministerién viimeisimpia
maarayksid noudattaen. Huoneistojen kotijakamosta rakennetaan kaapeliyhteys (yleiskaapeli +
valokuitu) talojakamoon. Vaesténsuoja ja kaikki tekniset tilat varustetaan kaksiosaisilla yleiskaa-
pelointipisteilla.

Huoneistosta varataan ovellinen tila ryhméakeskusta ja huoneistojakamoa (yleiskaapelointi) var-
ten. Tilaan tulee mahtua wlan-modeemi.

Asuntojen pistorasia- ja valaistusryhmat suunnitellaan omiksi ryhmikseen. Valiseina- ja alakatto-
asennuksissa kaytetaan putkituksia. Elementit putkitetaan tehtaalla valmiiksi.

Pistorasioita (16 A) tulee olla kayttajien nykyvaatimukset huomioon ottaen riittdva maara eri puo-
lilla huoneita. Huoneiston tiloissa kaksiosaisia pistorasioita tulee I6ytya vapaalla seinalla noin 4
m:n vélein ja tiloissa joissa ovi katkaisee seindn, on pistorasioita 16ydyttava jokaiselta muodostu-
neelta seindkkeeltd. Yhden pistorasian palvelualue on sivusuunnassa maksimissaan noin 2m.
Asuntojen parvekkeet ja terassit varustetaan ohjatulla pistorasialla ja valolla. Ryémintatiloihin
asennetaan huoltotoimia varten valaistus ja pistorasia (16 A) kulkuaukkojen yhteyteen. Autohal-
lissa siivous- ja huoltopistorasiat asennetaan ldhelle katonrajaa tai pistorasiat asennetaan lukit-
tuun koteloon.

Vikavirtasuojakytkimina kaytetdaan ryhmakohtaisia yhdistelmasuojia. Keittién pistorasiat suoja-
taan yhteisella kolmivaiheisella vikavirtasuojalla (mahdollistaa liesivahtitoiminnon kytkennan).

Sisad- ja ulkovalaistuksessa valaisimina kaytetddn led-valaisimia. Led-valaisimissa tulee olla val-
mistajan ilmoittama kayttoika liitantalaitteelle seka led-komponentille vahintddan 50 000 h. Varin-
toistoindeksi sisakayttdéon tarkoitetuissa valaisimissa tulee olla vahintaan 80.

Asuntoihin asennetaan kiinteét valaisimet kylpyhuoneeseen (katto+peili), keittiédn, vaatehuonee-
seen ja eteiseen.

Aluevalaistus toteutetaan led-tekniikkaan perustuvin seina- ja pylvasvalaisimin.
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Sahkodautojen latauspaikkoja toteutetaan paikoitushalliin autopaikkojen yhteyteen 10 % seka asu-
kaspysakdéintialueelle, etta lityntapysakdintialueelle. Lisdksi kaikki paikoitusruudut varustetaan
asukaspysédkdintialueella [Ammityspistorasioilla. Nyt toteutettavat asukaspysakdintialueen sahké-
autojen latauspaikat asennetaan lisdvarusteluna ko. paikoitusruuduille autolammityspistorasioi-
den lisaksi. Jatkossa varaudutaan siihen, ettéa loppujen autopaikkojen lammityspisteitd vaihde-
taan latauspisteiksi tai niihin asennetaan lisdksi osittain autolatauspisteitd kuten nyt tehdaan. Lii-
tyntapysakdéintialueella sahkdautopaikkojen lisdykseen varaudutaan kiinteistékeskuksen varalah-
doilla.

Asukaspaikoitusalueen autolatausta ja sahkélammityspisteita syétetdan samalla ryhméajohdolla.
Paikoitusruudun kohdalla asennetaan jakokotelo johon kummatkin pisteet liitetdan. Tarvittaessa
kolmivaiheinen jakokotelo sisaltda kaapelilitantdjen lisdksi vikavirtasuojia ja sulakkeita (esim la-
tauspisteen tarpeisiin).

Sahkoautolatauspiste tulee olla type 2 liitdnnalld varustettu kotelo (sukopistorasioita ei latauk-
sessa kaytetd). Latauspiste on voitata liittda palveluun, jonka kautta hallinnoidaan kunkin lataajan
lataustapahtumaa ja laskutusta. Tunnistautuminen jarjestelmaan tapahtuu esimerkiksi mobiiliso-
velluksella tai tunnistekortilla. Latausjarjestelméan tulee sisdltda dynaaminen tehonhallinta, joka
rajoittaa tarvittaessa auton lataustehoa. Latausteho vaihtelee autolatauksessa vélilla 5,5 — 22 kW,
riippuen siitd montako autoa kulloinkin on kyseisesta latausryhmasta paikalla. Lataustapahtu-
masta on oltava ndkyvissd missa tilassa lataus etenee, mydskin vika latauksessa tulee nakya.
Latausaseman tyyppina kaytetdan esimerkiksi ICU Eve Mini tai Chago Wallbox jotka ovat Virta-
palvelun tuotteita.

Tuplavarustelun sisaltaville paikoitusruuduille asennetaan sédhkélatauksen- ja lammityksen jako-
kotelolle 4x35+16 mm? kaapelit, joita palvelee ryhmakeskuksessa 80 A:n kytkinvarokkeet. Sama
ryhméjohto palvelee kuutta (6) autopaikkaa.

Loput autopaikoista toteutetaan siten, ettd autolammitysryhman kaapelina kaytetdan 4x16+16
kaapeleita ja keskuslahdéissa on 63 A:n kytkinvarokelahdét.

Lammityspistorasiakotelon (palvelee kahta autopaikkaa asukaspysadkdintialueella) tulee sisaltaa
pistorasiat, ajastimet, 2 x 16 A:n sulakkeet ja vahintdan yhden vikavirtasuojan. Lammityspistora-
sioiden teho mitoitetaan 1500 W/autopaikka.

Lammitysautopaikkojen ryhmitys mitoitetaan siten, ettd paikoille voidaan my&hemmin vaihtaa /li-
sata latauspiste jonka teho on 3600 W/autopaikka. P&a- ja kiinteistokeskukseen tehdaan tarvitta-
vat varaukset muutosten vaatimille laajennuksille.

Asunnot ja yleiset/yhteiset tilat varustetaan sahkéverkkoon kytketyilla, litiumparistovarmennetuilla
palovaroittimilla.

Talojen yleisiin, seka teknisiin tiloihin ja porraskaytaviin asennetaan palovaroittimet jotka on liitetty
yhteen (kaikki ko. porraskaytavan laheisyydessé olevat tilat halyttdvat yhta aikaa). Tilojen haly-
tystieto liitetdan kiinteistéautomaatioon. Asuinrakennusten porraskaytaviin asennetaan palovaroi-
tin vahintdan joka toiseen seka ylimpaan kerrokseen. Asuinhuoneistossa sijaitsevia palovaroitti-
mia ei liitetd yhteen, eika niiden halytystietoa siirreta kiinteistbautomaatioon. Asuinhuoneistoissa
varoittimia asennetaan viranomaismaaraysten mukainen maara.

Asuinhuoneiston yksi palovaroitin (sijaitsee yleensa olohuoneessa) kytketdan siten, etta toimies-
saan se laukaisee keittilaitteita ja keittion pistorasioita palvelevan vikavirtasuojan (ei koske jaa-
kaappia tai pakastinta). Vikavirtasuoja varustetaan apukarjelld ja karjen kautta kytketty ohjauspiiri
sammuttaa releen vilitykselld myds keittion sahkélieden sahkésyston. Ohjausreleena kaytetdan
hiljaiseen toimintoon tarkoitettua reletta.
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Kohteen autohalliin asennetaan paloilmoitinlaitteisto jos viranomaisvaatimuksissa nain esitetaan.
Ellei autohalliin tule paloilmoitinlaitteistoa asennetaan halliin harvennettuna jarjestelmana palova-
roitinjarjestelma. Palovaroitinjarjestelman ilmaisimina kaytetddn monikriteeri-ilmaisimia, jolloin il-
maisu ei perustu pelkastddn [Ampo6on. Hallissa ilmaisimia asennetaan esimerkiksi ajovaylien seka
sisatiloihin johtavien kavelyreittien kohdalle.

Kohteisiin asennetaan GSM-kuuluvuutta parantava FinFoamin signaalielementtiratkaisu ulkosei-
niin. GSM- kuuluvuuden toimivuus tarkastetaan lisdksi mittaamalla. Kuuluvuusmittaus toteutetaan
kun kohteen "vaippa” on kiinni, eli kohteeseen on asennettu seinien lisaksi kaikki ovet ja ikkunat.
Elementteja ei asenneta paikoitushallissa.

Matkapuhelinverkon kuuluvuusmittauksen yhteydessa on kartoitettava myds viranomaisen
VIRVE —verkon toimivuus kohteissa. Tarvittaessa kohteisiin rakennetaan vahvistinlaitteet myés
tahan kayttdéon (asia tarkastettava myods paikoitushallissa).

Kohteiden suunnittelussa varaudutaan operaattoreiden aktiivilaitteiden asentamiselle tilavarauk-
sella siten, ettd operaattoreiden laitteille 16ytyy tarvittaessa lukittava asennuspaikka. Yhden ope-
raattorin tilantarve on 600 x 600 x 2000 mm korkea rékkikaappi. Lahtdkohtana on, etté tilavaraus
tulee I6ytya yhdelle operaattorille, ellei erikseen kohteelle ole useampaa paikkaa pyydetty. Tila-
varaukselta tulee olla mahdollista asentaa kaapelointi sahkdkeskukselle ja puhelinjakamolle seka
kohteen katolle. Lisaksi kohteessa varaudutaan passiivisen verkon antennien ja kaapeleiden
asentamiseen kiinteiston tiloihin siten, ettad jarjestelman koaksiaalikaapeleille 16ytyy asennusreitit
porraskaytédvien kerrostasanteille.

Porrashuoneiden ulko-ovet sekad pihalle ettd kadulle varustetaan varikuvallisilla ovipuhelimilla.
Asuntojen vastauskojeissa ei saa olla nostettavaa luuria.

Kohteisiin varaudutaan asentamaan s&@hkdinen varaus- ja porrasinfojarjestelma, esim. Electrolux
ELS Vision. Jarjestelmdan on oltava mahdollista liittdd my6és kerhohuone- ja saunavaraukset
seka ala-aulojen nimi- ja ilmoitustaulut. Asennuksiin varaudutaan asentamalla valmiiksi sahko-
kaapeloinnit ja yleiskaapeloinnin pisteet.

Asunto-osakeyhtion kohteessa suunnitelmissa varaudutaan aurinkopaneeleihin. Aurinkopanee-
leiden tulevasta kiinnityksestd tehddaan oma detaljikuva ja paneelien kiinnittdmiseen tehdaan
mahdollisesti tarvittavat varaukset. Paneelien sahk&kytkenndille varataan reitit ja inverttereille
paikat sisatiloihin. Paneelimdadrassa varaudutaan kesapaivaaikaisen kiinteistdsdahkén kulutuksen
kattamiseen. Keskuksiin varataan tata kayttdéa varten varalahtoja seka asennuspaikkoja kiinteis-
tdautomaatioon liitettaville alamittareille virtamuuntajineen.

Hason ja pysédkdintihallin kohteisiin asennetaan aurinkopaneelijarjestelma. Aurinkosahképanee-
lijarjestelman suunnittelun tulee sisaltaa tuulikuormatarkastelun, jolla varmistetaan riittava kiinni-
tyslujuus rakenteisiin. Paneelimaardssa varaudutaan kesapaivaaikaisen kiinteistésahkdn kulu-
tuksen kattamiseen. Aurinkopaneelijarjestelman asennuksen kautta voidaan tarvittaessa varmis-
taa tilaajan kanssa sovitun energiatehokkuustavoitteen tayttyminen. Aurinkoenergialla tuotetun
sahkdn ryhmakeskuksen energiamittaus ja invertterien halytykset liitetdan rakennusautomaati-
oon. Invertterit sijoitetaan ensisijaisesti sisatiloihin, esimerkiksi iv-konehuoneisiin tai lampimiin
keskuskomeroihin. Paikoitushallin liityntapyséakdintialuetta palvelevaan sdhkdkeskukseen ei pa-
neeleita liitetd, vain ainoastaan asukaspaikoitusta palvelevaan keskukseen. Paikoitushallin pa-
neeleita mitoitettaessa tulee erityisesti huomioida paikoitushalliin asennettavien latauspisteiden
kulutus.

Paikoitushalli kohteessa varaudutaan aurinkopaneelijarjestelman laajentamiseen ja asentami-
seen tulevaisuudessa koko katon alueelle (joka asennukseen soveltuu). Aurinkopaneeleiden tu-
levasta kiinnityksestd tehddan oma detalj- ja sijoituskuva ja paneelien kiinnittdmiseen tehdaan
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tarvittavat varaukset (tukipollarit paneeleiden kokoojakiskoille). Paneelien sahkdkytkenndille va-
rataan reitit ja inverttereille paikat sisatiloihin tai keskuskomeroihin. Keskuksiin varataan tata kayt-
té6a varten varalahtéja seka asennuspaikkoja kiinteistbautomaatioon liitettaville alamittareille vir-
tamuuntajineen.

Kohde varustetaan tarpeen mukaisesti turvavalaistusjarjestelmalla (esimerkiksi autohalli ja sen
poistumistiet). Valolahteina kaytetaan ledeja.

Paikoitushalli varustetaan kameravalvontajarjestelmalla. Jarjestelma toteutetaan IP- kameroin ja
kohdekohtaisella tallennuslaitteistolla. Jarjestelma rakennetaan niin, etta jarjestelmasta voidaan
palata tarvittaessa vahintadn kahden viikon vanhaan kuvamateriaaliin. Kameravalvonta toteute-
taan kohteessa vahintdan 5 mp:n kameroilla. Kameroiden sahkdnsyotto toteutetaan PoE- stan-
dardin mukaisesti.

Paikoitushallin kameravalvonta toteutetaan ulkopuolella niille julkisivualueille joissa on ovia,
maantasokerroksessa olevia ikkunoita tai ajoaukkoja. Lisdksi kameravalvonta asennetaan pai-
koitukseen ja siletd pois johtavan ajoaukon kohdelle seka jokaiseen kerrostasanteeseen asenne-
taan vahintaan yksi kamera ajoneuvojen ajoreitin [aheisyyteen. Jos kerroksissa on useampia ajo-
reittejd asennetaan kaikille ajoreiteille omat kamerat ko. kerroksessa.

Ulko-ovissa sdhkd&lukkoina kaytetddn moottorilukkoja. Paikoitushallialueeseen liitettyjen yleisten
tilojen sisad- ja ulko-ovien aukiolotieto liitetdan kiinteistdautomaatioon.

Nosto-ovet ja puomit tulee olla moottoritoimisia. Nosto-ovien ja puomien avaus toteutetaan kau-
kosaatimelld tai ohjelmoitavalla avaintunnisteella. Lisdksi ohjaus on oltava mahdollista toteuttaa
matkapuhelimen GSM-ohjauksena. Sisdpuolelta ajettaessa avaustarve tunnistetaan betoniin
upotetulla silmukalla.

8 Tilavarausohjeet ja huollettavuus

Viemareiden ja ilmanvaihtokanavien pystyreitteind kaytetaan betonisia hormielementteja. Vesi-
johtoja ja lattialdmmitysnousuja varten rakennetaan avattavat hormit porrashuoneisiin.

Taloteknisten laitteiden ja materiaalien valinnassa ja sijoittelussa tulee huomioida niiden huollet-
tavuus, vaihdettavuus, varaosien saatavuus ja kulutuskestavyys.

Lammdnjakohuoneet sijoitetaan rakennusten ulkoseinalle siten, etta liitokset kunnallistekniikkaan
ovat mahdollisimman lyhyet. Lammonjakohuone varustetaan kulkuyhteydelld suoraan ulos.

Tilakohtaiset ilmanvaihtokoneet sijoitetaan lattiakaivolliseen tilaan ja siten, ettd koneiden huolto
on mahdollista suorittaa lattiatasolta.

Asunto-osakeyhtion vesikatoille ja ilmanvaihtokonehuoneisiin tehdaan tilavaraukset aurinkopa-
neeleita ja niihin liittyvid inverttereita varten. Paikoitusalueella varaudutaan asennettavan aurin-
kopaneelijarjestelman laajentamiseen.

Valaisimien ja muiden huollettavien laitteiden sijoituksessa huomioidaan lamppujen vaihto esim.
3-askelmaisilla A-tikkailla.
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9 Energiatehokkuus

9.1 Lammitysjirjestelma

e patteriventtiilit varustetaan termostaateilla

¢ pumppujen kokonaishydtysuhde maksimivirtaamalla vahintdan 60%, energiatehokkuus-
luokka A

¢ 20% huoneistoista varustetaan huoneldmpétilan mittausanturilla, joka litetdan rakennus-
automaatiojarjestelmaan, mittaustuloksia kaytetdan lammityksen ohjaukseen

¢ lammitysjarjestelmat sdadetdan suunnitelmien mukaisiin arvoihin ja hyvaksytetaan suun-
nittelijalla ja rakennuttajalla.

9.2 Vesi- ja viemarijarjestelmat

e kayttdveden paine rajoitetaan sopivaksi vakiopaineventtiilin ja verkoston vaikeimpaan
haaraan asennetun painemittauksen avulla

¢ pumpun energiatehokkuusluokka A

o vettd sadstédvat kalusteet

e lampiman kayttdveden kiertojohto ja hanakohtaiset vitaamat sdddetddn suunnitelmien
mukaisiin arvoihin ja hyvaksytetadn suunnittelijalla ja rakennuttajalla.

9.3 Ilimanvaihtojarjestelmat

jarjestelmat varustetaan [ammon talteenotolla, vuosihydtysuhde vahintaan 65%
kaytetaan EC-puhaltimia
ilmanvaihtojarjestelman ominaisséhkoteho:
o koneellinen tulo- ja poisto enintddn 1,8 kW/m?3/s
o koneellinen poisto 0,9 kW/m?3/s.
ilmanvaihdon tarpeen mukainen ohjaus.

9.4 Sahkolaitteiden energiatehokkuusvaatimuksia:

ulkoseina- ja pihavalaistus toteutetaan led-valaisimilla

yleisten ja teknisten tilojen valaistus led-valaisimilla
valaistuksen tarpeen mukainen ohjaus

asuntojen kiinteét valaisimet led-valaisimia

kaikki sahk6a kuluttavat laitteet energiatehokkuusluokkaa A
kylmasailytyslaitteet vahintaan luokkaa A+

autopaikkojen pistorasiat varustetaan rasiakohtaisilla ajastimilla
sahkdsulatusten tarpeen mukainen ohjaus

sahkdlammityksia ei kayteta

mahdolliset luiskat sulatetaan kaukolammolla
asunto-osakeyhtién kohteessa varaudutaan aurinkoséhképaneeleihin
Hasossa ja paikoitushallissa asennetaan aurinkopaneelit

10 Suunnitteluohjeet

Suunnittelussa noudatetaan asuntotuotannon suunnitteluohjeita ja malleja osoitteessa:
https://www.hel.fi’/lkaupunkiymparisto/fi/julkaisut-ja-aineistot/ohjeita-suunnittelijoille/att-ohjeet-ja-
mallit. Esim. LVIA-suunnitteluohje, Sahk&suunnitteluohje, Energiatehokkuusohje seka LVIA- ja
sahkdmallityéselostukset.
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3. limastointitydt.............ccocoiiiiiii, 0 0,0
4. SAhKOtyOt. ... 0 0,0
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7. 0 0,0
9 308 262 11 542 245 3 514 90,4
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A. Urakat 1. Rak.tekn.ty6t/kokonaisurakka............. 492 742 611 000 3 040 88,6
2. LV-tekniset tyOt..........cooeoiiiiiiiiiinnies 0 0,0
3. limastointitydt.............ccocoiiiiiiiiinnss 0 0,0
4. SAhKOtyOt.......vevieiiiiiiiieiii, 0 0,0
5. 0 0,0
6. 0 0,0
7. 0 0,0
492 742 611 000 3 040 88,6
B. Erillis- 1. Tarvikkeet ja laitteet asennuk-
hankinnat sineen (erittely liitteend).................... 0
2. lampokuvaus 36 45
3. tiiveysmittaus 40 49
76 94 0 0,0
C. Yleiskus- 1. Suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot
tannukset a) rakennussuunnittelu........................... 0
b) rakennesuunnittelu............................. 0
¢) LVI-suunnittelu.............coooieiiiiiin, 0
d) sdhkosuunnittelu..................o..oooeenee. 0
e) pohjatutkimus..............cc.oooiiiiil 0
f) talotekniikan valvonta ........................ 0
g) ARVIO yhteensa 24 315 30 150 150
24 315 30 150 150 4.4
2. Rahoitus- ja rakennuttamiskulut
a) rahoituskulut.................
b) rakennuttaminen+rahoitus™ ................ 38 903 48 240 240
38 903 48 240 240 7,0
Rakennuskustannukset (A+B+C) yhteensa 556 035 689 484 3430 100,0

) Rakennuttamiskuluihin voi sisaltyd mm. projektin johto, kustannussuunnittelu, vastuut, valvojan palkkio, lupamaksut, kopio- ja markkinointikulut.

Lomake ARA 90/06
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Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus
PL 30 (Vesijarvenkatu 11A)
15141 LAHTI

Puhelin
Vaihde 020 610 125




alv 0% sis. alv
€ € €/htm?
D. Autopaikoitus, rakentamisen lisdkustannus
urakkasumman osa (erityistapaukset).................c......... 0 0
2. LITTYMISMAKSUT
2a Liittyminen verkostoihin
1. VIEMAri....iiiic 0
2. Vesiiohto......oovii 0
3. SEANKOG. .o 0
4. Puhelin.......ccooiiiiiii 0
5. Kaukolampo.........ccooviviiiiiiieiiiie e 0
6. Kaapeli-TV......coooiiiiiiiieeeeee e 0
7. Muu:  ARVIO yhteensa 6 919 8 580 43
6 919 8 580 43
2b Alueelliset liittymismaksut
1. Alueellinen imuputkijarjestelma....................] 0
2. Alueellinen taide............cccoeeeiiiiiiineiiennns 0
3. Alueellinen yhteistila.................coooeieenn 0
4. Alueellinen autopaikoitus.......................c..... 0
0 0
3. MAAPOHJAKUSTANNUKSET
1. Tontin ostohinta..............ccooiii,
2. Varainsiirtovero.............cooiiiiiiiiii
3. Kiinteistovero.........c.cooviiiiiiii 767 767 4
4. Muut maapohjakustann. (erittely liitteena)
(esim. tontin mittaus, lohkominen)................. 115 115 1
5. Tontin vuokra rakennusajalta....................... 10 050 10 050 50
( kk:lta) ja vuosivuokra ARVIO
10 932 10 932 54
LAINOITUSARVO (1 - 3 YHT.) 573 887 708 996 3527
4. El LAINOITETTAVAT KUSTANNUKSET (erittely liitteena)
1, 0
HANKINTA-ARVO (1 -4 YHT.) 573 887 708 996 3527
Lisatietoja
Paikka ja paivays Allekirjoitus
Helsinki .
Nimen selvennys
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus Puhelin
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Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

dfd

HANKINTA-ARVOERITTELY
Uudisrakentaminen

Asunto-osa

Muut tilat

Hanke yhteensa

Rakennushanke (nimi, apunimi)

Pyséakdintihalli

Rakennushankkeen Y-tunnugDnro

Rakennushankkeen osoite

Sijaintikunta

PL 58226, 00099 Helsingin kaupunkKi

Tontti 39280/2 Helsinki
Rakennuttaja (yritys, yhdyshenkil) Puhelin Fax
Asuntotuotanto,

Postiosoite E-mail

Kaytetty kerrosala, kem? |Sallittu kerrosala, kem? Autopaikat yht., kpl [Huoneistojen IklKpa, htm? Bruttoala,brm? [Htm?/brm?
283,0
Us-jm Us-jm/brm? Tilavuus, rm?
#JAKO/0! 0,00
7|Alustava rakennuskustannuserittely _l Lopullinen rakennuskustannuserittely
1. RAKENNUSKUSTANNUKSET alv 0% sis.alv
€ € €/htm? %
A. Urakat 1. Raktekn.tyét/kokonaisurakka.................. 7 949 000 9 856 760 34 830 91,2
2. LV-teknisettySt... ... ... ... 0 0,0
3. llmastointitySt.................... 0 0,0
4. SBhKOtyOt... ... 0 0,0
5. 0 0,0
6. 0 0,0
7. 0 0,0
7 949 000 9 856 760 34 830 91,2
B. Erillis- 1. Tarvikkeet ja laitteet asennuk-
hankinnat sineen (erittely liitteend).......................... 0
2. lampdkuvaus 40 50
3. tiiveysmittaus 40 50
81 100 0,0
C. Yleiskus- 1. Suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot
tannukset a) rakennussuunnittelu...................... ... 0
b) rakennesuunnittelu....................... ... .. 0
¢) LVI-suunnittelu....................... ... 0
d) sahkdésuunnittelu................. ... ... 0
e) pohjatutkimus.............................. .. 0
f) talotekniikan valvonta ........................ 0
g) ARVIO yhteensa 322 581 400 000 1413
322 581 400 000 1413 3,7
2. Rahoitus- ja rakennuttamiskulut
a) rahoituskulut... ...
b) rakennuttaminen+rahoitus™ ................ 443 548 550 000 1943
443 548 550 000 1943 5,1
Rakennuskustannukset (A+B+C) yhteensa 8 715 210 10 806 860 38 187 100,0

" Rakennuttamiskuluihin voi sisdltyd mm. projektin johto, kustannussuunnittelu, vastuut, valvojan palkkio, lupamaksut, kopio- ja markkinointikulut.
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alv 0% sis. alv
€ € €/htm?2
D. Autopaikoitus, rakentamisen lisdkustannus
urakkasumman osa (erityistapaukset).......................... 0
2. LITTYMISMAKSUT
2a Liittyminen verkostoihin
1 VIeMaAri..........o 0
2. Vesijohto... ... ... 0
3.88hKO... ... 0
4. Puhelin..........coc 0
5. Kaukolampé.......................... ] 0
6. Kaapeli-TV..................... ... 0
7. Muu:  ARVIO yhteensa 95 000 117 800 416
95 000 117 800 416
2b Alueelliset liittymismaksut
1. Alueellinen imuputkijéarjestelma..................... 0
2. Alueellinentaide...................c.ooco 0
3. Alueellinen yhteistila............................... 0
4. Alueellinen autopaikoitus............................. 0
0 0
3. MAAPOHJAKUSTANNUKSET
1. Tontin ostohinta... ...l
2. Varainsiirtovero... ... ... i
3. Kiinteistévero... ... 5000 5000 18
4. Muut maapohjakustann. (erittely liitteend)
(esim. tontin mittaus, lohkominen)............... .. 2 000 2 000
5. Tontin vuokra rakennusajalta........................ 5250 5250 19
( kk:lta) ja vuosivuokra ARVIO
12 250 12 250 43
LAINOITUSARVO (1 -3 YHT.) 8 822 460 10 936 910 38 646
4. El LAINOITETTAVAT KUSTANNUKSET (erittely liitteen&)
1. 0
HANKINTA-ARVO (1 -4 YHT.) 8 822 460 10 936 910 38 646
Lisatietoja
Paikka ja paivays Allekirjoitus
Helsinki :
Nimen selvennys
Asumisen rahoitus- ja kehittémiskeskus Puhelin

PL 30 (Vesijarvenkatu 11A)
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Helsinki HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparistd - Asuntotuotanto
Tavoitehinta - Hankesuunnittelu
Heidi Vastamaki 25.3.2019

HASO TAIMENPURO
TONTTI 39280/5
HANKENUMERO 2825002043

AS OY LOHENPOIKA
TONTTI 39280/6
HANKENUMERO 2825004043

PYSAKOINTILAITOS
TONTTI 39280/2
HANKENUMERO 2825008016

HANKESUUNNITTELUVAIHEEN KUSTANNUSARVIO
Haso Taimenpuro ja As Oy Lohenpoika seka pysékointilaitos rakennetaan Fallkullan kiilan kortteliin 39280.

Lihtotiedot:
Hankesuunnitteluvaiheen kustannusarvio perustuu seuraaviin suunnitelmiin:
. Haso_HS-tilaohjelma 8.2.2019
s  As Oy HS-tilaohjelma 8.2.2019
s Asemapiirustus Arkkitehdit Kirsi Korhonen ja Mika Penttinen Oy 5.2.2019
s  Viiteluonnokset Arkkitehdit Kirsi Korhonen ja Mika Penttinen Oy 8.2.2019
. Hankeselostus 23.11.2018
. HS_Alustava 14.11.2018
e  Asemakaava 26.4.2016
. Rakennettavuusselvitykset 4.7.2016 ja 30.6.2017
e  Talotekniset tavoitteet 21.11.2018
s  ATT:nyleiset suunnitteluohjeet mm:
o  Uudistuotannon suunnitteluohje 2017
Energiatehokkuusohje 2017
Séhkésuunnitteluohje 2017
LVIA-Suunnitteluohje 2017
Rakennetyypit 2016

O 0 0O O

Kustannusarvio on laadittu Helsingin marraskuun 2018 (11/2018) hintatasoon Talonrakennuksen kustannustietokirjan mukaisella
tavoitehintamenettelylld Taku 2018-ohjelmalla Haahtelan indeksin ollessa 99,7 ja rakennuskustannusindeksin ollessa 103,8
(2015=100).

Laajuustiedot:

HASO TAIMENPURO AS OY LOHENPOIKA
rakennusoikeus, k-m2 4244 4330
asunnot, asm2 3285 3488
liiketilat, htm2 201 0
huoneistoala yhteenssd, htm?2 3486 3488
asuntojen lukumaara, kpl 51 59
liiketilat, kpl 1 0
vhteistilat, (limmintila), hum2 538 561
tekniset tilat, hum2 87,5 90
liikennetilat, (ldmmin tila), hum2 435 504
hyétyala (htm2+hum2), hym2 4028 4049
rakennusten maara, kpl 1 2
porrashuoneiden lukumaara, kpl 3 3
bruttoala, brm2 5238 5 404
rakennuksen tilavuus, rm3 16 008 16 565
Postiosoite: PL58226, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI www.hel.fi

Kayntiosoite: Elimdenkatu 15, HELSINKI 51 +358 9 310 1672 y-tunnus: 0201256-6
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Helsinki HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparistd - Asuntotuotanto
Tavoitehinta - Hankesuunnittelu
Heidi Vastamaki 25.3.2019

Tehokkuus- ja tunnusluvut:

HASO TAIMENPURO AS OY LOHENPOIKA TAVOITE
rakennusoikeuden kayttétehokkuus, k-m2/htm2 1,22 1,24 <1,24
huoneistoalatehokkuus, brm2/htm2 1,5 1,56 <1,5
hyétyalatehokkuus, brm2/hym?2 1,3 1,33 <1,34
yhteistilojen méara asuntoalasta, % 16,4 16,1 <12%
liikennetilojen osuus m2/brm2 0,08 0,09 < 0,09
ulkoseina, kaikki kerrokset, jm 1055 1219
ulkoseind maara, jm/brm2 0,201 0,23 <0,230
monimuotoisuus, kulmia kerroksessa kpl / jm 0,06 0,06

- paljon kulmia > 0,2 kpl / jm

- normaalisti kulmia 0,1 kpl / jm
normaalikerroksen sy6tté htm?2 (pistetalo) HITAS 249,5 >300
normaalikerroksen sy6ttd htm?2 (lamelli) HITAS 224,5 >230
normaalikerroksen sy6tté htm?2 (lamelli) HASO 233,5 >230
tilavuus rm3 / bruttoala brm2 3,06 3,07 <3,2
tilavuus rm3 / huoneistoala htm2 4,6 4,7 <4,5

Hankkeiden tehokkuusluvut ovat pddsaantoisesti oikealla tasolla.

Talotekniset tavoitteet:

. rakennustéiden puhtausluokka P1

. ilmanvaihdon puhtausluokka P1

e E-lukutavoite 80 kWhe/m2

. Energiatehokkuusluokka B

. rakennusvaipan ilmanvuotoluku <1,0 m3/h,m2
Tontti:

Korttelialueelle on suoritettu pohjatutkimuksia, joiden pohjalta on tehty rakennettavuusselvitykset. Selvitysten perusteella uudet
rakenteet tulee perustaa paalujen varaan. Muu alueellinen maanstabilointi suoritetaan esirakentamisen yhteydessa
syvéstabilointitekniikalla.

Laskentaperusteita:
. rakennukset perustetaan terdsbetonisten (300x300) lyéntipaalujen varaan, paalujen arvioidut pituudet 8-13m
s VSS maanvaraisena. Muut kellaritilat rydmintatilallisina
s  asuinrakennuksien ldhinna olevien perustusten alle laskettu tarindsuojaus junaradasta johtuen
. pihankustannukset on arvioitu viitesuunnitelmien mukaan
. pihalle huomioitu kustannuslisdna hulevesien viivytys
. pysdkéinti huomioitu pysakéintilaitoksessa
s  videsténsuoja huomioitu S1-luokkaisena
. kantavat seinit betonielementteja, ala-, véli- ja ylapohjat ontelolaattoja
s julkisivut ovat paikalla muuratut ja kolmekerros rapatut. Laskettu myés parvekkeiden taustat rapattuina
. kaarevalle julkisivulle on laskettu lisdhinta
s asuntorakennusten vesikatoilla vinolappeet
. ikkunat ja parvekeovet MSE puualumiini-ikkunoita ja — ovia
. ikkunoihin huomioitu GSM-signaalit sekd dB-lisa
. ikkunoissa sdlekaihtimet
. parvekkeet lasitettuja
. markatilojen viliseindt kivirakenteisia, muut ei-kantavat viliseinit kipsilevyverhottuja terdasrankaseinia
. lattian pintamateriaalina kuivissa tiloissa laminaatti, markatiloissa laatoitus
s  asuntojen kalusteet ja varusteet ATT:n normaalia laatutasoa
. muuntamolle laskettu oma erillishinta. Muuntamo sijaitsee paikoituslaitoksessa.
. paikoituslaitokseen huomioitu viherkatto, paloilmoitin jarjestelmd, kameravalvonta ja rampin sulanapito. Sprinkleri-
jarjestelmaa ei ole huomioitu

Postiosoite: PL58226, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI www.hel.fi
Kayntiosoite: Elimdenkatu 15, HELSINKI 51 +358 9 310 1672 y-tunnus: 0201256-6
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Helsinki

HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparistd - Asuntotuotanto
Tavoitehinta - Hankesuunnittelu
25.3.2019

Heidi Vastamdaki

Taloteknisten- ja sdhkétoéiden kustannukset perustuvat tavoitehintaperusteisiin hintatasoihin:

. keskitetty koneellinen tulo- ja poistoilmajarjestelma, ei jadhdytysta. Konehuoneet sijoitetaan ylimpien asuntojen
ylapuolelle. Erillisten ilmanvaihtokoneet; kerhotilat, liiketila, talopesulat, talosaunat, porrashuoneet, jaitehuoneet,
ryémintatilat

. lammitystapana vesikiertoinen patterilammitys

. maérkétiloissa vesikiertoinen lattialdmmitys (asuntojen kylpyhuoneet seké talosaunojen pesu- ja |6ylyhuoneet)

. kph:ssa kaksi lattiakaivoa

&  asunnoissa vesimittarit ja ovipuhelimet

. ulko- ja pihavalaistus toteutetaan led-valaisimilla
. kohteissa on aurinkopaneelijarjestelma (Haso ja pysdkéintilaitos)

. pysdkéintilaitosta ei lammiteta

Rakennuttajan kustannusarviot:

HASO TAIMENPURO

AS OY LOHENPOIKA

autopaikkojen liittymismaksu 1082107 1159 400
38646 € / ap
tontin rakennusaikainen vuokra €, 174 300 174 400
alv 24 %, ~50 € / htm?2
kunnallistekniset liittymat 1,3 % €, 148 800 156 240
alv24 %
suunnittelu €, alv 24 %, 130€/htm?2 490 050 488 320
rakennuttaminen ja rahoitus €, 803 790 1643549
alv24%, 230€/htm?2
Hankevaraukset:

. Lisa- ja muutostyévaraus 1%

s Suunnitteluaikainen nousuvaraus 2%

. Rakentamisenaikainen nousuvaraus 2%

. Riskivaraus 5%

s  ATT:nvaatimat takuut 2%

. hankekate 16 %

Kustannusarviot (alv 24 %):
Haso Taimenpuro
Hanke yhteensa 3 486 htm2

€ €/htm2
Rakennuskustannukset 13451973 3859
Hankinta-arvo 14 872 480 4266
As Oy Lohenpoika
Hanke yhteensa 3 488 htm2
€ €/htm2
Rakennuskustannukset 14927 336 4280
Hankinta-arvo 16 435 486 4712
Rakennuskustannuksiin sisaltyvat:
. urakkakustannukset
s  suunnittelukustannukset
. rakennuttajan palkkio + rahoituskulut
Hankinta-arvoon sisdltyvat:
. rakennuskustannukset
s  autohallipaikkojen liittymiskustannukset
. kunnallistekniset liittymismaksut
s  tontin rakennusaikainen vuokra ym. maapohjakustannukset
Kokonaiskustannukset asuntoa kohden ovat:
Haso 291 617 € (alv.24%)
Postiosoite: PL58226, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI www.hel.fi

Kayntiosoite: Elimdenkatu 15, HELSINKI 51

+358 9 310 1672

y-tunnus: 0201256-6
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Helsinki HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparistd - Asuntotuotanto
Tavoitehinta - Hankesuunnittelu
Heidi Vastamaki 25.3.2019

AsOy 278 567 € (alv. 24 %)

Taloudellisuus:
Suunnitelmien perusteella lasketut kustannukset nousevat liian korkeiksi As Oy Lohenpojan kohteessa verrattaessa alueen yleiseen
kustannustasoon. Arvioitu ylitys on noin 300€/htm2.

Kustannuksia nostavat mm:.:
. kaareva julkisivu
. kolmikerrosrapatut julkisivut

Jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioida kohteen kustannuspaineet seka kiinnittdd huomiota rakennusrungon
suoraviivaisuuteen, tuotantotekniseen toteutettavuuteen, rakenneratkaisujen ja detaljien yksinkertaisuuteen ja
materiaalivalintoihin seka kohteiden tehokkuuslukuihin.

Riskit:
Alustavista suunnitelmista johtuen laskelmiin siséltyy riskeja, joita ei ole voitu arvioida laskelmissa.

Hankesuunnitteluvaiheessa laskelmat perustuvat keskiméaaraisiin vastaavien tilojen kustannuksiin, joita on korjattu tontista ja
asemakaavasta aiheutuvilla lisdkustannuksilla. Kustannusarvio kuvaa siis tiedossa olevilla ldhtétiedoilla méériteltyd kustannustasoa
eikd ole valttamatta hankkeen tavoitehinta. Tarkemmat suunnitteluratkaisut voivat vaikuttaa lopullisen rakentamisen hintaan.

Yleinen suhdanne tilanne vaikuttaa kokonaisurakkahintaan ja tarjoushalukkuuteen. Urakkatarjousten hinnat voivat muuttua
suurestikin, mikali kohteeseen ei saada riittavasti tarjouksia. Vaikutus voi olla useita prosentteja.

Postiosoite: PL58226, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI www.hel.fi
Kayntiosoite: Elimdenkatu 15, HELSINKI 51 +358 9 310 1672 y-tunnus: 0201256-6



