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Asumisen rahoitus-

ja kehittdmiskeskus

KORKOTUKILAINAHAKEMUS

Vuokratalon rakentamislainan lyhytaikainen
korkotuki (Laki vuokratalojen rakentamislainojen
korkotuesta (574/2016)

e X] Hakemus ehdollisen varauksen saamiseksi
Helsinki (hankevalinta)
Kuntanumero (] Hakemus korkotukilainan
91 hyvaksymispéaéatdkseksi (rahoituspéétds)
Maakunta
Uusimaa Diaarinumero  37554/370/19
Hakijan Keskindinen Asunto-osakeyhtio tai keskindinen
yhtidmuoto |:| Kiinteistéosakeyhtié |:| kiinteistdosakeyhtid |Z kiinteistéosakeyhtit
Kaytto
E Tavanomainen asuminen, normaalit vuokra-asunnot D Muu, mika?
Hakijatiedot Lainanhakija Y-tunnus
As Oy Helsingin Veturilaakso 2094457-4
Kohteen nimi
As Oy Helsingin Veturilaakso
Hakijayhtién perustaja(t) ja omistusjakauma % Y-tunnus
Avain Vuokra-asunnot Oy 2735108-9
Hakijayhtién tuleva omistaja, jos perustaja myy sen ennen korkotukilainapaatésta ja omistusjakauma % Y-tunnus
Yhteystiedot Rakennuttaminen, yhdyshenkil Yhdyshenkildn sahképostiosoite Puhelin
Matias Mehtéatalo matias.mehtatalo@avainyhtiot.fi | 0440664015
Osoite
Lautatarhankatu 8 B, 00580 Helsinki
Rakennus- Katuosoite, postinumero ja postitoimipaikka
paikka Pasilankatu 17 B-C, 00240 Helsinki

Hallinta @ oma D vuokrattu |:| ostetaan D vuokrataan
Myyja-/vuokraajataho

D kunta X vaitio |:| srk ] yksityinen D muu, mikg?

Kiinteistétunnukset (tontti, tila,

maaraala) 91-17-107-2 (39035/75000)

Kaavallinen valmius rakentamiseen / perusparantamiseen

X on [l ei, miksi
Rakennusoikeus: saliittu 6255  k-m?, arvioitu kaytts 3312 k-m?2
Laajuustiedot _ . Talotyyppi Kpl Kerroksia
(tilaohjelmasta) | Asuntojen lukumaara 58 kpl kerrostalo 1 7
Asuntoala yhteensa 2623 as.m? | Keskipinta-ala 452 as.m?/asunto
Ei tuettavat tilat ) Kohteen 5 Asuntoala/
(esim. liiketilat) 481,5 hum nettoala 3104,5 hum nettoala 0,845
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Hintatiedot

(sis. ALV) Asunto-osa - uudisrakentamisen tavoitehinta 11081386 € |4224 €/as.m?
- tonttikustannukset (ostohinta / vuokra rakentamisajalta) | 2 032 243 €775 €/as.m?
- yhteensa / hankinta-arvo 13113629 € |4 999 €/as.m?
Ei tuettavat tilat (esim. liiketilat), kustannukset yhteensa 2312703 € |4 803 €/hum?
Toteutusmuoto
D4 urakkakilpailu  [] Neuvottelu-urakka [ ] Omatys [ Muu, mika
Toteutus- Alustava toteutusaikataulu (kk/v — kk/v) Kesto (kk)
ajankohta 04/2020-12/2021 21 kk
Rahoitus Sy
u Korkotukilaina? | Kilpailutetaan, 10 vuotta 12 457 948 95 o,
(]
Osakkeen-
omistajan oma- € %
rahoitusosuus ¥
Misté haettu / saatu
H 4) g
Muu rahoitus | Avain Vuokra-asunnot Oy 655681 ¢ 5 o
€ %
€ %
Rahoitus
yhteensi 13113629 ¢ 100 9
Sitoumus Samalla hakemuksen allekirjoittamisella lainanhakijayhti¢ sitoutuu Euroopan unionin komission paatoksen mukaisiksi julkisen palvelun
julkisen velvoitteen toteuttajaksi, joka kyseessad nlevassa vunkratalokohteessa toteuttaa sosiaalisin perustein valittujen asukkaiden tarpeita
palvelun vastaavien ja asumiskustannuksiltaan kohtuullisten vuokra-asuntojen tuottamista ja yllapitoa.
velvoitteeseen

Téssa paatoksessa tarkoitettu tuki tayttda Furoopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 1086 artiklan 2 kohdan méaéaréysten
soveltamisesta tietyille yleisiin taloudellisiin tarkoituksiin liittyvid palveluja tuottaville yrityksille korvauksena julkisista palveluista

mydénnettévaan valtiontukeen 20 paivana joulukuuta 2011 annetussa komission paatéksessa 2012/21/EU (EUVL L 7, 11.1.2012, s. 3-10)

asetetut edellytykset.

Allekirjoitus

Pia Myllymaki

Paikka ja péivays

18.2.2020

Tulevan omistajan allekirjoitus %

Nimen selvennys Nimen selvennys

Liitteend kunnan lausunto, jos hakija on hankkinut sen ennakkoon omatoimisesti.

1) Si1saltda myds Inttymis- ja hankerahoituskustannukset

2) Lainoitusosuus vahintddn 80 % ja enintadn 95 %.

3) Osakkeenomistajan omarahoitusosuus, osakepadoma, padomalaina tai muu laina.

4) Luottolaitos tai muu rahoittaja

5) Silloin kun rakennusliike omistaa yhtién osapaatékseen saakka, tulee ennen lainavarauksen hakua olla esisopimus omistuksen siirrosta
rakennuslikkeen ja lopullisen omistajan vililla. Molemmat osapuolet allekirjoittavat lainavarausta varten jatettdvan lomakkeen
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di'd

Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

HANKINTA-ARVOERITTELY

Uudisrakentaminen

Osapaatdsvaihe

Loppuhinnan tarkistus

Liahetetadan ARAN kirjaamoon sahkoisesti .xIs-muodossa (kirjaamo.ara(a)ara.fi)

Asunto-osa
- Muut tilat
. Ei tuettavat tilat

. Hanke yhteensa

Lainanhakija, hankkeen apunimi Lainanhakijan Y-tunnus Dnro
As Oy Helsingin Veturilaakso 2994457-4 37554/370/19
Rakennushankkeen osoite Sijaintikunta
Pasilankatu 17, Helsinki Helsinki
Rakennuttaja (yritys ja yhdyshenkild)
Avain Rakennuttaja Oy, Matias Mehtatalo
Puhelin Sahkopostiosoite
0440664015 matias.mehtatalo@avainyhtiot.fi
Sallittu kerrosala, k-m? Kaytetty kerrosala, k-m? | Asuntoala yht.,asm? Asuntojen lkm k-ala, asm? | Bruttoala,brm?| asm?k-m? | asm?/brm?
6 255 3312 2623,0 58 45,2 5 363 0,79 0,49
1. RAKENNUSKUSTANNUKSET alv 0% sis.alv:n
€ € €/asm? %
A. Urakat 1. Rak.tekn.tyot/kokonaisurakka.................... 9143 100 3 486 91,9
2. LV-tekniset tyOt...........ccooeviiiiiiiiin, 0,0
3. lImanvaihtotyOt.............coooiiii 0,0
4. SAhKOtYOt. ... 0,0
5. 0,0
6. 0,0
7. 0,0
0 9143 100 3 486 91,9
B. Rakennuttaja- 1. Tarvikkeet ja laitteet asennuk-
hankinnat sineen (erittely liitteend)...........................
2.
3.
0 0 0,0
C. Yleiskus- 1. Suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot
tannukset a) rakennussuunnittelu.................cooeennll 123 281 47
b) rakennesuunnittelu.......................ooeeil. 73 444 28
c) LVI-suunnittelu...........cooeoviiiiiiininenn. 49 837 19
d) sdhkdsuunnittelu....................ooeenies 34 000 13
e) pohjatutkimus.............ocooiiiiiii, 15738 6
f) talotekniikan valvonta ..........................
g) muut suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot 28 853 11
0 325 153 124 3,3
2. Rahoitus- ja rakennuttamiskulut
a) rahoituskulut...............ooiiiiii 140 000 53
b) rakennuttamiskulut "............................ 340 000 130
0 480 000 183 4,8
Rakennuskustannukset (A+B+C) yhteensa 0 9 948 253 3793 100,0

" Rakennuttamiskuluihin voi sisaltyd mm. projektin johto, kustannussuunnittelu, vastuut, valvojan palkkio, lupamaksut, kopio- ja markkinointikulut.
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alv 0% sis. alv:n
€ € €/asm?
D. Autopaikoitus, rakentamisen lisékustannus
urakkasumman osa (erityistapaukset).....................coeen. 720 000 274
2. LITTYMISMAKSUT
2a Liittyminen verkostoihin
1. VIGMA ..o 161 000 61
2. Vesijohto. ..o
3. SANKO. .t
4. Tietoliikenne...........coocoiiiiiiiii
5. Kaukolampo......coooiiii
6. Kaapeli-TV.....cciiiiic e
7. Muu
0 161 000 61
2b Alueelliset liittymismaksut
1. Alueellinen autopaikoitus..............c..cooeeenee.
2. Alueellinen putkikeraysjarjestelméa 115 903 44
3. Alueellinen imeytysjarjestelma 66 230 25
4. Taide 35 000 13
5.
0 217 133 83
3. MAAPOHJAKUSTANNUKSET
1. Tontin ostohinta..............coooiiiiiiiiin, 1954 080 745
2. VarainsiirtovVero. ............coooeeeeiiieiieeeieeeen, 78 163 30
3. Kiinteistovero........coooveiiiiiiiiiiee 30 000 11
4. Muut maapohjakustann. (erittely liitteena)
(esim. tontin mittaus, lohkominen)................. 5000 2
5. Tontin vuokra rakennusajalta........................
(_ kkilta) ja vuosivuokra 0€
0 2 067 243 788
KORKOTUETTAVAT KUSTANNUKSET (1 - 3 YHT.) 0 13 113 629 4 999
4. El KORKOTUETTAVAT KUSTANNUKSET (erittely: liite)
1. Liiketilat, 481,5 m2, sivu 3
HANKE YHTEENSA (1 - 4 YHT.) 0 13113 629 4 999

Lisatietoja

18 autopaikkaa pihakannen alla. Hintaa nostavia tekijéitd ovat muun muassa porapaalutus, raitiotiesta johtuva tarindvaimennus,
Pasilankadun katualuevuokrat, ekologiset viherkatot, osin 2-kerroksinen maanalainen autohalli, tavallista korkeampi energiatehokkuus (E-
luku <80 kWh/m?) sekad kaavan vaatimat laadukkaat ja suuret yhteistilat. Muut suunnittelukulut siséltéavat palo- ja danikonsultin kulut.

Helsinki 10.2.2019 Matias Mehtatalo
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a ra Asumisen rahoitus- HANKETIETO A
ja kehittamiskeskus

Tilatiedot

Lahetetddan ARAnN kirjaamoon sdhkoisesti .xIs-muodossa (kirjaamo.ara(a)ara.fi)

Lainanhakija, hankkeen apunimi Dnro

Asunto Oy Helsingin Veturilaakso 37554/370/19

Lainanhakijan yhteyshenkilon sahkopostiosoite
matias.mehtatalo@avainyhtiot.fi

Rakennuttaja; yritys/yhdyshenkil6 ja sahkopostiosoite
Avain Rakennuttaja Oy / Matias Mehtatalo, matias.mehtatalo@avainyhtiot.fi

Paasuunnittelija; yritys/yhdyshenkil6 ja sdhkdpostiosoite

HPK-Arkkitehdit Oy / Mikko Kalkkinen

Suunnittelijan koulutus Suunnittelijan puhelinnumero

Arkkitehti, SaFA 09 - 612 99519

1. RAKENNUSPAIKKA

Maakunta Kaupunki/Kunta Kaupungin/Kunnanosan nimi ja nro
Uusimaa Helsinki Pasila 17.

Katuosoite, postinro, postitoimipaikka

Uudella kaava-alueella tontin lahin katuosoite, jonka perusteella tontti on Ioydettavissa
Pasilankatu 17, 00240 Helsinki

Tontin pinta-ala, m? Kaytetty kerrosala, krs-m? |Sallittu kerrosala, krs-m?  |Kaavamerkinta Tehokkuus e
1 886 3904,5 (rak.oik.krs-ala) 6255 (rak.oik.krs-ala) JAK (KORTTELI 17107
Tontin saanto
ostettu ostettu vuokrattu vuokrasopimus muu,

|yksityiselté | |kunna|ta | |kunna|ta | |kunna|ta | X |miké ostettu valtiolta

2. TONTIT ERITELTYINA TALOITTAIN 1) 2)

Kiinteistotunnus Talo Talo- Asuin- Kokonais- Por-| His- |Asuinhuoneisto- Brutto-
tyyppi kerrosluku kerrosluku | taita| seja ala m? ala m?

1]krs-talo 6 70 2] 2 2623,0 5363,0

YHTEENSA 26230 0,0 5363,0

1) Pinta-alat lasketaan RT-kortin 12-11055 mukaan.
2) Tarvittaessa erillisella liitteella.
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3. TALOT ERITELTYINA ASUINHUONEISTOITTAIN 1) 2)

Talo Pysyva rakennustunnus

Huoneistotyyppi

m2

Kpl

m2

Kpl

m2

Kpl

Yhteensa

mZ

1H+KT

29,0

29,5

30,0

10

295,0

1H+KT

34,5

5

172,5

2H+KT

37,5

38,0

38,5

16

607,5

2H+KT

41,5

46,5

W

48,0

7

315,0

2H+KT

48,5

N

194,0

3H+KT

61,0

64,0

622,0

3H+KT+S

DO |h|WIN|JO|W

69,5

417,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

=l =l =l (= =l = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = k= = = = = = k= = = 2 =)

0,0

YHTEENSA

[6)]
o

2623,0

KESKIPINTA-ALA, m?

45,2
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4. YHTEISKAYTTOISET TILAT (lainoitettavat/tuettavat) 1)

Saunaosasto 1 kpl 42,0 m? |Pesulaosasto 1 kpl 19,0 m2
Kuivaushuone 1 kpl 9,0 m? |Kerho/Askarteluhuone 2 kpl 100,5 m?
Vaestdsuoja 1 kpl 143,0 m? |Irtaimistovarasto, [Ammin 3 kpl 3675 m?
Irtaimistovarasto, kylméa kpl m? |Ulkoiluvalinetila 3 kpl 1245 m?
Muuta varastotilaa 3 kpl 29,0 m? |Muuta tilaz : Siivous 1 kpl 6,0 m?
5. AUTOPAIKAT
Ulkona, maantasopaik. kpl JUlkona katoksessa kpl [Autotalli kpl
Pysakdintitalossa kpl |2-tasoinen/kannella kpl |2-tasoinen/maantaso 21 kpl
YHTEENSA 21 kpl
Sijaitsevat kiinteistoilla (kiinteistétunnus) KORTTELI 17107
Lisatietoja pysakaintirakaisuista 21AP SIJAITSEE KORTTELIN OMASSA AUTOHALLISSA (2-TASOINEN)
6. MUUT TILAT ERITELTYINA (lainoitettavat/tuettavat) 1)
m? m?
m? m?
YHTEENSA 0,0 m?
7. VUOKRATTAVAT TAI MYYTAVAT TILAT ERITELTYINA (ei lainoitettavat) 1)
m2 |LIIKETILA B 143,0 m?
m? [LIIKETILA C 33856 m?
m? m?
m? m?
YHTEENSA 4815 m?
8. ERITYISKOHTEIDEN YHTEIS- TAI PALVELUKAYTOSSA OLEVAT TILAT (ei lainoitettavat) 1)
m? m?2
m? m?
m? m?2
m? m?
YHTEENSA 0,0 m?
9. LAADUNVARMISTUS
Sertifioitu Ulkopuolisesti toden- Yrityskohtainen Tyémaakohtainen Ei erillista
laatujarjestelma nettu laadunvarmistus laatujarjestelma laatusuunnitelma laadunvarmistusta
Rakennuttaja X
Paasuunnitelija X
Muut suunnittelijat
Paaurakoitsija X
Muut urakoitsijat

10. LISATIETOJA

Paikka, paivays, nimi
Helsinki 13.2.2020 Matias Mehtatalo

1) Pinta-alat lasketaan RT-kortin 12-11055 mukaan.
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a ra Asurmisen rahoitus. TALOUSARVIO / ALKUVUOKRA VUOKRALASKELMA
ja kehittamiskeskus Vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikainen korkotuki

Rakennushanke (nimi, apunimi)

As Oy Helsingin Veturilaakso

Rakennushankkeen Y-tunnus

2994457-4

Dnro

37554/370/19

Asuntoala yht., asm?
(sisaltéad avustetut palvelutilat)

2623,0

Asuntojen Ikm

58

ALUSTAVA TALOUSARVIO RAKENTAMISVAIHEEN JALKEISTA TAYTTA TILIKAUTTA VARTEN

1.1.2022 - 31.12.2022

ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT €/asm?/kk 12 kk yhteens3, €
A. RAHOITUSKUSTANNUKSET
1. Haettavan korkotukilainan korot 4,79 150 741
lyhennykset * 4,95 155724
lainan maara 12 457 948
2. Osakkeen omistajan omarahoitusosuus (enint. 6%) 0,00 0
655681 1,25 39 341
3. Muun otettavan lainan korot 0,00 0
lyhennykset 0,00 0
lainan maara
Rahoituskustannukset yhteensi 10,99 345 806
B. HOITOKUSTANNUKSET
Hoitomenot 4,84 152 344
Tontin vuokra 0,00 0
Hoitokustannukset yhteensi 4,84 152 344
C. RAHASTOINTI (korjauksiin varautuminen) 1,27 39 893
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT YHTEENSA 17,09 538 043
Mahdollisia muita menoja 0,00 0
ARVIO ASUKKAALTA PERITTAVASTA VUOKRASTA 17,09

Laskelmassa kaytetty korkoa 1,1 % ja lyhennysosuutta 1,25 % vuodessa. Korkokustannukset sisaltavat
rakennusaikaisen koron. Oman paaoman tuotto 6 %. Korjauksiin varautuminen 0,03 %/kk rakentamiskustannuksista.

Allekirjoitus ja paivamaara
Matias Mehtatalo 13.2.2020

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
Lomake ARA 95_la PL 30 (Vesijarvenkatu 11 A), 15141 LAHTI

Puhelin
Vaihde 020 610 125




MERKINTOJEN SELITYKSET

ISTUTETTAVA PUU

ISTUTETTAVA PENSAS

ISTUTETTAVA KATTOKASVILLISUUS, KAYTETAAN VALMITA SEMPERGREEN MAKSARUOHO-HEINA —
MATTOJA, ENVIRE OY, KASVUALUSTA MIN. 100 MM

o ISTUTETTAVA KOYNNOS

VIHERKATTO 1,/200

KN KEINONURMI, SALTEX OY, LEIKKITELINEIDEN ALLA PEHMENTAVA MATTO, HARMAA

KIVEYS, BETONI/GRANIITTI, SAVY PUNAINEN

TERASSI (KASITTELEMATON LEHTIKUUSI/KOMPOSIITTI)

SEPELI, KIVIEN HALKAISIJA 32—64 MM, RAJATAAN PAINEKYLLASTETYLLA RAJALAUDALLA

MH MUURAUSHIEKKA PINTAMATERIAALINA (=HIEKKALAATIKKO)

~ 1955 SUUNNITELTU KORKEUSASEMA

@ SADEVESIKAIVO

CORTEN—TERAS TUKIMUURIT, KORKEUS 0-500 MM

+ MASTOVALAISIN, MASTO, JOSSA KIINNI' 3—4 KOHDEVALAISINTA
\ IP ISTUSKELUPORTAIKKO, BETONIRAKENTEINEN PORTAIKKO, JOSSA PAIKKOJA ISTUSKELUUN, PYSTY-
PINNAT SILEAT JA VAAKAPINNAT HIERRETTY, PORTAIDEN MAKSIMINOUSU 130 MM, ETENEMA VAIH-

TELEE

ot CORTEN-TERASREUNUS, NAKYMA 50 MM

PIHAKALUSTEET
/%/ RO ROSKAKORI, LAPPSET NF2485 NESTOR, KUUMASINKITTY TAI VASTAAVA 4 KPL
LT LIPPUTANKO, YPA-TUOTE, 12—METRINEN, VARUSTEET + LIPPU TAI VASTAAVA 1 KPL
HL HIEKKALAATIKKO, MUURAUSHIEKKA PINTAMATERIAALINA
KE KEINUTELINE, LAPPSET CLOXX 220064M BOHRIUM, KUUMASINKITTY, 1 TURVA— JA 2 T KPL

AUTONRENGASISTUINTA TAI VASTAAVA

PP POLKUPYORATELINE, LAPPSET 060105 PARK, KUUMASINKITTY TAl VASTAAVA 6 KPL
PTM PELASTUSTIEMERKKI, KIINNITETAAN SEINAAN 1 KPL
oT OPASTAULU, KIINNITETAAN SEINAAN 1 KPL
70 TOMUTUSTELINE, LAPPSET 060321, KUUMASINKITTY TAI VASTAAVA 1 KPL
KTE KIPEILYTELINE, LAPPSET 220090M PLATINUM, KUUMASINKITTY TAI VASTAAVA 1 KPL
JK1 JOUSIKEINU, LAPPSET 096319 KAALIMATO, VAALEAN HARMAA TAl VASTAAVA 1 KPL
JK2 JOUSIKEINU, LAPPSET 220013M RHODIUM TAI VASTAAVA 1 KPL
T PUUPINTAINEN ISTUSKELUTASO CORTEN—TERASMUURISSA 3 KPL
KA KARUSELLI, LAPPSET 137003M IODINE, VAALEAN HARMAA TAI VASTAAVA 1 KPL
KL KIPEILYLIUKU, LAPPSET 220313 VANADIUM, KUUMASINKITTY TAl VASTAAVA 1 KPL
KASVILLISUUS
PUUT
Korkeusjdrjestelmd / Hjdsystem:
PS PRUNUS SARGENTII, RUSOTUOMI, KOKO 008-010 KPL N2000
PPE PRUNUS PENNSYLVANICA, PILVIKIRSIKKA, KOKO 008-010 KPL
MB MALUS BACCATA, MARJAOMENAPUU, KOKO 008-010 KPL
MAISEMA—ARKKITEHTUURI PE OY
Haukantie 37, 04320 Tuusula petri.eurasto@maisema—arkkitehtuuri.fi
PENSAAT
K.osa/Kyla Kortteli/Tila Tontti/Rn.o  Viranomaisen arkistomerkintdja
17 17107
SJF SPIRAEA JAPONICA FROEBELI, RUUSUANGERVO, KOKO 040-060, IST.TIHEYS 60x60 KPL Rakennusfoimenpide Pirustuslaji Juoks. n.o
UUDISRAKENNUS PAAPIIRUSTUSLIITE
PMP  PINUS MUGO PUMILIO, KAAPIGVUORIMANTY, KOKO 025-030, IST.THEYS 60x60 KPL Rakennuskohteen nimi ja osoife Piirusfuksen sis3lto Mittakaavat
SIc STEPHANANDRA INCISA CRISPA, SEPPELVARPU, KOKO 025-030, IST.THEYS 60x60 KPL PIHA— JA PINTAVESISUUNNITELMA 1:200
PASILANKATU 17, 00240 HELSINKI
G SPIRAEA GREFSHEIM, NORJANANGERVO, KOKO 040-060, IST.TIHEYS 80x80 KPL .
Suunn. Piir. n.o Rev.
SB SPIRAEA BETULIFOLIA, KOIVUANGERVO, KOKO 040-060, IST.TIHEYS 60x60 KPL Petri Eurasto. maisema—arkkiteht 0032_ MAF\)K_O]

Pvm.

SJF SPIRAEA JAPONICA FROEBELI, RUUSUANGERVO, KOKO 040-060, IST.TIHEYS 60x60 KPL 30.01.2020
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