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KORKOTUKILAINAHAKEMUS

Vuokratalon rakentamislainan lyhytaikainen
korkotuki (Laki vuokratalojen rakentamislainojen
korkotuesta (574/2016)

Asumisen rahoitus-
ja kehittdmiskeskus

e Xl Hakemus ehdollisen varauksen saamiseksi

Helsinki (hankevalinta)

KERENINEID [[] Hakemus korkotukilainan

91 hyvaksymispaatokseksi (rahoituspaatos)

Maakunta

. Diaarinumero

Uusimaa

Hakijan Keskindinen Asunto-osakeyhtit tai keskindinen

yhtidmuoto 1 Kiinteistdosakeyhtié ] kiinteistdosakeyhtit kiinteistbosakeyhtit

Kaytts
& Tavanomalnen asuminen, normaalit vuokra-asunnot |:| Muu, mika?

Hakijatiedot Lalnanhakija Y-tunnus
Asunto Oy Helsingin Spektri perustettava
Kohteen nimi
Asunto Oy Helsingin Spektri
Hakljayhtldn perustaja(t) Ja omistusjakauma % Y-tunnus
Skanska Talonrakennus Oy, 100% 1772433-9
Hakijayhtitn tuleva omistaja, Jos perustaja myy sen ennen korkotukilainap44tésts Ja omistusjakauma % Y-tunnus
Premico Vuokra-asunnot Il Oy, Samuel Tuomola 3100880-6

Yhteystiedot Rakennuttaminen, yhdyshenkilé Yhdyshenkiln sahképostiosoite Puhelin
Samuel Tuomola samuel.tuomola@premico. fi 050 5666 111
Osoite
Etelaesplanadi 20 3 krs, 00130 Helsinki

Rakennus- Katuosoite, postinumero ja postitoimipalkka

paikka Kultakruununkaari x, 00590 Helsinki

Hallinta D oma D vuokrattu E ostetaan D vuokrataan
Myy)é-/vuokraajataho

X kunta [] vattio ] sk 1 yksityinen L] muu, miks?

Kiinteistétunnukset (tontti, tila, L

madrdala) ei viela tiedossa

Kaavallinen valmius rakeniamiseen / perusparantamiseen

[ on e, miksi Valitusluvan kasittely kesken, kts Liite 2.1
Rakennusoikeus:  saliittu 5800 k-m?, arvioitukaytts 5800  k-m?
Laajuustiedot Talotyyppl Kpl Kerroksla
(tilaohjelmasta) |Asuntojen lukumaara 83 kpl Kerrostalo 3 6
Asuntoala yhteens4 4 209 as.m? | Keskipinta-ala 50,7 as.m%asunto
Ei tuettavat tilat : Kohteen 2 Asuntoala/
(esim. liiketiat) 324 hum nettoala 4533 hum nettoala 0,93
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e Asunt disrakentamisen tavoitehinta € |
(sis. ALY) sunto-osa - uudisrakentamisen tavoitehinta 196574029 ¢ |4651 as.m
- tonitikustannukset (ostohinta / vuokra rakentamisajalta) | 3 501 353 € |832 €/as.m?
- yhteensd / hankinta-arvo 23075383 € |5482 €/as.m?
Ei tuettavat tilat (esim. liiketilat), kustannukset yhteensa 1776 295 € |5482 €/hum?
Toteutusmuoto
[:] Urakkakilpailu Neuvottelu-urakka |:| Oma ty6 [:] Muu, miké
Toteutus- Alustava toteutusaikataulu (kk/v — kk/v) Kesto (kk)
ajankohta 5/2020-6/2022 25
Rahoitus L .
Korkotukilaina? | Kuntarahoitus 21921613 € 882 %,
! ()
Osakkeen-
omistajan oma- | Oman padoman ehtoinen laina 1153769 ¢ 46 o
rahoitusosuus ¥
Mistd haettu / saatu
Muu rahoitus | | jiketilojen rahoitus kilpailutetaan erikseen 1776295 ¢ 71 %
€ %
€ %
Rahoitus
yhteensi 24 851677 ¢ 100 o
Sitoumus Samalla hakemuksen allekirjolttamisella lainanhakijayhli sitoutuu Euroopan unionin komlssion pa4tdksen mukaislksi julkisen palvelun
julkisen velvoltteen toteuttajaksl, joka kyseessé olevassa vuokratalokohteessa toteuttaa sosiaalisin perustein valittujen asukkaiden tarpeita
palvelun vastaavien ja asumiskustannuksiltaan kohtuullisten vuokra-asuntojen tuotlamista ja yllapitoa.

velvoitteeseen

Tassa pastoksess4 tarkoitettu tuki tayttad Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 106 artiklan 2 kohdan méé&réysten
soveltamisesta tietyille yleislin tatoudellisiin tarkoituksiln lilttyvid palveluja tuottaville yrityksille korvauksena Julkisista palvelulsta
mydnnettavaan valtiontukeen 20 pdivana joulukuuta 2011 annetussa komission pa&toksessé 2012/21/EU (EUVL L 7, 11.1.2012, s. 3-10)
asetetut edellytykset.

Allekirjoitus

Paikka ja paivays

elvennys

duha Laaksonan Jm vl / ymd /ﬂ

Liitteend kunnan lausunto, jos hakija on hankkinut sen ennakkoon omatoimisesti.

1) Sisaltdd myds liittymis- ja hankerahoituskustannukset.

2) Lainoitusosuus vahintdan 80 % ja enintddn 95 %.

3) Osakkeenomistajan omarahoitusosuus, osakepdoma, pddomalaina tai muu laina.

4) Luottolaitos tai muu rahoittaja

5) Silloin kun rakennusliike omistaa yhtién osapaatdkseen saakka, tulee ennen lainavarauksen hakua olla esisopimus omistuksen siirrosta
rakennuslilkkeen ja iopullisen omistajan valilla. Molemmat osapuolet allekirjoittavat lainavarausta varten jétettdvan lomakkeen.
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Kruunuvuorenranta
Asemakaava-alue korttelit 49316-49327

Asunto Oy Helsingin Spektri tontti:
Tulevan tontin 49320-(2-3) 4696 m? muodostajaosat, nykyinen omistus:

Kruunuvuoren Kiinteistét Oy (91-412-2-62), 2225 m? ja
Helsingin kaupunki (91-412-1-253), 2471 m?

Kruunuvuoran
Kiinteistat Oyin
amistamat alueet

91-412-2.62 /

Helsingin kaupungin
omistama alue

91-412-1-253

Kruunuvuoren Kiinteistét Oy on jakautumassa.

Uuden, jakautumisessa muodostettavan tontin omistava yhtio on AS. Oy Helsingin
Spektri.

Tontin muodostajaosa ostetaan Helsingin kaupungilta Kruunuvuoren Kiinteistét Oy:n ja
Helsingin kaupungin 15.3.2018 allekirjoittaman maankayttdsopimuksen ja
kiinteistokaupan esisopimuksen mukaisesti seka tonttijako haetaan kun asemakaava

on lainvoimainen.
Tontti lohkotaan, kun yhtid on ostanut muodostajaosan kaupungilta ja tonttijako on

hyvaksytty.

Helsinki 24.2.2020

Kruunuvuoren Kiinteistét Oy
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Valittajat

Piitos, josta valitetaan

HELSINGIN KAUPUNGIN KIRIAAMO
HELSINGFORS STADS REGISTRATORSKONTOR
Saapunut/inkemmit

11 03. 2019

Dnro/DnrHEL Zd 7 /—004(05@

Tehtavaluokka ) 2 ¢
Uppgiftsklass o . g2

Asemakaavaa koskeva valitus

1. Helsingin luonnonsuojeluyhdistys ry

2. Laajasalo - Deger6 Seura ry

Helsingin kaupunginvaltuusto 13.6.2018 § 182

Kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt 49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelei-

den 49316—49326 seka lahivirkistys-, vesi-, luonnonsuojelu-, katu-, puisto- ja
venesatama-alueiden asemakaavaehdotuksen ja korttelin 49277 seka léhivir-

kistys-, erityis-, katu- ja liikennealueita koskevan asemakaavan muutosehdo-

tuksen 3.11.2015 pdivétyn ja 26.4.2016 muutetun piirustuksen numero 12330
mukaisena.

Valituksessa esitetyt vaatimukset

1. Helsingin luonnonsuojeluyhdistys ry:n valitus

Valituksenalainen pditds on kumottava. Toissijaisesti pdétds on kumottava va-
lituskirjelmaén liitteend olevan asemakaavakartan otteelle piirretyn yhtéjaksoi-
sen punaisen rajaviivan pohjoispuoliselta alueelta.

Kruunuvuoren asemakaavalla on vaikutuksia suojeltuihin ja uhanalaisiin luon-
totyyppeihin. Asemakaavatydssi ei nditd vaikutuksia ole tunnistettu eiki tuotu
esiin.

Asemakaava perustuu riittdméttomiin selvityksiin. Asemakaavoituksessa ei ole
selvitetty eikd arvioitu suunnitelman ympéaristévaikutuksia. Kaavaselostuk-
sessa on viitattu Kruunuvuorenrannan osayleiskaavaan, jossa Kruunuvuoren
pohjoispuolisen alueen luonto-, maisema-, ja virkistysarvot ovat asemakaava-
selostuksen mukaan jo tulleet todetuiksi. Kruunuvuorenrannan osayleiskaavan
ympdristovaikutusten arviointi on perustunut Enviro Oy:n vuonna 2005 julkai-
semaan kartoitukseen.

Kun vaikutusarvioita ei kaavan nihtévilld oloaikana ole ollut saatavilla, kaa-
vaan osalliset eivit ole voineet arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua niisti
mielipidettddn maankaytto- ja rakennuslain 62 §:ssi tarkoitetulla tavalla.
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Asemakaavaselostuksen lopussa olevat otteet Helsingin luontotietojérjestel-
mistd kuvaavat luonnon tilaa Kruunuvuoren alueella ajankohtana, jolloin in-
ventoinnin tulokset on viety tietokantaan. Luontotietojérjestelmén tiedot eivét
muodosta ympéristovaikutusten arviointia: Jarjestelmén tiedot eiviit aseta ase-
makaavaa ja luontotietoja minkddnlaiseen keskindiseen suhteeseen. Luontotie-
tojdrjestelmén otteista ei selvid, millainen on asemakaava-alueen suhde arvok-
kaiden luontoalueiden rajauksiin. Asemakaavassa osoitettujen rakennusten,
katujen ja muiden yhdyskuntateknisten rakenteiden sijainti ja sijoittuminen
suhteessa luontotyyppien ja lajien esiintymisalueisiin ei otteista kdy ilmi.
Luontotietojérjestelmén kuvauksista ei selvid, mitd seurauksia luontokohteelle
koituu, kun asemakaavan mukainen rakentaminen toteutuu.

Enviro Oy:n selvityksen kenttdtyot tehtiin kesélld 2005. Tuolloin ei luontovai-
kutusten arvioinnissa ollut kdytettdvissd muuta maankéyttosuunnitelmaa kuin
maankayttokaavio sekd yleiskaava 2002. Selvityksella ei ollut mitddn mahdol-
lisuuksia arvioida Kruunuvuoren asemakaavan luontovaikutuksia, silld
asemakaavaa ei vuonna 2005 ollut olemassa, kuten ei osayleiskaavaakaan.

Tutkittavaa aluetta ei myoskéén ole tutkittu kokonaan. Kruunuvuorenrannan
osayleiskaavan luontoselvityksessé ei ole tunnistettu kallioluontotyyppeja, ei
nimetty niité eiké esitetty niiden uhanalaisuusluokituksia. Kruunuvuoren se-
lanteeltd lammelle laskeutuva kuru todettiin arvokkaaksi kddpdalueeksi, mutta
kurun ja sitd itdpuolella rajaavan seindmén geologista arvoa ja kalliojyrkénteen
alusmetsdn arvoa mahdollisena metsilain 10 §:n tarkoittamana erityisen ar-
vokkaana elinympéristoné ei ole tunnistettu.

Asemakaava-alueen pohjoisosan luonnonarvot ovat luontoselvityksen tekemi-

sen jdlkeen jatkaneet kehittymistddn. Tama saattaa selittdd, miksi selvityksessé
ei ole tunnistettu luonnonsuojelulain 10 §:n mukaista vaahteralehtoa luontosel-
vityksen osa-alueen 14 pohjoisosan kallioiden vilisessd painanteessa, joka las-
keutuu Kruunuvuorenselin rantaan.

Vuoden 2005 luontoselvityskin tuo esiin kaava-alueen Kruunuvuoren selén-
teen pohjoispuolisen alueen arvoja, joita asemakaavatyossi ei ole otettu huo-
mioon. Téllaisia ovat luonnonsuojelulain mukainen lehmuslehto nykyisen
luonnonsuojelualueen lansipuolella, Kruunuvuorenlammen valuma-alue,
Kruunuvuoren lampi rantanevoineen ja -puustoineen sekd Kruunuvuoren lin-
nustollisesti arvokas alue.

Kruunuvuoren pohjoispuolisen alueen luonnonarvot eivét kuitenkaan rajoitu
tdhdn. Syyskuun 8. pdivand 2016 Helsingin luonnonhoidon tyéryhmén jérjes-
tojasenet ovat tehneet alueelle maastokatselmuksen. Tyoryhmaé tunnisti Enviro
Oy:n selvityksessd mainittujen arvokohteiden liséksi rehevan korven kalliopai-
nanteessa Kruunuvuoren rauniohuviloille johtavan kérrytien etelédpuolella, kal-
liojyrkénteen ja sen kurun kosteikossa kasvavan alusmetsén lahopuun arvon,
saranevan Puutarhurin huvilan ldansipuolella asemakaavaehdotuksen rp-1-alu-
eella sekd vaahteralehdon luoteeseen laskeutuvassa kallionotkelmassa asema-
kaavan am-alueella.

Helsingin kaupungin ymparistokeskus on vuodesta 2017 ldhtien tehnyt uhan-
alaisten luontotyyppien kartoitusta kaupungissa. Kruunuvuorta koskevien en-
nakkotietojen perusteella luonnonhoidon tydoryhmén tunnistama “reheva
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korpi” on tarkentunut ruohokorveksi (uhanalaisuusluokka VU; Eteld-Suo-
messa EN, erittdin uhanalainen). Kruunuvuoren asemakaavoituksen kannalta
luontotyyppien kartoitus tulee peruuttamattomasti my6hassd. Kaupunkisuun-
nittelulautakunta hyviksyi Kruunuvuoren asemakaavaehdotuksen omalta osal-
taan lopullisesti kokouksessaan 26.4.2016, yli kaksi vuotta sitten. Asemakaava
osoittaa mainitun ruohokorven paikalle Villimiehenkujan katualueen seké
korttelin AK 49318 rakennusalan 1440 (k-m?). Asemakaavan toteutuessa ruo-
hokorpi tuhoutuu.

Korttelin AK 49318 rakennusalan 2140 (k-m?) koillisnurkkaus seka rakennus-
ala 2550 (k-m?), siltd osin kuin viime mainittu sijaitsee Kruunuvuoren selédn-
teelld kulkevan aidatun kiinteistdrajalinjan pohjoispuolella, tunkeutuvat luon-
totietojarjestelméssd sekd Enviro Oy:n selvityksessd kuvatun lehmuslehdon
alueelle. Rakennusten vilinen korttelipiha sijoittuu sekin lehtoalueelle. Leh-
muslehdon suojelualueen ulkopuolisesta vyohykkeestd tuhoutuu noin kolman-
nes. Korttelialue sijoittuu ldhimmillddn kuuden metrin ja Salamanterinkujan
katualue kolmen metrin padhan suojelualueen rajasta. Kortteli- ja katualueen
ldheisyydelld tulee olemaan suojelualueeseen vaikutuksia, kuten kuluminen ja
reunavaikutus, joita ei asemakaavatyossd ole selvitetty.

Geologisesti arvokkaalla alueella sijaitsee kalliomuodostelma, jonka kurun
kosteikossa kasvava metséd on inventoitu arvokkaaksi kaddpakohteeksi Enviro
Oy:n selvityksessd. Kalliomuodostelman ja sen alusmetsédn arvoa mahdolli-
sena metsdlain 10 §:n kohteena ei kaavatyossé ole selvitetty. Korttelin AK
49317 rakennusala 1330 (k-m?) sekd Yksisarvisenkujan katualue on asemakaa-
vassa médratty rakennettavaksi kurun ja sitd reunustavien kalliojyrkénteiden
paélle. Korttelin AK 49317 sisédpihan alle osoitettu maanalainen pysdkointi
(ma-1) sekd korttelin AK 49316 pohjoisosa viimeistelevit Helsingin luontotie-
tojarjestelméssid (14-19) kuvatun geologisesti arvokkaan alueen arvokohteen
tuhon.

Korttelit AK 49316 ja AK 49317 sijaitsevat Kruunuvuoren lammen valuma-
alueella. Kortteleiden rakentaminen edellyttdad kahden kallion murskaamista ja
niiden vélisen kurun tayttdmisté kiviaineksella. Rakentamisella tulee olemaan
Kruunuvuoren lammen suojelualueeseen vaikutuksia, joita kaavoituksessa ei
ole selvitetty. Kyse on valmiiden kortteleiden hulevesien puhdistuksesta ja vir-
taaman hallinnasta, joista Kruunuvuoren asemakaava antaa maardyksia. Maa-
rdyksistd huolimatta luonnollisen valuman jéljittely on todellisuudessa vaikeaa
tai mahdotonta.

Myds kortteleiden AK 49316 ja AK 49317 rakennustydmaa vaarantaa Kruu-
nuvuorenlammen suojeluarvon. Kortteleiden perustaso tulisi olemaan kuusi
metrid lampea korkeammalla, 1ahimmilld4n vain 30 metrin pdéssé perustetta-
van luonnonsuojelualueen rajasta. Lammen valuma-altaan seindmien rdjaytta-
minen, murskaaminen, kiviaineksen l4jittiminen ja tasaaminen muodostaa ris-
kin, ettd kived, soraa, hiekkaa ja savea valuu lammen rantakosteikkoon ja ve-
teen. Jos ndin kdy, lammen luonnontila heikkenee pysyvisti tai menetetééin
kokonaan. Nditd ympéristoriskeji ei ole selvitetty.

Kaivoslyhdyn ulkoilu-, pelastus- ja huoltotie on piirretty asemakaavaan Kruu-
nuvuorenlammen suojelualueen eteldpuolelle, lammen valuma-altaan seini-
mén jyrkésti nousevaan rinteeseen niin, ettd huoltotie on lihimmilldén aivan
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kiinni suojelualueen rajassa. Kruunuvuorenlammen eteldpuoleiseen jyrkkéin

ja poimuilevaan kallioseindméén ei voida rakentaa kolme metrid levedi huol-
totietd muutaman metrin etédisyydelle suojelualueen rajasta ilman etti tien pe-
rustukset laajenevat suojelualueelle ja rakennustdiden kivi- ja maa-ainesta va-
luu jyrkénteen pohjalla sijaitsevaan kosteikko- ja vesialtaaseen.

Huoltotie johtaa Kruunuvuorenlahden rantaan, jonne asemakaavassa on mer-
kitty kolme rakennusalaa, joille saa rakentaa “majoitustilan, saunan, kahvilan
tai kioskin”, kuten asemakaavassa maarétadan. Néille palvelurakennuksille on
johdettava kunnallistekniikka, jonka vesi- ja viemériputkistot seki kaapelit on
nekin upotettava Kruununuorenlammelle laskevaan kallioseinimé&in

Kaivoslyhdyn huoltotien ja kunnallistekniikan rakentaminen kaavassa merki-
tylle uralle vaurioittaa véistamaéttd Kruunuvuorenlammen suojelualueen luon-
nontilaa seké heikentdd Kruunuvuoren kallioalueen geologista arvoa. Kadun
rakenteet ruhjovat Kruunuvuoren pohjoiseen laskevan seindmin, joka saattaa
olla metsélain 10 §:n tarkoittama erityisen tarked elinympéristo.

Kruunuvuorenlammen suojelualueen raja on asemakaavassa muotoiltu etel-
osaltaan suoraviivaiseksi. Samalla suojelualueen pinta-ala on pienentynyt ver-
rattuna luontotietojérjestelman otteessa ”Arvokkaat kasvillisuus- ja kasvikoh-
teet Kruunuvuorenlampi (12/90)” esitettyyn rajaukseen. Asemakaava-aineis-
tossa ei ole esitetty perusteita Kruunuvuorenlammen arvoalueen rajauksen su-
pistamiselle. Helsingin kaupungin olisi tullut esittédd luonnontieteelliset perus-
telut, miksi Kruunuvuorenlammen luontotietojarjestelméssa kuvatun aluera-
jauksen eteldiset ja lounaiset reuna-alueet ovat menetténeet arvonsa.

Kaivoslyhdyn tien ja yhdyskuntarakenteiden vaikutusta Kruunuvuorenlam-
peen, lammen rantasoihin ja -metsiin sekd Kruunuvuoren geologiseen ja met-
sdlain 10 §:n mukaiseen arvoon ei ole selvitetty eikd arvioitu kuten ei myos-
kddn Kruunuvuorenlammen arvoalueen supistamisen vaikutuksia suolammen
ja sen rantojen tilaan.

Kruunuvuoren huipun lantiselld sivustalla laskeutuu kalliojyrkdnne mereen
Kruunuvuorenseldn rannassa. Jyrkimman seindmén pohjoispuolelle on muo-
toutunut silokallioinen askelma nousevan pahtan jalustaksi. Tdhdn muodostel-
maan on asemakaavassa merkitty Aaltokoro-niminen jalankulkutie. Asema-
kaavamédrdyksen mukaan Kyseessd on "laiturimainen” rakennelma, joka on
“paikoitellen veden pdilld”. Kruunuvuoren asemakaava-alueella Aaltokoro ei
kulje meren paélld, vaan on koko matkaltaan valettu betonipengerrykseni kal-
lioon. Kruunuvuoren asemakaavatyossa ei ole selvitetty merestd nousevan
Kruunuvuoren ldntisen jyrkédnteen kallioluontotyyppii eikd sen uhanalaisuus-
luokkaa — ei myoskaén betonista valetun jalankulkutien vaikutusta kallioluon-
totyypin luonnonarvoon mahdollisena metsélain 10 §:n mukaisena erityisen
arvokkaana elinympéristona.

Puutarhurin huvilan lansipuolella sijaitsee saraneva, jonka uhanalaisuusluokka
Eteld-Suomessa on VU, on vaarantunut. Saraneva sijaitsee kaavan viljely-
palstaksi merkitylld alueella (rp-1) Hallebonpolun pohjoispuolella pohjakartan
tunnuksen 412-2-18 kohdalla. Viljelypalsta-alueen rakentaminen nevan pai-
kalle tuhoaa saranevan.
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Puutarhurin huvilan saraneva ja rp-1-alue rajoittuvat lansisivultaan asemakaa-
van ulkoilutiehen, joka johtaa luoteeseen kalliopainanteeseen laskeutuakseen
lopulta Tullisaarensalmen rantaan. Kalliopainanteessa ulkoilutien varressa tien
ldnsipuolella on kaavaan merkitty rakennusala (v-3), joka mahdollistaa saunan
rakentamisen. Syyskuussa 2016 Helsingin luonnonhoidon tydryhmén jérjesto-
jdsenet tunnistivat painanteessa “noin viisitoista puumaista vaahteraa™ Kruu-
nuvuorenlammen alueen luonnonhoitosuunnitelman kuviolla 1. Kyseessd on
todennikdisesti luonnonsuojeluasetuksen 10 §:n mukainen jalopuulehto.

Kruunuvuoren asemakaavassa vaahteralehtoon on osoitettu paitsi ulkoilutie ja
rakennuspaikka saunalle (v-3) myos am-merkintd: “likiméddrdinen maisemalli-
sesti merkittdvi alueen osa, jota tulee hoitaa siten, ettd alue sdilyy avoimena”.
Helsinki kayttdd am-merkintdi kaavoissa osoittamaan metsittyneet ja kasvilli-
suuden peittdmét alueet, jotka kaupunki haluaa raivata avoimiksi: am-mé&a-
rdyksen perusteella olemassa oleva puusto kaadetaan ja aluskasvillisuus pois-
tetaan. Niin aikaansaadaan avoin maisema-alue, jota sen jdlkeen hoidetaan
kaavamadrdyksen mukaisesti niin, ettd se myds pysyy avoimena. Kruunuvuo-
ren asemakaavan voimaantulosta seuraisi, ettd todennikdisesti luonnonsuoje-
lulain ja -asetuksen (LSL 29 §, LSA 10 §) mukainen vaahteralehto tuhoutuisi,
kun se raivattaisiin am-merkinnidn mukaisesti “avoimeksi”. Tuhon viimeiste-
lisi ulkoilutien ja saunan rakentaminen.

Ulkoilutien, saunan (v-3) ja maiseman avoimena pitdmiseen velvoittavan kaa-
vaméirdyksen (am) vaikutusta Tullisaarensalmen rantaan laskeutuvan kal-
liopainanteen luonnonarvoihin ei ole selvitetty.

Kaitalahteen laskeutuva kalliojyrkénne on metsilain tarkoittama erityisen tar-
ked elinympéristd, jonka erityispiirteitd ovat sekéd “véhintddn kymmenen met-
rid korkeat jyrkinteet ja niiden vélittdmat alusmetsdt”™ ettd “kalliot, kivikot ja

louhikot, joiden ominaispiirre on harvahko puusto”. Kallioseindméén porras-

tettava jalankulkutie (am), sauna (v-3) seka laituri (Iv1) heikentaviét kalliojyr-
kénteen luonnonarvoa tavalla, jota Kruunuvuoren asemakaavassa ei ole selvi-
tetty.

Hillebonpolun varteen Villa Hallebon koillispuolelle osoitetun am-alueen
osalta ei ole selvitetty puuston ja muun kasvillisuuden raivaamisen luontovai-
kutuksia. Rp-1-merkintad Hallebonpolun eteldpuolella osoittaa viljelypalsta-
alueeksi kallioseindmén alusmetsidn. Kaavan mukainen viljelypalstojen raken-
taminen tuhoaa kallion juuren puuston ja kasvillisuuden ilman ettd tuhoutuvan
luonnon arvoa on kaavoituksessa tutkittu.

Kruunuvuoren asemakaava-alueen Kaitalahteen laskeutuva jyrkédnne ja sen itd-
puolinen rantalehto ovat Helsingin luontotietojarjestelmassa I-luokan lepakko-
aluetta. Asemakaavatyossd ei ole selvitetty kaavoituksen vaikutuksia suojeltui-
hin lepakkolajeihin.

Kruunuvuoren asemakaava-alueen lepakkokartoitus on valmistunut puolitoista
vuotta sen jdlkeen, kun kaupunkisuunnittelulautakunta oli kokouksessaan
26.4.2016 viimeisen kerran késitellyt Kruunuvuoren asemakaavaa. Luultavasti
siksi Kruunuvuorenrannan asemakaava-aineistossa ei ole minkéénlaista viit-
tausta vuoden 2017 lepakkoselvitykseen. Helsingin kaupunki on kuitenkin ol-
lut hyvin tietoinen siit4, ettd lepakoita esiintyy Kruunuvuoren rauniohuvila-
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alueella paljon laajemmalti kuin mité luontotietojdrjestelmén lepakkoaluera-
jaus antaa ymmartdd. Ammattimainen luontokartoittaja on joulukuun 3. péi-
vénd toimittanut Helsingin ympéristokeskukselle sekd Uudenmaan ELY -kes-
kukselle tiedon lepakoiden jatoksistd yhdessd huvilassa (asemakaavakartalla
rakennusala v-2, pi2; Hallebonpolun 135 asteen mutkassa).

Kruunuvuorenrannan lepakkoselvitys méérittelee Kruunuvuorenlammen ym-
périston lepakoille tarkedksi saalistusalueeksi ja rauniohuvila-alueelle johtavan
kérrytien (Kaivoslyhdyn ulkoilutie) seka kdrrytien varren metsin tarkedksi
siirtymadreitiksi. Kruunuvuoren asemakaavassa korttelit AK 49318 ja

AK 49317 sijoittuvat metsddn, joka mahdollistaa lepakoiden siirtymisen Kruu-
nuvuorenlammen ja Tahvonlahden Kaivoshuviloiden lisdéntymis- ja levdhdys-
paikan vililld. Lepakkoselvityksessd on tehty pikkulepakkohavaintoja Kruunu-
vuorenrannan juuri edelld mainitulta kérrytieltd, tulevalta Kaivoslyhdyn ulkoi-
lutieltd korttelin AK 49318 pohjoisreunasta. Vaikka Kruunuvuorenrannan le-
pakkoselvitys on tehty kesélld 2017, jdljelld olevia huviloita ei ole vieldkddn
tutkittu.

Kruunuvuoren rakentamisen ulottaminen vuoren seldnteelld kulkevan aidatun
kiinteistérajan pohjoispuolelle luonnontilaiseen maastoon tuhoaa lepakoiden
siirtymadreitin Kruunuvuorenlammelle. Kortteleiden AK 49317 ja AK 49316
sijoittaminen kalliorinteeseen lammelle laskeutuvan kurun paille siten, ettd
rakennuksista avautuu ndkymaé lammelle, lisdd lammen valosaastetta niin, ettd
lampi muuttuu siipoille epésuotuisaksi ympéristoksi.

2. Laajasalo - Degerd Seura ry:n valitus
Valituksenalainen pdétos on kumottava.

Yleiskaavan mukainen médrdys 50 % :n médréstd pientaloasutusta Kruunu-
vuoren alueella ei ole toteutunut. Kaavaehdotus on ylempiasteisten kaavojen
vastainen, koska kerrostalojen osuus on alueella jo arviolta 90 %.

Alueen asukkaille on kaavoitusprosessin aikana annettu virheellista tietoa ja
paitoksenteko on perustunut virheellisiin tietoihin, miké on katsottava menet-
telytapavirheeksi. Kaavan vuorovaikutusraportissa on todettu, ettd Kruunuvuo-
ren korkeimmat rakennukset ovat korkeudeltaan samaa luokkaa kuin korkeim-
mat kallion laet. Korttelin 49316 rakennusten raystédskorkeudeksi tulee noin
38.3 metrid. Kruunuvuoren laki on +30 metrid. Viereisen kerrostalon rdystés
korttelissa 49316 on siis noin 8,3 metrid kalliota korkeammalla, vastaten noin
kolmea kerrosta. Vuorovaikutusraportissa annettu tieto on siis selkedsti vadra.
Lisdksi on huomioitava, ettd suuremmilla kerroskorkeuksilla vaikutus on vie-
lakin suurempi ja hallitsemattomampi. Kerroskorkeuksia tai raystdaskorkeutta
ei ole kaavassa rajattu. Kyseessé olevat kerrostalot vaikuttavat siis selkedsti
maisemaan, muun ohella Suomenlinnan suojavyohykkeen ilmeeseen, ja ovat
siis oleellisesti kalliota korkeammat kaavainformaatiosta poiketen.

Kaavan vuorovaikutusraportissa on todettu Stansvikinnummen olevan pienta-
lovaltainen. Stansvikinnummi on kuitenkin kaavoitettu kerrostaloalueeksi.



7 (19)

Alueen keskelli sijaitsee Kruunuvuorenlampi, joka on pédtetty suojella. Hel-
singin kaupungin ympiristékeskuksen kohdekortin mukaisesti lammen séily-
misen edellytys on muun ohella se, ettei valuma-alue muutu. Valituksenalai-
sella paztokselld hyviksytyssd kaavassa valuma-alueen péélle sijoittuu merkit-
tavisti rakentamisalue kallioon louhittavine parkkihalleineen ja katuineen.
Korttelit 49316 ja 49317 raskaine louhintoineen ovat padosin lammen valuma-
alueella. Luonnonsuojelualueen suojavyshyke ei toteudu. Kaava on luonnon-
suojelulain ja maankiytto- ja rakennuslain vastainen.

Asian Kisittely ja selvittiminen

Helsingin kaupunginlakimies on antanut lausunnon ja lausunnon tdydennyk-
sen.

Helsingin luonnonsuojeluyhdistys ry on antanut vastaselityksen.

Laajasalo - Degerd Seura ry on antanut vastaselityksen.

Hallinto-oikeuden ratkaisu

Perustelut

Hallinto-oikeus hylk&4 valitukset.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankiyttd- ja rakennuslain 9 §:n 1 momentin mukaan kaavan tulee perustua
kaavan merkittivit vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessé otetaan huomi-
oon kaavan tehtiivi ja tarkoitus. Saman pykildn 2 momentin mukaan kaavaa
laadittaessa on tarpeellisessa médrin selvitettdvé suunnitelman ja tarkastelta-
vien vaihtoehtojen toteuttamisen ympéristovaikutukset, mukaan lukien yhdys-
kuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on
tehtivi koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia
vaikutuksia.

Maank#yttd- ja rakennuslain 50 §:n mukaan alueiden kdyton yksityiskohtaista
jdrjestdmistd, rakentamista ja kehittdmistd varten laaditaan asemakaava, jonka
tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja ohjata ra-
kentamista ja muuta maank#yttod paikallisten olosuhteiden, kaupunki- ja mai-
semakuvan, hyvén rakentamistavan, olemassa olevan rakennuskannan kiyton
edistdmisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen edellyttamaélla tavalla.

Maankiytto- ja rakennuslain 54 §:n 1 momentin mukaan asemakaavaa laadit-
taessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon
siten kuin siitd samassa laissa sdddetdan.

Maankéytto- ja rakennuslain 54 §:n 2 momentin mukaan asemakaava on laa-
dittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisille
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elinympdristolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jérjestdmi-
selle. Rakennettua ympéristod ja luonnonymparistod tulee vaalia eiké niihin
liittyvid erityisié arvoja saa havittdd. Kaavoitettavalla alueella tai sen ldhiym-
paristdsséd on oltava riittdvasti puistoja tai muita ldhivirkistykseen soveltuvia
alueita.

Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n 3 momentin mukaan asemakaavalla ei saa
aiheuttaa kenenké&dn elinympériston laadun sellaista merkityksellistd heikkene-
mistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asema-
kaavalla ei myoskdin saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden halti-
jalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa,
joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttimattd voidaan
valttaa.

Maankaytto- ja rakennuslain 57 §:n 1 momentin mukaan asemakaavassa voi-
daan antaa médrayksid, joita kaavan tarkoitus ja sen siséllolle asetettavat vaati-
mukset huomioon ottaen tarvitaan asemakaava-aluetta rakennettaessa tai muu-
toin kdytettdessd (asemakaavaméadridykset). Asemakaavamaérdykset voivat
koskea muun ohella haitallisten ympéristovaikutusten estdmisté tai rajoitta-
mista.

Maanké&ytto- ja rakennuslain 62 §:n 1 momentin mukaan kaavoitusmenettely
tulee jdrjestdd ja suunnittelun ldaht6kohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaih-
toehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd alueen maanomistajilla ja
niill4, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa, sekd viranomaisilla ja yhteisoilld, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kisitellddn (osallinen), on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun,
arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-
teensd asiasta.

Maankéytto- ja rakennuslain 65 §:n 1 momentin mukaan kaavaehdotus on ase-
tettava julkisesti ndhtédville. Néhtéville asettamisesta on tiedotettava kaavan
tarkoituksen ja merkityksen kannalta sopivalla tavalla. Kunnan jdsenille ja
osallisille on varattava tilaisuus esittdd mielipiteensd asiassa (muistutus). Pykéa-
lan 2 momentin mukaan muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoit-
teensa, on ilmoitettava kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.

Maankaytto- ja rakennuslain 197 §:n 1 momentin mukaan kaavaa hyviksytti-
essd ja vahvistettaessa on sen liséksi, mité tdssé laissa sdddetddn, noudatettava,
mitd luonnonsuojelulain 10 luvussa sdddetddn. Lupa-asiaa ratkaistaessa ja
muuta viranomaispéétosta tehtdessd on liséksi noudatettava, mitd luonnonsuo-
jelulaissa ja sen nojalla sédddetédén.

Luonnonsuojelulain 29 §:n 1 momentin mukaan seuraaviin luontotyyppeihin
kuuluvia luonnontilaisia tai luonnontilaiseen verrattavia alueita ei saa muuttaa
niin, ettd luontotyypin ominaispiirteiden sdilyminen kyseiselld alueella vaaran-
tuu:

1) luontaisesti syntyneet, merkittaviltd osin jaloista lehtipuista koostuvat met-
sikot;

2) pahkinédpensaslehdot;

3) tervaleppakorvet;

4) luonnontilaiset hiekkarannat;
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5) merenrantaniityt;

6) puuttomat tai luontaisesti viahdpuustoiset hiekkadyynit;

7) katajakedot;

8) lehdesniityt; sekd

9) avointa maisemaa hallitsevat suuret yksittdiset puut ja puuryhmdt.

Luonnonsuojelulain 30 §:n 1 momentin mukaan edelld 29 §:n 1 momentissa
tarkoitettu kielto tulee voimaan, kun elinkeino-, litkkenne- ja ympéristokeskus
on paitoksellddn madritellyt suojeltuun luontotyyppiin kuuluvan alueen rajat
ja antanut paitoksen tiedoksi alueen omistajille ja haltijoille. Kielto annetaan
julkipanon jélkeen, ja siitd on kuulutettava kunnan ilmoitustaululla siten kuin
julkisista kuulutuksista annetussa laissa sdddetédan.

Luonnonsuojelulain 49 §:n 1 momentin mukaan luontodirektiivin liitteessd [V
(a) tarkoitettuihin eldinlajeihin kuuluvien yksildiden lisdédntymis- ja levahdys-
paikkojen hévittiminen ja heikentdminen on kielletty. Téllainen laji on muun

muassa lepakko.

Asemakaava-alue ja alueen kaavallinen tilanne

Asemakaava-alue sijaitsee Laajasalon ldnsirannalla Kruunuvuorenrannassa.
Kaava-alue sijoittuu Laajasalon entisen 6ljysataman pohjoisosaan sekd Kruu-
nuvuoren kallioiselle metsdalueelle. Asemakaava-alueen koko on noin 37 heh-
taaria, josta maa-aluetta on noin 29 hehtaaria.

Uudenmaan vuonna 2006 vahvistetussa maakuntakaavassa suunnittelualue on
taajamatoimintojen aluetta ja Uudenmaan vuonna 2014 vahvistetussa 2. vaihe-
maakuntakaavassa tiivistettdvda aluetta, josta on merkitty liikenteen yhteys-
tarve Helsingin keskustaan.

Asemakaava-alueella on voimassa 23.6.2011 voimaan tullut Kruunuvuoren-
rannan osayleiskaava. Osayleiskaavassa suunnittelualueen eteldisimpdédn osaan
on merkitty palvelujen ja hallinnon alue seki pientalovaltainen asuntoalue
(P/AP). Alueen eteldisessd osassa sijaitseva niemi on osoitettu virkistysalu-
eeksi (V). Entisen 6ljysataman eteldosa on palvelujen ja hallinnon aluetta seki
asuntoaluetta (P/A). Oljysataman pohjoisosa seki osa Kruunuvuoren kallioalu-
etta on osoitettu asuntoalueeksi, jolle saa rakentaa pien- ja kerrostaloja (A). A-
alueen lénsi- ja itdpuolelle on osoitettu virkistysalueet (V) ja myds A-alueen
pohjoispuolella olevat alueet on merkitty virkistysalueeksi. Kruunuvuoren-
lampi on merkitty luonnonsuojelualueeksi (SL). Kaava-alueen halki on 0soi-
tettu ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa raitiotien (ral).

Kaava-alueen lantisessd osassa on voimassa 11.8.2017 voimaan tullut Kruunu-
vuorenrannan joukkoliikenneyhteyden asemakaava, jossa pieni osa kaava-alu-
een ldntisestd osasta on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL) ja puistoksi (VP).
Kaava-alueen itdisessd osassa on voimassa 7.6.2013 voimaan tullut asema-
kaava, jossa pieni osa kaava-alueesta on merkitty ldhivirkistysalueeksi (VL) ja
katualueeksi seké 2.8.1988 vahvistunut asemakaava, jossa pieni osa kaava-
alueesta on merkitty suojaviheralueeksi (EV). Kaava-alueen eteldosassa on
voimassa 23.11.2012 voimaan tullut asemakaava, jossa Haakoninlahden ranta-
alue on osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi (A).
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Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteet ja pddasiallinen si-
sélto

Kaavaselostuksen mukaan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tarkoituk-
sena on rakentaa alueelle Kruunuvuorenrannan osayleiskaavan mukaisesti kor-
keatasoinen ja merellinen asuinalue. Asemakaavalla muutetaan Kruunuvuoren
juuressa sijainneet 6ljysatama-alueet asuntokortteleiksi ja osaksi rakennettua
ympéristod seké liitetddn alueen pohjoisosan kalliot ja metséiset viheralueet
osaksi Kruunuvuorenrannan virkistysalueita. Asemakaavassa osoitetaan
kaava-alueelle rakennusoikeutta yhteensi 77 580 k-m?.

Asemakaavassa on osoitettu Koirasaarentien eteldiselle puolelle Koirasaaren-
tien ja Baneerikujan véliseen kulmaan asuinkerrostalojen korttelialue (AK).
Koirasaarentien ja Saaristolaivanstonkadun kulmaan on merkitty asuin-, liike-
ja toimistorakennusten korttelialue (AL). Haakoninlahdelle on merkitty vene-
satama-alueet (L'V-1), Haakoninlahden léntiselle ja itdiselle puolelle on osoi-
tettu asuinrakennusten korttelialueet (A). Kaava-alueen eteldisessi osassa si-
jaitseva niemi on osoitettu Baneeripuisto nimiseksi puistoksi (VP). Puiston
halki on merkitty kulkevaksi yleiselle jalankululle ja polkupyoriilylle varattu
Aaltokoro-niminen reitti (pp). Baneeripuiston ja Kruunausviitan véliin on mer-
kitty asumista palveleva yhteiskdyttdinen korttelialue (AH).

Koirasaarentien ja Horisontin viliselle alueen osalle on merkitty asuinkerros-
talojen korttelialue (AK), jonka lantiselle puolelle on osoitettu puisto (VP) ja
venesatama (LV).

Koirasaarentien pohjoiselle puolelle Kultaveneenkadun ja Kultakruununkaaren
viliselle alueelle on osoitettu asuinrakennusten korttelialue (A), jota reunustaa
viisi asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). Nailla AK-korttelialueilla raken-
nusten suurin sallittu kerrosluku on pddosin nelj4 tai viisi, mutta kortteleissa
49317 ja 49318 osin my0s kuusi ja lisdksi Salamanterinkujan varrella yhdella
rakennusalalla seitsemin. A- ja AK-korttelialueille on sallittu I-1II-kerroksis-
ten maanalaisten tilojen rakentaminen. Maanalaisiin tiloihin saa rakentaa auto-
paikkoja ja teknisid tiloja. AK-kortteleihin 49316-49318 liittyvdn kaavamaa-
rdyksen mukaan kortteleista, Yksisarvisenkujalta ja Villimiehenkujalta tulee
hule- ja kuivatusvedet rakentamisen ja kdyton aikana johtaa kohti eteléd, ei
kohti Kruunuvuorenlampea.

Koirasaarentien ja Hopeakaivoksentien véliseen kulmaukseen on merkitty eri-
tyisasumisen korttelialue (AKS). AKS-korttelialueen pohjoispuolelle on mer-
kitty yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten alue, jolle saa sijoit-
taa koonta-aseman (ET).

Muilta osin Koirasaarentien pohjoinen puoli on asemakaavassa osoitettu péa-
osin kulttuurihistoriallisesti, maisemallisesti ja geologisesti arvokkaaksi virkis-
tysaluekokonaisuudeksi (VL/s) ja alueen itdosassa Hopeakaivoksentien ldhei-
syydessa lahivirkistysalueeksi (VL). VL/s-alueelle on merkitty likimaérdisia
maisemallisesti merkittévid alueen osia, joita tulee hoitaa siten, ettd alue siilyy
avoimena (am). Kaitalahden ja Tullisaarensalmen rannoille on osoitettu virkis-
tystoimintaan tarkoitettujen rakennusten rakennusalat, joille saa rakentaa kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparist6on ja virkistysalueen luonteeseen
sopivat enintiin 30 m?:n suuruiset yksikerroksiset saunat (v-3). VL/s-alueella
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sijaitsevien huviloiden pihapiirin 1dheisyyteen on merkitty palstaviljelyalu-
eeksi varattuja alueen osia, joista tulee rakentaa korkeatasoinen pienimuotoi-
nen puutarha-alue (rp-1). Alue tulee sovittaa kulttuurihistoriallisesti ja maise-
mallisesti arvokkaaseen ympéristoon. Alueelle ei saa rakentaa muuta. Aluetta
ei saa aidata. Kaitalahden ja Tullisaarensalmen rannoille on merkitty alueen
osat, joille saa rakentaa laiturit (Iv1).

VL/s-alueen keskelld sijaitseva Kruunuvuorenlampi ja sitd ympérsiva alue on
merkitty luonnonsuojelulailla perustettavaksi luonnonsuojelualueeksi (SL).
Luonnonsuojelualueen ja pohjoisimpien AK-alueiden véliin on osoitettu itd—
lansisuuntainen virkistysreitti (Kaivoslyhty), joka ristedd eteldin Kruunuvuo-
ren ldnsirannan kallioseindmdd mydtéillen Kruunusillan alitse Kruunuvuoren-
rantaan (Aaltokoro) ja pohjoiseen Kruunuvuoren lénsirantaa pitkin kaava-alu-
een pohjoisosaan (Héllebonpolku). Sieltd reitti jatkuu etelddan Kruunuvuoren-
lammen luonnonsuojelualueen ldpi (Zatopekinsuora). Aaltokoro-reitti on sitd
koskevan kaavamédrdyksen mukaan yleiselle jalankululle varattu laiturimai-
nen alueen osa, joka on paikoitellen veden paélléd ja muualla mydtéilee kalliota
ja maaston muotoja. Zatopekinsuora, Hillebonpolku ja osa Kaivoslyhdystd on
merkitty yleiselle jalankululle ja polkupyoréilylle varatuiksi reiteiksi, joilla pe-
lastus- ja huoltoajo on sallittu (pp/pe/h).

Selvitys alueen luontoarvoista

Suunnittelualueen luontoarvoja on, siltd osin kuin luonnonsuojeluyhdistyksen
valituksessa on kysymys, selvitetty luontoselvityksissd Kruunuvuorenrannan
osayleiskaava-alueen luontoselvitys ja maankdyton luontovaikutusten arviointi
(Enviro, 2005), Helsingin lepakkolajisto ja tdrkedit lepakkoalueet vuonna 2003
(Helsingin kaupungin ympdristokeskus, 2004) ja Helsingin lepakkolajisto ja
tdrkedt lepakkoalueet vuonna 2014 (Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto,
2014). Lisdksi kaavoituksessa on kdytetty Helsingin kaupungin ymparistokes-
kuksen luontotietojarjestelmén tietoja. Viimeksi mainitut ovat kaavaselostuk-
sen liitteend.

Environ selvityksessé on tutkittu viittd osa-aluetta, joista yksi sijaitsee nyt pu-
heena olevalla alueella 6ljysataman pohjoispuolella (Kruunuvuorenlampi ym-
péristdineen). Selvitykseen kuuluu pesimélinnustoselvitys, johon liittyen on
tehty neljd pesimaélintulaskentaa. Liséksi selvityksessd on muun ohella inven-
toitu alueen kasvillisuutta ja luontotyyppejd viiden pdivin ajan. Myos alueen
kéadpailajistoa on kdyty ldapi kolmen maastopiivin aikana. Selvitykseen liittyen
alueella on edelld mainittujen inventointien liséksi tehty 25.5.2005 maastokat-
selmus, jossa on tutustuttu luonnonoloihin ja maankdyton tavoitteisiin.

Selvityksen mukaan Kruunuvuori on luonnonoloiltaan vaihtelevaa maastoa.
Kruunuvuoren alueelta tavattiin kaikkiaan 229 luonnonvaraista putkilokasvila-
jia. Lajisto koostuu tyypillisistd metsi-, kallio- ja rantakasveista. Harvinaisia
kasvilajeja tavattiin niukasti ja ne keskittyivit lehtoihin ja Kruunuvuorenlam-
melle. Kruunuvuoren alue on kédpilajiston kannalta Kruunuvuorenrannan pa-
ras osa-alue. Maapuustoa on saanut muodostua luontaisesti joissakin alueen
osissa. Tdmén vuoksi my6s kéddpilajisto on melko monipuolinen. Paras osa
alueen kédpdalueesta on Kaitalahteen viettiva rinne. Hyvid kiddpéalueita ovat
myds Kruunuvuorenlammen etelépuolisen rinteen kallioiden véliset painanteet
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sekd kaakkoisosan lehtoalue. Néiltékéén alueilta ei kuitenkaan tavattu uhan-
alaista tai erityisen vaateliasta lajistoa. Kruunuvuoren kaddpapotentiaali tule-
vaisuutta ajatellen on hyvé, koska alue on saanut olla rauhassa jo ainakin noin
20 vuotta. Kddpdlajiston kannalta télld on suuri merkitys. Tdmé nikyy jo nyt
lajiston erilaisuudessa ensiksikin osa-alueiden vilill4 ja toiseksi osa-alueen ja
ympardivien metsien vililld. Valtaosa alueen pesimilinnuista kuuluu metsien
yleislintuihin ja havumetsien lintuihin. Alueen pesimalinnuista pikkulepinkai-
nen kuuluu EU:n lintudirektiivin liitteen I lajeihin. Pikkulepinkéisen reviiri
sijaitsi Kruunuvuoren pohjoisosassa.

Selvityksen mukaan Kruunuvuorelle rakennettava alue tulisi luonto- ja virkis-
tysarvojen takia rajata Kruunuvuorenlammelle johtavan tien eteldpuolelle,
jossa myos pinnanmuodot ovat rakentamiseen paremmin sopivia. Tien var-
ressa ja Kruunuvuorenlammen eteldpuolella kasvaa kolmisenkymmenti van-
haa kilpikaarnaménty4, jotka ovat jo pelkdstddn maiseman eldvoittdjing sdilyt-
tamisen arvoisia. Kruunuvuorenlammen pohjoispuolitse luoteeseen kulkeva
vanha tiepohja sopii ulkoilutieksi, mutta ei autoilla kuljettavaksi ajotieksi.
Kruunuvuorenrannan rakentaminen kasvattaa Kruunuvuoren virkistyskdyton
moninkertaiseksi nykyisestd. Virkistyskdyton lisddntyminen voimistaa kallio-
alueiden kulumista, mutta ei todennikoisesti vaikuta merkittavasti muihin
luontotyyppeihin. Virkistyskdyttod voidaan ohjata yllapitdmalla nykyisid reit-
tejd ja perustamalla uusia ulkoilureittejé.

Selvityksessé on suositeltu Kruunuvuorenlammen luonnonsuojelualueen ra-
jauksen pinta-alaksi noin 2,2 hehtaaria. Rajauksessa tulisi olla mukana lampi
rantanevoineen, eteldpdin tervaleppéd kasvava lehtokorpi seké lansipuolen,
itdpuolen ja pohjoispddn reunametsét suunnilleen 3—5 metrin korkeustasoon
lammen pinnasta mitattuna. Kruunuvuorenlammella on pieni valuma-alue, jo-
hon kuuluu lammen rantasoiden lisdksi ldhiympéariston kalliorinteitd. Pienen
valuma-alueen omaava suorantainen lampi karsii herkésti valunnan vihenemi-
sestd. Kaikki maankdyton muutokset lammen valuma-alueella voivat vaikuttaa
vesitalouteen ja olla haitaksi suojelutavoitteille. Luonnonsuojelualueella tulee
tdman vuoksi olla suojavydhyke, jonka maankdytté suunnitellaan siten, ettd
luontainen valunta ei muutu. Suojavyohykkeeksi sopii koko lammen valuma-
alue, jonka pinta-ala on noin 6,2 hehtaaria. Véhéinen rakentaminen suoja-
vyohykkeelld on mahdollista, jos suojelutavoitteet otetaan huomioon.

Vuoden 2014 lepakkoselvityksessd on kéyty lapi Helsingin kaupungin merkit-
tavimmat lepakkoalueet. Selvityksesséd on arvotettu Laajasalon Tullisaarensal-
mesta Sarvastolahdelle ulottuva rantavyohyke luokan I lepakkoalueeksi. Alu-
eella on havaittu pohjanlepakko, vesisiippa, viiksisiipat, korvayokko sekéd pik-
kulepakko. Uhkatekijoiksi on selvityksessd muun ohella mainittu rantapuuston
kaataminen seki rantojen valaisu. Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitseva Kai-
talahden ranta-alue siséltyy Tullisaaren arvokkaaseen lepakkoalueeseen.

Ennen asemakaavan hyvéksymisté on valmistunut vield Kruunuvuorenrannan
lepakkoselvitys 2017 (BatHouse 2017), jota ei ole liitetty kaavan valmisteluai-
neistoon. Tdma4 selvitys voidaan kuitenkin ottaa hallinto-oikeudessa huomioon
arvioitaessa nyt hyviksytyn kaavan vaikutuksia lepakoihin. Selvityksen mu-

kaan kaava-alueen kaikilla ulkoilupoluilla saalisti sdénnollisesti viiksisiippoja.
Isot polut muodostavat suojaisia kédytdvid ymparistoon, joilla siipat mielelldén
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saalistavat. Pohjanlepakkoa esiintyi eniten kallioalueiden ja lammen tuntu-
massa. Vesisiippoja saalisti ajoittain Kruunuvuorenlammella. Niitd esiintyi
kuitenkin ihanteellisiin olosuhteisiin verrattuna suhteellisen vdhédn. Asemakaa-
vassa ulkoilupolun varteen suunniteltu kerrostalorakentaminen muuttaisi to-
teutuessaan polun varrella olevaa ympéristod merkittévésti valoisammiksi. Va-
loisammat olosuhteet olisivat hyvin epdsuotuisat erityisesti viiksisiipoille,
jotka karttavat valoisia alueita. Kallio polun pohjoispuolella on hyvin jyrkkaa,
joten polun siirtdminen olisi haastavaa. Metsdalueen pohjoisosaan osoitetut
pienet rakennukset eivit sindnsé ole lepakoille epdsuotuisat edellyttden, ettd
alueita ei valaista kesdaikaan. Lepakoiden kannalta on suotavaa, etti uudisra-
kentamisen ja ulkoilupolun véliin jétetdén puustoa antamaan ainakin osittaista
suojaa ja varjoa polun suuntaan.

Oikeudellinen arviointi

Kaavoitusmenettelyyn liittyvdt valitusperusteet

Laajasalo - Deger6 Seura ry:n valituksen mukaan vuorovaikutusraportissa on
annettu virheellistd tietoa rakennusten korkeudesta. Liséksi vuorovaikutusra-
portissa on vditetty Stansvikinnummen olevan pientalovaltainen, vaikka Stans-
vikinnummi on kaavoitettu kerrostaloalueeksi. Helsingin luonnonsuojeluyh-
distys ry:n mukaan kaavaan osalliset eivit ole voineet arvioida kaavan vaiku-
tuksia ja lausua niistd mielipidettdidn maank&ytto- ja rakennuslain 62 §:ssé tar-
koitetulla tavalla, koska vaikutusarvioita ei kaavan nihtivilld oloaikana ole
ollut saatavilla.

Hallinto-oikeus toteaa, ettd asemakaavaan liittyvd vuorovaikutusraportti ei ole
osa kaavaa eiké se timén vuoksi myoskddn itsessddn voi olla muutoksenhaun
kohteena. Kaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtavilla 20.11. -21.12.2015 ja
kunnan jdsenille ja osallisille on varattu tilaisuus esittdd mielipiteensi asiasta
maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n 1 momentin edellyttdmalli tavalla. Kaa-
voitusmenettelysséd ei muutoinkaan ole tapahtunut sellaisia virheellisyyksii,
joiden vuoksi pédtds pitdisi kumota.

Selvitysten riittdvyys

Helsingin luonnonsuojeluyhdistys ry:n valituksessa on esitetty, ettd asemakaa-
van perusteena olleet luontoselvitykset ovat puutteelliset.

Hallinto-oikeus toteaa, ettid kaava-alueesta on laadittu edelli selostetut luonto-
ja lepakkoselvitykset, joissa on selvitetty alueen luontokohteita ja lepakkoti-
lannetta. Kdytdnnossad alueen luontoselvitys perustuu lepakoita lukuun otta-
matta ldhes kokonaan vuoden 2005 Kruunuvuorenrannan osayleiskaavan laati-
misen yhteydessi tehtyyn luontoselvitykseen. Selvityksessd nyt puheena oleva
alue on kuitenkin suhteellisen kattavasti kartoitettu, ja samassa yhteydessi ar-
vioitu tuolloisen maankéyttékaavion mukaisen rakentamisen vaikutuksia luon-
toon ja ympéristoon. Valituksenalaisessa asemakaavassa on rakentamista esi-
tetty pddosin samoille alueille kuin edelld mainitun selvityksen pohjana ol-
leessa maankdyttokaaviossa. Lepakoiden osalta kaavavalmistelun aikana on
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tehty erilliset selvitykset, ja kaavaselostuksesta ilmenevit luontotietojérjestel-
maésti otetut tiedot.

Luontoselvityksessé ei ole tutkittu kallioluontotyyppejd. Helsingin kaupungin
ympdristokeskuksen luontotietojérjestelmén otteen (14-19) mukaan Kruunu-
vuori on arvokas kallioalue, arvoluokkaa 1, ja sen pinta-ala on kartalta arvioi-
tuna 13,95 hehtaaria. Kaavassa osoitettu rakentaminen sijoittuu mainitulle kal-
lioalueelle kuitenkin vain véhéiseltd osin.

Selvityksissd asemakaava-alueella ei ole havaittu luonnonsuojelulain 29 §:ssi
tarkoitettuja suojeltuja luontotyyppejd. Elinkeino-, liikenne- ja ympéristokes-
kus (ELY-keskus) ei myoskdén ole tehnyt luonnonsuojelulain 30 §:ssi tai

47 §:n 3 momentissa tarkoitettuja rajauspaétoksid kaava-aluetta koskien. Kruu-
nuvuorenlampi ja sen ldhiympériston luontoarvot on otettu huomioon osoitta-
malla lampi ldhiympaéristdineen luonnonsuojelualueeksi.

Edelld lausutun ja selvitysten siséllon huomioon ottaen hallinto-oikeus katsoo,
ettd asiassa esitettyjen selvitysten perusteella on mahdollista arvioida asema-
kaavan sisdltovaatimusten tdyttyminen luonnonympériston vaalimisen kan-
nalta. Se, ettd Kruunuvuorenlammen eteldpuolelle on nyttemmin kaavoitettu
kerrostaloja aiemman selvityksen maankéyttokaavion mukaisen pientaloasu-
tuksen sijaan, ei anna aihetta arvioida asiaa toisin. Siltd osin kuin luonnonsuo-
jeluyhdistyksen valituksessa on mainittu alueella jéljelld olevat huvilat, joissa
ei ole tehty lepakkokartoitusta, hallinto-oikeus toteaa, ettd huvila-alueelle ei
ole asemakaavassa osoitettu uutta rakentamista.

Kun otetaan huomioon kaavassa rakentamattomaksi jétetyn alueen laajuus
seké se, ettd luonnonsuojelulain 49 §:ssé tarkoitettu havittdmis- ja heikenta-
miskielto on voimassa suoraan lain nojalla, hallinto-oikeus katsoo, ettd asema-
kaava on perustunut riittdviin selvityksiin alueen luonnonolosuhteista eika uu-
sien selvitysten laatiminen suunnittelualueelta ole valituksessa esitetyilld pe-
rusteilla tarpeen.

Kaavaratkaisun yleiskaavan vastaisuus

Laajasalo - Degerd Seura ry:n valituksen mukaan kaava on ylempiasteisten
kaavojen vastainen, koska kerrostalojen osuus on alueella jo arviolta 90 %.
Kruunuvuoren kaava-alueella on huolehdittava pientaloasutuksen 50 % osuu-
den toteutumisesta.

Hallinto-oikeus toteaa, ettd asemakaavassa osoitettu kerrostalorakentaminen
sijoittuu voimassa olevassa Kruunuvuorenrannan osayleiskaavassa palvelujen
ja hallinnon alueelle ja asuntoalueelle (P/A) sekd asuntoalueelle, jolle saa ra-
kentaa pien- ja kerrostaloja (A). Osayleiskaavassa ei ole méardyksii kerrosta-
lorakentamisen sallitusta enimmé&ismadréstd. Yleiskaava on siten ollut riitta-
villd tavalla ohjeena asemakaavaa laadittaessa.
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Kaupunkikuvan ja luonnonympdriston vaaliminen

Laajasalo - Degerd Seura ry:n valituksen mukaan korttelin 49316 kerrostalot
vaikuttavat selkedsti maisemaan, muun ohella Suomenlinnan suojavychykkeen
ilmeeseen, koska rakennukset ovat oleellisesti kalliota korkeammat.

Hallinto-oikeus toteaa, ettd kortteliin 49316 on osoitettu rakennusalat yhdelle
[V-kerroksiselle kerrostalolle ja kahdelle V-kerroksiselle kerrostalolle. Koko
Kruunuvuorenrannan maisema tulee muuttumaan muutoinkin merkittavésti,
kun otetaan huomioon alueelle jo hyviaksytyt lainvoimaiset asemakaavat. Ta-
hén ndhden tavanomaisten V- ja V-kerroksisten kerrostalojen rakentamisen
ei, vaikka ne ulottuisivat jonkin verran Kruunuvuoren lakea korkeammalle,
voida katsoa vaikuttavan olennaisesti alueen maisemakuvaan. Kortteliin 49316
osoitetun rakentamisen osalta kaava ei ole maankdytt6- ja rakennuslain 54 §:n
2 momentissa sdddettyjen viihtyisé ja turvallista elinymparistod tai rakenne-
tun ympdriston vaalimista koskevien kaavan sisédltévaatimusten vastainen.

Helsingin luonnonsuojeluyhdistys ry:n valituksessa katsotaan, ettd korttelin
49318 ja katualueen ldheisyydelld tulee olemaan lehmuslehdon suojelualuee-
seen vaikutuksia. Lehmuslehdon suojelualueen ulkopuolisesta vyohykkeestd
tuhoutuu noin kolmannes.

Luonnonsuojeluyhdistyksen valituksessa viitattu lehmuslehto on luonnonsuo-
jelualue, joka ei kuulu kaava-alueeseen. AK-kortteli 49318 ja Salamanterin-
kuja sijoittuvat lehmuslehdon vélittoméan laheisyyteen. AK-korttelin ja katu-
alueen sekd luonnonsuojelualueen viliin jaa kuitenkin rakentamatonta aluetta
eikd rakentamista ole miltddn osin ulotettu luonnonsuojelualueelle. Tahén ndh-
den korttelin 49318 ja Salamanterinkujan rakentamisella ei voida katsoa ole-
van sellaisia haitallisia vaikutuksia luonnonsuojelualueeseen, joiden perus-
teella kaavaratkaisua olisi pidettdva lainvastaisena.

Helsingin luonnonsuojeluyhdistys ry:n valituksen mukaan Kaivoslyhdyn huol-
totien ja kunnallistekniikan rakentaminen kaavassa merkitylle uralle vaurioit-
taa Kruunuvuorenlammen suojelualueen luonnontilaa. Lisdksi Kruunuvuoren-
lammen suojelualueen pinta-alaa on pienennetty verrattuna luontotietojérjes-
telméssé esitettyyn. Helsingin luonnonsuojeluyhdistys ry:n ja Laajasalo - De-
gerd Seura ry:n valitusten mukaan kortteleiden AK 49316 ja AK 49317 raken-
tamisella tulee olemaan vaikutuksia Kruunuvuorenlammen suojelualueeseen.

Hallinto-oikeus toteaa, ettd Kruunuvuorenlampi on Helsingin kaupungin luon-
totietojérjestelméssa suojelukohde ja arvokas kasvillisuus- ja kasvistokohde.
Suojelukohteen pinta-alaksi on médritelty 2,3 hehtaaria. Luontotietojarjestel-
min tietojen mukaan suojeltavalle lammelle tulee mééritelld suojavyshyke,
jonka maankdyttd suunnitellaan siten, ettd lammen luontainen valuma-alue ei
muutu. Aluetta tulee hoitaa niin, ettd luonnontilaisuus ja erdmaisuus sdilyviit.
Kruunuvuorenlammen valuma-alueeksi on mééritelty 5,87 hehtaaria. Vuoden
2005 luontoselvityksessd on ehdotettu Kruunuvuorenlammen luonnonsuojelu-
alueen rajauksen pinta-alaksi noin 2,2 hehtaaria. Suojavyshykkeeksi on ehdo-
tettu koko lammen valuma-aluetta, jonka pinta-ala on noin 6,2 hehtaaria. Hal-
linto-oikeus katsoo, ettd asemakaavassa tehty luonnonsuojelualueen rajaus
vastaa laajuudeltaan riittédvasti luontotietojdrjestelméssi ja luontoselvityksessa
luonnonsuojelualueen rajaukseksi esitettya.
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Asiassa saadun selvityksen mukaan AK-kortteleiden 49316 ja 49317 pohjois-
osat sijoittuvat Kruunuvuorenlammen valuma-alueelle ja suojavyohykkeelle.
Environ vuoden 2005 selvityksen mukaan lammen suojeluvyohykkeelle on
mahdollista vdhdisessd maérin rakentaa, jos suojelutavoitteet otetaan huomi-
oon. Sitd suoja-alueen osaa, jolle AK-korttelit sijoittuvat, voidaan pitdd véhai-
send suhteessa suoja-alueen kokonaispinta-alaan. Kun lisdksi otetaan huomi-
oon AK-kortteleiden 49316—49318 hulevesijarjestelyjd koskevat asemakaava-
madrdykset, hallinto-oikeus katsoo, ettd kaavan hyvaksymispditos ei ole lain-
vastainen silld luonnonsuojeluyhdistyksen valituksessa esitetylld perusteella,
ettd AK-kortteleiden rakentaminen tulee vaikuttamaan Kruunuvuorenlammen
suoja-alueeseen.

Luonnonsuojeluyhdistyksen valituksessa viitattu tie Kaivoslyhty on olemassa
oleva tie, joka on asemakaavassa osoitettu yleiselle jalankululle ja polkupy®-
rdilylle varatuksi reitiksi, jolla pelastus- ja huoltoajo on sallittu. Kaivoslyhty
jatkuu Zatopekinsuorana ja Hallebonpolkuna Kaitalahdenniemeen, johon on
asemakaavassa merkitty muun ohella kolme rakennusalaa 30 m?:n suuruisille
virkistystoimintaan tarkoitetuille rakennuksille, joihin saa sijoittaa majoitusti-
lan, saunan, kahvilan tai kioskin. Kun otetaan huomioon Kaitalahdenniemeen
osoitetun rakentamisen maérd, ei kyseisten rakennusten kayttamisen ja huolta-
misen voida arvioida edellyttdvén sellaista kadunrakennus- tai kunnallistek-
niikkaa, jolla olisi luonnonsuojeluyhdistyksen valituksessa esitettyjé haitallisia
vaikutuksia Kruunuvuorenlammen luonnonsuojelualueeseen. Kaavaratkaisu ei
ole tiltdkddn osin maankdytto- ja rakennuslain 54 §:n 2 momentin mukaisen
luonnonarvojen vaalimista koskevan asemakaavan sisdltovaatimuksen vastai-
nen.

Helsingin luonnonsuojeluyhdistys ry:n valituksen mukaan Aaltokoro-reitin
vaikutusta Kruunuvuoren lantisen jyrkdnteen kallion luontoarvoihin ei ole sel-
vitetty. Valituksen mukaan kaavassa sallitun viljelypalsta-alueen (rp-1) raken-
taminen tuhoaa Puutarhurin huvilan ldnsipuolella sijaitsevan saranevan. Ulkoi-
lutien, saunan (v-3) sekd maiseman avoimena pitdmistd koskeva kaavamiiriys
(am) tuhoaisi Tullisaarensalmen rantaan laskeutuvan kalliopainanteen luonto-
arvot. Lis#ksi kallioseindmé&én porrastettava jalankulkutie, sauna seka laituri
(Ivl) heikentdvit Kaitalahteen laskeutuvan kalliojyrkénteen luonnonarvoja.
Héllebonpolun varteen Villa Hallebon koillispuolelle osoitetun am-merkinnén
luontovaikutuksia ei ole selvitetty. Rp-1-merkinndn mukainen viljelypalstojen
rakentaminen Hallebonpolun eteldpuolella tuhoaa kallion juuren puuston ja
kasvillisuuden.

Hallinto-oikeus toteaa, ettd kaava-alueelta tehdyissd luontoselvityksissid ei ole
havaittu metsilain 10 §:ssé tarkoitettuja erityisen tirkeitd elinympéristoja tai
luonnonsuojelulain 29 §:ssd tarkoitettuja suojeltuja luontotyyppejé eikd vali-
tuksissakaan ole osoitettu tdllaisia olevan. Esimerkiksi Kruunuvuoren huvila-
alueen pohjoisosa on Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen luontotietojér-
jestelméssd arvokas kasvillisuus- ja kasvistokohde, jonka tulevassa maankéy-
tOssd on pyrittdva sdilyttdméadn kulttuurikasvisto osana alueen huvilahistoriaa
(arvoluokka IT). Kaava-alueen pohjoisosan kallioalueet ovat Helsingin kau-
pungin luontotietojdrjestelmissa arvokasta kallioaluetta (arvoluokka I). Vuo-
den 2005 luontoselvityksesséd hyviksi kddpédalueiksi on nimetty Kaitalahteen
viettdvi rinne, Kruunuvuorenlammen eteldpuolisen rinteen kallioiden viliset
painanteet sekd kaakkoisosan lehtoalue.

+
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Kun otetaan huomioon luontoselvityksisséd todetut luontoarvot, am- ja rp-1 -
kaavamadrdysten sisdllot sekd Tullisaarensalmen ja Kaitalahden rannalle sallit-
tujen saunarakennusten ja laitureiden véhéinen koko, kaavaratkaisun ei edelld
mainituilla luonnonsuojeluyhdistyksen valituksessa esitetyilld perusteilla voida
katsoa olevan maanké&ytto- ja rakennuslain 54 §:n 2 momentin mukaisen luon-
nonarvojen vaalimista koskevan asemakaavan sisdltovaatimuksen tai luonnon-
suojelulain vastainen.

Helsingin luonnonsuojeluyhdistys ry:n valituksessa katsotaan, ettd AK-kortte-
leiden 49318 ja 49317 rakentaminen tuhoaa lepakoiden siirtymisreitin Kruu-
nuvuorenlammen ja Tahvonlahden Kaivoshuviloiden lisdéntymis- ja levidhdys-
paikan vililla. Valituksen mukaan AK-kortteleiden 49317 ja AK 49316 raken-
taminen lisdd lammen valosaastetta niin, ettd lampi muuttuu siipoille epdsuo-
tuisaksi ympéristoksi.

Vuoden 2017 lepakkoselvityksessd lepakkohavaintoja on tehty kaikilta Kruu-
nuvuoren metsdalueen ulkoilupoluilta. Kaava-alueella ei ole havaittu luonnon-
suojelulain 49 §:n 1 momentissa tarkoitettuja lepakoiden lisddntymis- tai le-
véhdyspaikkoja. Alue, jolta lepakkohavaintoja on tehty, sijoittuu asemakaa-
vassa VL/s-alueelle. AK-korttelit 49318, 49317 ja 49316 sijoittuvat ldhelle
Kaivoslyhty-reittid, jolta on tehty lepakkohavaintoja. Kun kuitenkin otetaan
huomioon AK-korttelien viereinen luonnonsuojelualue (lehmuslehto), ei lepa-
koiden siirtyminen Tahvonlahdenniemeltd Kruunuvuorenlammelle esty ase-
makaavassa osoitetun rakentamisen johdosta. Kun lisdksi otetaan huomioon,
ettd lepakoiden lisddntymis- ja levdhdyspaikkojen havittdminen ja heikentdmi-
nen on kielletty suoraan luonnonsuojelulain 49 §:n 1 momentin nojalla, kaavan
hyvéksymispéétos ei ole lainvastainen silld luonnonsuojeluyhdistyksen vali-
tuksessa esitetylld perusteella, ettd asemakaavassa ei ole otettu riittdvésti huo-
mioon alueella esiintyvid lepakkolajeja.

Edelld mainitun perusteella ja kun kaavassa rakentamiseen osoitetulla alueella
el ole muiltakaan osin havaittu sellaisia luontoarvoja, jotka estdisivit kaavarat-
kaisun mahdollistaman rakentamisen, kaavaratkaisun ei voida katsoa olevan
maankiytto- ja rakennuslain 54 §:n 2 momentin mukaisen luonnonarvojen
vaalimista koskevan asemakaavan sisiltovaatimuksen tai luonnonsuojelulain
vastainen.

Lopputulos

Kaavaa laadittaessa ei ole valituksissa esitetyilld perusteella menetelty virheel-
lisesti eikd pédtds ole valituksissa esitetyilld perusteilla muutoinkaan lainvas-
tainen. Valitukset on siten hyléttava.

Sovelletut oikeusohjeet

Perusteluissa mainitut ja
Kuntalaki 135 §
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Muutoksenhaku

Maankiytt6- ja rakennuslain 188 §:n 1 momentin mukaan tdhan péitokseen
saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus myontéda va-
litusluvan.

Valitusosoitus on liitteend (HLL valituslupa julkipanon jélkeen 01.16).

Hallinto-oikeuden kokoonpano

Asian ovat ratkaisseet hallinto-oikeuden jdsenet
Markku Setild, Marja Viima (t) ja Annamari Laakkonen.

Esittelijdjasen Annamari Laakkonen

»
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Jakelu ja oikeudenkiyntimaksu

Paitos Helsingin luonnonsuojeluyhdistys ry

Oikeudenkéyntimaksu 250 euroa
Tiedote oikeudenkdyntimaksusta korkeimmassa hallinto-oikeudessa

Laajasalo - Deger6 Seura ry

Oikeudenkéyntimaksu 250 euroa
Tiedote oikeudenkdyntimaksusta korkeimmassa hallinto-oikeudessa

Jaljennos Helsingin kaupunginhallitus

Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus

Tiedoksi sihkodisesti ympéristoministeridlle oikeuskdytdnnon seurantaa varten

Jéljennoksen oikeaksi todistaa:

Merja Suominen
laink&yttosihteeri

Helsingin hallinto-oikeus ¢ Radanrakentajantie 5 « 00520 HELSINKI « Puhelin 029 56 42000 < helsinki.hao@oikeus.fi * hehao.fi



Liite hallinto-oikeuden péiitokseen

VALITUSOSOITUS

Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan hallinto-oikeuteen
kirjallisella valituksella vain, jos korkein hallinto-oikeus myéntéd valitusluvan.

Valitusoikeuden rajoittaminen

Hallintolainkaytt6lain 13 §:n 2 momentin mukaan valituslupa on myonnettivé, jos:

1) lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa tapauksissa tai oikeuskaytdnnon yhteneviisyyden vuoksi
on térkedtd saattaa asia korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi;

2) asian saattamiseen korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi on erityistd aihetta asiassa tapahtuneen
ilmeisen virheen vuoksi; tai

3) valitusluvan my6ntdmiseen on muu painava syy.

Valituslupa voidaan myontidd myds siten, ettd se koskee vain osaa muutoksenhaun kohteena olevasta
hallinto-oikeuden péitoksesta.

Valitusaika

Témai péitds on annettu julkipanon jélkeen, jolloin paitoksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon silloin,
kun se on annettu. Valitus on tehtdva 30 péivin kuluessa hallinto-oikeuden piiitoksen
tiedoksisaantipiivisti, sitd paivdd lukuun ottamatta.

Valituskirjelmén toimittaminen

Valituskirjelmé, johon on sisillytettdva valituslupahakemus, on toimitettava valitusajassa korkeimmalle
hallinto-oikeudelle. Valitusasiakirjojen tulee olla perilld myos sihkoisti asiointipalvelua kiytettdessi
valitusajan viimeisend pdivind ennen viraston aukioloajan padttymista.

Valituskirjelmin sisélto ja allekirjoittaminen

Valituskirjelméssi, joka sisdltdd myds valituslupahakemuksen, on ilmoitettava

- valittajan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asian késittelyd koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa

- pddtos, johon haetaan muutosta

- perusteet, joilla valituslupaa haetaan

- miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtiviksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma. Jos valittajan puhevaltaa
kdyttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensi taikka jos valituksen on laatinut joku muu henkild, on
valituskirjelméssd mainittava myos tdiméan nimi ja kotikunta.

Valituskirjelmiin liitteet

Valituskirjelmiéin on liitettiva

- hallinto-oikeuden péitds alkuperdisend tai jaljennokseni

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Asiamiehen, jollei hin ole asianajaja, julkinen oikeusavustaja tai luvan saanut oikeudenkiyntiavustaja, on
liitettdva valitukseen valtakirja.

Korkeimman hallinto-oikeuden osoite

Postiosoite: Kéyntiosoite:
PL 180 Fabianinkatu 15
00131 HELSINKI Helsinki

Faksi: 029 56 40382
Sahkoposti: korkein.hallinto-oikeus@oikeus. fi
Asiointipalvelu: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

HLL valituslupa julkipanon jilkeen 01.16



Bilaga till forvaltningsdomstolens beslut

BESVARSANVISNING
\

I forvaltningsdomstolens beslut far dndring sokas genom skriftliga besvar hos hogsta
forvaltningsdomstolen om hogsta forvaltningsdomstolen beviljar besvérstillstédnd.

o
Begriinsning av besviirsriitten

Enligt 13 § 2 mom. forvaltningsprocesslagen skall besvirstillstand beviljas om

1) det med avseende pa lagens tillimpning i andra liknande fall eller for en enhetlig réttspraxis &r av vikt att
drendet avgors av hogsta forvaltningsdomstolen,

2) det finns sérskilda skil for hogsta forvaltningsdomstolen att avgora drendet pa grund av att det i drendet
skett ett uppenbart fel, eller om

3) det finns nagot annat vagande skél for att bevilja besvarstillstand.

Besviirstiden
Detta beslut har meddelats efter anslag, och den som saken géller anses ha fatt del av beslutet nér det
meddelades.
Besvir skall anforas inom 30 dagar fran dagen for delfiendet av forvaltningsdomstolens beslut, sagda
3 dag inte medrédknad.

Inliimnande av besvirsskriften

Besvirsskriften, i vilken ansdkan om besvirstillstand skall inga, skall inom besvérstiden tillstidllas hogsta
forvaltningsdomstolen. Besvirshandlingarna skall dven vid anvindning av e-tjansten vara framme senast
den sista dagen av besvirstiden fore utgangen av dmbetsverkets oppettid.

Besviirsskriftens innehall och undertecknande

[ besvirsskriften, i vilken dven ansékan om besvirstillstand ingar, skall

- uppges dndringssékandens namn och hemkommun

- den postadress och det telefonnummer under vilka meddelanden i saken kan tillstéllas dndringssokanden
- det beslut i vilket dndring soks

- de grunder pa vilka besvirstillstand borde beviljas

- till vilka delar dndring soks i beslutet och vilka éndringar som yrkas

- de grunder pé vilka éndring yrkas.

Besvirsskriften skall egenhéndigt undertecknas av dndringssokanden, hans lagliga foretradare eller ombud.
Om #ndringssokandens talan fors av hans lagliga foretréddare eller ombud eller om négon annan person har
uppgjort besviren, skall i besvirsskriften dven uppges namn och hemkommun for denna person.

Besviirsskriftens bilagor

Till besvérsskriften skall fogas
- forvaltningsdomstolens beslut i original eller kopia
- de handlingar som dndringssokanden &beropar till stod for sina yrkanden, om dessa inte redan tidigare har

tillstéllts myndigheten.
Ett ombud skall, om han inte 4r en advokat, ett offentligt réttsbitrédde eller ett rittegangsbitride med tillstand,

foga en fullmakt till besvarsskriften.

Hogsta forvaltningsdomstolens adress

Postadress: Gatuadress:
PB 180 Fabiansgatan 15
00131 HELSINGFORS Helsingfors

Fax: 029 56 40382
E-post: korkein.hallinto-oikeus@oikeus.fi
E-tjénst: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

FPL besviirstillstand efter anslag 01.16
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