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Insinddritoimisto 1(1)

Selvitys tontin kunnallisteknisista valmiuksista

Kohde:

As Oy Helsingin Spektri
Kaupunginosa: 49 Laajasalo
Kortteli: 49320

Tontti: 2, 3

Kohde sijaitsee Helsingin Kruunuvuorenrannassa. Kunnallistekniikan suunnittelu on vield osin
kesken. Alustavat liitoskohdat ja korkeudet on saatu. Lopulliset kunnallistekniikan suunnitelmat
valmistunevat maaliskuun 2020 loppuun mennessa.

Vesi- ja viemariliittymat sijaitsevat alustavien suunnitelmien mukaan koirasaarentien ja
Kultakruununkaarentien risteyksessa. Liitoskohdat ovat optimaaliset ajatellen tonttien
rakennuksia.

Kaukolampdliitos sijaitsee talo A:n [ammdnjakohuoneen kohdalla Koirasaarentiella. Liitoskohta on
optimaalinen LJH:n sijaintiin nahden.

Kaukokylma sijaitsee talo B:n kaukokylmahuoneen kohdalla Kultakruununkaarentiella. Liitoskohta
on optimaalinen kaukokylmdhuoneen sijaintiin nahden.

Rakennukset liitetaan sahkoverkkoon erillisen suunnitelman mukaisesti. Tonteille on saatavilla
sahkda joko Kultakruununkaarentielta tai Koirakruununkaarentielta.

Insin6oritoimisto Solvit Oy
Mika Ylikauppila
KVV suunnittelija (Fise AA)

Insinédritoimisto Solvit Oy
Saterintie 16

00720 Helsinki

Y-tunnus 2849160-6
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o102 PREERIAKASVILLISUUS, varjoisan / aurinkoisen paikan kasvillisuus
™ HIEKKATEKONURMI, vihrea (leikkivalineiden putoamisalueella joustoalusta

esim. SafeGrass -tekonurmi, ks. maarakennetyyppileikkaus / pihakannen rakenneleikkaus

SIIRTONURMI

GRANIITTIKIVEYS, nupukivi 140x220x140mm, ristipaahakattu harmaa, tiililadonta
ks. maarakennetyyppileikkaus
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KT | ASF KIVITUHKA / ASFALTTI ks. maarakennetyyppileikkaus

RGeS BETONIKIVEYS, nelidkivi, ruskea 278x278x80 mm, ruutuladonta

SBIRASRSS ks. maarakennetyyppileikkaus
N BETONIKIVEYS, Golf-kivi, harmaa, 140x140x80 mm
ks. maarakennetyyppileikkaus

PUUTASO ruskeasta kestopuusta

LUONNONSINGELI, ks. maarakennetyyppileikkaus
ASKELKIVI, liuskelaatta 500x500x50 mm, tummaharmaa

SEINANVIERUSSINGELOINTI

HK LEIKKIHIEKKA, raekoko 0-4 mm, syvyys 500 mm
bkr BETONIKIVIRAITA, harmaa sauvakivi 138x278x80 mm
BRK UPOTETTAVA BETONIREUNAKIVI, 110x300x800mm esim. tyyppi J

(kannella asennus rakennesuunnitelmien mukaan)
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Asumisen rahoitus-
ja kehittdmiskeskus

drd

HANKINTA-ARVOERITTELY | X | Asunto-osa

Uudisrakentaminen

- Muut tilat
. Hanke yhteensa

Rakennushanke (nimi, apunimi) Rakennushankkeen Y-tunnus  |Dnro
Asunto Oy Helsingin Spektri perustettava yhti¢ 0
Rakennushankkeen osoite Sijaintikunta
Kultakruununkaari x, 00590 Helsinki Helsinki
Rakennuttaja (yritys, yhdyshenkil5) Puhelin Fax
Premico vuokra-asunnot Il Oy, Samuel Tuomola 050 5666 111 -
Postiosoite E-mail
Eteldesplanadi 20, 3. krs; 00130 Helsinki samuel.tuomola@premico.fi
Kéytetty kerrosala, kem? |Sallittu kerrosala, kem? Asuntoala yht.,asm? |Asuntojen lkm |Kpa, asm? Bruttoala,brm? |Asm?/brm?
5450 5450 4 209,0 83 50,7 7227,8 0,58
Us-jm Us-jm/brm? Tilavuus, rm?
25 466
_X_]Alustava rakennuskustannuserittely _—l Lopullinen rakennuskustannuserittely
1. RAKENNUSKUSTANNUKSET alv 0% sis.alv
€ € €/asm? %
A. Urakat 1. Rak.tekn.tyét/kokonaisurakka................ 15788 177 3751 96,0
2. LV-tekniset ty6t........oooviveiiiiiii 0 0,0
3. limastointitydt..........ccoooiiiiiiis 0 0,0
4, SEhKOtYOt......oevvvere e 0 0,0
5. 0 0,0
6. 0 0,0
7. 0 0,0
0 15788177 3751 96,0
B. Erillis- 1. Tarvikkeet ja laitteet asennuk-
hankinnat  sineen (erittely liitteend)........................ 0
0
0
0 0 0 0,0
C. Yleiskus- 1. Suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot
tannukset &) rakennussuunnittelu......................... 0
b) rakennesuunnittelu........................... 0
c) LVI-suunnittelu........................ 0
d) sahkésuunnittelu...............ccooeeeeeenee. 0
e) pohjatutkimus...........c..coovinn il 0
f) talotekniikan valvonta ....................... 0
9 0
0 0 0 0,0
2. Rahoitus- ja rakennuttamiskulut
a) rahoituskulut..............c.oooi 285 357 68
b) rakennuttamiskulut "........................ 377 922 90
0 663 279 158 4,0
Rakennuskustannukset (A+B+C) yhteensi 0 16 451 457 3909 100,0

" Rakennuttamiskuluihin voi siséltyd mm. projektin johto, kustannussuunnittelu, vastuut, valvojan palkkio, lupamaksut, kopio- ja markkinointikulut.

Lomake ARA 90/06  Sivu 1/2

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus

PL 100 (Asemapéallikdnkatu 14)

00521 HELSINKI

Puhelin

Vaihde 020 490 101




alv 0% sis. alv
€ € €/asm?
D. Autopaikoitus, rakentamisen lisdkustannus
urakkasumman osa (erityistapaukset)......................... 1656 023 393
2. LITTYMISMAKSUT
2a Liittyminen verkostoihin
1, VIBIAET 2 00msmcen so s smisason ssmosmss o pomsss 146 243 35
2, VEBTONIG. 1t et 5e sosensimsions sopusmmes o ssesans s 0 0
3. 88hKG. ...t e, 80 596 19
4. PONCING or s svtimines st avmabin s 0 0
5. Kaukolampo...........cccovvviinieniiiiiiiicein, 29 936 7
6. Kaapeli-TV......ccoovviiiieiiiecieeieeii e, 86 928 21
7. Muu:  Jatteen imukeraysjarjestelma 296 199 70
0 639 902 152
2b Alueelliset liittymismaksut
1. Alueellinen esirakentaminen...................... 544 917 129
2. Alueellinen VSS........coeeveeiiiiiiiieeciiiee 0
3. Alueellinen yhteistila.................ccccoooeeeen... 188 490 45
4. Alueellinen autopaikoitus.................cc.ceune. 0
0 733 408 174
3. MAAPOHJAKUSTANNUKSET
1. Tontin ostohinta...............coevvieeiiiiiiieinns 3 501 353 832
2. Varainsiirtovero.............cceeeveeeeviieerce e, 70 027 18
3. Kiinteistovero.............ccvvvveeieeeiiiii i, 23213 6
4. Muut maapohjakustann. (erittely liitteena)
(esim. tontin mittaus, lohkominen)............... 0 0
5. Tontin vuokra rakennusajalta..................... 0 0
(25,0 kk:lta) ja vuosivuokra 0€
0 3 594 593 854
LAINOITUSARVO (1 -3 YHT.) 0 23 075 383 5482
4. El LAINOITETTAVAT KUSTANNUKSET (erittely liitteen3)
1. 0
HANKINTA-ARVO (1 -4 YHT.) 0 23 075 383 5482
Lisatietoja
Paikka ja paivays
A RE.2 .02 Q
Juha Laaksonen
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus Puhelin
Lomake ARA 90/06  Sivu 2/2 PL 30 (Vesijarvenkatu 11A) Vaihde 020 610 125

15141 LAHTI
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Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

HANKINTA-ARVOERITTELY | | Asunto-osa

Uudisrakentaminen

Muut tilat

- Hanke yhteensa

Rakennushanke (nimi, apunimi) Rakennushankkeen Y-tunnus  |Dnro
Asunto Oy Helsingin Spektri perustettava yhtio 0
Rakennushankkeen osoite Sijaintikunta
Kultakruununkaari x, 00590 Helsinki Helsinki
Rakennuttaja (yritys, yhdyshenkil5) Puhelin Fax
Premico vuokra-asunnot II Oy, Samuel Tuomola 050 5666 111 -
Postiosoite E-mail
Etelaesplanadi 20, 3. krs; 00130 Helsinki samuel.tuomola@premico.fi
Kéytetty kerrosala, kem? |Sallittu kerrosala, kem? Asuntoala yht.,asm? |Asuntojen lkm |Kpa, asm? Bruttoala,brm? Asm?#brm?
324,0 1 324,0
Us-jm Us-jm/brm? Tilavuus, rm?
TIAlustava rakennuskustannuserittely _l Lopullinen rakennuskustannuserittely
1. RAKENNUSKUSTANNUKSET alv 0% sis.alv
€ € €/asm? %
A. Urakat 1. Rak.tekn.ty6t/kokonaisurakka............... 1215 341 3751 96,0
2. LV-tekniset tyOt..........ccoovvvrinnieinienn. 0 0,0
3. llmastointity6t..........ccccooe i, 0 0,0
4. SEANKOYOL.......eoreeeeereeieeeeeeee e 0 0,0
5 0 0,0
6 0 0,0
7 0 0,0
0 1215 341 3751 96,0
B. Erillis- 1. Tarvikkeet ja laitteet asennuk-
hankinnat  sineen (erittely liitteend)...................... 0
2. 0
3. 0
0 0 0 0,0
C. Yleiskus- 1. Suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot
tannukset  a) rakennussuunnittelu......................... 0
b) rakennesuunnittelu................oceeeee 0
¢) LVI-suunnittelu... ... 0
d) sdhkésuunnittelu.............cc.cooeeviaenen. 0
e) pohjatutkimus............cooeiiiiniienns 0
f) talotekniikan valvonta ....................... 0
g) 0
0 0 0 0,0
2. Rahoitus- ja rakennuttamiskulut
a) rahoituskulut.............cooooeiiiiiienenn 21966 68
b) rakennuttamiskulut ........................ 29 092 90
0 51 058 158 4,0
Rakennuskustannukset (A+B+C) yhteenséa 0 1 266 399 3909 100,0

» Rakennuttamiskuluihin voi siséltyd mm. projektin johto, kustannussuunnittelu, vastuut, valvojan palkkio, lupamaksut, kopio- ja markkinointikulut.

Lomake ARA 80/06  Sivu 1/2

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
PL 100 (Asemapaallikénkatu 14)

NNR21 HFI SINKI

Puhelin

Vaihde 020 490 101




2. LITTYMISMAKSUT
2a Liittyminen verkostoihin

3. MAAPOHJAKUSTANNUKSET

1

alv 0% sis. alv
€ € €/asm?
D. Autopaikoitus, rakentamisen lisdkustannus

urakkasumman osa (erityistapaukset)......................... 127 477 393
oo VICTI R 3 oo o ot it v siings 11 257 35

2., VESTONO o sosssmsin iesinstns marilisiss samanss 0 0

3. SANKG....cevenieiiiiee e 6 204 19

4., PUNEIING oo sromemsctsicammemsat s suspmrns a5 siasins o givie 0 0

5. Kaukol&mpo.........evevenivnieiiiiieeiie e, 2 304 7

6. Kaapeli-TV....cccoveeiieiiiiiieii e, 6 692 21

7. Muu:  Jatteen imukeraysjarjestelma 22 801 70

0 49 258 162

2b Alueelliset liittymismaksut

1. Alueellinen esirakentaminen...................... 41 947 129

2. Alueellinen VSS........ccoiiviiiiiiiiiiieieis 0

3. Alueellinen yhteistila................ccocceeveennn... 14 510 45

4. Alueellinen autopaikoitus...............ccoceuvunees 0

0 56 456 174

1. Tontin ostohinta.............ccooevvviviiiiiininnnn, 269 527 832

2. Varainsiirtovero.............cccocveeeeeeiinveneenn. 5 391 233

3. KiinteiStOVero..........uveeevvvireeeeiieiieeeveennenn 1787 6

4. Muut maapohjakustann. (erittely liitteena)
(esim. tontin mittaus, lohkominen)............... 0 0
5. Tontin vuokra rakennusajalta..................... 0 0
(25,0 kk:lta) ja vuosivuokra 0€
0 276 704 854
LAINOITUSARVO (1 -3 YHT.) 0 1776 295 5482
4. El LAINOITETTAVAT KUSTANNUKSET (erittely liitteena)

. 0
HANKINTA-ARVO (1 -4 YHT.) 0 1776 295 5482

Lisatietoja

Paikka ja paivays

Juha Laaksonen

Lomake ARA 90/06  Sivu 2/2

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus Puhelin
PL 30 (Vesijarvenkatu 11A) Vaihde 020 610 125
15141 LAHTI



Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

drd

HANKINTA-ARVOERITTELY | [ Asunto-osa

Uudisrakentaminen

. Muut tilat

Hanke yhteensa

Rakennushanke (nimi, apunimi) Rakennushankkeen Y-tunnus |Dnro
Asunto Oy Helsingin Spektri perustettava yhti 0
Rakennushankkeen osoite Sijaintikunta
Kultakruununkaari x, 00590 Helsinki Helsinki
Rakennuttaja (yritys, yhdyshenkils) Puhelin Fax
Premico vuokra-asunnot Il Oy, Samuel Tuomola 050 5666 111 -
Postiosoite E-mail
Eteldesplanadi 20, 3. krs; 00130 Helsinki samuel.tuomola@premico.fi
Kéytetty kerrosala, kem? |Sallittu kerrosala, kem? Asuntoala yht.,asm? [ Asuntojen Ikm |Kpa, asm? Bruttoala,brm? |Asm?brm?
5450 5450 4 533,0
Us-jm Us-jm/brm? Tilavuus, rm®
_;(_IAIustava rakennuskustannuserittely —I Lopullinen rakennuskustannuserittely
1. RAKENNUSKUSTANNUKSET alv 0% sis.alv
€ € €/asm? %
A. Urakat 1. Rak.tekn.ty6t/kokonaisurakka................ 17 003 518 3 751 96,0
2. LV-tekniset tyot..........ooveiiieeiiiieee, 0 0,0
3. llmastointitySt..........c.ccooooiiiiiiinnine, 0 0,0
4, SEhKOtYOt......ooeierre 0 0,0
5, 0 0,0
6. 0 0,0
7. 0 0,0
0 17 003 518 3751 96,0
B. Erillis- 1. Tarvikkeet ja laitteet asennuk-
hankinnat sineen (erittely liitteend)........................ 0
2. 0
3. 0
0 0 0 0,0
C. Yieiskus- 1. Suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot
tannukset  a) rakennussuunnittelu......................... 0
b) rakennesuunnittelu........................... 0
¢) LVI-suunnittelu.........o.ocoviniinncinnnn 0
d) s&hkésuunnittelu...................cocooee. 0
e) pohjatutkimus...............cco e, 0
f) talotekniikan valvonta ....................... 0
9 0
0 0 0 0,0
2. Rahoitus- ja rakennuttamiskulut
a) rahoituskulut............cocevvreiinnninnns, 307 323 68
b) rakennuttamiskulut ™........................ 407 014 90
0 714 337 168 4,0
Rakennuskustannukset (A+B+C) yhteensi 0 17 717 856 3 909 100,0

" Rakennuttamiskuluihin voi siséltya mm. projektin johto, kustannussuunnittelu, vastuut, valvojan palkkio, lupamaksut, kopio- ja markkinointikulut.

Lomake ARA 90/06

Sivu 1/2

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
PL 100 (Asemapaallikénkatu 14)
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alv 0% sis. alv
€ € €/asm?
D. Autopaikoitus, rakentamisen lisdkustannus
urakkasumman osa (erityistapaukset).............c........... 1783 500 393
2. LITTYMISMAKSUT
2a Liittyminen verkostoihin
1. VIEBMAEN. ..ot e 157 500 35
2. VeSiohto.. c..q icverorsionssis soscvesm vawewsnas susssnrss 0 0
3 BENKOkssnin spommsmmsmmnnss sssmon Do HHHEcaE 86 800 19
A, PUREIIN G s dv v mamaing madpste o miis 0 0
5. KaUKOIBMPO avivs i swasmaees susns os svmammnss o estan 32 240 7
6. Kaapeli-TV......ccoveiieeiiieeeieee e 93 620 21
7. Muu:  Jatteen imukeraysjarjestelméa 319 000 70
0 689 160 152
2b Alueelliset liittymismaksut
1. Alueellinen esirakentaminen........ — 586 864 129
2. Alueellinen VSS.......cccovveiviieiiieeeeee e, 0
3. Alueellinen yhteistila..............cccccceevieennnnn. 203 000 45
4. Alueellinen autopaikoitus...............ccovuivenees 0
0 789 864 174
3. MAAPOHJAKUSTANNUKSET
1. Tontin ostohinta.............coooviiiiiiinienneiennn. 3770880 832
2. Varainsiitovero...........c..oeeeveiiieiineeeneennnnn, 75418 17
3 KilNtEISTOVEN0. woicsumusn as swvmmmuns sswnns s s v 25 000 6
4. Muut maapohjakustann. (erittely liitteend)
(esim. tontin mittaus, lohkominen)............... 0 0
5. Tontin vuokra rakennusajalta..................... 0 0
(25,0 kk:lta) ja vuosivuokra 0€
0 3871298 854
LAINOITUSARVO (1 -3 YHT.) 0 24 851 677 5482
4. El LAINOITETTAVAT KUSTANNUKSET (erittely liitteena)
1. 0
HANKINTA-ARVO (1 -4 YHT.) 0 24 851 677 5482

Lisatietoja

Paikka ja paivays

4 ~N QO ~

/ g - = )~
A o B 1294 <AL AL

imep.selvennys

Juha Laaksonan

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus Puhelin
Vaihde 020 610 125

Lomake ARA 90/06  Sivu 2/2
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Asunto Oy Helsingin Spektri rakennuskustannuksia nostavat tekijat

Kruunuvuorenranta

As Oy Helsingin Spektri

1) Laajat louhinnat ja hankalat perustamisolosuhteet rakennukselle
lisakustannus 586.864 €

Tontti on kykytilassaan paaosin korkealle nouseva kallio (ohessa kuvia), liittyvat kadut
korkeudella +6.0- +12.00. Alueen pohjois-, luoteis-, seka eteldosassa tavataan
maapeitteitd. Osalla rakennusaluetta tavataan perustamistasossa tai sen ylapuolella
kalliota. Paikoin kallio on niin 13hell3, ettd perustaminen voidaan tehda suoraan kallion
varaan. Paikoin rakennusalue on louhetdyttoa, jossa kallio on alueella niin syvallg, etta
perustaminen tulee tehtavaksi louhetayton vuoksi porapaaluja kayttaen.

Maanrakennuksen laajuus 10 100 m?, josta louhintaa 8 200 m?. Porapaalutusta 550 jm.

P R E M | CO Premico Consulting Oy - Etelaesplanadi2o, o030 Helsinki, Finland
tel 435829 0075050 + email info@premicofi « www.premicofi



Asunto Oy Helsingin Spektri rakennuskustannuksia nostavat tekijat

2) Helen, alueen hiilineutraalienergia palvelusopimusmaksun
lisakustannus 93.620 €

Alla olevan kohdan 1) palvelusopimuksen lisdhinta verrattuna normaaliin Helen
kaukolampdsopimushintaan ((101.500 e -26.000 e)*1,24).

Maanomistajien ja Helen Oy:n tavoitteena on muuttaa alueen 6ljynvarastoluolat
energian kausivarastokdyttoon kadyttden hyddyksi merivetta. Helenin tarjoaa alueelle 0-
CO;- lammitys- ja jaahdytyskokonaisuutta, johon kaikki alueen kohteet sitoutuvat.
Kokonaisuus koostuu kolmesta osasta 1) Lammityksen ja viilennyksen
palvelusopimusmaksun 2) Alykkaat lammaonjakokeskukset, energiaoptimointi,
raportointi- ja yllapitopalvelut 3) Normaalit Helenin 1amp®- ja viilennyksen vuosimaksut.

3) Imukerdysjarjestelma
lisakustannus 319.000 e

Kruunuvuorenrannan putkikerdys Oy:n osake, merkintahinta 55 €/k-m®x 5800 k-m?=
319.000 €. Rakennustekniset tyot sisaltyvat urakkahintaan.

4) Kruunuvuoren Palvelu Oy:n D-osakkeet
lisakustannus 145.000 e

Osakkeiden merkintéhinta on 25 €/k-m*x5800 k-m?= 145.000 €.

Alueen tontin luovutusehtojen mukaisesti kunkin tontin toteuttava taho on velvollinen
Kaupungin maaraamin ehdoin tekemaan kunkin tontin osalta Kruunuvuorenrannan
Palvelu Oy:n (Y-tunnus 2634260-7) kanssa merkinta- ja kayttdsopimuksen seka
merkitsemaan/ostamaan ko. tontin mukainen maara palveluyhtion D-sarjan osakkeita.
Osakkeet oikeuttavat tontin asukkaita kayttamaan yhtion alueportaalia seka alueellisia
yhteistiloja.

5) Valotaide
Varaus 10 €/k-m?x5800 k-m?= 58.000 €.

Kruunuvuorenrannan keskeisena profilointiteemana on valotaide.

Maanomistajan tai tonttia toteuttavan tahon tulee kustannuksellaan suunnitella,
toteuttaa ja yllapitaa tonttikohtainen valotaideteos tai —teokset omistamilleen tonteille,
ellei alueryhmassa toisin sovita. Valotaide on suunniteltava yhteistydssa
Kruunuvuorenrannan alueprojektin ja sen valotaidekoordinaattorin kanssa ja
hyvaksytettava alueprojektin alueryhmassa.

P R E M | CO Premico Consulting Oy + Etelaesplanadi 20, oo130 Helsinki, Finland
tel +358 29 0075050 + email info@premicofi « www.premicofi



Asunto Oy Helsingin Spektri rakennuskustannuksia nostavat tekijat

6) Autopaikat
Kalliit autopaikat, hinta 43.500 €/ kpl.

Autopaikan hintaa kallistavia tekijoita ovat suuret 27 000 m?® louhinnat ja hulevesien
kasittelysta (naapuritontti kaupunki puisto) aiheutuvat rakenteelliset ratkaisut.

7) Muut hintaa nostavat, rakennusurakkaan sisaltyvat kustannukset:

e Rakennusoikeus mitoittaa esim. vaestdnsuojat, autopaikat ja yhteistilat.

- Kaavan rakennusalueen syvyys on suurimmalta osin kapea (11-12 m), johtaa

sivukaytavaratkaisuun, asuntoja ei saa avautumaan kahteen suuntaan.
e Porrashuoneet ja kaytavat sisaltyvat kokonaisuudessaan rakennusoikeuteen.
- Porrashuoneiden ja kéytavien pinta-ala on n. 16 % rakennusoikeudesta

(keskiarvo kahteen suuntaan syottavista rakennuksista on n. 10%). Ko. tilojen
osuus on 825 htm?, kerrosala on noin 958 kem?, rakentamisen kustannus

3.182.500 €.

- Tama johtaa heikkoon tehokkuuteen, hankkeen rakennusoikeustehokkuus

on 0,78 seka nettoalatehokkuus on 0,59.

e Kokonaisrakennusoikeus mitoittaa my®s vaestdnsuojaa (n. 21 m?) ja asukastilaa (n. 10

m?), (tarkastettu Helsinki Ravasta). Rakentamisen kustannus naista n. 119.600 €.

e Kokonaisrakennusoikeus mitoittaa autopaikkoja, porrashuoneisen ja kaytavien osuus

autopaikkamitoituksesta 6 kpl ap, kustannus 261.000 €.
e Asemakaavan salliman massoittelun pienipiirteisyys, tontin suuret korkeuserot ja
pakottavista kaupunkikuvallisista asemakaavamaarayksista.

Hintaa nostavat tekijat - Kruunuvuorenranta - Spektri

Aihe Lisakustannus
Laajat louhinnat 586 864
Helen, alueen hiilineutraalienergia palvelusopimusmaksu 93620
Imukerdysjarjestelma 319000

Tontinluovutusehto: Kruunuvuorenrannan alueen yhteistiloja hallinnoivan palveluyhtion

. 145 000
(Kruunuvuoren Palvelu Oy) osakkeita
Tontinluovutusehto: Valotaide 58 000
Kalliit autopaikat 553 500
Rakennusoikeuteen kuuluvaksi lasketaan mukaan luhtikdytavat, jolloin tehokkuus muuttuu 262 088
huonommaksi, minka johdosta rakentamiskustannus per asuinnelioé nousee.
Rakennusoikeus mitoittaa esim vaestonsuojat, autopaikat ja yhteistilat. Yli mitoitus lisaa
. - L oo 119 600
kustannuksia. Huono tehokkuus tekee lisdkustannuksia vield suuremmiksi.
Yhteensa 2137672

P R E M | CO Premico Consulting Oy + Etelaesplanadi 20, oo130 Helsinki, Finland
tel +358 29 0075050 + email info@premicofi « www.premicofi
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28.2.2020

TALOUSARVIO / ALKUVUOKRA VUOKRALASKELMA
a ra PRl Vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikainen korkotuki
Rakennushanke (nimi, apunimi) Rakennushankkeen Y-tunnus Dnro
Asunto Oy Helsingin Spektri perustettava yhtid 0]
Asuntoala yht., asm* Asuntojen Tkm
(sisaltaa avustetut palvelutilat)
4 209,0 83
ALUSTAVA TALOUSARVIO RAKENTAMISVAIHEEN JALKEISTA TAYTTA TILIKAUTTA VARTEN
XX.XX.~XX.XX.
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT €/asm?/kk 12 kk yhteens3, €
A. RAHOITUSKUSTANNUKSET
1. Haettavan korkotukilainan korot 1,20 % 5,21 263 059
lyhennykset * 1,25 % 543 274 020
lainan maara 21 921 613
2. Osakkeen omistajan omarahoitusosuus (enint. 6%) 6 % 1,37 69 226
1153769 0,00 0
3. Muun otettavan lainan korot 0,00 0
lyhennykset 0,00 0
lainan maara
Rahoituskustannukset yhteensi 12,00 606 306
B. HOITOKUSTANNUKSET
Hoitomenot 4,80 242 438
Tontin vuokra 0,00 0
Hoitokustannukset yhteensi 4,80 242 438
C. RAHASTOINT! (korjauksiin varautuminen) 1,64 83 071
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT YHTEENSA 18,45 931 815
Mahdollisia muita menoja 0,00 0
ARVIO ASUKKAALTA PERITTAVASTA VUOKRASTA 18,45 €/asm*/kk
936| €/ka m”

Samuel Tuomola, Helsinki 28.2.2020

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus Puhelin
Lomake ARA 95 _la PL 30 (Vesijarvenkatu 11 A), 15141 LAHTI Vaihde 020 610 125
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28.2.2020

Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

ara

TALOUSARVIO

Rakennushanke (nimi, apunimi)

Asunto Oy Helsingin Spektri

Rakennushankkeen Y-tunnus
perustettava yhtio

Dnro

Ertyisryhma

Asuntoala yht., asm
(sisaltaa avustetut palvelutilat)

4209,0

AsunEOJen Tkm

83

ALUSTAVA TALOUSARVIO RAKENTAMISVAIHEEN JALKEISTA TAYTTA TILIKAUTTA VARTEN

XX.XX.=XX.XX.

ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT €/asm?/kk 12 kk yhteensa, €
A. RAHOITUSKUSTANNUKSET
1. Haettavan korkotukilainan korot 1,20 % 5,21 263 059
lyhennykset * 1,25 % 5,43 274 020
lainan maara 21 921 613
2. Muun otettavan lainan korot 6 % 1,37 69 226
lyhennykset 0,00 0
lainan maara 1 153 769
3. Jo olemassa olevien lainojen korot (perusparannuskohteessa) 0,00 0
lyhennykset 0,00 0
lainan maara
4. Laskelmassa oletettu avustuksen maara
Rahoituskustannukset yhteensa 12,00 606 306
B. HOITOKUSTANNUKSET
Tontin vuokra 0,00 0
Kiinteistévero 0,38 19 227
Hallintokulut (henkildstd ja muut) 0,52 26 274
Isanndinnista aiheutuneet kustannukset 0,52 26 274
Huollosta aiheutuneet kustannukset 0,62 31529
Lammityskustannukset 0,78 39 411
Sahkokustannukset 0,31 15765
Vesi-ja jatevesimaksut 0,44 22 320
Muut hoitokulut 1,78 89 904
Hoitokustannukset yhteensa 5,36 270 705
C. RAHASTOINTI (korjauksiin varautuminen) 1,64 83071
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT YHTEENSA 19,01 960 082
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT yksikkd |maara €/yks./kk 12 kk yhteensa, €
Vuokratulot asuinhuoneistoista ja avuste-
tuista palvelutiloista (ennen mahd. tasausta) asm? 4 209,0 18,45 931 815
Vesimaksutulot asukkailta hlda 93 20,00 22 320
Autopaikkatulot asukkailta
Avopaikka kpl 0 0,00 0
Katospaikka kpl 0 30,00 0
Autotalli kpl 34 50,00 20 400
Muut kayttdmaksut asukkailta 0,0 0,00 0
Arvioidut muut tulot
XXX 0,0 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT €/asm?/kk 19,29 974 535
Vuokrausaste 98,5 % -0,29 -14 618
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT YHTEENSA €/asm?/kk 19,01 959 917
|ARV|0 ASUKKAALTA PERITTAVASTA VUOKRASTA 18,45
* Lisatietoja, miten lyhennys on laskettu lyhennys 1,25 % vuodessa
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus Puhelin

Lomake ARA 95/08

PL 30 (Vesijarvenkatu 11 A), 15141 LAHTI

Vaihde 020 610 125
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Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

HANKETIETO A
Tilatiedot

Lahetetddn ARAnN kirjaamoon sdhkoisesti .xIs-muodossa (kirjaamo.ara(a)ara.fi)

Lainanhakija, hankkeen apunimi

Asunto Oy Helsingin Spektri (perustettava)

Dnro

Lainanhakijan yhteyshenkilon sahkopostiosoite
Samuel Tuomola, samuel.tuomola@premico.fi

Rakennuttaja; yritys/yhdyshenkild ja sahkopostiosoite
Premico vuokra-asunnot Il Oy, Samuel Tuomola, samuel.tuomola@premico.fi

Paasuunnittelija; yritys/yhdyshenkild ja sahkdpostiosoite
Arkkitehtitoimisto Kanttia2, Juha Vesen, juha.vesen@kanttia2.fi

Suunnittelijan koulutus

Rakennusarkkitehti Fise ARK354 (vaativa V+)

Suunnittelijan puhelinnumero

0505413965

1. RAKENNUSPAIKKA

Maakunta
Uusimaa

Kaupunki/Kunta
Helsinki

Kaupungin/Kunnanosan nimi ja nro

Laajasalo 49

Katuosoite, postinro, postitoimipaikka
Kultakruununkaari xx, 00590 Helsinki

Uudella kaava-alueella tontin lahin katuosoite, jonka perusteella tontti on I6ydettavissa

Koirasaarentie 52, 00590 Helsinki

Tontin pinta-ala, m?

Kaytetty kerrosala, krs-m?

Salllittu kerrosala, krs-m?

Kaavamerkinta

Tehokkuus e

4 696 5 800,0 5800 AK
Tontin saanto
ostettu ostettu vuokrattu vuokrasopimus muu,
|yksityise|té lx_|kunnalta | |kunna|ta kunnalta mika
2. TONTIT ERITELTYINA TALOITTAIN 1) 2)
Kiinteistétunnus Talo Talo- Asuin- Kokonais- Por- | His- | Asuinhuoneisto- Brutto-
tyyppi kerrosluku kerrosluku | taita| seja ala m? ala m?
A kerros 4 5 1 1 1492,0 2811,0
B kerros 4 51 1 1 1372,0 2 589,0
C kerros 4 5 1 1 1345,0 2 317,0
YHTEENSA 4 209,0 0,0 7717,0

1) Pinta-alat lasketaan RT-kortin 12-11055 mukaan.
2) Tarvittaessa erillisella liitteella.

General Information \ Generale \ Ogolna \ Sisdinen \ Generell \ Generell \ Obecné
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3. TALOT ERITELTYINA ASUINHUONEISTOITTAIN 1) 2)

Yhteensa

Talo Pysyva rakennustunnus Huoneistotyyppi Kpl m? Kpl m? Kpl m? Kpl m?
A Th+kt 4 33,5 4 134,0
A 2h+kt 4 51,0 4 204,0
A 2h+kt 4 50,5 4 202,0
A 2h+kt 4 47,5 4 190,0
A 2h+kt 4 47,0 4 188,0
A 2h+kt+alk 1 80,0 1 80,0
A 3h+kt 4 63,5 4 254,0
A 4h+kt 3 80,0 3 240,0
B Th+kt 4 37,5 4 150,0
B 1h+kt 8 31,5 8 252,0
B 2h+kt 1 64,0 1 64,0
B 2h+kt 8 46,5 8 372,0
B 3h+kt 3 64,0 3 192,0
B 4h+kt 1 85,5 1 85,5
B S5h-+kt 3 85,5 3 256,5
C 1h+kt 11 33,0 11 363,0
C 3h+kt 4 60,0 4 240,0
C 3h+kt 4 59,0 4 236,0
C 3h+kt 4 58,0 4 232,0
C 4h+k 4 68,5 4 2740
0 0,0
0 0,0
0 0,0
0 0,0
0 0,0
0 0,0
0 0,0
0 0,0
0 0,0
0 0,0
0 0,0
0 0,0
0 0,0
0 0,0
0 0,0
0 0,0
0 0,0
0 0,0
0 0,0
0 0,0
0 0,0
0 0,0
0 0,0
0 0,0
0 0,0
0 0,0
YHTEENSA 83[ 4 209,0
KESKIPINTA-ALA, m? 50,7

Lomake ARA 91a Sivu 2/3
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4. YHTEISKAYTTOISET TILAT (lainoitettavat/tuettavat) 1)

Saunaosasto 2 kpl 52,5 m?2 |Pesulaosasto 1 kpl 53,0 m2
Kuivaushuone 2 kpl 26,5 m? |Kerho/Askarteluhuone 1 kpl 545 m?
Vaestdsuoja 1 kpl 127,5 m2 |Irtaimistovarasto, l3mmin 2 kpl 2120 m?
Irtaimistovarasto, kylmé kpl m? |Ulkoiluvélinetila 4 kpl 300,5 m?
Muuta varastotilaa 9 kpl 567,0 m2 |Muuta tilaa: 16 kpl 273,0 m?
5. AUTOPAIKAT
Ulkona, maantasopaik. kpl |Ulkona katoksessa kpl |Autotalli kpl
Pyséakadintitalossa 41  kpl |2-tasoinen/kannella kpl |2-tasoinen/maantaso kpl
YHTEENSA 41 kpl

Sijaitsevat kiinteistoilla (kiinteistétunnus)

Lisatietoja pysakointirakaisuista

Pysakdintilaitoksessa on yhteensa 150 autopaikkaa, joista 41 ap on As. Oy Helsingin Spektrin

6. MUUT TILAT ERITELTYINA (lainoitettavat/tuettavat) 1)

m? m?
m? m?
YHTEENSA 0,0 m?
7. VUOKRATTAVAT TAI MYYTAVAT TILAT ERITELTYINA (ei lainoitettavat) 1)
Liiketila L1 1745 m? m?
Liiketila L2 149,5 m? m?
m? m?
m? m?
YHTEENSA 3240 m?
8. ERITYISKOHTEIDEN YHTEIS- TAI PALVELUKAYTOSSA OLEVAT TILAT (ei lainoitettavat) 1)
m? m?
m? m?
m? m?
m? m?
YHTEENSA 0,0 m?

9. LAADUNVARMISTUS

Sertifioitu
laatujarjestelma

Ulkopuolisesti toden-
nettu laadunvarmistus

Rakennuttaja
Paasuunnitelija
Muut suunnittelijat
Paaurakoitsija
Muut urakoitsijat

Yrityskohtainen
laatujarjestelma

X

Tydmaakohtainen
laatusuunnitelma

Ei erillista
laadunvarmistusta

10. LISATIETOJA

Liiketilat mahdollisesti yhdistetaan yhdeksi tilaksi.

Paikka, paivays, nimi
Juha Vesen, Helsinki 27.2.2020

1) Pinta-alat lasketaan RT-kortin 12-11055 mukaan.
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Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

drd

Liahetetddn ARAN kirjaamoon sahkoéisesti

28.2.2020 15:18
HANKETIETO B

Tekniset tiedot Dnro

Xls-muodossa (kirjaamo.ara(a)ara.fi)

Lainanhakija, hankkeen apunimi

Asunto Oy Helsingin Spekiri

Sijaintikunta
Helsinki

Rakennuttaja
Premico vuokra-asunnot Il Oy

Yhdyshenkilé

Sahkdpostiosoite Puhelinnumero

Samuel Tuomola samuel.tuomola@premico.fi 050 566 6111
1. AIKATAULU
Talot Asunnot, m? Aloitus, pvm Asuntojen kayttdonotto, pvm Rak.aika (kk)
A 1492,0 1.10.2020 31.10.2022 25
B 1372,0 1.10.2020 31.10.2022 25
C 1.345,0 1.10.2020 31.10.2022 25
2. URAKOITSIJOIDEN, RAKENNUTTAJAN JA PAASUUNNITTELIJAN VALINTAPERUSTEET
Urakoitsijat valittu design kokonais- jaettu projektin-
kilpailuttamalla: &build urakka urakka |_|johtourakka | |muu, mika
perustaja-
Urakoitsijat valittu ilman kilpailua: urakointi mneuvottelu-urakka | |muu, miké
Rakennuttajan valintaperuste: I_lkilpailu I_lneuvottelu | |muu, miké
arkkitehti-
Paasuunnittelijan valintaperuste: kilpailu l_lkilpailu I_lneuvottelu | |muu, miké sis. Kvr-urakkaan
3. TIEDOT URAKOITSIJOISTA
Paaurakoitsija LV-urakoitsija
kvr-urakoitsija Skanska Talonrakennus Oy kvr
I-urakoitsija Sahkourakoitsija
kvr kvr
Muu urakoitsija, mika Muu urakoitsija, mika
4. PERUSTAMISOLOSUHTEET
Kaivu, m® Taytto, m® Paalutus Louhinta

Rakennuksen alla Kokonaismaara 550 jm |Kanaalilouhinta 35 m3
<3 m ulkoseinAst

m ulosemnasta 2 001 1625 Paalupituus, keskim. 8 m |Pintalouhinta 8 150 m3
Muualla tontilla 600 780 Kantava alapohja 1345 m?
5a. LAMMITYSJARJESTELMA

Kauko- Alue- Liittyy toisen yhtion Oma
7|Iémp6 | |Iémmitys |_|Iémp6keskukseen |_|Iémp6keskus |_|Maalémp6

Suora- Varaava  Varalammonlahde, Aurinko-
HE [ ]sahko mika? sahko/Iampo [ IMuut 1ampspumput

5b. ILMANVAIHTOJARJESTELMA

Huoneistokohtainen
[ Jtulo- ja poisto IV + LTO

Kiinteistékohtainen
[ x Jtulo- ja poisto IV + LTO

LTO-
|_|vuosihy6tysuhde

Painovoimainen

| |i|manvaihto

0 %

General Information \ Generale \ Ogolna \ Sisdinen \ Generell \ Generell \ Obecné
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U-arvo [W/m3K]

6b. RAKENTEET JA PINTAMATERIAALIT suunnitelma |vertailu 2010
Rakennusten energiatehokkuusluokka (A-G; vrt. energiatodistus) ja E-luku
Ulkoseinét Kantavat US:t: rakenne ja julkisivumateriaalit

US01, US201 (sandwich betoni), US10 (tiili), US7 (paksurappaus) 0,16 u<0,17

Ei kantavat US:t: rakenne ja julkisivumateriaalit

US2 (sandwich betoni), US10 (tiili), USO7 (paksurappaus) 0,16 u<0,17
Ikkunat Rakenne

MSE- puu-alumiini 1,00 u<1,0
Ulko-ovet Rakenne

Lampokatkaistu metalli-lasi/umpi 1,00 u<1,0
Laatat Ylapohja, rakenne

YPO1 Ontelo+kevytsora 0,13 u<0,09

Alapohja, rakenne

AP1, AP+5 (maanvarainen, VSS), AP 02-P 04 Ontelo+ alapuol.eriste 0,16 u<0,16

Valipohja, rakenne

Ontelolaatta
Lammontalteenoton 50 % (vuosi-
hyotysuhde 71,50 %|hyb6tysuhde)
Vesikatto Kateaine

Bitumikermi, viherkate
Viliseinat Huoneistojen valiset seinat, rakenne

Betoni

Huoneiden, kylpyhuoneiden seinét, rakenne
Elementti kh, teras

Lattiapaallysteet Huoneet, kylpyhuoneet, saunat

Laminaatti, laatoitus

Seindverhoukset Huoneet, kylpyhuoneet

Laatta

7. MUUT HINTAAN VAIKUTTAVAT TEKIJAT (sis. alv:n)

asuntoalal 4209 asm?

€ €/ asm?
Helen, alueen hiilineutraalienergia, siséltaa vilennyksen, erotus kaukolampdliittyymaan 93 620 22
Imukeréysjérjestelma, osakkeet 319 000 76
Kruunuvuoren Palveluyhtidén liittyminen, osakkeet 145 000 34
Valotaide 58 000 14
Autopaikat 1783 500 424
Louhinnat 586 864 139
Yhteensa 2 985 984 709
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