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51 §
ARA-vuokra-asuntojen asukasvalintojen valvonta Helsingissä

HEL 2021-006076 T 10 07 02

Päätös

Asuntopalvelut-yksikön päällikkö päätti vahvistaa ARA-vuokra-
asuntojen asukasvalintojen valvonnassa noudatettavat valvontatavat, 
joiden mukaan vuokra-asuntojen omistajat

1. toimittavat ilmoitukset valitsemistaan vuokralaisista kerran kuu-
kaudessa,

2. varautuvat pyydettäessä esittämään vuokra-asuntoihin valittujen 
ja hakijoiden hakemusasiakirjat liitteineen sekä antamaan muita 
tarvittavia selvityksiä asunnon hakijoista ja niihin valituista. 

Asukasvalinnat, joissa halutaan poiketa asukasvalintaperusteista erityi-
sestä tai tilapäisestä syystä, tulee toimittaa perusteluineen hyväksyttä-
väksi ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista. Lisäksi ARAn ni-
meämät uudet yleishyödylliset yhteisöt toimittavat ensimmäisen koh-
teensa asukasvalinnat etukäteen hyväksyttäviksi. Kaikki asiakirjat toi-
mitetaan kaupunkiympäristön toimialan palvelut ja luvat –palvelukoko-
naisuuden asukas- ja yrityspalveluiden asuntopalvelut-yksikölle.

Jos havaitaan, ettei vuokra-asuntojen omistaja noudata asukkaiden 
valvonnasta annettuja säännöksiä ja ohjeita tai noudattaa niitä puut-
teellisesti, voidaan valvontaa tehostaa muuttamalla se joko määräajak-
si tai toistaiseksi etukäteisvalvonnaksi.

Asukasvalintojen valvontaan liittyvät ja ARAn asukasvalintaopasta täy-
dentävät Helsingin, Espoon ja Vantaan päivitetyt ohjeet on hyväksytty 
yksikön päällikön päätöksellä 17.12.2020 § 170. Ohjeet tulivat voimaan 
1.1.2021 alkaen.

Päätöksen perustelut

Kunnan tehtävänä on valvoa, että valtion tuella rakennetuissa vuokra- 
ja osaomistusasunnoissa asukasvalinnat toteutetaan aravarajoituslais-
sa, vuokra-asuntolainojen korkotuesta annetussa laissa (867/1980, ns. 
vanha korkotukilaki) ja vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolaino-
jen korkotuesta annetussa laissa (604/2001, korkotukilaki) sekä asuk-
kaiden valinnasta arava- ja korkotukiasuntoihin annetussa valtioneu-
voston asetuksessa (166/2008, VNA) tarkoitetulla tavalla. 
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Muiden kuin kaupungin omistamien ARA-vuokra-asuntojen asukasva-
lintojen valvonta on suoritettu Helsingissä vuodesta 1998 alkaen ns. 
jälkivalvontana asuntolautakunnan 10.3.1998 (51§) ja 19.12.2013 (7§) 
päätösten mukaisesti. Valvonta on toteutettu mm. pyytämällä omistajia 
toimittamaan säännöllisin väliajoin ilmoitukset tehdyistä asukasvalin-
noista sekä pistokokein, pyytämällä vuokra-asuntojen omistajilta asun-
toihin valittujen hakemusasiakirjat asuntopalvelut-yksikölle tarkastetta-
viksi. Lisäksi on edellytetty, että hakemukset, joissa poiketaan varalli-
suuden enimmäisrajoista, toimitetaan ennen vuokrasopimuksen teke-
mistä asuntopalvelut-yksikön hyväksyttäviksi.

Helsingissä muiden kuin kaupungin omistamien ARA-vuokra-asuntojen 
valvonta on delegoitu kaupunkiympäristön toimialan palvelut ja luvat –
palvelukokonaisuuden asukas- ja yrityspalveluiden asuntopalvelut-
yksikön päällikölle. Tavallisten vuokra-asuntojen lisäksi valvonnan pii-
riin kuuluu myös eri erityisryhmille tarkoitettuja vuokra-, palvelu- ja tu-
kiasuntoja sekä nuoriso- ja opiskelija-asuntoja.

Helsinki on sopinut Espoon ja Vantaan kanssa asukkaiden valinnan 
valvonnassa noudatettavista yhtenäisistä menettelytavoista, joita on 
sovellettu vuodesta 1998 alkaen. Kaupunkien yhteiset ohjeet on laadit-
tu näistä menettelytavoista tiedottamiseksi sekä täydentämään ARAn 
laatimaa Asukasvalintaopasta arava- ja korkotukivuokra-asuntoihin 
(päivitetty 26.11.2020).

Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen toimivaltaan kuuluu valvon-
taa koskevien ohjeiden antaminen. Lisäksi ARA antaa kunnille ja lai-
nansaajille yleistä ohjausta ARA-vuokra-asuntojen asukasvalinnoista. 
ARAn kunnille 15.5.2014 antaman ohjeen (Dnro 20140/631/2014) mu-
kaan kuntien tulisi tehdä asukasvalintojen valvontatavasta päätös tai 
tarkistaa tarvittaessa aiempaa päätöstään. Kaupungin organisaatio-
muutoksen vuoksi vuoden 2013 päätöstä on tarkoituksenmukaista päi-
vittää. Lisäksi ARA ei enää kerää ARA-vuokra-asuntojen markkinati-
lannetta koskevia tietoja kunnilta, vaan suoraan ARA-vuokra-asuntojen 
omistajilta.
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