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1 Tiivistelmä

Peruskorjauksen kohteena on Helsingin kaupungin omistama vuonna 1969
valmistuneet (3 kpl) 8- kerroksinen asuinrakennus ja 7-kerroksinen asuinrakennus sekä
3- kerroksinen asuinrakennus ja vuonna 2000 valmistunut 4 -kerroksinen
asuinrakennus. Kohde on vuokrataloyhtiö. Kohteen huoneistoala on n. 14 668 asm², ja
huoneistoja on 237 kpl. Kohde sijaitsee Helsingin kaupungin 47. kaupunginosassa,
korttelissa 47206, tontilla 6, osoitteessa Sakara 2, 00940 Helsinki.

Peruskorjauksen tavoitteena on parantaa asumisviihtyvyyttä, esteettömyyttä,
energiatehokkuutta ja LVI- ja sähköjärjestelmien teknistä toimivuutta.

Sisäpuolen peruskorjaus käsittää asuinhuoneistojen peruskorjauksen, LVI- ja
sähköjärjestelmien, sekä rakennusautomaation uusimisen.
Asuntojen osalta peruskorjaus sisältää kylpyhuoneiden peruskorjauksen, väliovien
uusimisen ja pintamateriaalien sekä keittiön ja muiden kalusteiden uusimisen ja
pintojen remontoinnin.
Asuntojen lukumäärä 237 ja huoneistojakautuma säilyvät ennallaan.
Yhteistilojen kunnostus käsittää lähinnä pintojen kunnostuksen. Saunaosastot uusitaan
/ peruskorjataan.
Talojen ulkopuolinen peruskorjaus käsittää julkisivujen puuosien kunnostuksen.
Vesikatto alusrakenteineen uusitaan, lämmöneristettä lisätään. A- ja D-talojen
vesikatoille rakennetaan uudet-IV-konehuoneet. B- ja C-talojen IV-konehuoneet
sijoittuvat ullakkotiloihin.
Vesi- ja viemärijärjestelmä huoneistoissa saneerataan. Ilmanvaihtojärjestelmän koneet
uusitaan.
Sähköjärjestelmä saneerataan koko kiinteistössä. Sähkönousut ja sähkökeskukset
siirretään asuntoihin.

Purkutöistä otetaan talteen kierrätettävät materiaalit. Ongelmajätteet toimitetaan
ongelmajätelaitokselle.

2 Kaavalliset tarkastelut

Kohteessa on voimassa oleva asemakaava vuodelta 1995.
Rakennuksia ei ole asemakaavassa suojeltu.

Alueen maanalainen yleiskaava 2021 on valmistumassa. Kaavaesityksen mukaan
Sakara 2:n tontti kuuluu kallioresurssialueeseen. Helsingin kaupungin Pekka Leivolta
saadun tiedon mukaan (s-posti Pekka Leivoà P.Lahdenperä 19.3.2021) ”
Kallioresurssialue ei estä maalämpöjärjestelmän toteuttamista. Kohteesta tulee pyytää
maalämpöä koskeva rakennettavuusselvitys kaupunkiympäristön johtotietopalvelulta.”

Hankesuunnitteluvaiheessa tutkitaan energiasuunnittelun vaihtoehdot. Mikäli päädytään
maalämpöreikien toteutukseen, tulee varsinaisessa suunnitteluvaiheessa pyytää
rakennettavuusselvitys Kaupunkiympäristön johtotietopalvelulta.

Käydyt viranomaisneuvottelut

Neuvottelu rakennusvalvonnan arkkitehdin Ossi Lehtisen kanssa teams-kokouksessa
20.4.2021
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Viranomaiskommentit ja jatkotoimenpiteet:

- IV-konehuoneiden sijoittaminen A- ja D-talojen vesikatoille täysin mahdollista. Eivät ole
ristiriidassa asemakaavan kanssa.

- Tuuletusparvekkeet olisi lähtökohtaisesti hyvä säilyttää. Purkaminen on mahdollista, jos
korjauksen kustannukset nousevat huomattavan korkeiksi. Tilalle esitettävä hyvä
suunnitelma, pystyaiheen säilyttäminen olisi ehkä hyvä ratkaisu.

- B- ja C-talojen ullakoille sijoittuvat irtainvarastot on mahdollista siirtää kellarikerroksien
vanhojen kylmien talousvarastojen tilalle. Irtainvarastot tulevat pienenemään, mutta hyvä
ratkaisu löydettävissä.

- Hulevesien viivytystä ei tarvitse muuttaa nykyisestä.

- Palo-osastojen rajat on esitettävä piirustuksissa selkeästi.

- Sähköautojen latauspaikkoihin sovellettava uutta lakia.

- Hanke on suunnittelutehtävänä luokaltaan vaativa.

- Yhteistilat säilyvät muuten ennallaan, mutta yksi löylyhuone rakennetaan lisää.

- Asuntomuutosten yhteydessä on tarkoituksena saavuttaa esteettömät ratkaisut.

Täydennysrakentaminen

Tämän tontin täydennysrakentamista ei ole edistetty tämän alustavan luonnoksen jälkeen. Tontin
täydennysrakentaminen on edelleen suunnitelmissa.
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3 Kohteen määrittely

kaupunki: 91 Helsinki
kaupunginosa: 47
kortteli: 47206
tontti: 6
tontin pinta-ala: 49 893 m2
rakennusoikeus (e-luku): 0.25
kaavamerkintä: asuinkerrostalojen korttelialue
huoneistoala: 14 688 m2
asuntoja: 237 kpl
rakennuksia (kpl): 4
valmistunut: 1969 ja 2000
Asemakaavassa ei ole esitetty rasitteita.
Rakennustunnukset 30176, 30177, 30178, 42854

Yhteis-, apu- ja tekniset tilat:
saunaosastot A-, ja B-, C-talon kellarissa
askartelu talon B ja C kellarissa
talouskellarit, jotka muutetaan harrastetiloiksi
pesutupa, mankeli ja kuivaushuoneet talon B kellarissa
mattopesula talon D kellarissa, muutetaan pikkupesulaksi
lämmönjakokeskukset
sähköpääkeskukset
irtaimistovarastot ja ulkoiluväline- ja lastenvaunuvarastot
väestönsuojat taloissa C ja D
huollon sosiaalitilat
liikuntasali 223 m2 talossa D

Peruskorjauksen kohteena on Helsingin kaupungin omistama vuonna 1969
valmistuneet (3 kpl) 8- kerroksinen asuinrakennus ja 7-kerroksinen asuinrakennus sekä
3- kerroksinen asuinrakennus ja vuonna 2000 valmistunut 4 -kerroksinen
asuinrakennus. Kohde on vuokrataloyhtiö. Kohteen huoneistoala on n. 14 668 asm², ja
huoneistoja on 237 kpl. Kohde sijaitsee Helsingin kaupungin 47. kaupunginosassa,
korttelissa 47206, tontilla 6, osoitteessa Sakara 2, 00940 Helsinki

3.1 Tehtyjä korjauksia

Talo C ulkopuoliset salaojat uusittu 2003

Pitkien sivujen sokkelit kunnostettu 1990 luvulla

Pitkät julkisivut uusittu 2004

Ikkunat uusittu 2004

Kylpyhuoneet peruskorjattu 2004

Vesijohdot, putkieristeet, vesi- ja viemärikalusteet uusittu 2002

Huoneistojen keskukset uusittu 2004

Autolämmitys uusittu 2003

Pesulalaitteet vanhimmat uusittu 2004
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3.2 Tehdyt tutkimukset ja kartoitukset

Kohteessa on tehty seuraavat tutkimukset ja kartoitukset:

- asbesti- ja haitta-ainekartoitus, yleiset tilat ja asunnot 16.12.2019

- julkisivut ja parvekkeet kuntotutkimus 20.2.2020

- lämpökamerakuvaus 9.1.2020

- tiiveysmittausraportti 3.2.2020

- lvv- järjestelmien kuntotutkimus 7.11.2019

- salaojien kuntotutkimus 13.2.2020

- radontutkimus 4.5.2020

- hissikonsultin lausunto 7.1.2020

- leikkikenttäraportti 15.10.2019

- kuntoarvio 17.5.2020

- vss tarkastus- ja tiiveyskoepöytäkirjat 16.3.2017

- savunpoistonkartoitus pöytäkirja 17.3.2017

- savunpoistonkartoitus pöytäkirja 27.9.2017

3.3 Peruskorjauksen tarve ja tavoitteet

Ikääntymisestä aiheutuvat korjaustarpeet, jäljellä oleva käyttöikä

- Salaojat uusitaan
- Julkisivujen puuosat kunnostetaan
- Huoneistoparvekkeiden pinnat kunnostetaan ja lasitukset uusitaan
- Tuuletusparvekkeet uusitaan VE1 tai puretaan VE2
- Vesikate ja alusrakenne uusitaan
- Yläpohjan lämmöneristystä lisätään => A ja D talojen vesikaton korko nousee
- Vesikourut ja syöksytorvet ovat tyydyttävässä kunnossa
- Huoneistojen märkätilojen laatoitus ja vedeneristys uusitaan
- Kylpyhuoneiden lattioihin tulee vesikiertoinen lattialämmitys
- Kylpyhuoneiden Siporex-seinät puretaan ja korvataan KAHI-harkoilla
- D-talon elementtirakenteiset kylpyhuoneet puretaan
- Huoneistojen keittiöt kiintokalusteineen uusitaan
- Huoneistojen komerokalusteet uusitaan
- Huoneistojen lattia-, seinä- ja kattopinnat uusitaan
- Väliovet uusitaan
- Vesikalusteet uusitaan

- Ilmanvaihtojärjestelmät (katso Hankesuunnitelma LVI-tekniikka)
- Lämmitysjärjestelmät (katso Hankesuunnitelma LVI-tekniikka)
- Vesi- ja viemärijärjestelmät (katso Hankesuunnitelma LVI-tekniikka)
- Sähköjärjestelmät (katso Hankesuunnitelma sähkötekniikka)
-
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Esteettömyyden parantamismahdollisuudet

- Talojen B, C ja D Hissit uusitaan automaattiovellisiksi, talon A hissiin sähköinen
ovenavaaja

- Kylpyhuoneet pyritään järjestämään mahdollisimman esteettömiksi, uusitaan ovet
9M-oviksi. Kynnyksen korkeus max 20 mm.

- Vanhoja väliovia uusitaan 9M-oviksi.
- Ulko-ovet muutetaan automaattisesti avautuviksi
- A-talon sisääntuloväylän reunoille asennetaan kaiteet.

Energiatehokkuuden parantamismahdollisuudet, toimenpiteiden vaikutus E-lukuun

- Ilmanvaihdon uusiminen LVI-hankesuunnitelman mukaan
- Yläpohjan lämmöneristeen uusiminen ja lisääminen
- Aurinkopaneelijärjestelmän asentaminen

Riskianalyysit

Korjaamatta jättämisen riskit
- Ei ole
Korjaustoimenpiteiden riskit
- Haitta-aineita sisältävien materiaalien poistaminen

3.4 Yhteystiedot

Rakennuttaja

Helsingin kaupunki, kaupunkiympäristö, asuntotuotanto
Elimäenkatu 15, PL58226, 00099 Helsingin kaupunki
Yhteyshenkilö Ilkka Arponen, projektipäällikkö
puh. 09 310 32340
e-mail Ilkka.arponen@hel.fi

Alueyhtiö

HEKA koillisen toimisto
Yhteyshenkilö Jari Rodrigeriuz, kiinteistöpäällikkö
gsm 09 5767 3410
e-mail jari.rodriguez@hekaoy.fi

Suunnittelijat

Arkkitehtisuunnittelu:
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, 00610 Helsinki
Yhteyshenkilöt:
vastaava ARK-suunnittelija Rainer Linderborg
gsm 040 545 8213
e-mail rainer.linderborg@fcg.fi

varahenkilö, Eija Rauhamaa-Kujala
gsm 050 3120 253
e-mail eija.rauhamaa-kujala@fcg.fi
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Rakennesuunnittelu:
Sitowise Oy
Hämeenkatu 16 A, 33200 Tampere
Yhteyshenkilöt:
vastaava suunnittelija Timo Raiski
puh 0500 724754
e-mail timo.raiski@sitowise.com

varahenkilö Katja Lehtovuori
puh 0405478279
e-mail katja.lehtovuori@sitowise.com

LVI-suunnittelu:
Sitowise Oy
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo
vastaava suunnittelija Juho Ronkainen
puh 044 427 9208
e-mail juho.ronkainen@sitowise.com

Sähkösuunnittelu:
Hepacon Oy
Malminkaari 23 A, 00700 Helsinki
vastaava suunnittelija Jarkko Merisalo
puh 040 751 4860
e-mail jarkko.merisalo@hepacon.fi

Geotekninen suunnittelu:
Ramboll Oy
Itsehallintokuja 3, 02601 Espoo
vastaava suunnittelija Paavo Lahdenperä
puu 050 3074976
e-mail paavo.lahdenpera@ramboll.fi

Hissikonsultti:
Hissikonsultit Oy
Esa Seppänen
puh 040 841 7465
e-mail  esa.seppanen@hissikonsultit.fi

4 EHDOTUS KORJAUSTOIMENPITEIKSI

4.1 ALUEOSAT

Maaosat

Nykytilanne

A-talo sijaitsee jyrkähkön rinteen alareunassa, muut rakennukset suhteellisen tasaisella
alueella. Vierustat ovat asfaltoituja.  Asfalttipinnoissa esiintyy isojakin halkeamia ja
painumia. Sisääntulokatosten ja parvekkeiden sadevedet johdetaan suoraan pihoille.
Piha-alueilla on pintavesien sadevesikaivot.
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Piha-alueiden nurmia on rajattu betonireunakiveyksillä. Ne ovat pääosin hyvässä
kunnossa.

Piha-alueilla kulkee asfaltoituja reittejä paikoitusalueille. Nurmialueiden ja teiden
reunoja kiertää osin teräsputkirakenteinen käsijohde.

Talon D vierustoja kiertää reunakivetty aidattu istutusalue. Pihan puoleiselle ulko-ovelle
johtaa pari betonikivettyä askelmaa ja betonikivetty alue.

Matontamppausalueet ja pyykinkuivaustelinealue on päällystetty betonilaatoilla. Laatat
hammastavat ja ovat sammaloituneet.

Ehdotus

D-talon istutusalueen betoniset reunakiveykset (100 m), betonikivetty alue (10 m2) ja
porrasaskelmat uusitaan. Aidalle ei tule toimenpiteitä.

Piha-alueiden betonireunakiviä uusitaan yksittäisiä kappaleita (20 kpl).

Maanpintojen kallistuksia korjataan tarvittavilta osin sokkeleiden vierustoilla salaojien
uusimisen yhteydessä.

Matontamppausalueiden, 6 kpl, betonilaatat uusitaan (20m2/ alue).

Pyykinkuivaustelinealueen betonilaatat uusitaan (n. 70 m2).

Piha-alueilla risteilevät asfaltoidut tiet ja kaiteet ovat hyvässä kunnossa. Yksittäiset
kaidetolpat ovat vääntynet, ne uusitaan (20 kpl).

Rakennusten vierustojen asfalttipinnat aluskerroksineen uusitaan salaojien uusimisen
yhteydessä kauttaaltaan. Laajuus katso Asemapiirustus.

A-talon reitin varrelle lisätään molemmille reunoille teräsputkirakenteiset käsijohteet
(55 m).

Katso myös Hankesuunnitelma, rakennetekniikka.

Perustukset

Nykytilanne

A, B ja C-talot on perustettu teräsbetonisille anturoille maanvaraisesti tai kallion
varaan. Sokkelipinnat ovat paikallavalettua betonia.

D-talon alapohja on osin kantava laatta, osin maanvarainen teräsbetonilaatta.
Perustukset on tehty kallion varaan murskearinan päälle.

Sokkelirakenteissa on pientä halkeilua.

Perustusrakenteet ovat hyvässä kunnossa.

Ehdotus

Sokkeleiden näkyvät vauriot korjataan laastipaikkaamalla. Sokkelit pestään ja
saumaukset uusitaan.

Katso Hankesuunnitelma Rakennetekniikka.
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Alustila

Nykytilanne

Alapohjat ovat maanvaraisia ja kantavia betonilaattoja. Alapohjat ovat hyvässä
kunnossa.

Ehdotus

Rakennusten B ja C ryömintätiloissa on purkamattomia muottilautoja, jotka ovat
lahovaurioituneet, joten ne on poistettava”. Katso Hankesuunnitelma Rakennetekniikka.

Salaojat

Nykytilanne

Rakennuksien A ja B osalta salaojaputket ovat alkuperäisiä tiiliputkia. Salaojaputket on
asennettu rakennuksen sisäpuolelle perustusten reunoille ja keskiosaan.
Salaojajärjestelmän tarkastuskaivot ovat sakkapesällisiä betonirengaskaivoja.

Rakennuksen C osalta salaojajärjestelmä on uusittu rakennuksen ulkopuolelle
oletettavasti vuonna 2002. avulla. Toiminnallisia vikoja salaojajärjestelmässä ei ole
havaittu. Väestönsuojakerroksessa on pinnoissa lieviä kosteusongelmia.

Rakennuksen D salaojia ei ole kuvattu.

Ehdotus

Rakennusten A ja B vanhat salaojajärjestelmät uusitaan ulkopuolisiksi salaojiksi.

Rakennuksen C salaojat uusitaan.

Rakennuksen D salaojat uusitaan.

Liikennealueet

Nykytilanne

Kiinteistön liikennöidyt piha-alueet ja kulkuväylät ovat asfalttipintaisia. Vähäisessä
määrin on käytetty betonikivetyksiä. Piha-alueet ovat pääosin suhteellisen huonossa
kunnossa. Asfalttipinnat ovat halkeilleet ja painuneet.

Ehdotus

Salaojien uusinnan yhteydessä uusitaan myös pihojen asfaltointi ja ulko-ovien
edustojen betonilaatat.

Purettavien jätekatosten tilalle tulevien syväkeräysastioiden edustat asfaltoidaan.

Paikoitusalueet
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Nykytilanne

Rakennusten välissä on laaja paikoitusalue. Se on hyvässä kunnossa.

Paikoitusalueella sijaitsee 2 jätekatosta.

Ehdotus

Paikoitusalueille tulee sähköautojen latauspisteitä, asfaltointeja uusitaan näiden
vaatimalta alueelta.

Jätekatokset puretaan ja niiden tilalle tulee syväkeräyspisteitä 2 kpl. Näiden ympäristöt
asfaltoidaan.

Katso Hankesuunnitelma Sähkötekniikka.

Oleskelu- ja leikkialueet

Nykytilanne

Piha-alueilla on penkkejä, puutarhakeinu ja pöytä-penkkiryhmiä.

Piha-alueilla on kaksi siistiä hyvin hoidettua leikkialuetta. Leikkivälineet ovat eri -ikäisiä
ja kuntoisia, leikkiarvo on hyvä. Oleskelu- ja leikkialueiden kalusteille tehdään
tarkastusraportin mukaiset toimenpiteet.

Ehdotus

Oleskelu- ja leikkialueiden kalusteille tehdään tarkastusraportin mukaiset toimenpiteet,
liite.

Viheralueet ja kasvillisuus

Nykytilanne

Piha-alueilla kasvaa tavanomaisia luonnonvaraisia tai istutettuja puita sekä
koristekasveja D-talon edustalla.

Ehdotus

Suoritetaan puuston / pensaiden kartoitus ja tarvittaessa harvennus. Nurmikoille yms.
viherrakenteille suoritetaan tavanomaisia huolto- ja kunnossapitotoimia.

Talovarusteet

Nykytilanne

Talovarusteina olevat 6 kpl tamppaustelineitä ja kuivaustelinealue.

Pyörätelineitä sijaitsee muutama talojen sisäänkäyntien läheisyydessä. Ne ovat
huonokuntoisia.

Ehdotus

Talovarusteet kunnostetaan.
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Asennetaan jokaisen sisäänkäynnin yhteyteen uusi pyöräteline.

Upotetut ja pinta-asenteiset jalkaritilät ulko-ovien edustoilla uusitaan.

Alueopasteet

Nykytilanne

Nykyiset ulkoalueen opasteet ovat hyvässä kunnossa.

Ehdotus

Tontin opasteille ei tehdä toimenpiteitä.

Pihavarastot ja katokset

Nykytilanne

Tontilla on kaksi jätekatosta ja huoltorakennus. Ne ovat hyväkuntoiset, puurakenteiset.
Ulko-ovien sisäänkäyntikatokset ovat teräsrakenteiset. Maalipinnat ovat likaantuneet.

Ehdotus

Jätekatokset puretaan ja korvataan syväkeräysastioilla.
Huoltorakennuksen puujulkisivu huoltomaalataan.

Syväkeräyspisteissä (2 kpl) kerättävät jakeet ovat:
biojäte 3 m3, muovi 5 m3, lasipakkaukset 3 m3, pienmetalli 3 m3, kartonkipakkaukset
5 m3, sekajäte 5 m3 ja paperi 5 m3.

Syväkeräyspisteiden sijainnit on esitetty Asemapiirustuksessa.

Ulko-ovien sisäänkäyntikatokset pestään ja huoltomaalataan.

Aidat ja tukimuurit

Nykytilanne

A-talolta nousee betonilaattarakenteiset maastoportaat paikoitusalueen suuntaan ja C-
talolta leikkialueelle. Kaiteina ovat betonirakenteiset muurit ja teräsrakenteiset
käsijohteet. Muurit ja portaat ovat sammaloituneet.

Pihoilla on puuaitoja, joiden maalipinnat ovat tummuneet.

Ehdotus

Poistetaan sammaleet betonirakenteista ja porraslaatoista painepesemällä.

Puuaidat huoltomaalataan.

Portaat, luiskat ja terassit

Nykytilanne
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Sisäänkäyntien edustoilla on upotetut tai pinta-asenteiset teräsritilät. Ne ovat
vaihtelevassa kunnossa. D-talon ulko-ovien edustalla on muutama
betonilaattapintainen porrasaskelma.

Ehdotus

D-talon porrasaskelmat uusitaan.
Teräsritilät uusitaan.

Hulevedet

Nykytilanne

Rakennusten vierustat ovat asfaltoituja. Kattovedet ohjataan kattokaivojen kautta
suoraan sadevesijärjestelmään. Parvekkeiden kattojen ja ovikatosten osalta sadevedet
ohjautuvat vierustoille. Piha-alueiden pintavesien poisohjaus tapahtuu
sadevesikaivoihin ja ympäröivään maastoon. Kohde on varustettu salaojituksella ja
tarkastuskaivoilla huoltoa varten.

Maanpintojen kallistuksissa on lieviä puutteita vierustoilla, joita tulee korjata
tarvittavilta osin. Pintavesien ohjauksissa ei merkittäviä puutteita.

Ehdotus

Sadevesikaivot ja -viemärit uusitaan.

Parvekkeiden kattovesien ohjausta parannetaan. Lisätään syöksytorvien alle
rännikaivot.

Erillistä hulevesien viivytysjärjestelmää ei tehdä.

Katso Hankesuunnitelma LVI-tekniikka.

Jätehuolto ja –varusteet

Nykytilanne

Jätehuoltovarusteet ovat vakiomallisia keräysastioita. Ne sijaitsevat jätekatoksissa.

Ehdotus

Jätekatokset puretaan. Ne korvataan syväkeräyspisteillä.

Öljysäiliöt / muut vanhat

Nykytilanne

Ei ole.

Erityiset aluerakenteet

Nykytilanne:
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Julkisivu- ja pihavalaisimet on uusittu 2004 ja ovat elohopealamppuja.  Osa
valaisinpylväistä on uusittu Led-valaisimiksi, mutta pylväiden määrä on paikoitellen
riittämätön.

Ehdotus

Ulko- ja aluevalaistus toteutetaan seinä- ja pylväsvalaisimin.
Katso Hankesuunnitelma sähkötekniikka.

4.2 TALO-OSAT

Anturat

Nykytilanne

Rakennukset on perustettu betonianturoilla ja tartuntateräksillä suoraan kallioon.

Ehdotus

Ei toimenpiteitä.

Perusmuurit

Nykytilanne

Perusmuurit ovat paikallavalettua betonia.

Ehdotus

Näkyvät vauriot laastipaikataan.

Katso Hankesuunnitelma Rakennetekniikka.

Alapohjalaatat ja –kanaalit

Alapohjarakenteet ovat maanvaraisia ja kantavia betonirakenteita. Alapohjarakenteissa
ei puutteita, eikä merkkejä painumista.

Ehdotus

Alapohjiin ei tehdä muutoksia viemärimuutosten vaatimia roilotuksia lukuun ottamatta.
Saunaosastojen alapohjia uusitaan tilamuutosten vaatimassa laajuudessa.

Jokaisen rakennuksen sähköpääkeskustilaan rakennetaan lattiakanaali, jossa pihalta
tulevat kaapelit voidaan nostaa ylös.

Katso Hankesuunnitelma Rakennetekniikka.

RUNKO

VSS-tila ja –laitteet

Nykytilanne
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Talon C kellarikerroksissa sijaitsee kaksi ja talon D kellarissa yksi väestönsuoja.
Suojien varusteet ovat osin puutteelliset ja vanhentuneet.

Ehdotus

Toimenpiteet tehdään väestönsuojien huoltopöytäkirjojen mukaan.

Kantavat seinät

Nykytilanne

Runkorakenteina on paikallavalettu teräsbetonirunko. Kantavina pystyrakenteina
toimivat betoniseinät.

Ehdotus

Runkorakenteisiin tehdään LVIS –asennusten vaatimia uusia lävistyksiä.
Katso Hankesuunnitelma, rakennetekniikka.

Pilarit ja palkit

Nykytilanne

Runkorakenteina on paikallavalettu teräsbetonirunko. Kantavina pystyrakenteina
toimivat betoniseinät.

Ehdotus

Ei toimenpiteitä.

Katso Hankesuunnitelma, rakennetekniikka.

Välipohjat

Nykytilanne

Välipohjarakenteet ovat paikalla valettuja teräsbetonilaattoja.

Ehdotus

Välipohjalaattoja roilotaan hissikuilujen laajennuksen vaatimassa laajuudessa.
Asuntoihin tehdään ilmanvaihtomuutosten myötä uusia läpivientejä ja rakennetaan
uusia hormeja hormielementeistä.

Katso Hankesuunnitelma Rakennetekniikka.

Yläpohjat

Nykytilanne

A ja D talojen yläpohja on betonirakenteinen ja sen eristeenä on kevytsora, katteena
bitumikermikate.
Talojen B ja C yläpohjissa on puurakenteiset kattokannattajat ja katteena bitumikermi.
Taloissa B ja C on kylmä käyttöullakko.
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Ehdotus

Talojen A ja D vesikatoille rakennetaan uudet IV-konehuoneet. Konehuoneille
rakennetaan ylimmästä kerroksesta johtavat uudet teräsrakenteiset portaat, portaan
alapäähän asennetaan teräsverkko-ovet. Vesikate uusitaan. Yläpohjaan lisätään
lämmöneristettä.

Talojen B ja C ullakoille sijoitetaan uudet IV-konehuoneet. Irtainvarastot muutetaan
niiden tieltä kellarikerroksiin. Yläpohjaan lisätään lämmöneristettä.

Kaikkien rakennusten vesikatoille asennetaan aurinkopaneelit.
Kaikkien rakennusten räystäät uusitaan.

Katso Hankesuunnitelma, rakennetekniikka.

Portaat

Nykytilanne

Portaat ovat mosaiikkibetonipintaisia elementtiportaita. Portaat ovat hyvässä kunnossa.
Portaiden kaiteet ovat maalattuja teräspinnakaiteita.

Ehdotus

Mosaiikkibetonien vanhat vahaukset poistetaan ja uusitaan, kaiteet ja käsijohteet
kunnostetaan ja huoltomaalataan.
Porrashuoneisiin tehdään uudet teräsportaat IV-konehuoneisiin kulkua varten. Askelmat
ja välitasanne ovat teräsritilärakenteiset. 5. kerroksen tasanteelle tehdään
teräsverkkoseinä ja lukittava teräsverkko-ovi.

Julkisivut, pinnoitus,
saumaukset

Nykytilanne

Rakennuksien julkisivut ovat pitkien sivujen osalla pääosin Stenilevyverhottuja ja
päätyjen osalta puhtaaksimuurattua kuorimuurausta.

Kohteen pitkien sivujen julkisivut on uusittu 2002-2004 purkamalla vanhat sandwich-
elementtiulkokuoret ja eristeet sisäkuoreen saakka ja asentamalla uudet eristeet,
alumiinirunko/koolaus ja Stenilevyjulkisivu. Ikkunoiden välisillä osin rakenne on purettu
siporex/tb- rakenteeseen asti. Julkisivunauhojen kohdilla alkuperäisen 80mm:n
teräsbetonisisäkuoren päälle on asennettu 175mm:n mineraalivillaeriste, jonka
ulkopuolella on 30mm:n ilmarako ja Stenilevyverhous. Rakenne tuulettuu
ikkunavesipellin alta ja alareunalinjan rei’ityksen kautta.

Pitkien sivujen sokkelit ja pohjakerrostason sw- elementit on ilmeisesti 1990-luvun
puolivälissä kunnostettu raskaasti ruiskubetonointi työmenetelmällä. Rakennuksien
päädyt ovat puhtaaksimuurattua kuorimuurausta ja päätyjen sokkelit on uusittu
muurauksen yhteydessä.
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Ulkoseinärakenteisiin tehdyissä rakenneavauksissa ei ole ulkoseinärakenteiden
merkittäviä vaurioita. Rakenteet tuulettuvat tyydyttävästi/hyvin ja ulkoseinäeristeissä
ei ole vaurioita.

Kohteen levyverhotuissa julkisivuissa ei ole merkittäviä korjauksia vaativia puutteita.

 Ehdotus

Julkisivujen korjaustoimenpiteenä suoritetaan ikkunoiden välisien osien karmiliittymien
lisäkiinnittämistä ja samassa yhteydessä levyverhouksien ruuvikiinnityksien
tarkastamista ja tarvittavilta osin täydentämistä/kiristämistä.

Pohjakerrostason julkisivujen ja sokkelit painepestään, huoltomaalataan ja uusitaan
elastiset saumaukset.

Ullakon profiilipeltiverhousten kiinnitykset tarkistetaan.

Parvekkeiden taustaseinien liitokset ympäröiviin rakenteisiin tiivistetään kittaamalla.

Ikkunoiden ja ovien tiivisteet uusitaan.

Katso Hankesuunnitelma Rakennetekniikka.

Ikkunat ja ikkunaovet

Nykytilanne

Kiinteistössä on kaksipuitteiset kolmilasiset MSE-AL tyyppiset puu-alumiini-ikkunat.
Sisemmässä puitteessa on kaksilasinen umpiolasielementti. Ulkopuite on
alumiiniverhoiltu. Täydentävästi on käytetty kiinteitä eristyslasielementtejä. Ikkunat
ovat vuodelta 2001.
Vesipeltien kallistukset ovat riittävät ja niiden kunto on hyvä.
Ikkunat ovat hyvässä kunnossa.
Ikkunoiden reunoilla ilmenee lievää epätiiveyttä.

Ehdotus

Ikkunoiden huoltokierros (lukitukset, säädöt, tiivistykset).
Ikkunapenkit uusitaan.
Käytöstä poistuvat iv-säleiköt ummistetaan

Ulko-ovet

Nykytilanne

Kiinteistön ulko-ovet ovat pääasiassa metallirakenteisia. Parvekkeiden ovet ovat
lasiaukollisia puualumiiniovia. Varastotilojen ulko-ovet ovat metallirakenteisia.

Pääsisäänkäyntien ja myös muiden maantasokerroksen ovien kunto ja toimivuus on
hyvällä / tyydyttävällä tasolla. Parvekkeiden ovissa ei ole merkittävää kulumista tai
käyntiongelmia. Ovien kunto on pääasiassa hyvä.

Ehdotus
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Ulko-ovien kunnossapitokorjauksia, sisältäen mm. pintakäsittelyt, tiivisteiden uusimisen
ja tarvittavat säätötoimenpiteet.

Esteettömyyden parantamiseksi ulko-ovien kynnykset madalletaan alle 20 mm
Ulko-ovet automatisoidaan.

Parvekkeen taustaseinien ikkunoiden ja parvekeovien tiivisteiden uusiminen.

Kaikkien talojen ovien lukitus uusitaan iLOQ:illa, koodilukot, ovipuhelimet.

Julkisivuvarusteet

Nykytilanne

Sadevesikourut ja syöksytorvet ovat tyydyttävässä kunnossa.
Talotikkaisiin on lisätty turvavaljaskiskot.

Ehdotus

Säilytetään sadevesikourut ja syöksytorvet. Niiden alle lisätään rännikaivot.
Talotikkaat hiotaan ja maalataan.

Parvekkeet

Nykytilanne

2002-2002 rakennetut huoneistoparvekkeet:

Pienien huoneistojen 2002-2004 korjauksessa rakennetut parvekkeet ovat
julkisivulinjasta ulkonevia teräsbetonirakenteisia elementtiparvekkeita, joiden
pieliseinät- ja laatat ovat teräsbetonia ja parvekkeissa on alumiinirunkoiset lasikaiteet.

B ja C taloihin sijoittuvia parvekkeita on seitsemässä parvekelinjassa yhteensä 49 kpl ja
kaikki parvekkeet on varustettu lasituksilla.

Parvekkeiden vedenpoisto tapahtuu parvekkeiden sisäpuolelta ruostumattoman
vedenpoistoputkiston kautta. Parvekelaattojen yläpinnat on kallistettu
taustaseinälinjalla olevia vedenpoistouria ja vedenpoistoputkia kohti.

Parvekelaattojen yläpinnat ovat maalattuja/pinnoitettuja ja pielet- ja laattojen ala sekä
otsapinnat ovat valkoisiksi maalattuja.

Parvekelaattojen vahvuus on reunoilla 250mm ja kaadon suuntaan 215-195mm.

Parvekkeiden alumiinirunkoiset lasikaiteet on kiinnitetty pääosin laattojen etureunoihin
kiila-ankkureilla.

Parvekkeiden vesikatot ovat teräsbetonisien kattolaattojen päälle toteutettuja
bitumikermikattoja, joiden vedenpoisto tapahtuu kattokaivon kautta
parvekerakenteiden sisäpuoliseen vedenpoistojärjestelmään. Kattokaivojen lisäksi
parvekekatot on varustettu varmistusulosheittäjillä.

Kaikki parvekkeet ovat lasitettuja. Lasitukset ovat tyydyttävässä kunnossa.
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Alkuperäiset huoneistoparvekkeet:

Kohteen alkuperäiset asuinparvekkeet ovat pääosin julkisivulinjan sisässä olevia
teräsbetonirakenteisia elementtiparvekkeita, joiden pieliseinät- ja laatat ovat
teräsbetonia ja parvekkeissa on alumiinirunkoiset lasikaiteet.

Parvekkeita on 19 linjassa yhteensä 148 kpl ja kaikki parvekkeet on varustettu
lasituksilla.

Parvekkeet on kannatettu pieliseinillä ja rakennuksen välipohjista ratakiskoilla.

Parvekelaattojen vahvuus on reunoilla 220mm ja kaadon suuntaan 170-160mm.

Parvekkeiden vedenpoisto tapahtuu laattojen etureunoissa olevien ulosheittäjien
kautta, joita on 1/parveke. Laattojen yläpinnat on kallistettu kaidelinjoja ja ulosheittäjiä
kohti. Laattojen yläpinnat on pinnoitettu vedeneristyspinnoitteella. Pielet sekä laattojen
ala ja otsapinnat ovat valkoiseksi maalattuja.

Parvekkeiden alumiinirunkoiset lasikaiteet on kiinnitetty pääosin laattojen etureunoihin
kiila-ankkureilla.

Parvekkeiden vesikatot ovat teräsbetonisien kattolaattojen päälle toteutettuja
saumattuja peltikattoja, joiden vedenpoisto tapahtuu hallitsemattomasti etureunojen
yli.

Parvekkeet ovat kohtalaisessa kunnossa.

Kaikki parvekkeet ovat lasitettuja. Lasitukset ovat vaihtelevassa kunnossa.

Tuuletusparvekkeet:

Kohteen B ja C taloissa olevat tuuletusparvekkeet sijoittuvat talojen itäsivuille.

Parvekkeita on 8 linjassa yhteensä 68 kpl. Parvekkeiden pieliseinät ja laatat ovat
teräsbetonia ja parvekkeissa on teräspinnakaiteet. Parvekkeet on kannatettu
pääasiallisesti omilla perustuksillaan olevilla pieliseinillä.

Parvekelaattojen vahvuus on reunoilla 220mm ja kaadon suuntaan 180-160mm.

Parvekkeiden vedenpoisto tapahtuu laattojen etureunoissa olevien ulosheittäjien
kautta, joita on 1/parveke. Laattojen yläpinnat on kallistettu kaidelinjoja ja ulosheittäjiä
kohti. Laattojen yläpinnat on pinnoitettu vedeneristyspinnoitteella. Pielet sekä laattojen
ala ja otsapinnat ovat valkoiseksi maalattuja.

Parvekkeiden teräspinnakaiteet on kiinnitetty sivuseiniin pulttikiinnityksillä ja laattoihin
teräsvaarnoilla.

Parvekkeiden vesikatot ovat teräsbetonisien kattolaattojen päälle toteutettuja
saumattuja peltikattoja, joiden vedenpoisto tapahtuu hallitsemattomasti etureunojen yli.

Parvekkeet ovat huonossa kunnossa.

Ehdotus

VE1 tuuletusparvekkeet puretaan ja rakennetaan uudet tuuletusparvekkeet vanhan
mallin mukaan.
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VE2 tuuletusparvekkeet puretaan. Parvekkeiden ikkunat, ovet ja taustaseinän
pintarakenteet puretaan. Julkisivuihin tehdään uudet ikkunat ja julkisivujen
pintarakenteet.

Katso Hankesuunnitelma Rakennetekniikka.

Alkuperäiset huoneistoparvekkeet:

Parvekkeiden vauriokohdat laastipaikataan ja pinnat huoltomaalataan. Parvekekatosten
peltilipat uusitaan. Parvekkeiden lasitukset uusitaan. Parvekekatosten vesikattopinnat
uusitaan.

2002 rakennetut huoneistoparvekkeet:

Elementtisaumaukset uusitaan
Parvekkeiden lasitukset uusitaan. Parvekekatosten vesikattopinnat uusitaan.

Talo D:

Betonipinnat painepestään ja vähäiset vauriot korjataan. Parvekkeiden lasitukset
uusitaan. Parvekekatosten vesikattopinnat uusitaan.

Katso Hankesuunnitelma Rakennetekniikka.

Katokset

Nykytilanne

Sisääntulokatokset ovat teräsrakenteiset. Niissä on näkyvissä lievää kulumista.

Ehdotus

Huoltomaalataan sisääntulokatokset.

Parvekekatosten pellitykset huoltomaalataan. Vesikaton tason parvekekatot uusitaan
vesikaton korotuksen yhteydessä.

Katso Hankesuunnitelma Rakennetekniikka.

Ulkotasot

Nykytilanne

Ulkotasoja ei ole.

Vesikatto, rakenteet ja vesikate

Nykytilanne

Kattotyyppinä on tasakatto, jonka katemateriaalina bitumihuopaa. Yläpohja on pääosin
puurakenteinen. Parvekkeiden katteet ovat osin konesaumattua peltiä. Kattovesien
poisohjaus on toteutettu sisäpuolisella järjestelmällä (kattokaivot).

Vesikate on ikääntynyt ja saavuttanut ns. teknisen käyttöiän.
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Katteissa on myös pieniä vuotokohtia, jotka näkyvät aluslaudoituksessa.

Parvekkeiden katteet ovat myös huonossa kunnossa ja ne suositellaan uusimaan.

Ehdotus

Kaikki yläpohjalaattojen yläpuoliset rakenteet puretaan. Vesikatteet ja alusrakenteet
uusitaan, lämmöneristettä lisätään. Uudet kattokaivot ja vesikaton kallistukset tehdään
vesikattopiirustuksen mukaisesti.

Talojen A ja D vesikatoille rakennetaan elementtirakenteiset IV-konehuoneet ja
teräsrakenteiset, maalatut portaat.

Vesikatoille asennetaan aurinkopaneelit.

Katso Hankesuunnitelma, rakennetekniikka.

Räystäsrakenteet

Nykytilanne

Räystäät ovat puurakenteiset. Ne on uusittu 2001.

Ehdotus

Räystäät uusitaan vesikattojen uusimisen myötä vanhan mallin mukaisesti.

Katso Hankesuunnitelma Rakennetekniikka.

Vesikattovarusteet

Nykytilanne

Katolla ei ole vesikattovarusteita.

Ehdotus

Lisätään työturvallisuussyistä pollarit.
Lisätään A- ja D-talojen uusien I V-konehuoneiden ulkoseinille talotikkaat.

Vesikaton luukut ja ikkunat

Nykytilanne

Vesikatoilla on kattoluukkuja.

Ehdotus

Vesikattoluukut uusitaan vesikattojen uusimisen yhteydessä.

Pihakannet
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Nykytilanne

Ei ole

4.3 TILAOSAT

Purkutöissä huomioitava asbesti ja muut vaaralliset aineet.
Kohteen sisätiloista on tehty Asbesti- ja haitta-ainekartoitus 16.12.2019,
Tiiviysmittausraportti, 3.2.2020 ja Lämpökuvausraportti 9.1.2020

Purettaessa asbestia ja muita vaarallisia aineita sisältäviä rakennusosia, pur-
ku tulee suorittaa kartoitusraportin toimenpideohjeiden mukaan.

Väliseinät

Nykytilanne

Seinäpinnat ovat pääasiassa tyydyttävässä kunnossa. Väliseinissä esiintyy pieniä
vaarattomia halkeamia ja ikääntymisestä johtuvia jälkiä.

Kuntoarvioinnin yhteydessä tarkastettiin osa sisätiloista. Tilojen lattia-, seinä- ja
kattopinnat olivat
tarkastushetkellä pääasiassa tyydyttävässä kunnossa. Pintarakenteissa havaittiin
vähäisiä
normaaleja ikääntymisestä / kulumisesta johtuvia jälkiä.

Ehdotus

Seinät ylitasoitetaan ja maalataan.

Väliovet

Nykytilanne

Huoneistojen porrashuoneovet ovat alkuperäisiä laakaovia. Ne ovat huonossa
kunnossa.
Väliovet ovat tyydyttävässä kunnossa.
Kellareiden palo-ovissa on todettu asbestia.

Ehdotus

Porrashuoneovet karmeineen ja listoineen uusitaan. Lukitus uusitaan.

Uusitaan märkätilojen väliovet kosteutta kestäviksi.
Uusitaan muut huoneistojen vanhat väliovet maalatuiksi laakaoviksi.
Kellareiden väliovet ja palo-ovet uusitaan.

Portaat ja kaiteet

Nykytilanne

Ei ole.
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Lattiapinnat

Nykytilanne

Tilojen lattiapinnat ovat vaihtelevassa kunnossa, osa on muovimattoja osa
laminaatteja. Pintarakenteissa on vähäisiä normaaleja ikääntymisestä / kulumisesta
johtuvia jälkiä.
Kohteen yleistilat sijaitsevat alimmissa kerroksissa. Yleistiloja ovat mm. pesutuvat,
kuivaushuonetilat, mankelihuoneet, ulkoiluvälinevarastot ja irtaimistovarastot. Yleisten
tilojen lattiapinnoitteet ovat maalattuja ja laatoitettuja.
Porrashuoneissa on mosaiikkibetonipinnat.
Talon D liikuntasalin parkettilattia on huonossa kunnossa.

Ehdotus

Maalatut lattiapinnat huoltomaalataan.
Pesutuvan vanhat keraamiset lattialaatat ja vesieristykset puretaan. Lattia tasoitetaan
ja laatoitetaan keraamisilla laatoilla.
Mattopesulan käyttötarkoitus muutetaan pesulaksi. Sen lattialle ei tule toimenpiteitä.

Eteisen, keittiön, vaatehuoneen ja asuinhuoneiden vanhat muovimatot ja laminaatit
puretaan. Lattiat tasoitetaan kauttaaltaan. Lattioihin asennetaan vinyylilankut.
Vanhat jalkalistat puretaan, uudet jalkalistat ovat puisia vakiojalkalistoja, betoniseinille
tulevien sähköjohdotusten kohdalla puinen sähköjalkalista.
Kylpyhuoneiden ja saunojen lattioiden kaikki vanhat kallistusbetonikerrokset puretaan
kantavaan välipohjaan saakka ja pintalaatat kallistuksineen ja vedeneristyksineen
uusitaan. Kylpyhuoneeseen tulee kaksi lattiakaivoa. Märkätilojen vedeneristys
nostetaan ovien kohdalla kynnystä vasten sekä tiivistetään. Kylpyhuoneiden lattiat
laatoitetaan rakentamisajankohdalle tyypillisillä laatoilla ja laattaväreillä. Märkätilojen
lattioihin tule lattialämmitys.

Sähkö- ja teletilojen lattioiden vanhat muovimatot poistetaan ja tilalle asennetaan uusi
muovimatto. Kerhotilan lattiaan tulee ääntä vaimentava muovimatto.

Porrashuoneiden mosaiikkibetonien vanhat vahaukset poistetaan ja uusitaan.

Liikuntasalin lattia alusrakenteineen puretaan. Uusi lattia on urheiluparkettirakenteinen.

Sisäkattorakenteet ja –pinnat

Nykytilanne

Kattojen pintarakenteet ovat pääasiassa maalattuja. Yleisten tilojen, kuten
porrashuoneiden sisäkatoissa on akustiikkalevyjä.

Asuinhuoneistoissa on alakattoja vain kylpyhuoneissa ja eteisissä.
Saunaosastojen alakatot ovat paneelia.

Ehdotus

Kaikki huoneistojen kylpyhuoneiden ja eteisten alakatot ja huoneiden koteloinnit
puretaan.
Kylpyhuoneisiin tulee paneelialakatto, eteistiloihin (myös koteloinnit) tasoitettu
maalattu kipsilevy pohjapiirustusten osoittamassa laajuudessa.
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Alakattoihin ja kotelointeihin tulee vastaavat tarkastusluukut LVIS-suunnitelmien
vaatimiin kohtiin. Tarkastusluukkujen koko vähintään 300 mm x 300 mm ja
huoltoluukkujen koko vähintään 500 mm x 500 mm.

Asuinhuoneistojen kaikki näkyvät kattopinnat huoltomaalataan.

Ulkoiluvälinevarastojen, kuivaustilojen, siivouskomeroiden, wc:n, varaston,
teknisten tilojen ja kellarikäytävien näkyvät kattopinnat huoltomaa-
lataan.

Porrashuoneiden akustiikkalevyt vaihdetaan uusiin kovapintaisiin reunakäsiteltyihin
levyihin.
Saunaosastojen paneelialakatot uusitaan.

Seinien pintarakenteet

Nykytilanne

Huoneistojen seinäpinnat ovat pääosin tasoitettuja ja maalattuja.
Kylpyhuoneiden seinäpinnat on laatoitettu.

Porrashuoneiden seinäpinnat ovat tasoitettuja ja maalattuja.
Kellarin käytävien, varasto- ja teknisten tilojen, ja kuivaushuoneiden
seinät ovat pääasiassa tasoittamattomia maalattuja betoni- tai tiilipintoja.

Pesuloiden seinät on laatoitettu.
Saunaosastojen pesuhuoneiden seinät on laatoitettu.

Ehdotus

Asuntojen seinäpinnat uusitaan ja kunnostetaan:
- kylpyhuoneiden vanhat laatat ja vesieristykset puretaan, pohjat tasoitetaan,

vedeneristetään ja laatoitetaan rakentamisajankohdalle tyypillisillä laatoilla ja
laattaväreillä.

- keittiöiden kalustevälin vanha laatoitus puretaan, pohja tasoitetaan ja laatoitetaan
keraamisilla laatoilla

- keittiöissä laatoituksen ja työ- ja pesupöydän rajasauma tiivistetään
homehtumattomalla, kosteuskovettuvalla ja elastisella saumamassalla.

- huoneiden tapetit poistetaan, seinät tasoitetaan ja huoltomaalataan
- maalatut seinäpinnat ja patterit huoltomaalataan
- sisäpuoliset, ikkunoiden väliset puuosat, patterit ja putket maalataan.

Yhteistilat:
- porrashuoneiden nykyiset tasoitetut seinät huoltomaalataan
- porrashuoneiden ulkokulmat suojataan RST-kulmasuojilla
- kellareiden seinät huoltomaalataan
- pesulan seinäpinnat tasoitetaan, vedeneristetään ja laatoitetaan kokonaan

keraamisilla laatoilla
- pesuloiden seinille asennetaan törmäyslistat siirtokärryjen korkeuteen
- kuivaushuoneiden ja mankelitilojen seinät huoltomaalataan
- wc:n seinät maalataan ja pesualtaan taustan vanhat laatat poistetaan, pohja

tasoitetaan ja laatoitetaan
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- tupakka-asuntoissa (yht 25 kpl) kaikkien maalattavien seinäpintojen
pohjakäsittelynä on eristemaalaus, mukaan lukien myös muut rakennusosat kuten
ikkunoiden sisäpuoliset ja ikkunoiden väliset puuosat, patterit ja putket.

Irtaimistovarastot

Nykytilanne

Irtaimistovarastojen verkkorakenteiset jakoseinät ovat hyvässä kunnossa.

Ehdotus

A ja D talojen irtainvarastoista siirretään osa kellarikerroksiin.

Liiketila (27 m²)
tilasta ei ole kirjattu ehdotettuja korjaustoimenpiteitä ks. hs- ohjeistukset /ja sekä
Heka aluetoimiston ehdottamat toimenpiteet mm. varusteiden ym. osalta

Veden- ja kosteudeneristykset

Nykytilanne

Asunnoissa on pesuhuoneet, jonka seinäpinnoissa on laatoitus ja lattiat on pääosin
päällystetty epoksilla tai laatoilla. Yhtiössä on yhteiset sauna- ja pesutilat, A, B ja C
taloissa, jotka sijaitsevat pohjakerroksissa.
Pesutiloja on kunnostettu vaihtelevasti.

Ehdotus

Huoneistojen kaikki kylpyhuoneiden lattiat ja seinäpinnat vedeneristetään ser-
tifioidulla vedeneristysjärjestelmällä.
Keittiön astianpesupöydän allaskaapin alatasolle asennetaan vesieristeeksi
muovimatto, joka nostetaan 100 mm kaapin rakenteita vasten. Astianpesuko-
neen ja jää- pakastekaapin alle asennetaan muovikaukalo.

Yhteistiloissa lattiakaivollisten tilojen lattiat vedeneristetään.
Pesulan laatoitettavat seinät vedeneristetään sertifioidulla vedeneristysjärjestelmällä.
Muissa tiloissa seinälaatoituksen alle tulee kosteudeneristys.

Kiintokalusteet

Nykytilanne

Vesikalusteet ovat pääosin ikääntyneitä, LVIS-peruskorjaus on vuodelta 2002.
Eteisten ja huoneiden komerot sekä vaatehuoneiden kalustus ovat ikääntyneet.

Ehdotus

Eteisen ja makuuhuoneiden kaikki komerokalusteet uusitaan. Komerot vakio-
valmisteisia tehdaskalusteita, syvyys 60 cm, ovet taivereunalaminaattia.
Vaatehuoneiden sisustus uusitaan hyllyjärjestelmällä, hyllyt melamiinipintaiset.
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Kylpyhuoneiden kalusteet järjestetään uudelleen pohjapiirrosten mukaan.
Kylpyhuoneeseen tulee tilavaraus pesukoneelle (45/60cm).
Kylpyhuoneiden ja wc:n saniteettikalusteet uusitaan. Kylpyhuoneiden ja wc-tilojen
kalusteet ovat metallirakenteisia.

Keittiökalusteet

Nykytilanne

Keittiön kaapistot ja kaapistojen ovet ovat kuluneita. Keittiön työtasojen/seinien
rajapintojen silikonisaumat ovat teknisen käyttöikänsä päässä, ovissa on kosteuden
aiheuttamaa turvotusta ja käytöstä aiheutuneita kolhuja.

Osassa keittiöistä oli astianpesukone. Suurimmassa osassa oli astianpesukoneen
venttiili.

Ehdotus

Uusitaan keittiökalusteet. Lisätään astianpesukoneen venttiili huoneistoihin, joista se
puuttuu.

Kaikki asuntojen keittiökalusteet, astianpesupöydät, kylmäkalusteet (energialuokka A+)
ja liedet (energialuokka A) uusitaan ja keittiöt varustetaan liesikuvuilla ja täyskorkeilla
jää-pakastekaapeilla.
Keittiön jätekaappiin asennetaan 4 kpl tilavuudeltaan 8 l jäteastiaa.
Keittiökalusteisiin tulee astianpesukone- (460 mm) ja mikroaaltouunivaraus.
Keittiökalusteet vakiovalmisteisia tehdaskalusteita, ovilevyt
korkeapainelaminaattipintaisia. Työtasot 30 mm, korkeapainelaminaattipintaisia.
Astianpesupöytä ruostumatonta terästä, altaat 1+1/2, yksiöissä 1.

Korkeissa ovissa on oltava vähintään kolme saranaa. Keittiön laatikostojen tulee olla
varustettu metallikiskoilla ja rullaliui´lla ja etulevyjen tulee olla ruuvikiinnitteisiä.
Yläkaappien kuivausritilöiden tulee olla irti kaapin takaseinästä.

Astianpesupöydän alle vesieristys, astianpesukonevarauksen ja jääpakastekaapin alle
tulee muovikaukalo, katso kohta Veden- ja kosteudeneristykset.

Varusteet

Nykytilanne

Asuinhuoneistojen ja yhteistilojen varusteet vaihtelevat.

Ehdotus

Asuinhuoneistossa WC:ssä ja siivoustiloissa varusteet uusitaan.
Ulkovälinevarastoihin tulee uudet seinkiinnitteiset polkupyörätelineet.
Huoneiston ikkunoiden verhokiskot ja verholaudat uusitaan yhdistetyllä L-verhokiskolla
(liut mukaan).
Asuinhuoneistoihin, yhteistiloihin ja teknisiin tiloihin tulee sähköiset palovaroittimet.
Keittiötilat: pyyhekoukustot 2 kpl
Kylpyhuone: 4-osaiset rst-metallikoukustot ja rst-wc-paperiteline, saippuateline
suihkun viereen
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Erillis-wc: 2-osaiset rst-metallikoukustot ja rst-wc-paperiteline

Saunaosastot: saippuatelineet suihkujen viereen, 4-osaiset metallikoukustot,
löylyhuoneeseen lämpömittari
Pukuhuoneet: 2 kpl irtopenkkejä, metallirunkoinen, istuinosa puuta, 4-osaiset
metallikoukustot, rst-tukikahva, roska-astia, metallia polkimellinen

Siivouskomeroiden varusteet uusitaan.

Talopesulan uusittavat laitteet:
TT500E - Electrolux TT 500 kuivausrumpu [Pesulakoneet - Electrolux]
C290R - Electrolux Wascator C290R linko [Pesulakoneet - Electrolux]
W365H - Electrolux Wascator W365H pesukone  [Pesulakoneet - Electrolux]
T3190 - Electrolux T3190 Kuivausrumpu [Pesulakoneet - Electrolux]
987702004 - C240 Electrolux linko [Pesulakoneet - Electrolux]
KRM80 - Electrolux KRM 80 mankeli

D-talon pesulan uudet laitteet:

Pesukone
2 kpl Danube WPR-10 10.kg
1 kpl VPA1250 vedenpoistoallas nukkasihdillä
Ilmalämpöpumppu kuivausrumpu
2 kpl Electrolux TD6-10HP
1 kpl Electrolux CI6-80 Mankeli

Kalusteet
1 kpl RST työpöytä
2 kpl Pyykkikärryä
1 lakananvedin+ kori
1 kpl penkki 100 cm

Kuivaushuone
1 kpl Electrolux Ripa-ripustusjärjestelmä
2 kpl Välitankoja
1 kattopuhallin

Varausjärjestelmät uusitaan sähköisiksi järjestelmiksi.

Ovipysäyttimet uusitaan.
Tasoitettuihin seiniin tulee kulmasuojaukset, asunnoissa muoviset, porrashuoneessa rst
Porrashuoneet varustetaan yhdellä nimitaululla (esim. ”dymo”, ei irtokirjaimia) ja
kahdella ilmoitustaululla, jotka sarjoitetaan yleis-, huolto- ja talotoimikunnan avaimelle.

Porrashuoneet:

- Uusi nimitaulu 1 kpl/ porrashuone irtokirjaimin, 2 kpl, ilmoitustauluja, alumiinike-
  hys ja ovi läpinäkyvää akryyliä.
- Kerrostasoille kerrosta osoittavat numero-opasteet.
- Tuulikaappimatot uusitaan.
- Valaisimet kunnostetaan.
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Erityiset tilavarusteet

Nykytilanne

Ei ole.

Hoitotasot ja kulkurakenteet

Nykytilanne

Ei ole.

Tulisijat ja savuhormit

Nykytilanne

Ei ole.

Kylpyhuone-elementit

Ei ole.

Kylmähuone-elementit

Nykytilanne

Ei ole.

Talotekniikan elementit

Nykytilanne

Ei ole.

Hormielementit

Uusi IV-hormielementti.

SIIRTOLAITTEET

Hissit

Nykytilanne

A- ja B-talojen hissit ovat Valmet Oy:n valmistama ja asentama 1969.

C-talon hissit ovat Schindler Oy:n valmistama ja asentama 2000.

D-talon hissit ovat KONE Oy:n valmistamat ja asentamat 2002.

Ehdotus
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A- ja B- talojen hissit uusitaan kokonaan automaattiovellisiksi hisseiksi ja korvataan
EN81-20-50 direktiivin mukaisilla hisseillä, jolloin saadaan esteetön kulku asuntoihin
hissikorin ja tason automaattiovilla.
C-talon hissit ovat Schindler Oy:n valmistamat ja asentamat vuonna 2000. Hissit
uusitaan kokonaan automaattiovellisiksi hisseiksi ja korvataan EN81-20-50 direktiivin
mukaisilla hisseillä, jolloin saadaan esteetön kulku asuntoihin hissikorin ja tason
automaattiovilla.
D-talon hissit peruskorjataan; sähköistys, hydrauliikka, korin sisustus ja sähköiset oven
avaajat.

Katso Hankesuunnitelma Hissikonsultit HS Oy.

Helsinki 28.5.2021
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