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Pitka korkotuki - Uudistuotanto - Varaushakemus

Hakemuksen kasittelyn nopeuttamiseksi tiedot tulee tayttaa huolellisesti, myés ne, joita ei ole merkitty pakollisiksi.
Rahoitusprosessin eri vaiheissa kaytetaan paaosin samaa hakemuspohjaa.

Osa kentista voi jaada tyhjaksi, jos kysyttavaa tietoa ei ole vield saatavilla tai kyseista ominaisuutta ei ole hankkeessa
lainkaan.

ARA kasittelee kaikkia ilmoitettuja tietoja julkisina, paitsi yhteystietoja ja tilinumeroita, joten ethan syota lomakkeille mitaan
salassa pidettavia tietoja.

Kun lahetat lomakkeen, syntyy virallinen hakemus.

Jos poikkeuksellisesti haluat lahetyksen jalkeen korjata tai taydentaa hakemustasi ennen asian kasittelya tai paatosta, niin
laheta viesti pikaisesti otsikolla 'Hakemuksen palauttaminen' sahkodpostiin: korkotukilainat@ara.fi.

Hankkeen sijantikunta * @
Helsinki -
[~ Hankkeesta on jo annettu kirjallinen kunnan
lausunto.
Jos kunta on poikkeuksellisesti jo antanut hankkeesta lausunnon, laita rasti ruutuun ja liitd kirjallinen kunnan lausunto
hakemuksen liitteeksi.
Hankemuoto * @
Asumisoikeus j

Lainanhakijan Y-tunnus ©@

0813688-5

Lainanhakijan nimi * @

TA-Asumisoikeus Oy

Lainanhakijan yhteisomuoto
Osakeyhtid -

Lainanhakijan omistajat

Jos mikaan toinen yhteisd ei omista lainanhakijaa, syota omistajaksi lainanhakija.

Lainanhakijan omistajan y-tunnus *

1589823-9

Lainanhakijan omistajan nimi *

TA-Yhtyma Oy

Omistusosuus lainanhakijasta (%) *

100
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¥ Poista lainanhakijan omistaja

=+ Lis3a lainanhakijan omistaja

Omistusosuuksien summan on oltava 100%

Lainanhakijan tulevat omistajat

Jos on suunnitteilla hankkeen aikainen lainanhakijan omistajien vaihdos, ARANn on tiedettava siita etukateen jo
varausvaiheessa. lImoita hakemukselle kaikki yhteisot, jotka omistavat lainanhakijaa omistusten siirtojen jalkeen. Jos
hankkeessa lainanhakijan omistaja ei ole ARA-yhteiso, tulevan omistajan pitaa olla. ARA vaatii, etta varaushakemuksessa
molemmat osapuolet sitoutuvat luovutukseen. Muistathan lisata hakemuksen liitteeksi esisopimuksen omistajuuden

siirrosta ARA-yhteisélle.

Lainanhakijan tulevan omistajan y-tunnus

Lainanhakijan tulevan omistajan nimi
Omistusosuus lainanhakijasta (%)

Omistuksen alkamispaiva

= Lisaa lainanhakijan tuleva omistaja

¥ Poista lainanhakijan tuleva omistaja

Omistusosuuksien summan on oltava 100%

Hankkeen muut osapuolet

Rakennuttajan Y-tunnus

1447260-7

Rakennuttajan nimi
TA-Rakennuttaja Oy
Paaurakoitsijan Y-tunnus

Paaurakoitsijan nimi @

Paasuunnittelijan Y-tunnus
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2797940-7

Paasuunnittelijan nimi

Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy / Jesse Anttila

Yhteyshenkil6

Yhteyshenkilon sahképostiin tulee tieto tehdyista paatoksista seka hakemuksen taydennyspyynndista. Niiden
yhteyshenkildiden puhelinnumerot tulee myds tayttaa, joilta voi tiedustella hankkeesta tarkemmin.

Nimi
Juhani Ristola

Sahkoposti

juhani.ristola@ta.fi

Puhelinnumero

04578207716

® Poista yhteyshenkilo
=+ Lisaa yhteyshenkild

Voit sy6ttéa useamman yhteyshenkilén.

IImoita hankkeen jokainen sijaintikiinteist6. Asuinkiinteiston lisaksi esimerkiksi pysakointipaikkojen rakennuspaikka, jos se
sijaitsee muualla kuin asuinkiinteistolla. Vakuudet kysytaan erillisessa osiossa mydhemmin.

Rakennuspaikan tiedot \

Rakennuspaikan katuosoite *

Jalsitie 1 Aja B

Postinumero

00410
Sijaintikiinteiston kiinteistotunnus
Kuntanumero *

091

Kunnan osa *

033

Kortteli *
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0236

Tontti *

0007

Sijaintikiinteistén maaraala (m2) @
1 892,00
Sijaintikiinteiston maariaosa O

Osoittaja

Nimittaja

Tontin hallinta *
Oma ﬂ

Tontin myyja tai vuokranantaja *

Muu julkisyhteisd ﬂ

Rakennusoikeus @

Sallittu kerrosala (k-m?)

4 475,00
Asuntorakentamiseen kaytettava kerrosala (k-m2) @

4 475,00
Kaavamerkinta
AK Asuinkerrotalojen korttelialue j

Kaavallinen valmius rakentamiseen
Kylla -
Lisatietoja ©@

20 autopaikkaa toteutetaan tontille rakennettavaan autohalliin. 15 autopaikkaa toteutetaan korttelien yhteiseen
LPA -taloon.

® Poista rakennuspaikka ja kiinteisto

=+ Lisda rakennuspaikka ja kiinteisto
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Hankkeen nimi

TA-Asumisoikeus Oy / Jalsitie 1 A ja B

Hankkeen erityispiirteet

Hankkeen erityispiirre @

® Poista erityispiirre
=+ Lis&a erityispiirre

Toteutusaikataulu

Rakentamisen aloituspaiva

02.12.2024 &
Hankkeen valmistumispaivamaara O
30.06.2026 ]
Rakentamisen kesto kuukausina
19
Suunnittelun tilanne @
Kohteesta on luonnossuunnitelmat, joita voidaan muuttaa j

Hankkeeseen liittyvat paatokset

IImoita tassa hankkeeseen liittyvat mahdolliset muut paatdkset, kuten ARAn tekema tonttihintapaatos, purkulupapaatés,
saman hankkeen aiempi hylatty paatds. Avustuspaatokset kysytaan osiossa Rahoitus. Jos uudistuotantohankkeessa ensin
puretaan vanhoja rajoituksen alaisia ARA-taloja, niin haethan viimeistaan varaushakemuksen lahettamisen jalkeen
pikimmiten purkulupaa ja mahdollista purkuavustusta. Katso tarkemmat tiedot www.ara.fi

Hankkeeseen liittyva muu paatés O

Muu paatos, mika?

Paatoksen diaarinumero

Paatoksen myontaja
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® Poista paatos
+ Lisaa paatos

Lisatietoja

Paaasiallinen talotyyppi

Kerrostalo j

Asuinrakennusten pienin kerrosluku

Asuinrakennusten suurin kerrosluku

Taytathan kentat huolellisesti. Tavallisten vuokra-asuntojen maara vaikuttaa kaynnistysavustuksen maaraan. Tallenna
hankinnoissa nykyiset tilat, muuten sy6ta suunnitellut huoneistot. Jos huoneistotyyppi sisaltaa erikokoisia asuntoja, voit
merkita ne kaikki yhtena rivina. Lisaa tarkempi tilaerittely, luettelo hankkeen kaikista suunnitelluista tiloista liitteeksi.
Hakemukselle kirjattujen koostetietojen tulee tasmata liitteen tietojen kanssa.

Kayttajaryhma ©@

Asuminen j

Asumismuoto @

Tavallinen asuminen j

Huoneistotyyppi O

Kaksio j

Asuntoja (kpl)

30

Huoneistojen asuinpinta-ala yhteensa (m?) @

1 303,50

Huoneiston keskipinta-ala yhteensa (m?)

43,45

¥ Poista huoneistotyyppi
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Kayttajaryhma ©@

Asuminen j

Asumismuoto ©

Tavallinen asuminen j

Huoneistotyyppi @
Perheasunto j

Asuntoja (kpl)
32

Huoneistojen asuinpinta-ala yhteensa (m?) @

2 383,00

Huoneiston keskipinta-ala yhteensa (m?)

74,47

® Poista huoneistotyyppi
=+ Lisaa huoneistotyyppi

Hankkeen kokonaisasuinalan summa (m?)

3 686,50
Bruttoala (m2) @
6 021,00
Hankkeen toteutusmuoto *
Urakkakilpailu -

Urakkamuoto @

Kokonaisurakka

Jokin muu toteutusmuoto, mika?

Neuvottelu-urakka

Neuvottelu-urakoiden osalta tulee olla erityinen syy ja perustelut urakkakilpailuvelvoitteesta poikkeamiselle.

Erityinen syy neuvottelu-urakalle

Lisatietoja
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Urakoitsijoiden tilaajavastuutiedot

Tilaajavastuulain edellyttamaét tiedot ovat kunkin urakan osalta kunnossa @

Tarkistuspaivamaara

Tiedot voimassa @

Lisatietoja ©

Tavoitehinnan tulee perustua kustannusarvioon. Jos hanke on arvonlisaverollinen, niin tavoitehinta taytetaan
arvonlisaverollisena. Kokonaan tai osittain arvonlisaverottomissa hankkeissa tuen perusteeksi ei lasketa alv-osuutta
kustannuksista, jotka palautetaan tuen hakijalle. Neuvottelu-urakkahankkeiden osalta kerro Lisatietoja kustannuksista
kentdssa rakennuskustannushinta tai liita liitteeksi hankinta-arvoerittely.
€
€/m2
Tuettavat kustannukset
18 863 575
5117,00
Ei-tuettavat kustannukset @
Koko hankkeen kustannukset yhteensa
18 863 575
5117,00
Hankkeen arvonlisaverotieto
Sisaltaa ALV -
Lisatietoja @
Lopullinen hankinta-arvo maaraytyy urakkakilpailun jalkeen.
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Jos osion automaattiset laskennat eivat paivity, valitallenna lomake ja tarkista laskennalliset tiedot ennen lomakkeen
|ahettamista.

Merkitse koko hankkeen rahoitus eriteltyina oikeisiin osioihin. Tarkistathan, ettd koko hankkeen rahoitus yhteensa on yhta
suuri kuin koko hankkeen kustannukset yhteensa.

Tuettavien kustannusten rahoitus
18 863 575,00 € 100 %

Korkotuki- tai takauslaina
16 034 038,00 €

85,00 %
v
Lainan maara (€) * @
16 034 038,00
Lisalainan maara (€) O
ARAnN avustukset
0€
0,00 %
v
Erityisryhmien investointiavustus (€) @
Kaynnistysavustus @
Muut ARAN avustukset, jotka vaikuttavat hankkeen rahoitukseen
0 €
0,00 %
v

Avustuksen nimi

Avustuksen diaarinumero

Avustussumma (€) O

® Poista avustus
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X . Tulostettu ARAN verkkoasioinnista
a ra Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus
=+ Lisda avustus

Muiden organisaatioiden mydntamat avustukset, jotka vaikuttavat hankkeen rahoitukseen

0 €
0,00 %
\%4
Avustuksen nimi
Avustuksen myontajan nimi
Avustussumma (€)
Muu rahoitusosuus
2829537 £
15,00 %
\%4
Asumisoikeusmaksut (€)
2 829 537
Osaomistusmaksut (€)
Asukkailta keratyt muut varat, kuten omaksi-maksut ja asunto-osuuskunnan osakkaiden osuus- ja
liittymismaksut (€)
Muu rahalaitoslaina (€)
Omarahoitusosuus
0 €
0,00 %
\%4

Yhtion osakkeen omistajan kohteelle antamat varat

Osakepadaoma (€)
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Rahastot (€)
Padaomalaina (€)
Kolmoissijalaina (€)

Omistajan kohteelle antama muu laina (€)

Hakijayhteison omat varat

Vapaiden kohteiden myynnista saadut varat (€)
Varautumisina keratyt varat (vain perusparannushankkeissa) (€)
Muut hakijayhteiston omat varat (€)

Lisatietoja: Mista omat varat ovat kertyneet

Omarahoitusosuuden rahalaitoslaina

Ei-Tuettavien kustannusten rahoitus

Ei-tuettavien tilojen rahoituksen maara (€) O

Koko hankkeen rahoitus yhteensa

Lisatietoja rahoituksesta @

Tulostettu: 2.11.2023 11.40

0 €

18 863 575,00 €
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Erityisryhmien hankkeissa:

e Useamman eri kdyttajaryhman kohteissa laske vuokralaskelma jokaiselle kayttajaryhmalle erikseen.

e Kirjaa vuokralaskurin "Tuettavat kustannukset" kohtaan "Avustettavat kustannukset asukkaan kayttamien tilojen
osalta". "Avustettavat kustannukset palvelutilojen osalta" jaavat asukkaan maksaman vuokran ja vuokralaskurin
ulkopuolelle, koska palvelutilojen kustannukset katetaan erillisilla palveluntuottajan maksamilla tilavuokrilla.

Jos osion automaattiset laskennat eivat paivity, tallenna lomake ja tarkista laskennalliset tiedot ennen lomakkeen
|ahettamista.

Talousarvio / alkuvuokran vuokralaskelma \V

Asuinala yhteensa (m?) (sis.
avustetut yhteisoleskelutilat)

3 686,50

Asuntojen lukumaara

62

Hinta (€/m?)

5117,00

Hinta (€/asunto)

304 251,00

Keskipinta-ala (m?)
59,46
Alustava talousarvio rakentamisvaiheen jalkeista taytta tilikautta varten

Arvioidut vuotuiset menot

Rahoituskustannukset

€/asm?/kk €

Tuettavat kustannukset (€) 18 863 575
Lainoitusosuus tuettavista kustannuksista (%) 85 00
Haettavan lainan maara (€) 16 034 038,
75

Haettavan lainan korko-% ©@ 250 906 400 850,97

Haettavan lainan vuotuinen lyhennys-% © 120 435 192 408.46
Omarahoitusosuuden maara (€) 2829 537.0
0

Osakkeen omistajan omarahoitusosuuden tuotto- 0.00 0.00

%

Avustuksen maara (€)

Muun otettavan tai olemassa olevan lainan maara
€
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Muun otettavan tai olemassa olevan lainan korot 0.00
€/asm?/kk ,
Muun otettavan tai olemassa olevan lainan 0.00
Ilyhennykset €/asm2/kk '
Rahoituskustannukset yhteensa 13.41 593 259 43

Hoitokustannukset

Hoitomenot (€/asm?/kk) @ 507 224 286,66
Tontin vuokra (€/asm?/kk) 0,00
Hoitokustannukset yhteensa 507 224 286,66

Korjauksiin varautuminen

Korjausrahakerroin @ 0,00 0,00
Yhteenveto

Arvioidut vuotuiset menot yhteensa 18,48 817 518,24
Arvioidut vuotuiset tulot yhteensa * 18,48 1 098,82

Tasauksen ja muiden tulojen vaikutus vuokraan

€) O

Arvio asukkaalta perittavasta vuokrasta 18,48 1 098,82

Lisatietoja vuokrasta ©@

Hakijan nakemys alueen keskimaaraisesta
markkinavuokrasta (€/m?2/kk)

20,00

® Poista talousarvio / alkuvuokra

=+ Lisaa talousarvio / alkuvuokra

Hankekuvaus

Tontti sijaitsee Helsingin Malminkartanossa entisella AEL:n kampusalueella. TA-Asumisoikeudella on aiesopimus
tonttikaupasta. Kortteliin 33236/7 rakentuu 2 hanketta: TA-Asumisoikeus Oy / Jalsitie 1 A ja B + siihen liittyva osa
tontin autohallista sekad TA-Asumisoikeus Oy / Jalsitie 1 C ja D + siihen liittyva osa tontin autohallista. Hankkeiden
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kesken tehdaan hallinnonjakosopimus.

Terveisia hakemuksen kasittelijéille @

Liitteet

Pitkan korkotukilainan hakemuksen kasittelya varten liita liitteeksi mainitut dokumentit. Nimea liitettavat tiedostot
sisaltdéa kuvaavilla nimilla, esimerkiksi paapiirustukset tai tontin kauppakirja. Muista tarkistaa, etta tarvittavat liitteet ovat
liitetty mukaan ennen hakemuksen lahetysta.

Liitteiden suositeltu kokorajoitus on yhteensa 15 megatavua (Mt), muuten hakemuksen lahetys ei
valttamatta onnistu.

[T Tontin kayttosuunnitelma (1:500 tai 1:200)

¥ Asemakaavaote

[T Tavoitehintalaskelma

o

¥ Luettelo hankkeen kaikista suunnitelluista tiloista (excel)

[~ Esisopimus omistajuuden siirrosta ARA-yhteisolle

o

[~ Kirjallinen kunnan lausunto

o

¥ Jos hankkeen suunnittelu on jo edennyt, niin liita olemassa olevat suunnitelmat hakemukselle

¥ Muut varaushakemuksen liitteet

o

Erityisrynmahankkeissa liitd myos seuraavat liitteet:

[T Hyvinvointialueen kasittelypoytakirjan ote

[~ Tilannekuva ikaantyneiden asuminen, lomake ARA 55a

[T Tilannekuva kehitysvammaisten asuminen, lomake ARA 55b

[ Hyvinvointialueen palveluverkkosuunnitelma

Ehdot ja hyvaksyminen

1. Euroopan unioni ja/tai YK on asettanut ja saattaa tulevaisuudessa asettaa pakotteita lainsaadanndssaan ja/tai
toimielintensa paatoksilla. Hakija vakuuttaa allekirjoituksellaan, etta

a.

edella tarkoitettuja pakotteita ei ole asetettul

= Hakijalle,

= Hakijan hallinto-, johto- tai valvontaelimen jasenille tai maarays-, edustus-, paatos- tai valvontavaltaa
kayttaville henkildille,

= Hakijan valittomille tai valillisille omistajille,

= sellaisille sopimuskumppaneille tai alihankkijoille, jotka osallistuvat taman korkotukilainahankkeen mukaisten
tuotteiden tai palvelujen toimittamiseen,

= kyseisten sopimuskumppaneiden tai alihankkijoiden hallinto-, johto- tai valvontaelimen jasenille tai maarays-,
edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kyseisissa sopimuskumppaneissa tai alihankkijoissa kayttaville henkildille
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eika
= kyseisten sopimuskumppaneiden tai alihankkijoiden valittdmille tai valillisille omistajille,

b. Hakija ilmoittaa valittdmasti ARAlle, jos pakotteita asetetaan yhdellekdaan a) kohdassa tarkoitetulle taholle ja
Hakijan toiminta tai hakijan ja sen sopimuskumppaneiden ja alihankkijoiden tuottamien tuotteiden tai palvelujen
kaytto ei riko edella mainittuja pakotteita.

Hakija antaa pyynnosta viipymatta ARAlle tiedot valittomista tai valillisista omistajistaan, sopimuskumppaneistaan,

alihankkijoistaan ja muista edunsaajistaan.

Lisaksi hakija sitoutuu ilmoittamaan viipymatta ARAlle, jos korkotukilainahankkeeseen liittyvat suoritukset voivat
valillisesti tai valittdmasti paatya pakotteiden kohteena olevalle taholle.

1Eu:n (2018) rajoittavien toimenpiteiden eli pakotteiden tehokasta taytantdéonpanoa varten antamien parhaiden kaytantdjen mukaan peruste,
joka on otettava huomioon arvioitaessa, onko oikeushenkild tai yhteisé toisen henkilon tai yhteisén omistuksessa, on yli 50 prosentin omistus
yhteisdn omistusoikeuksista tai sen osake-enemmistd. Jos kyseinen peruste tayttyy, katsotaan etta oikeushenkild tai yhteisé on toisen henkilén
tai yhteisén omistuksessa. Ko. EU:n parhaissa kaytanteissa on kuvattu kahdeksan perustetta, joilla puolestaan arvioidaan, onko oikeushenkild
tai yhteis6 joko yksin tai muun osakkaan tai kolmannen osapuolen kanssa tehdyn sopimuksen nojalla toisen henkilén tai yhteison
maaraysvallassa. Arvioinnissa riittaa, etta yksikin kriteereista tayttyy, jolloin katsotaan, etta oikeushenkild tai yhteisé on toisen henkildn tai
yhteisdn maaraysvallassa, ellei tapauskohtaisesti toisin osoiteta. Arvioinnin kriteereita ovat mm. oikeus tai valtuus nimittaa tai erottaa
enemmistd hallinto- tai johtoelinten jasenista, muiden osakkaiden kanssa tehdyn sopimuksen perusteella oikeus maarata enemmisté hallinto-
tai johtoelinten jasenista, oikeus kayttaa oikeushenkilén koko tai osaa omaisuudesta.

Sitoumus
¥ Vakuutan, etteivat Euroopan Unionin tai YK:n asettamat pakotteet koske hakijaa tai sen edunsaajapiiria tai
alihankkijoita. *

Samalla hakemuksen allekirjoittamisella lainanhakijayhtidé sitoutuu Euroopan unionin komission paatoksen mukaisiksi
julkisen palvelun velvoitteen toteuttajaksi, joka kyseessa olevassa vuokratalokohteessa toteuttaa sosiaalisin perustein
valittujen asukkaiden tarpeita vastaavien ja asumiskustannuksiltaan kohtuullisten vuokra-asuntojen tuottamista ja
yllapitoa. Tassa paatoksessa tarkoitettu tuki tayttaa Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 106 artiklan 2
kohdan maaraysten soveltamisesta tietyille yleisiin taloudellisiin tarkoituksiin liittyvia palveluja tuottaville yrityksille
korvauksena julkisista palveluista mydnnettavaan valtiontukeen 20 paivana joulukuuta 2011 annetussa komission
paatoksessa 2012/21/EU (EUVL L 7, 11.1.2012, s. 3-10) asetetut edellytykset.

Sahkoinen tiedoksianto
¥ Hyvaksyn, etta hakemukseen liittyva viestinta ja paatoksen tiedoksianto voidaan hoitaa
sahkoisesti.

Postitusosoite
Postinumero

Postitoimipaika

Sitoumus

¥ Vakuutan antamani tiedot oikeiksi.
*

Tarkistathan ennen hakemuksen lahettamista, etta kaikki taytetyt tiedot ovat oikein ja tarvittavat liitteet lisatty
hakemukselle, kiitos.
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