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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Teollisuushistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvo-
kas palvelu-, liike- ja toimitilarakennusten korttelialue.
Rakennuksiin saa sijoittaa palvelutiloja kulttuuri-, likun-
ta- ja vapaa-ajan toimintaa seka julkisia palveluja var-
ten seka myymala-, kahvila-, ravintola-, toimisto-, ope-
tus- ja kokoontumistiloja seka ymparistohairiita ai-
heuttamattomia teollisuustiloja.

- konepajan ensimmainen kerros tulee paaasiassa
suunnitella liike- ja palvelutiloiksi
- korttelialueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa.

Palvelu-, liike- ja toimitilarakennusten korttelialue. Ra-
kennuksiin saa sijoittaa palvelutiloja kulttuuri-, likunta-
ja vapaa-ajan toimintaa seka julkisia palveluja varten
seka myymala-, kahvila-, ravintola-, toimisto-, opetus-
ja kokoontumistiloja seka ymparistohairi6ita aiheutta-
mattomia teollisuustiloja.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
Kadun nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan likimaarainen
korkeusasema.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
Rakennusala.

Maanalainen tila, kortteleiden valinen jalankulkuyhteys.
Sijainti ohjeellinen.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa kuivatelakka-altaan
pumppaamon seka sita tukevia teknisia laitteita ja raken-
teita. Rakenteet eivat saa ulottua katutason ylapuolelle.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Rakennuksen ulkopuolinen melutaso (LAeq), jonka pe-
rusteella voidaan maarittaa vaatimus ulkovaipan koko-
naisaaneneristavyydelle.

Katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu katualu-
een osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu katualu-
een 0sa, jolla huoltoajo on sallittu.

Polkupydran pysakéinnille varattu alueen osa.
Sijainti ohjeellinen.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Teknisen huollon tunneli. Tunnelin kohdalla ei saa suo-
rittaa rakentamista tai louhintaa siten, etta siita aiheutuu
tunnelille tai siella oleville toiminnoille haittaa.

Kirjaintunnusten I-m valille tulee toteuttaa yleinen jalan-
kulkuyhteys Hietalahdenlaiturilta Munkkisaarenkadulle.
Sijainti ohjeellinen.

Hietalahdenlaiturin ulkotilassa olevia telakan toimintaan
littyneita ja teollisuushistoriasta kertovia osia ja raken-
nelmia kuten metalli- ja betonikansivyohyke tulee mah-
dollisuuksien mukaan sailyttaa. Konepajan pohjoissei-
nassa oleva hissin vastapaino tulee sailyttaa. Hietalah-
den korkeusasema tulee paasaantoisesti sailyttaa.

Suojeltava rakennus (rak.24). Rakennustaiteellisesti,
kaupunkikuvallisesti ja historiallisesti huomattavan ar-
vokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eika sii-
hen saa tehda sellaisia korjaus- tai muutostoita, jotka
heikentavat julkisivujen ja vesikaton rakennustaiteel-
lista, kaupunkikuvallista tai teollisuushistoriallista ar-
voa tai muuttavat arkkitehtuurin ja sisatilan ominais-
piirteita. Teollisuushallin avoin hallimainen tilamuoto
sivulaivoineen tulee paaosin sailyttaa.

Rakennuksen teollisuusarkeologian kannalta olen-
nainen teollisuuslaitteisto kuten siltanosturit ja muut
keskeiset rakenteet sailytetaan.

Mikali alkuperaiset ikkunat joudutaan pakottavasta
syysta uusimaan, tulee uusien ikkunoiden olla puu-
puitteisia ja ne tulee toteuttaa alkuperaisten ikkunoi-
den mallin mukaan. Julkisivujen korjaus- ja muutos-
tyot tulee toteuttaa siten, etta niiden teollisuushistori-
allinen dokumenttiarvo ja kerroksellisuus sailyy.

Rakennuksen korjaus- ja muutostoista on pyydettava
kaupunginmuseon lausunto.

- [24 numero osoittaa rakennuksen numeron.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for service-, affars- och kontorsutrymme
som &r vardefullt ur arkitektonisk och industrihistorisk
synpunkt. | byggnaderna far placeras utrymmen for
serviceutrymmen for kultur-, motion-, och fritidsverksam-
het samt for offentlig service samt butiks-, kafé-, restau-
rang-, kontors-, undervisnings- och métesutrymmen
samt icke miljostérande industriutrymmen.

- i maskinverkstadens forsta vaning ska huvudsakligen
placeras affars- och serviceutrymmen

- pa kvartersomradet far inte placeras en detaljhandels-
butik.

Kvartersomrade for service-, affars- och verksamhets-
byggnader. | byggnaderna far placeras serviceutrym-
men for kultur-, motions- och fritidsverksamhet samt for
offentlig service samt butiks-, kafé-, restaurang-, kontors-,
undervisnings- och motesutrymmen samt icke miljosto-
rande industriutrymmen.

Linje 3 m utanfdr planomradets grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.
Namn pa gata.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ungefarlig hojd for byggnadens vattentak.

Ungefarlig markhojd.
Byggnadsyta.

Underjordiskt utrymme for gangforbindelse mellan
kvarteren. Laget ar riktgivande.

Underjordiskt utrymme i vilket far placeras en pump-

station for torrdockans bassang samt tekniska anord-
ningar och konstruktioner som stoder verksamheten.

Konstruktionerna far inte na upp éver gatunivan.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden
ska tangera.

Den yttre bullernivan (LAeq) som gér det mojligt att
bestdmma kravet pa totalbullerisoleringsnivan i ytter-

vagg.
Gata.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad del av
gatuomrade.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad del av
gatuomrade dar servicekorning ar tillaten.

Riktgivande lage for delomrade reserverat for cykel-
parkering.

For ledning reserverad del av omrade.

Tunnel for teknisk service. Vid tunneln far inte utféras
byggande eller sprangningsarbeten sa att det fororsa-
kar skada pa tunneln eller stor verksamheterna i den.

Mellan bokstavssymbolerna |-m ska byggas en allméan
gangforbindelse fran Sandvikspiren till Munkholmsgatan.
Laget ar riktgivande.

De detaljer och konstruktioner som har anslutit till varvs-
verksamheten och som beréattar om industrihistorien

i Sandsvikspirens uterum sa som metall- och betong-
dackszonen ska i man av méjlighet bevaras. Den i mas-

kinverkstadens norrvagg befintliga hissens motvikt ska be-

varas. Sandvikspirens hojdlage ska i huvudsak bevaras.

Byggnad som ska skyddas (byg.24). Arkitektoniskt,
stadsbildmassigt och historiskt sérskilt vardefull bygg-
nad. Byggnaden far inte rivas och déri far inte utforas
sadana tillbyggnads- eller andringsarbeten som fors-
vagar fasadernas eller vattentakets arkitektoniska,
stadsbildmassiga eller industrihistoriska varde eller
andrar arkitekturens och interidrernas sardrag. Den
oppna hallaktiga rumsformen med sidoflyglar i industri-
hallen ska huvudsakligen bevaras.

Den fér byggnadens industriarkeologi vasentliga industri-
utrustningen sa som traverskranarna samt évriga centra-
la konstruktioner ska bevaras.

Ifall ursprungliga fonster av tvingande skal maste for-
nyas ska de nya fonstren ha trabagar och de ska byg-
gas med den ursprungliga fonstertypen som modell.
Fasadernas reparations- och andringsarbeten ska
utforas sa att fasadernas industrihistoriska dokumenta-
tionsvarde och historiska skikt bevaras.

For byggnadens reparations- och andringsarbeten ska
utlatande inhamtas av stadsmuséet.

- 124 siffran anger byggnadens nummer.

Suojeltava rakennus (rak.22). Kaupunkikuvallisesti ja
teollisuushistoriallisesti arvokas rakennus. Rakennusta
ei saa purkaa eika siihen saa tehda sellaisia korjaus-
tai muutostoitd, jotka heikentavat julkisivujen ja vesika-
ton rakennustaiteellista, kaupunkikuvallista tai histori-
allista arvoa ja ominaispiirteita. Julkisivujen korjaus- ja
muutosty6t tulee toteuttaa siten, etta niiden teollisuus-
historiallinen dokumenttiarvo ja kerroksellisuus sailyy.
Rakennuksen sisatiloissa alkuperainen porras kaitei-
neen tulee sailyttaa.

- /22 numero osoittaa rakennuksen numeron.

Kaikissa suojelluissa rakennuksissa korjaamisen lahto-
kohtana tulee olla rakennusten alkuperaisten tai niihin
verrattavien rakenteiden ja rakennusosien kuten julki-
sivujen, vesikaton, ikkunoiden, ulko-ovien tms. ja mui-
den rakennusten teollisuushistoriasta kertovien yksityis-
kohtien sailyttaminen. Mikali alkuperaisia rakennusosia
joudutaan pakottavista syista uusimaan tai muuttamaan,
se tulee tehda rakenteiden ja pintojen alkuperaisluonne
sailyttden. Kayttotarkoituksen muutoksen edellyttdmissa
uudisosissa voidaan kayttaa moderneja teollisia materi-
aaleja.

Kulttuurihistoriallisesti, kaupunkikuvallisesti ja historial-
lisesti arvokas kuivatelakka-allas. Allasta ei saa pur-
kaa eika siihen saa tehda sellaisia korjaus- tai muutos-
toita, jotka heikentavat sen kulttuurihistoriallista tai kau-
punkikuvallista arvoa. Altaan hahmo on sailytettava.
Allas voidaan tayttaa vedella. Mikali allasta pidetaan
kuivana, se tulee aidata. Altaan kokonaisuudessa

tulee huomioida myos pp/h-alueen alla olevat altaan
osat.

Altaassa voidaan harjoittaa ymparistohairioita aiheutta-
matonta telakkatoimintaa.

Altaaseen voidaan sijoittaa kaupunkikuvaan soveltu-
via, hyvakuntoisia ja alkuperaisessa tai sita vastaavas-
sa asussa olevia perinnelaivoja. Perinnelaivoissa saa
olla yleiséa palvelevia nayttely- ja kahvilatiloja.

Telakka-altaan pohjalla olevan aineksen haitta-aine-
pitoisuudet on selvitettava ja tarvittaessa kunnostettava
ennen altaan ottamista kaavan mukaiseen kayttoon.

YLEISET MAARAYKSET:

Rakentamisen tulee olla kaupunkikuvallisesti ja arkki-
tehtonisesti korkeatasoista ja soveltua historialliseen
ymparistoon.

Maanalaiset tilat on suunniteltava ja toteutettava siten,
etta niista tai niiden rakentamisesta ei aiheudu vahinkoa
- rakennuksille, rakenteille tai niiden kulttuurihistorialli-
sille arvoille

- muille maanalaisille tiloille

- kaduille

- kunnallistekniikan verkostoille.

Maanalaiset tilat on suunniteltava ja toteutettava siten,
ettei niiden toteutus aiheuta haittaa rakennettavan hu-
levesiviemarin rakentamiselle, kaytolle tai aiheuta lisa-
kustannuksia sen rakentamiselle.

Maanalainen korttelien valinen jalankulkuyhteys tulee
sijoittaa likimaarin korkeustasojen + 0.0 ja - 5.0 valille
siten, etta kattorakenteen ylapinnan tulee olla tason
+ 0.0 alapuolella.

Maanalaisen jalankulkuyhteyden toteuttaminen ei saa
estaa tai vaikeuttaa Pursimiehenkadulta kortteliin 5132
tontille 5 osoitetun maanalaisiin tiloihin johtavan ajoluis-
kan toteuttamista.

Maanalaisen korttelien valisen jalankulkuyhteyden suun-
nittelussa ja rakentamisessa tulee ottaa huomioon Hel-
singin kaupungin rakennusviraston suunnitteluohjeet
yleisten alueiden alle tehtavien rakenteiden suunnitte-
lusta.

Jate- ja muu huolto tulee sijoittaa rakennuksiin tai pysa-
kdintihalliin.

IV-konehuoneita ja laitetiloja ei saa sijoittaa rakennus-
rungon ulkopuolelle. Tilat saa rakentaa asemakaa-
vaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Tontin rajaseinassa saa olla ikkunoita ja muita aukkoja,
jollei naapuritontilla ole tallé kohdalla rakennusalaa.

Alueella olevan maaperan pilaantuneisuus ja kunnos-
tustarve tulee selvittaa ennen rakentamiseen ryhtymista.

Rakennusten vanhat rakenteet on kunnostettava siten,
ettei niista aiheudu terveydellista tai turvallisuushaittaa
suunnitellulle k&ytolle.

Hietalahdenlaiturin varrella telakka-altaan puolella ole-
vaan maantasokerrokseen tulee sijoittaa kahvila-, ravin-
tola-, myymala-, nayttely- ja muita yleisolle avoimia
asiakaspalvelutiloja.

Tontteja ei saa aidata.

Helen Sahkdverkon mukaiset muuntamotilat on sijoi-
tettava kiinteistoihin.

Ulkotilat rakenteineen ja kalusteineen on toteutettava
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisina, muotoilultaan
ja materiaaleiltaan aikaa kestavina ja satamamiljoo-
seen soveltuvina. Tarjoilualueita ei saa aidata.

Byggnad som ska skyddas (byg.22). Byggnaden ar
stadsbildmassigt och industrihistoriskt véardefull. Bygg-
naden far inte rivas och dari far inte utféras sadana till-
byggnads- eller andringsarbeten som forsvagar fasa-
dernas och vattentakets arkitektoniska, stadsbildmas-
siga eller historiska varde och sardrag. Fasadernas
reparations- och andringsarbeten ska utféras sa att
fasadernas industrihistoriska dokumentationsvarde
och historiska skikt bevaras. | byggnadens interiorer
ska den ursprungliga trappan med trappracke bevaras.
- 122 siffran anger byggnadens nummer.

Kevyen liikenteen reitit on toteutettava esteettomina
kaikkien kayttajaryhmien kannalta. Mikali paareitit poik-
keavat esteettOmista reiteista, on huolehdittava, etta
vaihtoehtoinen esteeton reitti on selkea ja helposti hah-
motettavissa.

Straken for gang- och cykeltrafik ska byggas hinderfria
med beaktande av alla anvandargruppen. Ifall huvud-
straken avviker fran de hinderfria rutterna, ska man se
till att den alternativa hinderfria rutten ar entydig och latt
att upptacka.

Ennen rakentamiseen ryhtymista alueelle on laadittava
erillinen hyvaksyttava valaistussuunnitelma. Valaistus-
suunnitelma tulee laatia Telakkarannan kokonaisuuden
valaistussuunnittelun yhteydessa.

Innan byggandet inleds ska for omradet uppgoras en
separat, godkand en belysningsplan. Belysningsplanen
ska uppgoras i samband med helhetsplanen for Docks-
strandens belysning.

TONTTIEN AUTOPAIKKAMAARAYKSET: BILPLATSBESTAMMELSER FOR TOMTERNA:
| alla skyddade byggnader ska utgangspunkten for
reparationsarbetena vara att bevara byggnadernas
ursprungliga eller med dem jamférbara konstruktioner
och byggnadsdelar sa som fasaderna, vattentaket,
fonstren, ytterdrrarna mm. och dvriga byggnaders
industrihistoriska detaljer. Ifall ursprungliga byggnads-
delar av tvingande skal maste fornyas eller &ndras, ska
konstruktionernas och ytornas ursprungliga karaktar vid
utférandet bevaras. | de nybyggnadsdelar som andring
av anvandningsandamalet forutsétter far moderna
industriella material anvandas.

Alueen yleiseen pysakdintilaitokseen saa sijoittaa
enintaan 350 autopaikkaa, joista eri toiminnoille on
osoitettava paikat seuraavasti:

| den allmanna parkeringsanlaggningen pa omradet
far placeras hogst 350 bilplatser, vilka ska fordelas for
olika verksamheter enligt foljande:

Toimistot, enintdan 1 ap/350 k-m2
Myymalat, enintaan 1 ap/150 k-m2
Muut tilat, enintaan 1 ap/250 k-m2

Kontor, hogst 1 bp/350 m2 vy
Butiker, hogt 1 bp/150 m2 vy
Ovriga utrymmen, hogst 1 bp/250 m2 vy

- jokaista tonttia varten tulee osoittaa yksi pysakointi-
paikka, joka on varattu likkumisesteisille
-autopaikat on sijoitettava pysakointihalliin.

- for varje tomt ska anvisas en bilplats som &r reser-
verad for rorelsehindrade

-bilplatserna ska placeras i parkeringshallen.
Kulturhistoriskt, stadsbildmassigt och historiskt vardefull
torrdockas basséang. Basséangen far inte rivas och i den
far inte utforas sadana reparations- eller andrings-
arbeten som minskar dess kulturhistoriska eller stads-
bildmassiga varde. Bassangens form ska bevaras.
Bassangen kan fyllas med vatten. Ifall bassangen halls
torr ska den ingardas. | bassanghelheten ska beaktas
aven de delar av bassangen som ligger under pp/h
-omradet.

POLKUPYORAMAARAYKSET: CYKELPLATSBESTAMMELSER:
Toimisto-, liike- ja palvelutilat:
- polkupyorapaikkojen vahimmaismaara on
1pp/90 m2 toimistokerrosalaa.

Kontor-, affars- eller serviceutrymme:
- minimiantalet cykelplatser ar 1cp/90 m2
kontorsvaningsyta.

| bassangen kan idkas icke miljostorande varvsverk-
samhet.

| bassangen kan placeras for stadsbilden lampliga,

i gott skick varande och i ursprungligt eller darmed
motsvarande skick varande traditionsbatar. Traditions-
batarna far ha utstallnings- och kaféutrymmen fér allman-
heten.

Materiens halter av skadliga amnen i varvsbassangens
botten ska utredas och vid behov saneras innan bas-
sangen tas i det bruk som detaljplanen foreskriver.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Byggandet ska vara stadsbildmassigt och arkitektoniskt
hogklassigt och passa val in i den historiska miljon.

De underjordiska utrymmena ska planeras och byggas
sa att de eller byggandet av dem inte férorsakar skada

- pa byggnader, konstruktioner eller deras kulturhistoriska
varden

- pa dvriga underjordiska utrymmen

- pa gator

- pa de kommunaltekniska natverken.

De underjordiska utrymmena ska planeras och byggas
sa att, byggandet av dem inte fororsakar olagenhet for
byggandet av dagvattenavioppet som ska byggas, dess
anvandning eller fororsakar tillaggskostnader for byg-
gandet av det.

DETALJPLANEANDRING GALLER:
5 stadsdelen (Rodbergen)

kvarteret 5133 och gatuomrade

20 stadsdelen (Vastra hamnen)

en del av tomten 20 i kvarteret 20176
vattenomrade och stadsdelsgrans
(det nya kvarteret 5134 bildas)

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
5. kaupunginosan (Punavuori)
korttelia 5133 ja katualuetta

20. kaupunginosan (Lansisatama)
osaa korttelin 20176 tontista 20
vesialuetta ja kaupunginosan rajaa
(muodostuu uusi kortteli 5134)

Den underjordiska gangférbindelsen mellan kvarteren
ska placeras ungefar mellan hdjdnivaerna + 0.0 och

- 5.0 sa att takkonstruktionens Ovre yta ska ligga under
nivan + 0.0.

Den underjordiska gangforbindelsen far inte hindra eller
forsvara byggandet av infartsrampen som &r anvisad i
kvarteret 5132 pa tomten 5 fran Batsmansgatan som
leder till de underjordiska utrymmena.

Vid planering och byggande av den underjordiska
gangforbindelsen mellan kvarteren ska Helsingfors
stads byggnadsverks rad gallande planering av
konstruktioner under allménna omraden beaktas.

Soputrymmen och annan service ska placeras i bygg-
naderna eller i parkeringshallen.

Luftkonditioneringsmaskinrum och aggregatutrymmen
far inte placeras utanfér byggnadsstommen. Utrymme-
na far byggas utover den i detaljplanen angivna va-
ningsytan.

| tomtens gransvagg far finnas fonster och andra épp-
ningar, om granntomten inte har byggnadsyta pa detta
stalle.

Den pa omradet befintliga jordmanens grad av forore-
ning och behov av sanering ska utredas innan byggan-
det inleds.

Byggnadernas gamla konstruktioner ska istandsattas

sa att de inte férorsakar olagenhet for halsa eller saker-

het for det planerade anVéndningSéndamalet' H ELS | N KI AsemakaaVOltUS Kasittelyt ja muutokset/Behandlingar och forandringar:

| markplansvaningarna langs Sandsvikspiren pa varvs- HELSINGFORS Deta” p|ane|agg ni ng Kslk (ehdotus) 9.5.2017

bassangens sida ska placeras kafé-, restaurang-, Nahtavills (MRL 65§) 9.6.2017-
Kaavan nro/Plan nr Kaavan nimi/Planens namn Framlagd (MBL 65§) 10.7.2017

butiks- och utstallningsutrymmen samt vriga utrym-

men for kundservice, som &r dppen for allménheten. Telakkaranta, konepaja ja telakka-allas

Docksstranden, maskinverkstaden
och varvsbasséangen

12454

Tomterna far inte ingardas.

Transformatorutrymmen som ska byggas enligt Helen Diaarinumero/Diarnummer Laatinut/Uppgjord av o
Eln&t ska placeras i fastigheterna. HEL 2016-005298 Kirsi Rantama/Juho Palviainen
’ w Hanke/Projekt PirtanyyRitad av Hyvaksytty/Godkand

Uterymmena med konstruktioner och mobler ska byg- 08413 Annikki Vartiainen/ Hilpi Turpeinen

gas hng[aSS|ga i stadsbildshanseende samt med hOg Paivays/Datum Asemakaavapadllikka/Stadsplanechef

kvalitet pa formgivning och materialval samt tidsbestand- 25.4.2017 Marja Piimies

iga och anpassade till hamnmiljon. Omréadena for ute-

servering for inte ingardas. o] | | | | | | . | . | 100m
Tasokoordinaatisto/Plankordinatsystem ETRS-GK25 Mittakaava/Skala 1:1000

N2000

Pohjakartan hyvéksyminen/Godkannande av baskarta
§, Kartat ja paikkatiedot -yksikon paéllikko

Korkeusjérjestelma/Hojdsystem

Kartoitus/Kartlaggning ~ Nro/Nr

Tullut voimaan
Tratt i kraft




