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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
MAARAYKSET

Toimitilarakentamisen korttelialue. Rakennuk-
seen saa sijoittaa tiloja myymalaita, toimis-
toja, hotelleja, sairaaloita, ymparistohairiota
aiheuttamatonta teollisuutta ja julkisia palve-
luja varten seka liséksi kokoontumis-, koulu-
tus-, nayttely-, liikunta- ja vapaa-ajan seka
vastaavan toiminnan tiloja.

2 metriad kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnén paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Alleviivattu merkinta osoittaa ehdottomasti
kaytettdvan maarayksen.

Rakennusala.

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin
korkeusasema.

I Alueen osa, johon saa sijoittaa porras-,

hissi- ja teknisen huollon- ja ilmanvaihto-
kuilun maanalaisista tiloista.

I Uloke, joka on rakennettava samanaikaisesti

viereisen tontin kanssa ja se tulee liittda siihen
ilman rajaseinda. Maantasokerrosta ylemmissa
kerroksissa ulokkeen tulee jatkaa katkottomasti
rakennuksen seindpintaa ja -rakennetta. Ulok-
keen rakennusoikeus siséltyy viereisen tontin
rakennusoikeuteen. Ulokkeen alla olevan va-
paan korkeuden tulee olla véhintddn 3,6 metria.
Uloketta ei saa tukea maasta.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

| byggnaden far placeras utrymmen for
butiker, kontor, hotell, sjukhus, industri som
inte férorsakar miljéstérningar och fér offentlig
service samt dessutom mdtes-, skolnings-,
utstallnings-, motions- och fritidsutrymmen
samt utrymmen fér motsvarande verksam-
heter.

Linje 2 meter utanfér planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande gréns fér omrade eller del av
omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Kvartersnummer.
Nummer pa riktgivande tomt.

Byggnadsréatt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Den understreckade beteckningen anger den
bestdmmelse som ovillkorligen ska iakttas.

Byggnadsyta.

Byggnadens, konstruktionernas och anlaggnin-
garnas hdgsta hgjd.

Del av omrade, déar ett schakt for en trappa,

en hisstrumma och fér den tekniska servicen
samt en luftkonditioneringskanal fran de un-
derjordiska utrymmena far placeras.

Bursprak, som ska byggas samtidigt med den
invidliggande tomten och som ska anslutas till
den utan gransvéagg. | vaningarna ovanfér
markplansvaningen ska burspraket fortsétta
byggnadens vaggyta och -konstruktion utan
avbrott. Bursprakets byggnadsréatt ingar i den
invidliggande tomtens byggnadsratt. Den fria
hojden under burspraket ska vara minst 3,6
meter. Burspraket far inte stédas fran marken.
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Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.
Ajoluiska on sijoitettava rakennukseen
ja siitd on jarjestettava yhteys Kanava-
kadulle.

Nuoli osoittaa rakennusalan sen sivun,
johon rakennus on rakennettava kiinni.

Rakennuksen ulkovaippaan kohdistuva
paivaaikainen melutaso, jonka perusteella
voidaan maarittda vaatimus ulkovaipan
kokonaisdéneneristavyydelle.

it |stutettava alueen osa.
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Istutettava puurivi, sijainti ohjeellinen.

! Alueen osa, joka on rakennettava korkea-

tasoiseksi aukioksi.

Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu
alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Asemakaava-alue siséltyy valtakunnalli-
sesti merkittavaan rakennettuun kulttuu-
riymparistoon (Katajanokan vanha osa,
RKY 2009).

RAKENNUS

Rakennuksen sovittamiseen kaupunkiku-
vaan ja olemassa oleviin rakennuksiin tu-
lee kiinnittda erityistd huomiota.

Rakennus tulee suunnitella siten, etta se
sijainniltaan, mittasuhteiltaan, muodoltaan,
materiaaleiltaan ja vareiltdan soveltuu
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ym-
paristdédn ja katutilaan. Rakennus tulee
suunnitella korkeatasoisesti ja toteuttaa
laadukkaasti.

Rakennuksen julkisivumateriaalin tulee olla
perinteisen védrinen punainen, paikalla muu-
rattu, poltettu savitiili.

Rakennuksessa tulee olla tasakatto.
Kattopinnan on oltava viherkattoa.

Koérramp som leder till de underjordiska ut-
rymmena. Kérrampen ska placeras i byggna-
den och fran den ska ordnas férbindelse till
Kanalgatan.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden ska tangera.

Den yttre bullernivan under dagtid enligt
vilken kravet pa total ljudisolering kan
definieras for ytterhéljet.

Del av omrade som ska planteras.

Till sin placering riktgivande trddrad som ska
planteras.

Del av omrade, som ska byggas som
en 6ppen plats av hog kvalitet.

For omradets interna servicetrafik reserverad
del av omrade.

For allman gangtrafik reserverad del av omrade.

Del av gatuomrades grans dar in- och
utfart ar férbjuden.

Detaljplaneomradet ingar i en byggd
kulturmilj6 av riksintresse (Gamla
Skatudden, RKY 2009).

BYGGNAD

Snarskild uppméarksamhet ska fastas vid att
aupassa byggnaden till stadsbilden och de
befintliga byggnaderna.

Byggnaden ska planeras sa att den
anpassas till den kulturhistoriskt vardefulla
miljén och gaturummet vad betraffar
placering, mattsattning, form, material och
farg. Byggnaden ska planeras hégklassigt
och uppféras med hog kvalitet.

Fasadmaterialet i byggnaden ska vara
traditionellt rodfargat, pa platsen morat,
brant tegel.

Byggnaden ska ha plant tak.
Taken ska vara grontak.

Maantasokerros tulee varata paaasiassa
liiketiloiksi ja julkisiksi palvelutiloiksi seka
kunnallistekniikkaa palveleviksi tiloiksi.
Tilat on varustettava rasvanerottelukaivolla
ja katon ylimman tason yladpuolelle johdet-
tavalla ilmastointihormilla, joka saadaan
rakentaa kerrosalan liséksi.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

Teknisia tiloja ja laitteita ei saa sijoittaa raken-
nusrungon tai vesikaton ulkopuolelle.
Tekniset tilat saa rakentaa asemakaavaan
merkityn kerrosalan liséksi.

Rakennuksen suunnittelussa tulee kiinnittda
huomiota raitiotieliikenteen aiheuttamaan
runkomeluun ja sen mahdolliseen torjuntatar-
peeseen.

Rakennuksen Mastokadun puoleisessa julki-
sivurakenteessa tulee varautua katuvalaistuksen
ja raitiovaunun ajolangan seinakiinnitykseen.

TONTIN RAKENTAMATTOMAT OSAT

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kay-
teta kulkuteing, on istutettava puin ja pen-
sain tai rakennettava aukioiden laatutasoon.

Pintamateriaalien on oltava laadukkaita.
Pintamateriaalivalinnoissa on huomioitava
esteettomyys.

Katajanokanlaiturin varren kaupunkiaukio
tulee rakentaa erillisen suunnitelman mu-
kaan korkeatasoiseksi, yhtenéiseksi ja
turvalliseksi kokonaisuudeksi.

Tontteja ei saa aidata.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Tontille sijoitettavien polkupyérapaikkojen maara:

Toimistot, vahintddn 1 pp/50 k-m?

Myymalat, vahintaan 1 pp/50 k-m?
Ravintolat, vahintédan 1 pp/15 asiakaspaikkaa
Muut julkiset tilat, vahintdan 1 pp/100 k-m?
Hotellit ja sairaalat, vahintaan 1 pp/500 k-m?

Vierailijoiden pysakaintiin tulee varata
1 pp/1000 toimisto-k-m?2.

Tyontekijéille tulee varata saalta suojattuja
pyorépaikkoja.

Tontille sijoitettavien autopaikkojen méaara:
Toimistot, enintaan 1 ap/250 k-m?
Myymalat, enintdan 1 ap/150 k-m?
Ravintolat, enintdan 1 ap/350 k-m?

Muut julkiset tilat, enintdan 1 ap/350 k-m?
Hotellit, enintdan 1 ap/350 k-m?

Sairaalat, enintdan 1 ap/250 k-m?

Tontille saa sijoittaa autopaikan, joka on
varattu liikuntaesteisille. Muut autopaikat
on sijoitettava pysakdintilaitokseen eika
niité saa sijoittaa pihamaalle.

Ajoyhteys korttelialueen alla olevaan
pysakointilaitokseen on jarjestettava
rakennuksen kautta.

MUUTA

Rakennusalalle saa johtaa maanalaisesta
pyséakointilaitoksesta porras- ja hissiyh-
teyden, hatapoistumistien seké sijoittaa
ilmanvaihto- ja savunpoistokuilun, jossa
jateilma tulee johtaa ylimman kattokor-
keuden ylapuolelle. Pysty-yhteydet ja
-kuilun saa rakentaa kerrosalan liséksi.

Jate- ja muu huolto sekd muuntamotilat
tulee sijoittaa rakennukseen.

Maanalaisten tilojen ylapuolella oleville
korttelialueille rakennettaessa tai louhitta-
essa on otettava huomioon maanalaisten
tilojen sijainti ja rakenteiden suojaetéisyy-
det siten, ettei aiheuteta haittaa maanalai-
sille tiloille tai rakenteille.

Ennen rakennusluvan myéntamista on
laadittava erillinen selvitys maanalaisen
pysakointilaitoksen hatapoistumis-, hissi-,
ajo- ja teknisten pysty-yhteyksien raken-
tamiseen varautumisesta seka yhteisjar-
jestelyista sekéd ndiden vaikutuksista
suunnitelmiin ja toteuttamiseen.

Ennen rakennusluvan myéntamista luvan
hakijan on esitettédva hyvaksyttavat suun-
nitelmat kallion seka rakennusten liikkei-
den ja tarin6iden seurannasta.

Merivesitulvan mitoituskorkeustaso on
vahintdén +3,3 m (N2000). Tulvariski on
otettava huomioon rakentamisessa ja
kayton aikana.

Marksplansvaningen ska reserveras huvud-
sakligen for affars- och offentliga serviceut-
rymmen samt utrymmen fér kommunalteknik.
Utrymmena ska férses med en fettavskiljare
och en ventilationskanal som leds upp ovanfér
takets hogsta niva och som far byggas utéver
den avgivna vaningsytan.

Markplansvaningens fasad far inte ge
ett slutet intryck.

Tekniska utrymmen och apparatur far inte
placeras utanfér byggnadsstommen eller
vattentaket. De tekniska utrymmena far
byggas utéver den i detaljplanekartan
angivna vaningsytan.

Vid planering av byggnaden ska man beakta
det eventuella bekdmpningsbehovet av
stombullret som férorsakas av sparvags-
trafiken.

Byggnadens fasadkonstruktion mot Mast-
gatan ska ha beredskap fér vdggmontering av
gatubelysning och kontaktledning fér sparvagn.

OBEBYGGDA DELAR AV TOMTEN

Obebyggda delar av tomten, som inte
anvands som gangvagar ska planteras
med trad och buskar eller byggas som
och uppfylla kvalitetskraven fér en dppen
plats.

Ytmaterial ska vara av hog kvalitat.Vid val
av material ska hinderfrihet beaktas.

Den 6ppna platsen vid Skatuddskajen
ska med en separat plan byggas till en
hdgklassig, enhetlig och trygg helhet.

Tomterna far inte ingardas.

TRAFIK OCH PARKERING

Antalet cykelplatser som ska placeras pa tomten:
Kontor, minst 1 cp/50 m2vy

Butiker, minst 1 cp/50 m2vy

Restauranger, minst 1 cp/15 kundplatser

Andra offentliga utrymmen, minst 1 cp/100 m3vy
Hotell och sjukhus, minst 1 cp/500 m2vy

For besoksparkering ska reserveras 1 cp/1000
kontors-mavy.

For arbetstagare ska reserveras cykelplatser
som ar skyddade for vader.

Antalet bilplatser som ska placeras pa tomten:
Kontor, hégst 1 bp/250 m2vy

Butiker, hoégst 1 bp/150 m3vy

Restauranger, hégst 1 bp/350 m2vy

Andra offentliga utrymmen, hégst 1 bp/350 m2vy
Hotell, hégst 1 bp/350 m2vy

Sjukhus, hégst 1 bp/250 m2vy

Pa tomten far anvisas en bilplats som &r reser-
verad for rérelsehindrade. De andra bilplatser-
na ska placeras i parkeringsanléggning och
far inte placeras pa gardsomradena.

Kdérférbindelsen till parkeringsanlaggnin-
gen under kvartersomraden ska ordnas
via byggnaden.

OVRIGT

Till byggnadsytan far fran den underjordiska
parkeringsanlaggningen ledas upp en trapp-
och hissférbindelse, en nédutgang och pa
byggnadsytan far placeras en ventilation-
skanal vars franluft ska ledas upp éver
hdgsta hdjden fér byggnadens tak. Vertikala
forbindelserna och shacktet far byggas
utdver den avgivna vaningsytan.

Soputrymmen och annan service samt
utrymmen for transformatorstationer ska
placeras i byggnaden.

Vid byggande eller sprangningar inom
kvartersomraden ovanfor underjordiska
utrymmen ska de underjordiska utrymme-
nas lage och konstruktionernas
skyddsavstand beaktas sa att man inte
férorsakar olagenhet for underjordiska
utrymmen eller konstruktioner.

Innan bygglov beviljas ska man uppgéra

en separat utredning éver hur man férbereder
sig for byggande av den underjordiska par-
keringsanlaggningens nddutgangsférbindelser,
kérforbindelser och tekniska vertikala férbin-
delser samt fér samarrangemang samt f6r
deras inverkan pa planerna och genomférandet.

Innan bygglov beviljas ska lovs6kanden upp-
visa godtagbara planer éver kontrollen av bergg-
rundens samt byggnadernas rérelser samt
vibrationer.

Berakningshgjdnivan fér havsvattenévers-
vamning ar minst +3,3 m (N2000). Oversvamning-
risken ska tas i beaktande under byggnadstiden
och under anvandning.

Maanalaisen &ljysailion rakenteet tulee

poistaa tai saattaa tilaan, jossa niis

aiheudu haittaa asemakaavan mukaiselle

rakentamiselle.

Pilaantuneet maa-alueet on selvitettava ja
kunnostettava ennen rakentamiseen ryh-

tymista.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle

on laadittava erillinen tonttijako.

Den underjordiska oljecisternens konstruktioner

ta ei ska avlagsnas eller forsattas i ett tillstand i vilket

enlighet med detaljplanen.

Férorenade markomraden ska utredas
och atgardas innan byggandet inleds.

de inte férorsakar olédgenhet fér byggande i

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvarters-

omradet utarbetas en separat tomtindelning.
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