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- MÄÄRÄYKSET
ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA 

- BESTÄMMELSER
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH

Asuinkerrostalojen korttelialue. Kvartersområde för flervåningshus.

2 metriä kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och områdesgräns.
Osa-alueen raja. Gräns för delområde.
Ohjeellinen tontin raja. Riktgivande tomtgräns.

X X

Korttelin numero. Kvartersnummer.
1 Ohjeellisen tontin numero. Nummer på riktgivande tomt.

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä. Byggnadsrätt i kvadratmeter våningsyta.

Rakennusala. Byggnadsyta.

32dBA

Istutettava alueen osa. Del av område som ska planteras.

pp/h

ajoneuvoliittymää.Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää förbjuden.Del av gatuområdes gräns där in- och utfart är

Träd som ska bevaras.

poistamista.Risti merkinnän päällä osoittaa merkinnän slopas.Kryss på beteckning anger att beteckningen

Kadun nimi. Namn på gata.PUNAISEN RIS

nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
del därav.våningar i byggnaderna, i byggnaden eller i enRomersk siffra anger största tillåtna antalet

on rakennettava kiinni.Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus byggnaden ska tangera.Pilen anger den sida av byggnadsytan som

huoltoajo on sallittu.Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu, jolla servicetrafik är tillåten.Gata reserverad för gång- och cykeltrafik där

VIII

+12.0

Likimääräinen sisäänajo pysäköintitiloihin.

räinen.Rakennukseen jätettävä kulkuaukko, sijainti likimää-
tulee olla vähintään lukeman osoittamalla tasolla.rakennuksen ulkovaipan kokonaisääneneristävyydenMerkintä osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisen

näiseksi.Topeliuksenkadun varressa täydennettävä yhte-Säilytettävä muuri, joka on tontin 54 osuudella
Säilytettävä puu.

Alueen osa, joka on rakennettava aukioksi.

kohdan ylin korkeusasema.Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkaus-+33.5

sr-2

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuinhuoneistoja.as

Ungefärlig genomfartsöppning i byggnad.

+37.5 asema.Rakennuksen vesikaton ylimmän kohdan korkeus-

plats.Del av område som ska byggas som en öppen

så att dess stadsbildsmässiga värde bevaras.bevaras eller planteras och vid behov förnyasTill sin placering riktgivande trädrad som ska

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa. För allmän gångtrafik reserverad del av område.

sen kaupunkikuvallinen arvo säilyy.puurivi, joka tulee tarvittaessa uudistaa siten, ettäSijainniltaan ohjeellinen säilytettävä tai istutettava

5200

(RKY 2009, Taka-Töölön kerrostaloalue).rakennettuun kulttuuriympäristöönKaava-alue sisältyy valtakunnallisesti merkittävään
(RKY 2009, Höghusområdet i Bortre Tölö).riksintressePlaneområdet ingår i en byggd kulturmiljö av

märkts ut.teret ändast på en byggnadsyta som är särskiltservicebyggnader. Boende får placeras i kvar-avsett för byggande av affärs-, kontors- ochKvartersområde för centrumfunktioner som är
asumista vain erikseen merkitylle rakennusalalle.palvelurakentamista varten. Kortteliin saa sijoittaaKeskustatoimintojen korttelialue liike-, toimisto- ja

Linje 2 meter utanför planområdets gräns.

toimintaa.jen tulee lisäksi havainnollistaa rakennuksen vanhaakohtien, värien ja materiaalien säilyttäminen. Sisätilo-ikkunoiden, arvokkaiden sisätilojen ja niiden yksityis-nusosien, kuten julkisivujen, parvekkeiden, ovien japeräisten tai niihin verrattavien rakenteiden ja raken-Korjaamisen lähtökohtana tulee olla rakennuksen alku-

ominaispiirteitä.kaupunkikuvallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurinsisätilojen rakennustaiteellisia, kulttuurihistoriallisia taijotka heikentävät rakennuksen tai sen arvokkaidentehdä sellaisia korjaus-, muutos- tai lisärakentamistöitä,Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eikä siinä saa luonnonkivipintoineen.porrashuoneet ja vanha pääsisäänkäyntieteinenarvokkaita sisätiloja ovat pääportaikko, muut keskeisetkaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. RakennuksenRakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja

KAIKILLA KORTTELIALUEILLA

AK-KORTTELIALUEELLA

C-1-KORTTELIALUEELLA

KATUALUEELLA

tuksen mukaisesti.vista syistä uusimaan, se tulee tehdä alkuperäistoteu-Mikäli alkuperäisiä rakennusosia joudutaan pakotta-

PÅ ALLA KVARTERSOMRÅDEN

PÅ AK-KVARTERSOMRÅDE

PÅ C-1-KVARTERSOMRÅDE

PÅ GATUOMRÅDE

ursprungliga utförandet.måste förnyas, ska detta utföras enligt detIfall ursprungliga byggnadsdelar av tvingande skäl

utarbetas en separat tomtindelning.På detta detaljplaneområde ska för kvartersområdet

PYSÄKÖINTI

1 pp/1000 k-m2.- Vierailijoiden pysäköintiä varten vähintään- Vähintään 1pp/40 k-m2.Peruskoulu:
1 pp/1000 k-m2.- Vierailijoiden pysäköintiä varten vähintään- Vähintään 1pp/90 k-m2.Päiväkodit:
1 pp/1000 k-m2.- Vierailijoiden pysäköintiä varten vähintään- Vähintään 1pp/50 k-m2Toimistot ja liiketilat:
1 pp/1000 k-m2.- Vierailijoiden pysäköintiä varten vähintäänolevassa ulkovälinevarastossa.- 75% polkupyöräpaikoista on toteutettava pihatasossa1 pp/30 k-m2.. Polkupyöräpaikkoja tulee rakentaa vähintäänAsunnot:
Polkupyöräpaikat:

PARKERING
mai-13

maanalaisen rautatieaseman ilmanvaihtokuilun.alaltaan enintään 75 m2 ja enintään 7 metriä korkeanAlueen osa, johon saa sijoittaa maanpintaan pinta-
jordisk järnvägsstation får placeras på markytan.och högst 7 meter högt ventilationsschakt för under-Del av område där ett till sin yta högst 75 m2 stort

Byggnadsyta där bostadslägenheter får placeras.

Högsta höjd för byggnadens vattentak.

och vattentak.Högsta höjd för skärningspunkten mellan fasad

Ungefärligt läge för infart till parkeringsutrymmena.

ska vara på minst den nivån som talet anvisar.där helhetsljudisoleringen i byggnadens ytterhöljeBetekningenen anger den sida av byggnadsytan

Topeliusgatan kompletteras enhetligt.Mur som ska bevaras och vid tomten 54 bredvid

ändrar arkitekturens särdrag.kulturhistoriska eller stadsbildmässiga värde ellereller dess värdefulla interiörers arkitektoniska,eller tillbyggnadsarbeten som minskar byggnadensden får inte utföras sådana reparations-, ändrings-Byggnaden eller en del därav får inte rivas och i av natursten.och den gamla huvudingångens tambur med ytorär huvudtrapphuset, de övriga centrala trapphusenvärdefull byggnad. Värdefulla interiörer i byggnadenArkitektoniskt, kulturhistoriskt och stadsbildmässigt

- För besökarparkering minst 1 cp/1000 m2 vy. - Minst 1 cp/40 m2 vy.Grundskola:

- För besökarparkering minst 1 cp/1000 m2 vy. - Minst 1 cp/90 m2 vy.Daghem:

- För besökarparkering minst 1 cp/1000 m2 vy. - Minst 1 cp/50 m2 vy.Kontors- och affärsutrymmen:

- För besökarparkering minst 1 cp/1000 m2 vy. förrådet i gårdsnivån.- 75% av cyckelplatserna ska anvisas i uteredskaps-
- Cyckelplatser ska byggas minst 1 cp/30 m2 vy.Bostäder:
Cyckelplatser:

asema.Maanpinnan tai pihakannen likimääräinen korkeus-
laadittava erillinen tonttijako.Tällä asemakaava-alueella korttelialueelle on
Tasakatot tulee toteuttaa viherkattoina.
tämään hulevettä.alueella on mahdollisuuksien mukaan pyrittävä viivyt-Korttelialueelle tulee laatia hulevesisuunnitelma. Piha-
Tontteja ei saa aidata.
ryhtymistä.neet alueet kunnostettava ennen rakentamiseenMaaperän pilaantuneisuus on selvitettävä ja pilaantu-

Jätetilat tulee sijoittaa rakennuksiin tai pysäköintihalliin.
Muuntamotilat tulee sijoittaa rakennuksiin.
kautta.Huoltoajon ja poistumisreitit saa järjestää toisen tontin
ei saa ottaa Topeliuksenkadun puolelta.koneellinen ilmanvaihtojärjestelmä, johon korvausilmaaRakennuksissa tulee olla suodattimilla varustettu
asuinhuonetta tai enemmän.taa asuntoina, joissa on keittiön/keittotilan lisäksi kolmeAsuntojen huoneistoalasta vähintään 50 % tulee toteut-
kerrosalan lisäksi.lelle. Tilat saa rakentaa asemakaavassa merkitynrakennusrungon ulkopuolelle, eikä vesikaton yläpuo-Ilmanvaihtokonehuoneita ja -laitteita ei saa sijoittaa
kaaseen kaupunkikuvaan.Töölön kulttuurihistoriallisesti ja arkkitehtonisesti arvok-Rakennusten tulee arkkitehtuuriltaan sopeutua Taka-

Plana tak ska byggas som gröntak.
fördröja på gårdsområdet.Dagvattnet ska man i mån av möjlighet försökaEn dagvattenplan ska uppgöras för kvartersområdet.
Tomten får inte gärdas in.

förorenat område saneras innan bygge inleds.Jordmånens föroreningsgrad ska utredas och
parkeringshallen.Soputrymmen ska placeras i byggnaderna eller i
Transformatorutrymmena ska placeras i byggnaderna.
annan tomt.Servicetrafik och utrymningsvägar får ledas via en
sidan mot Topeliusgatan.luftväxlingssystem, till vilket tilluft inte får tas frånI byggnaderna ska finnas ett filterförsett maskinellt
kök/köksutrymme har minst tre bostadsrum. lägenhetsyta utgöras av bostäder som förutomSka minst 50 % av bostädernas sammanlagda
detaljplanen angivna våningsytan.vattentaket. Utrymmena får byggas utöver den iplaceras utanför byggnadsstommen eller ovanförVentilationsutrymmen och -apparater får inte
Bortre Tölö. historiskt och arkitektoniskt värdefulla stadsbilden iByggnadernas arkitektur ska anpassas till den kultur-

ma

kauskohdan ylimmän korkeusaseman yläpuolelle.metriä rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leik-- Kattoikkunarakenteet saavat ulottua enintään kolme- Rakennuksen kattomuotona tulee olla tasakatto.muurattu, poltettu tiili ja lasi.- Rakennuksen julkisivumateriaalin tulee olla paikallaEteläosan rakennusalalla:

jossa melutason ohjearvot alittuvat.Toiminnan vaatimat piha-alueet tulee osoittaa alueelle,

- Enintään 1 ap/500 k-m2.Peruskoulu tai lukio:
- Enintään 1 ap/400 k-m2.Päiväkodit:
- Enintään 1 ap/350 k-m2.Hotelli:
- Enintään 1 ap/150 k-m2.Liiketilat:
- Enintään 1 ap/250 k-m2.Toimistot:
sisältämättömästä kokonaispaikkamäärästä.laskentaohjeen määrittämästä mitään vähennyksiämuun kuin tuetun vuokra-asuntotuotannon osalta 25 % ten yhteenlaskettu kokonaismäärä on enintään 40 % javuokra-asunnot) osalta kannustimilla tehtävien vähennys-- Tuetun vuokra-asuntotuotannon (kaupungin ja ARAyhteensä kuitenkin enintään 10 %.autopaikkaa yhtä yhteiskäyttöautopaikkaa kohti,voidaan autopaikkojen kokonaismäärästä vähentää 5- Jos tontti liittyy pysyvästi yhteiskäyttöautojärjestelmään,mättöminä, voidaan vähentää 15 %.- Jos toteutetaan yli 200 autopaikkaa keskitetysti nimeä-vähentää 10 %.nimeämättöminä, voidaan kokonaispaikkamäärästä- Jos toteutetaan vähintään 50 autopaikkaa keskitetysti- Opiskelija-asunnoille ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.autopaikkojen määrää vähentää 20 %.- Kaupungin tai ARA-vuokra-asuntojen osalta voidaan- Autopaikkoja tulee rakentaa vähintään 1 ap/150 k-m2.Asunnot:
Autopaikat:

däck.Riktgivande höjdläge för markplan eller gårds-

byggnadens tidigare funktion.material. Interiörerna ska ytterligare förklaravärdefulla interiörer med detaljer, färger ochsåsom fasader, balkonger, dörrar och fönster,dem jämförbara konstruktioner och byggnadsdelaratt bevara byggnadens ursprungliga eller medUtgångspunkten för reparationsarbeten ska vara

mellan fasadytan och vattentaket i byggnaden.upp ovanför den högsta höjden för skärningspunkten- Takfönsterkonstruktionerna får nå högst tre meter- Byggnadens takform ska vara plant.murat, bränt tegel och glas.- Byggnadens fasadmaterial ska vara av på platsenPå södra delens byggnadsyta:
underskrids.anvisas på område där riktvärdena för bullernivånDe gårdsområden som verksamheten kräver ska

- Max. 1 bp/500 m2 vy.Grundskola eller gymnasium:
- Max. 1 bp/400 m2 vy.Daghem:
- Max. 1 bp/350 m2 vy.Hotell:
- Max. 1 bp/150 m2 vy.Affärsutrymme:
- Max. 1 bp/250 m2 vy.Kontor:
minimiantal.avdrag av de i detaljplanen angivna bilplatsernaskalkyleringsrådets fastställda helhetsplatsmängd utanhögst 40 % och i övrig produktion högst 25 % enligtARA-hyreslägenheter) får subtraheras i sin helhet- I understödd hyresbostadsproduktion (stadens och dock högst 10 % av bilplatsernas helhetsantal.för varje sambruksbilplats 5 bilplatser subtraheras- Om tomten ingår bestående avtal med en bilpool, fåricke namngivna minskar kravet med 15 %.- Om man bygger över 200 bilplatser centrerat ochparkeringsplatserna för minst 50 icke namngivna bilar. helhetsplatsmängden om man centrerat bygger- Kravet på parkeringsplatser minskar med 10 % från- För studiebostäder behöver inte byggas bilplatser.bilplatsernas antal minskas 20 %. - För stadens eller ARA-hyresbostädernas del kan- Bilplatser ska byggas minst 1 bp/150 m2 vy.Bostäder:
Bilplatser:

m 7%

mai-1
kanavien ja -kuilujen tiloja.vaihto-, paineentasaus- ja savunpoisto- sekä lv/sähkö-Alueen osa, johon saa sijoittaa maanalaisia ilman-

rökevakuerings- samt vs/elkanaler och -schakt.utrymmen för ventilations-, tryckutjämnings- ochDel av område på vilket får placeras underjordiska

kerrosalan lisäksi.väestönsuojan saa rakentaa asemakaavassa osoitetunkattotason yläpuolelle. Pysäköintitilat, teknisiä tiloja jasiin. Poistoilma on johdettava viereisen rakennuksenPysäköintitilojen jäteilmahormit tulee sijoittaa rakennuk-
saavuttamiseksi.lä yhtenä kokonaisuutena riittävän turvallisuustasonMikäli rajaseiniä ei rakenneta, tulee eri tontteja käsitel-Autohalleissa ei tarvitse rakentaa tontin rajaseiniä.
rakennukseen.Pysäköintitiloihin johtavat ajoluiskat tulee sijoittaa
tokseen. sijoittaa kortteliin 14530 rakennettavaan pysäköintilai-Korttelin 479 tonttien 53 ja 54 pysäköintipaikat tulee
Piha-alueelta tulee olla yhteys Sibeliuksenkadulle.

tettavaa maanvaraista aluetta.vähintään 15 % tulee olla isoilla puilla ja pensailla istu-istutuksin ja korkeatasoisin materiaalein. Piha-alueestatonttien yhteisiksi. Pihatilat on järjestettävä viihtyisiksimukaisesti. Leikki- ja oleskelutilat on rakennettavaalue, joka on rakennettava yhtenäisen suunnitelman479 tontin 53 asumista palveleva yhteiskäyttöinen piha-Korttelin sisäosan tulee olla korttelin 14530 ja korttelin
tulee päällystää luonnonkivellä.luonnonkivellä. Alueen osa, joka on merkitty aukioksi,rakentaa kadun kanssa samaan tasoon ja päällystääRakennuksen ja katualueen välinen tontin osa tulee
että melutason ohjearvot niillä täyttyvät.ulokeparvekkeita. Parvekkeet tulee suunnitella siten,parvekkeiden tulee olla sisäänvedettyjä, ripustettuja taisisäänvedettyjä ja ne on lasitettava. Muilla julkisivuillaKatuun rajautuvilla julkisivuilla parvekkeiden tulee olla

byggas utöver den i detaljplanen angivna våningsytan.utrymmen, tekniska utrymmen samt skyddsrum fårbredvid liggande byggnadens vattentak. Parkerings-i byggnaderna. Frånluften ska ledas upp ovanför denParkeringsutrymmenas frånluftskanaler ska placeras
nivå uppnås.behandlas som en helhet så att en tillräcklig säkerhets-tomt. Ifall gränsväggar inte byggs ska de olika tomternaI bilhallarna behöver inte byggas gränsväggar för varje
in i byggnaden.Körramperna till parkeringsutrymmena ska placeras
i kvarteret 14530.placeras i parkeringsanläggningen som ska byggasBilplatserna för tomterna 53 och 54 i kvarteret 479 ska
Gården ska ha förbindelse till Sibeliusgatan.
planteras med stora träd och buskar.av gårdsområdet ska vara markburet område sommed planteringar och högklassiga material. Minst 15 %samma bruk. Gårdsutrymmena ska ordnas trivsammaför lek och vistelse ska byggas för tomternas gemen-rådet ska byggas enligt en enhetlig plan. Områdenaret 14530 och kvarteret 479 på tomten 53. Gårdsom-gårdsområde för gemensamt bruk för boende i kvarte-Den inre delen av kvarteret 14530 ska byggas som ett

som är markerad som en öppen plats ska stenbelagd.gatans nivå och vara stenbelagd. Den områdesdelOmrådesdelen mellan byggnad och gata ska byggas i
bullernivån uppnås på dem.Balkongerna ska planeras så att riktvärdena förska ha indragna, hängande eller konsolbalkonger.vara indragna och de ska glasas in. Övriga fasaderI fasader som angränsar till gatan ska balkongerna

asiassa näyteikkunallisiksi liike- tai toimitiloiksi.Kadun varren maantasokerrokset tulee varata pää-7 % tulee käyttää liike-, toimisto- tai palvelutiloiksi.Rakennusala, jolle sallitusta kerrosalasta vähintään

tai kahteen tasoon.tarkoitusta palvelevia teknisiä ja varastotiloja yhteenyhteen tai kahteen tasoon ja korttelissa 479 käyttö-sijoittaa pysäköinti-, väestönsuoja- ja yhteistilojaPihakansi, jonka alapuolelle saa korttelissa 14530

användningsändamålet.eller två plan som betjänar det huvudsakligatekniska utrymmen och förrådsutrymmen i ettutrymmen i ett eller två plan och i kvarteret 479placeras parkerings-, skydds- och gemensammaGårdsdäck under vilket i kvarteret 14530 får

riaaleja.1950-luvun purettavalle sairaalaosalle tyypillisiä mate-parvekevyöhykkeitä. Osalla julkisivua tulee käyttääpäälle rapattuja, mikä koskee myös katujulkisivujenJulkisivujen on oltava muurattuja tai muuratun pinnan

tun kerrosalan lisäksi.mat tekniset tilat saa rakentaa asemakaavassa osoite-Asukkaiden varastot ja yhteistilat sekä toiminnan vaati-
siä vapaa-ajantiloja ja vähintään yksi talopesula.Asukkaiden käyttöön on rakennettava riittävästi yhtei-
kadun suuntaan. Asunnot eivät saa avautua yksinomaan Topeliuksen-
Asuntoja ei saa sijoittaa rakennuksen katutasoon. 
neljä metriä tai enemmän.nusten katutason kerroskorkeuden tulee olla likimäärinettä niiden käyttö ravintolana on mahdollista. Raken-Ensimmäisen kerroksen toimitilat tulee varustaa siten,

rivas.  typiska för den sjukhusdel från 1950-talet som skaPå en del av fasaden ska användas material som äryta vilket även gäller gatufasadernas balkongzoner.Fasaderna ska vara murade eller rappade på murad
våningsytan.kräver får byggas utöver den i detaljplanen angivnautrymmen samt tekniska utrymmen som verksamhetenInvånarnas förvaringsutrymmen och gemensamma
samma fritidsutrymmen och minst en tvättstuga.För invånarnas bruk ska byggas tillräckliga gemen-
gatan.Bostäderna får inte vara riktade enbart mot Topelius-
Bostäder får inte placeras i byggnadens gatuplan.
fyra meter eller mera.Byggnadernas våningshöjd i gatuplanet ska vara cirkaså att det är möjligt att använda dem som restaurang.Verksamhetsutrymmena i första våningen ska utrustas

arvokkaaseen sairaalamiljööseen soveltuvina.riaaleiltaan aikaa kestävinä ja kulttuurihistoriallisestiJulkiset ulkotilat on toteutettava muotoilultaan ja mate-

vettä puiden juuristoalueelle.Punaisen Ristin kujalla tulee pyrkiä ohjaamaan hule- rotområden om möjligt. I Röda Korsets gränd ska dagvattnet ledas mot trädens

kulturhistoriskt värdefulla sjukhusmiljön.materialval byggas så att de tål tid och passar in i denDe offentliga uterummen ska till sin formgivning och

utrymmen.skyltfönsterförsedda affärs- eller verksamhets-längs gatan ska reserveras huvudsakligen föreller serviceutrummen. Gatuplansvåningarnavåningsytan ska användas för affärs-, kontors-Byggnadsyta där minst 7 % av den tillåtna
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