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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialue.

2 m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Likimaarainen osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan enimmaisneliomaaran ja toinen luku

like-, tyo- tai monikayttotilaksi varattavan
kerrosalan vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen

tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaninghus.

Kvartersomrade for byggnader for social verksamhet
och halsovard.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréans for delomrade.

Ungefarlig grans for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie dar det forsta talet anger bostadernas
maximimala vaningsyta och det andra talet anger
minimiantalet kvadratmeter som ska reserveras for

affars-, arbets- eller allaktivitetsutrymmen.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.
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Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.

Rakennusala.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa muuntamon tai muun
teknisen laitteen.

Maanalainen tila.
Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee olla
suora uloskaynti porrashuoneista.

Istutettava alueen osa.
Istutettava puurivi.
Ajoyhteys.

Yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattu alueen
osa.

1 pysaksimispaikka.

Ungefarlig markhojd.
Hogsta hojd for byggnadens vattentak.
Byggnadsyta

For transformator eller annan teknisk anlaggning
reserverad del av omrade.

Underjordiskt utrymme.
Korramp till underjordiskt utrymme.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden
ska tangera.

Beteckningen anger att denna sida av byggnaden ska ha
direkt utgang fran trapphusen.

Del av omrade som ska planteras.
Tradrad som ska bevaras / planteras.
Korforbindelse.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad del av
omréade.

Parkeringsplats.
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Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

= O Tukimuuri.
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Alueen osa, jonka kalliot, kalliokasvillisuus seka
arvokkaat isokokoiset mannyt tulee sailyttaa.
Kallioalueiden kasvillisuutta ja puustoa tulee hoitaa
ja tarvittaessa uusia niin, etta niiden
maisemakuvallinen arvo sailyy.

Rakennus tai sen osa on historiallisesti, rakennus-

"~ taiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika

siina saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisarakentamistaita, jotka heikentavat rakennuksen
arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Korjaamisen lahtokohtana tulee olla rakennuksen
alkuperaisten tai niihin verrattavien rakenteiden

ja rakennusosien kuten julkisivujen, vesikaton,
ikkunoiden, ulko-ovien ja parvekkeiden ja niiden
yksityiskohtien, materiaalien ja varien sailyttdminen
tai taman tavoitteen vastaisesti uusituissa osissa
niihin kohdistuvien korjaus-, muutos- ja
lisdrakentamistdiden yhteydessa palauttaminen
ilmeeltaan alkuperaistoteutusta vastaaviksi.

Mikali alkuperaisia tai niihin verrattavia
rakennusosia tai rakenteita joudutaan uusimaan, se
tulee tehda rakennuksen ominaispiirteita
kunnioittaen, iimeeltaan ja materiaaleiltaan
alkuperaista vastaavaksi.

Paarakennuksen arvokkaat sisatilat ovat alkuperai-
set porrashuoneet ja kuudennen kerroksen
ruokasali.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO
AK-korttelialue:

Asemakaavaakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi saa
rakentaa asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia
varastoja, saunoja, talopesuloita ja kuivaushuoneita,
jatehuoneita, teknisia tiloja, vaestonsuojia,

harraste-, kokoontumis- ja vastaavia yhteistiloja.

Asukkaiden kayttoon on rakennettava riittavat
varastot seka harraste- kokoontumis- tai vastaavat
yhteistilat ja vahintaan yksi talopesula.

Asukkaiden yhteistiloja, kuten pesutuvat, saunat ja
harrastetilat, ei saa sijoittaa kellariin.

Kellareita saa rakentaa kahteen kerrokseen.

Uusien asuinkerrostalojen katoille on rakennettava
talon yhteiskayttoinen, osittain katettu
ulko-oleskelualue seka kalustevarasto.
Kuusikerroksisen asuinkerrostalon ullakolle tulee
lisaksi rakentaa oleskelualueelle avautuva talosauna.

Vahintaén 50 % asuntojen huoneistoalasta tulee
toteuttaa asuintoina, joissa on keittion /
keittotilan liséksi kolme asuinhuonetta tai enemman.

Ensimmaiseen kerrokseen tulee sijoittaa asuntoja,
joiden yhteenlaskettu kerrosala on vahintaan 40 %
pohjakerroksen alasta. Ensimmaisen kerroksen
asunnoilla tulee olla maantasopihat tai -terassit.

YS-korttelialue:

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa
rakentaa teknisia tiloja maanpaallisiin kerroksiin.

Korttelialueelle saa sijoittaa tuettua asumista,
potilashotellitiloja, tontin paakayttotarkoitusta
palvelevia liiketiloja ja opetustiloja seka aluetta
palvelevia lahipalveluita kuten paivakoti.

Tyatiloja, opetustiloja ja potilashoitoon liittyvia
tiloja saa sijoittaa osaksi tai kokonaan maanpinnan
alapuolella olevaan kellaritilaan, mikali tilassa on
luonnonvaloa tai tydskentelyn luonne edellyttaa
tallaista sijaintia.

RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA
AK-korttelialue:

Uudisrakennusten ilmetta tulee keventaa pykaltamalla
paatyja.

Paaasiallinen julkisivumateriaalin tulee olla
paikalla muurattu tiili ja vaalea rappaus. Ullakon
julkisivuja tulee kasitella muusta julkisivusta
poikkeavalla tavalla.

Uudisrakennusten ensimmaiset kerrokset eivat saa
antaa umpinaista vaikutelmaa. Liike-, tyo- tai
monikayttotilan tulee avautua likenne- ja
paikoitusalueen suuntaan ja tilassa tulee olla isot
nayteikkunat.

Porrashuonesisaankaynteja tulee korostaa
arkkitehtuurin keinoin ja niiden tulee olla selkeasti
hahmottuvia.

Porrashuoneesta tulee olla yhteys lapi talon ja
porrastasanteiden tulee avautua kahteen suuntaan
kaikissa kerroksissa.

Uudisrakennusten kulmahuoneistojen parvekkeiden
tulee olla sisdanvedettyja. Pitkien julkisivujen
parvekkeiden tulee olla ripustettuja.

Uudisrakennuksissa tulee olla tasakatto. Ullakko
tulee toteuttaa pitkana massana, joka toimii katon
ulko-oleskelualueen suojana. Oleskelualueen
tasossa oleva kattopinta tulee rakentaa puupintai-
sena terassina ja viherkattona.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Stodmur.

Del av omrade dar bergspartier, bergsvaxter och de
vardefulla, hga tallarna ska bevaras. Bergsvaxter
och tradbestand ska skotas och vid behov fornyas sa
att deras landskapsbildmassiga varde bevaras.

Byggnad eller del av den ar historiskt, arkitektoniskt
och stadsbildsmassigt vardefull. Byggnaden eller
del av den far inte rivas och i den far inte utfras
sadana reparations-, andrings- eller tillbyggnads-
arbeten, som forsvagar byggnadens varde eller
andrar arkitekturens sardrag.

Utgangspunkten for reparationsarbeten ska vara att
bevara byggnadens ursprungliga eller med dessa
jamforbara konstruktioner och byggnadsdelar sa

som fasader, vattentak, fonster, ytterdorrar och
balkonger med deras detaljer, material och farg eller
att vid reparations-, andrings- eller tillbyggnadsarbeten
aterstalla tidigare férnyade

delar enligt ursprungligt utférande, om de utforts i

strid med dessa malsattningar.

Om man tvingas fornya ursprungliga eller med dem
jamforbara byggnadsdelar eller konstruktioner ska det
goras med respekt for byggnadens sardrag med
utformning och material, som motsvarar
originalutférandet.

Huvudbyggnadens vardefulla interiorer ar de
ursprungliga trapphusen och matsalen i sjatte
vaningen.

BYGGNADSRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN
AK-kvartersomradet:

Utéver den i detaljplanen angivna vaningsytan far man
bygga utanfér bostaden belagna férrad som betjanar
invanarna, bastur, tvattstugor och torkrum, soprum,
tekniska utrymmen, skyddsrum, hobby-, samlings- och
motsvarande gemensamma utrymmen.

For invanarna ska byggas tillrackliga forrad samt
gemensamma hobby-, samlings eller motsvarande
utrymmen och minst en tvattstuga.

Invanarnas gemensamma utrymmen, sé som tvattstugor,
bastur och hobbyrum far inte placeras i kallaren.

Kallare far byggas i tva vaningar.

Pa de nya bostadsvaningshusens tak ska man bygga
husets gemensamma, delvis taktackta uteplats och ett
mobelfdrrad. Pa sexvaningshusets vind ska man dartill
bygga en husbastu som dppnar sig mot uteplatsen.

Minst 50 % av bostadernas lagenhetsyta ska utforas
som bostader som forutom kok / kokutrymme har minst
tre bostadsrum.

| forsta vaningen ska placeras bostader, vars
sammanlagda vaningsyta utgér minst 40 % av

bottenvaningens yta. Bostaderna ska ha gardar
eller terasser markplan.

YS-kvartersomradet:

Utover den i detaljplanen angivna vaningsytan far man
bygga tekniska utrymmen i vaningar ovan mark.

| kvartersomradet far placeras stédboende, utrymmen
for patienthotell, affarsutrymmen och undervisnings
utrymmen som betjanar tomtens huvudanvandnings-
andamal samt narservice sa som daghem,

som betjanar omradet.

Arbetsrum, undervisningsutrymmen och utrymmen for
patientvard far placeras helt eller delvis i kallarutrymmen
under markniva om utrymmet har dagsljusbelysning
eller arbetets natur forutsatter ett sadant lage.

BYGGANDE OCH STADSBILD
AK-kvartersomradet:

Nybyggnaderna ska ges en lattare utformning med en
fasadforskjutning i gavlarna.

Det huvudsakliga fasadmaterialet ska vara platsmurat
tegel och ljus rappning. Vindsvaningens
fasadbehandling ska avvika fran de dvriga fasaderna.

Nybyggnadernas forsta vaning far inte ge ett slutet
intryck. Afféars-, arbets- eller allaktivitetsutrymmen
ska dppna sig mot trafik- och parkeringsomradet och
forses med stora skyltfonster.

Trapphusingangarna ska accentueras med arkitektoniska
medel och vara tydligt urskiljbara.

Trapphus ska ha en férbindelse genom huset och
trapphusets alla plan ska dppna sig i tva riktningar.

Nybyggnadernas hornbalkonger ska vara indragna.
Langsidornas balkonger ska vara upphangda.

Nybyggnaderna ska ha platt tak. Vinden ska utformas
som en langstrackt massa som skyddar uteplatsen pa
taket. Takytan pa uteplatsens niva ska byggas som
tradack och grontak.

Pysakaintitilojen poistoilmakanavat tulee sijoittaa
rakennuksiin.

YS-korttelialue:

Paarakennukseen Kiinteasti liittyvien laajennus- ja
korotusosien tulee julkisivumateriaaliltaan ja
varitykseltaan sopia ymparistoon ja olemassa oleviin
suojeltuihin rakennuksiin.

Kortteli-alueen eteldisen uudisrakennuksen
paaasiallisen julkisivumateriaalin tulee olla puu ja
lasi. Uudisrakennuksen arkkitehtuuri tulee sovittaa
suojeltuun ymparistoon.

1- ja 2-kerroksisissa uudis- ja laajennusosissa tulee
olla tasakatto, joka tulee varustaa viherkatoilla.

Tekniset tilat ja laitteet seka paikoitusluolan
olemassa olevien pistoilmahormien maanpaalliset
rakennelmat tulee sijoittaa uudisrakennusmassan
sisaan ja integroida osaksi sen arkkitehtuuria.

PIHA-ALUEET
AK-kortteli:

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta
kulkuteina, pelausteina tai leikkialueina tulee
istuttaa.

Piha-alueella tulee pyrkia kayttamaan paéosin vetta
lapaisevia pintamateriaaleja kulku- ja
oleskelualueilla. Keskuspuiston puoleisia
pelastusajoneuvojen nostopaikkoja ei saa asfaltoida.

Pihan ja paikoituskannen korkeusasema tulee
suunnitella siten, etta tontin rajalle Tenholantien

ja Keskuspuiston suuntaan ei muodostu korkeuseroja.

Pihakansi tulee jasennella viihtyisaksi leikki- ja
oleskelualueeksi pintamateriaalien, istutusten,
kalusteiden ja valaistuksen avulla.

Ensimmaisen kerroksen asuntopihat tulee erottaa
muusta piha-alueesta enintaan 80 cm korkuisella
muurilla ja/tai pensasistutuksilla.

YS-korttelialue:

Pihojen rakenteet tulee suunnitella arvokkaaseen
ymparistoon sopiviksi.

Paarakennuksen sisaantuloaukion liikennealueiden
korotetut ja tasossa olevat jalankulkualueet tulee
erottaa ajovaylista luonnonkivireunuksella tai
-raidalla. Paikoitusalueet tulee jaotella ja

erotella ajovaylista luonnonkiviraidoilla.

Koko korttelialue:
Tontteja ei saa aidata.

Hulevesia tulee mahdollisuuksien mukaan viivyttaa
tontilla ja johtaa maanvaraiselle piha-alueelle.

Hulevesien maaraa tulee vahentaa minimoimalla
lapaisemattomien pintojen maaraa mahdollisuuksien
mukaan ja kayttamalla lapaisevia pinnoitteita kulku-
ja oleskelualueilla.

Korttelissa tulee tutkia viherkerroinmenetelman
soveltamista siten, etta tonttien vihertehokkuus
tayttaa Helsingin tavoitetason.

MAAPERA JA PALOTURVALLISUUS

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on
huomioitava olemassa oleva maanalainen
vaestonsuojatila suoja-aloineen.

Rakentaminen ei saa vaarantaa olemassa olevan
vaestonsuojan suojakayttoa.

Olemassa olevien maanalaisten tilojen laheisyydessa
olevilla alueilla purettaessa, louhittaessa tai
rakennettaessa on otettava huomioon maanalaisten
tilojen sijainti ja rakenteiden suojaetaisyydet

siten, etté ei aiheuteta haittaa olemassa oleville
maanalaisille tiloille tai rakenteille.

Pelastustiet ja nostopaikat tulee sijoittaa omalle
tontille.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI
AK-korttelialue:

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
1ap/135k-m2

1 vieraspysakointipaikka / 1000 km2.
Vieraspysakointipaikkoja ei tarvitse osoittaa
tontilla.

Jos toteutetaan vahintaan 50 autopaikkaa keskitetysti
nimeamattomina, voidaan kokonaispaikkamaarasta
vahentda 10 %.

Jos tontti liittyy pysyvasti
yhteiskayttdautojarjestelmaan tai osoittaa muulla
tavoin varaavansa asukkaille yhteiskayttoautojen
kayttomahdollisuuden, voidaan autopaikkojen
kokonaisméaarasta vahentaa 5 ap yhta
yhteiskayttoautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin
enintaén 10 %.

Pyorapaikkojen vahimmaismaarat:
Asukaspaikkoja 1 pp / 30 k-m2.
Vieraspyorapaikkoja 1pp / 1000 k-m2.

Asukkaiden pydrapaikoista vahintaan 75 % tulee
sijaita sisatiloissa.

Ulkona sijaitsevien asukkaiden pyorapaikkojen ja
vieraspysakaintipaikkojen tulee olla runkolukittavia.

Parkeringsutrymmenas franluftskanaler ska placeras i
byggnaderna.

YS-kvartersomradet:

Fasadmaterial och -farg i tillbyggnader och
forhojningar som ar fast anslutna till huvudbyggnaden
ska anpassas till miljon och till de befintliga

skyddade byggnaderna.

Fasadmaterialet for kvartersomradets sédra nybyggnad
ska huvudsakligen vara tra och glas. Nybyggnadens
arkitektur ska anpassas till den skyddade miljon.

Ny- och tillbyggnadsdelar med 1 och 2 vaningar ska
ha platta tak som ska férses med grontak.

Tekniska utrymmen och anlaggningar samt befintliga
konstruktioner ovan mark for parkeringsgrottans
franluftskanaler ska placeras i nybyggnadsmassan och
integreras som en del av dess arkitektur.

GARDSOMRADEN

AK-kvartersomradet:

Obebyggda tomtdelar, som inte anvands som gangvagar,

lekplatser eller parkering ska planteras.

Pa gardsomradet ska man efterstrava att i forsta hand
anvanda vattengenomslappliga ytmaterial pa gang- och
vistelseomradena. Lyftplatser for raddningsfordon far
inte asfalteras pa Centralparkens sida.

Gardens och parkeringsdackets nivaer ska planeras
sa att det inte uppstar nivaskillnader vid tomtgranserna
mot Tenalavagen och Centalparken.

Gardsdéacket ska disponeras som ett trivsamt lek- och
vistelseomrade med hjélp av ytmaterial, planteringar,
mabler och belysning.

Bostadsgardarna i forsta vaningen ska avgransas fran
ovrigt gardsomrade med hdgst 80 cm héga murar
och/eller hackar.

YS-kvartersomradet:

Gardarnas konstruktioner ska planeras sa att de passar

in i den vardefulla miljon.

Fotgangaromraden i samma plan som eller pa hdgre niva

an entrégardens trafikomraden ska avskiljas fran
korbanan med naturstenskant- eller rand.
Parkeringsomradena ska indelas och avskiljas fran
kérbanorna med naturstensrander.

Hela kvartersomradet:
Tomterna far inte omgardas med staket.

Dagvatten ska i man av majlighet férdrojas pa tomten
och ledas till obebyggt gardsomrade.

Dagvattnets volym ska minskas genom att i man av
mojlighet minimera mangden ogenomslappliga ytor och
genom att anvanda genomslappliga belaggningar pa
gang- och vistelseytor.

| kvarteret ska man undersoka tillampning av
gronkoefficientmetoden sa att tomternas
groneffektivitet uppfyller den efterstravade nivan
for Helsingfors.

JORDMAN OCH BRANDSAKERHET

| omradets planering och byggande ska det befintliga
underjordiska skyddsrummet med skyddsomraden
beaktas.

Byggandet far inte aventyra det befintliga
skyddsrummets skyddsanvandning.

Vid rivning, schaktning eller byggande nara

befintliga underjordiska utrymmen ska deras lage och
konstruktionernas skyddsavstand beaktas sa att de
befintliga underjordiska utrymmena inte férorsakas
skada.

Raddningsvagar och lyftplatser ska placeras pa egen
tomt.

TRAFIK OCH PARKERING
AK-kvartersomradet:

Minimiantal bilplatser:

1bp /135 m2 vy.

1 gastbilplats / 1000 m2 vy. Géastplatserna
behdver inte anvisas pa tomten.

Om minst 50 bilplatser byggs som en helhet utan
namngivna platser far det totala antalet platser
minskas med 10 %.

Om tomten varaktigt ansluts till ett
sambruksbilsystem eller man pa annat satt pavisar att
invanarna erbjuds motsvarande service kan
bilplatsernas totala antal minskas med 5 bp per en
sambruksplats, sammanlagt dock max. 10 %.

Minimiantal cykelplatser:
Invanarplatser 1 cp / 30 m2 vy.
Gastcykelplatser 1 cp / 1000 m2 vy.

Minst 75 % av invanarnas cykelplatserna ska placeras
inomhus.

Invanarnas cykelplatser utomhus och gastcykelplatser
ska forses med stomlas.

Muu kayttotarkoitus:

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Sosiaali- ja terveyspalvelut (YS): 1 ap / 220 k-m2

Liiketilat: 1 ap / 110 k-m2

Polkupydrien vahimmaismaarat:
Sosiaali- ja terveyspalvelut: 1 pp / 500 k-m2

Liiketilat: 1 pp / 50 k-m2

Tyontekijoiden pyorapaikoista vahintaan 50 % tulee
sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

Ovriga anvandningsandamal:

Minimiantal bilplatser:

Social verksamhet och halsovard 1 bp / 220 m2 vy

Affarsutrymmen: 1 bp / 110 m2 vy

Minimiantal cykelplatser:

Social verksamhet och halsovard 1 cp / 500 m2 vy

Affarsutrymmen: 1 cp / 50 m2 vy

Minst 50 % av arbetstagarnas cykelplatser ska
placeras i taktackta och lasbara utrymmen.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet

utarbetas en separat tomtinledning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
16. kaupunginosan (Ruskeasuo)
korttelin 16729 tontteja 10 ja 20

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
16 stadsdelen (Brunakarr)

kvarteret 16729 tomterna 10 ja 20

HELSINKI
HELSINGFORS

Kaavan nro/Plan nr

12482

Diaarinumero/Diarienummer

Asemakaavoitus
Detaljplaniaggning

Kaavan nimi/Planens namn

Ruskeasuo, Tenholantie 10 ja 12
Brunakarr, Tenalavagen 10 och 12

Laatinut/Uppgjord av

HEL 2015-007624 Marina Fogdell
Hanke/Projekt Piirtdnyt/Ritad av
074042 Anne Ojala
Péaivays/Datum Asemakaavapaallikkd/Stadsplanechef
Marja Piimies
ol 1 I 1 I I 1 I 1 I 100 m
Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem ETRS-GK25 Mittakaava/Skala 1:1000

Korkeusjarjestelma/Hojdsystem

Pohjakartan hyvaksyminen/Godkannande av baskarta

Kartoitus/Kartlaggning ~ Nro/Nr

§, Kartat ja paikkatiedot -yksikon paallikkd

Kasittelyt ja muutokset/Behandlingar och andringar:

Kylk (ehdotus paivatty)
Stmn (férslaget daterat)

Nahtavilla (MRL 658)
Framlagt (MBL 658)

Hyvaksytty/Godkant:

Tullut voimaan
Tratt i kraft




