sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistoita, jotka hei-

utforas sadana reparations-, andrings- eller tillbyggnads-
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Korttelialueelle saa sijoittaa opiskelija-asuntoja ja
senioriasuntoja enintadn 5 600 k-m2. Opiskelija-
asuntoja tulee olla vahintdan 60 % asuinkerrosalasta.
Korttelialueelle saa sijoittaa uimahallin ja likuntatiloja.
Ensimmainen kerros on varattava paaasiassa liike-
tai muiksi toimitiloiksi.

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Rakennusten kadunpuoleinen ensimmainen kerros
on varattava paaasiassa liike- tai muiksi toimitiloiksi.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva, sijainti
likimaarainen.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Luku osoittaa kerrosalaneliometreina kuinka paljon
rakennusoikeudesta on vahintaan varattava liike-,
myymala- ja toimistotiloille tai sosiaalisten palvelui-
den tiloille.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan, kansitason tai vesikaton likimaarainen
korkeusasema.

Rakennuksen julkisivun ja vesikaton tai julkisivun ja
kansipihan leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Alueen osa, iolle saa sijoittaa ulokkeen. Ulokkeen
alla olevan tilan vapaa korkeus on oltava vahintaan
X m katutasosta. Ulokkeen alla oleva tila tulee kasi-
tella osana katutilaa ja etupihaa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontors-
byggnader.

Pa kvartersomradet far placeras student- och senior-
bostader hogst 5815+250? k-m2. Minst 60 % av
bostadsvaningsytan ska vara studentbostader. Pa
kvartersomradet far placeras simhall och idrottsut-
rymmen. Forsta vaningen i byggnaden ska reserve-
ras for affars- eller andra verksamhetsutrymmen.

Kvartersomrade for flervaningshus.
Forsta vaningen mot gatan i byggnader ska reserve-
ras for affars- eller andra verksamhetsutrymmen.

Linje 2 meter utanfor planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Linje som anger takasens riktning, lage riktgivande.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.
Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Talet anger i vaningskvadratmeter hur stor del av
byggnadsratt som minst ska reserveras for affars-
och butiksutrymmen, kontors- eller socialtjanstut-
rymmen.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ungefarlig hojdlage for markplan, gardsdacket eller
vattentaket.

Hogsta hojd for skarningspunkten mellan fasad och
vattentak eller XxXxxxo0oxXXXXXXXXXXXXXX.

Byggnadsyta.

Del av omrade déar utsprang far placeras. Fria hojd
under utspranget ska vara minst X m fran gatunivan.
Utrymmen under utspranget ska behandlas som en
integrerad del av gatuomrade och forgard.

M Vi1 ! Viherkatto. Grontak.

e

M vih2 1 Osa-alue, jonka pinta-alasta noin puolet tulee istuttaa. ~ Delomrade, varav cirka halften till sitt ytplan ska
= planteras.

'_ e . . . .

| Maanalainen tila. Underjordiskt utrymme.

M 30g8a | Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla raken- Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar

banananad nuksen ulkovaipan aaneneristavyyden on oltava

O O O O

ljudisoleringen i yttervaggar samt fonster och andra
konstruktioner ska vara minst pa den niva som siffran
anger.

vahintaan merkityn lukeman osoittamalla tasolla.

Suluissa oleva numero osoittaa tontin, jonka huolto-
ajon ja autopaikkoja saa sijoittaa alueelle.

Siffran inom parentesen anger den tomt vilkas service-
trafik och bilplatser far férlaggas till omradet.

Del av omrade som ska planteras. Pa omradet far
mafnkbyggas nodvandiga gangvagar och raddnings-
trafik.

Istutettava alueen osa. Alueelle saa rakentaa tarvit-
tavat kulku- ja pelastustiet.

Del av omrade som ska planteras med buskar. Pa
omradet far man byggas nédvandiga gangvagar och
raddningstrafik.

Istutettava alueen osa, jossa tulee olla myds pensaita.
Alueelle saa rakentaa tarvittavat kulku- ja pelastustiet.

Del av omrade som ska planteras med trdd och
buskar. Pa omradet far man byggas nédvandiga
gangvagar och raddningstrafik.

Istutettava alueen osa, jossa tulee olla myds puita ja
pensaita. Alueelle saa rakentaa tarvittavat kulku- ja
pelastustiet.

Istutettava puurivi. Tradrad som ska planteras

® Sailytettava puu. Trad som ska bevaras.
"k | Alueen osa, jolla olemassa oleva kallio seka puusto Del av omrade dar berghall och tradbestandet ska
—.—1 jamuu kasvillisuus tulee sailyttaa. bevaras.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa. For allman gangtrafik reserverad del av omrade.

- ----- JoNhtoa varten varattu alueen osa. For ledning reserverad del av omréde.
L Pysakoimispaikka. Parkeringsplats.
< Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti. Ungefarligt lage for in- och utfart.
M g2 | Kaupunkikuvallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas Stadsbildmassigt och arkitektoniskt vardefull bygg-
(I — rakennuskokonaisuus. Suojeltavia rakennusosia ovat:  nadshelhet. Byggnadsdelar som ska skyddas:

- fasader

- fonsterband och fonsterkompositionsprinciper
- takfonster och den véalvda hallen pa vatten-
takets niva ca. +19.5

- huvudentréer och till det anslutande aulor.

- julkisivut

- nauhaikkunat ja ikkunajaon sommitteluperiaate

- tasossa n. +19.5 olevan vesikaton kattoikkunat ja
kaarihalli

-paasisaankaynnit ja niihin liittyvat aulatilat.

\\11

16.2 Ik

6675150

Yhdistelma asemakaavoista, jotka asemakaavan muutos nro 12515 voimaantullessaan kumoaa.
Sammanstalining av de detaljplaner som upphavs da detaljplaneandringen nr 12515 trader i kraft.

Kartta on eri korkeusjarjestelmassa kuin asemakaava ja asemakaavan muutos.
Kartan har ett annat hojdsystem an detaljplanen och detaljplaneandringen.

kentavat rakennuksen rakennustaiteellisia tai kaupunkikuval-
lisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita. Kor-
jaamisen lahtokohtana tulee olla rakennuksen alkuperéisten
tai niihin verrattavien rakenteiden, rakennusosien ja niiden
yksityiskohtien, materiaalien ja varien sailyttaminen. Mikali
alkuperaisia rakennusosia joudutaan pakottavista syista uusi-
m?lfr], korjaamisen lahtokohdaksi tulee ottaa alkuperainen
ratkaisu.

RAKENNUSOIKEUS, ALUEIDEN JA TILOJEN KAYTTO
Yleiset

UIIIakoIIe ei saa rakentaa paakayttotarkoituksen mukaisia
tiloja.

Kellaritiloja saa rakentaa enintdan kolmeen kerrokseen.
Ulokkeellisia parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

Tontti 520/2

Kerrosalaan laskettavaksi tilaksi rakennuksen ylimman salli-
tun kerroksen tasolla saa kayttaa puolet rakennuksen suurim-
man kerroksen alasta. Ylin kerros on vedettava sisaan julki-
sivusta xx m verran. Sisdanveto voidaan toteuttaa myds
viistettyna. (tuleeko taté ollenkaan)

Tontti 520/20

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi saa rakentaa:

- teknisia tiloja ja niiden vaatimat kuilut ja hormit

- kattoterassit

- yhteissaunat, talopesulat, kuivaushuoneet, harraste- ja
kokoontumistilat

- asuinrakennusten varasto-, jate- ja huoltotilat seka kierra-
tyshuoneet ja -pisteet

- vaestonsuojat

- maanalaiset pysakaintitilat seka niiden vaatimat poistoilma-
kanavat ja muut kuin porrashuoneisiin johtavat poistumistiet

RAKENNUKSET / KAUPUNKIKUVA
Yleiset

Rakentaminen tulee suunnitella osaksi Meilahden ja Taka-
Toolon kaupunkikuvallisesti arvokasta aluekokonaisuutta.
Rakennusten ja rakenteiden tulee soveltua alueen kaupunki-
kuvaan ja rakennustaiteellisesti arvokkaaseen arkkitehtuuriin.

Uudisrakennusten ja laajennusosien julkisivujen tulee olla
puhtaaksimuurattua tiilta. Julkisivuvarien tulee soveltua
Meilahden ja Taka-Todlon aluekokonaisuuteen.

Tonttien valisia rajaseinia ei tarvitse rakentaa. Alueet ja ra-
kennukset on suunniteltava ja rakennettava niin, etta riittava
paloturvallisuustaso on saavutettavissa vaihtoehtoisin keinoin.

Rakennusten vesikatoille ja kansille sijoitettavat tekniset tilat
ja laitteet tulee suunnitella luonteviksi osiksi rakennusten ja
pihakansien kokonaisarkkitehtuuria. Kaytettavien materiaalien
tulee vastata rakennusten ja ympariston korkeaa laatutasoa.
Rakennusten ylimmalle vesikatolle sijoitettavat tekniset tilat ja
laitteet eivat saa nakya kaupunkikuvassa / kadulle.

Uusiutuvan energian tuotantolaitteiden rakentaminen on sal-
littua. Laitteet on integroitava rakennusten arkkitehtuuriin ja
niiden on oltava maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti laa-
dukkaita.

Tontti 520/2

Mahdollinen laajennus sr-2 -merkittyyn rakennukseen on
toteutettava ... (Terasvirtaan liittyminen, TT4-6:een liittyminen)

Parvekkeita saa rakentaa ainoastaan sisapihan suuntaan ja
niiden tulee olla ripustettuja tai sisaanvedettyja. Mahdollisen
laajennuksen parvekkeet tulee To6lontullinkadun puolella ja
tontin rajalla toteuttaa sisaanvedettyina.

Tontti 520/19

Ulko-oleskelutiloja tulee osoittaa oleskelupihan lisaksi myos
yhteiskayttoparvekkeille. Yhteiskayttoparvekkeiden tulee
tarjota asukkaille pihaa vastaavat mahdollisuudet viintyisaan,
esteettomaan ulko-oleskeluun. Parvekkeiden tulee olla riitta-
van suuria ja ne tulee suunnitella rakennuskokonaisuuden
alkuperaisen arkkitehtuurin ominaisluonteeseen sopiviksi.
Parvekkeita saa rakentaa ainoastaan sisapihan puolelle ja
niiden tulee olla ripustettuja tai sisdanvedettyja. Parvekkeiden
tulee sijaita yhteistilojen laheisyydessa.

Tontti 520/20

Uudisrakennusten tulee muodostaa julkisivu- ja kattomateri-
aalien seka kattomuodon suhteen yhtenainen kokonaisuus.

Maantasokerroksen julkisivujen tulee avautua katutilaan
suurin nayteikkunoin.

Eadunpuoleisia sisaankaynteja tulee korostaa arkkitehtonisin
einoin.

Parvekkeiden tulee olla T66lontullinkadun puolella ja tonttien
rajoilla sisaanvedettyja ja sisapihan puolella sisaanvedettyja
tal ripustettuja.

PIHA-ALUEET
Yleiset

Tonttien valisia rajoja ei saa aidata elleivat tasoerot tai muu
turvallisuus sita edellyta. Tarvittavat rajaukset tulee toteuttaa
yhtendisen suunnitelman mukaan paaosin kasvillisuudella.
Rajaavat elementit tulee sovittaa rakennustaiteellisesti arvok-
kaﬁn rakennuskokonaisuuden seka uudisrakennusten arkki-
tehtuuriin.

Korttelin 520 tonttien yhteisella rajalla tasossa n. +19.5 sijait-
sevat pihat ja kannet on suunniteltava ja rakennettava yhte-
naisen pihasuunnitelman mukaisesti.

Maanvaraisina sailyvilla alueilla on kartoitettava elinkelpoiset
puut ja turvattava niiden kasvumahdollisuudet myos rakenta-
misen aikana.

Maanvaraiset rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta
leikki- tai oleskelualueina tai pelastusteina on istutettava puin
ja pensain. Istutettavista puista osan on oltava mantyja.

Kulkuvaylien ja muiden istuttamattomien alueiden pintamate-
riaalien on oltava mahdollisimman suurilta osin vetta lapaise-
via. Viherkatot lasketaan lapaiseviksi pinnoiksi. Kyseisilla
alueilla on kasiteltava osa alueen hulevesista.

Kullakin tontilla tulee viivyttda hulevesien virtausta mahdolli-
simman paljon ennen niiden johtamista aluekuivatusjarjestel-
maan. Hulevesille tulee jarjestaa tulvareitti.

arbeten som minskar byggnadens arkitektoniska eller stads-
bildmassiga varde eller andrar arkitekturens sardrag. Utgangs-
punkten for reparationerna bor vara att bevara byggnadens
ursprungliga eller med dem jamforbara konstruktioner, bygg-
nadsdelar och till dessa hérande detaljer, material och farger.
Ifall ursprungliga byggnadsdelar av tvingande skal maste
fornyas, ska detta utforas pa ett satt som ar val anpassat till
byggnadens sardrag.

XXXXXXXXXXXXXXX
Ovriga

Pa vinden far det inte byggas huvudanvéandningsandamalets
bostadsutrymmena.

Kallarutrymmena far byggas hdgst i tre vaningar.
Utskjutande balkonger far inte stodas fran marken.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.

Tomt 520/2

Tomt 520/20

Ovriga

Tomt 520/2

Tomt 520/19

Tomt 520/20

GARDSOMRADENA
Ovriga

Orsi- ja pohjaveden pintaa ei saa alentaa pysyvasti. Olemassa
oleville rakennuksille, rakenteille tai sailytettavalle kasvillisuu-
delle ei saa aiheutua haittaa mahdollisesta rakennusaikaisesta
tilapaisesta pohjavedenalennuksesta.

Tontti 520/2

Vahintdan 120 m2 tasossa n. +19.5 olevasta alueesta tulee
rakentaa viihtyisaksi ulko-oleskelupihaksi, johon on kulku por-
rashuoneista tai yhteistiloista tai toimitilojen osalta ravintola-,
aula- tai vastaavista tiloista.

Tontti 520/19

Tasossa n. +19,5 sijaitseva viherkatto voidaan toteuttaa yhte-
naisena maksaruoho- tai niittytyyppisena ratkaisuna, vastaa-
valla maaralla istutusastioita tai ndiden yhdistelmana.

Tontilla tulee olla riittava maara viihtyisia, melulta suojattuja
ulko-oleskelutiloja. Ulko-oleskelutiloista vahintaan 180 m2
tulee rakentaa tasossa +19.5 sijaitsevalle alueelle. Taman
liséksi ulko-oleskelutiloja tulee sijoittaa yhteiskayttoparvekkeil-
le. Melulta suojattujen ulko-oleskelutilojen tulee sijaita yhteis-
tilojen laheisyydessa.

Tontti 520/20

Tontille tulee rakentaa yhteiskayttoinen piha-alue. Alue on
rakennettava yhtenaisen suunnitelman mukaan.

Pihakansien pinta-alasta 40 % tulee suunnitella viherkansina.
Viherkansilla kasvualustan tulee olla vaihtelevan paksuinen ja
riittdva monipuoliselle kasvilajistolle.

Pihan puolella maantasokerroksessa sijaitsevien asuntojen
yhteyteen tulee rakentaa asuntopiha tai terassi.

Leikki- ja oleskelutilat on rakennettava asukkaiden yhteisiksi
sisapihoiksi. Sisapihat on jasenneltava pintamateriaalein,
istutuksin, kalusteiden ja valaistuksen avulla viihtyisiksi. Sisa-
pihalle on oltava vahintaan yksi esteeton yhteys.

Tontin tulee tayttaa Helsingin viherkertoimen tavoiteluku.

YLEISET ALUEET

Julkiset ja puolijulkiset ulkotilat on toteutettava kaupunkikuvalli-
sesti korkeatasoisina, muotoilultaan ja materiaaleiltaan korkea-
laatuisina seka aikaa kestavina. Jalankulkualueet tulee rajata
reunakiveyksin ja sisaankayntialueet kasitella luonnonkivella.

YLEISET TEKNISET SEIKAT

Olemassa olevien rakennusten, rakenteiden ja maanalaisten

tilojen laheisyydessa louhittaessa tai rakennettaessa on otet-

tava huomioon tilojen sijainti ja rakenteiden suojaetaisyydet

ﬁiten, etta olemassa oleville tiloille tai rakenteille ei aiheuteta
aittaa.

Rakennuksiin on rakennettava koneellinen suodattimilla varus-
tettu ilmanvaihto. Tuloilma tulee ottaa riittavan kaukaa ilman
epapuhtauksia tuottavista |ahteista. Jate- ja poistoilma tulee
johtaa rakennusten korkeimman vesikaton ylapuolelle.

Topeliuksenkadun puolella asuntoja ei saa sijoittaa rakennuk-
sen ensimmaiseen kerrokseen. Todlontullinaukion suunnalla
asuntoja ei saa sijoittaa rakennuksen ensimmaiseen ja toiseen
kerrokseen.

Tontille 520/19 on varattava muuntamotila sahkonjakelua
varten.

Tontilla 520/20 on mahdollistettava ravintolatoiminta.
(rasvahormit + kaivot)

Kierratystilat ja jatteen kerayspisteet tulee sijoittaa kerroksiin
tai kellaritiloihin. Tilat ja laitteet tulee integroida rakennusten
arkkitehtuuriin.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Tonttien 520/2 ja 520/19 kautta saa jarjestaa ajoyhteyden
tontin 520/20 maanalaiseen pysakaointiin.

Pyorapaikkoja tulee rakentaa seuraavasti:

- asunnot minimimaarays 1 pp/30 k-m2

- uimahallit ja urheilutilat minimimaéarays 1 pp/150 k-m2

- toimistot minimimaarays 1 pp/50 k-m2

- liiketilat minimimaarays 1 pp/50 k-m2

- paivakoti minimimaarays 1 pp/90 k-m2

- paivittaistavarakauppa minimimaarays 1 pp/40 k-m2

- ravintolat minimimaarays 1 pp/15 k-m2

- kaikki kohteet (pl. toimistot) 1 pp/3 tyontekijaa

- vierailijoiden pysakointi minimimaarays 1 pp/1 000 k-m2

Asuntojen polkupydrien pysakaintipaikoista tulee vahintaan

75 % olla sisatiloissa maantasokerroksessa, loput muulla tavoin
saalta suojassa. Toimistoissa ja muissa tyopaikoissa tyontekijoi-
den pyorapaikoista vahintaan 50 % tulee sijaita katetussa ja
lukittavissa olevassa tilassa. Kaikkien kohteiden pyorapaikat
suositellaan rakennettavaksi runkolukituksen mahdollistavina.

Autopaikkoja tulee rakentaa seuraavasti:

- asunnot minimimaarays 1 ap/135 k-m2

- toimistot maksimimaarays 1 ap/150 k-m2

- hotelli maksimimaarays 1 ap/220 k-m2

- liiketilat maksimimaarays 1 ap/100 k-m2

- paivakoti maksimimaarays 1 ap/320 k-m2

- paivittaistavarakauppa maksimimaarays 1 ap/90 k-m2
- ravintolat maksimimaarays 1 ap/350 k-m2

Autopaikkoja saa sijoittaa toiselle tontille. Autopaikkoja saa
rakentaa vain asemakaavassa osoitetuille paikoille. Autopaik-
koja ei saa osoittaa maanpaallisille piha-alueille tontin 520/19
esteettomia asiakaspaikkoja lukuun ottamatta.

Mahdolliset vahennykset autopaikkamaarista lasketaan
kaukpungin voimassaolevien autopaikkojen laskentaohjeiden
mukaan.

Opiskelija-asunnoille ei tarvitse rakentaa autopaikkoja. Muun
erityisasumisen pysakointipaikkatarve edellyttaa kaupungin
hyvaksymaa tapauskohtaista selvitysta.

Pysakaintitiloissa on oltava koneellinen ilmanvaihto. Jateilma-
hormit ja poistoilmakanavat tulee sijoittaa rakennuksiin. llman-
vaihtolaitteiden meluntorjuntaan tulee kiinnittdd@ huomiota suun-
nitteluvaiheessa. Jate- ja poistoilma tulee johtaa rakennusten
korkeimman vesikaton ylapuolelle.

Tontilla 520/20 pyséakaointilaitosten kansirakenteiden kantavuut-
ta ja korkeustasoa maariteltaessa tulee erityisesti ottaa huo-
mioon puiston ja pihan istutuksiin tarvittavan kasvualustan
paksuus ja paino, yhtaaikaisesti vettyneiden kasvualustojen,
lumikuorman ja pelastusajoneuvojen paino seka pelastustoi-
minnan vaatimukset.

Tomt 520/2

Tomt 520/19

Tomt 520/20

Vid sprangning eller byggande i omraden i narheten av de
befintliga byggnader, konstruktioner och underjordiska utrym-
mena ska utrymmenas lage och konstruktionernas skyddsav-
stand beaktas sa att man inte férorsakar olagenhet for de
befintliga utrymmen eller konstruktionerna.

Cykelplatser ska byggas XXXXXXxxxx:

- bostader xxxxxxxxx 1 cp/30 m2 vy

- simhaller och idrottsutrymme xxxxxxx 1 cp/150 m2 vy
- kontor xxxxxxxxx 1 cp/50 m2 vy

- affarsutrymme xxxxxxxxx 1 cp/50 m2 vy

- daghem xxxxxxxx 1 cp/90 m2 vy

- restaurant xxxxxxxxxx 1 cp/15 m2 vy

- besokarparkering xxxxxxxx 1 cp/1 000 m2 vy.

Bilplatser ska byggas XXXXXXXXXXXXX:

- bostader xxxxxxx 1 bp/135 m2 vy

- kontor xxxxxxxx 1 bp/150 m2 vy

- hotell xxxxxxx 1 bp/ 220 m2 vy

- affarsutrymme xxxxxxx 1 bp/ 100 m2 vy
- daghem xxxxxxx 1 bp/320 m2 vy

- restaurant xxxxxxxx 1 bp/350 m2 vy.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
15. kaupunginosan (Meilahti)
korttelin 520 tontteja 2, 8, 14 ja 19

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
15 stadsdelen (Mejlans)
kvarteret 520 tomterna 2, 8, 14 och 19
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